UZASADNIENIE

do projekiu uchwaly nr .............ocoovveeennn.. (or druku................. }
Rady Miasta Lublin
Zdnia .....ceeeeene. 2008r,

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulie: Dworcowej, Krochmalnej i 1-ego Maja, Al. Zygmuntowskie
i Pilsudskiego .

Teren tzw. Rejonu Dworca PKP stanowi fragment Srédmiescia Lublina zalwalifikowanego
jako obszar VIII w dokonanym w uchwale Rady Miasta Lublin Nr 455/XX/2004 r. z dnia 24
czerwea 2004 r. podziale miasta na obszary planistyczne.

Granice terenu przedstawiono na zataczniku graficznym,

Z przeprowadzonej analizy zasadnodei przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
(art. 14 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)
wynika, ze: tereny Rejonu Dworca PKP nie posiadajg obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. SposGb zagospodarowsania tego obszaru moze zostad
wyznaczony glownie poprzez okreslenie warunkéw jego zabudowy w trybie indywidualnych
decyzji administracyjnych. Ten tryb ksztaltowania przestrzeni miasta, w duzej czesci w obszarze
analizowanym tworzace] przestrzenn publiczna moze nie zapewni¢ wysokich standardéw ladu
przestrzennego w istotny sposob wplywajacego na wizerunek miasta. Znaczenie tych terendw
wynika przede wszystkim z ich lokalizacji w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Stanowig one wazny wezet komunikacji zbiorowej dalekobieznej, a przez to sa specyficzng forma
rodzaju ,,Bramy miejskiej” wplywajgcej na sposéb percepcji miasta jako catosci. Usytuowane sg
w obszarze historycznym ksztaltowanym gléwnie w relacji do istniejgcej tu linii kolejowsj, jako
tereny przemystowo-skfadowe 1 mieszkaniowe. Wystgpujaca historyczna tkanka architektoniczno-
urbanistyczna, w przewazajacej mierze o wartodei lokalnej, wykazuje cechy daleko posuniete;
degradacji i wymaga podjgcia interwencji o charakterze programowym. Znalazlo to wyraz
w uchwale Rady Miasta Lublin w sprawie przyjecia lokalnego programu rewitalizacji, w ktérej
tereny Rejonu Dworca PKP zostaly uwzglednione jako wymagajace zabiegdw rewitalizacyjnych.
Jednym z postulatéw programu bylo objgcie przedmiotowego rejonu miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

- Waznym aspektem ksztaltowania Rejonu Dworca PKP jest jego lokalizacja w obrebie doliny
rzeki Bystrzycy. Dotychczasowy bezplanowy sposob zagospodarowania tych terendw spowodowal
zjawisko odwrdcenia tkanki miejskiej od wartosciowego elementu krajobrazu jakim jest rzeka
zlokalizowana w jego sasiedztwie. Podjecie dzialan planistycznych w tym obszarze moze i powinno
zapoczatkowaé proces wigczania Bystrzycy w strulture miasta, przede wszystkim czyniac ja
atrakcyjng przestrzenig publiczna.

Zachodzace zmiany gospodarcze kreuja takze nowe potrzeby w odniesieniu do
zagospodarowania terendw poprzemystowych. Jako niezwykle atrakcyjne i wazne w aspekcie
nowoczgsnego ksztaltowania miasta jawia si¢ tereny dawnej cukrowni w Lublinie. Objecie ich
dzialaniami planistycznymi daje szansg na nie tylko swiadome ksztaltowanie tych przestrzeni ale
takze, podobnie jak w odniesieniu do calosci terenéw analizowanych - réwniez okreslenia
optymalnych warunkow inwestowania, co moze mie¢ wplyw na skalg i tempo zjawisk
gospodarczych w rejonie Dworca, a takze moze przyspieszy¢ tempo przemian spolecznych.

Koniecznos$¢ podjecia dziatan planistycznych wynika takze z potrzeby realizacji celow
zalozonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
dotyczacych miedzy innymi formowania w obszarze analizowanym wezla dalekobieznej
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komunikacji zbiorowej, co wigze si¢ sie z kwestig przeksztatced dworca PKS w rejonie Podzameza.
Dziatania w obszarze podzamkowym nabierajg sensu jedynie w przypadku rownolegltego podjecia
prac planistycznych zwigzanych z wyznaczeniem miejsca i okredleniem warunkéw i zasad
ksztaltowania nowego dworca komunikacji autobusowej. Nalezy w zwiazku z tym podkresli¢
potrzebe takiego ksztaltowania obszaru wezta dalekosigznej komunikacji zbiorowej, w obrebie
ktdrego znajda takze swoje miejsce fimkeje ustugowe, handlowe i inne majace za zadanie kreowad
osrodek o charakterze jednego z centréw miejskich o wysokich standardach architelktonicznych
i urbamstycznych. Cel ten skutecznie mozna osiggnaé przede wszystkim poprzez kompleksowe
i programowe okreslenie wszystkich warunkéw ksztaltowania tej waznej przestrzeni miasta.
Narzgdziem wiasciwym, w obowigzujacym systemie prawnym dla rozwiazania nabrzmiatych
probleméw przestrzennych obszaru jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Umozliwia on ponadto wywazenie intereséw partykulamych i spolecznych, rozwiazywanie
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i spolecznych oraz szeroki udziat spolecznodci lokalnej
w ramach demokratycznych procedur opracowywania i uchwalania planu.

Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzié, Ze =zasadnym jest przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarn Rejonu Dworca
PKP.
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