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UCHWALA NI .eovvrresecennne 46,05 77008
Rady Miasta Lublin
ZAdNa oo

w sprawie sprzedazy zabudowanej nieruchomosci polozonej w Lublinie przy
Al. Ractawickich 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym {j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 13 ust.1 i art. 37 ust.1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (j.t. Dz.U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 z pdzn. zm. ) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomo$ci potozonej w Lublinie przy Al
Ractawickich 2 stanowiace] wtasnos¢é Gminy Lublin, oznaczonej w ewidencji gruntdw i
budynkéw jako dziatka: nr 12/1 o powierzchni 836 m2 (obreb 41 — Wieniawa, arkusz mapy
nr 3), dla ktdrej Sad Rejonowy w Lublinie prowadzi ksiege wieczystg Nr LU 11/00120838/8.

§2

. Zbycie nieruchomosci nastgpi w drodze przetargu nieograniczonego.

2 . Sprzedaz nieruchomosci osobie wygrywajace] przetarg nastgpi pod warunkiem
niewykonania prawa pierwokupu przez MULTICO Spotke z o.0. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ciasnej 6.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Przewodniczacy
Rady Miasta Lublin

Piotr Dreher
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Lublin w sprawie sprzedazy zabudowanej nieruchomosci
polozonej w Lublinie przy Al. Ractawickich 2

Nieruchomoéé zabudowana polozona w Lublinie przy Al. Ractawickich 2 oznaczona
jako dziatka: nr 12/1 o powierzchni 836 m2 (obreb 41 — Wieniawa, arkusz mapy nr 3)
stanowi wiasnosé Gminy Lublin. Sgd Rejonowy w Lublinie prowadzi dla nieruchomosci
ksiege wieczystg Nr LU 11/00120838/8.

Nieruchomosé jest zabudowana czterokondygnacyjnym budynkiem o powierzchni
catkowitej 2585 m2, podpiwniczonym, wyposazonym w instalacje: wodno — kanaiizacyjna,
centralnego ogrzewania, elekiryczna, telefoniczng i gazows, Nieruchomos¢ jest objeta
umowg najmu zawartg na okres 25 lat w dniu 2 wrzesnia 1992 roku pomiedzy Gming Lublin
a MULTICO Spodtkg z 0.0. jednakze, w Swietle art. 661 k.c. najem zawarty na czas diuzszy
niz 10 lat poczytuje sie po uplywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony. Stad tez,
umowe zawartg ze Spotkg MULTICO aktuainie nalezy uznacé za umowe zawarig na czas
nieoznaczony. Mozna zatem te umowe wypowiedzie€ z zachowaniem 3 - miesiecznego
okresu wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy przed zbyciem nieruchomosci,
Gmina Lublin bedzie jednak zobowigzana do zwrotu na rzecz Spdtki naktaddw poniesionych
na przedmiot umowy. Jeéli natomiast Gmina Lublin zdecyduje sie na zbycie nieruchomaosci
w trakcie trwania stosunku najmu ze Spdtka — to potencjalny nabywca, ktory z mocy prawa
wstgpi w stosunek najmu ze Spdtkg bedzie takze zobowigzany do zwrotu na jej rzecz
poniesionych na nieruchomo$¢ naktadéw. Umowa zastrzega bowiem prawo najemcy do
zwrotu naktadow poniesionych na przedmiot umowy. Po zakonczeniu najmu wartosc
nakladdw zostanie ustalona w odniesieniu do stanu budynku z dnia jego zwrotu, wedtug cen
rynkowych i w oparciu o opinig biegltego z uwzglednieniem amortyzacii.

Optata z tytutu najmu stanowi kwotg 40.260,00 zi. miesigcznie i jest pomniejszana o
5% z tytulu kosztéw zarzadu prowadzonego przez Spotke. Postanowienia umowne
uzasadnione  sytuacjg gospodarcza z dnia zawarcia umowy, obecnie w sposob istotny
utrudniajg dokonywanie waloryzacji optat czynszowych. W praktyce oznacza to, ze bez
zgody Najemcy podwyzka optat czynszowych nie jest mozliwa. Ostatnia waloryzacja miata
miejsce w dniu 1 czerwca 2001 roku.. .

Zgodnie z § 13 ust. 2 umowy najmu Gmina Lublin zagwarantowata Spotce MULTICO
prawo pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci. Oznacza to, ze Gmina Lublin moze
sprzedaé nieruchomo$¢ osobie wygrywajacej przetarg, pod warunkiem nieskorzystania
przez Spotke Multico z prawa pierwokupu. Gmina ma zatem obowigzek ustanowic w
umowie sprzedazy warunek, ze sprzedaz dojdzie do skutku, jesli Spotka w ciggu 1 miesigca
od zawiadomienia jej o sprzedazy nie wykona prawa pierwokupu. Skorzystanie przez
Spotke Multico z prawa pierwokupu nie spowoduje zadnych ujemnych konsekwenc]i
finansowych dia budzetu Gminy. Do kasy Gminy wplynie z tytutu sprzedazy kwota
odpowiadajgca cenie zaoferowane] przez o0sobe ustalona w przetargu na zbycie
nieruchomosci jako jej nabywca

Wobec zaistniatej sytuacji a przede wszystkim wobec niekorzystnych dia Gminy
warunkéw najmu wynikajacych z trudnosci w dostosowaniu cen za najem przedmiotowe]
nieruchomosci do aktualnych cen rynkowych, przeznaczenie nieruchomosci przy Al
Ractawickich 2 do sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego jest uzasadnione.
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Zatgcznik do Uchwaty
Rady Miasta Lublin
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