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1.  WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy
do zadan Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia planu
rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z pdzniejszymi zmianami).

2.  ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1, Whioski o sporzadzenie planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Prezydenta Miasta. W roku 1996 Rada Miasta podjeta uchwate w sprawie
przystapienia do zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w obszarze miasta Lublina (Uchwata nr 413/XXXIX/96 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
21 listopada 1996r) w tym takze w obszarze VI — poludniowo-wschodniej czesci miasta.
Nastepnie w roku 2004 Rada Miasta ponowita swojg uchwate (Uchwata nr455/XX/2004
Rady Miasta lublin z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie kontynuacji prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin). Zgodnie z tymi
uchwatami prace planistyczne nad nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublina sg kontynuowane - jednakze ze wzgledu na zmiany
prawne dotyczgce planowania przestrzennego konieczna jest rewizja dotychczasowych
uchwat i dostosowanie wielkosci i granic wykonywanych planéw - do wymagan ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr

80 poz 717 z poOzniejszymi zmianami). Takze dla terenéw potozonych w granicach
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obszaru VI konieczne jest podjecie nowych uchwat o przystgpieniu do sporzadzania
planu.

Prezydent Miasta, wnioskujgc o przystgpienie do sporzadzania planu, bierze
miedzy innymi pod uwage wnioski mieszkancow o sporzgdzenie planu badz wnioski do
planu (dotyczace pozgdanego przeznaczenia terenu w planie). Od roku 1997 do chwili
obecnej dla czesci VIH Wrotkéw Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom wptyneto 30
whnioskéw w tym 8 dotyczyto powyzszego terenu w catosci a 22 czeSciowo (zatgcznik
graficzny nr 1). Wiekszo$¢ wnioskéw dotyczy przeznaczenia dziatek w planie,
zazwyczaj przeksztatcenia dziatek z rolnych na budowlane pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze sg to przede wszystkim wnioski do dziatek
czesciowo ujetych w planie (objetych poszerzeniem ul. Natkowskich) i sktadane byty
w wiekszosci w roku 1997, w kilku przypadkach w zupetnie odmiennej sytuacji
wiasnosciowej terenu, dlatego wiasciwa bylaby ich weryfikacja z obecnymi
oczekiwaniami wiascicieli gruntéw. Rowniez Rada Dzielnicy Wrotkow ztozyta 2 wnioski
(nr 137/07 i 1/25/10) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
jeden w postaci Uchwaty Rady Dzielnicy wnioskujacej o przystgpienie do
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zardéwno
w ztozonym wniosku jak i uzasadnieniu do uchwaty Rada Dzielnicy zwraca uwage
iz powstajgca na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nowa zabudowa jest
substandardowa, powstajg jedynie budynki wielorodzinne z ustugami komercyjnymi
i brakuje na osiedlu ustug publicznych typu szkoty, przedszkola oraz terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych jak place zabaw, boiska, skwery. Duze zgeszczenie
blokéw i realizacja podziemnych garazy powoduja, ze na osiedlu brakuje miejsc zieleni
ogolnodostepnej. Rada Dzielnicy jest takze zaniepokojona tym, ze na terenach dawniej
przeznaczonych pod ustugi publiczne, wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy
dla zabudowy wielorodzinnej lub ustug komercyjnych typu supermarket. Dlatego tez
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow |1 zachowania tadu przestrzennego
w powyzszym terenie Rada Dzielnicy wnioskuje o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W sprawie decyzji o warunkach zabudowy dla
terendéw przy ul. Natkowskich 244, 246, 248 i 228 do 232 odbyto sie posiedzenie

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra w uchwale nr 9/2010 uznata iz
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niezbedne jest jak najszybsze przystgpienie do opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania obejmujgcego powyzsze tereny.

2.2, Proponowane garanice sporzgdzenia miejscoweqo planu zagospodarowania

przesirzennego

W rejonie VI w celu przyspieszenia i utatwienia prac nad planem dla tej czeéci
miasta, wydzielono 11 obszaréw planistycznych od A do K (zatacznik graficzny nr 2).
Jeden z tych obszaréw stanowi VIH obejmujacy teren dawnej wsi Wrotkow wzdtuz rzeki
Bystrzycy wraz z prawobrzezng czescig doliny rzeki, osiedla zabudowy wielorodzinne;j
Natkowskich i Medalionéw oraz powstajgce osiedle Stoneczny Dom przy ul. Fulmana
i osiedle przy ul. Domeyki, takze tereny zabudowy ustugowo-handlowej i aktywnosci
gospodarczej przy ul. Diamentowej, tor kartingowy oraz w czesci potudniowej tereny
rolne w wiekszosci juz nie uprawiane ugory i nieuzytki. Powierzchnia obszaru VIH to
okoto 227 ha (2,27 km? i ze wzgledow merytorycznych itechnicznych, w tym
koniecznosci spetfnienia wymagan | szczegotowosci okreslonych w  ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr
80 poz 717 z pbzniejszymi zmianami), wymaga wydzielenia jeszcze mniejszych
obszaréw w jego ramach. Ze wzgledu na duzg presje inwestycyjng dotyczaca terenow
dotychczas niezabudowanych, oraz substandardowe cechy nowo powstajgce]
zabudowy zaproponowano, aby granice planu, potraktowanego jako temat
priorytetowy, objety tereny pomiedzy ul. Wapowskiego, projektowang ul. Uhorczaka,
ul. Zemborzycka, ul. Zeglarskg i ul. Natkowskich z uwzglednieniem projektowanych
poszerzen tych ulic (zatacznik graficzny nr 5). Powierzchnia obszaru - VIH Wrotkdw
Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom to 47 ha (0,47 km?). Powyzsze granice
uwzgledniajg sugestie czionkdéw Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
i przyjete zostaly jako najbardziej optymalne dla wyzej wymienionego opracowania
planistycznego i jednoczesnie zapewnienia zrownowazonego rozwoju tego obszaru.

2.3. Zakres i cele przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3 pkt 1, 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nadrzednym celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest uporzgdkowanie

istniejgcych i przysztych procesdw zagospodarowania terenu.
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Sporzgdzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwi:

- wyksztatcenie spoéjnej struktury urbanistycznej, ‘

- okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenu w celu ksztattowania
tadu przestrzennego w tym zasad obstugi komunikacyjnej,

- wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zabezpieczenie przestrzeni pod ustugi publiczne i tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe dla okolicznych osiedli mieszkaniowych,

- ochrone terendw przed chaotycznym zagospodarowaniem,

- stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

2.4, Sytuacija planistyczno — prawna

Obszar objety niniejszg analizg przed rokiem 2004 objety byt zaréwno planem
0goélnym jak i planem miejscowym. W MPZP Lubelskiego Zespotu Miejskiego
(ogblnym) obszar ten przeznaczony byt pod: VIl B 20MW ( zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna) i VII B 47US (urzadzenia sportowe). W roku 1989 uchwalony zostat
Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania Przestrzennego Natkowskich |l
obejmujgcy rowniez obszar objety niniejszg analizg. Przewidywat on realizacje w tym
rejonie osiedla zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami w tym publicznymi
(kultury, oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki spofecznej, sportu i rekreacji) oraz
zielenig parkowg i ponad podstawowymi ustugami zdrowia i opieki spotecznej. Stracit
on moc, zgodnie z obechie obowigzujacg ustawg, po roku 2003 i od tamtej pory nie
powstat dla tego terenu nowy miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego. Nowa
zabudowa na tym terenie (po 2003 roku) powstawata na podstawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy, w latach 2004-2010 wydano ponad 50 decyzji
o warunkach zabudowy, dotyczgcych w czeéci lub w catoéci tego rejonu (Zatgcznik
graficznym nr 4).

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) dla gruntéw rolnych potoZzonych

w granicy miasta nie uzyskuje sie zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego.
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2.5. Istniejace zagospodarowanie terenu w czesci VIH Wrotkéw Poludniow
- Osiedle Stoneczny Dom

Istniejgce zagospodarowanie stanowig;

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkow — Osiedle Stoneczny Dom

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej — pojedyncze
domki przy ul. Natkowskich,

- tereny ustug publicznych -sakralnych — koéciot w realizacji,

- tereny rolne (w tym takze nieuzytki rolne),

- tereny drég.
W bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ natomiast Zalew Zemborzycki, zbiornik
wodny petnigcy funkcje osrodka sportowo-rekreacyjnego o znaczeniu lokalnym

i ponad lokalnym.

3. ANALIZA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Dla obszaru objetego niniejszg analiza obowigzujg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
uchwalonego przez Rade Miejskg w Lublinie uchwatg nr 359/XXII/2000 z dnia 13
kwietnia 2000 r. Zgodnie z dyspozycjg ustawowag dokument studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno
- przestrzenng miasta, jest dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakterze
ogbinym. Z dokumentu studium i zawartych w nim programéw wynika, ze jest to obszar
terendéw intensywnej urbanizacji wraz z elementami struktury w postaci drég gtownych
i Sciezki rowerowej (zatacznik graficzny nr 3).

Wstepne zatoZzenia planistyczne zakiadajg dla cafosci analizowanego terenu
realizacje zabudowy wielorodzinnej o nizsze] intensywnosci, z towarzyszacymi
ustugami w tym ustugami publicznymi (szkoty, przedszkola, kosciot), z uktadem
komunikacyjnym, terenami zieleni i sportowo - rekreacyjnymi, z uwzglednieniem

istniejgcej juz zabudowy i sg zgodne z wymienionymi powyzej ustaleniami studium.
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a.

NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie

miato na celu przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

0 nizszej intensywnosci z towarzyszacymi ustugami w tym ustugami publicznymi,

z uwzglednieniem istniejacej zabudowy oraz terenéw zieleni, okreslenie uktadu

komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust2 i ust.3

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz.U.2006.129.902 —j.t.) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r.

Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) wykonane zostanie szczegotowe

opracowanie ekofizjograficzne i prognoza oddziatywania na $srodowisko.

Projekt planu zostanie sporzgadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw

przy zapisywaniu ustalenn tekstu planu i rysunku planu, wprowadzonych

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587) oraz zasad techniki prawodawczej
okre$lonych w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca

2002r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100 ,

poz.908).

Materiaty wyjéciowe:

- aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 :1 000,

- wypis i wyrys z ewidencji gruntow,

- uchwata Nr XV//91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia
1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z poézniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21
pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 21993 r.)
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mgr ing arc

- uchwata Nr IX/54/89 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
pazdziernika 1989 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Szczegdlowego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Lubelskiego
Zespotu Miejskiego Natkowskich 1l (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 11 poz. 14 z 1989 r.)

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublina.

- Przewidywane skutki finansowe sporzgdzenia zmiany planu zostang
szczegbtowo przeanalizowane na etapie opracowywania projektu planu
miejscowego poprzez sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  WNIOSKI

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czesci VIH Wrotkow Potudniowy - Osiedle Stoneczny
Dom o powierzchni okoto 47 ha, w granicach jak na zatgczniku graficznym nr 5, jest
konieczne ze wzgledu na prawidtowe ksztattowanie polityki przestrzennej miasta, do
ktorej to zobowigzuje art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Duza presja inwestycyjna ujawniajgca sie w wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy jak réwniez w decyzjach o pozwoleniu na budowe utrudnia prawidtowe
ksztattowanie przestrzeni. Dochodzi do konfliktbw na styku terenéw o rdéznym
przeznaczeniu, jak rowniez brak jest podstaw do obrony terenéw pod funkcje
publiczne, tereny zieleni, pod uktad komunikacyjny — przed chaotyczng i konfliktogenng
zabudowg pod inng funkcje. Plan, jako podstawowe narzedzie planistyczne zapewni
zrownowazony rozwodj tej czedci miasta, umozliwi realizacje ustug publicznych
i zaspokojenie potrzeb mieszkarncéw nowo powstajgcego osiedla.
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2. Podziat rejonu VI na obszary planistyczne: A— K

3. Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana przestrzennego

miasta Lublina” dla czesci VIH Wrotkow Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom

4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004 — 2009 w czesci
VIH Wrotkéw Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom

5. Propozycja granic miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego czes$¢ VIH

Wrotkdéw Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom
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Rejestr wnioskow do miejscowego planu zagospodarowan ia
przestrzennego w czesci VIH Wrotkéw Poludniowy - Osiedle Stoneczny Dom
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ZAL. 3
Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina" dla
czesci VIH Wrotkéw Poludniowy - Osiedle Stoneczny Dom
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sereny intensywnej urbanizac|i

ELEMENTY STRUKTURY
—0— ulice gléwne

sciezki rowerowe



LAL. 4

|

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004-2009
w czesci VIH Wrotkow Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom
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GRANICA CZES$CI VIH WROTKOW POLUDNIOWY - OSIEDLE SLONECZNY DOM

[88/l0 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WRAZ Z NUMEREM



ZAL.5

Propozycja granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$c¢ VIH Wrotkéw Poludniowy - Osiedle Stoneczny Dom
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