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1.  WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy
do zadan Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia planu
rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta
wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z pOzniejszymi zmianami).

2.  ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. Whioski o sporzadzenie planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek Prezydenta Miasta. W roku 1996 Rada Miasta podjeta uchwate w sprawie
przystapienia do zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w obszarze miasta Lublina (Uchwata nr 413/XXXI1X/96 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
21 listopada 1996r) w tym takze w obszarze VI — potudniowo-wschodniej czesci miasta.
Nastepnie w roku 2004 Rada Miasta ponowita swojg uchwate (Uchwata nr455/XX/2004
Rady Miasta lublin z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie kontynuacji prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin). Zgodnie z tymi
uchwatami prace planistyczne nad nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublina sg kontynuowane - jednakze ze wzgledu na zmiany
prawne dotyczgce planowania przestrzennego konieczna jest rewizja dotychczasowych
uchwat i dostosowanie wielko$ci i granic wykonywanych planéw - do wymagan ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr

80 poz 717 z poézZniejszymi zmianami). Takze dla terenéw potozonych w granicach
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obszaru VI konieczne jest podjecie nowych uchwat o przystgpieniu do sporzadzania
planu.

Prezydent Miasta, wnioskujac o przystapienie do sporzadzania planu, bierze
miedzy innymi pod uwage wnioski mieszkancéw o sporzgdzenie planu bgdz wnioski do
planu (dotyczace pozadanego przeznaczenia terenu w planie). Od roku 1997 do chwili
obecnej dla rejonu VI G (obejmujacego dzielnice Glusk i czed¢ dzielnicy Abramowice)
wplyneto okoto 260 wnioskow (zatacznik graficzny nr 1). Wiekszo$¢ wnioskdéw dotyczy
przeznaczenia dziatek w planie, zazwyczaj podziatu i przeksztatcenia dziatek z rolnych
na budowlane pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j.
Réwniez Rada Dzielnicy Gtusk kilkakrotnie zwracata sie z zapytaniem o czas i tryb
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kwestia ta
wielokrotnie byta poruszana na spotkaniach Rady Dzielnicy z Prezydentem Miasta
i przedstawicielami Urzedu.

2.2, Proponowane granice sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego '

W rejonie VI w celu przyspieszenia i utatwienia prac nad planem dla tej czgsci
miasta, wydzielono 11 obszaréw planistycznych od A do K (zatacznik graficzny nr 2).
Jeden z tych obszarow stanowi VIG obejmujgcy spéjny po wzgledem przestrzennym
teren dawnego miasteczka Glusk wraz z przynaleznymi gruntami rolnymi oraz fragment
doliny rzeki Czerniejowki az do ulicy Abramowickiej. Powierzchnia obszaru VIG to okoto
700 ha (7km?) i ze wzgledéw merytorycznych i technicznych, w tym koniecznosci
spetnienia  wymagan i szczegodfowosci okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz 717
z pézniejszymi zmianami), wymaga wydzielenia jeszcze mniejszych obszaréw w jego
ramach. Majac na uwadze zgodnos¢ istniejgcego zagospodarowania i przysztych
mozliwych rozwigzan planistycznych z obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — wstgpnie wyrézniono
dwa obszary planistyczne -wschodni i zachodni. Dla obszaru zachodniego
obejmujacego doline rzeki Czerniejowki pomiedzy ul. Abramowicky i Gluskg mozliwe
jest opracowanie iuchwalenie planu, uwzgledniajacego ztozone wnioski i zgodnego
z obowigzujgcym studium. Natomiast dla obszaru wschodniego, ze wzgledu na

niezgodno$¢ stanu faktycznego zagospodarowania (zrealizowanego na podstawie
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decyzji o warunkach zabudowy) oraz oczekiwan witascicieli nieruchomosci, zawartych
w sktadanych wnioskach, z ustaleniami studium - konieczna jest przed uchwaleniem
planu zmiana studium i doprowadzenie do zgodnosci obu dokumentow (zatgcznik
graficzny nr 3). Nastepnie w obszarze zachodnim wydzielono, uwzgledniajgc stan
zagospodarowania i strukture funkcjonalng, obszar pétnocny i potudniowy odpowiednio
o powierzchni 120 ha i 160 ha. Zaproponowano granice opracowania miejscowego
planu zagospodarowania VIG obszar potudniowo-zachodni (zatgcznik graficzny nr 5).
Granice te konsultowane byly z Radg Dzielnicy Gtusk, kitdra takze zasiegneta opinii
mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci potozonych w obrebie dzielnicy. W pismie
nr R.D.G.35/08/2010r. z dnia 18.08.2010 r. Rada Dzielnicy Glusk potwierdzita
zainteresowanie mieszkancow realizacjg miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego wediug wskazanych granic.

2.3. Zakres i cele przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3 pkt
1,2,5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Nadrzednym celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest
uporzagdkowanie istniejgcych i przysztych procesdéw zagospodarowania terenu.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwi:

- wyksztatcenie spojnej struktury urbanistyczne;j,

- okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenu w celu ksztattowania

tadu przestrzennego w tym zasad obstugi komunikacyjnej,

- wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania,

- stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe
- ochrone terendw przed chaotycznym zagospodarowaniem.

2.4, Sytuacja planistyczno — prawna

Obszar objety niniejszg analizg nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jeszcze przed rokiem 1988, kiedy to obszar
dawnej wsi Glusk zostat wigczony do Lublina jako nowa dzielnica, zostat uchwalony

(w 1986 r.) MPZP Lubelskiego Zespotu Miejskiego (ogblny), uwzgledniajacy rowniez
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cze$¢ VIG -  poludniowo-zachodnia. Dla obszaru tego nie byt jednak nigdy
sporzadzony plan szczegétowy, czy tez po roku 2003 - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na podstawie obecnie obowigzujgcej ustawy. Nowa
zabudowa na tym terenie powstawata wiec na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy, ktérych w latach 2004-2009 wydano dla tego rejonu ponad 90
(zatacznik graficzny nr 4). Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) dla gruntoéw
rolnych potozonych w granicy miasta nie uzyskuje sie zgody na wylgczenie
z uzytkowania rolnego.
2.5. Istniejace zagospodarowanie terenu w obszarze VIG potudniowo-zachodnim
Istniejgce zagospodarowanie stanowia;
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przewaznie wolnostojgcej, ale
takze blizniaczej w tym zwarty kompleks zabudowy dawnego miasteczka Gtusk,
- tereny zabudowy zagrodowej miedzy innymi w sasiedztwie ul. Abramowickiej,
- tereny ustug w tym ustug publicznych i kultu religijnego (Kosciét w ,Gtusku”),
- tereny aktywnoéci gospodarczej — miedzy innymi kompleks zabudowy przy
ul. Strojnowskiego,
- tereny cmentarzy - cmentarz rzymsko -katolicki,
- tereny rolne (w tym takze nieuzytki rolne),

- tereny wod powierzchniowych — rzeka Czerniejowka,

3. ANALIZA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Dla obszaru objetego analiza obowigzujg ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego przez
Rade Miejskg w Lublinie uchwata nr 359/XXI1/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Zgodnie
z dyspozycjg ustawowg dokument studium okresla gtowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno - przestrzenna miasta, jest
dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakterze ogélnym. Z dokumentu studium
i zawartych w nim programow wynika, ze jest to obszar:

- terenéw intensywnej urbanizacji,
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- strefy ekstensywnej urbanizaciji,

- terenow aktywizacji gospodarczej,
- rzek i dolin rzecznych,

- cmentarzy,

w omawiany obszarze wyznaczona jest strefa ochrony konserwatorskiej oraz

Sciezki rowerowe i uktad komunikacyjny.

Wstepne zatozenia planistyczne zakladajg dla tego terenu realizacje
ekstensywnej zabudowy podmiejskiej wraz z towarzyszgcymi ustugami oraz uktadem
komunikacyjnym i terenami zieleni w dolinie rzeki, z uwzglednieniem dawnego
,miasteczka Gtusk”, istniejacego terenu aktywnosci gospodarczej i cmentarza, i sg

zgodne z wymienionymi powyzej ustaleniami studium.

4. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

- Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato na celu przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
- ekstensywng, z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy w tym dawnego
,miasteczka Glusk”, terenu aktywnosci gospodarczej oraz cmentarza i terenow
zieleni, okre$lenie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

- Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

- Zgodnie z ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.2006.129.902 — j.t.) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) wykonane zostanie szczegotowe
opracowanie ekofizjograficzne i prognoza oddziatywania na srodowisko.

- Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardow
przy zapisywaniu ustalen tekstu planu i rysunku planu, wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587) oraz zasad techniki prawodawczej
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okre$lonych w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca

2002r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawcze]” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100 ,

p0z.908).

- Materiaty wyjsciowe:

- aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 :1 000,

- wypis i wyrys z ewidencji gruntow,

- uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia
1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pdzniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21
pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 r.)

- studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublina.

- Przewidywane skutki finansowe sporzadzenia zmiany planu zostang
szczegbdlowo przeanalizowane na etapie opracowywania projektu planu
miejscowego poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  WNIOSKI

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru VIG potudniowo-zachodniego o powierzchni okoto 160 ha. jest
konieczne ze wzgledu na prawidlowe ksztaitowanie polityki przestrzennej miasta, do
ktérej to zobowigzuje art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Duza presja inwestycyjna ujawniajaca sie w wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy jak rowniez w decyzjach pozwolenia na budowe utrudnia prawidiowe
ksztattowanie przestrzeni. Dochodzi do konfliktdéw na styku terenéw o réznym
przeznaczeniu, jak rowniez brak jest podstaw do obrony terenéw przewidzianych
w studium miasta jako tereny zieleni czy pod ukiad komunikacyjny — przed chaotyczng

i konfliktogenna zabudowg pod inng funkcje.
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Pozostata czes¢ obszaru VIG - wschodnia, posiadajgca w obecnie
obowigzujacym dokumencie studium przeznaczenie: strefa produkcji rolnej bez prawa
nowej zabudowy, dla uwzglednienia w planie istniejgcego zagospodarowania
i ztozonych  wnioskéw, wymaga opracowania nowego dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Prace nad studium sg
obecnie w toku (Uchwata nr 1076/XLII1/2010 z dnia 24.06.2010 w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin ), ukazato sie juz obwieszczenie Prezydenta Miasta Lublin w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” i w terminie do 11 pazdziernika 2010 r. zbierane byly
wnioski do studium. Wraz z kontynuacyjng prac nad nowym studium przewiduje sie

stopniowe przystepowanie do opracowywania planéw dla tego rejonu.

| ,f‘:
|
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SPIS ZALACZNIKOW:

. Rejestr wnioskéw o miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
VIG z wyszczegodlnieniem czesci VIG potudniowo-zachodniej - Glusk-Abramowice

. Podziat rejonu VI na obszary planistyczne: A- K

. Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowana przestrzennego
miasta Lublina” dla rejonu VIG

. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004 — 2009 w rejonie
VIG z wyszczegolnieniem czesci VIG potudniowo-zachodniej — Gtusk-Abramowice

. Propozycja granic miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego czesc¢ VIG

— potudniowo-zachodnia - Glusk-Abramowice
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Rejestr wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie - VIG z wyszczegodlnieniem czesci VIG

pétnocno-zachodniej - Glusk-Abramowice
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Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004 - 2009
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Propozycja granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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