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I. Analiza stanu formalnego

1.Stan planistyczny

1) Analizowany obszar objgty jest ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina przyjgtego przez Rade Miejska w
Lublinie uchwata nr 359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Zgodnie z
dyspozycja ustawowa dokument studium okresla glowne kierunki polityki
przestrzennej i jest dokumentem zawierajacym ustalenia o charakterze ogdlnym.

2) W toku sa prace nad aktualizacja Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina zgodnie z uchwata Nr 253/X/2003
Rady Miasta Lublin z dnia 16 pazdziernika 2003r.

3) Analizowany obszar objgty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin-cz¢s¢ IV wyrazonego w postaci uchwaly nr
628/XXIX/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 roku oraz rysunkéw
planu stanowiacych zatacznik Nr 1 do Nr 4 do uchwaly, sporzadzonego w trybie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie trwania procedury planistycznej weszla w zycie nowa ustawa z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaostrzajaca wymogi
w odniesieniu do ustalen zawarto$ci zar6wno studium jak tez miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Z mocy art. 85 ust.2 tejze ustawy dokonczenie
procedury nastapito w trybie przepisow ustawy z 1994 roku, poniewaz przed
wejsciem jej w zycie projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu.

I1. Ustalenia planistyczne analizowanego obszaru

Dla potrzeb analizy skupiono si¢ przede wszystkim na tych ustaleniach Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina oraz
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore maja
bezposredni zwiazek z przedmiotem analizy.

II.1. Ustalenia studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublina (wyciag z tekstu)

3. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA LUBLINA DO 2010 ROKU

Rozdzial 3.2.2. Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Program 2.1. ROZ WOJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA

Funkcje i cele programu

Ukierunkowanie 1 etapowanie procesu urbanizacji w oparciu o przyjete zasady

ekonomiki zainwestowania oraz spdjnosci przestrzennej i organizacyjnej

zagospodarowania.

Sformutowanie zasad i warunkow dziatalnosci inwestycyjnej w wyodrgbnionych

obszarach problemowych oraz strefach wielofunkcyjnych.

Zabezpieczenie prawno-organizacyjne rezerw rozwojowych dla poszczegdlnych sfer

aktywnosci spoteczno-gospodarczej miasta z wyodrgbnieniem:

- rezerw koniecznych — wynikajacych ze skonkretyzowanych programowo potrzeb
inwestycyjnych,



- rezerw potencjalnych stanowiac ych miedzy innymi ofert¢ rozwojowa dla funkcji
blizej nieskonkretyzowanym zakresie i rodzaju, mogacvych bezkolizyjnie
zaistnie¢, wzbogacajac strukturg miasta,

- Koordynacja programow czastkowych i dziatowych.

Elementy programu

Zroéznicowane formy dzialalno$ci inwestycyjnej tworzace tkanke urbanistyczna miasta

zgeneralizowano w odniesieniu do dwoch podstawowych sfer aktywnosci spolecznej

mieszkancow:

- sfery aktywnosci zewngtrznej (sfera nauki i pracy), generujacej rozwoj,

- sfery aktywnosci wewnetrznej (sfera zamieszkania) stabilizujacej rozwoj.

Jednoczesnie uwzglgdniono zaréwno zréznicowane i rosnace potrzeby mieszkancéw, jak
tez potencjalne mozliwosci istniejacego srodowiska naturalnego i kulturowego. proponowany
program rozwoju przestrzeni zurbanizowanej, bazujac na wspodtzaleznosci tych dwoéch
decydujacych o wielkosci i randze miasta sfer wspolzycia spotecznego — przewiduje
organizacjg dziatan inwestycyjnych w wyodrgbnionych obszarach:

a) intensywnych przeksztatcen przestrzennych z wydzieleniem:

- stref dziatalnosci spoteczno-gospodarcxzej,
- stref zaplecza mieszkaniowego, oraz sysemOw obstugi technicznej miasta, w tym
réwniez sukcesywne przeksztalcanie terenow wojskowych tj. poligondw na Czechowie
1 Majdanku dla rozwoju funkcji miejskich,
b) ograniiczonych przeksztatcen przestrzennych z wydzieleniem:
- strefy ogolnodostepnej zieleni,
- strefy gospodarki rolne;j.

Program zaktada sformulowanie zakresu tzw.

- rezerw koniecznych — niezbednych dla skonkretyzowanego zakresu potrzeb
inwestycyjnych i ustalonego programu funkcjonalnego, oraz

- rezerw ptencjalnych ,,ofertowych” wynikajacych z naturalnej chtonnosci i wydolnos$ci
struktury oraz mozliwo$ci ekonomicznych.

Lokalizacja programu

Program obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta.

Zaklada sie:

- wytworzenie ,,szkieletu” urbanistycznego miasta obejmujacego potencjalng strefe rozwoju
najwiekszej aktywnos$ci spoteczno-gospodarczej, $cisle zwiazanego z podstawowym
uktadem komunikacyjnym oraz gléwnymi kierunkami powiazan zewnetrznych, przy
uwzglednieniu 1 polaczeniu  wyksztalconych, charakterystycznych  zespotow
funkcjonalnych (np. Srédmiescie, kompleksy produkcyijne itp.),

- wyodrebnienie 1 wykorzystanie szkieletu morfologicznego (fizjograficznego)
pozwalajacego na utrzymanie, ,otwarcie”, uatrakcyjnienie 1 rozwinigcie strefy
ogblnodostepnej zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi zgodnie z ustaleniami
ESOCH,

- rozwinigcie systemu obstugi technicznej miasta na bazie istniejacego uktadu elementéw i
sieci zgodnie z programami branzowymi,

- utrzymanie dotychczasowych kierunkéw rozwojowych zaplecza mieszkalno-socjalnego
miasta przy zatozonej koncentracji przestrzennej dzialan inwestycyjnych w kolejnych
etapach realizacji.

Rozdzial 3.2.3. Sfera spoleczna

Program 3.3. TWORZENIE STREF INTENSYWNEGO INWESTOWANIA



Funkcje i cele programu

Dazeniem miasta do uzyskania rangi Europolis towarzyszy¢ powinny zmiany jako$ciowe jego
przestrzeni, umozliwiajace ksztalttowanie jej wspdtczesnego wizerunku. Zapewnienie korzystnych warunkéw dla
rozwoju i koncentracji aktywnosci gospodarczej wymaga zwigkszenia dostgpnosci terené6w i podniesienia ich
atrakcyjnosci inwestycyjnej. Procesom tym konieczne jest nadanie odpowiednich ram organizacyjnych i
przestrzennych.

Istotnym celem programu jest rOwniez zahamowanie ekstensywnego wykorzystania terenow.
Elementy programu
Generalnie program tworza dwa elementy :

— strefa inwestowania o intensywnosci wielkomiejskiej,obejmujaca tereny o strategicznym potozeniu i
szczegblnie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej lub tatwe do udostgpnienia. Podstawowym jej celem jest
uzyskanie wysokiej atrakcyjno$ci i charakteru reprezentacyjnego,

— strefa inwestowania o zwigkszonej intensywnosci miejskiej i1 stosunkowo dobrej
dostepnosci komunikacyjnej, ktérej celem jest uzyskanie wysokiego poziomu tadu
przestrzennego 1 walorow funkcjonalnych wyr6zniajacych ja w przestrzeni.

Lokalizacja programu

Dotyczy stref duzego potencjalu gospodarczego—obszaru Centrum ogoélnomiejskiego,
osrodkéw ustugowych, parkow innowacyjno—technologicznych oraz terenow o funkcji podlegajacych
intensywnej restrukturyzacji.

Znaczenie programu w strategii
Skoordynowanie realizacji inwestycji wplynie korzystnie na rozwdj i stan zagospodarowania miasta .

Korzy$ci uzupelniajace

— wigksza efektywno$¢ wykorzystania terendw i systemow infrastruktury technicznej,
— wigkszy naptyw kapitatu inwestycyjnego,

— wzrost aktywnos$ci gospodarczej 1 wigksze wptywy do budzetu miasta,

— wigksze mozliwo$ci egzekwowania tadu przestrzennego,

— lepsze warunki obstugi ludnosci,

rozwoj lokalnego rynku pracy,

Podmioty realizujace

— inwestorzy krajowi i zagraniczni
— administracja wojewddzka,

— samorzad miejski,

— banki i instytucje finansowe,
— dysponenci medidow technicznych,
- samorzady gospodarcze.

Warunki rozpoczecia programu

— wyznaczenie stref i obszardw intensywnego inwestowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

— scalenia i koncentracja wtasnos$ci gruntow,

— przygotowanie techniczne terenow,

— tworzenie zachgt inwestycyjnych,

— prowadzenie akcji promocyjne;j,
— przygotowanie ofert,
— tworzenie spolek z udzialem Skarbu Panstwa lub gminy,

Sposéb realizacji programu

— ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

— egzekwowanie wysokiej jako$ci rozwigzan architektoniczno-budowlanych,
— realizacja inwestycji wspolnych i towarzyszacych,

— koordynacja i okresowa ocena realizacji,



— ewentualne korekty programu w toku realizacji.

Uwarunkowania zewnetrzne realizacji

— prorynkowa i proinwestycyjna polityka panstwa,

— duze zainteresowanie inwestoroOw z zewnatrz, w tym takze z zagranicy,

— spodziewana intensyfikacja obrotéw handlowych po wejsciu do Unii Europejskie;j.

— chlonny i reformujacy sig rynek panstw wschodnioeuropejskich ,

ZwiazKki z innymi programami
Wspomagajace
— Tworzenie zasobow gruntdow na inwestycje celowe

—  Program inkubacji przedsigbiorczosci

— Programy w zakresie zaopatrzenia w media techniczne

—  Program przeksztatcen zespotow produkcyjno-sktadowych ,
Wspomagane

—  Program rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenne;j ,

— Program rozwoju regionalnego centrum naukowo-innowacyjnego ,

—  Program stref innowacyjnych w korelacji z funkcja rozproszonej specjalnej strefy ekonomicznej ,
—  program rozwoju funkcji srédmiejskiej,

— program ksztattowania koncentracji ustug o r6znym charakterze poziomu ponadpodstawowego,
—  program uporzadkowania funkcjonalno-przestrzennego stref biznesu.

Warunki rozpoczecia i okres realizacji programu

Do fazy dziatan przygotowawczych mozna bedzie przystapi¢ niezwlocznie po aktualizacji miejscowych
planow . Z uwagi na wielko$¢ zadan realizacja programu roztozona zostanie w czasie i powinna by¢
podporzadkowana hierarchii potrzeb .

Inne opracowania o charakterze strategii
— Strategia rozwoju Euroregionu Bug,
—  Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego,

— Strategia rozwoju i zagospodarowania aglomeracji lubelskie;j.

Rozdzial 3.2.4. Ochrona srodowiska kulturowego

3.2.4.1. Cel wiodacy

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego miasta Lublina, obejmujaca miedzy innymi zachowanie
i zabezpieczenie przed zniszczeniem tego Srodowiska, a takze ekspozycje oraz celowe wykorzystanie i
spoleczne udostepnienie jego elementow.

Srodowisko kulturowe definiuje si¢ tutaj jako catoksztatt dostgpnego nam zasobu zjawisk kulturowych z
obszaru miasta w catej jego historii, zawartego w przekazach materialnych i niematerialnych, tworzacego
strukture 1 krajobraz miasta, i przesadzajacego o jego tozsamosci i indywidualizmie, a wyrazajacego sie, miedzy
innymi przez:

» fizjograficzny kontekst miasta,
* obiekty archeologiczne i kulturowe warstwy podziemne,
* dziela urbanistyki, architektury i sztuki ogrodowej oraz budownictwa,
* obiekty etnograficzne i ruralistyki,
» obiekty techniki i kultury materialnej,
» widoki sylwety miasta i jego elementow,
* dzieta sztuk plastycznych,
* pamiatki historyczne i warto$ci niematerialne,
* inne przedmioty, ruchome i nieruchome, zastugujace na trwale zachowanie ze wzgledu na ich znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego spotecznosci lokalne;.
W pojeciu srodowiska nalezy zawrze¢ nastgpujace elementy: tresci historyczne, formg, funkcjg i substancje. W
odniesieniu do tego srodowiska przez "ksztatltowanie" rozumieé¢ nalezy konserwacje, rewaloryzacj¢ (przez rézne

dziatania, jak np. integracja, rekonstrukcja, rekompozycja), rewitalizacj¢ oraz kreacje.



3.2.4.2 Cele operacyjne
a. Warunkujace

Jako cele operacyjne warunkujace wskazuje sie:

Odbudowe szacunku dla dziedzictwa kulturowego jako drogi podtrzymywania ciaglosci tradycji i budowania
poczucia tozsamosci lokalnej i narodowej (np. budowa powszechnej $wiadomosci spotecznej, miedzy innymi
poprzez wskazywanie korzys$ci i szans ptynacych z ochrony, ale takze wskazywanie barier i strat z tym
zwiazanych, demokratyzacja proceséw ochrony).

Rozwdj badan naukowych nad historia miasta w oparciu o wspolprace z lokalnymi osrodkami
naukowymi

Tworzenie systemowych rozwiazan ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego miasta Lublina
(tworzenie warunkéw formalno-prawnych, ekonomicznych, organizacyjnych, spolecznych, uwzglednienie
miedzy innymi instrumentéw takich, jak: edukacja, promocja, partycypacja, lobbing, marketing $rodowiska
kulturowego w ramach gospodarowania przestrzenia, itp.).

Opracowanie i propagowanie metod wykorzystania tradycji jako podstawy zréwnowaZonego rozwoju
miasta (miedzy innymi metod ekonomicznej wyceny wartosci

krajobrazu, ekonomiczno$ci wykorzystania terendow w  tradycyjnych uktadach urbanistycznych,
komplementarnej wielofunkcyjnosci tych uktadéow, bezposrednie i1 posrednie wykorzystanie walorow
srodowiska kulturowego miasta w promocji dzialan na rzecz kapitatlu prywatnego, inwestujacego, np. w
turystyke w Lublinie).

» . Pelniejsze zrozumienie szczegdélnej natury chronionego ,dobra”, ktore nie jest niozywionym
przedmiotem, ogladanymtak, jak oglada si¢ dzielo sztuki w muzeum i zabytki w tradycyjnie pojgtym miescie,
lecz stanowi zamieszkang sceng, majaca charakteryzowaé si¢ tym, czego brak wspotczesnym miastam, a czego
zndw wymaga wspolczesna historia: harmonia zycia mieszkancoOw z otaczajaca ich architektura, czyli
pojednaniem cztowieka z jego Srodowiskiem ...” (L. Benevolo).

b. Zasadnicze

Wsrod celow operacyjnych zasadniczych wymienié nalezy nast¢pujace z nich:

Ochrona zespotu Starego Miasta i Wzgorza Zamkowego z terenem dawnego Wielkiego Stawu Krolewskiego,
Czwartku, tzw. Grodziska z Biatkowska Gora i Stara Kalinowszczyzna oraz Srdédmiescia jako obszaru
najwyzszych wartosci kulturowych.

Ochrona widokowa sylwety miasta i jego elementow
Ochrona krajobrazu otwartego

Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaréw dawnych wsi, folwarkow z zatozeniami dworsko-
parkowymi, zatozen matomiasteczkowych i osad w obrebie obecnych granic administracyjnych miasta

Kontynuacja warto§ciowych modeli tadu urbanistycznego, tworzaca mozliwosci harmonijnego ksztaltowania
krajobrazu miasta

Rekompozycja struktur urbanistycznych dysharmonijnych w stosunku do tradycyjnego krajobrazu kulturowego

Zwiazanie lokalnych i ponadlokalnych warto$ci kulturowych Lublina ze strategiami rozwoju miasta i jego
promoc;ji

I1.2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wnioskowanego terenu: (wyciag z tekstu uchwaty).
W obszarze przewidzianym do zmiany planu zawarte sg tereny oznaczone symbolami: M3,
M6, UP, U, UN, AG, AGc, AG/M4, ZP, 71, R1, R3, W, KK, KS1, KS2, KX, KD..., IT1,
IT2, ITS, ITY dla ktorych ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania zawarte sa w § § 26,
28, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 57 i 61 objgte
dodatkowo ustaleniami poszczeg6lnych stref polityki przestrzennej zawartymi w § § 78, 79,
80, 82, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 99, 100, 101.



Rozdzial I
Przepisy ogdlne
§ 2 ust. 4 Podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczone zoastalo w rysunku planu symbolami. oznaczenie terenu roznymi symbolami
rozdzielonymi uko$nikiem- oznacza mozliwos$¢ realizacji na tym terenie inwestycji o funkcji
odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem AG/M4,
dla ktoérych plan nie przewiduje wymiany funkc;ji.

Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 26

1. Wyznacza si¢ “tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowg mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz ushug nieuciazliwych, o intensywnosci wykorzystania
terenu netto 0,6 — 1,0 w przypadku zabudowy wielorodzinnej, liczonej w granicach bilansowanego terenu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoé¢  realizacji  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych i  wielorodzinnych
w wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu strefie zabudowy kubaturowej,

3) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej jako integralnej
czgécei budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscia zaprojektowania elementéw dominujacych
przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja architektoniczna kompozycji zespotu,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spdjna forme architektoniczna poszczegdlnych zespotow,

6) mozliwo$¢ uzupetienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe realizowane w formie urzadzen
wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne jak rowniez w formie obiektéw
wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia usytuowanie budynku ushlugowego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej — do 30 % jej powierzchni
ogolnej, dla dziatek z funkcja ustugowa — do 45 % jej powierzchni ogdlnej,

8) wymog uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu mieszkaniowego
standardow urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe lub garaz na
1 mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinnej jako integralna czgs¢ budynku
mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej z maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy
podziemnych, w przypadku urzadzen ushugowych — minimuml miejsce postojowe na 20 m’

powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych wtasnosci,



b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terendéw zieleni ogélnodostgpnej w iloci minimum 10
m’ na 1 mieszkafca z mozliwoscia realizacji placow zabaw dla dzieci, oraz zespolu boisk i
urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) korekte postulowanych w rysunku planu podzialow wewngtrznych terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi umozliwiajaca realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w przewadze jednorodzinnej
badz w przewadze wielorodzinnej lub realizacjg¢ tylko jednej formy zabudowy tj. jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw 0sob
trzecich,

2) realizacjg¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszaé¢ ustalen obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one potozone.
§28
1. Wyznacza sie “tereny mieszkaniowe — M6~ z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa podmiejska (zagrodowa i jednorodzinng), wraz z nieuciazliwymi ustugami.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uktad podziatdéw wewngtrznych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych II kondygnacje z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

4) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z nieuciazliwa dziatalno$cia rzemieslnicza oraz
inng dziatalno$cia gospodarcza,

5) mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw ogrodniczych
(szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe) pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki na to
pozwala,

6) konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej iloSci miejsc parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wtasnych posesji,

7) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w rysunku planu, w ilosci
niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) indywidualne ujgcia wody 1 urzadzenia do gromadzenia $ciekow  sanitarnych,

z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrgbnych przepisow — do czasu realizacji
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzania nieczystosci,

2) korekte podzialdéw wewngtrznych catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czgscei, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania intereséw o0sob trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie moga narusza¢ ustalen obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.



§30
Wyznacza si¢ “tereny ustug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty:
os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej i gospodarczej, finansow i
ubezpieczen, kultu religijnego, centréw wystawienniczych, targdw, inkubatoréw przedsigbiorczosci i innych

ustug publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;.

W ramach wyznaczonych terendw UP oznacza si¢ tereny UPo z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod realizacje obiektow o$wiaty z zakazem zmiany przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscia ich
czasowego zagospodarowania do czasu realizacji docelowej inwestycji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw szczegdlnych, chyba ze
na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) mozliwos¢ realizacji budynkéw wyzszych niz wysoko$é okreslona w zasadach zagospodarowania
terendéw wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym potozony jest teren planowanej inwestycji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji obiektow kultu
religijnego,

2) mozliwoé¢  wzbogacenia w  uzasadnionych  przypadkach  programu  podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga narusza¢ ustalen obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 31

Wyznacza si¢ “tereny uslug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi

handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscia realizacji duzych

obiektow handlowych (domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;j).

W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza si¢ tereny Ua z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
ustugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkan na wyzszych kondygnacjach - do 30 % udziatu w
programie oraz tereny Ub z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne bez
mozliwosci realizacji duzych obiektow handlowo-ustugowych typu np. domy towarowe, pasaze handlowe,

koncentracje funkcji handlowo-ustugowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepiséw szczeg6lnych, chyba ze
na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwoé¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow,

pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,



3) mozliwo$¢ realizacji budynkow wyzszych niz wysokos$¢ okreslona w zasadach zagospodarowania
terenow wedtug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym potozony jest teren planowanej inwestycji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow technicznych i ustug

publicznych oraz ustug grupy oznaczonej symbolem KS pod warunkiem nie kolidowania z przeznaczeniem

podstawowym.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé ustalen obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§32
Wyznacza si¢ “tereny ustlug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi nauki i

szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow szczegdlnych, chyba ze
na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow,
pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow na terenach niezabudowanych, przy czym wysoko$¢ nowo
realizowanych obiektow powinna by¢ zgodna z zasadami zagospodarowania terenu, wynikajacymi z
ustalen dla kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanej inwestycji,

4) urzadzenie terenow zieleni.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wzbogacenia programu podstawowego o

ustugi komercyjne i publiczne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga narusza¢ ustalen obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§34

Wyznacza si¢ “tereny aktywnos$ci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod

roznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno-wytwoércza i skladowo-magazynowa taka jak: produkcja

przemystowa, $rednia wytworczo$¢, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprz¢tu i transportu, sktady,

magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalno$ci gospodarczej wraz z

zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow szczegdlnych, chyba ze
na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

3) wysokosci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologia produkcji lub sktadowania,
jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy uciazliwo$ci oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych jak
rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych

posesji,



1)

5) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne jest wykonanie w
zakresie okre§lonym przez przepisy szczegolne, oceny oddzialywania jej na srodowisko,

Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1) wewngtrzna wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan rynku lub tworzenie
nowych form dziatalno$ci z pogranicza produkcji i ustug oraz produkcji i nauki (inkubatory
przedsigbiorczos$ci, osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz ustug komercyjnych w tym stacji paliw,

3) funkcjonowanie istnicjacej zabudowy do czasu realizacji  funkcji  podstawowej
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen i obiektdéw zwiazanych z funkcja
podstawowa,

5) mozliwos$¢ przeksztatcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog

wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

6) korekte podzialow wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czesei, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga narusza¢ ustalen obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§35
Wyznacza si¢ “tereny aktywnos$ci gospodarczej — AGe” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
roznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza, zaplecza techniczne oraz bazy i sklady materialowe z
wykluczeniem realizacji uciazliwych obiektoéw produkcyjnych a takze wszelkich obiektow kolidujacych z

sasiedztwem terenow mieszkaniowych i terenéw ustug publicznych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow szczegoélnych, chyba Ze na

rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwosé¢ tworzenia nowych form dziatalnosci na pograniczu produkcji i ustug oraz produkcji i nauki
lub informatyki, np. inkubatoréw przedsigbiorczosci, osrodkow wyspecjalizowanych technologii, itp.

3) wysokos$¢ realizowanych obiektow, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy ucigzliwo$ci oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych jak
réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
poses;ji,

5) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne jest wykonanie w
zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:



1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? pod warunkiem, Ze teren objety jest odpowiednia strefa polityki przestrzennej, oraz ushug
komercyjnych w tym stacji paliw,

2) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji  funkcji = podstawowej
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwo$¢  przystosowania istnicjacych  obiektow do mnowych  funkcji, zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw, oraz innych urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja
podstawowa,

5) korekte podzialéw wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czgsei, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 36

Wyznacza  sig  “tereny  aktywno$ci  gospodarczej na  wydzielonych  dzialkach

z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod

realizacj¢ obiektow dla réznych form dziatalnosci takich jak np.: $rednia i drobna wytworczos¢, rzemiosto

produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe z niezbgdnym zapleczem socjalno administracyjnym z

dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy mieszkaniowej i uklad podziatdéw wewngtrznych — zgodnie z
rysunkiem planu,

2) wymog zachowania strefy uciazliwos$ci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych jak
rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
poses;ji,

3) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne jest wykonanie w
zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny oddziatywania jej na srodowisko,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w ilo$ci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw, oraz innych urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja
podstawowa,

2) korektg podziatow wewngtrznych zmierzajacych do powigkszania dzialek w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego cze$ci, pod warunkiem zachowania relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie moga narusza¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§37
Wyznacza si¢ “tereny zieleni publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod parki,

skwery i zielence.
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Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terenéow biologicznie czynnych,
wspomagajacy podstawowy uktad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje uzupelniajace — rekreacjg
oraz ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie naturalnej rzezby,
2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzew6éw nieowocowych,
3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,
4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w wyznaczonych w rysunku planu rejonach realizacje
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 ) oraz ustugowych ( U ) — zwiazanych wylacznie z
obstuga funkcji podstawowe;.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 39
Wyznacza si¢ “tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod urzadzenie

zieleni stref ochronnych i1 pasow izolacyjnych od obiektow uciazliwych dla otoczenia.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.
§ 41
Wyznacza si¢ “tereny upraw polowych — R1” z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod uprawy

rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong uzytkoéw rolnych i roztogéw podl z zachowaniem
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, bez mozliwosci realizacji obiektéw kubaturowych (altan,
sktadéw narzedzi i innych budynkéw gospodarczych),

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodéw dziatkowych.

. Tereny oznaczone symbolem R1 ( M2-M4-ZP-UP-U-KDE-KDG ) oznaczaja rezerwy rozwojowe miasta

przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte w nawiasach symbole
oznaczaja przewidywana do realizacji funkcjg terenu.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.
§43
Wyznacza si¢ “tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy w wyznaczonej w

rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) mozliwos¢ dokonywania remontéw i wymiany istniejacych obiektow budowlanych, ich uzupetniania i
przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem funkcji agroturystyki oraz

nieuciazliwych ustug komercyjnych,
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3.

2) mozliwosé¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej oraz ustlugowej na dziatkach
niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zabudowy,

3) zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych.

Tereny oznaczone symbolem R3 ( M2-M4-ZP-UP-U ) oznaczajq rezerwy rozwojowe miasta przewidziane
do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte nawiasach symbole oznaczaja przewidywana
do realizacji funkcje terenu.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 45
Wyznacza si¢ “tereny wod otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zbiorniki wod

otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje zrodet zanieczyszczen do osiagnigeia dla rzeki
Bystrzycy 1I klasy czystosci,
2) zasad¢ maksymalnego wykorzystania umocnien naturalnych przy regulacji brzegéw rzeki Bystrzycy.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga narusza¢ zasad obowiazujacych
dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.
§ 47

Wyznacza si¢ “tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych — KK” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod tereny kolejowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje :

1) obiektéw handlu i gastronomii na terenach dworcoéw kolejowych,

2) terenow zieleni,
3) urzadzen komunikacyjnych a w szczego6lnosci parkingéw, pasow postojowych i stacji  paliw,
4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
5) urzadzen zwiazanych z eksploatacja torow kolejowych i zabezpieczenia ruchu pociagow,
6) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

3) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 49

Wyznacza si¢ “tereny urzadzen komunikacyjnych - KS1” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod parkingi, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym

zwlaszcza roznych form zieleni wysokiej.

2. Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym glownie w terenach budownictwa

mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje si¢ realizacje parkingéw wielopoziomowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w

ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja

podstawowa.



4. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wigcej niz 15% powierzchni terenuw granicach lokalizacji,
4) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.
§ 50
Wyznacza si¢ “tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe.
§51
1. Wyznacza sie “tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny
wydzielonych ciagéw pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Szeroko$¢ ciagow pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
§53
1. Wyznacza si¢ “tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
tereny drég (ulic) publicznych i urzadzen z nimi zwiazanych, wynikajacych z docelowych transportowych
i innych funkcji drogi.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drdg (ulic) oznaczonych wg klas:
1) ...E -drogi (ulice) ekspresowe,
2) ... GP -drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego,
3) ...G -drogi (ulice) gtowne,
4) ..Z - drogi (ulice) zbiorcze,
5) ...L - drogi (ulice) lokalne,
6) ..D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spetniajacej rolg estetyczng oraz ochrony przed nadmiernym hatasem,

wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.

Szeroko$¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1:2000.
3. Ustalone przebiegi i klasy drog (ulic), o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie do zaliczonej
kategorii:
1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,
2) ... - W - drogi (ulice) wojewodzkie,
3) ... —P - drogi (ulice) powiatowe,
4) ...—G - drogi (ulice) gminne.
4. Dla poszczeg6lnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) ekspresowych (KDE) -70-90 m,
2) glownych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,
3) glownych (KDG) -35-50m,
4) zbiorczych (KDZ) -20 -40m,
5) lokalnych (KDL) - 12 —30m,



6) dojazdowych (KDD) - 10-20 m.

5. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych KDE, KDGP i KDG wyklucza si¢ zjazdy indywidualne. Dopuszcza

si¢ je jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym

zagospodarowaniem po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadu drogi.

6. Dla dr6g gminnych klasy D dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego

zainwestowania i uwarunkowan terenowych, zmniejszenie ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do

8.0m.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

(o]

1)  realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) lokalizacje Sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow niezwiazanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy ogloszeniowe, reklamy)
pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji z infrastruktura techniczna i nie spowoduje

zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 7 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.
§ 54
Wyznacza si¢ “tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 1” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacj¢ nowych stacji transformatorowych wngtrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszcza sig mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenow pod realizacjg stacji transformatorowych, ktore nie
uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy.
Na terenach zabudowy wiclorodzinnej, uslugowej i przemystowej przewiduje si¢ realizacjg stacji
transformatorowych w miejscach okreslonych w planach zagospodarowania okre$lonych dziatek, w ilosci
uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.
§55

Wyznacza si¢ “tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 2” z przeznaczeniem gruntow pod:

1) realizacjg nowych Rozdzielni Sieciowych,

2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.
Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie indywidualnych projektow
wyznacza si¢ tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§57

Wyznacza si¢ “tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — I'T5” z przeznaczeniem gruntow pod:

1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
2) lokalizacje stacji wodociagowych.
§ 61



Wyznacza si¢ “tereny urzadzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacjg stacji
redukcyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukcji.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow wedlug stref polityki przestrzennej

§78
1. W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych zwiazanych z
ponocnym odcinkiem doliny rzeki Bystrzycy i terenami na potudnie od jej przebiegu — na ktory sktadaja si¢
uksztaltowanie terenu, wraz
z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie i/lub substancji, posiadajacym
znamiona dobr kultury — ustanawia si¢ Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszar6w osadniczych poélnocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4b w granicach wyznaczonych w

rysunku planu.
2. Zasadnicze warto$ci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

1) uksztaltowanie terenu,

2) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

3) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny na ktéory skladaja si¢ m. in.:
ul. Turystyczna, ul. Hajdowska, ul. Jana Kasprowicza, ul. Zadgbie, Droga Mgczennikow Majdanka, ul.

Macieja Rataja, ul.Krepiecka,

4) pozostatosci dawnych zatozen osadnictwa wiejskiego — Zadgbie Stare (Dgbina) Zadgbie d. wies$

folwarczna — w tym: wyodrgbnione siedliska, uktady polowe, pozostatosci stawow itp.,
5) pozostatosci dawnego zatozenia dworskiego i zwiazanego z nim zatozenia parkowego na Felinie,

6) dawna karczma, tzw. Czerwona Karczma przy ul. Turystycznej 2,

7) oraz inne obiekty o  wartosciach dobr  kultury (migedzy innymi:  kapliczki
i krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

3. W granicach strefy SOK 4b wyodrebnia sie:

1) Stref¢ ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B14, o charakterze parku kulturowego,
obejmujaca pozostatosci dawnej wsi Debina (obecna nazwa Zadgbie Stare roztozonej wzdtuz ulicy o tej
samej nazwie).

2) Strefg ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B15, o charakterze parku kulturowego,
obejmujaca pozostatosci dawnej wsi folwarcznej Zadgbie roztozonej wzdtuz ul. Macieja Rataja).

3) Stref¢ ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B16, o charakterze parku kulturowego,
obejmujaca pozostatosci dawnego zatozenia dworsko-parkowego na Felinie (ul. Doswiaczalna 50).

4) Strefe Obserwacji Archeologicznych ARO 14 — w granicach oznaczonych na rysunku planu —

obejmujaca obszar dawnej osady Chlopie.

5) Stref¢ Obserwacji Archeologicznych ARO 15 — w granicach oznaczonych na rysunku planu —

obejmujaca obszar dawnej jednostki osadniczej Swidniczek.



§79
1. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SOK4b obowiazuja w jej czesci ustalenia dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,
3) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW- opisanej w § 94.
§ 80
1. W obrgbie strefy SOK 4b wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé moga przypadki
rekultywacji gruntow zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania
zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o ile nie sa sprzeczne z celami
ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudowa dna i stokéw doliny Bystrzycy, a takze innych ciekow wodnych w obrebie
strefy,

3) ochrona ekspozycji biernej skarpy stanowiacej potnocna krawedz doliny Bystrzycy wraz z jej przedpolem
poprzez zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych z planowanym w

tym obszarze parkiem,

4) uzyskanie wytycznych, warunkéw i zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury w odniesieniu do wszelkich prac i robot dotyczacych budynku d. Karczmy przy ul.
Turystycznej nr 2 z uwagi na jego ochron¢ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewodztwa

Lubelskiego. ( Nr wpisu do rejestru zabytkow A/268).

a) podstawowymi dziataniami w odniesieniu do wymienionego w pkt. 4) obiektu sa jego ochrona i
rewaloryzacja, z mozliwoscia utrzymania dotychczasowej funkcji lub wprowadzenia w ramach
ewentualnej adaptacji - nowej zgodnej z historycznym przeznaczeniem obiektu, lub innej nie

kolidujacej z jego zabytkowym charakterem.

5) obowiazek uzyskania wytycznych, warunkéw i zezwolenia dotyczy takze prac archeologicznych i
wykopaliskowych realizowanych w obrebie granic geodezyjnych dziatki, na ktorej zlokalizowana jest d.

Karczma.

2. W granicach strefy SOK 4b dopuszcza si¢ kreacje nowych walorow krajobrazowych pod warunkiem

zachowania lub adaptacji wartosci objgtych ochrona.

3. Ustala si¢ ograniczenia wysoko$ci i wprowadza si¢ ogélne okreslenie charakteru dachéw budynkow,
podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie przewidzianych planem
przeksztalcen zainwestowania terenow:

1) dla obszaréw M2 i M3 wprowadza si¢ ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 4 kondygnacji naziemnych i
zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej
kondygnacji uzytkowej w poddaszach budynku,

2) obszarow M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych i

zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40 stopni,



3) dla obszar6w AG wprowadza si¢ ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10 metrow.

§ 82

1. Ustanawia sig¢ strefe ochrony B15 obejmujaca pozostatosci wsi Zadgbie w granicach wskazanych w rysunku

1.

planu.

1) w granicach strefy w obrgbie siedliska d. wsi obowiazuje:
a) zachowanie historycznego duktu ul. M. Rataja,
b) zachowanie historycznego uktadu dziatek przylegajacych do ulicy, tworzacego typ tzw. ulicowki,

c) w obrgbie siedliska d. wsi zaleca sig¢ realizacjg nowej zabudowy w oparciu o tradycyjne formy
ksztattowania.

§ 83

Ustanawia sig strefe ochrony B16 obejmujaca pozostatosci zespotu dworsko-parkowego na Felinie przy ul.

Doswiaczalnej 50 w granicach wskazanych w rysunku planu.

2. Relikty zespotu wymienionego w pkt. 1, tj.:

I.

1) neoklasycystyczny dwor murowany,

2) a takze park krajobrazowy z osiowa aleja dojazdowa i przylegltym terenem otuliny podlegaja ponadto
ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego. ( Nr Nr wpisu do

rejestru zabytkow: zespot dworsko-parkowy A/967(1-3),

3) podstawowe dziatania w tej strefie obejmuja: ochrong i konserwacje dawnego zalozenia dworsko-

parkowego oraz kontynuacj¢ programu i funkcji,

4) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe, w obrgbie strefy B 16

wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow i zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w

zakresie ochrony dobr kultury.
§ 85

W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszar6w osadniczych zwiazanych z
doling rzeki Czerniejowki, na ktory sktadaja ci¢ uksztattowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym
jego pokryciem, zachowanym w uktadzie i/lub substancji, posiadajacym znamiona débr kultury — ustanawia
si¢ Strefe ochrony i ksztaltowania Kkrajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych doliny

Czerniejéowki SOK 5 w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:

1) uksztaltowanie terenu

2) historycznie wyksztatcony zasadniczy uklad drozny na ktory sktada si¢: Droga Meczennikoéw Majdanka

w raz z przydroznymi szpalerami drzew.

3) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki — np. zlokalizowana u zbiegu
ul. Grenadieréw i Drogi Meczennikéw Majdanka - krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

§ 86
Rownolegle z regulacjami dla strefy SOKS5 obowiazuja w jej czgsci ustalenia



dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.
§87

W obrgbie strefy SOK 5 wymagane jest zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszczalne
zmiany obejmowaé moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o

ile nie sa sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

Dziataniem pozadanym w obrgbie strefy SOK 5  jest uwzglednianie, w obrgbie obszarow nowych

inwestycji granic lub kierunkow historycznych granic wystepujacych tu nadziatéw rolnych.

W granicach strefy SOK 5 dopuszcza si¢ kreacje nowych walorow krajobrazowych pod warunkiem

zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.

Ustala si¢ ograniczenia wysoko$ci i wprowadza si¢ ogdlne okreslenie charakteru dachéw budynkow,
podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie przewidzianych planem
przeksztalcen zainwestowania terenow :

1) dla obszarow M2 i M3 wprowadza sig ograniczenie = wysokosci  zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i =zalecenie stosowania dachoéw o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach budynku,

2) dla obszarbow M4 1 M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40 stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 88

W obrebie strefy SOK S indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objgte spisem ewidencyjnym
zabytkow, kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. ul. Grenadierow i Drogi Mgczennikow

Majdanka

1) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany lokalizacji
kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii organu
administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi administracji budowlane;.

§ 89
W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspotistnienia historycznych, tradycyjnych
i wspoétczesnych form zainwestowania ustanawia si¢ Strefe Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 2

w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze warto$ci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad drog i ulic, tj. Melgiewska i Turystyczna.

b) zachowane elementy historycznego pokrycia kulturowego obszaru strefy, jak: zesp6t zabudowy d.

Rzezni miejskiej przy ul. Turystytcznej nr 9, kapliczka przydrozna u zbiegu ul. ul. Turystycznej i



Kalinowszczyzna

2. W obrebie strefy SRIK 2 ustanawia sig:

1) Stref¢ Kontynuacji Tradycji KNT 6 w granicach wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca zespot
zabudowy osiedli mieszkaniowych m. in. tzw. ZOR Tatary,

2) W strefie KNT 6 dziataniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zachowanego ukladu
urbanistycznego wraz ze skala i charakterem tradycyjnego zainwestowania,

z dopuszczeniem wymiany i uzupehnien zabudowy,

a) w granicach strefy ochronie podlegaja zasadnicze formy i uktady zainwestowania zwiazane ze
zrealizowanymi autorskimi koncepcjami architektoniczno-przestrzennymi, co oznacza tez

zachowanie substancji architektonicznej okreslajacej tozsamos¢ powyzszych zespotow.

b) dziataniami pozadanymi sg uzupelnienia istniejacych uktadéow kontynuujace pierwotne zamysty
autorskie i zapewniajace prawidtowe relacje¢ funkcjonalno-przestrzenne elementow zespotow w
relacji do nowych potrzeb.

§ 90

1.W granicach strefy SRiK 2 indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objgte spisem ewidencyjnym
zabytkow, zespot zabudowan dawnej rzezni miejskiej przy

ul. Turystycznej nr 9 , na ktéry sktadaja si¢: ubojnia, wieza ci$nien oraz dawne budynki gospodarcze.

2.Podstawowe dziatania dla tego obiektu obejmuja: ochrong dawnego zespotu zabudowan rzezni miejskiej
poprzez utrzymanie istniejacych granic dziatki, utrzymanie uktadu zabudowy, zachowanie istniejacych obiektow

architektonicznych z warunkiem bezwzglednego zachowania pierwotnego detalu architektonicznego.

3. Wszelkie prace i roboty naruszajace gabaryty, ksztatt i detale architektoniczne obiektu, a takze charakter i
uktad zespolu, wymagaja uzyskania wytycznych, warunkdéw i zezwolenia organu administracyjnego

wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

4. Ponadto ochronie podlega, jako dobro kultury objete spisem ewidencyjnym zabytkoéw, kapliczka przydrozna

zlokalizowana u zbiegu ul. Turystycznej i Kalinowszczyzny.

5. Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany lokalizacji kapliczki
wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii organu administracyjnego wlasciwego

w zakresie ochrony dobr kultury, organowi administracji budowlane;j.

§91
1. Roéwnolegle z regulacjami dla strefy SRiK 2 obowiazuja w jej czesci ustalenia

dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,

2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW — opisanej w § 94.

§92



1.W celu zachowania neutralnoéci widokowej terenéw znajdujacych sie w polu obserwacji

(z kierunkéw potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gldéwnym przedmiotem ochrony (zespotami
urbanistycznymi: Starego Miasta i Srodmiescia, wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego —Nr
Nr A/153 i A/915) ustanawia si¢ strefe ochrony dalekiego tla panoramy Srédmies§cia ET2 w granicach

wyznaczonych na rysunku planu.

2.Na obszarach polozonych w strefie dziataniem podstawowym jest przywracanie harmonijnosci widokoéw
panoramy miasta przez ostabianie negatywnego oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespotow
usytuowanych wewnatrz strefy, a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami
sa: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkéw, maskowanie ich umiejetnie uzytym

kolorem lub parawanami zieleni.

1) Wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrgbie strefy ET2 wymaga
wykazania braku sprzeczno$ci z celami ustanowienia strefy poprzez analiz¢ widokowa stanowiaca

integralna czg$¢ projektu budowlanego.
§ 93

1. Ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzng EZ w
granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy jest takie ksztaltowanie wyznaczonego
granicami strefy obszaru, aby nie zaktdcaé ekspozycji zewngtrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego
punktu widokowego wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon wraz z zespolem

zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespotem zabudowan pojezuickich.

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak, aby w widoku z tarasu
widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na Wzgorzu Zamkowym nie przystaniata ona
widoku horyzontu, lecz wpisywala si¢ ponizej tej linii oraz podkreslata linig uksztattowania terenu bez
niwelacji zréznicowan. W uzasadnionych przypadkach, dotyczacych obiektow wielkokubaturowych,
organ wydajacy decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze wymaga¢ wykazania
spetnienia warunkow ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowej stanowigcej integralng czgsé

projektu budowlanego.
§ 94

1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego z glownych
traktoéw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153 i
A/915) ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW w

granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) W obrgbie strefy DW wprowadza si¢ ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie z celami ustanowienia

strefy, w oparciu o nast¢pujacy warunek:

a) Dla nowych obiektow kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest — poprzez
analiz¢ widokowa stanowiaca integralna cz¢$¢ projektu budowlanego — wykazanie ich neutralnosci

widokowej z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 2 (okolice posesji



ul. Turystyczna 116 i 53), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (okolice

skrzyzowania ul. Wylotowej i Grenadierow) zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 95

Wyznacza si¢ “strefe miejska — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania,

realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych funkcjach miastotworczych — a wigc

zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywno$ci gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjna i

zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla ksztaltowania zespotow
zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatow zabudowy,

z ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi pod funkcj¢ mieszkaniowa, warunkowane jest opracowaniem calosciowym,
stanowiacym integralna cz¢$¢ projektu architektoniczno — budowlanego, uwzgledniajacego powiazania
obszaru inwestycji z terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe

i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji. Opracowanie to powinno by¢
poprzedzone scaleniem gruntdéw w granicach catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub
co najmniej w czg$ci oznaczonej w rysunku planu postulowana linig podzialu terenu o tym samym
przeznaczeniu, co pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wydzielenie ciagdw komunikacyjnych i
infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci najmlodszych i miejsc rekreacyjnych dla
0s6b starszych i niepetnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowej. Mozliwosé
wprowadzenia programéw ushugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione analiza wplywu
przewidzianego do realizacji programu na prawidtowe funkcjonowanie dzialek sasiednich i wykazania
braku kolizyjnoéci, chyba ze ustalenia planu w czgéci graficznej zawieraja dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracj¢ ustug wszystkich poziomow oraz pod realizacje programu
aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
pod te funkcje, warunkowane jest opracowaniem dla catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli
zasady  kompozycji  przestrzennej oraz  obstugi  komunikacyjnej i technicznej

z uwzglednieniem podzialu na etapy realizacji,

wysoko$¢  realizowanych  obiektéw  dostosowa¢ nalezy do  wymogdéw  zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

mate obiekty kubaturowe, uzupehiajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski, garaze ) powinny
by¢ projektowane jako skomponowane z istniejaca zabudowa z zapewnieniem obstugi komunikacyjne;j
wylacznie od istniejacego uktadu ulicznego,

dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w granicach dziatki

lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,
dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m* powierzchni uzytkowe;

ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,



8) dla terenow mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni
terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci
co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w
ilo$ci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

10) dla obiektow o szczegodlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe gltéwnych ciagow
komunikacyjnych) witasciwy organ administracji samorzadowej moze zazada¢ od inwestora spetnienia
nastgpujacych warunkow:

a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym ekspertyzy widokowej,
oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ administracji wtasciwy do ochrony débr kultury,
b) przedtozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji urbanistyczno-
architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,
¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wytonienia przez sad konkursowy koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje si¢:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do podstawowych systemow
sieci miejskich, zaopatrzenia w elektryczno$¢, wodg oraz odbioru Sciekéw komunalnych,

2)  wprowadzania doggszczen zabudowy zespotdow mieszkaniowych o ile nie moze by¢ spelniony warunek
zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespolow zabudowy, w tym obnizania warunkow
srodowiskowych zespotéw mieszkaniowych przez wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczaca redukcje
dostepu swiatla stonecznego i eliminacjg zieleni przydomowe;j,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1) renowacje i harmonijne uzupetnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do porzadkowania wyrazu

przestrzennego istniejacych zespolow zabudowy;

2) modernizacj¢ i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbaloscia o estetyke ciagdéw
komunikacyjnych i o ochrong zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielggnacjg terenéw zielonych rekultywacjg terenow zdegradowanych poprawg walorow
kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkéow ekologicznych $Srodowiska
zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenow aktywnosci gospodarczej,

4) zapewnienie prawidlowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych z dazeniem do prowadzenia
sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5)  rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztalcanie istniejacych duzych zespolow garazowych — o ile ich funkcja nie jest sprzeczna z planem
— w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod warunkiem zapewnienia
harmonijnego, nie kolizyjnego wspdtistnienia roznych funkcji.

§ 96

Wyznacza si¢ “Strefe podmiejska Y3” — obejmujaca tereny niezurbanizowane lub o stosunkowo niskiej



intensywnos$ci zurbanizowania, stanowiaca wraz z terenami rolnymi i leSnymi przyleglych gmin, stref¢ ochrony

krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) ograniczenie intensywnosci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej z krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie — udziat zieleni i terendow biologicznie czynnych powinien wynosi¢
co najmniej 70 % powierzchni dzialki;

3) dla zabudowy realizowanej poza zasi¢giem miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni, jesli
potozone sa poza granicami stref ochrony uje¢ wody,

4) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni towarzyszacej w ilosci co
najmniej 40% powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci
min. 1 drzewo na 1 miejsce parkingowe, przy zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych
(azurowych) dla co najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszaréw dolin i wawozow — zakaz zmian naturalnego uksztattowania terenéw,

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) rekultywacje obszaréw zdegradowanych ekologicznie.

2. Dla strefy podmiejskiej zaleca si¢:

1) ochrong terenow otwartych zgodnie z ich naturalnym uksztattowaniem
i tradycyjnym uzytkowaniem oraz rekultywacj¢ terenow zdegradowanych,

2) likwidacjg istniejacych uciazliwosci ekologicznych i zakaz wprowadzania obiektow mogacych by¢ zrodlem
takich uciazliwosci,

3) szczegolna ochrong i pielggnacjg kompleksow zieleni wysokiej,

4) tworzenie programow wzmacniajacych ekologiczne oddzialywanie obszaru strefy na warunki ekologiczne
miasta — w tym programéw rekultywacji dolin i wawozow oraz lokalnych zalesien.

§ 99

Wyznacza si¢ “strefe aktywizacji gospodarczej Lublin — Zadebie - G2” — obejmujaca obszar zawarty

migdzy ul. Melgiewska od toru kolejowego Lublin-Lukéw do ul. Metalurgicznej, ul. Metalurgiczna do granicy

administracyjnej miasta, granica miasta do linii kolejowej Lublin-Chetm, linia kolejowa Lublin-Chetm do toru
kolejowego Lublin-Lukéw, torami linii Lublin-bukéw do ul. Melgiewskiej- zgodnie z uchwalg

Nr 1710/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r.

1. Obszar strefy potozony we wschodniej czg$ci miasta obejmuje zdegradowane tereny przemystowe migdzy
innymi dawnej “Odlewni Ursus” i “Daewoo Motor Polska” wraz z istniejacymi obiektami oraz terenami
niezabudowanymi, w wigkszosci w pelni uzbrojonymi, o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej z

mozliwo$cia korzystania z transportu kolejowego.

2. Dla obszaru objetego strefa ustala si¢ dominujaca funkcje — produkcyjno-ustugowa, obejmujaca drobny i
sredni przemysl, zaplecza sktadowo- magazynowego handlu i uslug w tym wysokiego sktadowania,
zaplecza technicznego gospodarki komunalnej, transportu i komunikacji, rzemiosta produkcyjnego itp.
wraz z realizacja programoéw towarzyszacych, ktore stanowi¢ beda komplementarne uzupetnienie funkc;ji

podstawowej,



Znaczna ilo$¢ istniejacych obiektow znajdujacych sig¢ w dobrym stanie technicznym realizowanych w
ramach poprzednich inwestycji o réznorodnym przeznaczeniu, mozliwa jest rowniez do wykorzystania
pod innego rodzaju dzialalno$¢ np. centrum techniczne, centrum dystrybucyjno-magazynowe, hale

wystawowe, hipermarket, kompleks sportowy.
Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1) istniejace obickty przeznacza si¢ do adaptacji z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy oraz zmiany

sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ przeksztatlcen wlasnosciowych przy zapewnieniu wydzielanym dziatkom
wiasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna, zmierzajacych do restrukturyzacji funkcjonalno-przestrzennej obszaru, pozwalajacej na

racjonalne wykorzystanie istniejacych obiektow oraz zagospodarowanie dzialek,

3) ustala si¢ wymog zachowania uciazliwo$ci oraz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych
jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wlasnych parceli, jak rowniez urzadzenie zieleni, ktora oprocz funkcji izolacyjnej powinna spetniaé

réwniez funkcje o znaczeniu dekoracyjnym oraz krajobrazowym,

4) w obszarze strefy wyklucza si¢ realizacj¢ programéw mieszkaniowych, dopuszcza si¢ dalsze
uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z postulatem docelowej zmiany ich funkcji na
ushugowa, budynki te moga by¢ poddawane remontom jedyniec w zakresic poprawy standardow
sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci ich wymiany, rozbudowy i remontow

kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;j,

5) w obszarze strefy wyklucza sig realizacje zaktadéw produkcyjnych o ucigzliwosci wykraczajacej poza

granice wlasnosci oraz powodujacych degradacj¢ Srodowiska naturalnego.

§ 100

Ustanawia si¢ “strefe lokalizacji obiektow handlowo — ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m’ — X4” - obejmujaca obszar zawarty miedzy granica administracyjna miasta, al. Wincentego Witosa, ul.

Dos$wiadczalna oraz projektowana droga w klasie ulicy zbiorczej KDZ-P ograniczajaca strefg¢ od strony

poinocne;.

1.

W granicach strefy ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo - ustugowych z
ewentualna mozliwoscia realizacji kompleksu ustugowego o charakterze ogdélnomiejskim, z zapewnieniem

odpowiedniej iloéci miejsc postojowych.

W obszarze strefy wyklucza si¢ mozliwo$¢ inwestowania w granicach obecnych wiasnoéci. Warunkiem
realizacji inwestycji jest opracowanie koncepcji zagospodarowania calosci terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym wielkos$¢ dziatki przeznaczona pod indywidualng inwestycje nie moze by¢

mniejsza niz 5.0 ha.

Wysoko$¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do wymogow zawartych w ustaleniach dla stref

ochrony widokdow.



§ 101

Ustanawia si¢ “strefe lokalizacji obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m* — X5” - obejmujaca obszar potozony miedzy al. Wincentego Witosa, linia kolejowa relacji Lublin-Chetm

oraz ul. Grygowej wraz z nie zainwestowanymi terenami przylegltymi do ul.Grygowej od strony wschodnie;j.

1. Dla obszaru objetego strefa ustala si¢ funkcj¢ koncentracji wielkogabarytowych obiektéw handlu hurtowego i
detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji sktadow i magazynéw obiektow handlowych zlokalizowanych
w innych czg$ciach miasta oraz zapleczy technicznych i baz.

2. Granica wyznaczonej strefy obejmuje si¢ tereny istniejacych obiektow przemystowo-ustugowych, ustalajac
mozliwo$¢ ich przeksztatcania i sukcesywnego dopehiania programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju
aktywnosci gospodarczej.

3. Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc

postojowych.
4. Wysoko$¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do wymogdéw zawartych w ustaleniach dla stref

ochrony widokdow.

I1.3. Analiza ustalen planistycznych

7 dokumentu studium i z zawartych w nim programow wynika, ze obszar w granicach
przewidzianych do zmiany planu oznaczony zostat jako tereny aktywizacji gospodarczej,
tereny intensywnej urbanizacji oraz jako strefa ekstensywnej urbanizacji oraz strefa produkcji
rolnej bez prawa nowej zabudowy.

Przeniesienie ustalen zawartych w dokumencie Studium na tres¢ ustalen planistycznych

zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢

nastepujaco:

- zachowanie istniejacej zabudowy w ciagu ulicy Rataja, Krepieckiej i Felin z mozliwo$cia
jej przeksztalcen oraz uzupeinienia na dziatkach niezabudowanych (symbol planu M6 i
R3),

- zachowanie dotychczasowego przeznaczenia dla istniejacych terenow o funkcji
szkolnictwa wyzszego i nauki (symbol planu UN i R1/UN),

- zachowanie istniejacej zajezdni autobusowej MPK (symbol planu KS2),

- wyznaczenie ,terendw aktywnosci gospodarczej” z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza zard6wno przemystowo-wytworcza
jak 1 sktadowo-magazynowa (symbol planu AGc i AG),

- wyznaczenie terendw aktywnoS$ci gospodarczej na wydzielonych dziatkach z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej (symbol planu AG/M4),

- wyznaczenie terenow wolnych od zabudowy na gruntach rolnych pozostalych po

wydzieleniu strefy zabudowy w ciagu ul. Rataja (symbol planu R1),

zapewniajac wszystkim w/w terenom wlasciwa obstuge w infrastrukturg techniczna (symbole

planu IT1, IT2, ITS, IT9, KS1, KX, KD...).

Zgodnie z zawartoscia Studium w rysunku planu uwzgledniono pozostatosci zespotu
dworsko-parkowego przy ul. Doswiadczalnej 50 objete ochrona konserwatorska na podstawie
wpisu do Rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego na terenie oznaczonym w jego
obrysie zewngtrznym zaggszczonymi uko$nymi liniami i symbolem B16.



III. Analiza zasadnoSci przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢sé IV

We wrzeéniu br. zakonczone zostaly sukcesem starania wladz miasta Lublin o utworzenie
lubelskiej specjalnej strefy ekonomicznej, jako podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK MIELEC. W dniu 24 wrze$nia br. podpisane zostalo przez Prezesa Rady
Ministréw stosowne rozporzadzenie. Rada Miasta Lublin uchwata nr 81/VI/2007 z dnia

15 marca 2007r. wyrazita zgod¢ na wiaczenie do w/w Strefy gruntéw o tacznej powierzchni
74.3868 ha, z czego w granice Strefy wiaczonych zostalo 70,1007 ha. Wobec duzego
zainteresowania firm chcacych inwestowa¢ w obszarze podstrefy, zaklada si¢ sukcesywne jej
powigkszanie, poprzez nabywanie do gminnego zasobu gruntdw nieruchomosci potozonych
w bezposrednim jej sasiedztwie oraz terenach przylegtych.

W S$wietle powyzszego, nalezy niezwlocznie doprowadzi¢ do zgodnosci planowanych
zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami planistycznymi dla tego obszaru, zawartymi

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin-cze$¢ IV. Poniewaz
w obszarze objetym juz ustanowiona podstrefa w planie nie przewidziano takiego
przeznaczenia gruntéw, nalezy dokona¢ jego zmiany w zakresie, umozliwiajacym jej
zagospodarowanie zgodne z zapotrzebowaniem inwestorskim.

IV. Whioski dotyczace zasadnoSci przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin-cze¢s¢ IV.

W wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych ustalono, ze dokonanie zmiany planu
w zakresie o jakim mowa powyzej nie naruszy podstawowej struktury planu. Zmiana planu
wymagac¢ bedzie przeprowadzenia procedury formalno-prawnej w trybie okre§lonym
przepisami art. 14 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dla pozostalego obszaru utrzymane zostana ustalenia
aktualnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin cze$¢ IV.

Réwnolegle z pracami nad zmiana planu w granicach pokazanych na kopii rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin-cz¢s¢ IV, prowadzone beda prace nad
aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina, w celu zachowania zgodnosci ich ustalen — zgodnie z wymogami art. 20 ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodrowaniu przestrzennym.
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