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Dotyczy sprawy: BRM-11.0003.1..226.2017

Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie budowy
nowej stacji paliw przy ul. Jana Pawfa Il w Lublinie informuje:

Whioskiem z dnia 3 pazdziernika 2014 r., inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie stacji paliw ptynnych i gazu LPG wraz
z infrastruktura, na dziatce nr 71/3 potozonej przy ul. Jana Pawta Il 5 w Lublinie.

Do przedmiotowego wniosku dotgczona zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji z dnia 11.07.2014 r., znak: 0S-0S-111.6220.35.2014, w ktérej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z dotgczong do wniosku charakterystykg przedsiewziecia, planowana inwestycja
obejmowata m.in.

- budowe stacji paliw z pawilonem sklepowym i zapleczem magazynowo — socjalnym;

- budowe wiaty stalowej nad dystrybutorami paliw;

- cztery dwustronne dystrybutory paliw;

- jeden jednostronny dystrybutor oleju napedowego dla pojazdéw typu TIR;

- dwustronny dystrybutor gazu ptynnego LPG

Wyjasniam, Zze kwestia lokalizacji inwestycji na terenie miasta Lublina regulowana jest
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego, bgadz w przypadku jego braku, w trybie
indywidualnym, w drodze decyzji ustalajgcej warunki zabudowy.

Teren wnioskowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i znajduje sie wewnatrz wydzielonego pasa drogowego ul. Jana

Pawta Il (droga powiatowa klasy gidwnej). Potozony jest w otoczeniu terendw podlegajgcych
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ustaleniom obowigzujgcego planu miejscowego, zgodnie z Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskie;j
w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czes¢ I, obejmujgcego potudniowo-zachodni obszar miasta, zawarty
miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gteboka i Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku
Lublin — Warszawa, linig kolejowg Lublin — Warszawa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 124, poz. 2671
z 24 pazdziernika 2002 r.).

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 — j.t.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia w drodze decyzji
warunkéw zabudowy. W art. 61 ust. 1 cyt. ustawy wymieniono warunki jakie powinny by¢ tgcznie
spetnione, aby byto mozliwe wydanie decyzjio warunkach zabudowy, a mianowicie:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych

planéw, ktére utracity moc;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego, w oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu zostat wyznaczony wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar
analizowany i przeprowadza zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy wydaje prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.
W my$l za$ art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
po uzgodnieniu z witasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do obszaréow przylegtych do pasa

drogowego. Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
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z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.) zarzgdcag wszystkich dr6g, w miastach bedgcych miastami na prawach
powiatu, z wyjatkiem autostrad i drog ekspresowych, jest prezydent miasta.

W niniejszej sprawie wlasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy i postanowienia
uzgodnieniowego w zakresie okreslonym w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy byt ten sam organ administracji
publicznej — Prezydent Miasta.

Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 6 listopada 2014 r. wystgpit
do zarzadcy drogi - Zarzadu Drog i Mostéw w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Pismem z dnia 25 listopada 2014 r., znak: |U-DE.4301.421.2014 zarzgdca drogi odmowit
uzgodnienia przedstawionego mu projektu decyzji. W uzasadnieniu Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
stwierdzit: ,Przedmiotowa dziatka nr ewid. 71/3 jest usytuowana wewngtrz obszaru oznaczonego w
obowigzujgcym MPZP jako KDG — przebieg drogi klasy gtéwnej. Zgodnie z ustaleniami tego planu dla
ulic w klasie gtéwnej wyklucza sie zjazdy indywidualne. Natomiast na terenach pasow drogowych
dopuszcza sie: realizacje urzgdzern komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drég, lokalizacje
urzgdzen infrastruktury technicznejlokalizacje $ciezek rowerowych, lokalizacje obiektow nie
zwigzanych na state z gruntem (np. kioski uliczne, ogtoszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze
usytuowanie ich nie wywota kolizji z infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Planowana na dziatce nr ewid. 71/3 inwestycja polegajgca na
realizacji stacji paliw ptynnych i gazu LPG jest zamierzeniem inwestycyjnym stuzgcym komunikacji
samochodowej, nie za$ urzgdzeniem komunikacyjnym zwigzanym z eksploatacjg drég. Ponadfto,
zgodnie z § 78 ust. 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich sytuowanie,
z drogi klasy GP, G lub Z do obiektu w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza lub dziatalnos¢
o charakterze publicznym, w wypadku uzasadnionym wzgledami bezpieczenstwa ruchu, moze by¢
wyposazony w dodatkowe pasy ruchu dla pojazddéw skrecajgcych z tej drogi, w szczegdlnosci gdy
miarodajne natezenie ruchu na drodze przekracza 400P/h. Powotujgc sie na rozporzgadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej, w tym przepis § 9 ust. 1 pkt 4 méwigcy, iz w celu zapewnienia
wymaganego bezpieczenstwa ruchu drogowego na drodze klasy G nalezy ograniczyc¢ liczbe i czesto$¢
zjazdéw przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegdlnie dla terenéw
przeznaczonych pod nowg zabudowe, tut. Zarzgd dopuszcza mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatki
nr ewid. 71/3 (obr. 27, ark. 5) od pasa drogowego ul. Romantyczna (droga gminna106620L) poprzez
ul. Przytulng (droga wewnetrzna).”

Pismem z dnia 11 grudnia 2014 r., znak: AB-LA-1.6730.443.2014 zawiadomiono inwestora oraz
strony postepowania o zakonczeniu postepowania dowodowego.

Pismem z dnia 23 grudnia 2014 r. inwestor zwrécit sie do Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie
0 ponowne przeanalizowanie projektu decyzji o warunkach zabudowy, pod katem obstugi
komunikacyjnej. Zarzgd Droég i Mostow w Lublinie pismem 2z dnia 8 stycznia 2015 r., znak:
IU-DE.4301.476.2014 podtrzymat swoje stanowisko zawarte w piSmie z dnia 25 listopada 2014 r., znak:
IU.DE.4301.421.2014.
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Majgc na uwadze, odmowe uzgodnienia przez Zarzad Drég i Mostow w Lublinie projektu decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy w zakresie obstugi komunikacyjnej w sposéb wnioskowany przez
inwestora tj. z ul. Jana Pawta Il, decyzjg nr 58/15 z dnia 11 lutego 2015 r., znak: AB-LA-1.6730.443.2014
odméwiono ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanej inwestyciji.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie, decyzjg z dnia 24 kwietnia 2015 r., znak:
SKO0.41/1002/L1/2015, po rozpatrzeniu odwotania inwestora, utrzymato zaskarzong decyzje w mocy.

Wyrokiem z dnia 15 lutego 2016 r., sygn. Akt Il SA/Lu 461/15 Wojewddzki Sad Administracyjny
w Lublinie, uchylit decyzje Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie oraz poprzedzajacy jg
decyzje Prezydenta Miasta Lublin.

Uwzgledniajgc stanowisko Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie, ponownie
w oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003 r., Nr 164
poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczony
zostat wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i ponownie
przeprowadzona zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 18 listopada 2016 r. wystgpit do
zarzadcy drogi — Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2016.778 ze zm.) w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

Majac na uwadze, ze projekt decyzji o warunkach zabudowy wptynat do organu uzgadniajgcego
w dniu 22 listopada 2016 r. i w terminie 2 tygodni tj. do dnia 6 grudnia 2016 r. zarzgdca drogi nie zajat
stanowiska w przedmiocie uzgodnienia projektu decyzji, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze

przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wobec czego decyzjg nr 24/17 z dnia 18 stycznia 2017 r., znak: AB-LA-1.6730.443.2014
ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw ptynnych oraz gazu LPG,
na dziatce nr 71/3 potozonej przy ul. Jana Pawia Il 5 w Lublinie.

Odnoszac sie do kwestii nie przeprowadzenia konsultacji spotecznych z Radg Dzielnicy Czuby
Potnocne, Radg Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Skarpa i Spotdzielnig Mieszkaniowg Czuby
informuje, ze procedura dotyczgca wydawania decyzji o warunkach zabudowy zawarta zaréwno
W przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez norm ogdélnych
wynikajgcych z Kodeksu postepowania administracyjnego, nie przewiduje formy konsultacji
spotecznych w kwestii zasadnosci lokalizowania inwestycji. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem

sgdowo — administracyjnym, stronami postepowania administracyjnego o ustalenie warunkéw
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zabudowy i zagospodarowania terenu, sg wiasciciele i uzytkownicy wieczysci dziatek graniczacych
bezposrednio z terenem inwestycji, tak jak to miato miejsce w sprawie lokalizacji stacji paliw ptynnych
przy ul. Jana Pawia Il 5 w Lublinie.

Informuje takze, ze do chwili obecnej nie wplynat wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego
i udzielenie pozwolenia na budowe przedmiotowej stacji paliw.

Zastepca Prezydenta

/-/ Artur Szymczyk
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