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Samorzadowy zaktad budzetowy

Zadania miasta w zakresie zarzadzania nieruchomosciami w imieniu miasta Lublin w okresie
sprawozdawczym byly realizowane przez samorzgdowy zakfad budzetowy, tj.:

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych

Na dotacje przedmiotowg dla ZNK w budzecie miasta na 2021 rok zaplanowano kwote 1.210.000,00 zt.
W okresie sprawozdawczym (w wyniku zwiekszenia dotacji przedmiotowej oraz wprowadzenia dotacji celowej
na inwestycje) dotacje dla ZNK zwiekszono do wysokosci 1.770.500,00 zt, z tego: dotacja przedmiotowa —
1.670.500,00 zt, dotacja celowa na inwestycje — 100.000,00 zt.
W | pétroczu 2021 roku przekazano 994.050,89 zt (56,15%) w ramach dotacji przedmiotowej (59,51%).

Zestawienie przychodow i kosztow samorzgdowego zakfadu budzetowego przedstawia zatgcznik nr 7,
natomiast zmiany w planie dotacji oraz wykorzystanie dotacji z budzetu miasta oméwiono w czesci dotyczace;j
wydatkéw na zadania wtasne realizowane bez udziatu srodkéw europejskich (dz. 700, rozdz. 70001).

Osiaggniete przychody wiasne stanowig kwote 33.229.237,42 zi, tj. 46,47% planu i obejmujg wptywy
Z tytutu:
- $wiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali mieszkalnych 20.676.891,51 zt
- $wiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali uzytkowych 6.926.935,23 zt
- pozostatych ustug 193.370,99 zt
- odszkodowan za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego

oraz kar i odszkodowan wynikajgcych z umow 287.477,96 zt
- odsetek (gtéwnie od nieterminowo ptaconych naleznosci czynszowych) 2.351.456,81 zt
- pozostatych przychodéw (m.in. wptaty naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujgcego,

zwrot kosztéw sgdowych i egzekucyjnych, pokrycie amortyzacji) 2.793.104,92 zt

Zrealizowane w kwocie 32.755.166,07 zt (44,77%) koszty i inne obcigzenia obejmuja:
- wynagrodzenia 2.825.499,09 zt
w tym: wynagrodzenia bezosobowe — 28.510,68 z
Przecietne zatrudnienie wyniosto 86,71 et. (przy limicie 109 et.), natomiast Srednie wynagrodzenie (bez
nagrod jubileuszowych) wyniosto 5.130,00 zt.

- pochodne od wynagrodzen 518.893,25 zt
- Swiadczenia na rzecz 0s0b fizycznych (wynikajgce z przepiséw BHP) 9.311,44 z
- pozostate koszty biezgce 25.202.245,42 zt

w tym m.in.: remonty (budynkéw, wptaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych, naprawy,
konserwacje) — 6.184.928,64 zi; koszty energii — 8.888.499,57 zt; zakup materiatéw i wyposazenia
— 73.065,70 zI; koszty zarzadu nieruchomoscia wspodlng — 2.553.239,84 1z, pozostate ustugi tj.
odprowadzanie Sciekéw — 2.058.413,30 zt, dozdr techniczny, utrzymanie zieleni i czysto$ci, ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne i zdrowotne, szkolenia i inne — 906.399,11 zt; optaty za administrowanie i czynsze —
1.844.082,40 zt; podatek od towardw i ustug — 183.985,42 zI; odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen
socjalnych — 120.726,75 zt; koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 100.660,00 zt; amortyzacja —
2.238.433,59 z};

- podatek dochodowy od os6b prawnych 575.718,00 z

- inne zmniejszenia 3.623.498,87 zt
w ktérych gtéwna pozycje stanowig odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci gtéwnych i odsetek.

Ponadto w | pétroczu 2021 r. z utworzonej w 2020 roku w kwocie 680.000,00 z rezerwy na inwestycje
sfinansowano zadanie polegajgce na budowie przylgcza wodociggowego do budynku mieszkalnego przy
ul. Cieptej 7 — 34.440,00 zt. W okresie sprawozdawczym zakonczono takze finansowang z ww. rezerwy
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przebudowe 8 lokali mieszkalnych ze zmiang sposobu ogrzewania oraz budowg przytgcza wodociggowego do
budynku przy ul. Lubartowskiej 70 — koszt w kwocie 645.560,00 zt zostanie rozliczony w Il pétroczu br.

Na naleznosci wg stanu na dzien 30 czerwca 2021 r. w kwocie 178.787.972,16 zt (w tym: z tytulu
odsetek — 78.201.256,66 zt, naleznosci sporne — 3.748.480,40 zt) sktadajg sie:
- naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 94.174.600,31 zt
- pozostate naleznosci 84.613.371,85 zt
gtéwnie z tytutu:

- odsetek — 78.201.256,66 zt,

- odszkodowan z najmu lokali uzytkowych, garazy i powierzchni reklamowych — 1.819.688,07 z,

- kosztéw postepowan sgdowych i komorniczych — 4.544.206,84 zt.

Odpisami aktualizujgcymi objete sg naleznosci na kwote 178.735.885,14 zl, z tego z tytulu czynszéw
93.810.117,76 zt oraz pozostatych naleznosci, gtdwnie odsetek, kosztéw postepowania sgdowego
i odszkodowan 84.925.767,38 zt.

Naleznosci wymagalne (wg sprawozdania Rb-N) wynoszg 75.021.092,63 zl, w tym z tytutu dostaw
towaréw i ustug 73.328.581,99 z.

Wystepujgce na dzieh 30 czerwca 2021 r. zalegtosci z tytutu optat czynszowych i swiadczeh dotycza:

1) lokali mieszkalnych na kwote 167.882.120,30 zt, z czego: zalegtos¢ gtéwna — 90.556.449,39 zt, zalegtosci
odsetkowe — 73.167.192,13 zt, a w kosztach postepowan sgdowych i komorniczych — 4.158.478,78 zt.
Liczba lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2021 r. wynosi 8 781, zas opdznienia w ptatnosciach
dotyczg 4 598 lokali, z tego: 3 769 dotyczy obecnych najemcéw, 829 to zadtuzenie po poprzednich
lokatorach.
Kwota 71.892.942,28 zt z zalegtosci gtéwnej dotyczy 2 379 najemcédw lokali, ktérzy posiadajg zalegtos¢
w opfatach powyzej 6 miesiecy. Natomiast kwota 706.798,75 zt dotyczy 1 390 najemcéw lokali, ktorzy
posiadajg zalegto$¢ w optatach do 6 miesiecy. Pozostata kwota 17.956.708,36 zt dotyczy zalegtosci
pozostatych po 829 poprzednich lokatorach.
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2021 r.
wyniosta 88,47%.

2) lokali uzytkowych, garazy i reklam na kwote 10.490.343,94 zi, z czego zalegtos¢ gtéwna — 5.073.356,44 z,
odsetki — 5.031.259,44 zt, koszty sgdowe i postepowan komorniczych — 385.728,06 zt.
Liczba lokali uzytkowych na dzien 30 czerwca 2021 r. — 775, garazy — 253 oraz powierzchni reklamowych
— 91. Opodznienia w ptatnosciach czynszowych dotyczg 761 najemcoéw, z tego: 327 dotyczy obechych
najemcéw, 434 to zadtuzenie dotyczgce bytych najemcéw, natomiast odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu bez tytutu prawnego objetych jest 9 lokali uzytkowych i 2 garaze.
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych za lokale uzytkowe, garaze i reklamy na dzien 30 czerwca 2021 r.
wyniosta 99,37%.

Na dzien 30 czerwca 2021 r. zadtuzenie z tytutu odszkodowania (bez odsetek i kosztow postepowania
sgdowego) wyniosto za lokale mieszkalne — 86.602.237,37 zt (3 191 lokali), natomiast za lokale uzytkowe, garaze
i powierzchnie reklamowe (115) — 1.819.688,07 zt.

W stosunku do zalegajgcych najemcéw prowadzone sg nastepujgce czynnosci majgce na celu
wyegzekwowanie naleznosci:
- wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych, wezwania przedsadowe,
- powiadomienie o wypowiedzeniu uméw najmu,
- ugody na ratalng sptate zalegtosci,
- wnioski o wniesienie pozwu do sgdu, postepowania sgdowe i administracyjne, egzekucja komornicza.

W dniu 26 czerwca 2017 roku Rada Miasta Lublin podjeta uchwate Nr 768/XXXI/2017 w sprawie
przyjecia ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
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zasobu Gminy Lublin obowigzujgcego w latach 2017-2022". Zatozeniem Programu jest w szczegdlnosci
zwiekszenie wplywéw z tytutu zalegtych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz utrwalenie zasady
terminowosci wnoszenia biezacych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin. Do Programu mogli przystgpi¢ dtuznicy, ktérzy: na dzien 30 czerwca
2016 roku posiadali zadtuzenie, w terminie do 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie Programu ztozyli wniosek
0 umorzenie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu, w ktérym uznali zadtuzenie, podpisali porozumienie
w sprawie restrukturyzacji zadtuzenia. Program obowigzywat bedzie do dnia 31 grudnia 2022 roku.

Ogotem, w okresie przyjmowania zgtoszen, ztozono 554 wnioski, natomiast zawarto 410 porozumien

obejmujacych restrukturyzacje zadtuzenia w tgcznej kwocie 13.295.470,52 zt, z tego do zaptaty przewidziano
5.266.281,84 zt, za$ do umorzenia przewidziano kwote zalegtosci wynoszacg 8.029.188,68 zt.
Do dnia 30 czerwca 2021 r. rozwigzano 134 zawarte dotychczas porozumienia, w ktérych restrukturyzacjg
objeto zadluzenie w tgcznej kwocie 4.138.668,13 zt (z tego do zaptaty przewidywano 1.823.397,80 zt, zas do
umorzenia 2.315.270,33 zt), przy czym 121 z nich rozwigzano z powodu niewywigzywania si¢ dtuznikow
z zadeklarowanych wptat, zas 13 rozwigzano na wniosek zainteresowanych.

Zobowigzania i inne rozliczenia ZNK na 30 czerwca 2021 r. stanowig kwote 10.494.993,52 zi, z tego:
e zobowigzania na tgczng kwote 7.172.703,87 zt dotycza:
1) dostaw i ustug — 3.517.904,92 zl,
2) sktadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne i Fundusz Pracy oraz Solidarnosciowy Fundusz
Wsparcia Os6b Niepetnosprawnych — 168.196,91 z,
3) podatku VAT —198.994,89 z,
4) podatku dochodowego od o0séb fizycznych — 35.840,00 z,
5) kaucji mieszkaniowych, zabezpieczenia nalezytego wykonania umow, wadia — 2.570.981,04 z,
6) pozostatych zobowigzan, gtdéwnie wobec najemcéw lokali z tytutu wykonywanych przez nich remontéw
obcigzajgcych wynajmujgcego oraz wobec wspoétwtascicieli zwrdconej nieruchomosci — 680.786,11 zt.
e inne rozliczenia obejmujg przede wszystkim rezerwy na zobowigzania i stanowig kwote 3.322.289,65 zi.

Zobowigzania wymagalne na dzieh 30 czerwca 2021 r. nie wystgpity.
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