Prezydent Miasta LubliM

Zatgcznik do Zarzadzenia nr 10/2/2014 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 10 lutego 2014 r.
w sprawie ustalenia Regulaminu przetargu pisemnego nieograniczonego oraz powotania komisji przetargowej do
przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnosé¢ Gminy
Lublin potozonej przy ul. Erazma Plewinskiego.

Regulamin
przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 128/2 (obreb 44 — Zadebie |,
arkusz 8), potozonej przy ul. Erazma Plewinskiego o powierzchni 10,5141 ha (KW
nr ) w Urzedzie Miasta Lublin

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

§1

1. Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntow nr 128/2 (obreb 44 —
Zadebie |, arkusz 8), potozonej przy ul. Erazma Plewinskiego o powierzchni
10,5141 ha (KW nr H ) w Urzedzie Miasta Lublin zwany dalej
,,Regulaminem okresla zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Lublin, potozonej w Lublinie przy ul. Erazma
Plewinskiego.

Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

Przetarg pisemny sktada sie z czesci jawnej i czesci niejawnej oraz w przypadku

ofert réwnorzednych dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego dla

oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

4. Przetarg moze sie odby¢ choéby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

5. Ogtoszenie o przetargu zostanie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Miasta Lublin i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie Gminy Lublin
tj. tablica ogtoszen — ul. Wieniawska 14 VIl p. Jednocze$nie Gmina Lublin
zamiesci wycigg z ogtoszenia o przetargu w prasie codziennej ogélnokrajowe;j.

w N

Rozdziat Il
Ograniczenia

§2

1. Postepowanie przetargowe na sprzedaz nieruchomosci nie prowadzi do
uzyskania zezwolenia Ministra Gospodarki na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej na terenie Podstrefy Lublin Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK Mielec uprawniajgcego do korzystania z pomocy publicznej.

2. W odniesieniu do nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu Agencji
Rozwoju Przemystu S.A. z siedzibg w Warszawie przystuguje prawo pierwokupu
na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 wrzesnia 1994 r. o specjalnych
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strefach ekonomicznych (Dz.U. z 2007 r., Nr 42, poz. 247 z p6zn. zm.).

Rozdziat Il
Przedmiot przetargu i jego cena

§3

1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomosc¢ gruntowa niezabudowana potozona
we wschodniej czesci miasta Lublin na terenie Podstrefy Lublin Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK Mielec w poblizu ul. Erazma Plewinskiego (obreb 44
— Zadebie |, ark.8), oznaczona w rejestrze gruntdw, jako dziatka nr 128/2 o pow.
10,5141 ha (KW nr _).

2. Przedmiotowa nieruchomos¢é w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Lublin potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem IVA27P1 — teren zabudowy obiektéw produkcyjnych o ograniczonej
ucigzliwosci, niestwarzajgcych zagrozen dla istniejacej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Jednoczesnie, dziatka oznaczona jest symbolem AG — tereny
techniczno-produkcyjne. Ponad to, nieruchomos¢ potozona jest na obszarze
Podstrefy Lublin Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK Mielec.
(Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 24 wrzesnia 2007 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie mieleckiej specjalnej strefy ekonomicznej (Dz.U. z
2007 r., Nr 182, poz. 1299 z p6zn.zm.) oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 2 marca 2010 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie mieleckiej
specjalnej strefy ekonomicznej (Dz.U. z 2010 r., Nr 39, poz. 208 z p6zn.zm.).

3. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 9 648 120 PLN brutto (stownie
dziewie¢ miliondw szescset czterdziesci osiem tysiecy sto dwadziescia ztotych)
w tym nalezny podatek VAT (23%).

Rozdziat IV
Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

§4

1. W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
2. Osoby, o ktérych mowa w ust.1, mogg wzig¢ udziat:

1) w odniesieniu do oso6b fizycznych — osobiscie lub przez petnomocnika
upowaznionego na podstawie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

2) w odniesieniu do spotek osobowych i handlowych oraz innych os6b prawnych —
przez osobe lub osoby uprawnione do ich reprezentowania na podstawie
aktualnego odpisu KRS Iub innego rejestru lub przez petnomocnika
upowaznionego na podstawie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

3) w odniesieniu do cudzoziemcow w sposob wskazany w ustawie z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 2004 r. Nr
167, poz 1758 z p6zn.zm.).
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Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie
opisanym w ogtoszeniu o przetargu. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu
(Oferenta), ktéry wygrat przetarg, zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu przetargu, zamknieciu przetargu,
uniewaznieniu przetargu albo zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak
nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu,
zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem
negatywnym.

Komisja przetargowa stwierdza, nie poOzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze
dokonano wptaty wadium.

Rozdziat V
Oferta i dodatkowe warunki przetargu

§5

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Oferta powinna zawierac:
1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia oferty;
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi w
regulaminie przetargu oraz przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) oferowang cene i sposéb jej zaptaty - cena powinna by¢ wyzsza od
wywotawczej;
5) opis planowanego zadania inwestycyjnego, zawierajgcego w szczegolnosci:

a) rodzaj planowanej inwestycji, obejmujacej swym zakresem zabudowe
przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lublin,

b) harmonogram prac okreslajgcy przewidywany termin zabudowy
nieruchomosci, a w przypadku zabudowy nieruchomosci w czesciach,
przynajmniej pierwszej czesci zabudowy z uwzglednieniem informaciji
zawartych w ust. 7,

c) okreslenie wartosci planowanego zagospodarowania nieruchomosci, a
w przypadku jej realizacji w czesciach, co najmniej pierwszej czesci;

6) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu;
7) dokumenty pozwalajgce na weryfikacje pozycji finansowej oferenta w tym:

a) oswiadczenie oferenta o braku zalegtosci podatkowych i optat wobec
Urzedu Skarbowego oraz ZUS,

b) wskazanie sposobu i Zzrodet finansowania, oraz wielkosci ich
zabezpieczenia potwierdzonymi stosownymi dokumentami
potwierdzajgcymi zdolnos$¢ kredytowa, np. zaswiadczenie czy opinia z
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banku, sprawozdanie finansowe z dziatalnosci firmy,
c) kopia dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe
do zwolnienia z tego obowigzku.

3. Oferte sktada sie w formie pisemnej wraz z wymaganymi dokumentami
w sekretariacie Wydziatu Strategii i Obstugi Inwestoréw Urzedu Miasta Lublin Plac
Litewski 1, pok. 104, pietro 1 w terminie do dnia okreslonego w ogtoszeniu.
O zachowaniu terminu decyduje data wptywu do sekretariatu.

4. Oferta oraz zatgczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim
(tumaczenie z jezyka obcego powinno by¢ dokonane przez ttumacza przysiegtego).

5. Koperta zawierajgca oferte przetargowg powinna by¢é zamknieta w dwdch
kopertach: zewnetrznej i wewnetrznej posiadajgcych nastepujgce oznakowania:

1) koperta zewnetrzna:
a) adres i nazwe organizatora przetargu,
b) napis ,OFERTA PRZETARGOWA - PRZETARG PISEMNY
NIEOGRANICZONY — ERAZMA PLEWINSKIEGO — NIE OTWIERAC ” ;

2) koperta wewnetrzna:
a) adres, nr telefonu, faksu, adres email oferenta, ktére umozliwig dalszg
korespondencje z nim lub ewentualny zwrot nieotwartej koperty,
b) adres i nazwe organizatora przetargu.

6. Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i ztozenia oferty ponosi
jedynie oferent.

7. Sposob i termin zagospodarowania nieruchomosci — zabudowa do konca Il kwartatu
2015 r., a w przypadku zagospodarowania nieruchomosci w czesciach, co najmniej
pierwszej jej czesci — okresla uzyskane pozwolenie na uzytkowanie obiektu
objetego ztozong oferta.

8. W przypadku nie dotrzymania terminu zagospodarowania nieruchomosci opisanego
w ust. 7, a w przypadku zagospodarowania nieruchomosci w czesciach, co najmniegj
pierwszej jej czesci nabywca nieruchomosci tj. zwyciezca przetargu zobowigzany
jest uisci¢ na rzecz Gminy Lublin kare umowng w wysokosci 20% kwoty brutto
stanowigcej warto$¢ wywotawczg nieruchomosci tj. 1 929 624 PLN (stownie: jeden
milion dziewie¢set dwadziescia dziewiec tysiecy szeséset dwadziescia cztery ziote)
ptatng niezwtocznie po wezwaniu.

9. W przypadku udowodnienia przez nabywce nieruchomosci, ze wykonanie
obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 7 nastgpito z przyczyn od niego niezaleznych,
Prezydenta Miasta Lublin moze przesungC termin wygasniecia kary umownej lub
odstgpi¢ od jej dochodzenia. Zaptacenie kary umownej nie zwalnia z wykonania
obowigzkdw, o ktérych mowa w ust.7.

Rozdziat VI
Komisja przetargowa

§6

1. Czynnos¢ zwigzane z organizacjg oraz przeprowadzeniem przetargu wykonuje
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komisja przetargowa powotana przez Prezydenta Miasta Lublin, zwana dalej
.komisjq”.

2. Komisja dziata na podstawie Regulaminu oraz przepiséw Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz.
2108 z pézn. zm.).

3. Komisja ulega rozwigzaniu zaraz po zakonczeniu postepowania przetargowego.

4. Pracami komisji kieruje Przewodniczacy komisji przetargowej, a w przypadku jego
nieobecnosci Zastepca przewodniczacego komisji przetargowej.

5. Zasady postepowania cztonkéw komisji:

1) komisja ma obowigzek traktowac¢ wszelkie materiaty i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufne;

2) komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majgc na
wzgledzie dobro Gminy Lublin;

3) w przetargu nie mogq bra¢ udzialu osoby wchodzace w sktad komisiji;
cztonkowie komisji sktadajg stosowne oswiadczenia, ze w przetargu nie
uczestniczg osoby im bliskie oraz, ze nie pozostajg z Oferentami w takich
stosunkach prawnych lub faktycznych, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci, co do ich bezstronnosci;

4) w przypadku stwierdzenia, ze zachodzg okolicznos$ci, o ktérych mowa w ust.
5 pkt 3 cztonek komisji jest zobowigzany ztozy¢ rezygnacje z udziatu w
postepowaniu przetargowym.

Rozdziat VII
Czes¢ jawna przetargu

§7

1. W czesci jawnej przetargu Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg,
przekazujgc oferentom informacje zawierajgce:
) oznaczenie nieruchomosci;
) powierzchnie nieruchomosci;
3) opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci oraz sposoéb jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;
6) cene wywotawczg;
7) obcigzenia nieruchomosci;
8) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc;
9) skutki uchylania sie od zawarcia umowy sprzedazy;
10)zastrzezenia, ze Prezydentowi Miasta Lublin przystuguje prawo zamkniecia
przetargu bez dokonania wyboru ktérejkolwiek z ofert bez podawania
przyczyn;
11) zastrzezenia, ze Prezydent Miasta Lublin moze uniewazni¢ przetarg;
12)informacje o uiszczeniu kosztéw aktu notarialnego.
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2. Komisja dokonuje nastepujacych czynnosci:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ofert, a takze
tozsamosc¢ osob, ktére ztozyty oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore z nich zostaty zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu;

5) informuje Oferentdw, Zze czeS¢ niejawna przetargu odbedzie sie po
zakonczeniu czesci jawnej przetargu;

6) zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

3. Komisja kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu wytgcznie oferty ztozone w formie
i tredci okreslonej w Regulaminie. Za oferte zgodng z warunkami przetargu uwaza
sie taka, ktéra odpowiada wszystkim ustaleniom i warunkom stawianym w
dokumentach przetargowych i nie bedzie zawierac istotnych odchylen lub budzi¢
zastrzezen.

4. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli
oferta:

1) nie odpowiada warunkom przetargu;

2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

3) oferowana cena jest réwna lub nie jest wyzsza od ceny wywotawczej;

4) nie zawiera danych, ktére powinna zwiera¢ oferta lub dane te sg
niekompletne;

5) do oferty nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium lub dowodu
stanowigcego podstawe do zwolnienia z tego obowigzku;

6) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

Rozdziat VlII
Czes¢ niejawna przetargu

§8

1. Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty przeprowadzajgc nastepujgce
czynnosci:
1) analizuje tresci ofert;
2) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty w gtosowaniu tajnym, w oparciu o
kryteria i ich wage punktowg lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej oferty.
2. Przy wyborze oferty komisja bierze pod uwage kryteria oraz ich warto$¢ punktowa,
ustalong w nastepujacy sposob:

1) oferowana cena — 80 pkt;

2) zagospodarowanie nieruchomosci przed wskazanym w § 5 ust. 7 terminem
zagospodarowania nieruchomoéci, a w przypadku zagospodarowania
nieruchomosci w czesciach, przynajmniej pierwszej czesci zagospodarowania —
20 pkt.

3. Cztonkowie komisji przetargowej dokonujg oceny kazdej oferty oddzielnie, wedtug
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kryteriow, o ktérych mowa w ust.2 w nastepujacy sposoéb:
1) warto$¢ punktowa kryterium ceny dla kazdej ze ztozonych ofert wyliczana
jest przez komisje przed gtosowaniem wg nastepujgcego wzoru:

Cof
Cp= X waga punktowa przypisana kryterium ceny
Cmax

gdzie: Cp — ostateczna ilos¢ punktéw przyznana ofercie (taka sama u wszystkich
cztonkow komisji);
Cof — cena oferowana przez Oferenta;
Cmax — najwyzsza cena oferowana w przetargu;
2) wartos¢ punktowa kryterium zagospodarowania terenu dla kazdej ze
ztozonych ofert wyliczana jest przez komisje przed gtosowaniem wg
nastepujgcego wzoru:

Zt
Zp = x waga punktowa przypisana kryterium ceny
Zmax
gdzie: Zp — ostateczna ilos¢ punktdéw przyznana ofercie (taka sama u wszystkich
cztonkow komisiji);
Zt — termin zagospodarowania terenu okreslony przez oferenta;
Zmax — najkrotszy termin zagospodarowania terenu okreslony przez oferenta
w ztozonej ofercie;
3) ocene punktowg oferty, dokonang przez cztonka komisji, stanowi suma
przyznanych jej przez niego punktow we wszystkich kryteriach.

4. Za najkorzystniejszg oferte uznaje sie oferte, ktéra uzyskata najwiekszg ilos¢
punktow.

5. W przypadku ofert rownorzednych komisja organizuje dodatkowo przetarg ustny
ograniczony dla oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. Za rownorzedne uznaje sie oferty,
ktdre uzyskaty jednakowg ilos¢ punktow.

6. Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowych przetargéw oraz umozliwia
im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.

Rozdziat IX
Dodatkowy przetarg ustny ograniczony

§9

. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony, przeprowadza komisja.

2. Cene wywotawczg stanowi najwyzsza cena zamieszczona w réwnorzednych
ofertach.

3. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia powyzej ceny

zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania

—
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przez Przewodniczacego komisji przetargowej nie ma dalszych postgpien. O
wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, z
zaokragleniem w gore do petnych dziesiagtek ztotych.

Postanowienia § 7 ust.1 pkt 1-7 i pkt 9-10 stosuje sie odpowiednio.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej,
okreslonej w ust. 2.

Rozdziat X
Postanowienia koncowe

§ 10

. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy w

formie aktu notarialnego.

Protokét z  przeprowadzonego  przetargu  zostaje  podpisany  przez:
Przewodniczgcego komisji przetargowej oraz cztonkow komisji przetargowej i osobe
wytoniong w przetargu, jako nabywce nieruchomosci.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczgcy komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie o wyniku przetargu w
terminie nie dtuzszym niz 3 dni od zamkniecia przetargu, wszystkich, ktérzy ztozyli
oferty.

Komisja zawiadamia osobe ustalong, jako nabywce nieruchomos$ci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majq
odpowiednie przepisy prawa.

Koszt sporzgdzenia aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w
zawiadomieniu o rozstrzygnieciu przetargu, Gmina Lublin moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Prezydent Miasta Lublin zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez
podawania przyczyny.

Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j

oznaczonej w ewidencji gruntdw nr 128/2 (obreb 44 — Zadebie |, arkusz 8), potozonej przy ul. Erazma Plewinskiego

o powierzchni 10,5141 ha (KW nr —-----------=-—-—- ) w Urzedzie Miasta Lublin
Zatacznik do Zarzadzenia nr 10/2/2014 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 10 lutego 2014 .
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