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PROJEKT
REWITALIZACJI OBSZARU PODZAMCZA
W LUBLINIE



ZASADY KSZTALTOWANIA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNEGO:

- poszukiwanie kierunkow zgodnych z historycznym przebiegiem ulic,

- tworcze nawigzywanie do przeszloSci miejsca bez odtwarzania historyeznego ukladu
urbanistycznego,

- zachowanie czytelnosci uksztaltowania terenu,

- nie wprowadzanie elementow zaklocajacych odbior relacji przestrzennych pomiedzy
wzgorzami i zabytkami, Kontakt wzrokowy pomi¢dzy wzgorzami pozwoli zorientowaé si¢ w
pierwotnej topografii terenu 1 relacjach przestrzennych pomigdzy zabytkami,

- nie wprowadzanie konkurencji dla istniejacych dominant,

- zachowanie ekspozycji kosciola na Czwartku, cerkwi, zamku,

- zachowanie istniejacych polaczen widokowych, Od strony Al. Tysiaclecia zabudowa nizsza o
jedng kondygnacje w stosunku do ul. Ruskiej. Umozliwi to zachowanie widzialnosci wzgorza
Czwartek 1 kosciota nawet z poziomu placu Zamkowego i okolicznych chodnikéow,

- dostosowanie gabarytow projektowanej zabudowy do zabudowy istniejacej,

- wpisanie w doling zabudowy wysokosciowo nizszej od otaczajacych wzgorz, Rozwoj miasta
1 poszukiwanie nowych terendow zabudowy powoduje tendencje do zwigkszania jej wysokosci.
W celu maksymalizacji wykorzystania cennego terenu oraz zachowania spojnosci zabudowy
Stare Miasto- Czwartek 1 ul. Podzamcze wysokos¢ projektowane] zabudowy powinna
nawigzywac do sasiedztwa 1 zachowanej zabudowy kwartatowej Podzamcza (przewaza zwarta
zabudowa pierzejowa III 1 IV kondvgnacyjna). Powinna by¢ maksymalnie wysoka, miejska ale
nie kolidujaca z wartosciowa zabudowa historyczna 1 wzgdrzami. Obecnie jeste$my
przyzwyczajeni do niczym nie przystonietego widoku wzgérz 1 zabytkow. W przeszlosci
zabudowa w sasiedztwie cerkwi 1 zamku byta gesta, wchodzita na zbocza a takze osiagala
wysokos¢ do pigciu kondygnacji  przy ul. Szerokiej przystaniajac widoki. Obecna technika
pozwala na przeprowadzenie szczegodtowych analiz widokowych przestaniania wlacznie z
uwzglednieniem zacieniania w zaleznosci od pory dnia i roku. W zwiazku z tym, w celu
urozmaicenia zabudowy oraz ksztaltowania jej bardziej indywidualnego mozna wypietrzac ja
lub obniza¢ tam, gdzie jest to wskazane w celu odpowiedniego ukierunkowania wzroku.
Cickawe obiekty beda pojawialy sie w pewnych miejscach eksponujac je lub beda zachecaly do
poruszania si¢ w ich kierunku, w celu znalezienia fotogenicznego ujecia. Dzigki takiemu
ksztaltowaniu widok nie bedzie monotonny.

- uszanowanie charakteru otoczenia wytworzonego przez wezesniejsze realizacje przy
wprowadzaniu nowej zabudowy,

- dowigzanie projektowanego ukladu do powszechnie zaakceptowanego rozwiagzania placu i
zabudowy socrealistycznej,

- wprowadzenie funkcji o charakterze centrotworczym ogolnomiejskim w kameralnej skali,

- wyksztalcenie centrum o mieszanych funkcjach handlowo- uslugowo- rzemieslniczo-
gastronomiczno- kulturalnych sciagajacego klientow przy zachowaniu funkcji mieszkalnych,

- mieszanie roznych funkcji i sposobow uzytkowania budynkow i terenu w celu uzyskania
duzej roznorodnosci 1 spoistosci tkanki miejskiej oraz charakteru zblizonego do tradycyjnej
zabudowy s$roédmiejskiej, uatrakeyjnienia miejsca 1 zapobiegania wyludnienia w godzinach
wieczorno- nocnych,

- roznorodne ksztaltowanie placow, powodujace ich rozmaite uzytkowanie: imprezy, handel,
gastronomia, wypoczynek itp.,

- stosowanie podcieni (zgodne z tradycjami regionu) chroniacych przed warunkami
atmosferycznymi z ktorych dostepne sa sklepy, nie powoduja wyludnienia przestrzeni
publicznych,

- zastosowanie przestrzeni o indywidualnym charakterze, micjsc spotkan, punktow
charakterystycznych bedacych punktami identyfikujacymi miejsce,

- poszukiwanie form zachecajacych do przyjscia i odpoczynku: place, podcienia, fontanny,
drzewa, lawki oraz skorzystania z roznorodnej oferty kultutalno- edukacyjno- handlowo-
ushigowo- rzemieslniczo- gastronomicznej,



- tworzenie malych sklepikow o rozinorodnej ofercie handlowej,

- wytworzenie atrakcyjnego, kameralnego placu Trzech Kultur z wyeksponowaniem
zabytkowego zdroju ulicznego (miejsce spotkan, letnich kawiarenek) z trzema drzewkami
magnolii w sasiedztwie zdroju ulicznego symbolizujacymi zyjace w Lublinie do dzi§ obok
siebie trzy kultury 1 wyznania. Na czgs$ci placu pomiedzy drzewami fontanna w postaci
ukrytych w posadzce dysz tryskajacych okresowo woda ze zmienng sita, bez niecki. Plac z
otwarciami widokowymi na cerkiew i kosciot na Czwartku. W sasiedztwie placu domy kultury:
mtodziezowy, osrodek kultury 1 historii zydowskiej, centrum kultury prawostawne;,

- wyksztalcenie uregulowanych pierzei i czytelnego ukladu,

- stosowanie otwar¢ na zabytki, szczeliny w zwartej zabudowie umozliwiaja wglad w dalsze
plany 1 kieruja wzrok na miejsca szczegOlnie atrakcyjne. W trakcie poruszama sig ciagami
pieszymi pojawiaja si¢ 1 znikaja dominanty wzbudzajac zaciekawienie, poteguja wrazenia
estetyezne 1 zwigkszajg chgc poszukiwania migjsc fotogenicznych,

- wyksztalcenie neutralnej zabudowy wzdluz Al Tysiaclecia, kierunkujace; wzrok na
istniejace dominanty, wzgorze Czwartek 1 Zamkowe,

- wytworzenie rozrzezbionej i atrakcyjnej zabudowy wzdhiz tukowego ciagu pieszego,

- otworzenie zabudowy od wschodu tworzace przedpole dla cerkwi,

- maksymalne zachowanie historycznej tkanki na terenie kwartaloéw dawnej dzielnicy
zydowskiej,

- uzupehienie zabudowy istnicjacych kwartalow przyleglych do Alei Tysiaclecia 1 ulic
Lubartowskiej, Ruskiej, Nadstawnej 1 Targowej, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
spojnej skala, podziatami i1 charakterem z istniejaca z akcentowaniem naroznikow, waznych
wejs¢ itp. (lokalne punkty orientacyjne), z mozliwymi ushlugami, handlem lub rzemioslem w
parterach,

- $ciggni¢cie klientdw przez nanizanie srodka projektowanej zabudowy na glowny ciag
pieszy ze Starego Miasta,

- zachowanie tradycyjnej funkcji handlowo- uslugowej gtownie w parterach budynkow, male
sklepy o réznorodnym asortymencie, kontynuujace tradycje handlowe dzielnicy, oferujace
towary 1 ustugi niszowe np.: zdrowa 1 §wieza zywnos¢, specjalistyczny sprzet sportowy, ushugi
rzemieslnicze (szycie butdow na miarg, warsztaty introligatorskie, siodlarskie czy bednarskie,
renowacja antykow itp), sklepy z instrumentami 1 materialami dla artystow, profilowane
ksiggarnie muzyczne, artystyczne, antykwariaty, sklepy dla hobbystow (modelarstwo,
rekonstrukcje historyczne, sprzet wspinaczkowy, jezdziecki 1 in.),

- wprowadzenie ushug turystyczno- wypoczynkowych: hotel klasy turystycznej, informacja
turystyezna, punkt obstugi ruchu turystycznego (organizacja programu pobytu w regionie:
noclegi, wyzywienie, propozycje zwiedzania, bilety na imprezy), centrum odnowy biologiczne;,
wypozyczalnia rowerow,

- wprowadzenie ushug administracyjnych: biur, pracowni wolnych zawodow, poczty,

- wprowadzenie uslug gastronomicznych, puby, restauracje, bar mleczny, promowanie
wyrobow regionalnych (,,Apis", ,,Solidarnos¢", Lubella, Herbapol, Perta 1 in.), podkreslajacych
wielokulturowos¢ 1 zdrowa zywnos¢ z upraw 1 hodowli tradycyjnych,

- wprowadzenie uslug rzemieslniczych: bednarstwo, garncarstwo, siodlarstwo, rymarstwo,
introligatorstwo, wytwarzanie witrazy, platnerstwo, rusznikarstwo, renowacja antykow, itp.

- wprowadzenie ushug kulturalnych: mlodziezowy dom kultury, osrodek kultury 1 historii
zydowskiej, centrum kultury prawostawnej, centrum edukacyjne historii Lublina i Lubelszezyzny
(multimedialne 1 interaktywne miejsce poznawania oferty turystycznej miasta 1 regionu),
EMPIK, galerie,

- wprowadzenie uslug edukacyjnych, mtodziezowy dom kultury, prowadzenie warsztatow
sztuki ludowej 1 rzemieslniczych (polaczone z mozliwoscia obserwacji technologii, nauki tych
zawodow oraz kupna gotowych wyrobow), budowa Centrum Nauki i Techniki. Bytby to budynek
niski o ksztaltach organicznych nie nawiazujacy do zabudowy historvezne), z elewacja
zachodnia 1 pélnocng w postaci $ciany kurtynowej odbijajace] widok wzgdrza zamkowego z
zamkiem 1 Podzamcza (nie refleksyjne; lub lustrzanej). W centrum placu zlokalizowane
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kameralne planetarium. W Centrum Nauki bylyby prowadzone zajecia edukacvine grupowe,
przygotowane cksperymenty do samodzielnego wykonywania, prezentacje zjawisk fizycznych 1
mstrumentdéw do ich badania, budowy przyrzadow, maszyn, urzadzen itp. Moglyby tu réwniez
by¢ prezentowane wytwarzane w regionie samochody Zuk, transporter Skot, samoloty Lublin,
szvbowce, motocykle WSK, wagi itp. Przy sztucznym, bardzo plytkim kanale prezentacja
urzadzen, ktorymi kazdy mogtby wyprobowac réznego rodzaju czerpania wody, podnoszenia
(sruba slimakowa), pigtrzenia, poznac co to jest wypornosé, jak dziala turbina, koto wodne, filtr,
prasa hydrauliczna itp. (mozna tez czerpa¢ wodg z Czechowki, filtrowaé ja, wykonywaé
cksperymenty lub chlapa¢ si¢ 1 spuszczaé ponownie do koryta Czechowki przez turbing lub kotlo
miynskie pokazujac jak dziala elektrownia wodna lub mtyn), (po oczyszczeniu Czechowki 1 jej
spigtrzeniu mozna jej koryto przeprowadzi¢ w miejsce sztucznego kanatu). Ksztalt placu 1 murki
do siedzenia umozliwalyby korzystanie jak ze skateparku,

- wprowadzenie ushug finansowych: bankomaty,

- zachowanie i rozbudowa funkcji mieszkaniowej w kwartalach zabudowy pozydowskiej,
uzupelnienie zabudowy oraz kontynuacja tej funkcji wzdluz ulicy Ruskiej, zapobiegajacej
wyludnieniu w godzinach wieczorno- nocnych, oddalenie od Al. Tysiaclecia (mniejszy hatas),

- likwidacja targowiska, budek stojacych wzdluz Al. Tysigclecia, budynkéw dworcow, hali
Nova i Bazar oraz uporzadkowanie zieleni,

- zachowanie handlu targowego, lokalizacja w parterach budynkéw pédlnocnej pierzei ul
Ruskie) w sasiedztwie skrzyzowania z ul. Lubartowska. Targowisko catodobowe, zadaszone z
ubikacja publiczng. Przewaga handlu produktami regionalnymi 1 zdrowa zywnoscia.
Dopuszczenie czesci handlu targowego w przestrzeniach publicznych tukowego pasazu i
przylegajacego placu w godzinach porannych oraz wyrobami artystycznymi (obrazy, rzezby)
w  godzinach popoludniowo-  wieczornych, organizacja targowisk cyklicznych
kolekcjonerow: filatelistycznych, numizmatycznych, antykéw, kamieni szlachetnych,
modelarzy itp np. w pierwszy czwartek miesigca. Bez zapewniania stalych straganow,

- likwidacja dominacji funkcji komunikacyjnej, usuni¢gcie dworcow autobusowych: PKS 1
busoéw oraz przeniesienie ich w rejon dworca glownego PKP (ulatwienie przesiadek),

- obnizenie klasy Al. Tysigclecia do KDG (po skierowaniu ruchu tranzytowego 1 cigzarowego
na obwodnicg). Pozostawienie obecnego przebiegu, szerokosci 1 ilosci pasdow (rozwd] miasta
wymaga szerokich ulic). Likwidacja ogrodzenia dzielacego pasma ruchu. Wprowadzenie
kwietnika pomiedzy pasmami w postaci dywanu kwiatowego. Przejécia piesze wyniesione
petiace role spowalniaczy ruchu. Wprowadzenie sko$nego, brukowanego kostka lub ,kocimi
tbami™ przej$cia pamigel w miejscu ul. Szerokiej prowadzacego do Budynku Pamigei (Oérodka
kultury 1 historii zydowskiej).

- wprowadzenie przystanku przesiadkowego PKS wspolnego dla wszystkich przewoznikow
rowniez autokarow wycieczkowych, zlokalizowanego w budynku przylegajacym do muru
cerkwi od strony ul. Ruskiej. Funkcjonalnie dworzec bedzie dzialal analogicznie do
przystankow komunikacji miejskiej. Budynek bedzie dostgpny z podcienia ulatwiajacego
oczekiwanie w zlych warunkach atmosferycznych. Bedzie miescil: ubikacje publiczna
calodobowg z prysznicem, przechowalni¢ bagazy, informacj¢ turystyczna 1 mala gastronomig.
Rozkltady jazdy beda umieszczone wewnatrz obiektu oraz analogicznie jak na przystankach
komunikacji miejskiej- male tabliczki o jednakowych wymiarach lub system dynamicznej
informacji pasazerskiej (SIDP). Catkowity zakaz wywieszania plansz rozkladéw jazdy 1
reklamujacvch przewoznikow na murach 1 wolnostojacych. Autobusy beda zatrzymywaly si¢ po
obu stronach ul. Ruskiej przy nowoczesnych, szklonych wiatach (takich jak przystanki miejskie-
detal na planszy 6/6) przy murze oporowym wzgorza 1 cerkwi,

- zamknig¢cie Placu Zamkowego dla ruchu kolowego, wytworzenie miejsc dla letnich
kawiarenck 1 wygodnych schodéw zejscia z chodnika wzdhluz kamienic. Wprowadzenie drzew
niskich (do 4 m wysokos$ci np. klon odmiany kulistej) i stalych tawek. Mozliwos¢ organizacji
imprez masowych: wystepow, festynow, kiermaszy, jarmarkow, wystaw, turniejow, pokazow,

- zapewnienie dostepnosci dla osob niepelnosprawnych ruchowo i1 wzrokowo, likwidacja
barier architektonicznych, dobor faktur nawierzchni,
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- dowiazanie lukowego ciagu pieszego do poziomu terenu wzdluz Al Tysiaclecia (brak
barier architektonicznych),

- poprawa dostepnosci Podzamcza, stale bezkolizyjne przejscie podziemne na osi pl. Zamkowego,
przejscia naziemne przy ul. Lubartowskiej, w miejscu ul. Szerokiej 1 przy rondzie od strony Al. Unii
Lubelskiej. Stwarzanie warunkow sprzyjajacych docieraniu pieszo, komunikacja zbiorowa,
rowerami, takséwkami: (przystanki autobusowe 1 taxi, chodniki, sciezki rowerowe, stojaki na
rowery przy kazdym sklepie lub lokalu (np. po jednym na lokal o powierzchni 50 do 200 m*), a
takze wigksze ilosci stojakow przy wigkszych obiektach (najlepiej pod dachem 1 objete
monitoringiem kamer policyjnych), zwigkszenie ilogci miejsc parkingowych, migjsca postojowe
przy Al. Tysiaclecia, Unii Lubelskiej, Nowe] Targowej, Nadstawnej, Ruskiej, wbudowane w
kwartaly zabudowy pozydowskiej 1 nowoprojektowanej po obu stronach ul. Nadstawnej, koto
cerkwi 1 centrum nauki. Wprowadzenie strefy platnego parkowania (motywacja do krotkich
postojow wymuszajacvch ciagla rotacie). Wykorzystywanie parkingow zlokalizowanych w
sasiedztwie np. chodniki i zatoki przy ul. Kowalskiej, podziemny przy ul. Swictoduskiej.
Stosowanie ciagéw pieszych z dopuszczeniem wjazdu samochoddow uprzywilejowanych oraz
dostawczych w okreslonych godzinach,

- trwale polaczenie 7z Centrum miasta poprzez wprowadzenie stalego, bezkolizyjnego
przejscia podziemnego pomigdzy Starym Miastem a Podzamczem zlokalizowanego na
glownym ciggu pieszym prowadzacym z placu Zamkowego. Przejécie powinno bye
rozbudowane, szerokie, przestronne, jasne, tagodnie zaglebiajace sig, nie powodujace wrazenia
ciasnoty, klaustrofobii lub wywolujace wrazenia zmeczenia pokonywania schodoéw na sam ich
widok. Przejscie musi zawiera¢ duza ilos¢ atrakeji odwracajacych uwage od samego chodzenia:
miejsca do odpoczynku, zielen, kwiaty (pod ziemia sztuczne), latarnie nadajace klimat, sklepy,
gastronomia, fontanna z wyplywajaca z poziomych szczelin woda symbolizujaca gleboko
przeplywajaca Czechowke (w nocy podéwietlana réznobarwnym s$wiatlem). Przejécie nie
powinno pelié roli tylko komunikacyjnej lecz by¢ miejscem odpoczynku, odetchnigeiem od
ruchu ulicznego, przyjemnym spedzeniem czasu. Przejscie musi powodowac ciagle przebywanie
tam ludzi (duza ilo$¢ miejsc do siedzenia- odpoczynek w cieniu, skrycie si¢ na wypadek deszczu
1 przyjemne spedzenie czasu np. na zakupach), sciany przejscia powinny sktada¢ si¢ gléwnie z
przeszklonych witryn wprowadzajacych zycie, ruch 1 dodatkowe s$wiatto. Lokale powinny
zapewni¢ maksymalnie dlugi czas otwarcia (najlepiej sklepy 1 lokale calodobowe oraz toaleta
publiczna). Powinien by¢ zapewniony calodobowy monitoring lub wprowadzony maly lokal
strazy miejskiej lub ochrony czuwajace] nad calodobowym bezpieczenstwem 1 czystoscia
przejscia. Budowa przejscia bedzie wymagala przebudowy sieci infrastruktury podziemne;.

Inne sposoby trwaltego potaczenia wydaja mi sig mniej korzystne.

Uksztaltowanie wysokosciowe terenu Podzameza w rejonie przebiegu al. Tysiaclecia nie sprzyja
lokalizacji alei pod poziomem terenu. Wykonanie zjazdow pod ziemi¢ spowodowatoby trwale
wizualne 1 fizyczne odcigcie Podzamcza dlugg ,.fosg” niemozliwg do przejscia. Aby zjazdy pod
poziom terenu nie powodowaly takiego efektu nalezaloby je wykonaé poza obszarem
Podzamcza za$ taka lokalizacja utrudnitaby lub uniemozliwita wlaczanie si¢ do ruchu
samochodow skrecajacych z sasiednich ulic. Tunel jest takze trudniejszy w rozbudowie, gdyby
zaszla konieczno$¢ poszerzenia o dodatkowe pasy ruchu.

Wprowadzenie kladek ponad ziemia spowodowatoby przecigcie doliny zaklocajace widocznose.
Petnityby one jedvnie funkcje komunikacyjng i widokowa. Nie ma mozliwosci uatrakcyjnienia
takiego przejscia poniewaz im bardziej byloby rozbudowane tym bardziej bedzie zaburzato
wyglad doliny.

Rozdzielenie 1 skrzywienie pasow ruchu al. Tysiaclecia bedzie rozcinato Podzamcze na pasy,
ktore moga nie zapewni¢ odpowiedniego skupienia atrakcji, ktére moglyby przyciagaé ludzi.
Wobec niemozliwosci likwidacji al. Solidarnosci 1 Tysiaclecia najlepszym rozwigzaniem na
trwate i1 bezkolizyjne polaczenie jest przejicie podziemne. Najmniej kosztownym, latwym w
realizacji ale nie bezkolizyjnym jest wytworzenie w poziomie terenu szerokiego przejscia o
ksztalcie placu, z nawierzchnig z kamiennej kostki brukowej spowalniajacej ruch 1 zmieniajacej
wyglad uliey.



- wprowadzenie stalego i bezkolizyjnego polaczenia Podzamcza ze wzgorzem Czwartek,
przejscie nadziemne w formie mostu, ktorego balustrada stanowi przedhuzenie powierzchni
terenu wzgodrza sugerujace pierwotne uksztaltowanie zbocza,

- stworzenie sieci Sciezek turystycznych i widokowych z lawkami, koszami na $miecie,
punktem widokowym wyposazonym w stale lunety i lornetki, tablicami informacyjnymi o
historii osadnicze] Wzgorza Czwartek, planem panoramy Starego Miasta (stan obecny 1
przedwojenny) z oznaczeniami zabytkow. W parterze budynku przy wejsciu na sciezke od strony
traktu ruskicgo ekspozycja wykopalisk archeologicznych ze wzgorza (zaczerpnigeie wiedzy)
oraz kawiarnia (zaczerpnigcie sit) i sklep z pamigtkami,

- uczytelnienie przebiegu fragmentu traktu ruskiego od ul. Kalinowszczyzna do
projektowanego placu Trzech Kultur. Trasa turystyczna laczaca miejsca zwigzane z
wielokulturowoscia: stary Kirkut, zespot o.0. Salezjandéw, cerkiew, polaczenie ze $ciezkami
widokowymi biegnacymi od traktu ruskiego przed ul. Ruska oraz za cerkwig mostem ponad ul.
Ruska a takze ze szlakiem pamigci biegnacym wzdluz dawne] ul. Mostowej, Krawieckiej z
placem Krawieckim do parku pod zamkiem lub wzdluz Al. Tysiaclecia do placu Maharszala 1
przejscia pamigci w migjscu ul. Szerokiej do budynku pamigci mieszczacego Osrodek kultury 1
historii zydowskiej (dziatalnos¢ kulturalna, sala multimedialna, kameralna sala widowiskowa,
wystepy teatrow, pokazy filmoéw, spotkania z pisarzami, aktorami, nauka hebrajskiego,
restauracja z potrawami zydowskimi, muzyka klezmerska. W parterze budynku bruk ul.
Szerokiej z ,kocich théw” wchodzacy do budynku, po obu stronach scian wielkoformatowe
zdjgcia odtwarzajace klimat ul. Szerokiej),

- zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych, wprowadzenie dwupoziomowego parkingu
wewnatrz kwartalu miedzy ulicami Ruska, Nadstawna, Nowym Placem Targowym 1 Targowa
(kondygnacja podziemna- wjazd 1 wyjazd od ul. Nowy Plac Targowy, z wykorzystaniem roznicy
poziomu terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna dostgpna od strony ul. Ruskiej) (budowa
innych parkingow podziemnych jest utrudniona z uwagi na poziom wod gruntowych), parking
wewnatrz projektowanego kwartatu przy ul. Ruskiej i Nadstawnej (dostgpny od ul. Ruskiej), w
pasach drogowych Al Tysiaclecia, Unii Lubelskiej, ulic: Nowej Targowej, Nadstawnej,
Ruskiej, obok cerkwi, Centrum Nauki i Techniki oraz zewnetrzne- podziemny na Swigtoduskiej
oraz naziemny przy targu pod zamkiem. Parkowanie autokaréw turystycznych na parkingach
strategicznych poza obszarem centrum. Parkingi powinny zosta¢ zintegrowane z zabudowa i
lokalizowane wewnatrz kwartalow. Parkowanie naziemne ograniczone do miejsc parkingowych
(dla o0s6b niepelnosprawnych lub dla dojazdéw okazjonalnych) wzdhuz ulic uksztaltowanych tak,
aby zaparkowane samochody nie dominowaly nad przestrzenia. Nie nalezy przypisywac
okreslonej liczby miejsc parkingowych do okreslonego programu (ogranicza to tempo
inwestowania). Zastosowanie zapisOw o zobowigzaniu inwestorow do finansowego udzialu w
budowie parkingdow strategicznych zlokalizowanych poza Podzamczem. Nalezy przyjaé niski
wskaznik np. min. 10 m.p. na 1000 m* P.U. oraz dopusci¢ mozliwos¢ realizacji parkingéw poza
obszarem inwestycji w przypadku braku mozliwosci spetnienia takiego warunku.

- pozostawienie Czechowki pod ziemiq (z powodu duzych wahan stanu wody z okresowym jej
wysychaniem, duzego zanieczyszczenia spowodowanego odprowadzaniem $ciekéw na dziko,
deszczowki z kanaléw burzowych miasta oraz dzikich wysypisk w bliskim sasiedztwie koryta
(woda poza klasyfikacja), duzego zaglebienia w stosunku do istniejacego poziomu terenu- aby
zapewni¢ jej ckspozveje 1 wygodne zejscia nad wode nalezaloby poswieci¢ znaczng
powierzchnig terenu, utrudnien komunikacyjnvch- budowa mostow 1 kladek. Zostala
skanalizowana ze wzgledu na poprawe warunkow sanitarnych, lepiej nie powraca¢ do stanu,
ktory byl uwazany za zty. Od czasu jej skanalizowania zmienito si¢ tylko na gorsze),

- uczytelnienie przebiegu rzeki Czechowki poprzez wytworzenie ciagu pieszego nad korytem
rzeki, duza ilo$¢ miejsc do siedzenia, niskie drzewa, zdroje uliczne, dbatos¢ o posadzke
(material, kolorystyka, faktura, wzor),

- zasygnalizowanie przebiegu ulicy Szerokiej. W miejscu przebiegu ul. Szerokiej wprowadza
sig zabudowe o wysokosel nawiazujacej do historycznej (dawniej byly to 3- 4 do 5 kondygnacji,
obecnie bylyby 3 wysokie- uzytecznos¢ publiczna). Celowe i1 uzasadnione historycznie jest
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wprowadzenie $ladu istniejace) tu kiedys takiej zabudowy,

- wprowadzenie dwoch calodobowych toalet publicznych, lokalizacja: przejécie podziemne 1
dworzec przesiadkowy PKS. W dworcu z prysznicem, obie z miejscem do przewijania
niemowlat, ogrzewane, dostepne dla niepelnosprawnych, oraz toalet rozproszonych
rownomiernie po calym terenie np. wprowadzajac obowiazek utrzymywania i udostgpniania toalet
w lokalach prowadzacych okreslonego rodzaju ustugi nie tylko dla ich klientow (gastronomia,
targowisko, sklepy prowadzace sprzedaz alkoholu po godzinie 20:00, wszystkie ushigi o
powierzchni powyzej np. 200 m?)

- uzupeklienie poélmocnej pierzei placu Singera, budynek mieszkalny wielorodzinny z
rzemiostem lub drobnym handlem w parterze,

- wprowadzenie zabudowy niskiej na obecny plac Singera od strony poludniowej (budynek
mieszkalny z handlem 1 ustugami w parterze). Plac nie powinien by¢ zamieniony jedynie w
skwer. Nikt tu nie przychodzi i1 raczej nie przyjdzie a dotatkowo przystanck autobusowy i
zadrzewione miejsce na trasie z centrum na osiedle w godzinach wieczornych i nocnych moga
by¢ omijane ze wzgledu na niebezpieczenstwo napadu. Zabudowa ma na celu wprowadzenie
zycia w te przestrzen. Musza by¢ tu ludzie, ktorzy beda stale korzystali z tego miejsca. Nie moze
by¢ to jedynie skwer gdzie ktos pojawia si¢ tylko z koniecznosci wyprowadzenia psa.
Rozdzielenie obecnego placu na plac (kameralny placyk od strony ulicy z tawka- rzezba pisarza)
1 zaciszny skwer budynkiem z brama, przez ktorg przechodzi si¢ w $wiat bajek pisarza (plac
zabaw z elementami malej architektury zaczerpnigtymi z jego tworczosci). Zakaz budowy
budynkow sredniowysokich 1 wyzszych (sg widoczne z ul. Grodzkiej ponad Brama Grodzka).
Do tej pory brak atrakcyjnego lacznika skracajacego nudna w tym miejscu droge ze Srodmiescia
na Kalinowszczyzne (takze faczacego zabytki wzdhuz traktu ruskiego). Jezeli teren ten nie bedzie
atrakcyjny nie bedzie wymuszal ruchu poza obszar Podzamcza,

- uporzadkowanie zieleni, likwidacja drzew w zlym stanie, kolidujacych z infrastukturg oraz
zastaniajacych zabytki a ni¢ bedace z nimi bezposrednio zwiazane np. z przedpola i wzgorza
zamkowego od strony Al. Unii Lubelskiej gdzie calkowicie zaslaniaja wzgorze 1 zamek.
Wprowadzenie drzew niskich o geometrycznych ksztaltach np. klonéw odmiany kulistej oraz
ozdobnych jabtoni 1 wisni nie powodujacych zastaniania wzgorz, zabytkoéw 1 dalekich panoram,
zwlaszcza w widokach z poziomu idacego czlowieka 1 0séb jadacych samochodami (wazny
sygnal zlokalizowania si¢ w przestrzeni 1 identyfikacji waznych miejsc). Dopuszezalne
stosowanie pojedynczych drzew wysokich, smuklych (np.: topole, $wierki, sosny, tuje).
Uzupelnienie zieleni przyulicznej wraz z wymiang gatunkowa drzewostanu. Wprowadzenie
klombéw tworzacych ,dywany” kwiatowe (ronda, pasy zieleni rozdzielajace pasma ruchu Al
Tysiaclecia 1 Al. Unii Lubelskiej, parki 1 skwery). Rzezby formowane ze strzyzonych
bukszpanow, kwietniki w ksztaltach trojwymiarowych form przestrzennych np. koziotka,
skalniaki z wodotryskami. Ochrona skupisk kolcowoju zwyczajnego na stokach wzgorza
Czwartek. Usunigcie samosiewow. Przyslonigcie winobluszczem lub bluszezem zimozielonym
dobudowanego skrzydla zamku od strony pélnocnej i pd.- wsch. Wierzbg biatg o obwodzie pnia
635 cm nalezy podda¢ zabiegom pielggnacyjnym 1 ustanowié¢ pomnikiem przyrody. Drzewa
wysokie w sasiedztwie cerkwi 1 kosciota na Czwartku nalezy poddaé zabiegom pielegnacyjnym.
Drzewa w otoczeniu cerkwi powinny by¢ ksztaltowane w taki sposéb, aby nie przestoni¢ widoku
na kopule cerkwi z najwazniejszych punktow widokowych oraz z glownych przestrzeni
publicznych,

- pozostawienie w szpalerach drzew miejsc pustych, umeozliwiajacych otwarcia widokowe

- wytworzenie rekreacyjno- wypoczynkowego parku pod zamkiem z duza iloscig miejsc do
siedzenia. Drzewa niskie np. klony odmiany kulistej, drzewa 1 krzewy ozdobne (jablonie, wisnie,
forsycje, jasmin, bez). Dopuszczalne stosowanie pojedynczych drzew wysokich, smuklych (np.:
topole, éwierki, sosny). Trawniki strzyzone umozliwiajace rekreacje na trawie. Zywoploty
tworzace polaczony ,labirynt” placykow i trawnikow z placami zabaw dla dzieci 1 przyrzadami
do ¢wiczen dla doroslych. Oswietlenie umozliwiajace bezpieczne przebywanie do pdznych
godzin wieczornych. Elementy malej architektury: szachy terenowe, zegary sloneczne,
wodotryvski, kwietniki trojwymiarowe w ksztaltach zwierzat, budynkéw, geometrycznych itp. W

6



okolicy wierzby biale] kwietniki tworzace réznobarwny dywan. Mozliwos¢ organizowania
zabaw dla dzieci pod profesjonalng opicka. Duza ilos¢ koszy na $miecie.,

- powig¢kszenie skateparku pod zamkiem,

- przeprowadzenie Sciezek rowerowych ze starej Kaliny (nitka taczaca ul. Turystycznag z
Teczna 1 Pojezierzem oraz Sciezke nad Bystrzyea) ulica Kalinowszezyzna, koto salonu Renault 1
stacji benzynowej 1 dalej wzdhuz Al. Unui Lubelskiej do Bystrzycy, druga od strony $ciezki przy
Al gen. WL Andersa przez ul. Podzamcze do Al Unii Lubelskiej. Obie z odgalgzieniem
prowadzacym w sasiedztwie chodnika wzdluz pélnocne strony Al Tysiaclecia do Skansenu,
wzdhuz ul. Lubartowskiej (wvdzielenie pasa z jezdni) jako przedhuzenie sciezek z Choin 1
Czechowa do centrum (ulica Krolewska 1 Zamojska do Bystrzycy a takze deptakiem do
Lipowej, Pilsudskiego nad Bystrzyce oraz prosto Al. Raclawickimi 1 Al. Warszawska do Ogrodu
Botanicznego, Skansenu 1 czerwonym szlakiem do Naleczowa). Umozliwienie ruchu
rowerowego na terenie Podzamcza, wzdhuz relacji pieszych, bez koniecznoéci wyznaczania
odrebnych paséw. Nawierzchnia betonowa lub bitumiczna z wierzchnig powloka w kolorze
zielonym (a nie czerwonym),

- Zwrocenie uwagi na ,,piata elewacje”, widoczne ze wzgorz dachy plaskie powinny posiadaé
nawierzchnig trawiasta (dach zielony na stropodachu odwrdéconym) jako rekompensate braku
terendéw zielonych. Wprowadzenie na obiektach nowoprojektowanych dachow krytych
dachowka ceramiczng w kolorze terrakoty (zakaz barwionej 1 glazurowanej) oraz stopniowa
wymiana na takie pokrycie w budynkach istniejacych,

- material wykonczeniowy clewacji powinien nawigzywaé do sasiedztwa uwzglgdniajacego
lokalna tradycje budowlana, materiaty trwate, szlachetne, naturalne lub wysokiej jakosci imitacje
naturalnych. Nawierzchnie chodnikow 1 placdéw o zaprojektowanych wzorach posadzki z ptyt
kamiennych uzupetlianych uktadem kostek w sposob gwarantujacy wygode poruszania sig, o
wysokiej trwatosci 1 jakodci np. granitowe krawezniki, nawierzchnie jezdni z kostki kamiennej,

- zwrocenie uwagi na ksztaltowanie przestrzeni publicznych (detale, materialy),

- wyposazanie przestrzeni publicznych w elementy malej architektury, dbalos¢ o szczegoly.
Wysoka jakos¢. Estetyczne latarnie w stylu zabudowy. Duza ilo$¢ tawek w ciagach pieszych 1
miegjscach atrakcyjnych widokowo, stojakéw na rowery, koszy na $miecie, wodotryskow w
roznych ksztaltach, zegary stoneczne w formach postumentow, wmurowane w §ciany, uktadane
z roéznokolorowej kostki, wbudowane w posadzke itp. Miniaturowe, zabawne postacie Zydow z
brazu lub mosiadzu na wzoér wroclawskich krasnali. Bylyby obiektami do poszukiwania,
fotografowania a przy okazji prowadzityby do ciekawych miejsc. Przy pl. 1.B.Singera rzezba
pisarza na tawee oraz w rdznych miejscach placu 1 skweru jego imienia miniaturowe figurki
postaci z tworczosei pisarza. W posadzce oraz na $cianach bramy wbudowane plyty z cytatami z
jego ksiazek. Drogowskazy prowadzace do zabytkow. Tabliczki informacyjne w miejscach
szezegolnych informujace o historii danego migjsca ze zdjeciami (takze multimedialne).
Miniaturowe makiety z brazu. Opracowanie stylowego systemu identyfikacji wizualnej.

- calkowity zakaz umieszczania reklam wiclkoformatowych stojacych 1 wiszacych. Usunigcie
reklam wolnostojacych od strony ronda R. Dmowskiego 1 Al. Tysiaclecia. Usunigcie tablic 1
reklam z muru oporowego przy ul. Ruskiej. Zakaz reklam korzystajacych z luk prawnych lub
obchodzacych prawo np. lawety z reklamami udajace zaparkowane pojazdy czy konstrukcje
dmuchane. Zakaz reklam w formie napisow graffiti. Wprowadzenie zasad zamieszczania
szyldow na elewacjach (ksztalt, kolorystyka, rozmiary, ilos¢: jedna firma- jeden szyld, na budynku
w ktorym prowadzi dzialalnos¢). Wprowadzenie wymogu zdefiniowania miejsca ekspozycii
szyldéw w projektach architektonicznych budynkoéw nowoprojektowanych. Zakaz umieszczania
reklam na $cianach, dopuszczalne bylyby w formie stendéw czasowo wystawianych przed
lokale lub ustawianych w oknach (sila rzeczy musialyby by¢ niewielkie, lekkie 1 ustawiane
nisko, zeby byly czytelne).

W opracowaniu wykorzystano materialy panstwowego zasobu z Miejskiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyinej i Kartograficznej w Lublinie na podstawie zezwolenia nr 1/2010 z dnia
27.04.2010r
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