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I N F O R M A C J A

Zgodnie z § 23 Uchwały Nr 1155/XLIV/2001 Rady Miasta Lublin z dnia 6 grudnia 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy-przedkładam informację o gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi Gminy w 2004 roku.
I. Eksploatacja zasobów mieszkaniowych

Wykwaterowania z budynków zagrożonych.

Na przestrzeni 2004 roku realizowano wykwaterowania rozpoczęte w latach poprzednich, jak też rozpoczęto proces wykwaterowań z obiektów, w których występuje stan zagrożenia według prawomocnych orzeczeń Nadzoru Budowlanego.

Wykwaterowaniem objęto n/w budynki i lokale:

1. Kołłątaja 2/2a
(na czas określony)

2. Biernackiego 12/4

3. Podwale 7/7b

4. Dzierżawna 1/ 2

5. Dzierżawna 1/13

6. Dzierżawna 3/2

7. Towarowa 21/22

W roku 2004 na w/w cel przydzielono 7 lokali, w tym: 1 socjalny i 6 lokali mieszkalnych z odzysku.

Na wykwaterowanie w 2005 r. oczekują lokatorzy z n/w budynków:

1. Szewska 3 























– 7 lokali

2. Zamojska 25 oficyna boczna lewa 
– 1 lokal

3. Dzierżawna 24 


















– 1 lokal

4. Niecała 3 
























– 1 lokal

5. Kąpielowa 8 





















– 1 lokal

6. Podwale 7 























– 3 lokale

7. Piękna 21 























– 2 lokale

8. Przemysłowa 6 


















– 2 lokale

Ogółem potrzeby oczekujących na wykwaterowanie z budynków zagrożonych wynoszą 18 lokali mieszkalnych.

Dla porównania w latach 2002 – 2004 na wykwaterowania z budynków zagrożonych wskazano:

	2002
	2003
	2004

	31 lokale

w tym:
	25 lokali

w tym:
	7 lokali

w tym:

	5 nowych
	-
	-

	4 socjalne
	-
	1 socjalny

	22 z odzysku
	25 z odzysku
	6 z odzysku


Na przestrzeni 2004 r. zostały opróżnione n/w budynki:

· Dzierżawna 3 (własność prywatna w zarządzie ZNK)

· Misjonarska 24 oficyna (własność Gminy w zarządzie ZNK)

· Biernackiego 12 (własność prywatna w zarządzie ZNK)

Nadzór budowlany został poinformowany o ich opróżnieniu, a o dalszym losie w/w budynków (remont, rozbiórka) zadecydują właściciele obiektu.

W 2004 r. dokonano rozbiórki budynku przy ul. Kunickiego 12. Ponadto przygotowano niezbędną dokumentację projektowo – kosztorysową dot. rozbiórek budynków:

· Górna 18 (dokumentacja – rozbiórka przez ZNK)

· Wojenna 5 (dokumentacja)

· Lubartowska 28 (roboty rozbiórkowe w toku)

Na powyższy cel wydatkowano kwotę w wysokości 149 999, 83 zł.

Wykwaterowania związane z klęskami żywiołowymi:

W 2004 r. na terenie miasta miały miejsce następujące zdarzenia losowe:

1. Kowalska 4b/6 

– awaria instalacji wod. – kan.

2. Leszczyńskiego 34 
– pożar klatki schodowej

3. Skibińska 17/7-8 
– pożar pustostanu

4. Targowa 2/47 

– pożar poddasza

5. Probostwo 14/6a 
– pożar w lokalu

6. Zgodna 16/3-4 

– pożar części mieszkania

W związku z zaistniałymi zdarzeniami zachodziła konieczność wskazania 1 lokalu mieszkalnego na czas określony (dot. ul. Kowalska 4b/6) oraz docelowo 3 lokali mieszkalnych z tytułu wykwaterowań po pożarach z 2003 r.

Wykwaterowania na czas remontu

W związku z koniecznością remontu budynku lub lokalu w 2004 r. wskazano 21 lokali zamiennych. Wykwaterowania do lokali zamiennych na czas nieoznaczony dotyczyły 3 przypadków, 18 lokali przyznano na czas oznaczony.

Wykwaterowaniem objęto n/w budynki i lokale:

· na czas oznaczony: (18 lokali)

1. Noworybna 3/7

2. Grodzka 20/4a

3. Grodzka 20/10

4. Grodzka 20/11

5. Grodzka 20/22

6. Grodzka 20/46

7. 3-go Maja 20/1 a

8. Al. Spółdzielczości Pracy 5/11

9. Al. Spółdzielczości Pracy 5/12

10. Lubartowska 27/29 m. 58

11. Lubartowska 27/29 m. 31 a

12. Lubartowska 30/4

13. Lubartowska 30/7

14. Lubartowska 24/27

15. Garbarska 15/6

16. Górna 5/8

17. Czechowska 40/2

18. 1-go Maja 20/11

· na czas nieoznaczony: ( 3 lokale )

1. Lubartowska 25/16 a

2. Lubartowska 25/27

3. Grodzka 20/1

Potrzeby mieszkaniowe na 2005 rok wynoszą 15 lokali, w tym:

1. Królewska 17/7






ilość osób -
(2)

2. Skłodowskiej 16/15














(4)

3. Grodzka 20/14



















(1)

4. Grodzka 20/21



















(2)

5. Grodzka 20/25



















(5) – mieszkanie socjalne

6. Grodzka 20/43



















(2)

7. Grodzka 20/44



















(2)

8. Grodzka 20/45



















(2)

9. Skibińska 8/11



















(2)

10. Lubartowska 18/16















(7)

11. Targowa 2/50




















(1)

12. Kowalska 3/8




















(4)

13. Zielona 5/5a





















(4)

14. Olejna 8/5























(6)

15. 1-go Maja 19/4



















(4)

Wykwaterowania związane z gospodarowaniem mieniem Miasta:

W związku z prowadzonymi w 2004 roku inwestycjami wskazano z zasobów Miasta 16 lokali mieszkalnych, 2 lokale socjalne, oraz 1 lokal mieszkalny na czas określony (na okres 1 miesiąca - w związku z oczekiwaniem na lokal socjalny). 

Łącznie wskazano -19 lokali.

Wykwaterowania prowadzono z :
Al. Spółdzielczości Pracy
- 1
lokal mieszkalny /inwestycja miejska rozbudowa drogi/

Rynek 16
- 1
lokal mieszkalny /sprzedaż budynku/ 

Jezuicka 8
- 2
lokale mieszkalne /sprzedaż budynku/

Pogodna 31
- 1
lokal mieszkalny /przekazanie lokalu na cele Zespołu 
   Placówek Opiekuńczo-Wychowawczych „Pogodny
   Dom”/

Grodzka 15 
- 2
lokale mieszkalne /budynek przeznaczony do zamiany/

Kowalska 4B
- 4
lokale mieszkalne i 1 lokal socjalny

Al. Kraśnicka 114 B i C 
- 5
lokali mieszkalnych i 1 lokal socjalny oraz 1 lokal
   mieszkalny na czas określony

Obecnie nadal prowadzone są wykwaterowania z wyżej wymienionych nieruchomości oraz rozpoczęto wykwaterowanie z budynku przy ul. Wieniawskiej 7. Istnieje konieczność zabezpieczenia 14 lokali mieszkalnych. 

W 2004 roku skierowano do otrzymania mieszkań w zasobach Towarzystwa Budownictwa Społecznego „NOWY DOM” na zasadach obniżonej partycypacji 39 osób w tym : 

z budynków prywatnych 


















- 26 osób /jedna rodzina zrezygnowała/

wnoszących wkład w rozwój miasta 







- 6 osób

w ramach realizacji wyroków 














- 1 osoba

zamiany mieszkań 
























- 6 osób

Umowy najmu zawarło w 2004 roku 14 osób.

Osoby te były kierowane na realizowaną przez TBS „NOWY DOM” inwestycję w latach 2004 - 2006 na Felinie.

Poszerzenia lokali mieszkalnych

Zgodnie z § 11 Uchwały wydano 7 skierowań najemcom zajmującym lokal niesamodzielnie do zawarcia umowy najmu opróżnionej części tego lokalu. w latach poprzednich realizacja przedstawiała się następująco:
 - 2002 r.

- 16 skierowań

 - 2003 r.

- 14 skierowań

II. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi

1. Wynajmowanie lokali na zasadach ogólnych

Lokale mieszkalne

W 2004 r. trwała realizacja zaległych spraw osób zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego i jednocześnie zostały rozpoczęte prace nad opracowaniem kolejnego wykazu.

W 2004 r. ze stanowiska ds. lokali mieszkalnych na realizację w/w spraw wydano:

· 4 skierowania do zawarcia umowy najmu 
- wykaz z 2000 r. 

Ponadto w 2004 r. ze stanowiska ds. lokali mieszkalnych wydano:

· 2 skierowania   - wykaz wychowanków domów dziecka z 2000 r.

· 4 skierowania   - wykaz wychowanków domów dziecka z 2002 r.

Na realizację wykazów wychowanków domów dziecka należy zabezpieczyć 6 lokali mieszkalnych.

Na realizację zaległych spraw należy zabezpieczyć 7 lokali mieszkalnych.

W latach 2002 - 2004 r. na ten cel wskazano następujące ilości lokali:

	2002
	2003
	2004

	12
	24
	10


W 2004 r. na stanowisku ds. lokali mieszkalnych zarejestrowanych było 2527 spraw (w tym 710 sprawy osób spełniających kryteria obowiązującej Uchwały uprawniające do ubiegania się o lokal mieszkalny – po weryfikacji w związku z opracowywaniem kolejnego wykazu).

- w 2002 r. zarejestrowanych było 2359 spraw

- w 2003 r. zarejestrowanych było 2599 spraw 

Łącznie ze stanowiska ds. lokali mieszkalnych wydano 10 skierowań do zawarcia umów najmu lokali.

2. W 2004 r. następowała realizacja wykazów zamian. Ze stanowiska ds. zamian lokali wydano 5 skierowań, w tym:

· 1
skierowanie – 1 osobowy wykaz zamian na lokal większy z 2004 r.

· 1
skierowanie – 1 osobowy wykaz zamian na lokal równorzędny z 2004 r.

· 1
skierowanie
– wykaz zamian z lokali socjalnych na lokale mieszkalne opróżnione po realizacji wyroków eksmisyjnych - z 2004 r.

· 2
skierowania
– zamiany na lokal mniejszy.

Na realizację zaległych wykazów zamian należy zabezpieczyć 44 lokale mieszkalne.

W 2004 r. na stanowisku ds. zamian opracowane zostały następujące wykazy:

· 1 osobowy wykaz zamian na lokal większy

· 2 wykazy zamian na lokal równorzędny (1 – osobowe)

· 19 osobowy wykaz zamian z lokali socjalnych na lokale mieszkalne opróżnione po realizacji wyroków eksmisyjnych.

3. W 2004 r. na realizację wykazów wychowanków domów dziecka wydano 6 skierowań na lokale mieszkalne.

Na realizację wykazów wychowanków domów dziecka należy zabezpieczyć 13 lokali komunalnych:
- 7 lokali socjalnych

- 6 lokali mieszkalnych

Lokale socjalne

W 2004 roku nie był opracowywany nowy wykaz osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z uwagi na konieczność realizacji zaległych wykazów.

Ze stanowiska ds. lokali socjalnych w 2004 r. wydano 8 skierowań, w tym:

- 1 skierowanie

- wykaz z 1999 r.

- 4 skierowania

- wykaz z 2000 r.

- 3 skierowania

- wykaz z 2001 r.

Na realizację w/w spraw należy zabezpieczyć 48 lokali socjalnych oraz 7 lokali socjalnych dla wychowanków domu dziecka.

W latach 2002 - 2004 na ten cel wskazano następujące ilości lokali socjalnych:

	2002
	2003
	2004

	26
	4
	8


W 2004 r. na stanowisku ds. lokali socjalnych zarejestrowanych było 3061 spraw w tym 1500 spraw osób spełniających kryteria obowiązującej Uchwały uprawniające do ubiegania się o lokal socjalny.

Ponadto ze stanowiska ds. lokali socjalnych wydanych zostało 6 zezwoleń na zamieszkanie w lokalu niemieszkalnym typu poddasze, suterena.

Łącznie ze stanowiska ds. lokali socjalnych wydano 14 skierowań.

4. Na podstawie § 7 Uchwały oraz zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego (Ustawa o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego) w 2004 r. wydano 144 skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym:

· 116 skierowań
- po śmierci najemcy na podst. art. 691 Kodeksu cywilnego 

· 18 skierowań
- na podst. § 7 ust. 4 Uchwały (na rzecz wnuków pozostałych po śmierci najemcy)

· 4 skierowania
- na podstawie § 7 ust. 3 Uchwały (po wyprowadzeniu się najemcy)

· 2 skierowania
- na podst. § 7 ust. 1 Uchwały (na rzecz osób, które zamieszkiwały bez tytułu prawnego przez dniem 12.11. 1994 r.).

· 2 skierowania - na podstawie decyzji Zastępcy Prezydenta

· 2 skierowania – na podstawie § 7 ust. 1, 2 i 4 Uchwały

5. Zgodnie z § 22 ust. 4 pkt 2 Uchwały w 2004 r. wydane zostało 1 skierowanie (w/w przepis dotyczy możliwości skierowania do zawarcia umowy najmu byłego najemcy lub osoby bliskiej – określonej w art. 691 Kodeksu cywilnego wspólnie zamieszkującą z najemcą, po ustaniu przesłanek wypowiedzenia lub rozwiązania umowy najmu). 

6. Zezwolenia. 

W 2004 r. wydano 6 zezwoleń na zamieszkiwanie w lokalach niemieszkalnych typu poddasze lub suterena dla osób ubiegających się o mieszkanie komunalne - jako formę doraźnej pomocy dla osób znajdujących się w bardzo trudnych warunkach mieszkaniowych, materialnych i życiowych.

7. Wzajemne zamiany 

W 2004 r. dokonano 62 zamiany kontrahenckie (na podstawie § 6 ust. 4 Uchwały). W związku z zamianami kontrahenckimi najemców lokali komunalnych do Zarządu Nieruchomości Komunalnych wpłynęła kwota 136 841,73 zł z tytułu spłaty zaległości czynszowych.

8. Realizacja wyroków sądowych orzekających eksmisje z lokali mieszkalnych.

W 2004 r. wydanych zostało 35 skierowań do zawarcia umowy najmu lokalu w związku z realizacją wyroków sądowych nakazujących eksmisję z lokalu, w tym:

· 31 skierowań na lokale socjalne

· 2 skierowania na lokale mieszkalne o obniżonym standardzie (wyroki sądowe sprzed 1994 r.)

· 2 skierowania na lokale mieszkalne (lokale zamienne).

Na realizację wyroków sądowych nakazujących eksmisję z lokalu przeznaczane są lokale o obniżonej wartości technicznej.

W 2004 r. zarejestrowanych było 259 wyroków eksmisyjnych, w tym 138 wyroków z uprawnieniem do lokalu socjalnego.

W poprzednich latach realizacja przedstawiała się następująco:

2002 r. – 33 wyroki

2003 r. – 21 wyroków.

9. W 2004 roku Społeczna Komisja Mieszkaniowa odbyła 18 posiedzeń rozpatrując łącznie 268 spraw. W tym okresie SKM opracowała:

· 19 – osobowy wykaz zamian z lokali socjalnych na lokale mieszkalne opróżnione po realizacji wyroków eksmisyjnych,

· 1 – osobowy wykaz zamian na lokal większy,

· 2 wykazy zamian na lokal równorzędny (1 – osobowe). 

· 3 pozytywne opinie dot. zamiany lokalu socjalnego na lokal socjalny,

· 6 pozytywnych opinii dot. zamian z lokalu większego na mniejszy.
W 2004 r. Społeczna komisja Mieszkaniowa rozpoczęła prace nad opracowaniem kolejnego wykazu osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. W trakcie swojej pracy Komisja przeprowadziła 152 wizje lokalowe.

W 2004 r. Miejski Inspektorat Gospodarki Mieszkaniowej Wydziału Spraw Społecznych wydał 143 skierowania do zawarcia umów najmu lokali komunalnych (w tym 6 zezwoleń na zamieszkanie w lokalu niemieszkalnym typu poddasze, suterena).

Lokale zostały rozdysponowane następująco:

- 10 lokali

- stanowisko ds. lokali mieszkalnych

- 14 lokali

- stanowisko ds. lokali socjalnych (w tym 6 zezwoleń)

- 7 lokali


- stanowisko ds. budynków zagrożonych

- 35 lokali

- stanowisko ds. realizacji wyroków sądowych

- 5 lokali


- stanowisko ds. zamian lokali

- 2 lokale

- zaległe zobowiązanie

- 19 lokali

- stanowisko ds. wykwaterowań inwestycyjnych

- 19 lokali

- lokale przekazane do dyspozycji właścicieli

- 21 lokali 
- wykwaterowania na czas remontu

- 4 lokale

- wykwaterowania związane z klęskami żywiołowymi

- 7 lokali


-
 stanowisko ds. „poszerzeń lokali”

Przy realizacji niniejszej uchwały nadal stosuje się zasadę, że lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy są przeznaczane przede wszystkim na lokale zamienne w przypadkach, gdy na gminie ciąży obowiązek ich dostarczenia z mocy ustawy tj.:

· najemcom ubiegającym się o lokal zamienny w związku z zamieszkiwaniem w lokalu, w którym występuje stan zagrożenia bezpieczeństwa ludzi, 

· najemcom zamieszkującym w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku z realizacją inwestycji miejskich,

· osobom, w stosunku do których sąd w wyroku eksmisyjnym orzekł o uprawnieniu do lokalu socjalnego,

a także, gdy występuje obowiązek realizacji zobowiązań podejmowanych przez Prezydenta Miasta lub wynikających z uchwały Rady Miejskiej. W następnej kolejności lokale były przyznawane na rzecz osób umieszczonych na wykazach osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego. Wszystkie wykazy sporządzone zostły w oparciu o analizę dokumentów i zawierają opinię Społecznej Komisji Mieszkaniowej podlegając ostatecznie zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta. Opinia ta jest wydawana na podstawie danych zawartych w aktach sprawy oraz wizytacji aktualnych warunków mieszkaniowych wnioskodawców. Liczba osób umieszczonych na poszczególnych wykazach jest uzależniona od liczby lokali przewidywanych na ten cel do zasiedlenia w danym roku. Nadal jednak ze względów społecznych liczba osób umieszczonych na wykazach jest większa niż ilość mieszkań przeznaczonych na ten cel.

Jednym z elementów pomocy mieszkaniowej jest realizowanie zamian dobrowolnych i tzw. „zamian z urzędu”. Dobrowolne zamiany mieszkań pomiędzy wybranymi kontrahentami dokonywane są w przypadkach, gdy przynajmniej jeden lokal jest lokalem komunalnym.

„Zamiany z urzędu” dotyczą wyłącznie najemców mieszkań komunalnych spełniających określone kryteria i polegają na dostarczeniu mieszkania przez gminę z jednoczesnym przejęciem lokalu wnioskodawcy.

Z przeprowadzonej analizy realizacji uchwał (systematycznie aktualizowanych) o gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi gminy w latach 2002 - 2004 nadal wynika, że ilość lokali odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludności, systematycznie maleje w wyniku postępowania prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, przy czym odzyskuje się najczęściej małe lokale (po osobach zmarłych, samotnych) często w bardzo złym stanie technicznym. Obecnie największe zapotrzebowanie występuje na lokale 2 pokojowe, które w większości można pozyskiwać w drodze inwestycji. Wiele z tych mieszkań znajduje się w budynkach prywatnych. Z uwagi na niewystarczające środki finansowe na remonty przyjęto zasadę, że w pierwszej kolejności remontowane są lokale stanowiące własność gminy. 

Kolejny rok realizacji uchwały o gospodarowaniu zasobami mieszkaniowymi gminy (po analizie potrzeb i porównaniu podaży i popytu na lokale mieszkalne i socjalne) wykazuje, że celowym i niezbędnym jest kontynuowanie realizacji nowych mieszkań komunalnych na poziomie nie mniejszym niż w poprzednich latach, co zasadniczo wpłynie na wolne, ale systematyczne odtwarzanie mieszkaniowych zasobów komunalnych Miasta. Rosnąca ilość wyroków eksmisyjnych, w których sąd orzekł o uprawnieniu do lokalu socjalnego wskazuje jednoznacznie na pilną potrzebę budowy takich lokali. W przypadku gdy gmina nie dostarczy lokalu socjalnego właściciel może żądać odszkodowania. Od nowego roku również spółdzielnie mieszkaniowe nabyły takie uprawnienia. Istnieje więc niebezpieczeństwo płacenia dużych odszkodowań.

Ponadto od 5 lutego br. nie można nikogo eksmitować na bruk. Osobie, która ma orzeczoną eksmisję bez prawa do lokalu socjalnego trzeba dostarczyć tymczasowe pomieszczenie (praktycznie pomieszczenie to nie różni się niczym od lokalu socjalnego).

Jednocześnie wzmożono działania w stosunku do dłużników czynszowych, których celem jest odzyskanie mieszkań pełnostandartowych i umożliwiono dysponowanie zasobami TBS w przypadkach uznanych za szczególne (wsparcie wykwaterowań z budynków zagrożonych i inwestycyjnych, zamiany mieszkań itp.)

W 2004 r. odzyskano 1 pełnostandartowe mieszkanie komunalne po zrealizowaniu wyroku nakazującego eksmisję. Lokal ten przeznaczono na zamianę dla osoby mieszkającej w lokalu socjalnym a której dochód wzrósł i uprawnia do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym. Osoba ta zobowiązała się do przeprowadzenia remontu lokalu we własnym zakresie i na własny koszt. Prognozuje się zintensyfikowania takich działań w 2005 r.

Kontynuując realizację przedmiotowej Uchwały Rady Miasta w 2005 r. uznaje się za niezbędne poszerzenie działań umożliwiających pozyskanie dodatkowych mieszkań.

