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0S-0D-1.6220.97.2023 Lublin, 07.11.2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 99 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku AIFM PL IX. Sp. z 0. 0. ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa istniejacej linii technologicznej
(VISGRANA) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci obiektu ,,A” na terenie
Panattoni Park Lublin przy ul. Franczaka Lalka w Lublinie”.

I. Okreslam nastepujace warunki:

1) Wszystkie odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji magazynowaé
selektywnie w zaleznoséci od rodzaju i postaci magazynowanych odpadéw oraz ich
wiasciwosci w szczelnych, zamykanych kontenerach, pojemnikach, adekwatnie do
charakteru magazynowanych odpadéw, odpornych na dziatanie znajdujgcych sie w
nich substanciji.

2) Stan techniczny pojemnikéw, konteneréow, w ktérych magazynowane beda odpady
systematycznie kontrolowac¢. W razie koniecznosci pojemniki, kontenery naprawiac
lub wymieniac.

3) Wszystkie odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji magazynowaé w
wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji na utwardzonej, szczelnej powierzchni
celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpadow oraz skfadnikow
odpadow do srodowiska gruntowo-wodnego mogacych powodowac zanieczyszczenie
gleby, ziemi oraz srodowiska wodnego.

4) Miejsca magazynowania odpadow zabezpieczyé przed dostepem oséb
nieupowaznionych oraz wyposazy¢ je w sorbenty do ewentualnych wyciekow
odpadoéw do srodowiska.

5) Odpady wytwarzane na terenie przedmiotowej inwestycji magazynowaé w sposob
zabezpieczony przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych, przedostawaniem sie
odpadéw do srodowiska oraz w sposob zabezpieczajgcy przed przypadkowym
mieszaniem sie selektywnie magazynowanych odpadéw (zadaszone miejsce
magazynowania odpadow, zamykane pojemniki, kontenery przeznaczone do
magazynowania odpadow).

. Charakterystyka przedsiewziecia jest zatagcznikiem do decyzji.
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Uzasadnienie

Dnia 19 lipca 2023r. do Urzedu Miasta Lublin wptynagt wniosek AIFM PL IX Sp. z o. o.
ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa, reprezentowana przez petnomocnika
........................... w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa istniejgcej linii technologicznej (VISGRANA) wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania czesci obiektu ,A” na terenie Panattoni Park Lublin przy ul. Franczaka
Lalka w Lublinie”, uzupetniony dnia 31 lipca 2023r.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 99 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019r.
poz. 1839 ze zm.) wnioskowane przedsiewziecie zakwalifikowane zostato do obiektow
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Strony postepowania zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz 1094 ze zm.)
byly informowane o kolejnych etapach postepowania listownie.

Pismem z dnia 8 sierpnia 2023r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 23 sierpnia 2023r., znak:
WO00S$.4220.179.2023.SM, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zamos$ciu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 24 sierpnia 2023r., znak:
LU.ZZS.3.4901.184.2023.EK-D poinformowali o nowym terminie zatatwienia sprawy w
zwigzku z weryfikacjg dokumentacji oraz ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 21 sierpnia 2023,
znak: NZ.9022.4.70.32023.WW., Dyrektor Zarzad Zlewni w Zamosciu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinig z dnia 5 wrzesnia 2023r. znak:
LU.ZZS.3.4901.184.2023.EK-D oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
postanowieniem z dnia 2 pazdziernika 2023r., znak: WO0$.4220.179.2023.SM.2 stwierdzili,
ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Na etapie prowadzonego postepowania dnia 28 wrzes$nia 2023r. do organu wptynat
wniosek GRAND AGRO Fundacji Ochrony Srodowiska Naturalnego o uznanie za strone na
postawie art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.) oraz art. 31 § 1 pkt 2 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.). Na podstawie art.
64 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.)
organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 4 pazdziernika 2023r. wezwat Fundacje do
przywofania celdw statutowych organizacji, ktére uzasadnig udziat organizacji w
przedmiotowym postepowaniu oraz do wykazania istnienia interesu spotecznego. Z uwagi na
brak uzupetnienia w wyznaczonym terminie, wniosek o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu pozostawiono bez rozpoznania.

Przed wydaniem decyzji stronom zostat wyznaczony 7-dniowy termin do zapoznania
sie z aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw i materiatow oraz
zgtoszonych zgdan — zawiadomienie z dnia 16 pazdziernika 2023r. W powyzszym terminie nie
wptynety uwagi i wnioski stron postepowania.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz 1094 ze zm.), niezbedna bedzie przed uzyskaniem decyzji
0 zmianie sposobu uzytkowania.
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Przedmiotowe przedsiewziecie pn.: ,Rozbudowa istniejgcej linii technologicznej
(VISGRANA) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci obiektu ,A” na terenie Panattoni
Park Lublin przy ul. Franczaka Lalka w Lublinie” zlokalizowane bedzie na dzialce nr ewid.
225/35 (obr. 0011 Dziesigta Wies, ark. 2). Inwestycja realizowana bedzie w pétnocnej czesci
istniejgcej hali A. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia — 1989,9 m?. Powierzchnia
istniejgcej hali A (fragment) — 1881,7 m?. Szacowane zatrudnienie na terenie zaktadu wyniesie
42 osoby. Planowane przedsiewziecie funkcjonowac¢ bedzie w systemie 3 zmianowym 24
godziny na dobe, ok. 252 dni w roku. Wjazd/wyjazd na teren przedsiewziecia odbywac sie
bedzie istniejgcym wjazdem od strony potudniowej z ul. J6zefa Franczaka ,Lalka”.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na rozbudowie istniejgcej
doswiadczalnej linii technologicznej w istniejgcej czesci budynku hali A zaktadu wytwarzania
analogébw miesa z roslin strgczkowych. Obecnie produkcja prébna (pilotazowa) na
dos$wiadczalnej linii technologicznej wynosi ponizej 50 Mg/rok. Zakfad przewiduje osiggniecie
docelowej produkcji na poziomie 2200 ton gotowego produktu rocznie oraz jego
konfekcjonowanie na terenie zaktadu.

Obiekt bedzie stuzyt do prowadzenia proceséw produkcyjnych nad wyrobami
ekstrudowanymi z surowcéw roslinnych. W ramach technologii planowane jest podzielenie hali
na nastepujgce strefy:

» Strefa socjalna
Zaplecze biurowo-socjalne przeznaczone dla pracownikédw kadry pracujgcej nad badaniem
produktu (laboranci, technolodzy, specjalisci) oraz personel obstugujgcy.

» Strefa magazynowa produktéw gotowych i surowcow
Magazynowanie produktow gotowych pakowanych w worki 10 kg lub kartony 10 kg. Worki lub
kartony uktadane na paletach zawiniete w folie. Surowce dostarczane w workach typu 25 kg
lub Big bag, utozone na paletach owinietych folig, sktadowane w regatach magazynowych.
Surowce oddzielone od strefy magazynowania gotowego produktu.

» Strefa przygotowania surowcéw (wezet surowcowy)
W pomieszczeniu wezta surowcowego sktadowane bedg jedynie surowce, uzywane do
biezgcej produkcji na zmiane lub cykl produkcyjny z odpowiednim zapasem. Planowane jest
miejsce na ok 24-30 palet. Palety sktadowane bedg tylko na poziomie podtogi. Na paletach
bedag znajdowaty sie surowce spakowane tylko w szczelne opakowania w 2 rodzajach: worki
25 kg na plecie oraz worki Big bag. Maksymalnie 20 palet z workami typu Big bag oraz 10
palet z workami 25 kg.
Magazynowane surowce: maki z roslin strgczkowych (tubin, ciecierzyca itp.), dodatki i
przyprawy sypkie, mgki zbozowe. Zuzycie godzinowe surowcow: Od 200 do 700 kg/h.
W pomieszczeniu znajdowaé sie bedg urzadzania do roztadunku, wazenia, transportu i
mieszania surowcéw sypkich.
Sposob roztadunku: worki typu Big bag oraz worki 25 kg roztadowywane bedg w specjalnych
stacjach roztadunku z szczelnymi wysypami i instalacjg odpylajgca, umozliwiajgce bezpytowy
roztadunek. Urzgdzenia pracujgce z produktami pylistymi zostang wyposazone w rozwigzania
zabezpieczajgce. Powietrze z transportdw pneumatycznych po oczyszczeniu zostanie
usuniete poza hale.
Sposéb transportu i mieszania: ze stacji rozladunku surowiec bedzie transportowany
transportem pneumatycznym podcisnieniowym do zbiornika wagowego, ze zbiornika
wagowego surowiec dostanie sie do mieszalnika, a potem z mieszalnika do bufora, skad
transportem pneumatycznym zostanie podane na cigg technologiczny znajdujgcy sie na hali
produkcyjnej. Wszystkie przesypy i urzadzenia bedg wykonane z petng szczelnoscig, bez
mozliwosci pylenia w normalnych warunkach. Pojemno$¢ mieszalnika ok 0,5 m® mieszalnik
uszczelniany pneumatycznie. Urzgdzenia strefy transportu i mieszania montowane w uktadzie
pionowym na wielopoziomowej platformie pomostéow technologicznych. Konstrukcja stalowa,
podfoga kazdego z poziomoéw wykonana z blachy stalowe;j.

« Strefa produkgciji i konfekgji
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Produkt ze strefy przygotowania trafi za pomoca urzadzen transportu pneumatycznego do
dozownika skad odmierzone porcje gotowego surowca trafig do kondycjonera, a nastepnie
jako wstepnie przygotowana masa do ekstrudera. W ekstruderze pod wptywem ci$nienia oraz
mieszania szybkoobrotowego zostanie przygotowana masa, ktéra zostanie wyttoczona przez
gtowice nadajgcg oczekiwany ksztalt. Wydajno$¢ w zaleznosci od typu oraz formy produktu
200-700 kg/h. Do chtodzenia obudowy ekstrudera oraz mechanizmu przetozenia napedu
wykorzystana zostanie woda lodowa (woda glikolowa) wytwarzana w chillerach freonowych.
Temperatura w uktadzie 5-10 °C. W procesie kondycjonowania i ttoczenia dodawana bedzie
woda, dodatki na bazie wody i oleju oraz para wodna wytworzona w wytwornicy pary. Do
utrzymania czystosci i utrzymania czystosci w rejonie ekstudera przewiduje sie punktowe
wpusty oraz linowe koryta umieszczone w posadzce odprowadzajgce $cieki. Ponadto
wydzielone zostanie stanowisko mycia w celu mycia drobnego sprzetu, scieki odprowadzane
zostang do wpustéw w posadzce.

W zaleznosci od typu badanych préb produkt bedzie rozdrobniony, a nastepnie
transportowany do sekcji pakowania suszenia lub mrozenia.

Sekcja suszenia wyposazona bedzie w suszarnie z palnikami gazowymi, gdzie produkt
przesuwajgc sie tasmg wewnatrz urzadzenia odda swojg wilgotnos¢é do zadanego poziomu.
Temperatura wewnatrz urzadzenia ok 160 °C. Nastepnie odwazony na maszynie wazgco-
pakujgcej produkt utozony zostanie na paletach owinietych w folie typu streach i odwieziony
do strefy magazynowania.

» Strefa mrozenia (niskiej temperatury)

Strefa mrozenia ulokowana w wydzielonym pomieszczeniu o strefie kontrolowanej powietrza o
temp. 8-10 °C. Probki mrozone bedg w tunelu mrozniczym w temp ok -40 °C. (Tunel
mrozniczy bedzie pracowat z instalacjg chtodniczg opartg na czynniku freonowym, CO; lub
azocie), a nastepnie pakowane w urzadzaniu nawazajgco-pakujgcym w opakowania zbiorcze i
odstawiane do chtodni kontenerowe;.

Strefa przechowywania w niskiej temperaturze - uktad zbudowany z dwoéch konteneréw typu
morskiego, wyposazone w drzwi dedykowane do aplikacji chtodniczych instalacje chtodniczg
opartg na czynniku freonowym, CO; lub azocie. Produkty po zebraniu minimum logistycznego
odebrane zostang samochodem typu chfodnia.

Infrastruktura techniczna pomocnicza cze$é wyposazenia jak chillery, wytwornica pary,
sprezarka sprezonego powietrza ze zbiornikiem oraz ukfadami osuszania i przygotowania
powietrza ulokowana zostanie w obiekcie w wydzielonej dla osob postronnych czesci.

W zaleznosci od bilansu powietrza na hali wykorzystane zostang dwa istniejgce
aparaty grzewczo-wentylacyjne, a w razie koniecznosci kompensacji powietrza wyrzucanego
ponad dach w ukfadach transportow pneumatycznych uktad zostanie rozbudowany.

Zgodnie Uchwatg nr 954/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2021r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. Urz. Woj. Lub. 2021r. poz.
3071) dziatka nr ewid.: 225/35 (obr. 11 — Dziesigta Wie$, ark. 2) potozona jest na terenie o
nastepujgcym przeznaczeniu:

* 5U/P - tereny zabudowy ustugowej/tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw.
Przedmiotowe przedsiewziecie jest zgodne 2z zapisami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajdujg sie tereny wymienione w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112). Sa to:

* w kierunku wschodnim w odlegtosci ok. 345 metrow od hali A znajdujg sie tereny IVA
84UN — tereny uczelni wyzszych i ustug nauki, dla ktorych kryteria hatasu przyjeto w
wysokosci 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy (punkt 2b tabeli 1 zatgcznika do
w/w rozporzadzenia).

* w kierunku zachodnim w odlegtosci ok. 210 metrow od hali A znajdujg sie tereny IVA
81UN — tereny uczelni wyzszych i ustug nauki, dla ktérych kryteria hatasu przyjeto w
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wysokosci 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy (punkt 2b tabeli 1 zatgcznika do

w/w rozporzadzenia).

* w kierunku pétnocnym w odlegtosci ok. 45 metrow od hali A (cze$¢ VISGRANA)
znajdujg sie teren tereny IVA 78UN/U — teren uczelni wyzszych i ustug nauki lub/i
zabudowy ustugowej, dla ktérych kryteria hatasu przyjeto w wysokosci 55 dB w porze
dnia i 45 dB w porze nocy (punkt 3d tabeli 1 zatgcznika do w/w rozporzadzenia).

* w kierunku potudniowo zachodnim za ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” w odlegtoéci ok.
120 metrow od hali A, znajdujg sie tereny oznaczone na rysunku miejscowego planu
symbolem M3 — teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
oraz U/M4 — strefa ustug w terenach mieszkaniowych/teren zabudowy jednorodzinnej,
dla ktorych kryteria hatasu przyjeto w wysokosci 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze
nocy (punkt 2a tabeli 1 zatgcznika do w/w rozporzadzenia).

Przedziat czasu odniesienia rowny jest 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno
po sobie nastepujgcym i 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

Realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z prowadzeniem prac montazowych i
instalacyjnych jedynie w obrebie czesci istniejgcej hali ,A” nalezacej do kompleksu obiektéw
pn. Panattoni Park Lublin. Emisja hatasu na etapie prowadzenia prac montazowych i
instalacyjnych spowodowana bedzie pracg Srodkow transportu i sprzetu montazowego o
napedzie spalinowym. Przy adaptacji istniejgcego budynku oraz pracach montazowych emisja
hatasu bedzie miata ograniczony charakter o lokalnym zasiegu, na niskim poziomie i
ograniczonym zasiegu (prace wewnagtrz hali). Przewiduje sie, ze prace adaptacyjne i
montazowe potrwajg kilkanascie dni. Z powyzszych wzgleddéw nie prowadzono szczegodtowych
analiz w tym zakresie. W celu minimalizacji skali i zasiegu emisji hatasu do $rodowiska na
etapie realizacji wskazano, ze prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg prowadzone
wylgcznie w porze dziennej (w godz. 6.00-22.00). W dokumentacji przeanalizowano wptyw
zaktadu na stan klimatu akustycznego na etapie jego eksploataciji.

W obliczeniach uwzgledniono dane archiwalne zawarte w opracowaniach: Karta
informacyjna przedsiewziecia polegajacego na przebudowie wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci obiektu ,D” na terenie Panattoni Park Lublin przy ul. Jézefa Franczaka
.Lalka” w Lublinie” (z uzupetnieniami); Karta informacyjna przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania czeéci obiektu ,C” na terenie Panattoni Park
Lublin przy ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” w Lublinie (z uzupetnieniami); Karta informacyjna
przedsiewziecia pn.: Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego z infrastrukturg
towarzyszgcg przy ul. Jézefa Franczaka "Lalka" w Lublinie, Obreb: 0011 Dziesigta Wie$ na
dziatce o nr ewid: 225/33 i czesSci dziatki 225/34 (z pozniejszymi uzupetnieniami); Karta
informacyjna przedsiewziecia pn.: ,Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
budynku w zrealizowanej hali produkcyjno-magazynowej Obiekt ,A” na dziatce o nr ewid.
225/34 oraz czesci dziatki 225/35 przy ul. Jozefa Franczaka ,Lalka” w Lublinie” (luty 2023).

Na terenie inwestycji wystgpig zasadniczo 3 rodzaje Zzrodet hatasu majgcych wptyw na
wielkos¢ emisji hatasu do srodowiska. Pierwsza grupa to zrodla ruchome (pojazdy
samochodowe poruszajgce sie po terenie inwestycji), druga grupa sg to zrodfa stacjonarne
(na dachu i scianach obiektéw kubaturowych), trzecia grupa to obiekty produkcyjnej (Zrodto
budynek). Przewiduje sie prace obiektow w systemie 3-zmianowym, 7 dni w tygodniu. Do
obliczen przyjeto prace obiektow catodobowg. Zatozenia do obliczen i obliczenia wykonano
dla pory dnia oraz dla pory nocy.

W obrebie obecnie funkcjonujgcego kompleksu obiektow wystepuje ponizszy dobowy
ruch samochodowy: samochody osobowe 600 poj./dobe (w porze dnia i porze nocy),
samochody dostawcze do 3,5 t - 125 poj./dobe (tylko w porze dnia), samochody ciezarowe
340 poj./dobe (tylko w porze dnia).

W zwigzku z funkcjonowaniem dwéch wjazdéw (od strony poétnocnej i potudniowej)
wystepuje dla nich odpowiednio 80% i 20% obcigzenie ruchem samochodowym. W zwigzku z
funkcjonowaniem przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje sie nastepujgcy ruch
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samochodowy (wliczony w powyzsza zatozenia ruchowe): 20 pojazdéw osobowych/dobe, 3
pojazdy dostawcze/dobe, 3 pojazdy ciezarowe/dobe.

Przedmiotowa inwestycja, polegajgca na zmianie najemcy w czeéci hali ,A” nie bedzie
miata istothego wpltywu na ilos¢ i strukture ruchu pojazdéw dotychczas przyjetych do obliczen
w ramach komunikacji calego kompleksu Panattoni Park Lublin. Ruch pojazdéw w obrebie
terenu przyjeto na obecnym poziomie. llosci pojazdéw jakie bedzie generowat nowy najemca,
»zastepujg” ruch dotychczasowego najemcy.

Stacjonarne zrodfa hatasu to: wentylatory dachowe, centrale nawiewno-wywiewne,
wyrzutnie powietrza, skraplacze, agregaty wody lodowej, urzgdzenia chtodnicze, agregaty
prgdotwdrcze (awaryjne), pompa ciepta, agregat mrozni, chtodnica gazu. Urzgdzenia znajdujg
sie na dachach obiektéw, scianach bocznych i powierzchni terenu.

Do obliczeh wprowadzono uaktualnione dane ruchowe, technologiczne i
komunikacyjne w tym rowniez zagospodarowanie terenu w stosunku do wczes$niejszych
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Na podstawie przeprowadzonej analizy i
wykonanych obliczen przewiduje sie, ze etap eksploatacji inwestycji przy przyjetych
zatozeniach, danych i informacjach otrzymanych od inwestora nie bedzie stanowit zagrozenia
pod wzgledem akustycznym dla otaczajgcych terenéw chronionych akustycznie. Obliczenia w
siatce obliczeniowej i punktach obserwacji wykazaty, ze na granicy terenéw chronionych
akustycznie dotrzymane bedg dopuszczane poziomy hatasu w porze dnia i porze nocy
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).

W fazie realizacji inwestycji w trakcie prowadzenia prac budowlanych wystgpig lokalne
ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczenh do powietrza. Wplyw realizacji
przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i krotkotrwaty, niekumulujgcy sie w srodowisku i
ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z
prowadzeniem prac jedynie w obrebie czesci istniejgcej hali ,A” nalezgcej do kompleksu
obiektow pn. Panattoni Park Lublin. Zanieczyszczenie powietrza na etapie budowy
spowodowane bedzie pracg srodkow transportu i sprzetu montazowego o napedzie
spalinowym (emisja tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, weglowodoréw, tlenku wegla i pytow).
Przy adaptacji istniejgcego budynku oraz pracach montazowych emisja zanieczyszczen
bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej o lokalnym zasiegu, na niskim poziomie i
ograniczonym zasiegu (prace wewnatrz hali).

Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze
zrodtami zanieczyszczenia powietrza (istniejgce i projektowane) na terenie inwestycji beda:
mobilne Zrodla niezorganizowanej emisji zanieczyszczen powietrza ze spalania paliw
silnikowych na terenie inwestycji - samochody osobowe, dostawcze i ciezarowe poruszajgce
sie po terenie inwestycji, proces spalania paliw silnikowych przez pojazdy parkowane na
terenie projektowanych miejsc parkingowych, ogrzewanie obiektow (kotty gazowe, urzgdzenia
gazowe — nagrzewnice lub promienniki oraz centrale grzewczo-wentylacyjne zasilane
nagrzewnicami gazowymi), procesy technologiczne (suszarnia gazowa, transport i
przetadunek materiatow sypkich), tadowanie akumulatoréow do wézkéw elektrycznych.

W procesach technologicznych wykorzystywane bedg surowce sypkie magazynowane
w workach. Worki typu big bag oraz 25 kg roztadowywane bedg w specjalnych stacjach
roztadunku z szczelnymi wysypami i instalacjg odpylajgcg, umozliwiajgce bezpytlowy
roztadunek. Urzadzenia pracujgce z produktami pylistymi zostang wyposazone w filtry
przeciwpytowe. Zakfadana wielkoSC przetwarzania surowcow sypkich ksztattuje sie na
poziomie 200-700 kg/h. Powietrze z transportéw pneumatycznych i pylenia z proceséw
produkcyjnych (suszenie surowca) po oczyszczeniu zostanie wyprowadzone do otoczenia. W
celu ograniczenia emisji pytow do powietrza zostang zastosowane filtry gwarantujgce stezenie
pytu do 10 mg/m? za urzgdzeniem odpylajgcym.

W celu okreslenia wptywu inwestycji na jako$¢ powietrza przeprowadzono obliczenia
rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu zgodnie z metodykg referencyjng zawartg w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie wartosci odniesienia
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dla niektérych substanciji w powietrzu (Dz. U. 2010r. nr 16 poz. 87). Modelowanie pozioméw
substancji w powietrzu wykonano z wykorzystaniem programu komputerowego EK100W.
Sprawdzono, czy znajdujgce sie w odlegtosci 10h od emitoréw wyzsze niz parterowe budynki
podlegajgce ochronie na mocy ww. rozporzgadzenia, bedg narazone na przekroczenia wartoSci
odniesienia substancji w powietrzu lub dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu. W
obliczeniach uwzgledniono istniejgce zrodta emisji na pozostatych obiektach funkcjonujgcych
w ramach inwestycji Panattoni Park Lublin przy ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” w zwigzku z
powigzaniem komunikacyjnym (wspolny wjazd oraz drogi wewnetrzne) wszystkich
przedsiewziec.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze dotrzymane bedg standardy jakosci powietrza
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie
pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845) oraz wartosci
odniesienia okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substanciji w powietrzu (Dz. U. z 2010r. Nr 16,
poz. 87) zarébwno na poziomie terenu, jak i w kazdym dodatkowych punktéw obliczeniowych
znajdujgcych sie poza granicami terenu kompleksu Panattoni Park Lublin.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana bedzie =z
wytwarzaniem odpaddw, zardwno na etapie rozbudowy jak i eksploatacji przedsiewziecia.

W ramach realizacji inwestycji przewidziane sg do wytwarzania odpady w wyniku prac
zwigzanych z rozbudowg istniejgcej linii technologicznej do wytwarzania analogéw miesa z
roslin strgczkowych. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i ograniczy sie do najblizszego
otoczenia, zas sposob zagospodarowania odpadow bedzie zgodny z ustawg o odpadach oraz
aktami wykonawczym do ustawy.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji zwigzana bedzie z wytwarzaniem odpadéw w
wyniku prowadzonego procesu technologicznego, funkcjonowania i utrzymania planowane;j
inwestycji oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej. Stanowi¢ je bedg zaréwno odpady
niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne.

Wszystkie odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji bedg magazynowane
selektywnie w zaleznoséci od rodzaju i postaci magazynowanych odpadéw oraz ich
wiasciwosci w szczelnych, zamykanych kontenerach, pojemnikach, adekwatnie do charakteru
magazynowanych odpaddéw, odporne na dziatanie znajdujgcych sie w nich substanciji.
Pojemniki, kontenery przeznaczone do magazynowania odpadow zostang usytuowane w
wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji posiadajgcych utwardzone, szczelne
powierzchnie celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpadoéw oraz sktadnikéw
odpadow do $rodowiska gruntowo-wodnego mogacych powodowac zanieczyszczenie gleby,
ziemi oraz srodowiska wodnego. Miejsca magazynowania odpadoéw zostang zabezpieczone
przed dostepem o0séb nieupowaznionych, oraz zostang wyposazone w sorbenty do
ewentualnych wyciekéw odpadéw do $rodowiska.

Ponadto odpady wytwarzane na terenie przedmiotowej inwestycji bedg
magazynowane w sposOb zabezpieczony przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych,
przedostawaniem sie odpadéw do $rodowiska, oraz w sposéb zabezpieczony przez
przypadkowym mieszaniem sie selektywnie magazynowanych odpadéw (zadaszone miejsca
magazynowania odpaddéw, zamykane pojemniki, kontenery przeznaczone do magazynowania
odpadow). Stan techniczny pojemnikéw, kontenerow, w ktérych magazynowane bedg odpady
nalezy systematycznie kontrolowaé. W razie koniecznosci pojemniki, kontenery nalezy
naprawia¢ lub wymieniac.

Oznakowanie miejsc magazynowania odpadow bedzie zgodne z zapisami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegoétowych
wymagan dla magazynowania odpadoéw (Dz. U. z 2020r. poz. 1742).

Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji magazynowane beda na terenie
inwestycji do momentu przygotowania partii transportowej, lecz nie dluzej niz okreslajg to
obowigzujgce przepisy prawa (art. 25 ust. 4 ustawy o odpadach), po czym przekazywane
bedg odpowiednim podmiotom posiadajgcym wymagane prawem zezwolenia na prowadzenie
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dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami. Odpady magazynowane najdtuzej zostang
przekazane w pierwszej kolejnosci przez co zapewniona zostanie wtasciwa rotacja
magazynowanych odpadow.

Sposbéb postepowania z odpadami komunalnymi powstajgcymi na etapie eksploataciji
inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta
Lublin. Na terenie inwestycji bedzie prowadzona ilosciowa i jakosciowa ewidencja
wytwarzanych odpadéw. Ewidencja odpadéw prowadzona bedzie elektronicznie poprzez
system Bazy Danych Odpadowych (BDO). Ponadto wytwdrca odpadéw jest zobowigzany do
sporzgdzania rocznych sprawozdah o wytwarzanych odpadach i o gospodarowaniu
odpadami. Posiadacz odpadéw jest obowigzany do przechowywania dokumentéw ewidenciji
odpaddw, przez okres 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym sporzgadzono te
dokumenty.

Wiasciwa gospodarka odpadami na terenie inwestycji poprzez stworzenie
prawidtowych warunkéw magazynowania odpaddéw zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowych wymagan dla magazynowania
odpadéw (Dz. U. z 2020r. poz. 1742), oraz zapewnienie dalszego zagospodarowania
wytworzonych odpaddéw przez uprawnione do tego podmioty w sposéb zgodny z przepisami w
zakresie ochrony srodowiska spowoduje, ze emisja odpadéw z terenu inwestycji nie bedzie
stanowita negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Teren planowanej Inwestycji lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 406 — niecka lubelska (Lublin), gdzie wysokiej jakosci kredowe wody podziemne
stanowig jedyne zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng i podlegajg szczegolnej ochronie.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023r. poz. 300)
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim: PLRW 20000624669 — Czerniejéwka,
status: naturalna czes¢ wod, typ: RW_wap — Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu
weglanowym, monitorowana. Ocena stanu JCWP — zly. Celem srodowiskowym dla JCWP jest
umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa
w 20°C, 10; pozostate wskazniki — Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i dobry stan chemiczny.
Osiagniecie celéw srodowiskowych dla JCWP oceniono jako zagrozone. Dla JCWP
ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na odroczeniu
terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete lub sg
zagrozone cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy,
fosforany. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn.
,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiagniecie celéw srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027r. (lub roku 2039 — dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE)”), a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat
zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan) oraz odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z
tym, Ze nie sg osiaggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa w 20°C, 10. Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w
zestawie kolumn pn. ,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujgcych stan wod”,
ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze
(okreslone w kolumnie pn. ,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodto presji
antropogenicznej determinujgcej na stan wdd w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celéw
Srodowiskowych”) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia
tych potrzeb (kolumna pn. ,Uzasadnienie braku alternatywnych opc;ji”’). Warunkiem odstepstwa
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jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w
zestawach dziatan).

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych
oznaczonej kodem GW200089. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem iloéciowym oraz
chemicznym. Celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy. Osiggniecie celéow $rodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPA jest
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi. W obrebie ww. jednolitych czesci wdd znajdujg sie obszary
przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest
waznym czynnikiem w ich ochronie.

Biorgc pod uwage oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wod, obszaréw chronionych oraz na
realizacje celow srodowiskowych okreslonych w planie gospodarowania wodami.

Inwestycja znajduje sie poza terenami zalewowymi rzek i innych ciekéw wodnych, z
ktérych najblizszg jest rzeka Czerniejowka przeptywajgca w odlegtosci ok. 2,1 km w kierunku
potudniowo-zachodnim od terenu przedsiewziecia.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia stwierdzono, ze warstwy wodonosnej podczas
prowadzenia prac w terenie nie stwierdzono. Nie obserwowano tez sgczen bgdz wyptywow
wody gruntowej do otwordw podczas ich wykonywania. Ze wzgledu na stabg
przepuszczalnos¢ warstw powierzchniowych mozliwe jest stagnowanie wody po opadach
podczas powolnego wsigkania.

Na podstawie profili najblizej potozonych studni stwierdzono, iz warstwa wodono$na
wystepuje na tym terenie na gtebokosci ok. 34,5 m p.p.t.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizsze tego typu ujecia wody to ujecia nazwane 7940226-UJECIE FELIN — ST 2 oddalone
od terenu przedsiewziecia o ok. 390 m w kierunku pétnocnym oraz ujecie 7940225-UJECIE
FELIN — ST 1 oddalone od terenu inwestycji o ok 400 m w kierunku wschodnim. Inne ujecie w
okolicy to 7940213-POLMOZBYT - ujecie oddalone o ok. 450 m w kierunku zachodnim od
terenu planowanej inwestycji.

W fazie realizacji inwestycji na terenie zaplecza technicznego powstawac bedg jedynie
Scieki socjalno-bytowe. W obrebie placu wykonawstwa zostang ustawione przenosne
sanitariaty chemiczne oraz kontenery zaplecza socjalnego. llos¢ powstajgcych sciekdw na tym
etapie jest trudna do oszacowania ze wzgledu na brak szczegdtowych informacji odnosnie
ilodci zatrudnionych oséb. Scieki te bedg okresowo (w miare potrzeb) odbierane przez firme
serwisowg swiadczacg ustugi w tym zakresie. Zaopatrzenie w wode etapu budowy odbywac
sie bedzie poprzez istniejgce przytgcze wodociggowe.

Oddziatywanie planowanej inwestycji na $rodowisko dla fazy realizacji
zminimalizowane zostanie poprzez: uzywanie sprawnego technicznie sprzetu, zastosowanie
przenosnej wanny wychwytowej dostosowanej do zebrania wyciekajgcej substancji z
uszkodzonej maszyny, do czasu usuniecia awarii.

Zaopatrzenie w wode (cele socjalno-bytowe i przemystowe) na etapie eksploatacii
inwestycji dla terenu inwestycji odbywa¢ sie bedzie istniejgcym przytgczem sieci
wodociggowej w ilosciach: do celéw socjalno-bytowych: 1,995 m®dobe, 502,74 m®rok; do
celow technologicznych: 17,5 m®/dobe , 4424 m®/rok.

Scieki na etapie eksploataciji przedsiewziecia odprowadzone zostang do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Szacowane ilosci $ciekédw wynosi¢ beda: socjalno-bytowych — 1,9
m*/dobe, 477,6 m®rok; technologicznych — 13,1 m3/dobe, 3300 m®rok. Inwestor uzyska
pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie Sciekow przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Szacowana ilos¢ wod opadowych powstajgca na terenie kompleksu Panattoni
wynosi Q = 1205,1 dm?/s.
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Kanalizacja deszczowa zbiera wody opadowe oraz roztopowe z dachow, drog i placow
manewrowych i odprowadza do istniejgcej sieci MPWIK biegngcej wzdluz pétnocnej granicy
terenu kompleksu. Wody opadowe odprowadzane sg jednym kolektorem KD1. Kanalizacja
deszczowa jest kanalizacjg rozdzielczg. Scieki brudne generowane na drogach i placach
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika oczyszczane sg w zestawie
podczyszczajgcym  sktadajgcym sie z osadnika zawiesin ogdlnych o pojemnosci 15 m?
0S3000/15 o redukcji zawiesiny ogdélnej o co najmniej 60% oraz z separatora lamelowego
PSW Lamela 60/600. Urzgdzania te zapewniajg oczyszczenie woéd opadowych powstatych w
obrebie powierzchni utwardzonych do parametrow wymaganych zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych. W obrebie granic terenu
Panattoni Park Lublin prowadzona jest retencja regulujgca maksymalny odptyw z terenu do
poziomu 287 dm?®/s. Na terenie inwestycji retencjonuje sie ~1000 dm?®/s w trakcie opadu
miarodajnego. Retencjonowanie wody dokonuje sie w zbiorniku o pojemnosci czynnej ok. 645
m?®. Zastosowano zbiornik retencyjny, podziemny typu rurowego. Zbiornik rurowy przechwytuje
ok. 640 m?® reszta wod do zakumulowania zostaje zretencjonowana w kanale
odprowadzajgcym $cieki deszczowe z dachéw. Zastosowano rowniez regulator przeptywu o
ustalonym zadanym przeptywie 287 dm?®/s. Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zmiany
ilosci powstajgcych wéd opadowych i roztopowych. Nie planuje sie zatem wykonania nowych
urzgdzen do zbierania i ewentualnego podczyszczania tych wad.

Przyjete rozwigzania dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej powinny zapewniac
bezpieczenstwo dla wéd powierzchniowych i podziemnych.

Przedsiewziecie realizowane bedzie poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Najblizsze obszary objete siecig Natura
2000 to:

+ Specjalny obszar ochrony siedlisk Swidnik PLH060021 — granica obszaru przebiega w
odlegtosci ok. 4,3 km w kierunku wschodnim od terenu inwestyciji,

* obszar o znaczeniu dla Wspélnoty (OZW) Bystrzyca Jakubowicka PLH060096 granica
obszaru przebiega w odlegtosci ok. 6,5 km w kierunku pétnocnym od terenu
inwestycji.

Pozostate formy ochrony przyrody w rejonie inwestycji; Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi” - granica obszaru przebiega w odlegtosci ok. 7,2 km w kierunku
potnocnym od terenu inwestycji, Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — granica
obszaru przebiega w odlegtosci ok. 5,1 km w kierunku potudniowym od terenu inwestycji,
Rezerwat przyrody ,Wierzchowiska” - znajdujacy sie w odlegtosci ok. 9 km na potudniowo —
wschodnim od terenu inwestycji, Rezerwat przyrody ,Stasin” - znajdujgcy sie w odlegtosci ok.
7,5 km na potudniowy - zachéd od terenu inwestyciji.

Zgodnie z informacjg zawartg w karcie informacyjnej przedsiewziecia realizacja
planowanej inwestycji przebiega¢ bedzie w obrebie terenu juz zagospodarowanego. Na
parceli zlokalizowane sg funkcjonujgce obiekty kubaturowe zrealizowane w ramach
przedsiewziecia Panattoni Park Lublin.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy¢ bedzie jedynie przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania czesci jednego z funkcjonujgcych obiektow.

Na terenie inwestycji nie wystepuje naturalna szata roslinna. Omawiany obszar zostat
w okresie wczesniejszym catkowicie przeksztatcony siedliskowo i pozbawiony roslinnosci
naturalnej. Zrealizowane zostaly obiekty kubaturowe, infrastruktura podziemna oraz
wewnetrzny uktad komunikacyjny z drogami, placami manewrowymi i parkingami. Ze wzgledu
na silne przeksztatcenia antropogeniczne terenu roslinnos¢ najblizszego otoczenia catego
przedsiewziecia zatracita w bardzo duzym stopniu swdéj naturalny charakter. Teren
przedsiewziecia nie przedstawia wiekszej wartosci pod wzgledem przyrodniczym, w tym
florystycznym z uwagi na brak naturalnej zieleni. W ramach dziatah kompensacyjnych (projekt
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nasadzen zamiennych) od strony zachodniej i potnocnej wzdtuz ogrodzenia nasadzone
zostaty drzewa w formie pojedynczego, a odcinkowo podwdjnego szpaleru.

W ramach prac zwigzanych z przedmiotowym przedsiewzigciem nie planuje sie
wycinki istniejgcej zieleni (brak kolizji).

Sktad lokalnej fauny jest dosy¢ ubogi z uwagi na przemystowy charakter obszaru i jego
ogrodzenie. W zwigzku z tym nie stanowi atrakcyjnego siedliska dla wiekszosci gatunkow
zwierzat. W obrebie terenu przeznaczonego pod inwestycje nie wykazano obecnosci siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt chronionych w ramach Dyrektywy Siedliskowe;j.
Ze wzgledu na swdj charakter i ograniczony zasieg prac adaptacyjnych przedsiewziecie nie
wplynie negatywnie na walory przyrodnicze najblizszych obszaréw podlegajgcych ochronie.

Przewiduje sie, ze planowana inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegtosé
od obszaréw objetych ochrong nie powinna pogorszy¢ stanu siedlisk, a takze wplyngc
negatywnie na gatunki, dla ktérych zostaly wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie powinna wywotywac¢ oddziatywan, ktére mogtyby w sposob
skumulowany wptywaé na sie¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wplynie negatywnie na zachowanie spdéjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody. Planowana inwestycja
usytuowana jest poza korytarzami ekologicznymi.

Planowana inwestycja usytuowana jest poza obszarami lesnymi. Nie jest usytuowana
na obszarze siedlisk tegowych oraz ujScia rzek, wybrzeza, obszarze przylegajgcym do jezior,
obszarze gorskim, na terenie uzdrowiska i obszarze ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie,
jest usytuowane poza obszarami wodno-btotnymi, o ptytkim zaleganiu wod podziemnych.

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdujg sie zabytki chronione na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r.
poz. 840).

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia nie przewiduje sie zmiany warunkéw
klimatycznych ani jego negatywnego wptywu na klimat zarébwno w aspekcie lokalnym ani
globalnym. Emisja prekursoréw gazow cieplarnianych na etapie funkcjonowania Inwestycji
wynika¢ bedzie gtéwnie z ruchu samochodowego oraz ogrzewania obiektu. Ogrzewanie
gazem uwaza sie za najbardziej ekologiczne wsréd ogrzewan na paliwa konwencjonalne. Gaz
ziemny charakteryzuje sie nizszg emisjg CO- i szkodliwych substancji lotnych i statych (siarka,
pyt) w poréwnaniu do innych paliw kopalnych.

W celu stwierdzenia zasadnosci podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg
przedmiotowej inwestycji do zmian klimatu, zgodnie z opracowaniem ,Wytyczne dla
kierownikdéw projektéw: uodpornienie wrazliwych inwestycji na zmiane klimatu” dostepnym na
stronie internetowej http://www.klimada.mos.gov.pl, przeprowadzono analize wrazliwosci dla
przedsiewziecia biorgc pod uwage wskazane czynniki i zagrozenia klimatyczne oraz
wrazliwosci i stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie bedzie przystosowane do zmian
klimatu i nie wymaga dalszej adaptacji.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zakladem o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r. poz. 138).

W dokumentacji dokonano oceny ryzyka wystgpienia powaznych awarii, a takze
katastrof naturalnych i budowlanych w oparciu o informacje dotyczgce lokalizacji inwestyciji,
ilosci i rodzajow  planowanych do  zastosowania na terenie  inwestyciji
substanciji/preparatéw/produktéow oraz technologii wykonania obiektéw. Na podstawie wynikow
tej analizy stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga dodatkowych adaptacji niz
te, ktére zostaty uwzglednione w projekcie.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie znajduje sie w obszarze zagrozenia
powodziowego i obszarze zagrozonym osuwiskami i ruchami masowymi. Pod warunkiem
prawidtowo prowadzonych prac projektowych, budowlanych, wykonawczych oraz dalszej
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eksploatacji obiektu nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlane;j.

W ramach realizacji inwestycji nie przewiduje sie prowadzenia prac rozbiérkowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia planowane przedsiewziecie
realizowane bedzie w obrebie kompleksu Panattoni Park Lublin. W zwigzku z powyzszym
planowana inwestycja przeanalizowana zostata w kierunku oddziatywah skumulowanych z
istniejacg czescig kompleksu. Emisje zanieczyszczen do powietrza wynikajgce z
funkcjonowania istniejgcych w sgsiedztwie przedsiewzie¢ — gtdwnie ciggdw komunikacyjnych
(spalanie paliw pojazdow poruszajgcych sie, dla ktérych gtéwnymi zanieczyszczeniami jest
dwutlenek azotu i pyt) zostaly uwzglednione w przediozonym do opracowania tle
zanieczyszczenia powietrza. W dokumentacji odniesiono sie zarowno do dotrzymania
obowigzujgcych norm jak i wartoéci dyspozycyjnych wynikajgcych z obecnego stanu
zanieczyszczenia powietrza w rejonie planowanej Inwestycji.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc wyniki obliczeh emisji zanieczyszczen
do powietrza i emisji hatasu przeprowadzone dla planowanego przedsiewziecia oraz innych
przedsiewzie¢ (oddziatywania skumulowane) stwierdzi¢ mozna, ze nie zajdzie mozliwos¢
oddziatywania w zakresie ponadnormatywnym.

Z uwagi na skale i charakter planowanej inwestycji oraz zaproponowane rozwigzania
minimalizujgce oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji, jej funkcjonowanie nie
doprowadzi do pogorszenia istniejgcego, lokalnego stanu srodowiska.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w znacznej odlegtosci od granicy Rzeczpospolitej
Polskiej z Ukraing, dlatego tez, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji nie stwierdzono
ryzyka wystgpienia oddziatywanh transgranicznych na poszczegoélne elementy przyrodnicze.

Planowane przedsiewziecie, zarbwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r. poz 1094 ze zm.), w przedmiotowej decyzji
stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz 1094 ze zm.),
organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.
Zalacznik
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023r. poz 1094 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor Wydzialu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Otrzymuja:
1. AIFMPLIX Sp. zo.0.
ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa
za posrednictwem petnomocnika

2. Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie
ul. Akademicka 13, 20-950 Lublin
3. BP CONCEPT Sp. zo.o.
Al. Armii Krajowej 20, 21-040 Swidnik
4. Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin
5. aa.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie (e-PUAP)
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