PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Tomasza Zana 38, 20-601 Lublin, tel.: +48 81 466 2600, fax: +48 81 466 2601
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP, www.um.lublin.eu

Lublin, 01.09.2023 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104, 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz 1094 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Rank
Progress S.A. z siedzibg przy ul. Ztotoryjskiej 63 w Legnicy

orzekam

|. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej

z uzupeiniajaca funkcja ustugowa wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi,

wewnetrznym uktadem drogowym, infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid.

25/2 przy ul. Dziatkowej w Lublinie.

II. Okreslam nastepujgce warunki:

1. Odpady powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji nalezy magazynowac
selektywnie w sposob dostosowany do witasciwosci chemicznych i fizycznych
odpaddéw, w tym stanu skupienia, w szczelnych pojemnikach, kontenerach
usytuowanych w wyznaczonym miejscu na terenie inwestyciji.

2. Odpady moggce powodowac ucigzliwosci zapachowe wytwarzane na terenie
inwestycji nalezy magazynowaé w zamykanych pojemnikach w sposob

zapobiegajgcy i ograniczajgcy w znacznym  stopniu  powstawanie i
rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci odorowych na teren inwestycji oraz tereny
sgsiednie.

3. W zaleznosci od rodzaju i postaci magazynowanych odpadow oraz ich wiasciwosci
nalezy stosowac szczelne pojemniki oraz kontenery adekwatnie do charakteru
magazynowanych odpadow, odporne na dziatanie znajdujgcych sie w nich
substanciji.

4. Stan techniczny pojemnikow oraz konteneréw, w ktérych magazynowane beda
odpady nalezy systematycznie kontrolowaé. W razie koniecznosci pojemniki oraz
kontenery nalezy naprawia¢ lub wymieniac.

5. Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji nalezy magazynowac
w zadaszonych, ostonietych i zamykanych miejscach celem ograniczenia do
minimum przedostawanie sie odpadoéw poza pojemniki, kontenery w ktorych bedg
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magazynowane oraz celem ograniczenia do minimum przedostawania sie
odpaddéw poza miejsce ich magazynowania.

6. Miejsca przeznaczone do magazynowania odpaddéw nalezy wyposazyC
w zadaszenie celem ograniczenia do minimum oddziatywania czynnikow
atmosferycznych na odpady i utwardzone szczelne podtoze celem ograniczenia do
minimum przedostawania sie odpadow oraz skfadnikow odpaddéw do srodowiska
gruntowo — wodnego moggcych powodowac zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz
Srodowiska wodnego.

7. Drzewa nieprzeznaczone do wycinki rosngce w najblizszym sgsiedztwie
prowadzonych robo6t ziemnych powinny zosta¢ wtasciwie zabezpieczone przed
uszkodzeniem. Nie nalezy odkrywaé, przesuszaé i uszkadza¢ systemu
korzeniowego drzew. W przypadku odstoniecia korzeni nalezy je przykry¢ matg lub
widkning. W przypadku prowadzenia prac koparka lub innym sprzetem w rejonie
drzew, nalezy zabezpieczy¢ ich pnie przed uszkodzeniem mechanicznym (np.
przez owiniecie pni matg stomiang, witokning lub ich zabezpieczenie przez
odeskowanie).

8. Woycinke drzew i krzewdw nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow,
tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wtgcznie.

9. Przed rozpoczeciem wycinki (poza terminem wskazanym powyzej) konieczne jest
przeprowadzanie przez ornitologa ogledzin drzew i krzewoéw przeznaczonych do
usuniecia, pod katem obecnosci gniazd gatunkdéw podlegajgcych ochronie.
Ogledziny nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz na trzy dni przed planowana
wycinka.

10. W przypadku stwierdzenia wystepowania gniazd gatunkéw chronionych, przed
rozpoczeciem wycinki konieczne bedzie uzyskanie zezwolenia na wykonanie
czynnosci podlegajgcych zakazom na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) tj. na niszczenie
siedlisk bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych lub odpoczynku gatunkow
chronionych.

[ll. Charakterystyka przedsigwzigcia jest zatagcznikiem do decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 30 grudnia 2022 r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wpltyngt wniosek Rank Progress S.A. z siedzibg przy ul. Ziotoryjskiej 63 w Legnicy,
reprezentowanej przez ................ , W sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg wraz z parkingami podziemnymi i
terenowymi, wewnetrznym uktadem drogowym, infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid.
25/2 przy ul. Dziatkowej w Lublinie.

Przedmiotowe postepowanie przeprowadzone zostato w szczegdlnosci na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej "Ustawg 00s".

Do wniosku zostaty dotgczone:

» karta informacyjna przedsiewziecia z zapisem w wersji elektronicznej,

Znak sprawy:
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* mapa ewidencyjna,

* mapa przedstawiajgca zasieg oddziatywania,

* dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji Srodowiskowej,

* petnomochictwo dla ........cooeiviiiiiiiiiiiii
Zgodnie z art. 80 Ustawy oo$ wtasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli plan zostat uchwalony. Teren
przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a
ustalenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nastgpi w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W trakcie postepowania Wnioskodawca na wezwanie tut. Organu uzupenit
dokumentacje w nastepujgcy sposob:

* pisma z dnia 21 stycznia 2023 r. oraz 2 lutego 2023 r. wraz z uzupetnieniem karty
informacyjnej przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Urzedu Miasta Lublin
z dnia 11 stycznia 2023 r,;

* pismo z dnia 2 maja 2023 r. (uzupetnione 8 maja 2023 r.) wraz z uzupetnieniem karty
informacyjnej przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Panhstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia 24 lutego 2023 r. i pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 marca 2023 r;

* pismo z dnia 30 czerwca 2023 r. wraz z uzupetnieniem Kkarty informacyjnej
przedsiewziecia, stanowigce odpowiedz na pismo Panhstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia 12 czerwca 2023 r.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) zakwalifikowano do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
potencjalnie oddziatywaé¢ na srodowisko zgodnie z:

e § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg  nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

« § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o
ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

+ § 3 ust. 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w
ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drég lub obiektow
mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) (dalej kpa) dnia 7 lutego 2023 r. organ
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Strony przedmiotowego postepowania zostaty ustalone zgodnie z art. 74 ust. 3a
Ustawy o008, na podstawie danych zawartych w wypisach z rejestru gruntéw. Strong
postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz
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podmiot, ktoremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze,
na ktéry bedzie oddziatywa¢ przedsiewziecie. Przez obszar ten rozumie sie: dziatki
przylegajgce bezposrednio do dziatek, na ktérych ma by¢ realizowane przedsiewziecie, oraz
obszar znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu, dziatki na ktérych w wyniku
realizacji lub funkcjonowania przedsiewziecia zostalyby przekroczone standardy jakosci
srodowiska, dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia,
ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem.
Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy 00$ jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach Iub innego postepowania dotyczgcego tej decyzji
przekracza 10, stosuje sie art. 49 kpa. W przedmiotowym postepowaniu liczba stron
przekracza 10. Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 49 kpa strony postepowania
zawiadamiane sg o czynnosciach organu i o decyzji w przedmiotowej sprawie w formie
obwieszczenia.
W tym miejscu nalezy podnie$¢, iz organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Lublin, ktéry zgodnie z art. 64 ust.
1 Ustawy 00$ rozstrzyga sprawe po uzyskaniu opinii:
1) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
2) organu, o ktéorym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27, oraz uchwaty, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1b,
3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska, jezeli planowane
przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201 ust. 1 tej
ustawy,

4) organu wifasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.
Planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201
ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Pismem z dnia 7 lutego 2023 r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosbg o opinie, co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem z dnia 30
czerwca 2023 r. znak: WOO0S.4220.32.2023.At, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zamosciu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinig z dnia 23 lutego 2023 r. znak:
LU.ZZS.3.4901.29.2023.ML oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig
z dnia 3 sierpnia 2023 r. znak: NZ.9022.4.23.2023.NB stwierdzili, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a organ zawiadomieniem z dnia 7 sierpnia 2023 r. znak: OS$-
OD-1.6220.198.2023 powiadomit strony postepowania o zebraniu materiatu dowodowego oraz
mozliwo$ci wypowiedzenia sie w sprawie. W wyznaczonym 7-dniowym terminie nie wptynety
zadne uwagi i wnioski.

Biorgc pod uwage zgromadzony materiat dowodowy oraz obowigzujgce przepisy
prawa ustalono, co nastepuije.

Znak sprawy:
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Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg wraz z parkingami podziemnymi i
terenowymi, wewnetrznym uktadem drogowym, infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid.
25/2 przy ul. Dziatkowej w Lublinie. Przedsiewziecie ma obejmowac¢ budowe 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z uzupetniajgca funkcjg ustugowa o projektowanych od 3 do 5
kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej przeznaczonej na garaze oraz budowe
niezbednej infrastruktury technicznej do funkcjonowania ww. obiektéw z mozliwoscig realizacji
inwestycji etapowo. Planowane zagospodarowanie terenu ma obejmowaé wykonanie ciggéw
komunikacji wewnetrznej (chodnikéw, drég, placow manewrowych), parkingdw, a takze wiat,
placow gospodarczych z miejscami gromadzenia odpadéw komunalnych, terenéw zielonych
oraz sieci i przytgczy instalacji: wodociggowej i sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej,
teletechnicznej i oswietlenia.

Powierzchnia terenu przedsiewziecia obejmuje okoto 4,11 ha, powierzchnia zabudowy
budynkéw wielorodzinnych ma wynosi¢ okoto 0,93 ha, w tym powierzchnia ustugowa okoto
998 m?. Przewidziano zrealizowanie okoto 541 mieszkan i okoto 423 miejsc postojowych w
garazach podziemnych oraz 128 miejsc postojowych na terenie. Planowane powierzchnie
utwardzone drog, parkingéw, chodnikow majg stanowi¢ okoto 0,38 ha. Powierzchnia garazy
podziemnych wynosi tgcznie do ok. 1,5 ha. Powierzchnia uzytkowa parkingdw, garazy i
infrastruktury towarzyszacej wynosi: 0,38 ha + 1,5 ha = 1,88 ha. Obstuga komunikacyjna
bedzie prowadzona przez istniejgcg ul. Dziatkowa.

W podinocnej czesé terenu inwestycyjnego (T11), o powierzchni ok. 3,39 ha, planowana
jest realizacja enklaw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajgcg funkcjg
ustugowa, otoczonych zielenig istniejacg i planowang, w zwigzku z tym konieczna bedzie
wycinka zieleni kolidujgcej z docelowym zagospodarowaniem terenu TI1. W potudniowe;j
czesci terenu inwestycyjnego (TI2), powierzchni ok. 0,64 ha, planowana jest realizacja
zatozenia parkowo ogrodowego, przynalezgcego do terenu inwestycyjnego, zachowujgcego i
adaptujgcego istniejgca zielen do przysziego zagospodarowania.

Istniejgce i zaplanowane otoczenie terenu inwestycyjnego tworza:

* od strony poéinocnej — planowana przebudowa drogi publicznej ul. Dziatkowg wraz z
przebudowg wigczenia tej ulicy do al. Tysigclecia;

* od strony zachodniej i potudniowej — planowana budowa publicznego ciagu pieszego i
drogi rowerowej, zgodnie z Decyzjg Prezydenta Miasta Lublina o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym;

* od strony potudniowo wschodniej i wschodniej — istniejgce tereny zieleni adaptowane
na zielen urzadzong o charakterze parkowym.

Najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej wzgledem planowanego
przedsiewziecia stanowig: oddalone o ok. 170 m w kierunku zachodnim tereny obiektow
handlowych i tereny zabudowy ustugowej o symbolu 3UC/U, oddalone o ok. 50 m w kierunku
wschodnim i o ok. 35 m w kierunku potudniowym tereny ogrodow dziatkowych, a takze
oddalone o ok. 70 m w kierunku pétnocnym za alejg Tysigclecia tereny z domami
jednorodzinnymi.

Planowane przedsiewziecie bedzie zrodtem emisji hatasu do Srodowiska. Na etapie
realizacji inwestycji wystapi przejsciowa emisja hatasu powodowana ruchem pojazdéw oraz
pracg sprzetu montazowego. Ograniczenie do pory dnia prac zwigzanych z emisjg hatasu do
srodowiska, wylgczanie silnikéw pojazdéow na czas roztadunku materiatéw, dbatos¢ o dobry
stan techniczny wykorzystywanego sprzetu, a takze przestrzeganie harmonogramu prac
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umozliwiajgcego zakonczenie robot w jak najkrotszym czasie, przyczynig sie do
zminimalizowania wptywu realizacji przedsiewziecia na klimat akustyczny.

Zrodtem hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw po
terenie inwestycji, a takze praca urzgdzen zlokalizowanych na dachach projektowanych
budynkdw, takich jak wyrzutnie powietrza z garazy podziemnych, wentylatory dachowe i
centrale wentylacyjne. Ruch pojazdéw bedzie sie odbywat gtéwnie w porze dnia. Praca ww.
urzagdzen bedzie sie odbywata przez catg dobe, przy czym w porze nocy oprdcz wyrzutni
powietrza bedzie funkcjonowac tylko czes¢ wentylatorow dachowych i central wentylacyjnych.

Biorgc pod uwage charakter i lokalizacje przedsiewziecia, nalezy stwierdzi¢, ze
realizacja przedmiotowego zamierzenia nie bedzie powodowata istotnych oddziatywan w
zakresie emisji hatasu i nie bedzie miata wptywu na klimat akustyczny terenéw chronionych
przed hatasem.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja zanieczyszczen do powietrza
zwigzana z wykonywaniem prac budowlanych. Emisja ta bedzie miata charakter krétkotrwaty,
nie kumulujgcy sie w srodowisku i ustgpi z chwilg zakonczenia prac. W celu ograniczania
emisji na etapie realizacji, nalezy zastosowac rozwigzania i technologie ograniczajgce emisje
zanieczyszczen oraz pytdbw do powietrza, takie jak: prawidiowa organizacja placu budowy,
utrzymywanie wysokiej sprawnosci urzgdzen i pojazdéw oraz wytagczanie silnikow pojazdow
na czas roztadunku materiatow.

Emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie miata gtéwnie
charakter emisji niezorganizowanej ze spalania paliw w silnikach srodkéw transportéw. Garaz
podziemny wyposazony zostanie w system wentylacji zapewniajgcy wymiane powietrza.
Instalacja wentylacyjna zainstalowana zostanie w pomieszczeniach garazowych. Wyrzutnie
odprowadzajgce powietrze z pomieszczen parkingowych wyprowadzone zostang na dachy
budynkoéw. Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen z wyniku dziatalnosci ustugowe;j.
Projektowane obiekty zaopatrywane bedg w ciepto z sieci cieptownicze;j.

Na podstawie obliczen dotyczgcych emisji zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z
funkcjonowaniem przedsiewziecia autorzy karty informacyjnej przedsiewziecia stwierdzili, ze
przedsiewziecie nie bedzie zrodtem ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z wytworzeniem odpadéw pochodzacych z
prowadzenia prac budowlanych, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow.
Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i zamknie sie w granicach przedmiotowej inwestyciji,
zas sposoOb postepowania z odpadami bedzie zgodny z ustawg o odpadach. Odpady te
powinny by¢ magazynowane w sposob selektywny, w miejscu przeznaczonym pod zaplecze
budowy i nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich
odbiér i dalsze zagospodarowanie. Odpady magazynowane na zewnatrz nalezy
przechowywa¢ w pojemnikach lub kontenerach ustawionych na utwardzonym podfozu i
zabezpieczonych przed niekorzystnym oddzialywaniem czynnikdw atmosferycznych.
Wierzchnia warstwa ziemi zostanie zdjeta przed rozpoczeciem robdt, a pozniej zostanie
wykorzystana pod tereny zielone w obrebie inwestycji. Pozostata ziemia zostanie wywieziona
poza teren inwestycji i przekazana osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym nie
bedacymi przedsiebiorcami.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji zwigzane bedg z funkcjonowaniem i
utrzymaniem planowanej inwestycji oraz towarzyszgcej infrastruktury technicznej. W trakcie
eksploatacji projektowanej inwestycji wszystkie powstajgce odpady nalezy magazynowac¢ w
przeznaczonych do tego celu pomieszczeniach Ilub w wydzielonych i oznaczonych
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stosownymi opisami miejscach o utwardzonym podtozu. Pojemnos¢ pojemnikéw oraz
materiat, z ktérego bedg wykonane nalezy dostosowa¢ do ilosci i rodzaju odpadow. Odpady
nalezy magazynowaé stosownie do swej specyfikacji w sposob bezpieczny dla ludzi i
Srodowiska, z zabezpieczeniem przed wptywem warunkéw atmosferycznych, przesigkiem do
gruntu oraz dostepem oséb nieupowaznionych. Odpady nalezy przekazywaé do odzysku lub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym uregulowany stan formalno-prawny w zakresie
gospodarki odpadami.

Sposob postepowania z odpadami powinien by¢ zgodny z ustawg o odpadach z dnia
14 grudnia 2012 r. (Dz.U. 2022 poz. 699 ze zm.). Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego wplywu emisji odpadéw na srodowisko przyrodnicze. Sposéb
postepowania z odpadami komunalnymi powstajgcymi na etapie realizacji i eksploataciji
inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Lublin.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie Gitéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 406 — Niecka Lubelska, zbiornik Lublin. Przedsiewziecie potozone
jest w rejonie hydrogeologicznym oznaczonym jako 1abCrsll, w obrebie leja depresyjnego m.
Lublin. Stopien zagrozenia zanieczyszczeniami woéd podziemnych okreslono jako wysoki, z
obecnoscig ognisk zanieczyszczenh na terenie o niskiej odporno$ci poziomu gtéwnego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednolitej czesci wdd
podziemnych oznaczonej kodem PLGW200089, lezgcej w obszarze dorzecza Wisty w
ekoregionie réwnin wschodnich o nazwie JCWPd 89, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym oraz chemicznym. Celem srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan chemiczny i
dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celéw srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd
znajduje sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi oraz w obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkow, gdzie utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty — rozporzadzenie Rady Ministréw 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), inwestycja zlokalizowana jest
w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim:
PLRW20006246729 — ,Czechowka”. Odcinek posiada status: silnie zmieniona czes$¢ waod, typ:
Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym, monitorowana. Ocena stanu JCWP —
zty. Celem $rodowiskowym jest dla JCWP umiarkowany potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na odroczeniu terminu osiagniecia celéw srodowiskowych, jest
to zwigzane z tym, ze nie sg osiggniecie (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: azot ogolny, fosfor ogdélny. Jest to spowodowane warunkami
(wskazanymi w kolumie pn. "Warunki naturalne umozliwiajgce osiggniecie celow
Srodowiskowych w perspektywnie do konca 2027 r. (lub roku 2039 r. - dla substanciji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE”), a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznbych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).
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Najblizej potozonym ciekiem wodnym jest rzeka Czechowka i przeptywa w odlegtosci
ok. 20 m w kierunku potudniowym od granicy terenu inwestycji. Ujscie Czechowki do
Bystrzycy znajduje sie w odlegtosci ok. 500 m. Teren inwestycji jest obszarem ptytkiego
wystepowania wod gruntowych, gtebokos$é do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 1-2
m. Podloze geologiczne tworzg piaski i gliny rzeczne facji powodziowe;j.

Zgodnie z informacjami opublikowanymi na stronie Informatycznego Systemu Ostony
Kraju wedlug map zagrozenia powodziowego oraz ryzyka powodziowego dostepnych na
stronie Wéd Polskich (www.isok.gov.pl) obszar przedsiewziecia znajduje sie w graniach
obszaru zagrozenia powodziowego Q = 0,2 % (raz na 500 lat) oraz na terenie zagrozonym
powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego. Zgodnie z mapg
zagrozenia powodziowego gtebokos¢ wod powodziowych na tych terenach w czesci
potudniowej moze siegngé do maksymalnie 4 m (klasa gtebokosci wody: 2,0 < h 4,0 m).
Obszar przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru zagrozonego powodzig w
przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, gdzie maksymalna gtebokos¢
wody moze siegngc¢ 2 metréow (klasa gtebokosci wody: 0,5 <h < 2,0 m).

Niekorzystne oddziatywania, jakie mogg wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewziecia
zwigzane bedg z mozliwoscig zanieczyszczenia wéd podziemnych w wyniku uszkodzenia
pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych. W celu ograniczenia
mozliwosci wystgpienia takiej sytuacji nalezy uzywaé sprzetu sprawnego technicznie i
przestrzegac instrukcji obstugi poszczegdlnych urzadzeh. Prace konserwacyjne sprzetu i
maszyn bedg przeprowadzane poza terenem projektowanego ujecia. Miejsce realizacji prac
budowlanych nalezy wyposazy¢ w niezbedne sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw
ptynow eksploatacyjnych z maszyn i urzadzen. Na etapie realizacji woda wykorzystywana
bedzie do celéw technologicznych i socjalno-bytowych. Scieki bytowe gromadzone bedg w
szczelnych toaletach przenosnych oproznianych przez specjalistyczna firme lub tymczasowo
podtgczone do kanalizacji miejskiej.

W przypadku wystgpienia wody powyzej planowanego posadowienia faw
fundamentowych przyjmuje sie wykonanie odwadniania za pomocag np. iglofiltréw. Wody z
odwodnienia odprowadzane bedg do kanalizacji miejskiej, do najblizszego rowu/cieku,
wywozone beczkowozem lub rozprowadzane w obrebie terenu inwestycji.

W ramach prac budowlanych teren zostanie podniesiony w ramach niwelacji terenu, a
przez to wysokos¢ posadowienia budynkow i infrastruktury wzgledem poziomu morza zostanie
podniesiona, co wplynie na zmniejszenie prawdopodobieAstwa zalania terenu
przedsiewziecia. Budynki zostang posadowione na rzednej 169,1 m n.p.m., co znacznie
zminimalizuje zagrozenie zalania budynkow, a garaze zostang wykonane w technologii biatej
wanny, ktéra opiera sie gtéwnie na zapewnieniu wodoszczelnosci obiektu w oparciu o beton
wodoszczelny.

Na etapie eksploatacji inwestycja zaopatrywana bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, a $cieki sanitarne odprowadzane bedg do kanalizacji miejskie;j.

Wody z terenéw utwardzonych (parkingdéw, drég, chodnikdéw) zostang przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej podczyszczone w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz wody z dachow
bedg retencjonowane w projektowanych zbiornikach retencyjnych i odprowadzane do
kanalizacji deszczowej w dopuszczalnych ilosciach. Przewiduje sie, ze do pielegnacji i
utrzymania zieleni bedg wykorzystywane wody opadowe zgromadzone w zbiorniku
retencyjnym. Urzgdzenia oczyszczajgce i zbiornik retencyjny zostang ulokowane w pétnocne;j

Znak sprawy:
Strona 8z 12 Nr dokumentu Mdok: 449641/09/2023/W



PREZYDENT MIASTA LUBLIN o ik )

czesci terenu przedsiewziecia w obszarze gdzie zasieg wod powodziowych jest stosunkowo
najnizszy.

Realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie powodowacC zanieczyszczenia ani
zmiany sposobu zasilania cieku powierzchniowego oraz warunkdéw jego przeptywu.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ waéd
podziemnych i obszarami ochronnymi zbiornikéw wdéd $rédlgdowych, poza obszarami
przylegajacymi do jezior oraz poza obszarami wybrzezy.

Skala, cechy i charakter planowanego przedsiewziecia, przy zastosowaniu
zaproponowanych rozwigzan chronigcych $rodowisko gruntowo-wodne, wskazuje, ze
inwestycja nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na wody podziemne.

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916
ze zm.), w tym obszarami Natura 2000 oraz poza terenem korytarzy ekologicznych. Najblizsze
obszary objete siecig Natura 2000 to:

e obszar o znaczeniu dla Wspélnoty (OZW) Bystrzyca Jakubowicka PLH 06 00 96 —
granica obszaru przebiega w odlegtosci ok. 5,3 km od terenu inwestycji,

e obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty (OZW) Swidnik PLH 06 00 21 — granica obszaru
przebiega w odlegtosci 7,3 km od terenu inwestycji.

Pozostate obszary objete ochrong w sgsiedztwie:

o Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — granica obszaru przebiega w
odlegtosci ok. 4,3 km od terenu inwestycji,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi - granica obszaru przebiega w
odlegtosci 5,5 km od terenu inwestycji,

o Koztowiecki Park Krajobrazowy - granica parku przebiega w odlegtosci 13 km od
terenu inwestycji,

o Rezerwat przyrody ,Stasin” utworzony na terenie Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dla zachowania naturalnego stanowiska brzozy czarnej
znajdujacy sie w odlegtosci ok. 6 km od terenu inwestyciji.

Obszar inwestycji znajduje sie ponad 12 km od najblizszego korytarza ekologicznego —
Poinocna Lubelszczyzna KPdC-3B. Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewziecia, nie wplynie
ono negatywnie na ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, w tym na szlaki migracji zwierzat.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie jest zmieniony antropogenicznie.

Przewiduje sie, ze planowana inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegtosc
od obszardéw objetych ochrong nie pogorszy stanu siedlisk, a takze nie wptynie negatywnie na
gatunki, dla ktorych zostaly wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologicznej Natura 2000
oraz pozostatych form ochrony przyrody. Inwestycja nie bedzie wywotywata oddziatywan,
ktére mogtyby w sposdb skumulowany wpltywac na sieC¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu
na lokalizacje, planowane przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na zachowanie spojnosci i
integralnosci sieci ekologicznej Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody. Ze
wzgledu na swoj charakter i lokalizacje przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na walory
przyrodnicze najblizszych obszaréw podlegajgcych ochronie. Zaplanowane przedsiewziecie
nie spowoduje zadnych chwilowych Ilub trwatych zmian w funkcjonowaniu czynnikéw
ekologicznych warunkujgcych réwnowage przyrodniczg w ekosystemach wystepujacych na
terenie najblizszych obszaréw podlegajgcych ochronie. W przypadku eksploatacii
przedmiotowej inwestycji nie dojdzie do fragmentacji ekosystemdw i rozdrabniania siedlisk
populacji poszczegdélnych gatunkéw, w wyniku ktérej utracityby one mozliwo$é swobodnego
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krzyzowania sie i przeptywu genow w obrebie wiekszej populacji. Nie przewiduje sie wiec
wpltywu planowanej inwestycji na roznorodnos$c¢ biologiczna.

Planowana inwestycja usytuowana jest poza obszarami gérskimi, obszarami lesSnymi,
obszarem siedlisk tegowych oraz ujscia rzek, na terenie uzdrowiska i obszarem ochrony
uzdrowiskowej, poza obszarami wodno-btotnymi, obszarami przylegajgcymi do jezior i
obszarami wybrzezy.

Ze wzgledu na porosniecie terenu inwestycji niskg roslinnoscig i mozliwos¢ zaktadania
wsrod niej gniazd przez drobne ptaki, przed przystgpieniem do prac zaleca sie usuniecie
roslinnosci niskiej tak, aby ptaki i inne zwierzeta nie miaty mozliwosci zaktadania gniazd i nie
przystepowaty do rozrodu. Zaleca sie przeprowadzic¢ te czynnosci poza okresem 1 marca do
31 sierpnia lub w tym okresie po uprzednim przegladzie przyrodniczym terenu przedsiewziecia
w zakresie wystepowania gatunkéw chronionych. Zaleca sie wykonanie ogrodzenia
tymczasowego terenu przedsiewziecia, aby uniemozliwi¢ duzym zwierzetom dostep na teren
budowy. Ogrodzenie nalezy wykonaé przed przystgpieniem do prac ziemnych i utrzymywac¢ do
momentu zakonczenia prac. W przypadku przedostania sie duzych ssakéw zaliczanych do
gatunkéw townych, nalezy dokonac¢ ich odtowu i przemieszczenia osobnikow do siedliska w
sgsiedztwie przedsiewziecia. Zabezpieczenie na czas prowadzenia robdét zieleni
nieplanowanej do usunigcia lub karczowania znajdujgcej sie na trasie transportu materiatéw
lub w obrebie pracy sprzetu i ludzi narazonej na ewentualne uszkodzenia, poprzez ostanianie
pni drzew za pomocg np. ekrandéw z desek potgczonych stabilnie. Zabezpieczy¢ nalezy pnie
drzew obudowg z desek do wysokosci optymalnie 2—3 m, okreslonej jednak indywidualnie dla
kazdego drzewa, aby nie uszkodzi¢ najblizszych konaréw (w przypadku soliteréw pierwsze
konary moga wyrastac nisko nad gruntem). W przypadku odeskowania pnia, pomiedzy deski a
pien nalezy witozyé materiat izolacyjny w postaci np. mat stomianych bgdz geowtdkniny.
Odeskowanie nie powinno opieraé sie¢ na naptywach korzeniowych. Nalezy zapewniaé
swobodny dostep powietrza — odeskowanie z odstepami okoto 1-4 cm (nie powinno by¢
szczelne, aby nie doszio do odparzenia kory oraz ograniczania bytowania organizmow na
korze). Konieczne jest kontrolowanie, aby drzewo zabezpieczone za pomocg desek nie miato
obsypanej ziemig szyi korzeniowej, ani uszkodzonej podczas zabezpieczania szyi
korzeniowej. W przypadku drzew, gdzie odeskowanie jest niemozliwe do wykonania, nalezy
wygrodzi¢ strefe wokot pnia tak, aby uniemozliwi¢ mechaniczne uszkodzenia drzewa.
Ewentualne ciecia w obrebie koron drzew powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami
pielegnacji drzew i wykonane przez osoby posiadajgce wiedze i kwalifikacje w zakresie
pielegnacji drzew.

Prace ziemne w obrebie strefy korzeniowej drzew przeznaczonych do pozostawienia
(od pnia do ok. 2 m od obrysu korony), zaleca sie by wykonywane byty w pierwszej kolejnosci
przy pomocy narzedzi recznych (np. szpadli), a dalej za pomoca niewielkich maszyn
budowlanych.

W wyniku prac ziemnych moze nastgpi¢ uszkodzenie korzeni i redukcja systemu
korzeniowego oraz odkrywanie korzeni i zwigzane z tym przesychanie i przemarzanie korzeni
drzew przeznaczonych do pozostawienia. W przypadku pozostawienia odkrytych wykopow z
odstonietymi korzeniami do nastepnego dnia lub dtuzej, nalezy zabezpieczyé wykopy z
odkrytymi korzeniami, aby zabezpieczy¢ je przed wysychaniem i przymrozkami np. poprzez
zastosowanie oston jutowych. Zabezpieczenie nalezy wykona¢ poprzez przykrycie
fragmentow $cian wykopu z odstonietymi korzeniami materiatem zwilzonym wodg i
utrzymujgcym wilgo¢ - w przypadku dodatniej temperatury powietrza w ciggu doby, lub
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suchym niezwilzonym materiatem chronigcym przed przemarzaniem - w przypadku
temperatury ujemnej otoczenia w ciggu doby. Mozna do tego celu uzy¢ grubej agrowtékniny,
maty kokosowej (lub podobnej), juty i tym podobnego materiatu.

W trakcie prowadzonych prac nie nalezy dopuszcza¢ do zmian poziomu gruntu w
zasiegu koron drzew nieprzeznaczonych do wycinki, spowodowanych np. nasypaniem
dodatkowych warstw ziemi, jak réwniez nie nalezy sktadowa¢ materiatdw budowlanych i
odpadoéw w zasiegu korony drzew nieprzeznaczonych do wycinki.

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia nie przewiduje sie zmiany warunkéw
klimatycznych ani jego negatywnego wptywu na klimat zaréowno w aspekcie lokalnym ani
globalnym.

Teren przedsiewziecia nie jest klasyfikowany jako obszar o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Analizowany teren nie jest objety
jakakolwiek formg ochrony konserwatorskiej.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przy zastosowaniu proponowanej technologii, przedsiewziecie nie bedzie réwniez zagrozone
wystgpieniem katastrofy naturalnej i budowlanej.

Ze wzgledu na zasieg oddziatywania inwestycji oraz jej usytuowanie w znacznej
odlegtoéci od granicy panstwa, nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca
jego realizacji. Charakter i skala przedsiewzigcia wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozono$ci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego
oddziatywania na Srodowisko zarébwno podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddziatywania
powstale na etapie realizacji bedg krétkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacii
przedsiewziecie nie bedzie powodowaC przekroczen standardow jakosci powietrza, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na sSrodowisko zwigzanego z emisjg
odpadow oraz istotnego oddziatywania na klimat akustyczny.

Planowane przedsiewziecie, zardbwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Tym samym nalezy
stwierdzi¢, Zze brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia jest uzasadniony. Na podstawie art. 84 ustawy o00s w
przedmiotowej decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o$ organem
wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem
doreczenia organowi, ktory wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

Zalacznik: Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Rank Progress S.A.
ul. Ztotoryjska 63
53-220 Legnica
poprzez petnomocnika

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3. aa

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie, ul. Uniwersytecka 12 , 20-029 Lublin (e-PUAP)
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, ul. Bazylianéwka 46, 20-144 Lublin (e-PUAP)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu ul. Miynska 27, 22-400
Zamos¢ (e-PUAP)
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