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DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku Swietelsky Sp. z 0. 0. ul. Cisowa 9, 20-703 Lublin

orzekam

|. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu przy
przy ul. Nagietkowej w Lublinie, na dziatkach o nr ewid. 2/7, 3/1 obr. 24, arkusz 8.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i
zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1) Wszystkie prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (w godz. 6.00-
22.00).

2) W celu ograniczenia wystepujgcych na etapie realizacji inwestycji emisji pytdow do

powietrza nalezy m. in.:

unikaé rozsypywania materiatéw pylistych na terenie budowy i drogach wewnetrznych,

ostania¢ miejsca sktadowania piasku zawierajgcego drobne frakcje pytowe,

w dni suche i wietrzne stosowaé zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia,

utrzymywac jak najwyzszg sprawnos¢ uzywanego sprzetu i maszyn,

wytgczac silniki w trakcie postoju bgdZz zatadunku maszyn budowlanych i pojazdéw

ciezarowych,

» stosowaé gotowe mieszanki wytwarzane w wytwdrniach, aby ograniczy¢ do minimum
operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy,

« transportowa¢ nadmiar urobku samochodami z przykrywanymi (plandeki) skrzyniami.

3) Odpady powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji magazynowac¢ selektywnie w
sposob dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw w tym stanu
skupienia w szczelnych pojemnikach, kontenerach usytuowanych w wyznaczonym
miejscu na terenie inwestycji: wydzielone pomieszczenie magazynowania odpadow.

4) Odpady moggce powodowac¢ ucigzliwosci zapachowe wytwarzane na terenie
inwestycji magazynowa¢é w zamykanych pojemnikach w sposdb zapobiegajgcy i
ograniczajgcy w znacznym stopniu powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie ucigzliwosci
odorowych na teren inwestycji oraz tereny sgsiednie.
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5) W zaleznos$ci od rodzaju i postaci magazynowanych odpadéw oraz ich witasciwosci
stosowa¢ szczelne pojemniki oraz kontenery adekwatnie do charakteru
magazynowanych odpaddw, odporne na dziatanie znajdujgcych sie w nich substanciji.

6) Stan techniczny pojemnikéw oraz konteneréw, w ktérych magazynowane bedg
odpady nalezy systematycznie kontrolowaé, w razie koniecznosci pojemniki oraz
kontenery nalezy naprawia¢ lub wymieniac.

7) Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji inwestycji magazynowa¢ w zadaszonych,
ostonietych i zamykanych miejscach celem ograniczenia do minimum przedostawanie
sie odpaddéw poza pojemniki, kontenery w ktérych bedg magazynowane oraz celem
ograniczenia do minimum przedostawania sie odpadow poza miejsce ich
magazynowania.

8) Miejsca przeznaczone do magazynowania odpaddw nalezy wyposazy¢: w zadaszenie
celem ograniczenia do minimum oddziatywania czynnikow atmosferycznych na
odpady; utwardzone szczelne podioze celem ograniczenia do minimum
przedostawania sie odpadow oraz sktadnikow odpadéw do sSrodowiska gruntowo-
wodnego moggcych powodowacé zanieczyszczenie gleby, ziemi oraz srodowiska
wodnego.

9) Wycinke nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw tj. w terminie od 16
pazdziernika do konca lutego. W przypadku zaistnienia koniecznosci wycinki poza ww.
terminem prace nalezy przeprowadzi¢ pod biezgcym nadzorem przyrodniczym, ktéry
wykona inwentaryzacje ornitologiczng. Kontrola taka powinna sie odby¢ nie poznej niz
3 dni, przed planowang wycinkg. Osoba przeprowadzajgca badania powinna
legitymowac¢ sie odpowiednim doswiadczeniem i dorobkiem naukowym w zakresie
ornitologii.

10) Straty w zieleni nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 poprzez wprowadzanie nowych
nasadzen, biorgc pod uwage uwarunkowania siedliskowe, techniczne, wskazania
zwigzane z architekturg krajobrazu, jak réwniez wymogi bezpieczenstwa;

11) W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych ptakéw badz innych
zwierzat objetych ochrong gatunkowg w stosunku, co do ktérych w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okreslono czynnosci podlegajgce zakazom (w
tym umys$lnego ptoszenia lub niepokojenia), nalezy uzyska¢ stosowng zgode
regionalnego dyrektor ochrony srodowiska na wykonanie okreslonych czynno$ci.

lll. Charakterystyka przedsiewziecia jest zatagcznikiem do decyz;ji.

Uzasadnienie

Dnia 10 listopada 2022r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wptynat wniosek Swietelsky Sp. z 0. o. ul. Cisowa 9, 20-703 Lublin reprezentowana przez
[0F=1 (a0 ] g ToTed a1 - TR w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu przy ul. Nagietkowej w Lublinie, na dziatkach o nr ewid. 2/7, 3/1
(obr. 24, ark. 8) - uzupetniony dnia 16 listopada 2022r.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z 2019r.
poz. 1839 ze zm.) wnioskowane przedsiewziecie zakwalifikowane zostato do obiektéw
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm.)
oraz art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.) byly informowane o kolejnych
etapach postepowania poprzez obwieszczenie.

Pismem z dnia 21 listopada 2022r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Organ prowadzgcy postepowanie wezwat wnioskodawce do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia w zakresie pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lublinie z dnia 6 grudnia 2022r., znak: NZ.9022.4.116.2022.MO.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 12 grudnia 2022r., znak:
WO00S.4220.209.2022.At. poinformowat o nowym terminie zatatwienia sprawy ze wzgledu na
weryfikacje przedtozonych dokumentéw oraz konieczno$¢ dokonania dodatkowych ustalen.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Zamosciu opinig z dnia 8 grudnia 2022r. znak: LU.ZZS.3.4360.362.2022.EK-D, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 12 stycznia 2023r., znak:
NZ.9022.4.8.2023.MO oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
postanowieniem z dnia 17 stycznia 2023r., znak: WO008.4220.209.2022.At stwierdzili, ze nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji stronom zostat wyznaczony 7-dniowy termin do zapoznania
sie z aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz
zgloszonych zgdan - zawiadomienie z dnia 20 stycznia 2023r., znak: OS-OD-
1.6220.174.2022. W powyzszym terminie nie wptynety uwagi stron postepowania.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr ewid. 2/7 i 3/1 przy ul. Nagietkowej w Lublinie.

Zgodnie z Uchwatg nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia
2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublinie — czes¢ | (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 poz. 2670) przeznaczenie terenu dla
dziatek planowanego przedsiewziecia nr ewid. 3/1 i 2/7 (obreb 24 — Rudnik, ark. 8):

* M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ponadto dziatki znajdujg sie w nastepujgcych strefach:

e SOK4a - Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréw
osadniczych wzdtuz pétnocnego odcinka doliny rzeki Bystrzycy;

* Y2 — Strefa miejska;

« Z — Strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o roznych przeznaczeniach.

Przedmiotowe przedsiewziecie jest zgodne 2z =zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Przedsiewzigice polega na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych C,
D, E z parkingiem podziemnym, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi oraz zewnetrzng
obstugg komunikacyjng. Budynki mieszkalne bedg miaty 4 kondygnacje nadziemne i 1
kondygnacje podziemng — wielostanowiskowy parking. W parterze projektowanych budynkéw
nie przewiduje sie lokali ustugowych. Na powierzchni terenu nie sg projektowane miejsca
parkingowe.

taczna powierzchnia dziatek nr ewid. 2/7 i 3/1 wynosi — 10 299 m?2 Powierzchnia
zabudowy — 3 090,8 m? Powierzchnie utwardzone (chodniki, zjazdy do garazy, trasy
naziemne) — 761,9 m2,

Powierzchnia uzytkowa parkingdw w garazach podziemnych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg wynosi — 5986,6 m?.

Obstuga komunikacyjna planowanego przedsiewziecia realizowana bedzie od ul.
Narcyzowej poprzez ul. Nagietkowa.
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Otoczenie terenu przedsiewzigcia stanowig:

* od strony zachodniej i pétnocno-zachodniej — teren przeznaczony w MPZP pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — M2 oraz strefe zieleni wydzielong w
granicach terenéw o rdéznych przeznaczeniach — Z. Obecnie na tym terenie znajdujg
sie ogrodki dziatkowe i tereny niezagospodarowane;

 od strony potnocno-wschodniej — teren przeznaczony w MPZP pod tereny ustug
publicznych — UP oraz strefe zieleni wydzielong w granicach terenéw o roéznych
przeznaczeniach — Z. Obecnie teren jest niezagospodarowany.

e od strony potudniowo-zachodniej - obszar oznaczony w MPZP symbolem ZP — tereny
miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence), a bezposrednio za nim zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (oznaczenie w MPZP symbolem M3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej),

* od potudnia — obszar oznaczony w MPZP symbolem ZP — tereny miejskiej zieleni
publicznej (parki skwery, zielence).

Etap realizaciji, jak i funkcjonowania przedsiewziecia bedzie powodowat oddziatywania
akustyczne. W sasiedztwie przedmiotowej inwestycji znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie
przed hatasem.

Zrédtem hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie praca sprzetu budowlanego
oraz ruch srodkéw transportu. Oddziatywanie to bedzie ograniczone do czasu trwania prac i
ustanie wraz z zakohczeniem etapu budowy. Zastosowanie przewidywanych rozwigzan
chronigcych Srodowisko m. in. takich, jak wykonywanie prac w porze dnia, eliminowanie
jatowej pracy silnikdw, zastosowanie sprzetu w dobrym stanie technicznym, przyczyni sie do
zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny.

W celu okreslenia mozliwego oddziatywania przedsiewziecia, wynikajgcego z emisji
hatasu do Srodowiska na etapie funkcjonowania przedsiewzigecia, w karcie informacyjnej
przedsiewziecia  zostata przeprowadzona analiza akustyczna. W  obliczeniach
rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku uwzgledniono prace urzadzen wentylacyjnych (5
wentylatoréw kanatowych wyposazonych w tlumiki hatasu, obstugujgcych garaze),
zlokalizowanych na dachach projektowanych budynkow.

Przy prognozowaniu hatasu przyjeto prace ciggtg urzadzehn wentylacyjnych w czasie
odniesienia, zarowno w porze dnia, jak i w porze nocy.

Z przeprowadzonej analizy wptywu inwestycji na klimat akustyczny wynika, ze etap
eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie powodowat ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Z informacji o przedmiotowym zamierzeniu wynika, ze nie przewiduje sie wystgpienia
skumulowanego oddziatywania akustycznego planowanego przedsiewziecia z innymi
przedsiewzigciami.

W fazie realizacji inwestycji w trakcie prowadzenia prac budowlanych wystgpig
ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen powietrza wynikajgce z emisji spalin z silnikéw
maszyn budowlanych, pylenia wtérnego powstatego w wyniku ruchu pojazdéw na terenie
objetym pracami budowlanymi oraz pyleniem zwigzanym z przemieszczaniem mas ziemnych i
kruszyw budowlanych. Wplyw realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i
krotkotrwaty, niekumulujgcy sie w srodowisku i ustgpi wraz z zakohczeniem prac. W celu
minimalizacji tego oddziatywania nalezy m. in. ogranicza¢ predkos¢ pojazdow na terenie
budowy, wytgczac silniki maszyn budowlanych i pojazdow ciezarowych w trakcie postoju bgdz
zatadunku oraz transportowaC nadmiar urobku i materiaty sypkie samochodami z
przykrywanymi plandekami skrzyniami.

Zgodnie z zapisami w dokumentacji zrédtem emisji do powietrza na terenie
przedsiewziecia bedzie ruch samochodowy, charakteryzujgcy sie zmiennym w czasie
natezeniem i strukturg ruchu. Z uwagi na brak mozliwosci podigczenia budynkéw
mieszkalnych do miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie obiektow bedzie realizowane przy
wykorzystaniu odrebnych zrédet ciepta — kotlty gazowe wykorzystujgce gaz ziemny o
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sumarycznej mocy 600 kW — 6 zadaszonych emitoréw E1-E6 o Srednicy @ 200 mm, na
wysokosci 0k.13,7 m.

Emisja zanieczyszczen jakie wprowadzane bedg do powietrza nie bedg powodowaty
przekroczen poziomoéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substanciji w powietrzu (Dz. U. 2010r. Nr
16 poz. 87).

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem odpadow
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Na etapie realizacji inwestycji powstang odpady
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych i ziemnych oraz funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego dla pracownikéw. Odpady te powinny by¢é magazynowane w sposéb selektywny, w
miejscu przeznaczonym pod zaplecze budowy i nastepnie przekazywane podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbiér i dalsze zagospodarowanie. Odpady
magazynowane na zewnatrz nalezy przechowywa¢ w pojemnikach lub kontenerach
ustawionych na utwardzonym podiozu i zabezpieczonych przed niekorzystnym
oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych.

Na etapie budowy powstang masy ziemne w ilosci ok. 22 000 m®. Wierzchnia warstwa
ziemi zostanie zdjeta przed rozpoczeciem roboét, a pdzniej zostanie wykorzystana pod tereny
zielone w obrebie inwestycji. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia, w wyniku prowadzonych prac w obrebie wykopow, powstanie nadmiar mas
ziemnych ktory jako odpad, zostanie wywieziony poza teren przedsiewziecia i
zagospodarowany zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015r.
w sprawie listy rodzajow odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne nie
bedacej przedsiebiorcami mogg poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji zwigzane bedg z funkcjonowaniem i
utrzymaniem planowanej inwestycji oraz towarzyszgcej infrastruktury techniczne;j.

W trakcie eksploatacji projektowanej inwestycji wszystkie powstajgce odpady nalezy
magazynowaé¢ w przeznaczonych do tego celu pomieszczeniach lub w wydzielonych i
oznaczonych stosownymi opisami miejscach o utwardzonym podtozu. Pojemno$¢ pojemnikow
oraz material, z ktérego bedg wykonane nalezy dostosowac do ilosci i rodzaju odpadodw.
Odpady nalezy magazynowac¢ stosownie do swej specyfikacji w sposob bezpieczny dla ludzi i
Srodowiska, z zabezpieczeniem przed wptywem warunkéw atmosferycznych, przesigkiem do
gruntu oraz dostepem oséb nieupowaznionych. Odpady nalezy przekazywa¢ do odzysku lub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym uregulowany stan formalno-prawny w zakresie
gospodarki odpadami. Sposéb postepowania z odpadami komunalnymi musi by¢é zgodny z
regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Lublin.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadow, ich ilos¢, a takze ze wzgledu na
planowany sposob zagospodarowania wytworzonych odpadéw, nie przewiduje sie wystgpienia
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 406 — niecka lubelska (Lublin), gdzie wysokiej, jakosci kredowe wody
podziemne stanowig zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng i podlegajg szczegdlnej
ochronie.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty - rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolitej czesci waod
powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim PLRW200001524699 o nazwie
.Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia”. Odcinek posiada status: naturalna cze$¢ wad,
typ: (15) — $rednia rzeka wyzynna — wschodnia. Ocena stanu JCWP - zty. Celem
srodowiskowym dla JCWP jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.
Przedmiotowa JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych — typ
odstepstwa 4(4) — 1. Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano
presji mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest
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dokonanie szczegotowego rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan
naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacje dziatah
na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych,
przeprowadzenie pogiebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych,
opracowanie dobrych praktyk w zakresie robé6t hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz
z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wéd
powierzchniowych.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych
oznaczonej kodem PLGW200089, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz
chemicznym. Celem s$rodowiskowym dla JCWP jest dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy. Osiagniecie celow Srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd znajduje
sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz w
obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa
stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie ma zlokalizowanych uje¢ wédd
podziemnych. Najblizsze ujecie wody znajduje sie na terenie ogrédkéw dziatkowych
.Bluszczowa” w odlegtosci ok. 63 m.

Teren planowanego przedsiewziecia lezy w zlewni rzeki Bystrzycy przeptywajgcej w
odlegtosci okoto 2 km w kierunku potudniowo-wschodnim od planowanej inwestycji.

Niekorzystne oddziatywania, jakie mogg wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewziecia
zwigzane bedg z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku uszkodzenia
pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych. W celu ograniczenia
mozliwosci wystgpienia takiej sytuacji nalezy uzywaé sprzetu sprawnego technicznie i
przestrzegac instrukcji obstugi poszczegdlnych urzadzen. Teren zaplecza budowy nalezy
utwardzi¢ i wyposazy¢ w niezbedne sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw ptynow
eksploatacyjnych z maszyn i urzgdzen; wskazane jest, aby na placu budowy znajdowata sie
przenosna wanna wychwytowa lub kuweta przeznaczona do gromadzenia wyciekajgcej cieczy
z uszkodzonej maszyny, do momentu usuniecia awarii.

Zapotrzebowanie na wode planowanego przedsiewziecia realizowane bedzie z
miejskiej sieci wodociggowej. W ramach inwestycji planowana jest rozbudowa sieci
wodociggowej wraz z przytagczem oraz hydrantami nadziemnymi p.poz. tagczne
zapotrzebowanie na wode dla przedmiotowej inwestycji — 14 600,3 m®*/rok, w tym: na cele
bytowe 14 600 m*/rok, na cele przeciwpozarowe 13 dm®s oraz na cele technologiczne (mycie
parkingéw) 0,3 m®rok. Parkingi podziemne bedg myte przy uzyciu maszyn myjgcych 2 razy w
roku.

Na terenie przedsiewziecia bedg powstawaty Scieki bytowe i technologiczne (z
parkingbw podziemnych). Projektowana jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej wraz z
przytaczami. Dla parkingdbw podziemnych przewiduje sie montaz separatorow substancji
ropopochodnych z osadnikami. Zgodnie z podziatem garazu, dla kazdego z budynkéw
mieszkalnych zostanie zamontowany osobny separator koalescencyjny podposadzkowy
substancji ropopochodnych, zlokalizowany w pomieszczeniu technicznym.

Odprowadzenie $ciekow bytowych i Sciekdw technologicznych z parkingow
podziemnych bedzie sie odbywato do sieci kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzanie woéd opadowych bedzie realizowane do ziemi za posrednictwem
zbiornika retencyjno-rozsaczajacego o pojemnosci 98,5 m® i odwiertdw do przepuszczalnej
czesci gruntu.

Skala, cechy i charakter planowanego przedsiewziecia, przy zastosowaniu
zaproponowanych rozwigzan chronigcych $rodowisko gruntowo-wodne, wskazuje, ze
inwestycja nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i
podziemne.

Teren inwestycji w stanie obecnym jest wolny od zabudowy. Jest on porosniety przez
roslinnoscig ruderalng i drzewami. Podczas wizji terenowej na terenie inwestycji stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych gatunkéw roslin: nawto¢ kanadyjska, bylica pospolita, komosa
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biata, chwastnica jednostronna, kupkéwka pospolita. Zidentyfikowanych zostato rowniez 36
drzew: orzech wioski (1 szt), klon jesionolistny (2 szt.), topola osika (15 szt), brzoza
brodawkowata (18 szt). W zwigzku z planowang inwestycjg zajdzie konieczno$¢ wycinki drzew
kolidujgcych z planowanymi budynkami mieszkalnymi. Na ich usuniecie inwestor uzyska
stosowne zezwolenie w ramach odrebnej procedury administracyjnej. Wycinka zostanie
wykonana w terminie od 16 pazdziernika do konca lutego. Po wykonaniu wszystkich prac
ziemnych zostang urzgdzone nawierzchnie zielone i wykonane nasadzenia drzew i krzewow.
W obrebie dziatki nie stwierdzono wystepowania rzadkich, chronionych i zagrozonych
gatunkow roslin.

W zasiegu znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujg obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.
U. 2022r. poz. 916) oraz korytarze ekologiczne.

Najblizsze obszary objete siecig Natura 2000:

* obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty (OZW) Bystrzyca Jakubowicka PLH 06 00 96 —
granica obszaru przebiega w odlegtosci ok. 3,8 km od terenu inwestyciji,

+ obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty (OZW) Swidnik PLH 06 00 21 — granica obszaru
przebiega w odlegtosci 7,9 km od terenu inwestyciji,

* Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — granica obszaru przebiega w
odlegtosci ok. 6,8 km od terenu inwestycji.

Najblizszy korytarz ekologiczny Pétnocna Lubelszczyzna (KPdC-3B) przebiega w
odlegtosci ok 10 km od terenu planowanej inwestycji i jest zlokalizowany poza obszarem
znaczgcego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia.

Ze wzgledu na swoj charakter i lokalizacje przedsiewziecie nie wplynie negatywnie na
walory przyrodnicze najblizszych obszaréw podlegajgcych ochronie. Zaplanowane
przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian w funkcjonowaniu
czynnikow ekologicznych warunkujgcych rownowage przyrodniczg w ekosystemach
wystepujgcych na terenie najblizszych obszaréw podlegajgcych ochronie. Nie przewiduje sie
wiec wplywu planowanej inwestycji na roznorodnos$c¢ biologiczna.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie zmniejszy réznorodnosci obszarow Natura 2000,
nie spowoduje zaburzen, ktére wptyng na wielkos¢ populaciji, zageszczenie lub réwnowage
pomiedzy kluczowymi gatunkami, dla ktérych powotano obszary Natura 2000.

Planowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych chwilowych lub trwatych zmian w
funkcjonowaniu kluczowych czynnikdw ekologicznych warunkujgcych trwatos¢ siedlisk
przyrodniczych. Inwestycja nie bedzie wywolywata oddziatywan, ktére mogtyby w sposéb
skumulowany wptywaé na sie¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na zachowanie spdjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000.

Planowana budowa realizowana bedzie w przeksztatconej antropogenicznie czesci
miasta Lublin i nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze ww.
obszaréw.

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia nie przewiduje si¢ zmiany warunkéw
klimatycznych ani jego negatywnego wptywu na klimat zarébwno w aspekcie lokalnym ani
globalnym. Inwestycja nie wymaga adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych. Ponadto
brak tez jest potencjalnej mozliwosci aby zmiany klimatyczne obserwowane w ujeciu catego
kraju oddziatywaty w sposdb negatywny na realizacje i funkcjonowanie planowanej inwestyciji.

Przy prawidtowym uzytkowaniu instalacji, zabezpieczeniu odpowiedniej ilosci sprzetu
p. poz. oraz przestrzeganiu ogoélnych zasad bezpieczenstwa ryzyko wystgpienia powaznych
awarii jest znikome i pomijalne.

Charakter planowanego przedsiewziecia pozwala stwierdzi¢, ze na etapie realizacji nie
wystgpig zagrozenia o charakterze nadzwyczajnym dla srodowiska (katastrofa naturalna). Nie
mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci wystgpienia zdarzeh losowych w postaci awarii
zwigzanych z potencjalng mozliwoscig zanieczyszczenia wod. Nalezy zatem maksymalnie
ograniczy¢ prawdopodobienstwo zaistnienia takiej sytuacji losowej. W tym celu uzywany

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.174.2022
Nr dokumentu Mdok: 247798/02/2023/W Strona7z9



PREZYDENT MIASTA LUBLIN

sprzet musi by¢ sprawny technicznie, a na placu budowy powinna sie znajdowa¢ odpowiednia
ilos¢ sorbentéw niezbedna do zebrania wyciekajgcej substancji z uszkodzonej maszyny, do
czasu usuniecia awarii.

Przy prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym przedsiewzieciu, a nastepnie
prawidtowym uzytkowaniu wszystkich elementow instalacji oraz przestrzeganiu zasad bhp
ryzyko katastrofy budowlanej oceniono jako minimalne.

Planowane przedsiewziecie nie jest usytuowane na obszarze gérskim i lesnym, na
terenie uzdrowiska i obszarze ochrony uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na skale i lokalizacje inwestycji oraz charakter i zasieg jej mozliwego
oddziatywania nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko. Planowane przedsiewziecie zarowno na etapie realizacji jak i
eksploatacji nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Tym
samym nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.), w przedmiotowej decyzji
stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.),
organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zalacznik

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022r. poz 1029 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Swietelsky Sp. z 0.0.
ul. Cisowa 9, 20-703 Lublin
reprezentowana przez
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2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujacej sie¢ w obszarze, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem
3. aa.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (¢PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (ePUAP)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (ePUAP)
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