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14.11.2023r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ustugami i garazami podziemnymi przy ul. Choiny w Lublinie na
terenie dziatki nr ewid. 1/12 (obr. 0018-Lemszczyzna, ark. 6).

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie budowe 4 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, z garazem podziemnym, miejscami postojowymi na
powierzchni oraz zagospodarowaniem terenu. Budynki zostaty zaprojektowane jako wysokie i
podzielone na czesci: B2 — |, V, VI, VIl kondygnacyjny, B3 — I, IV, VII, IX kondygnacyjny, B4 — |,
IX, XI kondygnacyjny, B5 — I, VIII, X, XI kondygnacyjny. W dwoch budynkach przewidziano
ustugi, ktére bedg stanowity standardowe ustugi realizowane przy obiektach wielorodzinnych.
W ramach planowanego przedsiewziecia przewidziano budowe 4 zbiornikéw retencyjnych o
tgcznej pojemnosci 325 m®.

Wszystkie budynki oraz cate zatozenie zaprojektowano majgc na uwadze dostepnoscé:
zaréwno dla osob niepetnosprawnych, z dysfunkcjami czy osob starszych. Dostepnos¢ to
takze szerokie zrdéznicowanie typologii mieszkan, réznorodna architektura czy lokalizacja
funkcji ustugowej w sasiedztwie publicznej infrastruktury miasta dziatajgcej jako tgcznik z
miejska tkankg. W sumie catos¢ zatozenia bedzie oferowac¢ 455 mieszkan z dedykowanymi
miejscami parkingowymi, w tym czes¢ funkcjonujgca jako akademik, 12 lokali ustugowych
dopasowanych dla réznej skali przedsigbiorcéw oraz otwarty na lokalng spoteczno$¢ klub
mieszkanca. Bryla budynkéw ksztattowana w sposdb tarasowy zapewnia jak najlepsze
nastonecznienie mieszkan nadajgc indywidualny charakter kazdemu obiektowi. Dopetnieniem
catoéci zatozen funkcjonalno-przestrzennych bedzie dopracowana architektura elewac;ji
wykorzystujgca trwate i ciekawe materiaty w spojnej kolorystyce konsekwentnie tworzgca
atrakcyjng przestrzeh.

Funkcje mieszkaniowg uzupetni niezbedna infrastruktura komunikacyjna, przestrzenie
zielone ok. 3300 m?oraz przestrzenie rekreacji - place zbaw oraz zielone skwery ok. 950 m?,
a takze ogrodki przeznaczone dla mieszkancéw, tarasy oraz zielone dachy i zielona
infrastruktura oferujgca ok. 120 miejsc rowerowych.

Bilans terenu planowanego przedsiewzigecia:

powierzchnia terenu planowanego przedsiewziecia — 11 807 m?,

powierzchnia zabudowy — 5714,85 m?,

powierzchnia utwardzona — 3367,88 m?

powierzchnia biologicznie czynna — 2724,27m?.

Powierzchnia uzytkowa planowanych parkingdéw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg
bedzie wynosita 19 123 m?.

Dla dziatki sgsiadujgcej nr ewid. 1/11 inwestor uzyskat prawomocng decyzje
pozwolenie na budowe. Obecnie na ww. dziatce realizowana jest budowa budynku B1 — etap
A. Powierzchnia uzytkowa parkingdbw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg dla etapu A
wynosi 4 818,89 m?.

Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych zaplanowano z miejskiej sieci cieptowniczej.

Spaliny z garazy podziemnych planowanych budynkéw mieszkalnych beda
odprowadzane z zastosowaniem wentylacji mechanicznej z emitorami poziomymi o
wysokosciach od 23,3 m do 37 m.
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Zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej w ilosci
ok. 183 m®/d.

Na etapie funkcjonowania bedg powstawaty Scieki bytowe oraz Scieki z utrzymania
czystosci, ktére bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z mycia
parkingdbw podziemnych przed odprowadzeniem do sieci miejskiej bedg podczyszczane w
separatorach  substancji ropopochodnych z osadnikami o odpowiednio dobranej
przepustowo$ci, dla kazdego parkingu przewidziany jest oddzielny separator.

Wody opadowe i roztopowe na terenie przedsiewziecia oraz czesci bedacej w trakcie
realizacji bedg pochodzi¢ z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych drég, chodnikow i
miejsc postojowych odprowadzane bedg przytaczem do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej. Wody przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej przetrzymywane bedg
czasowo w zbiornikach retencyjnych: zbiornik retencyjny dla budynkéw B1 i B2 o pojemnosci
catkowitej 110 m?; zbiornik retencyjny dla budynku B3 o pojemnosci catkowitej 85 m?; zbiornik
retencyjny dla budynkéow B4 i B5 o pojemnosci catkowitej 120 m?3. Planowane jest
posadowienie zbiornikow na gtebokosci 3,5 m.

Dodatkowo zostanie wykonany zbiornik retencyjny do podlewania zieleni o pojemnosci
catkowitej 10 m?, zlokalizowany przed zbiornikiem retencyjnym dla budynku B1 i B2. Zbiornik
retencyjny dla budynku B1 i B2 zlokalizowany bedzie na dziatce etapu A w obrebie
uzyskanego pozwolenia na budowe i bedzie realizowany przy budowie budynku B1 — etap A.
Wody opadowe lub roztopowe przed podlewaniem oraz odprowadzeniem ich do sieci
kanalizacyjnej poddawane bedg procesowi podczyszczania za pomocg separatora substanciji
ropopochodnych z osadnikiem.

Wody opadowe z terendw zieleni na gruncie wchianiane sg powierzchniowo do gruntu.
Powierzchnie biologicznie czynne na stropodachach przewiduje sie z zastosowaniem zieleni
niewymagajgcej podlewania. Do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej odprowadza sie wody
deszczowe z utwardzen typu: chodniki, drogi, miejsca parkingowe, jak réwniez wody
deszczowe zbierane poprzez wpusty dachowe z terendéw dachéw i stropodachdéw, w tym
stropodachéw zielonych, zastosowanych na betonowych ptytach stropu garazu podziemnego i
miejscowo ostatnich kondygnacji budynkow, bez mozliwosci wchtaniania powierzchniowego
przez grunt.
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