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08-0D-1.6220.115.2022 Lublin, 20.10 2022r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 77 ust. 1 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku GDL Sp. z 0.0. Sp. k. ul. Nateczowska 30, 20-701
Lublin

orzekam

. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami zlokalizowanego na dziatkach nr 27/16, 27/17, 38/15,
39/13, ark. 3, nr obrebu 6 (Czechéwka Gérna Kolonia) przy ul. Edwarda Wojtasa
w Lublinie wraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym na dziatkach nr ewid.
25/9, 25/10, 25/11, 25/15, 27/10, 27/18, 27/19, 30/9, 31/14, 38/8, 38/16, 39/11.

. Okreslam nastepujace warunki:

1) Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (w godz.
6.00-22.00).

2) Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego w czesci mieszkaniowej nie moze
przekracza¢ wartosci 70,0 dB.

3) Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego w czesci ustugowej nie moze
przekracza¢ wartosci 80,0 dB.

4) Poziom mocy akustycznej wentylatora dachowego w czesci garazowej nie moze
przekracza¢ wartosci 85,0 dB.

5) Zapewnienia racjonalnej gospodarki wodg poprzez mozliwie maksymalne
wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych gromadzonych w planowanym
zbiorniku retencyjnym do podlewania powierzchni zielonych oraz na cele gospodarcze
np. zmywanie nawierzchni, itp.

6) Wycinke nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. w terminie od 1 wrze$nia
do konca lutego. W przypadku zaistnienia koniecznosci wycinki poza ww. terminem
prace nalezy przeprowadzi¢ pod biezagcym nadzorem przyrodniczym, ktéry wykona
inwentaryzacje ornitologiczng. Kontrola taka powinna sie odby¢ nie wczesniej niz 3
dni, przed planowang wycinkg. Osoba przeprowadzajgca badania powinna
legitymowaé sie odpowiednim do$wiadczeniem i dorobkiem naukowym w zakresie
ornitologii.

7) W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych ptakéw bgdz innych
zwierzgt objetych ochrong gatunkowg w stosunku, co do ktorych w ustawie z dnia 16

Nr dokumentu Mdok: 465105/10/2022/W Strona 1z 10


http://www.um.lublin.eu/

PREZYDENT MIASTA LUBLIN ki

kwietnia 2004r. o ochronie przyrody okreslono czynnos$ci podlegajace zakazom (w tym
umysinego ptoszenia lub niepokojenia), nalezy uzyskac stosowng zgode regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska na wykonanie okreslonych czynnosci.

. Charakterystyka przedsiewzigcia jest zatagcznikiem do decyz;ji.

Uzasadnienie

Dnia 24 maja 2022r. do Urzedu Miasta Lublin wptyngt wniosek GDL Sp. z 0. 0. Sp. k.
ul. Nateczowska 30, 20-701 Lublin reprezentowana przez petnomocnika .........ccccccvvvveviinnnn...
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z ustugami
zlokalizowanego na dziatkach nr 27/16, 27/17, 38/15, 39/13, ark. 3, nr obrebu 6 (Czechdéwka
Gorna Kolonia) przy ul. Edwarda Wojtasa w Lublinie wraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym na dziatkach nr ewid. 25/9, 25/10, 25/11, 25/15, 27/10, 27/18, 27/19, 30/9,
31/14, 38/8, 38/16, 39/11 - uzupetniony dnia 15 czerwca 2022r.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U z
2019r. poz. 1839) wnioskowane przedsiewziecie zakwalifikowane zostalo do obiektéw
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 oséb zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000) oraz art.
74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.) byly informowane o kolejnych etapach
postepowania poprzez obwieszczenie.

Pismem z dnia 20 czerwca 2022r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin
wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z prosbg o opinie co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 6 lipca 2022r., znak:
WO008S.4220.111.2022.RK poinformowat o nowym terminie zatatwienia sprawy w zwigzku z
weryfikacjg karty informacyjnej przedsiewziecia.

Organ prowadzgcy postepowanie wezwat wnioskodawce do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia w zakresie pism: Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lublinie z dnia 4 lipca 2022r., znak: NZ.9022.4.71.2022.BD, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 1 sierpnia 2022r., znak:
WO00S.4220.111.2022.RK.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Zamosciu opinig z dnia 8 lipca 2022r. znak: LU.ZZS.3.4360.207.2022.EK-D, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig z dnia 1 sierpnia 2022r. i opinig z dnia 29
sierpnia 2022r., znak: NZ.9022.4.71.2022.BD oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Lublinie postanowieniem z dnia 16 wrzesnia 2022r., znak: WO0S.4220.111.2022.RK
stwierdzili, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji stronom zostat wyznaczony 7-dniowy termin do zapoznania
sie z aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddw i materiatow oraz
zgtoszonych Zgdan — zawiadomienie z dnia 21 wrzesnia 2022r., znak: OS-OD-
1.6220.115.2022. W powyzszym terminie nie wptynety uwagi i wnioski stron postepowania.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.), niezbedna bedzie przed
uzyskaniem decyzji pozwolenie na budowe.

Znak sprawy: 0$-0D-1.6220.115.2022
Strona2z 10 Nr dokumentu Mdok: 465105/10/2022/W



PREZYDENT MIASTA LUBLIN 5 ik )

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami zlokalizowanego na dziatkach nr ewid.: 27/16, 27/17, 38/15, 39/13
(obr. 6 Czechdéwka Gérna Kolonia ark. 3) przy ul. Edwarda Wojtasa w Lublinie wraz z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym na dziatkach nr ewid.: 25/9, 25/10, 25/11, 25/15,
27/10, 27/18, 27/19, 30/9, 31/14, 38/8, 38/16, 39/11.

Zgodnie z Uchwatg nr 1119/XXXV1/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 3 marca 2022r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ 1l dla obszaru A — rejon ulic Choiny, Wojtasa, Zwigzkowej (Dz. Urz. Woj. Lub.
2022r. poz. 1632) przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarach o przeznaczeniu:

» 2KDD - Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa,

e 2MW/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

« 1MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

1E — Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
1KDD - Tereny drég publicznych — ulica dojazdowa,
1KDL — Tereny drog publicznych — ulica lokalna,
1MNWY/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno i wielorodzinnej), tereny
zabudowy ustugowej,
«  2MNWI/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno i wielorodzinnej), tereny
zabudowy ustugowej,

Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, z garazem podziemnym, miejscami postojowymi na powierzchni oraz
zagospodarowaniem terenu. W budynku zlokalizowane zostang réwniez lokale ustugowe na
cele drobnej dziatalnoéci (handel, fryzjer itp.). Budynek w czesci potudniowo-zachodniej
posiada¢ bedzie 8 kondygnacji naziemnych, a pozostata pétnocna czesé¢ 9 kondygnacii
naziemnych, ponadto budynek bedzie posiadat 2 kondygnacje podziemne.

Bilans terenu planowanego przedsiewziecia:

« powierzchnia planowanej inwestycji mieszkaniowej — 5083 m? + inwestycja drogowa z

infrastrukturg (zewnetrzny uktad komunikacyjny) — 3888,9 m?,

« powierzchnia zabudowy — 1550 m?,
« powierzchnie utwardzone — 2003 m?,
« powierzchnia biologicznie czynna — 1530 m?

tgczna powierzchnia garazy podziemnych — 6175 m? Ponadto w ramach
przedsiewziecia planowana jest budowa uktadu drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych i
dojs¢ wraz z trzema dojazdami do terenu inwestycji (dwa od strony potudniowej i jeden od
strony zachodniej). W celu zapewnienia dojazdu do posesji zostanie zrealizowana droga
dojazdowa od strony zachodniej i potudniowej o tgcznej dtugosci ok. 212 m, o parametrach:

* droga publiczna 1KDL - droga gminna, klasa techniczna ulicy L (lokalna), dtugos¢ -

127,0 m; droga jednojezdniowa szerokosé¢ jezdni - 6,00-13,60 m; szerokos$¢ pasow

ruchu - 3,00-4,00 m; obustronne chodniki o szerokosci - 2,00 m.

» droga publiczna 2KDD - droga gminna, klasa techniczna ulicy D (dojazdowa), dtugosc¢

- 85,0 m; droga jednojezdniowa; szerokosc¢ jezdni - 5,50 m; szerokosé pasow ruchu -

2,75 m; obustronne chodniki o szerokosci - 2,00 m. Zgodnie z uzupetnieniem karty

informacyjnej przedsiewziecia w pasie drogowym projektowanej drogi 2 KDD inwestor

zrealizuje stacje TRAFO.

Zgodnie z =zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie:

* od strony potnocnej teren inwestycji sgsiaduje z pasem drogowym ul. Wojtasa KDG-P,
za ktérym znajdujg sie tereny przeznaczone pod aktywnosé gospodarczg AG -
aktualnie teren AG wykorzystywany jest jako grunt rolny;

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.115.2022
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* od strony wschodniej teren inwestycji sgsiaduje z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg (1MW/U), a dalej z terenami
aktywnosci gospodarczej AG - aktualnie tereny te wykorzystywane sg w kierunku
rolniczym lub nieuzytkowane;

* od strony zachodniej teren inwestycji sgsiaduje z pasem drogowym nieistniejgcej
aktualnie drogi 1KDL (fragment objety zakresem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach), za ktérym znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(jedno- i wielorodzinnej) oraz teren zabudowy ustugowej 1TMNW/U - aktualnie tereny te
uzytkowane sg w kierunku rolniczym lub sg nieuzytkowane.

* od strony potudniowej teren inwestycji sgsiaduje z pasem drogowym nieistniejgcej
aktualnie drogi (2KDD) (fragment objety zakresem decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach), za ktérym znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug 2MW/U - aktualnie tereny te uzytkowane sg w kierunku
rolniczym lub sg nieuzytkowane.

W dokumentacji wskazano, Zze najblizsze tereny chronione przed hatasem
zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie i sg to tereny zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zgodnie z § 9 Uchwaty nr 1119/XXXVI/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 3 marca 2022r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ Il dla obszaru A - rejon ulic Choiny, Wojtasa, Zwigzkowej (Dz. Urz. Woj. Lub.
2022r. poz. 1632) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej ustala sie standard
akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za$ dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku w porze dnia 55 dB(A) i w porze nocy
45 dB(A), zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).

Na etapie realizacji emisja hatasu bedzie zwigzana z prowadzeniem prac: ziemnych,
budowlanych, montazowych oraz wykonczeniowych za posrednictwem s$rodkéw transportu
(pojazdy ciezarowe) i pracg sprzetu budowlanego. Wskazano, ze moc akustyczna ww.
maszyn i pojazdéw wahac¢ sie bedzie od 80 do 105 dB. Ze wzgledu na specyficzny charakter
prowadzonych prac na etapie realizacji nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie emisji
hatasu. W celu ograniczenia skali i zasiegu emitowanego do srodowiska hatasu w zwigzku z
etapem realizacji przedsiewziecia w karcie informacyjnej przedsiewziecia zaproponowano
nastepujace rozwigzania: maksymalne skrocenie harmonogramu robot i szybkie oddanie do
eksploatacji inwestycji, wytgczanie silnikow w trakcie postoju badz zatadunku maszyn
budowlanych i pojazdéw ciezarowych, uzywanie w petni sprawnego technicznie, odpowiednio
dobranego sprzetu budowlanego, montazowego i transportowego, wykonywanie prac w porze
dnia tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Oddziatywania na otaczajgcy teren bedg miaty
charakter czasowy, krétkotrwaly i ustgpig po zakohczeniu budowy.

Na etapie eksploatacji zrodtami hatasu bedzie ruch samochodéw na terenie
przedsiewziecia oraz urzgdzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne obiektu i garazy podziemnych.

W dokumentacji wykonana zostata analiza akustyczna, obliczenia przeprowadzono dla
pory dnia i pory nocy. Otrzymano nastepujgce wartosci na granicy terenu realizacji
przedsiewziecia oraz przy najblizszych terenach chronionych przed hatasem: pora dnia od
36,6 dB(A) do 39,3 dB(A), pora nocy od 33,0 dB(A) do 35,8 dB(A).

Na podstawie wykonanej w karcie informacyjnej przedsiewziecia analizy akustycznej i
otrzymanych wynikow stwierdza sig, ze dopuszczalne poziomy hatasu na najblizszych
terenach chronionych przed hatasem nie zostang przekroczone.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych wystgpig ucigzliwosci zwigzane z emisjg
zanieczyszczen powietrza wynikajgce z emisji spalin z silnikdw maszyn budowlanych, pylenia
wtérnego powstatego w wyniku ruchu pojazdoéw na terenie objetym pracami budowlanymi oraz
pyleniem zwigzanym z przemieszczaniem mas ziemnych i kruszyw budowlanych.

Znak sprawy: 0$-0D-1.6220.115.2022
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Wptyw realizacji przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i krétkotrwaty,
niekumulujgcy sie w srodowisku i ustgpi wraz z zakonczeniem prac. W celu minimalizacji tego
oddziatywania nalezy m. in. ogranicza¢ predko$¢ pojazdéw na terenie budowy, wylgczaé
silniki maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych w trakcie postoju bgdz zatadunku oraz
przykrywac skrzynie tadunkowe samochoddéw transportujgcych materiaty sypkie plandekami.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrodtem emisji zanieczyszczeh bedg pojazdy
poruszajgce sie po terenie planowanego przedsiewziecia (osobowe, dostawcze i ciezarowe).
Spaliny z garazy podziemnych majg by¢ odprowadzane z zastosowanie wentylacji
mechanicznej z wyrzutem powietrza wyrzutnig umieszczong na dachu budynku. Ogrzewanie
budynku mieszkalnego zaplanowano z miejskiej sieci cieptownicze;.

W dokumentacji zostata przeprowadzona analiza emisji zanieczyszczen do powietrza.
Z przedstawionej analizy wynika, ze poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny
emisja zanieczyszczen zwigzana z planowanym przedsiewzieciem nie bedzie powodowata
przekroczeh standardow jakosci powietrza atmosferycznego, wiec spetnione zostang
wymagania w zakresie ochrony powietrza okresSlone w przepisach prawa. Dodatkowo ze
wzgledu na fakt, iz w odlegtosci 10-krotnosci wysokosci najwyzszego emitora znajdujg sie
budynki mieszkalne (zabudowa jednorodzinna), wyznaczono dodatkowe punkty przy 5
budynkach w siatce dodatkowej dla wysokosci poziomu terenu do maksymalnie 6,5 m. W
oparciu o wyniki analizy stwierdzono, ze nie zostang przekroczone dopuszczalne stezenia
maksymalne zanieczyszczen przy tych budynkach.

W uzupehieniu karty informacyjnej przedsiewziecia z sierpnia 2022r. przedstawiono
aktualne dane o tle zanieczyszczen w rejonie lokalizacji przedsiewziecia w oparciu o dane
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lublinie z dnia 27 maja 2022r. znak: DMS-
LU.731.1.130.2022 za rok kalendarzowy 2021. W oparciu o te dane stwierdzono, ze dla pytu
PM2,5 warto$¢ dyspozycyjna dla tego zanieczyszczenia w tym rejonie miasta jest rowna zero
(poziom tta jest rowny wartosci dopuszczalnej). W karcie informacyjnej przedsiewziecia
wskazano, ze wynika to z lokalizacji inwestycji w sasiedztwie duzych ciggéw
komunikacyjnych, w tym réwniez wyprowadzajgcych ruch samochodowych poza miasto, za$
samo przedsiewziecie bedzie w niewielkim stopniu stanowi¢ zrodto emisji pylu PM2,5
(obliczone stezenie maksymalne dla pytu PM2,5 usrednione dla roku dla przedmiotowej
inwestycji stanowi 0,75% dopuszczalnej wartoéci stezenia Sredniorocznego). Ze wzgledu na
ogrzewanie planowanego budynku mieszkalnego z miejskiej sieci cieptowniczej, zadanie to
wpisze sie w zatozenia i plan ograniczenia niskiej emisji na terenie miasta Lublin.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana jest z powstawaniem
odpaddw, zarowno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia.

W zwigzku z realizacjg inwestycji wytwarzane bedg odpady w wyniku prowadzonych
prac budowlanych, przemieszczaniem mas ziemnych, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego
pracownikow budowy itp. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy i zamknie sie w granicach
przedmiotowej inwestycji. Sposdb magazynowania odpaddéw bedzie zgodny z § 4 ust. 2
rozporzagdzenia Ministra Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegoétowych
wymagan dla magazynowania odpadéw (Dz. U. z 2020r. poz. 1742). Po zgromadzeniu
odpowiedniej ilosci odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane
uprawnionym podmiotom celem dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

Z informacji zawartych w uzupetnieniu do dokumentacji wynika, ze w ramach realizaciji
inwestycji powstanie okoto 32 800 m*® mas ziemnych (ok. 12 000 m*® mas ziemnych zostanie
wykorzystana na terenie inwestycji, natomiast ok. 20 800 m® mas ziemnych zostanie
przekazane osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym nie bedgcym przedsiebiorcami
do wykorzystania na ich wtasne uzasadnione potrzeby zgodnie z zapisami rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015r. w sprawie listy rodzajéw odpadéw, ktére osoby
fizyczne lub jednostki organizacyjne nie bedace przedsiebiorcami mogg poddawaé odzyskowi
na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016r. poz. 93).
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Etap eksploatacji przedmiotowej inwestycji zwigzany bedzie z wytwarzaniem odpadow
w wyniku funkcjonowania lokali mieszkaniowych, oraz lokali ustugowych. W zwigzku z
uzytkowaniem lokali mieszkalnych przez mieszkancéw bedg powstawaty gtéwnie odpady o
charakterze komunalnym, oraz odpady powstajgce w wyniku funkcjonowania infrastruktury
towarzyszgcej. Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji terendw mieszkalnych
bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu pojemnikach ustawionych w
wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji tj. altana $mietnikowa, oraz pomieszczenie w
bryle budynku mieszkalnego. Altana $mietnikowa wyposazona bedzie w utwardzone, szczelne
podtoze celem ograniczenia do minimum przedostawania sie odpaddéw oraz sktadnikéw
odpadéw do srodowiska gruntowo-wodnego, oraz zadaszenie celem ograniczenia do
minimum dziatania czynnikéw atmosferycznych na odpady. Miejsca magazynowania odpadéw
zostang zabezpieczone przed dostgpem os6b nieupowaznionych oraz zwierzat
(pomieszczenia bedg zamykane). Miejsca czasowego magazynowania odpaddéw, w tym
odlegtos¢ pojemnikow i konteneréw od okien i drzwi budynkéw oraz sgsiedniej dziatki nalezy
zaprojektowa¢ z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z § 22 oraz § 23 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225).

Sposbb postepowania z odpadami komunalnymi wytwarzanymi na etapie eksploatac;ji
inwestycji bedzie zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta
Lublin. Odpady komunalne bedg odbierane na biezaco, zgodnie z harmonogramem odbioru
przez uprawnione podmioty posiadajgce wpis do rejestru dziatalnoéci regulowanej celem ich
dalszego zagospodarowania zgodnie z prawem.

Z obstugi wspdlnej infrastruktury technicznej osiedla mieszkaniowego bedg
powstawaty odpady z czyszczenia ulic i placéw, oraz odpady ze studzienek kanalizacyjnych.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2022r.
poz. 699 ze zm.) przez wytworce odpaddéw rozumie sie kazdego, ktérego dziatalnos¢ lub
bytowanie powoduje powstawanie odpadéw (pierwotny wytwérca odpaddw), oraz kazdego,
kto przeprowadza wstepng obrébke, mieszanie lub inne dziatania powodujgce zmiane
charakteru lub skfadu tych odpadéw; wytwdércg odpadow powstajgcych w wyniku swiadczenia
ustug w zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektdw, czyszczenia zbiornikow lub urzgdzen
oraz sprzatania, konserwaciji i napraw jest podmiot, ktéry swiadczy ustuge, chyba, Zze umowa o
Swiadczenie ustugi stanowi inaczej. Odpady powstajgce w wyniku czyszczenia ulic i placow
oraz odpady ze studzienek kanalizacyjnych nie bedg magazynowane na terenie inwestyciji.
Odpady te bedg usuwane w ramach ustug przez specjalistyczne podmioty, ktére
odpowiedzialne bedg za prawidtowe zagospodarowanie odpaddw.

W projektowanym budynku zlokalizowane zostang lokale ustugowe na cele drobne;j
dziatalnosci (handel, fryzjer itp.). Kazdy rodzaj tych ustug wigze sie z wytwarzaniem odpadow.
Potencjalny najemca planujgcy uruchomienie dziatalnosci w czesci ustugowej przedmiotowe;j
inwestycji jako posiadacz odpaddéw bedzie odpowiedzialny za prawidtowe magazynowania
wytworzonych przez siebie odpaddéw oraz prawidtowe dalsze zagospodarowanie odpadéw. Na
posiadaczu odpaddéw spoczywa¢ bedzie obowigzek prawidlowego postepowania z
wytworzonymi przez siebie odpadami.

Wilasciwa gospodarka odpadami na terenie inwestycji poprzez stworzenie
prawidtowych warunkoéw magazynowania odpadow zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczego6towych wymagan dla magazynowania
odpadoéw (Dz. U. z 2020r. poz. 1742), oraz poprzez stworzenie prawidtowych warunkow
selektywnego magazynowania odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin, oraz zapewnienie dalszego zagospodarowania
wytworzonych odpaddéw przez uprawnione do tego podmioty w sposéb zgodny z przepisami w
zakresie ochrony srodowiska spowoduje, ze emisja odpaddéw z terenu inwestycji nie bedzie
stanowita negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 406 — Niecka Lubelska, zbiornik Lublin.
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Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911 ze
zm.), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednolitych czeéci wadd
powierzchniowych ,Czechéwka”, kod europejski — PLRW20006246729 typ JCWP — (6) potok
wyzynny weglanowy z substratem drobnoziarnistym na lessach i lessopodobnych, status —
naturalna czes¢ wéd, ocena stanu JCWP — zly. Celem $rodowiskowym dla tej JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Przedmiotowa
JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych — typ odstepstwa 4(4) —
1 — brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie
dziatan =zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej, ktore sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla
osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny aby wdrozenie dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt
by¢ osiggniety do roku 2021. JCWP nie nalezy do czesci wdéd przeznaczonych do celow
rekreacyjnych, w tym obszaréw wyznaczonych jako kagpieliska oraz nie znajduje sie w
obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa
stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie. JCWP zalicza sie¢ do czesci wod wyznaczonych
jako obszary wrazliwe na substancje biogenne.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
oznaczonej kodem PLGW200089, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz
chemicznym. Celem sSrodowiskowym dla JCWP jest dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy. Osiggniecie celow srodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd znajduje
sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz w
obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa
stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Gtowny poziom wodonosny wystepuje w silnie spekanych weglanowych utworach
gornej kredy (opoki, margle) oraz czesciowo w paleocenu (gezy).

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowej inwestycji brak jest komunalnych uje¢ wody.
Najblizej zlokalizowane komunalne ujecie wod zlokalizowane jest przy ul. Bursaki, sktada sie z
dwdch studni, oddalone o ok. 925 m w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu inwestycji,
posiada wyznaczong jedynie strefe ochrony bezposredniej. W odlegtosci ok. 470 m w kierunku
poéinocno-zachodnim od terenu planowanego przedsiewziecia znajduje sie ujecie (7490401-
STACJA KONTROLI POJAZDOW - ST. 1). W odlegtoéci ok. 800 m w kierunku pdocno-
wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia zlokalizowane jest ujecie (7490192-
OBIEKT PRYWATNY).

Na podstawie rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych stwierdzono, ze do max.
gtebokosci 17 m p.p.t. nie wystepujg wody gruntowe. Z map hydrogeologicznych wynika, ze
woda gruntowa wystepuje w partiach podtoza na rzednych ok. 175,0+180,0 m n.p.m. (ij. ok.
30+38 m p.p.t.). Nie wyklucza sie mozliwosci okresowego stagnowania wod pochodzenia
opadowego i roztopowego na powierzchni terenu. Na podstawie badan podioza stwierdzono,
ze strefe powierzchniowg tworzy humus o migzszosci ok. 0,2 m oraz lokalnie nasypy
niekontrolowane o migzszosci ok. 4,0 m. Gdrng strefe podtoza stanowig na gtebokosci ok. 0,6-
1,8 m p.p.t. pylaste lessy deluwialne w stanie twardoplastycznym, charakteryzujgce sie niskimi
i bardzo niskimi oporami sondowania — grunty nie zalecane do posadowienia budynku.
Ponizej do gtebokosci ok. 7,5-9,0 m p.p.t. wystepujg lessy typowe tj. facji eolicznej, ktére
stanowig dobre podtoze nosne z wytgczeniem lokalnych uplastycznien.

Na etapie realizacji przedsiewziecia czynnikami oddziatywania na $rodowisko
gruntowo-wodne bedg wykopy budowlane, pracujgcy sprzet, Srodki transportu. W celu
minimalizacji oddziatywan na $rodowisko gruntowo-wodne w dokumentacji zaproponowano
nastepujace rozwigzania: uzywany sprzet sprawny technicznie, na placu budowy znajdowaé
sie bedzie wanna wychwytowa lub kuweta dostosowana do zebrania wyciekajacej substancji z
uszkodzonej maszyny, do czasu usuniecia awarii, materiaty budowlane bedg w miare
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mozliwosci wykorzystywane na biezgco w procesie realizacji inwestycji, odpady
magazynowane bedg na utwardzonym podtozu, w sposob zabezpieczajagcy je przed
rozwiewaniem i zanieczyszczaniem powierzchni ziemi.

Na etapie realizacji pracownicy korzysta¢ bedg z zaplecza socjalnego zaopatrzonego
w toalety ToiToi, oprézniane przez uprawnione podmioty.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe i p.pozarowe
bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowej. Inwestor posiada warunki MPWIK na
dostarczenie wody w ilosci 40 m®/d. Scieki sanitarne w iloéci réownej wielko$ci pobieranej wody
beda odprowadzane do miejskiej Scieki kanalizacji sanitarnej.

W garazach podziemnych bedg powstawaé $cieki przemystowe (porzadkowe) ze
zmywania posadzek i wody odciekowe z samochodéw w ilosci ok. 7,4 m®/rok. Scieki te bedg
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017r. (Dz. U. 2021r. poz. 2233 ze zm.) inwestor jest zobligowany do uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedgcych
wiasnos$cig innych podmiotéw Sciekdéw przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego.

llos¢ wod opadowych przewidywana na terenie inwestycji wyniesie ok. 52 dm?/s, przy
deszczu miarodajnym na poziomie 144 dm®/ha/s wg modelu Bogdanowicza-Stachury (p=50%,
c = 2, t = 15 min) oraz z terenu inwestycji drogowej — ok. 33 dm?/s. Lgczna ilos¢ wod
deszczowych odprowadzana do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej bezposrednio i poprzez
pompownie nie moze przekroczy wartosci wynikajacej z warunkéw MPWIK (tj. 22 dm?/s). Z
uwagi na ograniczenia w ilosci wod deszczowych odprowadzanych do wielkosci wynikajgcej z
warunkéw MPWIK na terenie inwestyciji przewidziano zbiornik retencyjny o pojemnosci 40 m?,
zlokalizowany w potudniowej czeéci inwestycji. Do zbiornika kierowane bedg wody opadowe z
potudniowej czesci inwestycji, natomiast wody deszczowe z potnocnej czesci inwestycji beda
kierowane do miejskiej sieci bezposrednio. Woda deszczowa ze zbiornika odprowadzana
bedzie do miejskiej sieci deszczowej poprzez pompownie zlokalizowang przy zbiorniku.
Przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na terenie
inwestycji do podlewania terendw zielonych oraz na cele gospodarcze.

Z zatgczonej dokumentacji wynika, ze ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenow
utwardzonych, nie przewiduje sie urzgdzeh podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe z
terenu przedsiewziecia. Sktad wéd opadowych lub roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej bedzie spetniat wymagania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
do wadd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych
do wdd lub do urzadzeh wodnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1311). W wyniku realizacji i
uzytkowania planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie znaczgcych, negatywnych
oddziatywan na srodowisko gruntowo-wodne, wody powierzchniowe i podziemne.

Na terenie objetym inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie
zapisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022r. poz. 840).

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody w tym poza obszarami
Natura 2000. Najblizsze obszary objete siecig Natura 2000:

* obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty (OZW) Bystrzyca Jakubowicka PLH060096, granica
obszaru przebiega w odlegtosci ok. 5,6 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji,

+ Specjalny obszar ochrony siedlisk (OZW) Swidnik PLH060021, granica obszaru
przebiega w odlegtosci ok. 9,9 km w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu
inwestyciji.

Pozostate formy ochrony przyrody znajdujgce sie w rejonie planowanej inwestycji:

* Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu — granica obszaru przebiega w
odlegtosci ok. 6,7 km w kierunku potudniowym od terenu inwestyciji,
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* Rezerwat lesny Stasin, znajdujgcy sie w odlegtosci 7,3 km w kierunku potudniowo-
zachodnim od terenu inwestyciji,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciemiegi — granica obszaru przebiega w
odlegtosci ok. 3,2 km w kierunku potnocnym od terenu inwestyciji,

» Koztowiecki Park Krajobrazowy — granica przebiega w odlegtosci ok. 10,2 km w
kierunku pétnocnym. Granica otuliny parku przebiega w odlegtosci ok. 9,4 km w
kierunku pétnocnym od terenu inwestyciji,

* Uzytek ekologiczny Siedlisko Susta Peretkowanego — granica obszaru znajduje sie w
odlegtosci ok. 9,8 km w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu inwestycji.
Przewiduje sie, ze planowana inwestycja ze wzgledu na charakter i znaczng odlegtos¢

od obszaréw objetych ochrong nie powinna pogorszy¢ stanu siedlisk, a takze wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych zostaty wyznaczone najblizsze obszary sieci ekologiczne;j
Natura 2000. Inwestycja nie powinna wywotywaé oddzialywan, ktére mogtyby w sposéb
skumulowany wptywaé na sie¢ obszaréw Natura 2000. Ze wzgledu na lokalizacje planowane
przedsiewziecie nie wplynie negatywnie na zachowanie spéjnosci i integralnosci sieci
ekologicznej Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody.

Teren planowanego przedsiewziecia jest stosunkowo ptaski i lekko opada w kierunku
potudniowym. Teren aktualnie jest nieuzytkowany i porosniety roslinnoscig trawiastg i
drzewami (11 szt.). Realizacja planowane] inwestycji bedzie wigza¢ sie z koniecznoscig
wycinki drzew i krzewow. W niniejszej decyzji natozono warunek, ze drzewa nalezy usungc¢
poza okresem legowym. W przypadku zaistnienia koniecznosci wycinki poza ww. terminem
prace nalezy wykonac po przeprowadzonej kontroli ornitologicznej, ktéra powinna sie odby¢
nie wczesniej niz 3 dni, przed planowang wycinkg. Osoba przeprowadzajgca badania powinna
legitymowac sie odpowiednim doswiadczeniem i dorobkiem naukowym w zakresie ornitologii.
W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych ptakéw bgdz innych zwierzat
objetych ochrong gatunkowg w stosunku, co do ktérych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody okreslono czynnosci podlegajace zakazom, w tym umysinego ptoszenia lub
niepokojenia, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska na wykonanie okreslonych czynnosci.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy oddziatywania planowane;j
inwestycji wynika, ze emisja gazow cieplarnianych i ich prekursoréw zachodzi¢ bedzie na
etapie realizacji (praca maszyn i transport samochodowy) oraz eksploatacji przedsiewziecia
(poruszanie sie i parkowania pojazdow na terenie inwestycji). Z uwagi na skale i charakter
przedsiewziecia, nie prognozuje sie by oddziatywanie bylo znaczgce. Planowane jest
ogrzewanie obiektu z miejskiej sieci cieptowniczej, co spowoduje ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych z terenu przedsiewziecia.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia stwierdzono, ze w zwigzku z funkcjonowaniem
przedsiewziecia nie przewiduje sie¢ zmiany warunkéw klimatycznych ani jego negatywnego
wptywu na klimat zaréwno w aspekcie lokalnym i globalnym.

Planowane przedsiewziecie nie jest usytuowane na obszarze gorskim i leSnym, na
terenie uzdrowiska i obszarze ochrony uzdrowiskowe;j.

Z uwagi na skale i charakter planowanej inwestycji oraz zaproponowane rozwigzania
minimalizujgce oddziatywanie przedsiewziecia na etapie eksploatacji, jej funkcjonowanie nie
doprowadzi do pogorszenia istniejgcego, lokalnego stanu srodowiska.

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia miejsca
jego realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od granicy panstwa i
nie przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykraczato poza terytorium kraju. Charakter i skala
przedsiewziecia wykluczajg mozliwo$¢ wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze istotnego oddziatywania na Srodowisko zaroéwno
podczas realizacji jak i eksploatacji. Oddziatywania powstate na etapie realizacji beda
krotkotrwate i lokalne. W okresie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowac
przekroczeh standardow jakosci powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN -

wptywu na srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow oraz istotnego oddziatywania na klimat
akustyczny.

Na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.), w przedmiotowej decyz;ji
stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz 1029 ze zm.),
organem wiasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktéry wydat decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Zatacznik

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022r. poz 1029 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Dyrektor Wydziatu Ochrony Srodowiska

Marta Smal-Chudzik

(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. GDL Sp.zo.0. Sp.k.
ul. Nateczowska 30, 20-701
poprzez petnomocnika

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujacej sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywaé przedsiewziecie w liczbie powyzej 10 oséb, poinformowani obwieszczeniem.
3. aa.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie (e-PUAP)
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