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DECYZJA

Na podstawie art. 104 i 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art.
71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r.
poz 2373 ze zm.), a takze z § 3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16 wrzesnia
2021r., Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej OAZA ul. Bajkowa 5, 20- 802 Lublin

orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng
na czesci dzialki nr ew. 9/3 przy ul. Jaspisowej w Lublinie.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 16 wrzesnia 2021r. Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana
OAZA ul. Bajkowa 5, 20-802 Lublin (uzupetniony pismem z dnia 21 wrzes$nia 2021r.,
1 pazdziernika 2021r. oraz 9 listopada 2021r.) reprezentowana przez ....... zwrocita
sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnym i niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr ew.
9/3 przy ul. Jaspisowej w Lublinie.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U z 2019r. poz. 1839), wnioskowane przedsiewziecie zaliczone
zostato do obiektéw moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych raport moze by¢ wymagany.

Zgodnie z art. 72 ust. 1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.)
niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana do podjecia
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej
w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz.
1538).
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Dnia 22 wrzes$nia 2021r. poinformowano Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
w Lublinie o ztozonym wniosku zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538).

Strony postepowania w liczbie powyzej 10 osob zgodnie z art. 49 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) oraz art.
74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz 2373 ze zm.) byly informowane o
kolejnych etapach postepowania poprzez obwieszczenie. Strony pismami z dnia 4
pazdziernika 2021r. oraz 18 pazdziernika 2021r. wniosty uwagi dotyczgce planowanej
inwestycji. Dnia 22 pazdziernika 2021r. wezwano inwestora do odniesienia sie do
uwag stron postepowania. Odpowiedz zostata udzielona stronom pismami z dnia 6
grudnia 2021r. oraz 7 grudnia 2021r.

Pismem z dnia 22 wrzes$nia 2021r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Lublin wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu z
prosbg o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla ww. przedsiewziecia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opinig
z dnia 3 grudnia 2021r., znak: NZ.9022.4.68.2021.WW/MO, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem z dnia 19 listopada 2021r., znak:
WOO0S.4220.183.2021.At. oraz Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu opinig z dnia 12 pazdziernika 2021r. znak:
LU.ZZS.3.4360.289.2021.MR stwierdzili, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku catego postepowania zapewniono stronom czynny w nim udziat, a przed
wydaniem niniejszej decyzji stronom zostat wyznaczony termin 7-dniowy do
zapoznania sie z aktami sprawy oraz na wypowiedzenie sie co do zebranych
dowodow i materiatbw oraz zgtoszonych zgdan — zawiadomienie z dnia 10 grudnia
2021r. W powyzszym terminie wptynety dnia 30 grudnia 2021r. uwagi i wnioski od
stron postepowania. Odpowiedz zostata udzielona pismem z dnia 12 stycznia 2022r.

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 3 budynkéw
mieszkalnych B1 (V i VI kondygnacji), B2 (IV kondygnacji) i B3 (IV kondygnacji), z
wielostanowiskowym parkingiem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng, stacjg trafo, wiatami $mietnikowymi oraz placem
zabaw na czesci dziatki nr ew. 9/3 przy ul. Jaspisowej w Lublinie. Nie przewiduje sie
lokali ustugowych w parterze projektowanych budynkéw. W podziemiu zaprojektowano
jednopoziomowy, wielostanowiskowy parking, o tacznej liczbie 141 miejsc
parkingowych. Na powierzchni terenu zaprojektowano 8 miejsc postojowych.
Przewidziano wewnetrzny przebieg przytgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

Powierzchnia zabudowy, parkingéw terenowych z drogg oraz parkingami
podziemnymi wynosi 7 362 m?. Dojazd do planowanego osiedla bedzie sie odbywat
projektowang ul. Jaspisowg. Budowa drogi ul. Jaspisowej nie jest ujeta w zakresie
planowanej inwestyciji.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig: od strony pdétnocnej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o maksymalnej wysokosci budynku 2 kondygnacje z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego (oznaczonym w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego — MPZP — symbolem M4 — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej), od strony potudniowej teren przeznaczony w MPZP

pod tereny drég publicznych (oznaczony jako KZD — drogi zbiorcze), a za nim tereny
wykorzystywane rolniczo, od strony wschodniej ul. Jaspisowa, za nig zabudowa
mieszkaniowa mieszana tj. wielo- i jednorodzinna (w MPZP oznaczona symbolem

M3), od strony zachodniej zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna (w MPZP

oznaczona symbolem M2 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Zgodnie z wypisem i wyrysem 2z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dziatka o nr ew. 9/3 przy ul. Jaspisowej w Lublinie, na
ktorej planowana jest inwestycja, jest przeznaczona pod tereny mieszkaniowe M4 z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
na dziatkach wydzielonych, o wysokosci budynkéw Il kondygnacje z mozliwoscig
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu, KDL — tereny drog publicznych wg
klas: drogi lokalne, KDZ/R — tereny drég publicznych oznaczone wg klas: drogi
zbiorcze. Ponadto teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w nastepujgcych
strefach polityki przestrzennej: Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdtuz rzeki Czechowki — SOK 2 oraz Strefa
miejska - Y2.

Przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z
dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538) o tresci
.inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcag realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego”.

Zgodnie z wypisem i wyrysem ze studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin teren realizacji inwestycji znajduje
sie w obszarze terendw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;j.

Planowana inwestycja nie uwzglednia zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do punktow:

- nie uwzglednia obecnego przeznaczenia gruntdw oraz wysokosci
realizowanych obiektow tj. obecnie teren inwestycji jest oznaczony w
obowigzujagcym MPZP m. Lublin (Uchwata nr 1688/LV/2002 z 26 wrzes$nia 2002
roku) jako teren M4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
maksymalnej wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego. Projektowane budynki objete niniejszym wnioskiem bedg budynkami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci od 4 do 6 kondygnacji
nadziemnych.

- § 27 ust. 4 pkt 2 dotyczgcy nieprzekraczalnej linii zabudowy kubaturowej
i uktadu podziatbw wewnetrznych 2zgodnie z podziatem planu. Projektowana
inwestycja nie przestrzega ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w pétnocnej
czesci dziatki (budynek B3) oraz w potudniowo-wschodnim narozniku (budynek
B1).

- § 20 ust. 1 pkt 4 pdpkt a) i b) dotyczacy odlegtosci linii zabudowy od ulic
lokalnych KDL. Odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi bedzie wynosi¢ 8-10 m, natomiast odlegtosc
stacji Trafo od krawedzi jezdni 6m.
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Art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021r. poz.
1538), przewiduje standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych. W
karcie informacyjnej przedstawiono analize spetnienia w/w standardéw. Inwestycje
mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

— dostep do drogi - bezposrednio do projektowanej ul. Jaspisowej. Parametry
projektowanej ulicy spetniajg wymagania ochrony p.poz., szerokosc¢ drogi 6 m,

— dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — wg warunkéw technicznych
wydanych przez MPWiK w Lublinie,

— dostep do sieci elektroenergetycznej - z istniejgcej sieci na podstawie wydanych
warunkow przytgczeniowych,

— najblizszy przystanek autobusowy, znajduje sie w odlegtosci ok. 470 m, na zachdd
od planowanej inwestyciji przy ul. Jana Pawia I,

— inwestycja zostanie zlokalizowana w odlegtosci 890 m od Szkoty Podstawowej nr 50
im. Stefana Kardynata Wyszynskiego — Prymasa Tysigclecia, 220 m od Szkoty
Podstawowej nr 58 przy ul. Berylowej,

— inwestycja zostanie zlokalizowana w odlegtosci 1400 m od Lasu Stary Gaj w
Rezerwacie Przyrody Stasin o powierzchni 4 464 558 m? oraz w odlegtosci 1300 m od
Parku Jana Pawta Il o powierzchni 220 000 m?

— projektowana zabudowa mieszkaniowa ma od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych.

Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie w kierunku zachodnim i
wschodnim od terenu projektowanej inwestycji i sg to tereny oznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako M2 i M3 (teren zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej) oraz od strony poétnocnej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako M4.

Zgodnie z treécig Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r.,
poz. 112) dla terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia Lasgp = 55 dB w porze dnia i Laegn =45 dB
w porze nocy oraz dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w porze dnia Lasgp = 50 dB w porze dnia i Laegn =40 dB
W porze nocy.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystepowac ucigzliwosci akustyczne
zwigzane z wykonywaniem robdt przy uzyciu sprzetu budowlanego oraz srodki
transportu dowozgce materiaty budowlane. Emisje hatasu na tym etapie bedzie
cechowa¢ duza dynamika zmian w czasie, niezorganizowanie, brak kumulacji w
srodowisku. W celu zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny,
przewiduje sie zastosowanie rozwigzan takich jak ograniczenie prowadzenia prac
budowlanych do pory dziennej, wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrédtem hatasu zaréwno w porze dnia, jak i
nocy bedg zrodta ruchome (pojazdy samochodowe) oraz zrodta stacjonarne
(urzgdzenia wentylacyjne i wentylatory wyciggowe) oraz stacja transformatorowa. W
celu okreslenia wptywu funkcjonowania projektowanego przedsiewziecia na klimat
akustyczny najblizszych terendw chronionych przed hatasem w karcie informacyjnej
przeprowadzono analize emisji hatasu ze wszystkich zZrodet, zaktadajgc najmnigj
korzystng sytuacje jednoczesnego ich funkcjonowania. Analize przeprowadzono dla
pory dnia i nocy. Otrzymano nastepujgce warto$ci na granicy terenu inwestycji z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: pora dnia od 30,9 dB(A) do 40,5
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dB(A) oraz pora nocy od 30,7 dB(A) do 39,4 dB(A). Na podstawie wynikéw analizy
akustycznej stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na sgsiadujgcych z inwestycjg
terenach objetych ochrong przed hatasem.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza
zwigzane z przygotowaniem terenu pod budowe oraz prowadzeniem prac
budowlanych i montazowych. Zrédtlem oddziatywan bedg maszyny i urzgdzenia
wykorzystywane do realizacji przedsiewziecia oraz pojazdy transportujgce materiaty.
Oddziatywanie inwestycji w okresie budowy bedzie miato charakter czasowy
ograniczajgcy sie do czasu trwania prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia. W
celu ograniczenia emisji gazow i pytow do powietrza na etapie budowy nalezy
stosowacC dostepne rozwigzania ograniczajgce emisje pytdbw oraz technologie jak
najmniej ucigzliwe dla Srodowiska, w tym miedzy innymi: prawidlowo zorganizowac
zaplecze budowy, wykorzystywacé pojazdy o optymalnej tadownosci, uzywa¢ w petni
sprawnego technicznie, odpowiednio dobranego sprzetu budowlanego, montazowego
i transportowego, eliminowa¢ prace maszyn i podjazdow ciezarowych na biegu
jatowym, materialy sypkie przewozi¢ pod przykryciem, unikaé rozsypywania
materiatow pylistych na terenie budowy i drogach wewnetrznych, ostaniac lub zwilzac
sypkie surowce budowlane oraz stosowac inne mozliwe rozwigzania pozwalajgce na
ograniczenie niezorganizowanej emisji pytow do powietrza.

Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch
pojazdow poruszajgcych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana) oraz w
podziemnym garazu - (emisja zorganizowana poprzez system wentylacji
mechanicznej z 2 wylotami rozmieszczonymi na dachu budynku). Ogrzewanie obiektu
planowane jest z miejskiej sieci cieptowniczej, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
wystgpienia na przedmiotowym terenie emisji zanieczyszczeh pochodzgcej ze
spalania paliw w celach grzewczych. Na podstawie przeprowadzonych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia obliczen stwierdzono, ze emisja zanieczyszczen nie
wptynie na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego w rejonie planowanego
przedsiewziecia, jak rowniez nie przyczyni sie do przekroczenia dopuszczalnych norm
stezen substancji zanieczyszczajgcych, okreslonych w zapisach rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku w sprawie wartosci odniesienia dla
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87) i rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomdéw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2021r. poz. 845).

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP nr 406 Niecka Lubelska.

Najblizszym ciekiem powierzchniowym jest rzeka Bystrzyca, ktora przeptywa w
odlegtosci ok. 3,6 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. W bezposrednim
otoczeniu przedmiotowej inwestycji brak jest komunalnych uje¢ waod.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2016r. poz. 1911 ze zm.)), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie
jednolitej czesci wod powierzchniowych oznaczonych kodem europejskim
PLRW200001524699 o nazwie ,Bystrzyca od zb. Zemborzyckiego do ujscia”. Odcinek
posiada status: naturalna czes$¢ waod, typ: (15) — srednia rzeka wyzynna — wschodnia,
monitorowana. Ocena stanu JCWP — zty. Celem srodowiskowym dla JCWP jest dobry
stan ekologiczny i dobry stanu chemiczny. Przedmiotowa JCWP jest zagrozona
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ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych - typ odstepstwa: 4(4) — 1 — Brak
mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢
przyczyng wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest dokonanie
szczegoOlowego rozpoznania wystepujgcych przekroczen wskaznikow jakosci.
Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacje dziatan na
poziomie  krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach
hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem zmian
hydromorfologicznych, opracowanie  dobrych  praktyk w  zakresie roboét
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz
opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod powierzchniowych.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wdd
podziemnych oznaczonym kodem PLGW200089. Stan ilosciowy i chemiczny dobry.
Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.
Osiggniecie celow srodowiskowych oceniono jako niezagrozone.

Na etapie realizacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ niekorzystne oddziatywanie
na srodowisko zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i wycieku do gruntu
substancji ropopochodnych, niewtasciwego sktadowania materiatbw budowlanych
oraz niewtasciwej lokalizacji i organizacji zaplecza budowy. W celu ograniczenia
mozliwosci wystgpienia zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego Wnioskodawca
przewiduje uzywanie w petni sprawnego technicznie sprzetu, selektywne gromadzenie
odpadow w kontenerach i pojemnikach, zaopatrzenie placu budowy w sorbenty do
strgcania zanieczyszczen substancji ropopochodnych, zapewnienie zaplecza
sanitarnego. W fazie realizacji inwestycji na terenie zaplecza technicznego powstawac
beda scieki socjalno-bytowe (przenos$ne sanitariaty). llos¢ powstajgcych sciekow jest
trudna do oszacowania ze wzgledu na brak szczegdtowych informacji odnos$nie ilosci
zatrudnionych osob. Doda¢ nalezy, ze Scieki te bedg okresowo (w miare potrzeb)
odbierane przez firme serwisowg swiadczgcg ustugi w tym zakresie.

Zapotrzebowanie na wode na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
realizowane z miejskiej sieci wodociggowej na poziomie ok. 45 m®dobe. Scieki
bytowe w ilosci rownej pobieranej wody oraz Scieki technologiczne (z mycia parkingéw
podziemnych), bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Mycie bedzie
odbywato sie 2 razy w roku, z wykorzystaniem maszyny myjacej, zuzywajgcej ok.
0,15 m*wody na 1 cykl mycia (0,3 m*/rok).

Wody opadowe z terenu inwestycji odprowadzane bedg do projektowanego
zbiornika retencyjnego wod opadowych o pojemnosci 80 m?, a nastepnie do istniejgcej
miejskiej kanalizacji deszczowej w ul. Jaspisowej. Wody opadowe z wjazdow do
budynkéw przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowej, podczyszczane
bedg za pomocg separatora substancji ropopochodnych.

Proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej nie powinny
zagraza¢ wodom powierzchniowym, podziemnym oraz ujeciom wod podziemnych.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z powstawaniem
odpadow zardéwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Podczas etapu realizacji bedg
powstawaty odpady budowlane, odpady zwigzane 2z prowadzeniem prac
rozbiorkowych oraz pracami ziemnymi oraz odpady komunalne. Odpady te bedag
selektywnie gromadzone czasowo na terenie przedsiewziecia, w miejscu
przeznaczonym pod zaplecze budowy, a nastepnie przekazywane podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich odbior i dalsze zagospodarowanie.
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Z informaciji zawartych w dokumentacji wynika, ze podczas prowadzonych prac
ziemnych powstanie okoto 28 000 m® mas ziemnych, ktére zostang zagospodarowane
poza terenem inwestycji w zwigzku z czym zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2021r., poz. 779 ze zm.) stanowig odpady.
Przewiduje sie zagospodarowanie mas ziemnych poza instalacjami lub urzgdzeniami
w miejscach na ten cel przeznaczonych zgodnie z zapisami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r. w sprawie odzysku
odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. z 2015r., poz. 796) z
uwzglednieniem przepiséw prawa miejscowego oraz ustawy o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2021r., poz. 1098 ze zm.).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaty odpady gtéwnie o
charakterze komunalnym. Odpady te bedg magazynowane selektywnie w
wyznaczonych do tego celu pojemnikach i koszach, a nastepnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom posiadajgcym zezwolenie na transport odpadéw do miejsc
ich odzysku i unieszkodliwiania. Odpady bedg wywozone na biezgco, na zasadach
okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku. Ponadto, na terenie
inwestycji powstawaC beda odpady z funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.
Odpady te bedg magazynowane selektywnie i zostang przekazane uprawnionym
odbiorcom w celu ich dalszego zagospodarowania. Odpady wytwarzane w komorze
separatora substancji ropopochodnych, odbierane bedg przez specjalistyczng firme
wykonujgcg ustugi czyszczenia i konserwacii.

Z uwagi na rodzaje wytwarzanych odpadodw, ich ilos¢, a takze planowany
sposOb zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
srodowisko zwigzanego z emisjg odpadow.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na
terenie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie obecnie dwa budynki mieszkalne,
ktére zostang rozebrane.

W odniesieniu do prognozowanych zmian klimatu, z analizy funkcjonowania
planowanej inwestycji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga zastosowania
dodatkowych rozwigzan w celu adaptacji do postepujgcych zmian klimatycznych, a
charakter i skala przedsiewziecia wskazujg na brak negatywnego oddziatywania na
klimat. Ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej wptynie na ograniczenie
zrodet emisji gazow cieplarnianych na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia oraz jego lokalizacje nie przewiduje
sie mozliwosci powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Planowana inwestycja nie jest usytuowana na obszarach wodno - btotnych,
obszarach wybrzezy, obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach gorskich i
lesnych, na terenie uzdrowisk i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Omawiane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz
1098 ze zm.), w tym obszarami Natura 2000 oraz poza korytarzami ekologicznymi.

Uwzgledniajgc informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz fakt, iz
przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong mozna stwierdzi¢, iz
planowana inwestycja nie bedzie powodowata utraty lub fragmentacji kluczowych
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych
wyznaczone zostaty obszary. Przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na integralnos¢
oraz spojnosc sieci Natura 2000.

Teren budowy zostanie ogrodzony w celu zabezpieczenia przed ewentualnym
przemieszczaniem sie zwierzat.
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Na etapie realizacji inwestycji zachodzi koniecznos¢ usuniecia drzew i krzewow
kolidujgcych z planowanym przedsiewzieciem. Inwestor dokona wycinki drzew na
podstawie uzyskanej decyzji administracyjnej. Wycinke istniejgcego drzewostanu
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum. Drzewa kolidujgce z planowanym
przedsiewzieciem w miare mozliwosci nalezy usuwac poza sezonem legowym ptakow,
ti. od 15 pazdziernika do konca lutego. Dopuszcza sie usuniecie drzew w okresie
legowym pod warunkiem wykluczenia wystepowania w ich obrebie legow ptakdw,
stwierdzonych w wyniku dokonanego przez specjaliste ornitologa przeglagdu
przeprowadzonego bezposrednio przed planowang wycinkg drzew. W sasiedztwie
potnocnej granicy terenu przedsiewziecia (od strony zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) zaprojektowano pas zieleni wysokiej izolujgcej. Projektujgc
nasadzenia zieleni nalezy mie¢ na uwadze by nie wprowadza¢ do srodowiska
gatunkow inwazyjnych.

Planowana inwestycja ze wzgledu na swojg skale i zasieg oddziatywania nie
przyczyni sie do pogorszenia standardéw jakosci na omawianym obszarze. Na terenie
objetym inwestycjg nie znajdujg sie zabytki objete ochrong na podstawie zapisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2021r, poz. 710 ze zm.).

Zasieg przestrzenny oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia
miejsca jego realizacji. Planowana inwestycja znajduje sie w znacznej odlegtosci od
granicy panstwa i nie przewiduje sie, aby jej oddziatywanie wykraczato poza
terytorium kraju. Charakter i skala przedsiewziecia wykluczajg mozliwo$¢ wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedsiewziecie nie wywrze
istotnego oddziatywania na srodowisko zarowno podczas realizacji jak i eksploatacji.
Oddziatywania powstate na etapie realizacji bedg krotkotrwate i lokalne. W okresie
eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie powodowac przekroczen standardoéw jakosci
powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na Srodowisko
zwigzanego z emisjg odpadow oraz istotnego oddziatywania na klimat akustyczny. Na
podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.), w
przedmiotowej decyzji stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, charakterystyka przedsiewziecia
stanowi zatgcznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.), organem
witasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta. W zwigzku z
powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38c za posrednictwem
Prezydenta Miasta Lublin, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania.
Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi, ktory wydat
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decyzje, oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania.

Zatgcznik: 1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.).

z up. Prezydenta Miasta Lublin
Zastepca Dyrektora
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Tomasz Lis
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa OAZA
ul. Bajkowa 5
20-802 Lublin

reprezentowana przez

2. Podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie w liczbie powyzej 10 oso6b, poinformowani obwieszczeniem.

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie (e-PUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zamosciu (e-PUAP)
4. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie (e-PUAP)

Znak sprawy: OS-OD-1.6220.112.2021
Nr dokumentu Mdok: 4695/01/2022/W Strona9z9



	Do wiadomości:
	1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Lublinie (e-PUAP)
	2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie (e-PUAP)
	3. Dyrektor Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarząd Zlewni w Zamościu (e-PUAP)
	4. Samorządowe Kolegium Odwoławcze w Lublinie (e-PUAP)

