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(nr rejestru organu wydającego decyzję)

DECYZJA  Nr   1100 / 22

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz 2351 ze zm.),
- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 2000 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: AIFM PL IX Sp. z o.o., ul. Skaryszewska 7, 03-802 Warszawa  w sprawie

zmiany pozwolenia na budowę

zmieniam decyzję
nr 917/22 z dnia 11 lipca 2022 r., znak: AB-BU-II.6740.40.2022

zatwierdzającą  projekt  zagospodarowania  terenu  oraz  projekt  architektoniczno-budowlany

i udzielającą AIFM PL IX Sp. z o.o. ul. Skaryszewska 7 w Warszawie pozwolenia na budowę  hali

magazynowo-usługowej z częścią socjalno-biurową wraz z instalacjami zewnętrznymi: wodociągową

dla  celów  ochrony  ppoż.  oraz  socjalno-bytową,  kanalizacji  sanitarnej,  kanalizacji  deszczowej,

elektroenergetycznymi  wraz  z  oświetleniem  zewnętrznym,  gazową;  instalacjami  wewnętrznymi:

wodociągową  dla  celów  ppoż.  oraz  socjalno-bytową,  kanalizacji  sanitarnej,  gazową,

elektroenergetycznymi;  oraz  budowę  dróg,  dojść  i  dojazdów,  placów  manewrowych,  miejsc

postojowych,  murów  oporowych,  skarp,  miejsc  gromadzenia  odpadów,  stojaków  postojowych

dla rowerów, szlabanów i ogrodzeń, 

na działkach  ewid. nr 225/33 i 225/34 (obr. 0011 Dziesiąta Wieś, ark.  2), przy ul.  Józefa Franczaka

„Lalka” 4 i 12 w Lublinie,

w   z a k r e s i e   przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej

decyzji, obejmującym: 

1. zmiany w zagospodarowaniu terenu:

- zwiększenie  powierzchni  przeznaczonej  do  przekształcenia  w  celu  realizacji  przekształcenia

do wartości ok. 2,10 ha,

- zmiany w zakresie układu komunikacyjnego,

- zwiększenie  powierzchni  utwardzeń,  doprojektowanie  29  miejsc  postojowych  dla  samochodów

ciężarowych,

- zaprojektowanie wiaty na palety,

- zaprojektowanie wiaty dla palaczy,

- zaprojektowanie wiaty na rowery,

- zmiana lokalizacji miejsca składowania odpadów stałcyh,

- zmiana przebiegu instalacji zewnętrznych,

2. zmiany w projekcie architektoniczno-budowlanym:

- zmiana wysokości budynku w części socjalno-biurowej w zakresie przekraczającym 2%,

- zmiany w układzie funkcjonalnym w części socjalno-biurowej,

- rezygnacja z pomieszczeń technicznych w części magazynowej,

- projekt paneli fotowoltaicznych na dachu budynku części magazynowej.
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W pozostałej części decyzja o pozwoleniu na budowę nr 917/22 z dnia 11 lipca 2022 r. znak:

AB-BU-II.6740.40.2022 pozostaje bez zmian.

U z a s a d n i e n i e:

W dniu  31 października  2022 r.  AIFM PL IX Sp.  z  o.o. wystąpiła  do  tutejszego  Urzędu

z wnioskiem w przedmiotowej sprawie.

Wezwaniem z dnia 7 listopada 2022 r. Inwestor został zobowiązany do uzupełnienia braków

formalnych we wniosku. Braki te zostały uzupełnione w dniu 18 listopada 2022 r. 
Pismem z dnia 25 listopada 2022 r.  zawiadomiono strony postępowania administracyjnego

o jego wszczęciu. Strony nie wniosły uwag.

Po analizie  dokumentacji  projektowej,  postanowieniem z dnia  30 listopada 2022 r.,  organ

zobowiązał Inwestora do usunięcia w przedłożonej dokumentacji braków i nieprawidłowości w terminie

do miesiąca od dnia otrzymania postanowienia tj. od dnia 30 listopada 2022 r. W dniu 2 grudnia 2022

r.  wpłynęły  uzupełnienia  dokumentów,  w  których  ujednolicono  zakres  przedmiotowego  wniosku

o  zmianę  pozwolenia  na  budowę  z  zawartością  projektu  zamiennego,  wyodrębniając  zakres

wprowadzanych zmian w zagospodarowaniu terenu oraz w projekcie architektoniczno-budowlanym.
Pismem  z  dnia  5  grudnia  2022  r.  zawiadomiono  strony  postępowania  administracyjnego

o uzupełnieniu braków w dokumentacji. Strony nie wniosły uwag. 

Planowana  inwestycja  kwalifikuje  się  do  obiektów  mogących  potencjalnie  znacząco

oddziaływać  na  środowisko, wymienionych  w  rozporządzeniu  Rady  Ministrów  z  dnia

z dnia 10 września 2019 r.  w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko

(Dz. U z 2019 r., poz. 1839 ze zm.). W związku z powyższym w dniu 10 października 2022 r. została

wydana  decyzja  środowiskowa,  znak:  OŚ-OD-I.6220.122.2022  stwierdzająca  brak  potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla ww. przedsięwzięcia. W decyzji  określono

ponadto warunki dotyczące planowanej inwestycji . Dokonując sprawdzenia projektu zagospodarowania

terenu  i  projektu  architektoniczno-budowlanego  w  zakresie  środowiskowych  uwarunkowań

wynikających z ww. decyzji stwierdzono, że zamierzenie budowlane zostało zaprojektowane zgodnie z

wymaganiami  ochrony  środowiska.  Według  informacji  zawartych  w  przedłożonej   dokumentacji

spełniono wymagania zawarte w cz. II punkty 1 do 9, w tym m.in.:

- prace związane z realizacją przedsięwzięcia będą prowadzone wyłącznie w porze dziennej (w godz.

6.00-22.00),

- moc  akustyczna  wentylatora  dachowego  nie  będzie  wyższa  niż  80  dB(A)  dla  pojedynczego

urządzenia,

- moc akustyczna centrali wentylacyjnej nie będzie wyższa niż 80 dB(A) dla pojedynczego urządzenia,

- moc akustyczna agregatu wody lodowej nie będzie wyższa niż 98 dB(A) dla pojedynczego urządzenia,

- moc akustyczna wylotu z promiennika/nagrzewnicy nie będzie wyższa niż 48 dB(A) dla pojedynczego

urządzenia,

- moc  akustyczna  urządzenia  chłodniczego  nie  będzie  wyższa  niż  75  dB(A)  dla  pojedynczego

urządzenia,

- moc  akustyczna  agregatu  prądotwórczego  nie  będzie  wyższa  niż  92,9  dB(A)  dla  pojedynczego

urządzenia,

- izolacyjność akustyczna ścian i dachu projektowanego obiektu nie będzie niższa niż 25 dB,

- planowana wycinka drzew przeprowadzona będzie poza sezonem lęgowym ptaków.

Dokonując  sprawdzenia  projektu  zagospodarowania  terenu  i  projektu  architektoniczno-

budowlanego stwierdzono ponadto, że wnioskowane zmiany są zgodne z wymogami obowiązującego

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Lublin  –  część  IV  A  w  rejonie

Specjalnej Strefy Ekonomicznej (uchwała nr  954/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca

2021 r.)  w zakresie funkcji  terenu dla obszaru 5 U/P (tereny zabudowy usługowej/tereny obiektów
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produkcyjnych, składów) i warunków określonych w planie. Projekty zostały pozytywnie zaopiniowane

przez  rzeczoznawców  w  zakresie  ochrony  przeciwpożarowej  oraz  pod  względem  wymagań

higieniczno-zdrowotnych.  Dokumentacja jest  kompletna i  zawiera wymaganą informację dotyczącą

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, o której mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego. Projekt

został  wykonany  i  sprawdzony  przez  osoby  posiadające  wymagane  uprawnienia  budowlane

i legitymujące się aktualnymi na dzień opracowania projektu i  jego sprawdzenia zaświadczeniami,

o  których  mowa  w  art.  12  ust.  7  ww.  ustawy.  Projektanci  i  projektanci  sprawdzający  złożyli

oświadczenie  o  sporządzeniu  projektu  zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami  i  zasadami  wiedzy

technicznej. 

Wobec spełnienia wymagań określonych w art. 35 ust. 1 i w art. 32 ust. 4  Prawo budowlane

– orzeczono jak na wstępie.

Integralną część niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, który z dokumentami

wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, właściciel lub zarządca obiektu budowlanego jest

obowiązany przechowywać przez okres istnienia obiektu.

Od  decyzji  przysługuje  stronom  odwołanie  do  Wojewody  Lubelskiego  za  pośrednictwem

organu, który wydał niniejszą decyzję, w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia. 
Informuję jednocześnie,  że w trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strony mogą

zrzec się tego prawa poprzez złożenie stosownego oświadczenia przed organem, który wydał decyzję.

Z dniem doręczenia organowi oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez

ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie się odwołania

wyklucza późniejsze zaskarżenie decyzji do sądu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ:

Pobrano  opłatę  skarbową  w  wys.  82,00  zł  dnia  28.10.2022 r.,  zgodnie  z  ustawą  z  dnia

16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.) - przelew ALIOR Bank.

Z up. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN

mgr inż. Beata Bielawska

ZASTĘPCA DYREKTORA

Wydziału Architektury i Budownictwa

Otrzymują:

1. AIFM PL IX Sp. z o.o.
reprezentowana przez pełnomocnika (...),

2. BP CONCEPT Sp. z o.o.
Aleja Armii Krajowej 20, 21-040 Świdnik,

3. aa.
Do wiadomości:

1. Wydział Geodezji w/m,

2. Wydział Podatków w/m,

3. Wydział Planowania w/m,

4. Wydział Energii i Klimatu w/m,

5. Wydział Ochrony Środowiska w/m,

6. Zarząd Dróg i Mostów w Lublinie

7. PINB miasta Lublin

ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin.
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Informacja o niniejszej decyzji i o możliwościach zapoznania się z jej treścią oraz z dokumentacją sprawy podlega

podaniu do publicznej wiadomości zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu

informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w  ochronie  środowiska  oraz  o  ocenach

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
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