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AB-BW-I11.6740.34.2023 Lublin, dnia 23 maja 2023 r.

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 340/23

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 2023. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe" z dnia 14 marca 2023 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany? i udzielam
pozwolenia na budowe "

dla:

ELKABEL INWESTOR sp. z 0.0.
ul. Zemborzycka 112, 20-445 Lublin

obejmujgce:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami podziemnymi, z wewnetrznymi
instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, centralnego ogrzewania, wentylacji,
elektroenergetyczng i niskopragdowa oraz zewnetrznymi instalacjami: elektryczng, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz elementami zagospodarowania terenu: placem zabaw, dojazdami,
dojsciami i murami oporowym, na dziatce nr: 63 (obreb 6-Czechéwka Gdérna Kolonia, arkusz 3)
przy ul. Edwarda Wojtasa w Lublinie

kategoria obiektu — XIllI
projekt budowlany opracowany przez: mgrinz. arch. ..........................
upr. bud. nr 46/LOIA/08 w specjalnosci: architektonicznej, cztonek izby sam. zawod.: LB-0197

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych,
b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjna,
c) odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach,
d) roboty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami decyzji z dnia 15 lutego 2023 r.,
znak: OS-0OD-1.6220.164.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych przez czas trwania budowy,
3. Terminy rozbidrki:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych — przed zakonczeniem budowy,
4. Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, nalezy
zrealizowaé inwestycje drogowg zgodnie z umowag Nr 157/ZDM/23 z dnia 12 kwietnia 2023 r. zawartg
pomiedzy inwestorem a Gming Lublin reprezentowang przez Dyrektora Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane®.

UZASADNIENIE

W dniu 14 marca 2023 r. inwestor ztozyt wniosek o udzielenie przedmiotowego pozwolenia
na budowe na dziatce nr 63 (obreb 6-Czechéwka Goérna Kolonia, arkusz 3) przy ul. Edwarda Wojtasa
w Lublinie oraz ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania ww. dziatkg na cele
budowlane.

Na podstawie projektu zagospodarowania terenu tj. usytuowania projektowanych obiektoéw wobec
granic dziatek inwestora i obiektow na sgsiednich dziatkach organ ustalit, ze projektowana inwestycja
oddziatuje na sgsiednig dziatke nr 38/15 (obreb 6-Czechéwka Goérna Kolonia, arkusz 3). Wtasciciele dziafki
inwestycyjnej i sasiedniej sg stronami postepowania w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia
na budowe, zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane.
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Zawiadomieniem z dnia 29 marca 2023 r. powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe, o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy i ztozenia uwag, w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W dniu 6 kwietnia 2023 r. p. ...l , petnomocnik GDL sp z o.0. sp. k,
ul. Nateczowska 30, 20-701 Lublin, bedacej strong w ww. postepowaniu, zapoznat sie z aktami sprawy.

Strony nie wniosty uwag.

Postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2023 r. zobowigzano inwestora do usuniecia brakow
w dokumentacji budowlanej, w terminie do 3 miesiecy od dnia otrzymania postanowienia.

W dniu 19 kwietnia 2023 r. zlozono petnomocnictwa do reprezentowania inwestora przez
o OFAZ PrZEZ P. evevererieiienenanaenannns

Inwestor ztozyt uzupetnienie dokumentacji w dniu 25 kwietnia 2023 r.

Zawiadomieniem z dnia 8 maja 2023 r. powiadomiono strony o uzupetnieniu dokumentacji
budowlanej, o mozliwo$ci ponownego zapoznania sie z aktami sprawy i ztozenia uwag, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia.

Strony nie wniosty uwag.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane organ sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku
braku planu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami ochrony srodowiska, zgodno$¢
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym
posiadanie opinii i uzgodnien, informacji bioz, kopii zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane, oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 ustawy Prawo
budowlane, wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby uprawnione w okresie waznosci
ww. zaswiadczen na dzien opracowania i sprawdzenia projektu.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaty sporzgdzone
i sprawdzone przez osoby uprawnione w okresie waznosci zaswiadczen z izb samorzagdu zawodowego.
Projektanci i sprawdzajgcy ztozyli osSwiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami
i zasadami wiedzy technicznej.

Decyzjg z dnia 9 marca 2023 r. znak: GD-RO-11.6125.38.2023 Prezydent Miasta Lublin zezwolit
na wytgczenie z produkgcji rolniczej gruntu na dziatce inwestycyjnej.

Dziatka objeta opracowaniem przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il (Uchwata Nr 1119/XXXV1/2022 Rady Miasta Lublin z dnia
3 marca 2022 r.) pod tereny zabudowy mieszkaniowej 1MW/U z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe ustugowa o intensywno$ci zabudowy
nie wiecej niz 5 i powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej
niz 50%.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czterema garazami podziemnymi, ktéry bedzie posiadat 8 kondygnacji nadziemnych
i 2 kondygnacje podziemne. W budynku zaprojektowano 202 lokale mieszkalne, 215 miejsc
parkingowych w garazu podziemnym w tym 9 miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg dla niepetnosprawnych.

W projekcie wykazano spetnienie wymogow w zakresie zapewnienia niezbednych warunkow
do korzystania z mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne
- zapewniono dostepnosé dla osoéb niepetnosprawnych do budynku i urzadzeh z nim zwigzanych,
zaprojektowano 1 mieszkanie przystosowane dla osoby niepetnosprawnej oraz zaprojektowano
1 miejsce parkingowe, z ktérego moga korzystaé wytgcznie osoby niepetnosprawne.

Projekt sporzgdzono zgodnie z ustaleniami ww. planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym w zakresie: funkcji budynku, usytuowania budynku, powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i terendéw zieleni, zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodoéw i miejsc parkingowych dla rowerdw.

W projekcie zagospodarowania terenu wykazano spetnienie wymagan §: 12, 13, 14, 16, 19, 20,
21, 22, 29, 60 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. 2022. 1225 tj.), w tym na dodatkowych rysunkach wykonano analize
wykazujgcg zapewnienie minimalnego czasu nastonecznienia i nie przestaniania dla budynku
projektowanego i budynku na sgsiedniej dziatce nr 38/15, dla ktérego wydano pozwolenie
na budowe decyzjg nr 197/23 z dnia 28 marca 2023 r. znak: AB-BW-I111.6740.75.2022.

Znak sprawy: AB-BW-I11.6740.34.2023
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Na realizacje potgczenia komunikacyjnego z istniejgcg drogg publiczng inwestor zawart
z Gming Lublin — Zarzgdem Drdg i Mostéw w Lublinie umowe Nr 157/ZDM/23 z dnia 12 kwietnia 2023 r.

Dla terenu objetego opracowaniem zostata wydana decyzja z dnia z dnia 15 lutego 2023 r.,
znak: OS-OD-1.6220.164.2022 stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Wykazano zgodnos¢ inwestycji z ww. decyzjg
srodowiskowa.

Projekt zawiera informacje bioz, zostal pozytywnie zaopiniowany przez rzeczoznawcéw
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz do spraw sanitarno-higienicznych i jest kompletny
— wykonany zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2022. 1679 t..).

Wobec wykazania przez inwestora posiadania prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz spetnienia wymagan art. 34 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak
w sentenciji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Informuje jednoczes$nie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec
sie tego prawa poprzez ziozenie stosownego oswiadczenia przed organem, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwotania
wyklucza pézniejsze zaskarzenie decyzji do sgdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie podlega optacie skarbowej

art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczec¢ okragta)

Otrzymuija:
1. Elkabel Inwestor sp. z 0.0., ul. Zemborzycka 112, 20-445 Lublin

2. GDL sp. zo.0. sp. k., ul. Nateczowska 30, 20-701 Lublin
petnomocnik: .........cceovvieieiieeiiiiiees
3. aa

Do wiadomosci:

Wydziat Geodezji w/m

Wydziat Planowania w/m

Wydziat Podatkéw w/m

Wydziat Ochrony Srodowiska w/m

Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie, ul. Krochmalna 13j, 20-401 Lublin

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego miasta Lublin, ul. Chopina 5, 20-026 Lublin

Ol wWN =

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2022. 1029 ze zm.).” — nie dotyczy

Znak sprawy: AB-BW-111.6740.34.2023
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Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022. 1029 ze zm.).?

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: 'V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk witacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV
(z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystagpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystagpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisac¢ ,budowlany” lub ,rozbiorki”.

3) Nalezy wskazaé podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022.1029).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania
na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Znak sprawy: AB-BW-I11.6740.34.2023
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