PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: +48 81 466 2200, fax: +48 81 466 2201
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP, www.um.lublin.eu

AB-BU-11.6740.1.33.2021 Lublin, dnia 24 listopada 2022 r.

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)
DECYZJA NR1041 /22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 22 listopada 2021 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:

JBU sp. z 0.0. s.k.
ul. F. Chopina 11, 20-026 Lublin

obejmujgce:

budowe budynku biurowo-handlowo-ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu tj.:
utwardzeniami, dojsciami i dojazdami do budynku, miejscami postojowymi, elementami matej
architektury i drogag wewnetrzng; instalacjami wewnetrznymi: hydroforowa, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wentylacji, klimatyzacji, elektryczng i teletechniczna;
instalacjami zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elektryczna;

na dziatkach o nr ew.: 7/1i 7/2 (obreb 40, arkusz 1) przy ul. Gesiej w Lublinie

kategoria obiektu - XVI, XVII

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inz. arch. ... ,

upr. bud. nr 2657/Lb/94 w specjalnosci: architektonicznej
cztonek izby sam. zawod.: LB-0078

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:?
a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osoéb postronnych,
b) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami o odpadach,
c) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umie$ci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjna,
d) zapewni¢ warunki bhp zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
e) roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w decyzji orzekajgcej
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 29 lipca 2022 r., znak: OS$-OD-1.6220.56.2022,
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiekidw budowlanych — przez czas prowadzenia robdt
budowlanych,
3. Terminy rozbidrki:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych — przed zakonczeniem robét budowlanych,
4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
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ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U.
z 2001 r., nr 138, poz. 1554),
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz
art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.)?.

UZASADNIENIE

W dniu 22 listopada 2021 r. do tutejszego Urzedu wplyngt wniosek JBU sp. z o0.0. s.k.,
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego oraz wydania pozwolenia na budowe budynku biurowo-handlowo-ustugowego wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg na dziatkach o nr ew.: 7/1 i 7/2 (obreb 40,
arkusz 1) przy ul. Gesiej w Lublinie.

Pismem z dnia 10 grudnia 2021 r., zawiadomiono strony postepowania administracyjnego
0 jego wszczeciu.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin zobowigzat inwestora
postanowieniem z dnia 23 grudnia 2021 r., do uzupetnienia brakéw i nieprawidtowosci w ztozonym
projekcie budowlanym w terminie do trzech miesiecy od dnia otrzymania postanowienia tj. od dnia 27
grudnia 2021 r. Graniczny termin na uzupetnienie przypadt na dzien 27 marca 2022 r.

W dniu 17 marca 2022 r., petnomocnik inwestora ztozyt pismo z prosbg o przedtuzenie terminu
na uzupetnienie dokumentacji budowlanej o 6 miesiecy tj. do dnia 27 wrzednia 2022 r.
Postanowieniem z dnia 21 marca 2022 r. przedtuzono ww. termin zgodnie z wnioskiem inwestora.

W dniu 27 wrzesnia 2022 r. inwestor ponownie zwrdécit sie z prosbg o przedtuzenie terminu
uzupetnieh o jeden miesigc tj. do 27 pazdziernika 2022 r. Tutejszy organ przedtuzyt ww. termin
zgodnie z wnioskiem Inwestora.

W dniu 25 pazdziernika 2022 r. wptynety uzupetnienia, w wyniku ktérych usunieto wszystkie
braki i niezgodnosci w przedtozonej dokumentacji projektowej a takze przedtozono decyzje
o uwarunkowaniach srodowiskowych dla planowanej inwestyciji.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono strony postepowania administracyjnego
o uzupetnieniu brakéw w dokumentacji projektowej. Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Planowana inwestycja jako przedsiewziecie polegajgce na budowie budynku biurowo-
handlowo-ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nr ew. 7/1 i 7/2 przy ul. Gesiej w Lublinie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 r.,, poz. 1839 ze zm.). W zwigzku z powyzszym
w dniu 29 lipca 2022 r. zostata wydana decyzja $rodowiskowa znak: OS-OD-1.6220.56.2022
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej
inwestycji oraz okreslajgca istotne warunki korzystania w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw
sgsiednich.

Dokonujgc sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzono, ze projekt budowlany jest kompletny i zawiera wymagang informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego. Projekt
zostat wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgce sie aktualnymi na dzien opracowania projektu i jego sprawdzenia zaswiadczeniami,
o ktéorych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Projektanci i sprawdzajgcy ztozyli oswiadczenia
0 sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany
przez rzeczoznawce W zakresie ochrony przeciwpozarowej i warunkéw sanitarnohigienicznych.
Planowana inwestycja jest rowniez zgodna z obowigzujgcym na danym terenie miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego m. Lublin — cz. Il (Uchwata nr 951/XXXVII/2014 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 16 stycznia 2014 r., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 14 lutego 2014
r., poz. 732) oraz decyzjg $rodowiskowg z dnia 29 lipca 2022 r. znak: O$-OD-1.6220.56.2022.

Wobec braku zastrzezen stron i spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 i w art. 32
ust. 4 Prawo budowlane — orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogag
zrzec sie tego prawa poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia przed organem, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwofania
wyklucza pézniejsze zaskarzenie decyzji do sagdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowg przelewem bankowym w wys. 539,00 zt dnia 22.11.2021 r. na rachunek
bankowy nr 951240 2092 9329 9200 0620 0000.

Z up. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN

Dyrektor
Wydziatu Architektury i Budownictwa
Magdalena Zbiciak

Otrzymuja:

1. JBU sp.zo.0.s.k,

2. Wiasciciele i wspotwtasciciele nieruchomosci,
ktorych dotyczy planowana inwestycja
zgodnie z ewidencjg gruntow:
Interbud—Lublin S.A.,

Lemar R.L.E. Le$niak s. j.,

Agata s.a.,

Bricoman sp. z 0.0.,

Blue Estate sp. z 0.0,

McDonald’s Polska sp. z 0.0., N

Bank Spotdzielczy w Ksiezpolu, "NRC" sp z 0.0,

ICE Lublin sp. z 0.0. GESIAPARK sp z 0.0,

P...., BILLENNIUM CAMPUS sp z 0.0.,

P ..., JBU sp. zo.0.
3. ala
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Do wiadomosci:

Wydziat Geodezji w/m,

Wydziat Podatkéw w/m,

Wydziat Planowania w/m,

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,
Wydziat Ochrony Srodowiska w/m,
Wydziat Energii i Klimatu w/m,

PINB miasta Lublin

ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin.
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.). ¥ — nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.).?

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych witasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wtacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbioérke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko.
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	.................................................................... (nr rejestru organu wydającego decyzję)

