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AB-BW-111.6740.8.2022 Lublin, dnia 27 czerwca 2022 r.

DECYZJA NR 556/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe" z dnia 25 stycznia 2022 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielam
pozwolenia na budowe"

dla:

IMMOBILIA POLSKA GROUP SP.Z 0.0.
ul. Spokojna 2/U3,
20-074 Lublin

obejmujace:

budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - budynek A (etap 1) i budynek B (etap II)
z garazami podziemnymi z instalacjami wewnetrznymi: wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania z weztem cieplnym, wentylacji mechanicznej, elektryczng i teletechniczng; instalacjami
zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym,
elektryczng z agregatem pradotworczym i teletechniczng wraz z zagospodarowaniem terenu:
dojsciami, dojazdem z droga przeciwpozarowa, miejscami postojowymi, murami oporowymi,
elementami malej architektury i placem zabaw

na dziatkach 216/7; 217/1; 217/2; 217/3 (obreb 6, arkusz 10) przy ul. Kameralnej w Lublinie

kategoria obiektu - XllI

projekt budowlany opracowany przez: mgr inz. arch. ...
upr. bud. nr ... w specjalnosci: architektonicznej

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb postronnych.

b) przed zgtoszeniem rozpoczecia robét budowlanych, nalezy przebudowaé trase sieci gazowej oraz sieci
elektroenergetycznej kolidujgcych z terenem inwestycji na podstawie procedury okreslonej w ustawie
Prawo budowlane (zgodnie z protokotem narady koordynacyjnej z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu, znak sprawy: GD-DP.6630.421.2022)

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych — przez czas trwania budowy

3. Terminy rozbiérki:

a) tymczasowych obiektow budowlanych — przed zakonczeniem budowy

4. Szczego6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie :
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ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust 1 pkt 3a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554).

5. Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie pierwszego z budynkow:

- lecz nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2027 r., nalezy wykona¢ potgczenie komunikacyjne zgodnie
z umowg nr 129/ZDM/22 z dnia 6 kwietnia 2022 r. zawartg pomiedzy inwestorem a Gming Lublin
reprezentowang przez Dyrektora Zarzgdu Drog i Mostow w Lublinie

- nalezy wykonac przytgczenia budynku do sieci

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane?.

UZASADNIENIE
W dniu 25 stycznia 2022 r. inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - budynek A (etap 1) i budynek B (etap Il) z garazami podziemnymi
z instalacjami wewnetrznymi: wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania z weziem cieplnym,
wentylacji mechanicznej, elektryczng i teletechniczng; instalacjami zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elekiryczng z agregatem pradotworczym
i teletechniczng wraz z zagospodarowaniem terenu: dojsciami, dojazdem z drogg przeciwpozarowa,
miejscami postojowymi, murami oporowymi i elementami matej architektury, placem zabaw na dziatkach
216/7; 217/1; 217/2; 217/3 (obreb 6, arkusz 10) przy ul. Kameralnej w Lublinie.
Teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg nr 324/1X/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ Il dla obszaru C — potozonego w rejonie ul. Kameralnej.
Organ ustalit obszar oddziatywania inwestycji na podstawie projektu zagospodarowania terenu —
usytuowania projektowanych obiektéw wobec granic dziatki i obiektéw na sgsiednich dziatkach.
W obszarze oddziatywania inwestycji znajdujg sie sgsiednie dziatki o nr: 18/2, 216/2, 216/20 (obreb 3,
arkusz 6).
Zawiadomieniem z dnia 8 lutego 2022 r. powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe, o mozliwosci
zapoznania sie¢ z aktami sprawy i zlozenia uwag w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Strony wniosty uwagi.
Postanowieniem z dnia 1 marca 2022 r. zobowigzano inwestora do usuniecia brakow
w dokumentacji budowlanej w terminie do trzech miesiecy od daty odbioru pisma, czyli do dnia
2 czerwca 2022 r. Na wniosek inwestora z dnia 1 czerwca 2022 r. postanowieniem z dnia 7 czerwca
2022 r. przedtuzono termin na uzupetnienie dokumentacji do dnia 30 czerwca 2022 .
Inwestor ztozyt uzupetniong dokumentacje w dniu 6 czerwca 2022 r.
Zawiadomieniem z dnia 8 czerwca 2022 r. powiadomiono strony o uzupetnieniu brakéw oraz
o0 mozliwo$ci ponownego zapoznania sie z aktami sprawy i ziozenia uwag, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Strony nie wniosty uwag.
Inwestor ponownie ztozyt uzupetnienie dokumentacji w dniu 23 czerwca 2022 r. zatgczajgc protokodt
z narady koordynacyjnej zakonczonej w dniu 21 czerwca 2022 r., znak sprawy: GD-DP.6630.421.2022,
uzgadniajgcy usytuowanie projektowanej przebudowy sieci gazowej oraz sieci elektroenergetycznej
w zwigzku z usunieciem kolizji z projektowanymi budynkami oraz w dniu 27 czerwca 2022 r. zatgczajgc
ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Organ odstgpit od ponownego zawiadomienia
stron postepowania o wplynieciu powyzszych uzupetnien, poniewaz zatgczone ww. dokumenty nie
zmienity przedstawionych uprzednio rozwigzan projektowych i nie wptywajg na nieruchomosci stron
postepowania.

Znak sprawy: AB-BW-I11.6740.8.2022
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Po przeanalizowaniu dokumentacji projektowej stwierdzono sporzadzenie i sprawdzenie projektu
zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego przez osoby uprawnione w okresie
waznosci zaswiadczen z izb samorzgdu zawodowego. Osoby te zlozyly oswiadczenia o sporzgdzeniu
projektu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz sporzgdzona zostata informacja bioz.
Projekt budowlany sporzgdzono zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie rodzaju zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdéw. Dziatka
potozona jest w obszarze 1U/MW. Projekt zagospodarowania terenu spetnia wymogi rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022.1225) Projekt jest kompletny — wykonany zgodnie
Z rozporzadzeniem w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609
ze zm.).

Dla przedmiotowej inwestycji wydana zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
24 maja 2022 r. znak: OS-OD-1.6220.17.2022 orzekajgca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska. Inwestycja
jest zgodna z ustaleniami ww. decyzji.

Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez rzeczoznawcéw w zakresie warunkéw
sanitarnohigienicznych oraz do spraw zabezpieczenh przeciwpozarowych.

Wobec wykazania przez inwestora posiadania prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz spetnienia wymagan art. 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec sie tego
prawa poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia przed organem, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwotania wyklucza
pdzniejsze zaskarzenie decyzji do sgdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowg w wysokosci 425 zt dnia 27 stycznia 2022 r. - przelew zgodnie z ustawg
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(pieczec¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczec okragta)

Otrzymuija:
1 Immobilia Polska Group sp. z 0. o.
ul. Spokojna 2/U3, 20-074 Lublin
2 ,0tex” sp. z 0. o.
ul. teczynska 51, 20-313 Lublin

Znak sprawy: AB-BW-I11.6740.8.2022
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3 Gmina Lublin reprezentowana przez Wydziat Gospodarowania Mieniem w/m
4 aa

Do wiadomosci:

1. Wydziat Geodezji w/m,

2. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,

3. Wydziat Podatkéw w/m,

4. PINB miasta Lublin

20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,
5. Wydziat Planowania w/m,

6. Wydziat Ochrony Srodowiska w/m

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
7 2022.1029).9 - nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomo$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022.1029).7

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po
zawiadomieniu  wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,

w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest

obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane

pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi

pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVII

(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie,

podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem

placéw skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowla-nego (zob. art.

55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowag kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia

na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na $rodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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