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AB-BU-11.6740.5.2023 Lublin, dnia 28 kwietnia 2023 r.

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 280/23

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023, poz. 775 t,j.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 1 lutego 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

MAK DOM HOLDING S.A.
Stara Iwiczna ul. Nowa 23, 05-500 Piaseczno

obejmujgce:

budowe stacji paliw ptynnych z zespotem myjni i urzadzeniami budowlanymi obejmujaca
budowe:

- pawilonu stacji paliw z myjnig automatyczna tunelowa, kottownia, instalacjami wewnetrznymi:
wodociaggowa i kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, gazowa,
elektryczna, teletechniczng i technologiczna,

- wiaty nad stanowiskami do tankowania,

- myjni samochodowej recznej 3 stanowiskowej,

- podwdéjnego stanowiska odkurzacza samochodowego i kompresora,

- instalacji technologicznej LPG ze zbiornikiem podziemnym o pojemnosci 20m*® oraz
dystrybutorem,

- instalacji technologicznej paliwowej ze zlewem paliwa i zbiornikami podziemnymi
o pojemnosci 2x50m? oraz dystrybutorami,

- zbiornika LPG podziemnego do ogrzewania o pojemnosci 6,4 m?,

- instalacji Adblue ze zbiornikiem podziemnym o pojemnosci 10 m?,

- instalacji zewnetrznych: kanalizacji deszczowej z separatorem substancji ropopochodnych
i zbiornikiem retencyjno-rozsaczajacym, kanalizacji sanitarnej z separatorami, wodociggowej,
gazowej, elektrycznej NN, oswietlenia terenu, rur ostonowych dla kabli teletechnicznych
i elektrycznych, stacji do tadowania samochodow elektrycznych,

- pylonu cenowego,

- wiaty Smietnikowej,

- miejsc parkingowych,

- projektowanych utwardzen: dojs¢ i dojazdow, opasek,

na dziatkach o nr ewid. 15/8, 16/5, 17/5, 18/5, 19/5, 20/5, 21/5 i 22/5 (obreb nr 0043 — Wrotkéw, ark. 33)
potozonych przy ul. Ks. Wincentego Granata/Zemborzyckiej w Lublinie.
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kategoria obiektu - XX

projekt budowlany opracowany przez: mgr. inz. arch. (...)

upr. bud. nr 188/LBOKK/2016 w specjalnoéci: architektonicznej
cztonek izby sam. zawod.: LB-0318

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb postronnych;
b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjna,
¢c) odpady budowlane zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami o odpadach,
d) zapewni¢ warunki bhp zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
e) roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji orzekajacej
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 31.03.2022 r., znak: OS-OD-1.6220.23.2021,
okres$lajgcej srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
stacji paliw ptynnych i gazu LPG wraz z zespotem myjni dla samochodéw osobowych.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych — przez czas trwania robét budowlanych;
3. Terminy rozbidrki tymczasowych obiektéw budowlanych — przed zakoriczeniem robot budowlanych,
4. Szczego6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r,,
Nr 138, poz. 1554),
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 i art 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane oraz art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 1 lutego 2023 r. do tutejszego Urzedu wptyngt wniosek MAK DOM HOLDING S.A.
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe stacji paliw ptynnych i LPG z zespotem myjni,
pylonem cenowym i urzgdzeniami budowlanymi na dziatkach nr ewid. 15/8, 16/5 i 17/5, 18/5, 19/5,
20/5, 21/5 i 22/5 (obreb 0043-Wrotkéw, arkusz 33), potozonych przy ul. Ks. Wincentego
Granata/Zemborzyckiej w Lublinie.

Pismem z dnia 7 lutego 2023 r. zawiadomiono strony postepowania administracyjnego o jego
wszczeciu. Strony nie wniosty uwag.

Po analizie dokumentacji projektowej, postanowieniem z dnia 24 lutego 2023 r., organ zobowigzat
Inwestora do usuniecia w przedtozonej dokumentacji brakéw i nieprawidtowosci w terminie
do jednego miesigca od dnia otrzymania postanowienia tj. od dnia 28 lutego 2023 r. (data
potwierdzenia odbioru korespondenciji). W dniu 31 marca i 21 kwietnia 2023 r. wptynely uzupetnienia
do wniosku i dokumentacji budowlanej. Sktadajgc ww. uzupeinienia dostosowano tres¢ wniosku
do zawartosci przeditozonej dokumentacji projektowe;j.

Pismem z dnia 24 kwietnia 2023 r. zawiadomiono strony postepowania administracyjnego
0 uzupetnieniu brakéw w dokumentacji. Strony nie wniosty uwag.

Planowana inwestycja jako przedsiewziecie polegajgce na budowie stacji paliw ptynnych i gazu
LPG wraz z zespotem myjni dla samochodéw osobowych kwalifikuje sie do przedsiewzieé
wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).
W zwigzku z powyzszym w dniu 31 marca 2022 r. zostata wydana decyzja $rodowiskowa znak:
0S-0D-1.6220.23.2021, okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewziecia.
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W powyzszej decyzji orzeczono ponadto:

- okresli¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw
sgsiednich;

- okreslic wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

- stwierdzi¢, ze dla przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ realizacji z uwzglednieniem wymogéw
w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, gdyz nie zalicza sie do grupy obiektow
stwarzajacych takie zagrozenie;

- stwierdzi¢ brak konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatlywania na Srodowisko;

- stwierdzi¢ brak koniecznosci przeprowadzenia postepowania w zakresie transgranicznego
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko;

- dla przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ realizacji z uwzglednieniem dziatan dotyczacych
zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko;

- realizacja przedsiewziecia nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

- przedsiewziecie nie wymaga sporzadzenia analizy porealizacyjnej.

Dokonujgc sprawdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

w zakresie Srodowiskowych uwarunkowan wynikajgcych z ww. decyzji stwierdzono, ze zamierzenie

budowlane zostato zaprojektowane zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska. Wedtug informac;ji

zawartych w przedtozonej dokumentacji spetniono wymagania zawarte w cz. | pkt 3 decyzji
srodowiskowej, dotyczgce odpowiedniego magazynowania odpadow (pkt 11-13) oraz wymagania
dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji budowlanej wymagane;j
do wydania niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe, jak rowniez warunki korzystania ze srodowiska

w fazie realizaciji i eksploatacji przedsiewziecia, w tym m.in.:

- zaprojektowano wszystkie powierzchnie przetadunku i dystrybucji paliw jako powierzchnie utwardzone

oraz szczelne i uniemozliwiajgce wypltyniecie substancji poza teren utwardzony; z wyprofilowaniem

w taki sposéb, aby ewentualne wycieki paliwa sptywaty do kratek kanalizacyjnych i separatora,

- zaprojektowano wyposazenie stacji w dwuptaszczowe zbiorniki wyposazone w czujniki, reagujgce

i alarmujgce o uszkodzeniu i wycieku paliwa;

- zaprojektowano wyposazenie stacji w urzadzenia zabezpieczajgce przed emisjg par produkiow

naftowych | klasy do powietrza atmosferycznego w procesach zasilania zbiornikéw stacji paliw ptynnych

0 skutecznosci ok. 98% (np. przyjeto odmierzacze paliw wyposazone w ,odsysacze par’ wraz

z instalacjg odprowadzania ich do zbiornika (system VRS);

- zaprojektowano dystrybutory paliw wyposazone w urzgdzenia zabezpieczajgce przed emisjg par

produktow naftowych | klasy do powietrza atmosferycznego w procesach wydawania tych produktéw

do zbiornikéw pojazdéw drogowych o skutecznosci nie mniejszej niz 95%; dystrybutory wyposazono

w dodatkowe rurki podcisnieniowe, umieszczone wewnatrz rury odprowadzajgcej paliwo do zbiornika.

Do projektu dotgczono zatgcznik graficzny okre$lajgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie
tj. mape, o ktérej mowa w art. 74 ust.1 pkt 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 11 ustawy Prawo budowlane.

Dokonujgc sprawdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze sg kompletne

i zawierajg wymagang informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa
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w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego. Projekty zostalty wykonane i sprawdzone przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce sie aktualnymi na dziehh opracowania
projektu i jego sprawdzenia zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Projektanci
i sprawdzajacy ztozyli oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej. Projekty zostaty pozytywnie zaopiniowane przez rzeczoznawcow
w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz pod wzgledem wymagan higieniczno-zdrowotnych.
Ponadto planowana inwestycja jest zgodna z wymogami decyzji nr 477/22 o ustaleniu warunkéw
zabudowy z dnia 20 wrzesnia 2022 r., znak: PL-LP-1.6730.62.2022 w zakresie funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu (zabudowa ustugowo-handlowa, budowa stacji paliw ptynnych i LPG wraz
z zespotem myijni) i warunkéw w niej okreslonych.

Wobec braku zastrzezeh stron oraz spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4
ustawy Prawo budowlane orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie art. 86g ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022,
poz. 1029 ze zm.) odwotanie przystuguje takze stronom decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
i organizacjom ekologicznym, o ktérych mowa w tym przepisie, w terminie 14 dni od dnia uptywu
terminu udostepnienia tresci pozwolenia na budowe w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzedu Miasta Lublin.

Informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec sie
tego prawa poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia przed organem, ktéry wydat decyzje. Pomimo
zrzeczenia sie prawa do odwotania przez strony pozwolenia na budowe decyzja nie stanie sie
ostateczna i prawomocna, ze wzgledu na prawo do odwotania od niej przystugujgce rowniez stronom
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i organizacjom ekologicznym.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowg w wysokosci 597,00 zt w dniu 1 lutego 2023 r. zgodnie z ustawg z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.2022.2142 ze zm.) - przelew Bank Pekao S.A.

Z up. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN

mgr inz. Beata Bielawska
ZASTEPCA DYREKTORA
Wydzialu Architektury i Budownictwa

Otrzymuja:
1. MAK DOM HOLDING S.A. reprezentowana przez p. (...) (adres w aktach sprawy),
2. Wiasciciele i wspdtwiasciciele nieruchomosci, ktdrych dotyczy planowana inwestycja
reprezentowani przez p. (...) (adres w aktach sprawy):
a) GRUNTY Sp. z 0.0. S.KA.
ul. Wat Miedzeszynski 608, 03-994 Warszawa,
b) TRANSHANDROL Marek Kietb Sp.j.
ul. Ludwiki Uzar-Krysiakowej 159, 39-340 Padew Narodowa,
3. ala
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Do wiadomosci:

Wydziat Podatkéw w/m,

Wydziat Geodezji w/m,

Wydziat Planowania w/m,

Wydziat Ochrony Srodowiska w/m,
Wydziat Energii i Klimatu w/m,

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie

PINB miasta Lublin

ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin,

Nookowoh-=

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.).” — nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko. Tre$¢ niniejszej decyzji podlega udostepnieniu na okres 14 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Lublin, jako zatgcznik do informacji o wydanej
decyzji. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).?

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiadciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczehstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.
2) Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbidrki”.
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3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene
oddziatywania na srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
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