MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACJI W LUBLINIE
SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W LUBLINIE
20-407 Lublin, Al. J. Pitsudskiego 15

OGLASZA

DRUGI USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY
na sprzedaz

nieruchomosci potozonej w Bialce oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 902/2, obr. 3, ark. 3 o powierzchni 5,46 ha zabudowanej budynkami
i budowlami stanowiacymi Osrodek Wypoczynkowy ,,Kropelka”

Cena wywotlawcza nieruchomosci: 1.694.050,00zt
Wadium: 169.405,00 zi

Prawo wiasnosci do ww. nieruchomosci przystuguje MPWIiK Sp. z 0.0. w Lublinie.

1. Oznaczenie nieruchomosci:

Numer ewidencyjny i powierzchnia dziatki:

902/2 - obreb: 3 Biatka, arkusz mapy: 3, pow. 5,46 ha
Rodzaj uzytku - Lasy (LsV)

Ksiega Wieczysta: LU1R/00046591/9

2. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ (dalej ,Osrodek”) potozona w Biatce, Gmina Debowa Ktoda, powiat parczewski,
wojewddztwo lubelskie, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 902/2, obr. 3, ark. 3 o powierzchni 5,46
ha zabudowana jest budynkami i budowlami stanowigcymi Osrodek Wypoczynkowy ,Kropelka”. Osrodek
potozony jest w miejscowosci Biatka, na brzegu Jeziora Bialskiego. Nie posiada bezposredniego dostepu do linii
brzegowej, dostep do jeziora zapewnia stuzebnos$¢ wpisana jako prawo w dziale I ksiegi wieczystej.

Osrodek zostat wybudowany w latach 70-tych. Od tej pory obiekty Osrodka sg systematycznie
remontowane i modernizowane. Osrodek sktada sie z 82 domkdéw wypoczynkowych oraz catorocznego obiektu



hotelowego bez standaryzacji z czescig gastronomiczng. Ponadto na terenie Osrodka znajduje sie budynek
obecnie nieuzytkowanej stotdéwki, budynek portierni, budynek stacji trafo, budynek magazynowy, budynki
sanitariatéw oraz pole namiotowe. Teren jest ogrodzony i catodobowo oraz catorocznie strzezony. Do osrodka
prowadzi droga publiczna gminna o nawierzchni asfaltowej (wjazd od strony potudniowej). Nieruchomos¢
uzbrojona jest w przytacze wody i energii elektrycznej, Scieki odprowadzane sg do szamba lokalnego. Na
terenie Osrodka znajduje sie rowniez studnia wiercona, obecnie nieuzytkowana. Osrodek posiada dobrze
urzadzong infrastrukture drogowaq (drogi, dojscia, parking) oraz rekreacyjno - sportowg (boiska, place zabaw
dla dzieci). Poza obszarem dzialki zlokalizowane jest drewniane molo.

Na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 902/2 ustanowiona zostata nieodptatna stuzebnos¢
gruntowa obcigzajaca dziatke nr 902/1 polegajaca na prawie korzystania z gruntu pod budynkami i budowlami
zlokalizowanymi na tej dziatce, prawie przechodu i przejazdu do tych budynkdéw i budowli oraz dostepu do
jeziora oraz stuzebnos¢ gruntowa obcigzajaca dziatki nr 292 i 901 w postaci dostepu do ujecia wody i hydroforni
z prawem poboru wody z tych urzadzen oraz przechodu i przejazdu wedtug drogi istniejacej na dziatkach nr
292 i 901. Zgodnie z aktualng mapg ewidencyjng dziatka nr 901 ulegta podziatowi na dziatke nr 901/1 i 901/2.

Uzytkownikami i wtascicielami naktadow w postaci obiektéw budowlanych, tj. 36 domkdéw letniskowych
sq podmioty inne niz MPWIiK Sp. z o0.0. w Lublinie, 33 domki sg przedmiotem umowy okres$lajacej zasady
korzystania przez uzytkownikow domkdéw i czesci wspdinych Osrodka oraz zasady rozliczania z tytutu
administrowania domkami, 3 domki uzytkowane sg bezumownie. Wtascicielowi nieruchomosci przystuguje
prawo pierwokupu naktadow w przypadku podjecia decyzji przez uzytkownika domku o ich zbyciu. Uzytkownicy
domkéw poniesli naktady na ich remont i modernizacje. Przyszty nabywca bedzie zobowigzany do rozliczenia
naktadow z uzytkownikami domkdw, szacowana wartos¢ tych naktadéw to 682.153,00zt.

2a. Opis budynkow:

Obiekt hotelowy z czes$cia gastronomicznga (sala konferencyjno - okolicznosciowa)

Budynek sktada sie z dwoch zréznicowanych wysokosciowo i funkcjonalnie bryt:

- czesci dwukondygnacyjnej z podpiwniczeniem (funkcja hotelowa z kottownig, pokojem zabaw dla dzieci,
pomieszczeniem z bilardem oraz toaletami),

- czesci jednokodygnacyjnej, bez podpiwniczenia (funkcja konferencyjno - okolicznosciowa).

Kubatura hotel: 1140 m3
sala konferencyjno - okolicznosciowa: 1193 m3
Pow. uzytkowa hotel: 351 m?
sala konferencyjno - okolicznoéciowa: 389 m?
Ilos¢ miejsc noclegowych 30
Pokoje 10 apartamentéw 3 osobowych, sktadajacych sie z 2 pomieszczen mieszkalnych

z aneksem kuchennym oraz sanitariatéw.
Obiekt zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, murowanej z cegty w latach 70 - tych. Wyremontowany
i modernizowany w 2004 roku (w szczegdlnosci dobudowa balkondw, zmiana kottowni z weglowej na olejowa,
termomodernizacja oraz korekta funkcjonalna pomieszczen). Obiekt zrealizowany jest jako catoroczny. Sala
konferencyjno - okolicznosciowa przystosowana jest do organizacji konferencji do 67 oséb oraz spotkan
okolicznosciowych do 100 osdéb. Budynek wyposazony jest w instalacje wod. - kan., elektroenergetyczng,
wentylacyjng oraz c.o. i c.w. W kottowni znajduje sie piec Viessmann Vitoplex300 oraz zbiorniki olejowe.

Stotéwka

Budynek miesci sale bankietowa, sanitariaty, zaplecze kuchenne, pomieszczenia magazynowe oraz giéwng
rozdzielnie elektryczng. Obecnie wytaczony z uzytkowania, kwalifikuje sie do kapitalnego remontu.

Kubatura 2083 m?

Pow. uzytkowa 419 m?

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, konstrukcja budynku murowana.

Budynek wyposazony w instalacje wod. - kan., elektroenergetyczna, wentylacyjng oraz c.w.

Domki wypoczynkowe

Domki zostaty wybudowane w latach 70 - tych. Konstrukcja tradycyjna, murowana. Powierzchnia zabudowy
domku to ok. 22,5 m?, wyjatek stanowig domki nr 50, 54, 56 o pow. zabud. - ok. 16 m2. Domki posiadaja
zroznicowany standard i stan techniczny, doktadne dane dostepne u Sprzedajacego.

Pozostate obiekty

Portiernia - budynek o pow. uzyt. 70,8 m?, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, konstrukcja murowana
tradycyjna. Budynek wyposazony w instalacje wod. - kan., elektroenergetyczng, oraz c.w. Budynek czesciowo
wyposazony jest w instalacje c.o. zasilang z kottowni budynku hotelowego.

Stan techniczny dobry.

Przepompownia $ciekéw oraz zbiornik bezodptywowy o poj. 150 m3 - konstrukcja zagtebiona w ziemi,
stalowa, na fundamentach betonowych. Stan techniczny dobry.



Sanitariaty - budynek gdérny o pow. uzyt. 69 m? i dolny o pow. uzyt. 32,5 m? jednokondygnacyjne,
niepodpiwniczone, konstrukcja murowana tradycyjna. Budynki wyposazone w instalacje wod. - kan.,
elektroenergetyczng, oraz c.w. Stan techniczny dobry.

Ponadto na nieruchomosci znajduje sie murowany budynek magazynowy, w czesci kryty blachg a w czesci
eternitem, dwa garaze blaszane oraz drewniane wychodki nietrwale zwigzane z gruntem, zadaszone umywalnie,
zadaszone miejsce na ognisko i pole namiotowe na ok. 80 miejsc noclegowych, posiadajace mozliwosé
podtaczenia do energii elektrycznej oraz dostep do ogdlnodostepnych sanitariatow.

Budynki nie posiadajg $wiadectwa charakterystyki energetycznej.

3. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym i sposéb jej zagospodarowania:

Dziatka zlokalizowana jest w obszarze nie objetym ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Debowa
Ktoda, zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Debowa Ktoda Nr XI/39/2003 z dnia 18 lipca 2003 r., nieruchomos¢
potozona jest na terenie ustug turystyki oraz na terenie strefy ochronnej akwenu. Dla przedmiotowej
nieruchomosci Rada Gminy Debowa Ktoda nie podjeta uchwaly o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego lub
obszaru rewitalizacji na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

4. Obciagzenia nieruchomosci:
Dziaty III i IV KW Nr LU1R/00046591/9 nie zawierajg wpisow.

5. Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z zasadami okreslonymi
w  ,Regulaminie sprzedazy nieruchomosci przez MPWIK Sp. z o0.0. w Lublinie” dostepnym na stronie
internetowej www.mpwik.lublin.pl w zaktadce strefa klienta - sprzedaz nieruchomosci.

6. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium,
w nieprzekraczalnym terminie podanym w pkt 8 niniejszej specyfikacji.

7. Przed otwarciem przetargu kazdy uczestnik zobowigzany jest do przedtozenia komisji przetargowej poza
dokumentem tozsamosci /dowdd osobisty, paszport, prawo jazdy/:

a) dokumentow potwierdzajgcych umocowanie do uczestnictwa w przetargu:

- aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacgji
o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji,
wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu przetargu,

- w przypadku petnomocnika osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie
posiadajacej osobowosci prawnej - petnomocnictwo w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym - w oryginale,

b) oryginatu dowodu wptaty wadium,

c) pisemnego o$wiadczenia na jaki rachunek bankowy nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu
wadium,

d) pisemnego os$wiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
przetargu oraz ,Regulaminem sprzedazy nieruchomosci przez MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie” jak
rowniez oswiadczenia, iz nie wnosi on zadnych zastrzezen, co do warunkéw przetargu,

e) pisemnego o$wiadczenia o braku przeszkoéd do udziatu w przetargu, o ktérych mowa w § 3 pkt 6
w/w Regulaminu.

W przypadku oséb fizycznych (w tym prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg) pozostajagcych w zwigzku
matzenskim w ustroju matzenskiej wspélnosci ustawowej, do dokonywania czynnosci przetargowych, konieczna
jest obecnos¢ obojga matzonkdéw lub jednego z nich z petnomocnictwem drugiego matzonka (w formie pisemnej
z notarialnie poswiadczonym podpisem), zawierajacym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci.

W przypadku cudzoziemcéw majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw /Dz.U. z 2017 poz. 2278/ oraz zapisy ,Regulaminu sprzedazy nieruchomosci
przez MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie”.

8. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium przelewem na konto:

Bank Pekao S.A. 28 1240 2382 1111 0010 0273 1404, z zaznaczeniem ,Przetarg, Biatka, Osrodek
Wypoczynkowy Kropelka” w terminie do dnia 09.03.2020 r. Za date wptaty przyjmuje sie dzien uznania
rachunku bankowego MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie.

9. Przetarg odbedzie sie 10 marca 2020 roku o godz. 10°°, w siedzibie MPWiK Sp. z o.o.
w Lublinie, 20-407 Lublin, al. J. Pitsudskiego 15, Budynek A, I pietro, sala nr 106.

10. Postgpienie wynosi 20.000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych).


http://www.mpwik.lublin.pl_w/

11. Zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2018, poz. 2129 z poz.
zm.) prawo pierwokupu przystuguje z mocy prawa Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez
Lasy Panstwowe.

12. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia w formie aktu notarialnego
w terminie i miejscu ustalonym przez sprzedajgcego (o czym wygrywajacy przetarg zostanie powiadomiony
w ciggu 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu) warunkowej umowy sprzedazy, ktéra zostanie przedtozona
Lasom Panstwowym celem ewentualnego wykonania prawa pierwokupu w ustawowym terminie 1 miesigca od
daty otrzymania zawiadomienia o tresci umowy.

13. Nieskorzystanie przez Lasy Panstwowe z prawa pierwokupu zobowigzuje strony do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie i miejscu ustalonym przez sprzedajacego, o0 czym
wygrywajacy przetarg zostanie powiadomiony w formie zawiadomienia pisemnego w ciggu 7 dni po uptywie
ustawowego terminu do wykonania prawa pierwokupu lub od daty ztozenia przez Lasy Panstwowe oswiadczenia
o niekorzystaniu z prawa pierwokupu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

14. Wadium:

- wadium przepada na rzecz MPWiK Sp. z o0.0. w Lublinie, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje
ceny wywotawczej,

- wadium ztozone przez uczestnikdw przetargu, ktorych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone
niezwtocznie (jednak nie pdzniej niz w terminie 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu w
wartosci nominalnej na wskazane rachunki bankowe,

- wadium ztozone przez nabywce zostanie zaliczone na poczet ceny, a w przypadku skorzystania z prawa
pierwokupu przez Lasy Panstwowe, zostanie zwrdcone bezposrednio po ztozeniu przez uprawnionego
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o wykonaniu prawa pierwokupu,

- wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli uczestnik przetargu, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli sie od
podpisania protokotu lub zawarcia umowy.

15. Wygrywajacy przetarg, zobowigzany jest nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego do wptaty uzupetniajacej, do petnej wysokosci ceny nabycia, na
konto: Bank Pekao S.A. 28 1240 2382 1111 0010 0273 1404.

Za date zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie.

16. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia przed podpisaniem aktu notarialnego, jak réwniez, ktéry nie stawit
sie bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 12 ogtoszenia co
zostanie potwierdzone protokotem niestawiennictwa sporzadzonym przez notariusza, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

17. MPWiK Sp. z o0.0. w Lublinie zastrzega, ze przystuguje mu prawo do uniewaznienia albo odstapienia od
przetargu w kazdym czasie bez podawania przyczyny lub zamkniecia przetargu bez wybrania nabywcy.

18. Protokdét przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach,
z ktorych dwa przeznaczone sg dla MPWIK Sp. z o.0. w Lublinie, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci. Protokdt ten stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego umowy sprzedazy.

19. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem notarialnej umowy sprzedazy, w tym taksa notarialna, optaty
wieczystoksiegowe - w wysokosci okreslonej obowigzujacymi w tym zakresie przepisami - obcigzajg w catosci
kupujacego.

20. Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w oparciu o dane ewidencyjne zawarte w operacie ewidencji gruntéw.
MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice pomiedzy stanem faktycznym
a danymi zawartymi w ewidencji gruntéw._Okazanie granic moze nastapi¢ na wniosek i koszt nabywcy.

21. Cena wywotawcza nieruchomosci jest ceng netto. Do ceny ustalonej w przetargu zostanie doliczona kwota
podatku od towardw i ustug VAT, o ile tak bedg stanowity obowigzujace w dniu sprzedazy przepisy powszechnie
obowigzujace.

22. Nieruchomo$¢ mozna obejrze¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 15.00
po wczeséniejszym uzgodnieniu telefonicznym z Kierownikiem Osrodka p. Aneta Szewczyk pod nr tel.
607-366-964.



23. Szczegdtowe informacje dotyczace przetargu uzyskaé¢ mozna w siedzibie MPWiK Sp. z 0.0. w Lublinie, 20-407
Lublin, al. J. Pilsudskiego 15, fax +48 81532 19 10 lub +48 81532 42 81 wew. 374, e-mail:
katarzyna.slawek@mpwik.lublin.pl.



