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PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projektach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
obszary przestrzeni publicznych w obszarach: Park Akademicki, skwer Sprawiedliwych Wsréd Narodow
Swiata oraz Las Dgbrowa z przylegtymi terenami otwartymi
oraz terenem istniejgcych i projektowanych ogrodéw dziatkowych
wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko

Protokét zostat sporzadzony w dniu 7 maja 2024 r., w Urzedzie Miasta Lublin przez (G D
pomoc administracyjna w Wydziale Planowania.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w dniu 7 maja 2024 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projektach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - obszary przestrzeni publicznych w obszarach: Park Akademicki,
skwer Sprawiedliwych Wéré6d Narodéw Swiata oraz Las Dabrowa z przyleglymi terenami
otwartymi oraz terenem istniejacych i projektowanych ogrodéw dziatkowych wraz z prognozami
oddziatywania na $rodowisko w ramach wytozenia ww. projektow planéw do wgladu publicznego,
zgodnie z uchwatg Nr 1073/XXXIV/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
obszary przestrzeni publicznych dla obszaréw: Park Akademicki, skwer Sprawiedliwych Wsréd
Narodéw Swiata oraz Las Dabrowa z przyleglymi terenami otwartymi oraz terenem istniejacych
i projektowanych ogrodéw dziatkowych.

Obecny na dyskusji publicznej zesp6t opracowujacy projekty planow:

mgr Bogumit Postawski - Zastepca Dyrektora Wydziatu ds. Administrowania Procesem Planistycznym,
- gtéwny specjalista ds. studialnych i projektéw planéw - zespét trzeci,

podinspektor ds. planéw miejscowych - zesp6t trzeci,

kierownik referatu ds. analiz skutkéw opracowan planistycznych,

- starszy inspektor ds. ekonomicznych skutkéw opracowan planistycznych,

gtéwny specjalista ds. drég i komunikacji,

- starszy inspektor ds. ochrony $rodowiska i krajobrazu w planowaniu

przestrzennym,

- pomoc administracyjna ds. procedury formalno - prawnej.

l. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Dyskusje rozpoczeto o godz. 14%
Il. Gtos w dyskusji zabrali:

1. Pan Bogumil Postawski: otwiera dyskusje publiczng, wita przybyle osoby zainteresowane
rozwigzaniami przyjetymi w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - obszary przestrzeni publicznych w obszarach: Park Akademicki, skwer Sprawiedliwych Wsr6d
Narodéw Swiata oraz Las Dabrowa z przyleglymi terenami otwartymi oraz terenem istniejacych
i projektowanych ogrodéw dziatkowych. Wyjasnia, ze niniejsza dyskusja zostata zorganizowana
w ramach wylozenia w/w projektéw planéw do wgladu publicznego. Przypomina, ze wylozenie trwa od
22 kwietnia do 16 maja 2024 r., a takze o mozliwosci sktadania pisemnych uwag przez osoby, ktére
kwestionuja ustalenia przyjete w projektach planéw w nieprzekraczalnym terminie do dnia 3 czerwca
2024 r. Przedstawia zesp6t projektowy, Pana iraz—wraz z pozostatymi
cztonkami zespotu. Informuje, ze dyskusja publiczna jest nagrywana w celu zaprotokotowania. Prosi
o wpisywanie sie na liste obecnosci. Kolejno omawia kwestie organizacyjne dotyczace przebiegu
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dyskusji publicznej oraz jej poszczegoine etapy - pierwszy etap to prezentacja rozwigzan projektow
planéw. Natomiast drugi etap to czas na zadawanie pytan. Pyta przybyte osoby, ktérym obszarem sg
zainteresowane. Prosi o prezentacje tematu Las Dabrowa i okolic. Po etapie wprowadzenia Pan
Bogumit Postawski przekazuje gtos Pani

2. QD = osoby przybyle na dyskusje publiczna. Informuje, ze jezeli chodzi o Las
Dabrowa, to granicami opracowania objgto obszar o powierzchni ok. 1100 hektaréw. Sg to w tej chwili
tereny lesne, rolne oraz tereny ogrédkow dziatkowych. W ten sposéb réwniez sg oznaczone
w obowiazujgcym Studium, na podstawie ktérego jest sporzadzany projekt planu. Mamy zachowany
istniejacy las oraz tereny rolne. Dodatkowo uwzgledniamy tereny pod zielen urzadzong zwigzana
z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenistwa, w tym zielen dziatkowa. A takze
wprowadzamy tam potrzebny w przysztosci uktad drogowy. Jesli chodzi o istniejaca zabudowe
jednorodzinng, to zostaje ona uwzgledniona poprzez wydzielenia wewnetrzne dla zabudowy
jednorodzinnej. Gtéwnie jest to istniejaca zabudowa od strony ulicy Abramowickiej. Ustalamy zasady
zagospodarowania na terenach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
uwzgledniamy strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych: Prawiedniki, Wilczopole i Dziesiata.

3. Pan Bogumit Postawski: dodaje, ze jest to skrotowe omowienie bardzo duzego obszaru, ale
o ograniczonej liczbie funkcji. Trzy lata temu byta kontrola Najwyzszej Izby Kontroli, ktora wskazata, ze
nalezy opracowywaé plany réwniez w tych obszarach zieleni wskazanych przez Studium jako
przestrzenie publiczne. Dlatego opracowywane s3 plany m.in. dla Ogrodu Saskiego, lasow: Lasu
Dabrowa oraz Stary Gaj stanowigce ochrone planistyczng tych terenéw. W zwigzku z tym, to jest
typowy plan ochronny, chronigcy przed zabudowa, cho¢ plany sporzgdza si¢ zazwyczaj w celu regulacji
zabudowy. Prosi o przedstawianie si¢ przed zadawaniem pytan.

4. ROD ,,Stonecznik”: méwi, ze posiada pie¢ dziafek, i chciatab
najpierw w pierwszel kolejnosci sprawdzi¢, czy nowy projekt planu je obejmuje. To sg dziatki nr:i

(obr. @ ark. @) (obr. @ ark. @) @D (obr. @. ark. @)
5 G \isnia, ze dziatka o nr@Pjest cata w terenie 1ZO. Oczywiscie, s3 tu tez

ograniczenia wynikajace z przechodzacych linii wysokiego napigcia, na samej poinocy. Dziatka
onr- réwniez jest objeta funkcja 1ZO, ale tez 3ZO a przez jej érodek przebiega jedna
z projektowanych drég dojazdowych.

o. (I 0D . Stonecznik”: pyta, czy te drogi beda przebiegaly przez
istniejgce aleje ogrodowe?

7.— odpowiada, ze tak, istniejacy wjazd jest przedtuzony tak, zeby umozliwi¢ jego
naturalne czesciowe poszerzenie.

s. QD :odoje. ze tu starano sie wykorzystac istniejaca infrastrukture komunikacyjna
ogrodu dziatkowego. Wiadomo, ze musimy jg poszerzy¢ o minimaine wymogi odno$nie ciggow
komunikacyjnych publicznych. Ale zaktadamy, ze ogrody dziatkowe, jezeli bedzie taka potrzeba, bgda
miaty w ten sposéb mozliwo$¢ rozszerzenia sig na wschod.

o. D om-via dziaiki n@l) i @ wspomina o ciagu pieszo — jezdnym znajdujacym
sie na potudniu.

10. G - O . Stonecznik”: pyta, czy obszar, ktory objat jej dziafki
ma powierzchnie 80 hektarow?

11.“ odpowiada, ze mozna na szybko zmierzy¢ powierzchnie. To byto wydzielane na
etapie robienia Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jako rezerwa

docelowa w przypadku gdyby byly likwidowane ogrody dziatkowe w innych czes$ciach Miasta.
Omawiana rezerwa byta juz wtedy przemyslana i szukano takiego miejsca zeby w skali Miasta, byto
najlepsze dla ogrodéw dziatkowych.

12. QD ocpoviada, ze obszar ma powierzchnig okoto 84 hektarow.
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13. Pan Bogumit Postawski: zacheca pozostate osoby do zadawania pytan.

14. D -/ to. joka jest skala zwigkszenia aktualnie w tym miejscu terenbw

ogrodéw dziatkowych?

15. G ocroviada, ze powierzchnia zostanie zwigkszona o osiemdziesiat -
osiemdziesiat cztery hektary. Jest to warto$¢ przyblizona. Te wszystkie tereny zaznaczone na zielono
sa obszarami rozwoju terenow zieleni dziatkowej. W tej chwili jest to okoto dwudziestu pieciu hektarow
ogrodéw istniejacych. Okoto osiemdziesiat cztery hektary dodajemy.

16._ pyta, jak ma sie sprawa wiasnosci tego terenu?

17._: twierdzi, ze teren nie musi by¢ przeznaczony pod rodzinne ogrody dziatkowe, to
moga by¢ indywidualne ogrody. Oczywiscie mogg funkcjonowaé w ramach Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych.

18-_ mowi, ze problem polega na tym, ze sa planowane ogrody dziatkowe
w $rodku dzielnicy, gdzie jest dogodna rezerwa do rozbudowy Miasta. Jest to absurdalna sytuacja.

19. odpowiada, ze tak jak bylo wspomniane na samym poczatku projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony zgodnie z dokumentem
polityki przestrzennej obowigzujacej w Lublinie od 2019 r. | akurat w tym przypadku ten plan niemalze
w stu procentach odzwierciedla to, co zostato zapisane w dokumencie Studium. W projekcie planu
odzwierciedlono wszystko to, co wynika ze Studium.

20. _: pyta, czy podczas sporzadzania Studium zostat zapytany jakikolwiek
wiasciciel? Mowi ze osobiscie nigdy w zyciu by sie nie zgodzit.

21 QD < odaje, ze jezeli chodzi o Studium, to bylo przeprowadzone kilkanascie dyskusji
publicznych. | byly takze spotkania z mieszkaficami w dzielnicach oraz dwa wytozenia do wgladu
publicznego.

22. G i, ze gdyby przypadkiem nie dostali od sasiada informacji, ze jest to
spotkanie, to by nie przyszli. Uwaza, ze ludzie nie majg czasu patrze¢ co jest teraz w urzedzie
wywieszone. Nie zawiadamia sie ludzi poprzez wysylki korespondencii, ze takie rzeczy sie dzieja. Kiedy
sie dowiadujemy? Jak jest na wszystko za pozno. Spytajcie ludzi, czy tam ktokolwiek jest
zainteresowany tym, zeby miec zielen rekreacyjna.

23 G /i-$nia, ze jesli chodzi o indywidualne zawiadomienia, to ustawowo one juz od
bardzo dawna nie sa wysytane. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. nie
przewiduje indywidualnego informowania.

24. QD codzic, ze jezeli Pan uwaza inaczej jest mozliwos¢ ztozenia uwagi.

25 ) pyta o warto$é ziemi przy zwigkszeniu czterokrotnie obszaru ogrodkow
dziatkowych.

26. QD o< roviada, ze to s3 tereny rolne, wiec wartosc terenu teoretycznie wzrasta.

27. moéwi, ze przy ul. Zemborzyckiej zabudowano drogi. Narzeka na zbyt
mocna zabudowe drég. Jest zdenerwowany, ze na jego ziemi jest zaprojektowana dalsza czesc¢
ogrodéw dziatkowych: ,Trudno uznac to za rozsadne. Panstwo zabudowujecie, z argumentacjg, ze to
jest rezerwa”. Pyta o skutki finansowe i mozliwosci obrotu ziemig.

28. odpowiada, ze zgodnie z prawem, sg trzy mozliwosci. Ogrody dziatkowe
mozna tworzyé na terenach Skarbu Parstwa, gminy lub stowarzyszen ogrodowych. Na wniosek
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stowarzyszenia ogrodowego rada gminy moze, w drodze uchwaty, utworzy¢ ROD na gruntach
stanowigcych wiasno$¢ gminy.

29. G o:ooviada, ze on to wszystko rozumie, nie kwestionuje tego, tylko

kwestionuje ten plan. Méwi: ,problem polega na tym, ze sobie na nieswoich gruntach planujecie
radoénie (...) Chodzi o to, zebyécie przestali planowaé¢ na cudzym terenie rekreacje”.

30. Pan Bogumit Postawski: dodaje, ze na ceng wplywa wiele czynnikéw, czy tereny sg uzbrojone,
jakie jest sgsiedztwo. To wszystko jest bardziej skomplikowane.

31. D -2, ze we wsi pod Lublinem nie kupi Pan hektara nieuzbrojonej ziemi
rolnej za mniej niz 200 tysiecy zt. Twierdzi, ze jak bedzie zrobiony tutaj plan z terenami zielonymi to

grunty stang sie bezwarto$ciowe. Méwi, ze jest planowane wywtaszczenie ludzi zgodnie z przepisami
prawa.

32. QD .:.pcinia, ze w tej chwili s3 to tereny rolne, wiec z naszego punktu widzenia
jest to zmiana na plus.

33 QD ::chcca do ziozenia uwagi formalnie na pismie.

34. Pan Bogumit Postawski: thumaczy, ze zgodnie z obecnymi regulacjami prawnymi plan miejscowy
musi byé sporzadzony zgodnie z dokumentem nadrzednym. Nad planami takim dokumentem jest
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ktére przez
dziewie¢ lat byto opracowywane, od 2010 do 2019 roku. W zwigzku z tym projektanci nie mogg zrobi¢
innego, diametralnie innego projektu, innych rozwigzan, innych przeznaczen zagospodarowania terenu
niz taki, jaki kierunkowo jest wyznaczony w dokumencie Studium. Dodaje, ze zaden sad nie uwzgledni
planu niezgodnego ze Studium. A przyktad naszego Studium, ktore byto wielokrotnie zaskarzane,
przyktad Gérek Czechowskich, czy innych podobnych terenow zielonych, no to juz jest tak przebadany,
jak zaden - sze$¢ wyrokéw, w tym trzy wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie, wiec
tutaj kwestie te zostaly juz przesadzone i zamkniete. Sady analizowaty sprawg przeznaczen terenow
w Studium. Wiec takie sa w tej chwili uwarunkowania prawne i kierunkowe co do rozwoju. W zwigzku
z tym nie mogt powstac inny projekt w tym akurat obszarze, co do tego przeznaczenia, jesli chodzi
o ogrodki dziatkowe. Tutaj sprawa jest prosta. Tereny rolne zostaty zamienione na tereny ogrodkow
dziatkowych. Osiedla mieszkaniowe, ktére moga powstac: dopiero pod te funkcje muszg by¢ zrobione
drogi, zeby obstuzy¢ te tereny. W Studium byto bilansowanie terenéw, liczenie zapotrzebowania na
nowa zabudowe. Liczba ludnosci w Lublinie maleje, a jest obowiazek bilansowania zapotrzebowania
terenéw budowlanych. Natomiast gminy oscienne: ludno$¢ roénie od trzydziestu lat i tam wrecz
z bilansu wyniknie, zeby jeszcze wiecej terenéw budowlanych byfo, bo na przyktad Wolka miata
trzydziesci lat temu szes¢ tysiecy mieszkancow, a teraz ma czternascie tysiecy. To sg pytania do
ustawodawcy, ktéry ma narzedzia, jesli chodzi o bilansowanie, wyznaczanie nowych terenow
rozwojowych, budowlanych, wielorodzinnych, czy jednorodzinnych.

35. D ticrdzi, ze najwiekszym problemem jest to, ze o Studium dowiadujg sie
jak juz sg plany na podstawie tego Studium.

36. Pan Bogumit Postawski: dodaje, ze odnosnie Studium, wytozen, dyskusji, spotkan w dzielnicach
byto tak duzo, ze dokumentacja Studium zawiera siedemdziesiat trzy segregatory. W tym wiekszos¢ ich
dotyczyta wiasnie procesu konsultacyjnego. Wiec nie wie, czy jakies duze miasto ma taki rozdziat
konsultacyjny, juz nie méwigc o sesjach do czwartej nad ranem i nadzwyczajnych sesjach, gdzie
prezentowano radnym i wszystkim zainteresowanym rozwigzania projektowe. Mowi ze rozumie Pana,
bo kazdy, kto ma tereny rolne, chciatby mie¢ tereny budowlane.

37. G . 22, ze omawiany teren to jest jedyna rezerwa Lublina, gdzie mozna
dogodnie zabudowac¢ ziemie. Méwi o terenach budowlanych na ul. Gesiej.

33. QD t.maczy, ze nic nie jest zabierane, bo tu s3 tereny rolne, ktére moga by¢ nadal

zachowane. Dodatkowo, planowane sa tereny rekreacyjne, tereny zieleni urzadzonej, co w tej chwili
jest lepsze. Wiec jak najbardziej nie pogarszamy Panu sytuacii.
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3. :od:jc, 2 jest to poréwnanie do stanu obecnego, do terenéw rolnych.

40. Pan Bogumit Postawski: uzupetnia, ze jest rozwazane czy ekonomicznie jest to korzystniejsze od
tego co jest obecnie. Metr zieleni jest wiecej warty niz metr terenéw rolnych.

M P pyta (D ::) jcst zapotrzebowanie na tereny ogrodéw

dziatkowych? Czy jest zainteresowanie zakupem/dzierzawieniem takich terenéw?

2. G 0D , Stonecznik”: méwi o zapotrzebowaniu na ogrédki
dziatkowe, jako prezes ogrodoéw dziatkowych ,Stonecznik” potozonych po sasiedzku na ulicy
Janowskiej. Znajduje sie tam 57 hektaréw ogrodu. | w tym momencie liczba oczekujgcych na dziatke,
siega 150 osob i sie caty czas powieksza. Widac to po parkingach na ulicach: Janowskiej i Rgblowskiej
i wszedzie tam gdzie siega ogréd. Méwi o decyzji Starosty Lubelskiego, ktéra zlikwidowata czes¢
ogrodéw lubelskich i naktada na gmine obowigzek odtworzenia ogrodéw w ciggu trzech lat od
uprawomocnienia sie decyzji o likwidacji. Od pierwszych uprawomocnionych decyzji juz powoli te trzy
lata mijajg. Pyta o zabudowe od ulicy Abramowickiej.

. G .raczy, ze tworzac plan miejscowy musimy braé pod uwage warunki
ekonomiczne. W obszarze opracowania planu wystepujg pojedyncze siedliska mieszkalne, zagrodowe.
Czasami sg wydawane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy. My widzimy tg zabudowe i dajemy
zapisy, ktore umozliwiajg funkcjonowanie tej zabudowy w tym obszarze, natomiast nie dajemy
mozliwos$ci rozwojowych na terenach sasiednich, zresztg nie pozwala na to Studium.

44, OD ,,Stonecznik”: pyta, czy w przysziosci na tym terenie
plan bedzie przewidywat zabudowe wielorodzinng lub jednorodzinng?

45, — odpowiada, ze nie, gdyz dokument polityki przestrzennej z 2019 r. takiej funkcji
w tej czesci Miasta nie przewiduje, jak to byto wspomniane. Byt robiony bilans chtonnosci Miasta na
rozne potrzeby pod zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng. Bilanse te, przy naszym optymistycznym
podejsciu do rozwoju demografii w pewien spos6b sie wyczerpaty poprzez wyznaczenie tego typu
obszaréw w Studium. Bilanse podlegaty tez kontroli przez Wojewode, w zakresie czy ten bilans zostat
wykonany prawidtowo.

46. Pan Bogumil Postawski: dodaje, ze zobaczymy co bedzie z kolejnym nadrzednym dokumentem
nad planami miejscowymi, méwiac o planie ogélnym. To wszystko musi by¢ powigzane z mozliwosciami
finansowymi i demograficznymi gminy. Zacheca do sktadania uwag do 3 czerwca 2024 r., jest to
nieprzekraczalny termin. Potem uwagi bedg rozpatrywane, jezeli bedg zasadne beda uwzglednione,
a jezeli bedg niezasadne zostang nieuwzglednione. Nastepnie, projekt zostanie przekazany do Biura
Rady Miasta na sesje w celu uchwalenia tego dokumentu planistycznego. Pyta, czy s3 jeszcze pytania,
czy s osoby zainteresowane tematem w rejonie miasteczka akademickiego?

7. GO0 . Sionecznik”: prosi o przedstawienie tego tematu

w skrocie, pyta o teren 1ZP.

4. G o -via teren Parku Akademickiego i skweru Sprawiedliwych Wéréd Narodéw
Swiata. Opracowywany projekt planu obejmuje tereny o powierzchni okoto 16,5 hektaréw. Sg to tereny
zieleni urzadzonej Parku Akademickiego, tereny ustug nauki oraz ustug zwigzanych z zamieszkaniem
zbiorowym (domy studenckie) potozone miedzy ulica Gteboka, ulica Lestawa Pagi oraz ulica Jozefa
Sowinskiego. Celem planu jest zachowanie charakterystycznych cech funkcjonalno-przestrzennych
osiedla akademickiego, a takze ochrona terenéw zielonych mogacych spetnia¢ funkcje klimatyczne.

49. Pan Bogumit Postawski: dodaje, ze chodzi tutaj gtéwnie o zabezpieczenie terenéw zieleni (parku
i skweru) oraz o zachowanie uktadu urbanistycznego.

50.GEED v o terenach, wskazujac, ze znajduja sie tam obiekty akademickie, ktére
zostaty wskazane do ochrony planistycznej. Poza tym, projekt planu daje dalsze mozliwosci rozwojowe
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dla czesci funkcji, wskazujac na tereny dawnego AOS-u (Akademickiego Osrodka Sportu) i ACK
Chatka Zaka.

51. QD : .:upcinia, ze Chatka Zaka w pewnym zakresie takze zostata objeta ochrong
planistyczna.

52. Pan Bogumil Postawski: dziekuje za przybycie na dyskusje publiczng i zainteresowanie sie
pracami projektantow.

Dyskusja trwata 45 min, zakoriczona zostata o godz. 14%

lll. Ustalenia z dyskusji:

1. Ewentualne uwagi ztozone do projektéw planéw zostang rozpatrzone przez Prezydenta Miasta

Lublin.
2. Uwagi uwzglednione uruchamiajg procedure ponowienia w niezbednym zakresie toku formalno-

prawnego.

3. Uwagi nieuwzglednione stanowig zatgcznik do projektéw planow miejscowych kierowanych do Rady
Miasta w celu ich uchwalenia. Rada Miasta ma mozliwo$¢ zakwestionowania sposobu rozpatrzenia
uwag i wtedy tok formalno-prawny ponawia si¢ w niezbednym zakresie.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. dla Prezydenta Miasta Lublin,

2. do dokumentaciji planistycznej,
3. do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 6 ponumerowanych stron.

Lublin, dn. 7 maja 2024 r.
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