
PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul, Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: B1 486 2300, fax 81 486 2301 

PL-LP-11.6730.88.2022 Lublin, 2gflstycznia 2023 . 

DECYZJA nr35 /23 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie: 
* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6 i 

art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.) 

* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego 
(Dz.U.2022.2000 j.t. ze zm.) 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 24 listopada 2022 . 

Whnioskodawcy: Perfekt Bau DC sp. z 0.0. 
20-150 Lublin, ul. Bursaki 18a 

W sprawie: budowy do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce n 
i czesci dziatki nr otozonych przy ul. Mgielnej . .w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 

* na dziaice nr@DI czesci dziatki nr@H(cbreb @ -GHIIEEED =< s2@ 
* potozonych w Lublinie przy ul. Mgielnej @, @D, 
* pas drogowy — dziatki nr¢ D D @D (u!. Mgielna - droga gminna) 

Linie rozgraniczajgce teren inwestyciji. 
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamiAB C ... J =A 
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
* budowa do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach 

Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego. 
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na zatgczniku nr 1 do decyzji linig koloru niebieskiego; 
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej parceli — max. 

14,1%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%; 
¢) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 800 m?, dojazd do wydzielonych dziatek winien sig 

odbywac¢ przez wydzielong droge wewnetrzng; 
d) szerokos$¢ elewacii frontowej od ul. Mgielnej mierzona prostopadle do pétnocno-wschodniej granicy 

terenu inwestycji — do 13,9 m; 
e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od Sredniego 

poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) — do 4,7 m; 
f) geometria dachu — przekrycie wielospadowe o nachyleniu potaci dachu od 15° do 45° z kalenicg na 

wysokosci max. 9,0 m; 
g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na dziatki 

sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub utrudniataby odplyw 
wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.; 

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym, 
zapewniajgc wysokie walory estetyczne projektowanych budynkow. 
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Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody | krajobrazu. 

. Przedmiotowej inwestyciji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu 

terenu wynikajgce z potrzeb ochrony rodowiska. 

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi 

ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni, 

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem 

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni 

w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej. 

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. 

. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.) odkrycie 

w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest 

podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, 

zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora 

Zabytkéw w Lublinie. 

. Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej. 

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 

. Teren objety inwestycjg nie jest poifozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na 

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na 

cele nierolnicze i nielesne. 

. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robot budowlanych 

nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wylaczenie z produkcji gruntéw rolnych, przeznaczonych na 

cele nierolnicze - art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych 

(Dz.U.2022.2409 t.).) lub zaéwiadczenie, ze Ww. wyigczenie nie jest wymagane. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Mgielnej (drogi kategorii gminnej — pas drogowy dz. nr 

# na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie; obstuga 

komunikacyjna bedzie mozliwa po zrealizowaniu odcinka ul. Mgielnej, ktéry zapewni potgczenie 

inwestycji z urzadzonymi ulicami na terenie miasta Lublin. 

W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze wydzielenie czeéci dziatek inwestycyjnych pod 

poszerzenie ul. Mgielnej oraz planowany pas drogowy 8KDD zgodnie z projektem MPZP. 

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych 

w iloci niezbednej dla obstugi funkcji, a min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny. 

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, po- 

chylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drog.. 

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz, kanalizacje 

sanitarna, kanalizacje deszczows, telekomunikacie) whnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace 

dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez 

dysponentow poszczegélnych czynnikow. 

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na 

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci. 

Wymagania dotyczace ochrony interesow osé6b trzecich. 

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage 

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w spos6b okreslony w przepisach, w tym 

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie 

uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym: 

zapewnienie dostepu do drogi publicznej, 

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze 

$rodkow tacznosci, 

zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeli przeznaczonych na pobyt ludzi, 

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia 

elektryczne i promieniowanie, 

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

Informacje dodatkowe. 

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono 

plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. 

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na 

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 
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9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawco cyzja o ustaleniu 

warunkéw zabudowy. W odniesieniu do dziatki nr -i czesci dziatki nr zostala wydana 

decyzja nr 470/18 z dnia 18 lipca 2018 r. znak AB-LA-1.6730.201.2018 o ustaleniu warunkow zabudowy 

dla inwestycji polegajacej na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi 

wewnetrznej. 
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich. 

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie 0 zwrot nakiadow 

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy. 

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczgcia rob6t budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone 

po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym 

sprzeciwem. 

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 

Lublin, ewentualnie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. 

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z: 

- Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem znak: 1U-DE.4301. 12.2023 z dnia 17.01.2022 r. z uwagg: 

"Inwestycja obejmujgca dziatkg nr ewid @ czes¢ dziatki nr ewfdmobr. @ 2« @ przylega 

do pasa drogowego ul. Mgielnej (droga gminna nr 106455L) i ma mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej od tej 

ulicy. 
Jednoczesnie tut. Zarzad informuje, ze obsfuga komunikacyjna WW. inwestycji bedzie mozliwa po 

zrealizowaniu odcinka ul. Mgielnej, ktory zapewni 

miasta Lublin. 

Ponadto zaznaczamy, ze W zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy mie¢ na uwadze wydzielenie 

cze$ci ww. dziatek pod poszerzenie ul. Mgielnej oraz planowany pas drogowy 8KDD zgodnie z projektem 

MPZP. 
Obsluge komunikacyjng nalezy uzgodnié w tut. Zarzadzie przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.” 

potgczenie inwestycji z urzgdzonymi ulicami na terenie 

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach 

sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin: 

1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji 

2. wyniki analizy: 

« zalacznik nr 2 — czg$¢ tekstowa 

« zatacznik nr 3 - cze$¢ graficzna 

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski 

Lubelska Okregowa |zba Architektow nr LB-0116 

UZASADNIENIE 

Whioskiem z dnia 24 listopada 2022 . Perfekt Bau DC sp. z 0.0. wystapita 0 ustalenie warunkow 

zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziaice 

nrfii czesci dziatki nr @eotozonych przy ul. Mgieinej @ Q @ Lublinie. Zgodnie z art. 59 ust. 

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia 

warunkow zabudowy w drodze decyzji. 

W oparciu o art. 61 ust S5a ww. ustawy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokot terenu objetego wnioskiem obszar analizowany 

i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie 

warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwoéé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie 

2 warunkami okrelonymi W niniejszej decyzji. Na podstawie przeprowadzonego postepowania 

administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianych dziatkach nie 

jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat 

(patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie 

narusza interesu oséb trzecich. W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono 

stronom czynny w nim udziat. 

Wobec powyzszego 0rzeczono jak w sentencji. 

Pouczenie: 
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium 

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, W terminie 14 dni od daty jej 

doreczenia. 
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moz odwotania wobec organu administracii publicznej, ktéry wydat decyzj administraciji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wnie 

Beata Malicka-Zabek 

Otrzymuja: 

1. Perfekt Bau DC sp. z 0.0, 
20-150 Lublin, ul. Bursaki 18a 

wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw); 

2. 
3. 
4. 
5. PGE Dystrybucja SA * QU T ; 

Do wiadomosci: 

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie 
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ZALACZNIK1 | PL-LP-11.6730.88.2022 | sKALA 1:1000 
oznaczenia 

— . - - GRANICADZlALE_‘ 

GRANICA TERENU INWESTYCJI 
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY 



URZAD MIASTA LUBLIN 
Wydzial Planowania Za]qcznik nr2 

20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy 
Znak: PL-LP-11.6730.88.2022 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 9 budynkéw 
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr@Ell® i czesci dziatki nr potozonych przy ul. Mgielnej @, 
@ v Lublinie. 

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu 

Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomo$é ziozona z dziatek nr Gl G obreb @ - GHID 

) arkusz @ potozona przy ul. Mgielnej @, @®w Lublinie, oznaczona na zalgczniku nr 3 linig 
przerywang koloru czerwonego i literami ABC'D...J-A. Przedmiotowy teren o powierzchni 8000 m? 
stanowi wolny od zabudowy grunt rolny. 
Na czesci dziatki nr@jj) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin 
- Uchwata nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |, obejmujgcego dwa rejony miasta: 
obszar zachodni - zawarty miedzy Al. Krasnickg, Al. Warszawska oraz granicg administracyjng miasta 
oraz obszar péinocno-wschodni - zawarty miedzy Al. Spéldzielczosci Pracy, Al. Wiadystawa Andersa, 
rzekg Bystrzycg na odcinku od ul. Meigiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin - tukow, linig kolejowg 
Lublin - tukéw do granicy administracyjnej miasta oraz granicg administracyjng miasta od linii kolejowej 
do Al. Spotdzielczosci Pracy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002 r., 
Nr 124, poz. 2670). Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
wnioskowana inwestycja na czesci dziatki nr @) oraz na cafej dziaice nr (@l oznaczonych na 
mapie rysunku analizy linig ciagla koloru czerwonego i literami ABCDEFGHIJ-A, kiére nie sg objete 
planem zagospodarowania przestrzennego, wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 
W odniesieniu do dziatki nr @l i czesci dziatki nr @ teren wnioskowane] inwestycji) zostata 
wydana decyzja nr@lilz dnia 18 lipca 2018 r. znak AB-LA-1.6730.201.2018 o ustaleniu warunkéw 
zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 
drogi wewnetrznej. 

Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu o art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat wyznaczony 
obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajgcej trzykrotnej 
szerokosci frontu nieruchomosci objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej 
jednak niz 50 metrow. Majgc na uwadze, iz szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 48 m, 
obszar analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w rownych odleglosciach 144 m od 
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametréw i wymagan dla nowej 
zabudowy. 
Ze wzgledu na to, ze aktualnie w tutejszym Wydziale toczy sie sprawa znak PL-LP-11.6730.89.2022 
dotyczgca ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie do 14 budynkéw 
mieszkalnych jednorodzinnych na przedmiotowym terenie (dz. nr G| czes¢ dz. nrb 
powiekszonym o dziatke n{) dla tego samego wnioskodawcy, dla niniejszej sprawy przyjeto obszar 
analizowany tozsamy z obszarem przyjetym dla w/w sprawy. Poza zabudowg dostepng z ul. Mgielnej 
obejmuje on rowniez zabudowe po potudniowo-wschodniej stronie ul. Gtéwnej i po potudniowo- 
zachodniej stronie Al. Solidarnosci; pominiecie jej w aktualnej sprawie zaktamywatoby rzeczywiste 
sgsiedztwo przedmiotowej inwestycji. 

Uwarunkowania planistyczne 
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (Uchwata nr 
283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie na 
terenach zabudowy jednorodzinnej / ustugowe;j. 
Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego 
Lubelskiego Zespoiu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt przeznaczony pod 

funkcje o symbolu lll B 9 R — tereny rolne. 
Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 594/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin 
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | dla terenéw oznaczonych numerami: 1/1 i 1/2 
oraz w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lublin czesc¢ | w rejonie ulic: Kmieca, Gtéwna, Deszczowa, Mgielna, Wadolna i 
Jasminowa. 
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Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych 
Ochrona konserwatorska: 
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. 
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspodiczesnej. 
Ochrona srodowiskowa: 
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo 
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 

Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszaru 
W sagsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie: 
od strony pétnocnej: 
grunty rolne wolne od zabudowy 
dwa Il kond. budynki mieszkalne jednorodzinne przy Al. Warszawskiej 
I-1l kond. budynek ustugowy na rogu Al. Warszawskiej i ul. Mgielnej 
I-I1l kond. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca po zachodniegj stronie ul. Mgielnej 
od strony wschodnie;j: 
ulica Mgielna (droga gminna) 
dwa Il kond. budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze i parterowy budynek mieszkalny 
jednorodzinny wolnostojgcy po wschodniegj stronie ul. Mgielnej 
grunty rolne wolne od zabudowy 
ogrod dziatkowy 
ulica Wodna (droga gminna) 
rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dostepna od ul. Wodnej 
od strony potudniowej: 
dziatka nr@iiizabudowana parterowym budynkiem magazynowym 
dwa Il kond. budynki mieszkalne jednorodzinne dostepne od ul. Mgielnej 
Aleja Solidarnosci (droga wojewodzka) 
I-II kond. budynki mieszkalne i parterowe budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej dostepne od 
ul. Mgielnej 
wolne od zabudowy grunty rolne 
od strony zachodniej: 
wolne od zabudowy grunty rolne 
I-Il kond. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dostepna poprzez siegacz (droge wewnetrzng) od ul 
Gtéwnej 
I-Il kond. budynki mieszkalne jednorodzinne, réwniez w zabudowie zagrodowej, oraz jedna posesja z 
dwoma parterowymi budynkami magazynowymi po wschodniej stronie ul. Gléwnej 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru 
zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu 
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" i ,w sprawie oznaczenh i nazewnictwa 
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach 
zabudowy” (Dz. U. 22003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.). 

Funkcja terenu 
w obszarze analizowanym znajduja sie tereny upraw rolnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i 
zagrodowg skupiong wzdtuz ulic 
planowana inwestycja obejmuje budowe do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i znajduje 
analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego 

Linia zabudowy 
budynki po zachodniej stronie ul. Mgielnel nie tworzg wyraznej linii zabudowy, potozone sg w odlegtosci 
od 15 m (dz. nr G do 42 m (dz. nr od linii rozgraniczajgcej ulicy; wyznaczenie linii zabudowy 
w odniesieniu do najdalej potozonego budynku od ulicy, tj. 42 m, byloby bezzasadne 
nieprzekraczalng linie zabudowy od potudniowego wschodu wyznacza sie w odleglosci 15 m od 
aktualnej linii rozgraniczajgcej ulicy Mgielnej (9KDD) w nawigzaniu do budynku na dz. nr 
nieprzekraczalng linie zabudowy od p6inocnego zachodu wyznacza sie w odleglosci 5 m od planowanej 
linii rozgraniczajgcej ulicy 8KDD 

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 
(istniejace wskaZniki procentowe wyszczegdlniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez osrodek 
dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID) 

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni calosci dziatki w obszarze analizowanym 
zawiera sie w przedziale od 1,9% do 32% i srednio wynosi 10,4% (z pominieciem zabudowy zagrodowej 
11,7%), a wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni siedliska, tj. fragmentu dziatki 
objetego zabudowa zawiera sie w przedziale od 3,4% do 40% i $rednio wynosi 14,1% 
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Analize sporzadzit: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski k: 
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0116 mgr inZ: 

™ 

przyjgto wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej wydzielonej parceli do 
14,1% 

$rednia powierzchnia dziatki w analizowanym obszarze wynosi 2399 m? a $rednia powierzchnia 
siedliska 1311 m? z pominigciem zabudowy zagrodowe] wielkosci te wynoszg odpowiednio 1720 m? | 
1123 m? 
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (por. punkt II1.3.) aktualnie bedacy w 
zaawansowanym stadium opracowania przewiduje dla rozpatrywanego terenu inwestycji minimalng 
powierzchnig dziatki 800 m? w analizowanym obszarze wystepujq dziatki o duzo mniejszej powierzchni, 
np. dostepne z ul. Mgielnej dz. nr@il - 567, dz. nr@ilDi@- 750 m? 
przyjeto minimalng powierzchnie wydzielonej parceli 800 m? dojazd do wydzielonych parcel winien sie 
odbywac przez wydzielong droge wewnetrzng 

Szerokosc¢ elewacji frontowej 
(parametry istniejgcef zabudowy mieszkalnej wyszczegdlniono w ponizszej tabeli) 

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych potozonych w obszarze analizowanym zawiera 
sig¢ w przedziale od 6,0 m do 20,5 m i $rednio wynosi 11,6 m; ww. $rednia powiekszona o dopuszczalne 
przepisem 20% daje 13,9 m 
przyjmuje sig¢ szeroko$¢ elewacji frontowej od ul. Mgielnej mierzong prostopadle do poétnocno- 
wschodniej granicy terenu inwestycji projektowanych budynkéw do 13,9 m 

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu 
terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku) 
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiIMON Viewer) 

istniejgca zabudowa osigga wysoko$¢ | — Il kondygnacji nadziemnych, a wysoko$é¢ gornej krawedzi 
elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych miesci sie w przedziale od 2,5 m do 8,4 m, co daje $rednio 
4,7 m w poziomie okapu 
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych nie powinna 
przekroczy¢ wartosci Sredniej, tj. 4,7 m w poziomie gzymsu / okapu 

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych) 
(z wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji terenowej oraz 
odczytu z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiMON Viewer) 

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne z przewagg dachow 
wielopofaciowych o spadkach do 45° (dz. @), dz@p w tym dachy ptaskie o nachyleniu do 15° (dz. 

, dz. @) z kalenica na $rednim poziomie 7,7 m, nieprzekraczajagcym 10,3 m 
przekrycie projektowanych budynkéw przewidzie¢ nalezy jako wielopotaciowe, o nachyleniu od 15° do 
45°, z kalenicg na wysokosci, zgodnie z wnioskiem inwestora ($rednio), do 9,0 m 

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu 
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Mgielnej (dz. nr (D 
@ o2 posiada dostep do istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne. 
Teren inwestycji ma mozliwos¢ przylaczenia do istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie 
z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin z dnia 26.09.2022 r. znak 22-C1/WZD/0008. 
Zasilenie w wode i odprowadzenie $ciekéw sanitarnych mozliwe jest w oparciu o sie¢ wodociggowg i 
sieC kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w ul. Mgielnej zgodnie z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa 
Wodociggéw i Kanalizacji w Lublinie Sp. z 0. 0. z dnia 24.11.2022 r. znak RT/4004/700-1/2002. 
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa 
drogowego ul. Mgielnej zgodnie z opracowaniem roboczym Wydziatu Planowania UM Lublin z dnia 
30.11.2022 r. 

Podsumowanie analizy 
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym dla budowy do 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. 

. ladeusz Malinowski 
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy PL-LP-11.6730.88.2021 
powierzchnia | powierzchnia | wskaznik zabudowy | szer. elewacji | wys. elewacji | wys. 

numer dziatki zabudowy | dzialki | siedliska | dzialki | siedliska frontowej | frontowej | kalenicy 

] m) | (m) |BBr(m)| % BBr% | (m) (m) (m) 
[ ) 255 1871 | 1871 | 136 | 136 17,5 4,0 7,3 

@ z:b zagrodowa) 78 2565 | 1501 | 30 | 52 8.9 3,9 6.2 
[ ) 202 3041 | 1222 | 6,6 16,5 10,8 6,4 80 
(zab.zagrodowa) 141 5079 | 1681 | 2,8 8,4 10,7 4,4 6,1 | 

| 141 [ 1020 | 1020 | 138 | 13,8 1,3 3,4 8,3 
163 1862 | 1862 | 8,8 8,8 9,6 3,8 8,3 

80 567 | 567 | 141 | 14,1 13,4 63 8,1 
101 | 2334 | 2334 | 43 | 43 9,9 59 9,2 
115 2531 | 1094 | 45 10,5 8,6 5,1 89 | 
117 750 | 750 | 156 | 15,6 12,7 3,5 88 | 
118 | 750 | 750 | 157 | 15,7 12.7 3,5 8,5 

11§ 992 | 992 | 116 | 11,6 9,3 3,8 5,7 
@Pzab.zagrodowa) 156 6345 | 1545 25 <10 8‘_5'____ 7.5 8,9 
e 45 1771 | 493 2,5 9,1 6,0 36 7,4 

[ 154 6207 | 732 25 | 21,0 16,4 33 | 60 
8,8 4,0 8,8 (zma) 246 | 4050 | 4050 | 61 | 6,1 i 55 i 

] 55 1599 | 1599 | 34 | 34 10,1 4,1 8,2 
15 [ 1127 ]| 1127 | 10,2 | 10,2 10,8 4,1 7.1 

, 128 2782 | 2782 | 46 46 10,2 8,3 10,2 | 
-{zab‘zagrodowa) 887 7203 | 2218 | 12,3 40,0 14,6 8,4 9,9 H 

@ (zab.zagrodowa) 244 5428 | 2858 | 45 8,5 9,4 7.6 8,8 
125 1942 | 1942 | 64 | 64 9,0 4,6 6,0 
236 5747 | 2018 | 4,1 117 | 130 | 68 7,9 
262 1360 | 1360 | 193 | 193 | 95 | 33 54 
249 1326 | 1326 | 18,8 | 188 16,6 3,3 6,8 
212 663 | 663 | 320 | 320 | 171 4,9 8,3 
169 1188 | 1188 | 142 | 14,2 14,0 4,2 9,6 
104 713 | 713 | 146 | 146 | 104 4,8 6,2 
107 582 | 582 | 184 | 184 | 184 5,4 6,6 

I ] 134 5099 | 837 2,6 16,0 1,2 4,5 70 
)(zab.zagrodowa) | 90 4858 | 338 | 19 | 266 92 42 58 

T 114 845 | 845 | 135 | 135 10,3 58 9,1 
78 1368 | 647 5,7 12,1 9,4 26 4,9 
125 533 | 533 | 235 | 235 12,0 7.3 9,3 
105 695 | 695 | 151 | 151 | 11,2 4,4 8,7 
132 997 | 997 | 132 | 132 | 118 6,6 8,0 
15 734 | 734 | 157 | 15,7 13,7 3,5 8,0 

_______ zab.zagrodowa) 312 1685 | 1685 | 197 | 19,7 10,4 3,5 6,2 
128 1200 | 1200 | 10,7 | 10,7 146 | 41 8,6 

| _ 156 1000 | 1000 | 156 | 156 106 3,8 8,4 
' @D (zab.zagrodowa) 84 1395 | 1395 | 6,0 6,0 8,9 5,8 9,7 
L 153 | 795 | 795 | 192 | 19,2 12,3 3,8 8,9 
: | 108 | 1063 | 1063 | 10,2 | 10,2 8,7 2,9 5,4 
@ (zab.zagrodowa) | 256 4995 | 2233 | 5.1 11,5 10,2 6,0 74 | 
ifl | 196 4869 | 987 4,0 19,9 | 10,5 52 10,3 

G 2:b.zagr) 228 4909 | 1567 | 4,6 14,6 10,5 4,0 5,3 
SREDNIO 2399 | 1311 | 10,4 | 14,1 11,6 4,7 7,7 

SREDNIO bez zab. zagrodowej | 1720 | 1123 | 11,7 | 14,1 
teren stan istn. 994 12760 | 12760 7.8 7,8 - - - 

teren wg wniosku od 2436 12760 | 12760 | 191 19,1 22,0 50 8,5 

teren wg wniosku do 3080 12760 | 12760 | 241 | 241 | 240 6,0 9,5 
min | 533 | 338 1,9 34 | 60 2,5 42 
max | 7203 ] 4050 | 32,0 | 40,0 | 20,5 8,4 10,3 | 
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