
PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul, Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.; 81 466 2300, fax 81 4668 2301 

PL-LP-1.6730.141.2022 Lublin, 25 stycznia 2023 r. 

DECYZJA nr33/23 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie: 
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6 
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.) 
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego 
(Dz.U.2022.2000 j.t. ze zm.) 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 3 listopada 2022 r. 

Whnioskodawcy: Galore Sp. z 0. 0. 
03-429 Warszawa, ul. Stalowa 36/131 

W sprawie: budowy o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatce nr Il potozonej 
w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 

L] 

na dziaice nr ewid. Il (obreb: @®- Stawinek, arkusz@@) 
potozonej w Lublinie w poblizu ul. Stawinkowskiej 
pas drogowy - dziatka nr [l (ul. Stawinkowska — droga powiatowa) 

Linie rozgraniczajace teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D — A, na mapie zasadniczej 
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji. 

Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (max. osiem budynkéw) na 
wydzielonych dziatkach. 

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego. 
a) 
b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

nieprzekraczalna linia zabudowy - nie okre$la sie; 
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej z wydzielanych parcel — 
max. 23,0%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%: 
szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw (za elewacje frontowg nalezy przyja¢ 
elewacje znajdujaca sig od strony frontu kazdej wydzielanej parceli, tj. od strony drogi 
wewnetrznej, z ktorej odbywac sie bedzie gtéwny wjazd na dziatke) -~ max. 16,6 m; 
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od 
sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do kazdego z budynkéw) — max. 7,0 m; 
geometria dachu (kat nachylenia i ukifad gtéwnych potaci dachowych, wysokosé budynkéw 
mierzona j.w.) — przekrycia wielospadowe o nachyleniu pofaci dachéw od 15° do 45° 
z kalenicami na wysokosci max. 9,5 m; 
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy: 

- podziat terenu inwestycji na max. osiem parcel budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 
550 m? kazdg; 
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- obsiuge projektowanych budynkéw przez wydzielong droge wewnetrzng o szerokoSci 

min. 5,0 m; 

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na 

dziatki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub 
utrudniataby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp. 

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym, 
zapewniajgc wysokie walory estetyczne projektowanych budynkéw. 

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. 
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia 

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska. 

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic 

wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, 

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 
. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem 

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem 

Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng 

wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury 

wspoétczesnej. 
Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne nr AZP 77- 

81/105-3, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin. Przed realizacjq wskazanej we wniosku 

inwestycji nalezy wykonaé¢ badania archeologiczne, ktérych zakres okresli wojewodzki konserwator 

zabytkéw na wniosek inwestora, zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt. 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie 
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. Z 2022 r. poz. 840). 

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j..) 

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest 

zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ 

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewo6dzkiego 

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. 
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw 

niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, pozwolenie na budowe 

lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim 

Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie. 
Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspbiczesne;j. 

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 

. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na 

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. 

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych 

na cele nierolnicze i nielesne. 
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robot 

budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wylgczenie z produkcji gruntéw rolnych, 

przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow 

rolnych i leénych ze zm. (Dz.U.2021.1326 tj.), lub zaéwiadczenie, ze ww. wylaczenie nie jest 

wymagane. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Stawinkowskiej (drogi kategorii powiatowej — pas 

drogowy dziatka nr [lll), przez dziatki nr [l I Il Il na zasadzie ustanowionej stuzebnosci 
gruntowej pasem o szerokosci 50 m (wpisy w Ksiggach Wieczystych nr: _ 
i oraz Akt Notariainy Repertorium A numer |l na warunkach 
uzgodnionych z Zarzagdem Drég i Mostow w Lublinie. 
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci 

niezbednej dla obstugi funkcji, a minimum 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny. 

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeri budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, 

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wtasciwymi zarzadcami 

drég. 
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energi¢ elektryczng, wode, gaz, 

kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji (o ile jest 
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wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi 
przez dysponentéw poszczegdinych czynnikéw. 

7.5. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na 
warunkach i w uzgodnieniu z zarzagdzajacymi poszczegélnych sieci. 

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich. 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage 
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym 
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie 
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym : 
- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j, 
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze 

$rodkow facznosci, 
- zapewnienie dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, 
- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, 

zakiocenia elektryczne i promieniowanie, 
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

9. Informacje dodatkowe. 
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono 
plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji. 

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu 
na budowg (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu 
warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjg 
nr 20/17 z dnia 16 stycznia 2017 r., znak: AB-LA-1.6730.459.2016 dla inwestycji polegajacej na 
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach wydzielonych oraz drogi 
wewnetrznej, oraz decyzjg nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r., znak: AB-LA-I.6730.186.2017 dla 
inwestycji polegajgcej budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojgce;j i blizniaczej na wydzielonych dziatkach. 

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb 
trzecich. : 

9.5. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw 
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy. 

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé 
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po 
zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem. 

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 
Lublin, ewentualnie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia roboét budowlanych, gdy decyzja stanie sie 
ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier i uzyskanych opinii. 
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: 
- Marszatkiem Wojewédztwa Lubelskiego, postanowieniem znak: SR-1V.7632.2.1.2023.DMW 

z dnia 11 stycznia 2023 r.- bez uwag, 
- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak: IU-DE.4301.7.2023 z dnia 11 stycznia 

2023 r. - bez uwag, 
- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, postanowieniem znak: MKZ-IN-1.4120.6.2023 

z dnia 13 stycznia 2023 r. - z uwaga: ,przed realizacjg wskazanej we wniosku inwestycji nalezy 
wykona¢ badania archeologiczne, ktérych zakres okresli wojewddzki konserwator zabytkéw na 
wniosek inwestora, zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt. 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. Z 2022 r. poz. 840)". Uwaga zostata uwzgledniona w pkt 5.1. 
niniejszej decyzji. 

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wglagdu w aktach 
sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin: 
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji 
2. wyniki analizy: 

* Zzaifgcznik nr 2 - cze$¢ tekstowa 
* zaftgcznik nr 3 — cze$¢ graficzna 
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Projekt d | sporzgdzita: mat n2 SR 
UZASADNIENIE 

Whioskiem z dnia 3 listopada 2022 r. firma Galore Sp. z 0. o. wystgpita 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatce nr@i potozonej w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie. 
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyz;ji. 
W oparciu o art. 61 ust. 5a ww, ustawy, w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokoét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie Z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji. 
W toku postepowania do tut. Urzgdu wplyneto pismo PPSW Sp. z o. o. (strony postepowania), ze stanowiskiem dotyczacym projektowanej inwestycji na dziaice nr Wiasciciel dziatki nr [l wskazuje, iz na swojej nieruchomosci planuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére majq by¢ obsiugiwane przez droge wewnetrzng biegnaca przez $rodek dziatki nr . Kontynuacje takiego rozwigzania oczekuje na dzialce nr Majgc na uwadze, iz zgodnie z opracowaniem graficznym dotgczonym do wniosku wnioskowane budynki majg by¢ dostepne od drogi wewnetrznej biegngcej wzdiuz pétnocnej granicy dziatki nr Bl PPSW Sp. z 0. 0. wyraza Swoj sprzeciw wobec planowanej inwestyci, w tym w zakresie ukiadu komunikacyjnego | sposobu dojazdu. Analizujgc sporny przebieg drogi wewnetrznej tut. Organ ustalit, iz dziatka nr [l obcigzona jest nieodptatng i na czas nieoznaczon stuzebnos$cig gruntowg na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr w ramach ktérej kazdoczesny wiasciciel dziatki nr [l uprawniony jest do przejazdu i przechodu pasem szerokosci 5 m, ktérego przebieg jest Zaznaczony na mapie z projektem podziatu nieruchomosci, stanowiacej zalgcznik do aktu notarialnego nr z dnia 6 maja 2021 r. Siuzebno$é gruntowa wpisana zostata do Ksiegi Wieczystej dziatki nr (KW nr oraz do Ksiegi Wieczystej dziatki nr I (KW nr SN Kopia Aktu Notarialnego nr wraz z zatgcznikiem (t. mapg z projektem podziatu nieruchomosci) zostata dotaczona przez inwestora do wniosku. Zgodnie z mapq stuzebnos¢ przejazdu i przechodu biegnie od dziatek nr Il i Il na péinoc - wzdiuz Zachodniej granicy dziatki nr a nastgpnie wzdiuz péinocnej granicy tej dziatki. Zalgczona przez inwestora koncepcja planowanej inwestycji prawidiowo zatem uwzglednia ustanowiong stuzebnosé gruntowg na dziaice nr [l Podkreslié nalezy, iz zgodnie z pkt 3f decyzji nr 552/22 z dnia 7 listopada 2022 r. znak: PL-LP-1.6730.85.2022 ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie oémiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr Il W zagospodarowaniu dziatki nr Il nalezy uwzgledni¢ stuzebnosé gruntowg polegajacg na prawie przechodu i przejazdu pasem szerokosci 5,0 m przez dziatke nr ] na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr I Planowany podziat dziatki nr [l nie moze wigc by¢ sprzeczny z ustanowiong aktem notarialnym stuzebnoscig drogowa. W celu zmiany przebiegu stuzebnosci drogowej nalezy sporzadzi¢ nowy Akt Notarialny i dokonaé odpowiednich zmian w Ksiggach Wieczystych dziatek nr [ 0 | 

W dniu 17 stycznia 2023 r. do tut. Urzedu wplynelo pismo inwestora z prosbg o zwigkszenie wskaznika zabudowy z 23,0% do 25,0% oraz o umozliwienie dojazdu do wydzielanych parcel poprzez stuzebnos$ci drogowe — bez koniecznosci wydzielania drogi wewnetrznej. Uzasadniajgc swoje stanowisko inwestor wskazat, iz dla dziatki nr Jlill ktéra nastepnie ulegta podziatowi na dziatki nr ] | IR, zostala wydana prawomocna decyzja nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r. dla budowy zespoiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej na wydzielonych dziatkach, ktéra dopuszczata maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 25,0%. Zwigkszenie wskaznika zabudowy pozwoli spoice na bardziej korzystne i funkcjonalne zaprojektowanie przysztych budynkéw. W celu ustosunkowania si¢ do prosby inwestora tut. Organ ponownie przeanalizowat przyjete w projekcie decyzji z dnia 3 stycznia 2023 r. parametry i rozwigzania. Zgodnie z § 5 ust 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskaznik wielkoéci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sig wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatku albo terenu, jezeli wynika to z analizy (§ 5 ust. 2 rozporzadzenia). Sredni wskaznik zabudowy dziatek polozonych w obszarze analizowanym wynosi 22,4%. Sredni wskaznik zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym, zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, to 21,6%. Majac na uwadze, iz wnioskowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje zespotu zabudowy 
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mieszkaniowej pofozonej miedzy ul. Stawinkowskg i ul. Willowa, tut. Organ zastosowat § 5 ust. 2 
rozporzadzenia i zwigkszy! wskaznik zabudowy kazdej wydzielanej parceli do 23,0%, tj. do $redniego wskaznika zabudowy dzialek polozonych na terenie miedzy ul. Stawinkowskg i ul. Willowa, zagospodarowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Whnioskowana inwestycja polega na 
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych wolnostojacych. Zadna dziatka polozona po wschodniej stronie ul. Stawinkowskiej, zabudowana budynkiem mieszkalnym wolnostojacym, nie jest zabudowa w stopniu wnioskowanym przez inwestora. Maksymalny wskaznik zabudowy to 23,0%. W takim stopniu zabudowana jest dziatka nr [llbotozona przy ul. Siawinkowskiej‘ Brak jest zatem podstaw do uwzglednienia prosby inwestora. Wydana wczesniej decyzja nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r. obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i w zabudowie blizniaczej, a wiec dotyczy innej inwestycji niz projektowane obecnie zamierzenie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidujg wyznaczania wskaznikow zabudowy w odniesieniu do wczeéniej wydanych decyzji o warunkach zabudowy, obowigzujgcych dla danego terenu. 

Odnoszac sie do kwestii dotyczacej umozliwienia dostepu do drogi publicznej kazdej wydzielanej parceli poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej (bez koniecznosci wydzielania drogi wewnetrznej) nalezy stwierdzi¢, iz takie rozwigzanie nie znajduje uzasadnienia w przeprowadzonej analizie zagospodarowania terenu. Wigkszoéé budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych w obszarze analizowanym ma bezposredni dostep do drég publicznych. Zabudowa mieszkaniowa sgsiadujaca od potnocny z terenem inwestycji dostepna jest przez wydzielong droge wewnetrzng. Obstuga tylko jednego budynku mieszkalnego w obszarze analizowanym odbywa sie na zasadzie stuzebnosci drogowej, tj. budynku potozonego na dzialce nr il Podziat dziatki bez wydzielania odpowiedniej drogi wewnetrznej niejako wypacza przyjete parametry dla wnioskowanej inwestycji. Wydzielane parcele o dopuszczonej powierzchni bedg faktycznie mniejsze o ustanowiong stuzebno$¢ drogowa. Wplynie to na nieuzasadnione zwigkszenie intensywnosci zabudowy na dziaice nr [l Wobec powyzszego wniosek inwestora nie zostat 
uwzgledniony. 

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich. 
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim 

udziat. 
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji. 

Pouczenie : 
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium 

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej 
doreczenia. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia 
odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktory wydat decyzje. 

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do 
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. 

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna 
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. 

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo wniesé zgdanie 
wymierzenia kary pienieznej, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach 
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zfozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Postgpowanie w sprawie 
wymierzenia kary wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw 
zabudowy wniesie zgdanie wymierzenia tej kary. 

Beata Malicka - Zabek 
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Otrzymuja : 

1. Galore Sp.z o. 0. 
03-429 Lublin, ul. Stalowa 36/131, 

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy 
(zgodnie z wydrukiem z ewidenciji gruntéw) 

3. aa 

Do wiadomosci : 

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie 
2. Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie 
3. Marszatek Wojewodztwa Lubelskiego 
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URZAB MiAGTA 
Wydziat Planowanfa Zatacznik nr 2 

£8-671 Lublin, yl. Weeniawska 14 Do decyzji 0 warunkach zabudowy 
Znak: PL-LP-1.6730.141.2022 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie o$miu budynkéw 
mieszkalnych jednorodzinnych na dziaice nr il polozonej w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie. 

IV. 

KM 

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu 

Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr [l (obreb:.- Stawinek, arkusz:.po%oZona w poblizu 
ul. Stawinkowskiej w Lublinie, oznaczona na zatgczniku nr 3 linig koloru czerwonego i literami ABCD- 
A. Przedmiotowa dziatka o powierzchni 5094 m? nie jest zabudowana. 
Dziatka nr [l objeta zostata nastepujgcymi decyzjami: 

decyzjg nr M z dnia 16 stycznia 2017 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji 
polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach 
wydzielonych oraz drogi wewnetrznej na dziatce nr .{obecnie dziatki nr: Il | I, znak 
sprawy: AB-LA-1.6730.459.2016, 

- decyzjg nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji 
polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
wolnostojacej i blizniaczej na wydzielonych dziatkach, na dziaice nr @) (obecnie dziatki nr: I 

i I, znak sprawy: AB-LA-11.6730.186.2017, 
- decyzjg nr 181/20 z 26 marca 2020 r. odmawiajgcy ustalenia warunkéw dla budowy zespotu 

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi na 
dzialce nr. (obecnie dziatki nr: Il | ). znak sprawy: AB-LA-1.6730.1.57.2020, 

- decyzjg nr 166/22 z 7 kwietnia 2022 r. odmawiajgcq ustalenia warunkéw dla budowy zespotu 
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 
z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi na dziatkach nr [l Tl S J znak sprawy: 
PL-LA-1.6730.21.2022. 

Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu o art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat 
wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajacej 
trzykrotnej szerokosci frontu nieruchomosci objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie 
mniejszej jednak niz 50 metréow. Majac na uwadze, iz szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem 
wynosi 58,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookofa terenu inwestycji w réwnych 
odlegfosciach 174,0 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia 
parametrow i wymagan dla nowej zabudowy. 
Obszar analizowany zostat wyznaczony linig ciggtg koloru niebieskiego na dotaczonej do wniosku 
mapie zasadniczej w skali 1:1000, obejmujac cate dziatki znajdujgce si¢ w zasiegu trzykrotnej 
szerokosci frontu terenu inwestycji. 

Uwarunkowania planistyczne 
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (Uchwata 

nr 283/V11I/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje 
sie na terenach uslugowych. 

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospoddrowania Przestrzennego Obszaru 
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., by} 
przeznaczony pod ustugi nauki (symbol w planie: Ill B 18 UN) — Ogréd Botaniczny — adaptacja 
i powiekszenie w granicach wyznaczonego terenu. 

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych 
Ochrona konserwatorska: 
+ Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne nr AZP 77- 

81/105-3, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin. 
* Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne;. 
Ochrona $rodowiskowa: 
+ Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na 

niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. 
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru 
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie: 

od strony péinocnej : 
* dziatka nr — 2 |ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
* dziatka nr - Z lll-kgndygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
* dziatka nr - z lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
* dziatka nr - z ll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym, 
w dalszym sagsiedztwie znajdujg sie: 
+ dziatka nr [l - z |ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 

dziatka nr - z lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - Z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - z lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatki nr ~ drogi dojazdowe,, 
dziatki nr - z parterowym budynkiem handlowym, 
dziatka nr - z dwoma budynkami gospodarczymi, 
dziatki nr 
Il - niezabudowane, 

od strony wschodniej : 
« dziatki nr - tcren Ogrodu Botanicznego, 
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie: 
* dzialki 
« dziatki nr 

ul. Willowej — droga powiatowa, 
dziatka nr - z V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, 
dziatka nr - niezabudowana, 

dziatka nr -— niezabudowana, 
dziatka nr . z V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, 
dziatki nr ~ pas drogowy ul. Relaksowej — droga gminna, 
dziatka nr z IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, 
dziatka nr niezabudowana, 

dziatka nr |l - z stacja trafo, 
dziatki nr 
IR - z |V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, 
dziatki nr - 2s drogowy ul. Bartniczej — droga gminna, 
dziatka nrjjii}- z !l-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym, 
dziatki nr I NN niczabudowane, 
dziatka nrill}- z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatki nr - z lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr| z lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr| z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr| z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr| pas drogowy ul. Bogdanéwki — droga gminna, 

od strony potudniowe;j : 
*  dziatki nr il - niezabudowane, 
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie: 
* dzialki nr zabudowane lll-kondygnacyjnym budynkiem Okregowej Stacji Chemiczno 

- Rolniczej z lokalami stuzbowymi oraz budynkiem gospodarczym, 
* dziatka nr ll}- z stacjg trafo, 

od strony zachodniej : 
+ dziatka nrjilll - niezabudowana, objeta decyzjg nr 552/22 z 7 listopada 2022 r. ustalajgca 

warunki zabudowy dla budowy o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 
w dalszym sasiedztwie znajdujg sie: 

dziatki nr niezabudowane, 

dziatka nr I— z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr i} z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr ] niezabudowana, 
dziatki nr -z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - Z |ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - z ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr |l - z parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, trzema budynkami 
gospodarczymi i budynkiem produkcyjnym, 

niezabudowane, 
— pas drogowy 

KM 
Numer dokumentu w Mdok: 538015/12/2022/W Strona2z5



VL. 

KM 

dziatka nr [l - niezabudowana, 
dziatki nr — pas drogowy ul. Stawinkowskiej — droga powiatowa, 
dziatka [l - z !I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, budynkiem 
gospodarczym i budynkiem handlowym, 
dziatki nr - pas drogowy ul. Skalistej — droga gminna, 
dziatka nr-— z lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr - Z |I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nm -z lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
w zabudowie blizniaczej, 
dziatkka nr I - z !ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
w zabudowie blizniaczej, 

dziatka nr - - niezabudowana. 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru 
zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu 
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”’ i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa 
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach 
zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.). 

1. Eunkcja terenu 
teren inwestycji potozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z uzupeiniajgcy funkcjg ustugowg. W obszarze analizowanym wystepuje réwniez zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna dostgpna od ul. Relaksowe;. 
planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 
i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego. 

2. Linia zabudowy 

istniejgcy ukiad linii zabudowy oznacza sig na zatgczniku nr 3 liniami koloru niebieskiego. 
majgc na uwadze, iz teren inwestycji potozony jest w giebi obszaru i nie przylega bezposrednio 
do drogi publicznej odstgpiono od wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy, tj. linii 
okreslajgcej minimalng odlegto$¢ nowo projektowanych budynkéw od drogi publiczne;. 

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 
(istniejace wskazniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez o$rodek 
dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID ) 
. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym 

zawiera si¢ w przedziale od 10,5% do 43,5% i $rednio wynosi 22,4%. 
sredni wskaznik zabudowy dziatek potozonych w obszarze analizowanym, zabudowanych 
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wynosi 21,6%. Dziatki polozone na terenie miedzy 
ul. Stawinkowska i ul. Willowa, zagospodarowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, 
$rednio zabudowane sg w 23,1%. 
przedmiotowy zespdt budynkéw mieszkalnych realizowany bedzie po wschodniej stronie 
ul. Stawinkowskiej. Przyjmuje sie zatem wskaznik zabudowy kazdej z wydzielanych parcel na 
poziomie nieprzekraczajgcym $redni wskaznik zabudowy mieszkaniowej potozonej miedzy 
ul. Stawinkowska a ul. Willowg, w zaokragleniu do 23,0%. 

Szeroko$¢ elewacii frontowej 
(parametry istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli i na zataczniku nr 3) 

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych w obszarze 
analizowanym zawiera si¢ w przedziale od 6,0 m do 27,5 m, i $rednio wynosi 16,6 m. 

przyjmuje sie szerokos¢ elewaciji frontowej kazdego z projektowanych budynkéw do 16,6 m. 
za elewacje frontowg nalezy przyjac¢ elewacje znajdujg sie od strony frontu kazdej wydzielanej 
parceli, tj. od strony granicy wydzielanej dziatki, ktéra przylega do drogi wewnetrznej, z ktérej 
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke. 

. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego 
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) 
(z wykorzystaniem przyblizonych pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiIMON 
Viewer) 

istniejgca  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna osigga wysoko$é I-lll  kondygnacii 
nadziemnych, a wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 
jednorodzinnych potozonych w obszarze analizowanym miesci sie w przedziale od 2,9 m do 
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7,0 m i $rednio wynosi 5,1 m. Wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych polozonych na terenie znajdujacym sie miedzy ul. Stawinkowska a ul. Willowg 
nie przekracza 7,0 m. 

* teren inwestycji od strony pétnocnej sgsiaduje z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej: 7,0 m (budynek mieszkalny na dziaice nr [l oraz 6,9 m (budynki mieszkalne na dzialkach nr: N | . W zwiazku z powyzszym dopuszcza sie wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej kazdego z projektowanych budynkéw do 7,0 m. 

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko&é kalenicy i uktad potaci dachowych) (z wykorzystaniem materialéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji terenowej oraz odczytu z tzw. ,chmury punktéw" w programie LIMON Viewer) 
* W obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne z przewaga dachéw wielopofaciowych o spadkach od 15° do 45° z kalenicami na poziomie od 7,4 m do 

11,1 m ($rednio 9,3 m). 
* Srednia wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie znajdujacym sie migdzy ul. Stawinkowskg a ul. Willowg wynosi 9,2 m. Wszystkie budynki mieszkalne potozone na tym terenie przekryte sq dachami wielospadowymi. 
* przekrycie projektowanych budynkéw przewidzie¢ nalezy jako wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, z kalenicami na wysokosci max. 9,5 m. 

7. Wielko$é dziatki budowlanej 
* powierzchnia zabudowanych nieruchomo$ci w obszarze analizowanym (z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi) zawiera sie w przedziale od 448 m? do 2975 m? i $rednio wynosi 1225 m2, 
* inwestor wnioskuje o budowe o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce 0 powierzchni 5094 m?. Zgodnie z dotgczong do wniosku koncepcjg minimalna powierzchnia wydzielanej parceli dla potrzeb zabudowy jednorodzinnej wynosi¢ bedzie 555 m? W poblizu terenu inwestycji znajdujg sie zabudowane dziatki o powierzchni: 452 m? - 506 m? (dziatki nr; ). Dziatki te zabudowane sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w ukfadzie blizniaczym. Majac na uwadze powyzsze dopuszcza sie podziat terenu inwestycji na max. 8 parcel budowlanych o powierzchni wnioskowanej przez inwestora, tj. do 550 m?. Obstuge projektowanych budynkéw nalezy przewidzieé przez wydzielong droge wewnetrzng o szerokoéci min. 5,0 m. 

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu 
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Stawinkowskiej (dziatki nr ) przez dziatki nr * na na zasadzie ustanowionej stuzebnosci gruntowej pasem 0 szerokosci 5,0 metréw (wpisy w Ksiegach Wieczystych nr:—_ i Akt Notarialny Repertorium A numer ; 

Teren inwestycji ma mozliwosé przylaczenia do istniejgce] sieci elektroenergetycznej, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin z dnia 29 listopada 2022 r. 
Zgodnie z pismem Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Lublinie Sp. z o. o. z dnia 7 grudnia 2022 r. w rejonie dziatki nr Bl brak jest miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym w celu dostawy wody do planowanej zabudowy niezbedne jest zaprojektowanie i zrealizowanie sieci wodociggowej z wigczeniem do istniejacej sieci wodociggowej w ul. Stawinkowskiej. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych wymaga zaprojektowania | wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do istniejgcego kanatu przy zbiegu ul. Stawinkowskiej i Jabloniowej. W celu realizacji sieci wod. - kan. inwestor winien zawrze¢ umowe Z MPWIK Sp. z 0. 0. w Lublinie w zakresie rozbudowy sieci wodociggowe; i kanalizacji sanitarnej. 

Podsumowanie analizy 
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych 
jednorodzinnych. 
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy 

PL-LP-1.6730.141.2022 

Nr dzialki powierzchnia powier;chnia pow:::aarigl:‘ni szer, elewacji r::“;:g\:fiijfi':ig& wysokos¢ kalenicy 
zabudowy [m2] dziatki [m2] zabudowy (%) budynkéw [m] (m] budynkéw [m) 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

202 1585 12,7% 10,5 53 7.5 

153 1327 11,5% 16,5 41 9,1 

mn 1077 34,4% 25,0 2,9 9,7 

185 824 23,7% 13,6 6,9 11,0 

173 611 28,3% 15,0 6,9 11,0 

245 1137 21,5% 18,0 6,8 88 

208 B94 23,0% 13,5 3,2 9,2 

195 448 43,5% 18,6 44 86 

195 508 38,5% 18,5 4.4 86 

180 452 42,0% 15,6 44 9,1 

180 498 38,2% 15,5 4.4 9,1 

187 1001 18,7% 16,0 7.0 10,1 

178 1002 17,8% 8,0 6,9 10,7 

180 1001 18,0% 8,0 6,9 10,7 

187 1100 17,0% 17,0 7.0 10,1 

313 2975 10,5% 27,0 4,1 11 

201 1750 11,5% 18,0 4,2 76 

200 1823 11,0% 17,6 4.0 74 

266 2209 12,0% 6,0 4,2 8,0 

262 1338 19,6% 20,0 6,6 8,0 

180 1116 16,1% 18,0 6,7 8,0 

213 1116 19,1% 15,0 34 B.7 

336 2482 13,5% 27,5 42 10,2 

191 1128 16,9% 19,0 3,5 8,1 

zabudowa ustugowa 

696 4703 14,8% - - - 

264 1004 26,3% - - - 

398 1602 24,8% - - a 

1569 6238 25,2% - - - 

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

2173 6267 34.7% 55,5 15 16,3 

783 4129 19,0% 36,5 13,5 146 

1794 6330 28,3% 49 14,9 18,6 

1980 8080 24,5% 55,5 16,6 19,7 

$rednia: 464 2118 22,4% 21,3 6,5 10,4 

$rednia (budynki 

mieszkalne 217 1225 21,6% 16,6 5,1 9,3 
jednorodzinne) 

Wydzielona parcela 

— Zamierzenie 136- 174 min. 555 24,5% - 31,4% 19,2 8,5 11,5 
inwestora 

* dzialki obstugiwane od ul. Slawinkowskiej 
Bl - dzialki polozone migdzy ul. Willowa i ul. Slawinkowska (z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) 
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