oed . A6, 06. 202%,
Niiiejsza decyzja jest ostateczna
. 26. 06. 2023
PREZYDENT MIASTA LUBLIN ———_—
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2300, fax 81 466 2301
PL-LD-1.6730.37.2023 Lublin, dnia/~ majé 2023 .

DECYZJA nr 244123
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
« art. 4ust 2pkt2 art. 53 ust. 3,45, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-6 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.),
« art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2023.775 j.t.).

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16 lutego 2023 r.
Whnioskodawcy: Pan_

irowadziceio dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa CNNT Karol Majewski
W sprawie: zmiany sposobu uzytkowania czesci | pietra oraz catosci I, Il i IV pigtra

w budynku mieszkalno-ustugowym na funkcje ustugowg (hotelowg), na dziatce
nr@ (obreb: @ arkusz: @polozonej przy ul. Rynek @w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: zmianie sposobu uzytkowania cze$ci | pietra oraz catosci
Il, i IV pietra w budynku mieszkalno-ustugowym na funkcje ustugowa (hotelows)

+ na dzialce nr ewid. @ (obreb: arkusz@)
» poloznej w Lublinie przy ul. Ryne
+ pas drogowy — dz. nr.(ul. Rynek — droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: ABCDEFGH-A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
« teren $rodmiejskiej zabudowy ustugowej;
« zmiana sposobu uzytkowania czesci | pietra oraz catosci Il, Ill i IV pietra w budynku

mieszkalno-ustugowym na funkcje ustugowg (hotelowa).

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy — nie ulega zmianie,

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez
zmian,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — bez zmian;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — bez zmian,;

e) geometria dachu — bez zmian;,

f) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nalezy ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic zajmowanej nieruchomosci;

g) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno-
uzytkowym, zapewniajac bezkolizyjne przystosowanie struktury zabytkowego obiektu
do nowych potrzeb, przy uwzglednieniu zalecen stuzb konserwatorskich.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
41. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
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W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu 2z niskg zielenig lub
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz
zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Kamienica przy ul. Rynek @ jest objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru
zabytkéw pod numerem A/496, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U.2022.840 jt) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnien
z Lubelskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie (dalej LWKZ) i uzyskania
jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 Prawa budowlanego
(Dz.U.2023.682 j.t.).

Teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej jako czgs¢ Zespotu Urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia na mocy wpisu do rejestru zabytkow pod numerem A/153.

Teren inwestycji jest tez objety ochrong konserwatorskq jako stanowisko archeologiczne
nr 77-81/1-1a, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia LWKZ.
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.) na
wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wiasciwy wojewédzki konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ w tym zabytku wprowadzone.

Zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.)
inwestor zobowiazany jest do przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych
w przypadku stwierdzenia koniecznosci ich wykonania przez LWKZ.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu od ul. Rynek (drogi gminnej) — dz. nr .. na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie.

Obstuga parkingowa — na warunkach dotychczasowych. Z uwagi na lokalizacje przedmioto-
wej nieruchomosci w obszarze Starego Miasta — odstepuje sie od wyznaczania wskaznikow
parkingowych.

Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody,
pochylnie itp.) w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng i deszczowa, telekomunikacije) wnioskowanej inwestycji nalezy
projektowaé na warunkach okreslonych przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegolnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob okreslony

w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych intereséw osbb trzecich, w tym:

+ zapewnienie dostepu do drogi publiczne;

+ zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw {gcznosci

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

. okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie

+ zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Nr Mdok: 341558/05/2023/W
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9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjq moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata
wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogq byc

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
«  Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.1 11.2023,
z dnia 05.05.2023 r.- bez uwag

. Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw - nie zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integralng czesciag niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny nr 12z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. zalgczniki graficzne nr 1A= 1D (rzuty kondygnacji objetych zmiang sposobu uzytkowania)
3. wyniki analizy:
+ zalgcznik nr 2 — czg$¢ tekstowa
+  zalacznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzil—
(zgodnie z art. 5 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na zmianie
sposobu uzytkowania czesci | pietra oraz catosci II, Il i IV pietra w budynku mieszkalno-ustugowym
na funkcje ustugowa (hotelowa) na dziatce nr @ obreb @D, arkusz:@ potozonej przy ul. Rynek @
w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym whnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o art. 61 ust. 52 ww. ustawy w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt wokoét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany
i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwo$¢ realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio-
towe zamierzenie inwestycyjne na omawianej nieruchomoséci nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i spetnia warunki okreélone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10
niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisbw prawa, nie narusza
interesu oso6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia.

AP/ MK
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawo-
mocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo wnie$¢ zadanie
wymierzenia kary pienigznej, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Postepowanie
w sprawie wymierzenia kary wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabydowy wniesie zagdanie wymierzenia tej kary.
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Inwentaryzacja budowlana
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URZAD MIASTA LUBLIN Zatacznik nr 2
Wydzial Planowania Do decyzji o warunkach zabudowy
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14 Znak: PL-LD-1.6730.37.2023

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania czesci | pietra oraz catosci Il 11l 'i IV pigtra w budynku mieszkalno-ustugowym na funkcj
ustugowg (hotelowa), na dziaice nr @ (obreb: (D arkusz: @) polozonej przy ul. Rynek 6
w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowar Zzagospodarowania terenu

l.  Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka @) (obreb @D, arkusz: @ potozona przy ul. Rynek @
W Lublinie, oznaczona na zatgczniku nr 3 linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGH-A.
Whioskowana dziatka zabudowana jest przylegajacg do ul. Rynek zabytkowa kamienicg,
0znaczong na zatgczniku nr 1 do decyzji szrafem koloru czerwonego.

Il.  Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci
odpowiadajgce] trzykrotnej szerokosci frontu nieruchomosci objetej wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze, iz szerokosé frontu
terenu objetego wnioskiem (od ul. Rynek) wynosi 13,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat
wokot terenu inwestyciji w odlegto$ci minimum 50,0 m.

lll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie zabudowy Srédmiejskiej, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze
wykopalisk archeologicznych.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
byt przeznaczony pod funkcje o symbolu IAMAUC - tereny $rédmiejskiego wielofunkcyjnego
osrodka ustugowego.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

IV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

* Kamienica frontowa (ul. Rynek . objeta jest ochrong konserwatorskg na mocy wpisu
do rejestru zabytkéw pod nr A/496, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 J.t.) wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnien
Z Lubelskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia
na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2023.682 j-t).

* Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu Zespotu Urbanistycznego
Starego Miasta do rejestru zabytkéw pod numerem A/153.

* Teren inwestycji jest takze objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne
nr77-81/1-1a, ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin.

Ochrona $rodowiskowa:
* Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gérniczych, narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie zespét zabudowy ustugowo-mieszkalnej Starego
Miasta:
od strony péinocnej:
*  dziatkka nr.-— zabudowana IV kond. kamienicg staromiejska,
*  dziatka @ - ul. Ziota (droga gminna),
* W dalszym sgsiedztwie znajduje sie zespot staromiejskiej zabudowy ustugowo—
mieszkalnej (w tym ustugi gastronomiczne, hotelarskie, instytucje publiczne, artystyczne,
handlowe),
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od strony wschodniej:

+  dziatki nr GEEEEED- zabudowane IV - V kond. kamienicami staromiejskimi,

* W dalszym sasiedztwie znajduje sie staromiejska zabudowa ustugowo-mieszkalna oraz
obiekty kultu religijnego,

od strony potudniowej:

* dzialki

~ zabudowane IV - V kond. kamienicami staromiejskimi,

« dziatka ni@il- z budynkiem Teatru Starego,

+ dziatka nr @- ul. Jezuicka (droga gminna),

* w dalszym sgsiedztwie znajduje si¢ staromiejska zabudowa ustugowo-mieszkalna oraz
obiekty kultu religijnego,

od strony zachodniej:

+ dziatka nr @ ul. Rynek (droga gminna),

* w dalszym sgsiedztwie znajduje sie staromiejska zabudowa ustugowo-mieszkalna oraz
obiektu uzytecznosci publicznej, w tym Trybunat Koronny.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeh i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy" (Dz. U. 2 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.).

1. Funkcja terenu
* W obszarze analizowanym znajduje sig¢ zesp6t zabudowy ustugowo-mieszkalnej Starego

Miasta, gdzie licznie wystepujg lokale ustugowe takie jak: restauracje, kawiarnie, galerie,
hotele. Ponadto w wystepujg tu obiekty uzytecznosci publicznej takie jak Teatr Stary
(osrodek kultury), Trybunat Koronny, Wojewédzki Urzad Ochrony Konserwatorskiej, filia
biblioteczna, obiekty kultu religijnego,

* planowana inwestycja obejmuje zmiane sposobu uzytkowania czesci | pietra oraz catosci
Il 1Ili IV pietra w budynku mieszkalno-ustugowym na funkcje ustugowg (hotelows),
co znajduje analogig funkcjonalng w zainwestowaniu obszaru analizowanego i nie godzi
w zastany stan rzeczy, przy zachowaniu wymogéw ochrony konserwatorskie;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
* planowane zamierzenie inwestycyjne nie wywotuje koniecznoséci ustalania wymagan
w zakresie: linii zabudowy, wysokosci i szerokosci elewacji frontowej oraz uktadu
zadaszenia. Powyzsze parametry istniejgcego obiektu nie ulegajg zmianie, pozostajac
w dotychczasowej relacji z zabudowg istniejacg zaréwno na terenie inwestycji jak i na
dziatkach sasiednich.

Dostegp do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej: ul. Rynek (dz nr ewid-
posiada tez dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ze stanu faktycznego wynika, ze do budynku objetego wnioskiem wykonane sg przylacza
energetyczne, gazowe i wod.- kan.

Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania czesci | pietra
oraz catosci Il, Il i IV pigtra w budynku mieszkalno-ustugowym na funkcje ustugowa (hotelowa),
przy zachowaniu wymogow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
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