
Niniejsza decyzja jest ostateczna 

od dnia .08 02.2023 . 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 486 2200, fax 81 466 2301 

PL-LD-1.6730.123.2022 Lublin, dnia 1 lutego 2023 . 

DECYZJA nr 47/23 

o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie: 
* art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3,4 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 

1-6 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.) 

* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego 
(Dz.U.2022.2000 j.t. ze zm.). 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.09.2022 r. uzupetnionego w dniu 17.10.2022 r. i 04.01.2023 . 

W sprawie: budowy dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (na dziatkach 
wydzielonych), na dziaice nr @il polozonej w poblizu ul. Stawinkowskiej 
w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych 
jednorodzinnych (na dziatkach wydzielonych) 

na dziatce nr ewid.: @il (obreb:@ - GEEEED arkusz: @ 
potozonej w Lublinie w poblizu ul. Stawinkowskiej 
pas drogowy — dziatka nr@iiilidroga kategorii wojewddzkiej — ul. Stawinkowska) 

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono linig ciagtg koloru czerwonego oraz literami: ABCDEF — A, na mapie 
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
- budowa dwéch wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (na dziatkach 
wydzielonych). 

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego. 
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie; 
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy na kazdej z wyodregbnionych parcel w stosunku do powierzchni 

dziatki — max. 20,0%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%: 
c) szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego projektowanego budynku (mierzona wzdituz drogi 

wewnetrznej) — max. 20,0 m; 
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od $redniego poziomu terenu przed 

gtownym wejsciem do kazdego z budynkéw) - max. 6,5 m w poziomie gzymsu / okapu; 
e) geometria dachu (kat nachylenia i uktad gtéwnych potaci dachowych) — przekrycia wielospadowe 

o nachyleniu potaci dachu od 20° do 40° z kalenicami na wysokosci max. 8,5 m: 
f) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nalezy wydzielenie dwoch parcel budowlanych 

0 powierzchni min. 750 m? kazda; 
g) zakazuje sig zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mieé¢ niekorzystny (negatywny) wpltyw na 

dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub 
utrudniataby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.; 

h)  projektowane rozwigzania odpowiadaé¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym, 
zapewniajac wysokie walory estetyczne projektowanych budynkéw. 
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4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. 
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia 

W zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. 
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié 

wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochroneg gleby, 
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig lub 
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie 
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew 
i krzewow objetych ochrong. 

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury 
wspolczesnej. 

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska. 
5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 t.) 

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest 
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzié 
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego  powiadomienia  Lubelskiego 
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. 

5.3. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspobiczesnej. 

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 
6.1. Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach goérniczych, narazonych na 

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 

i le§nych na cele nierolnicze i nielesne. 
6.3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robét 

budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wylgczenie z produkcji gruntéw rolnych, 
przeznaczonych na cele nierolnicze - art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie 
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2022.2409 tj.), lub zaswiadczenie, ze ww. wyltgczenie nie jest 
wymagane. 

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j. 
7.1. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Stawinkowskiej (drogi publicznej kategorii 

powiatowej - pas drogowy dziatka nr @ rozez dziatke nr , ktorej ktorej 
wspdiwiascicielem jest inwestor oraz poprzez dziatki nr: E i= na podstawie 
ustanowionej stuzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie przejazdu i przechodu pasem 
0 szerokosci 3,0 m (wedtug kw nr na warunkach uzgodnionych z Zarzadem 
Drég i Mostéw w Lublinie. 

7.2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych 
W ilosci niezbednej dla obstugi funkcji, tj. min. 1 mp / 1 lokal mieszkalny. 

7.3. Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzeri budowlanych (w tym kioski, schody, 
pochyinie itp.) w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drég. 

7.4. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz, 
kanalizacje sanitarng i deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest 
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami 
okreslonymi przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikéw. 

7.5. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiaza¢ na 
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegolnych sieci. 

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich. 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod 
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposob okreslony w 
przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, 
Zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym : 

* Zzapewnienie dostepu do drogi publicznej, 
* Zzabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej 

oraz ze $rodkow tgcznosci, 
* zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, 
* okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, 

wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, 
* Zzapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 
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9. Informacje dodatkowe. 
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla 

tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. 

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje 

o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja 

o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla dziatki nr*(przed wydzieleniem z niej migdzy innymi 

terenu inwestycji), zostata wydana decyzja nr 712/19 z dnia 13 grudnia 2019 r. o ustaleniu 

warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, znak sprawy: AB-LA-1.6730.1.395.2019. 

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnieni os6b 

trzecich. 
9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow 

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. 

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga by¢ 

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po 

zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem. 
9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢c do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu 

Miasta Lublin, ewentualnie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie 

ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier. 

10.1.W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z: 

- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak: IU-DE.4301.14.2023 z dnia 19. stycznia 

2023 r. - bez uwag , 

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu 

w aktach sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin: 

1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji 

2. wyniki analizy: 
« zatgcznik nr 2 - czesc¢ tekstowa 
«  zalgcznik nr 3 — cze$¢ graficzna 

Projekt decyzji sporzadzi_ 

UZASADNIENIE 

Whioskiem z dnia 29.09.2022 r. Pan— wystapit o ustalenie warunkow 

zabudowy dla inwestyciji polegajacej na budowie dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (na 

dziatkach wydzielonych), na dziatce nr @D potozonej w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie. 

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 

W oparciu o art. 61 ust. 5a ww. ustawy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany 

i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie 

warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie 

z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji. 
Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego  stwierdzono, 

ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami 

odrebnymi i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz 

punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie 

narusza interesu o0séb trzecich. 
W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny 

w nim udziat. 
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii. 

Pouczenie : 
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego 

Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 

14 dni od daty jej doreczenia. 
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia 

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. 
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa 
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna 
i prawomocna. 

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest 
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia 
odwotania. 

Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo wnie$é 
zadanie wymierzenia kary pienieznej, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji 
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. 
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit 
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy wniesie zgdanie wymierzenia tej kary. 

Z up. Prezydenta Miasta Lublin 
Zastepca Dyrektora 
Wydzialu},’lan‘p ania 

‘-I ,\ ' 

|h| 

Beata Malicka — Zabhek 

NIE POBRANO OPLATY SKARBOWEJ ZGODNIE 

Otrzymuja: it . 0/ 4 
1 v UStoug,. 2 :éé‘uaf.x'”’ $uQulnowey 

’ i j 

wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy 
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow): 

Do Wiadomosci: 
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie 
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URZAD MIASTA LUBLIN 

Wydzial Planowania . Zatacznik nr 2 
20-071 Lublin, ul, Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy 

Znak: PL-LD-1.6730.123.2022 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (na dziatkach wydzielonych), na dzialce nr ewid! potozonej w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie. 

AP 

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu 

Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka @l (obreb: @ - GEEEED, arkusz: @ o powierzchni 1502 m? ,potozona w poblizu ul. Stawinkowskiej w Lublinie. Teren inwestycji jest niezabudowany. Przedmiotowa dziatka objeta zostata decyzjg nr 712/19 z dnia 13 grudnia 2019 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znak sprawy: AB-LA-1.6730.1.395.2019. Ww. decyzja wydana zostata na dziatke nr @I potozong przy ul. Stawinkowskiej @) w Lublinie. Zgodnie z zapisami decyzji powierzchnia parceli wydzielanej z dziatki nr @l nie mogta by¢ mniejsza niz 1500 mZ Powierzchnia ta wynikata z przeprowadzonej analizy, ktéra wykazata, iz dziatka nr @il potozona jest w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej typu rezydencjonalnego, ktérg cechujg budynki mieszkalne o duzej powierzchni zabudowy na dziatkach przekraczajacych przewaznie 2000 m? Na wniosek inwestora przychylono si¢ do prosby o zmniejszenie minimalnej powierzchni parceli budowlanej do 1500 m?, 

W oparciu o decyzje nr 712/19 o ustaleniu warunkéw zabudowy dziatka nr- podzielona zostata na dziatki nr: (droga wewnetrzna). Nastepnie dziatka nr @I zostata wtérnie podzielona na dziatki nr QD | GEE. Podzial dziatki nr QD zrealizowany zostat na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego Lublin = Zachéd w Lublinie Z dnia 26 kwietnia 2021 r., o zniesienie wspotwiasnosci, sygnatura akt | Ns 211/21. 

Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu o art. 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem 0 ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze, iz szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 204,0 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametrow i wymagar dla nowej zabudowy. 

Uwarunkowania planistyczne 
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przedmiotowa nieruchomosé znajduje sig na terenach zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci. 
2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt przeznaczony pod funkcje Il B 33 RO - tereny upraw ogrodniczych. 3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego. 

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych 
Ochrona konserwatorska: 

*  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg. 
*  Nieruchomos¢ jest jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoétczesnej. 

Ochrona srodowiskowa: 
* Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. 

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru 
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie: 
od strony péinocne;j : 
* dziatki nr niezabudowane grunty orne 
* dziatki nr - zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 
* dziatka niql - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz 
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budynkami gospodarczo-garazowymi w siedlisku rolnym, 
« dziatki nr (D ::-Hudowane |l kondygnacyjnymi budynkami 
mieszkalnymi jednorodzinnymi, 
+ dziatka nr @l- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 
+ dziatki nr: - niezabudowane grunty orne, 
+ dziatka nr @l - zabudowana budynkiem w ruinie; 
» dziatka nr - niezabudowana, 
» dziatka nrg- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 

(zabudowa rezydencjonalna), 
od strony wschodniej : 
+ dziatki nr - niezabudowane grunty orne, 
+ dziatka nr@ - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w budowie, 
+ dziatki nr niezabudowane grunty orne, 
+ dziatka nr @) - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkiem 

gospodarczo-garazowym w budowie, 
* dziatka nr .- zabudowana Il kondiinacilnim budinkiem mieszkalnim jednorodzinnym, 
+ dziatki nr - zabudowane I 

kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, 
+ dziatki nr¢ D - zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w budowie, 
+ dziatki nr” niezabudowane grunty orne, 
* dziatka nr zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 

oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 
od strony potudniowe; : 
+ dziatka nr@llD - dojazd wewnetrzny, 
» dziatki nr niezabudowane grunty orne 
« dziatka nr @i - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 

oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 
« dziatki nr (D - |!. Stawinkowska, 

dziatka nr @l—- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym; 
dziatka nr.— niezabudowane grunty orne, 
dziatka nr - zabudowana budynkiem gospodarczo-garazowym, 
dziatka nr @) — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz 
parterowym budynkiem gospodarczo-garazowym w zabudowie zagrodowej, 
dziatka nr @il - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr‘- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym; 
dziatka nr - niezabudowane grunty orne, 
dziatka nr @l — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem 
gospodarczo-garazowym w budowie (zabudowa rezydencjonaina),, 

* dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym 
jednorodzinnym  oraz  trzema  budynkami  gospodarczo-garazowymi  (zabudowa 
rezydencjonalna), 

+ dziatka nr @) - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz 
budynkiem gospodarczo-garazowym, 

* dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 

* dziatki nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
oraz dwoma budynkami gospodarczo-garazowymi, 

+ dziatki nr QD - z2budowane Il kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi 
jednorodzinnymi, 

od strony zachodniej : 
+ dziatka nrq D - niczabudowane grunty orne, 
* dziatka nr — ul. Stawinkowska (droga wojewodzka), 
* dziatki nr - zabudowane |l kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi 

jednorodzinnymi oraz budynkiem gospodarczo-garazowym, 
+  dziatki nr (D - niczabudowane, 
* dziatka nrfiabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 

* dziatka nr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru 
zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania wymagan 
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.). 
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1. Funkcja terenu: 
* w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

z nielicznie wystepujacymi siedliskami rolnymi i zabudowg rezydencjonalng. Budynki 
mieszkalne potozone w obszarze analizowanym to budynki wolnostojace, obstugiwane od 
ul. Stawinkowskiej, Szafranowej, Dzbenin. 

+ planowana inwestycja obejmuje budowe dwédch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 
(na dziatkach wydzielonych), co znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu 
obszaru analizowanego. 

2. Linia zabudowy: 
* majgc na uwadze, iz teren inwestycji potozony jest w glebi obszaru i nie przylega 

bezposrednio do drogi publicznej odstapiono od wyznaczania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy, tj. linii okreslajgcej minimalng odlegios¢ nowo projektowanego budynku od 
drogi publiczne;. 

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 
(istniejqce wskaZniki procentowe - wyszczegolniono w dofgczonej tabeli, wykorzystujgc dane udostepnione przez 
osrodek dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID ) 

* wielkos¢ powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym 
zawiera sie w przedziale od 1,8% do 21,0% i $rednio wynosi 12,7%. 

* majgc na uwadze, iz w decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla inwestycji 
polegajgcych na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr (D 
(znak sprawy. PL-LA-1.6730.128.2022) oraz budowie budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na dziaice nr @ (znak sprawy: PL-LA-1.6730.130.2022) wielkosé 
powierzchni zabudowy ustalona zostata na poziomie 20,0%, analogiczny parametr przyjeto 
dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. 

4, Szerokos¢ elewacji frontowej: 
(parametry istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - wyszczegdlniono w dofgczonej tabeli) 

+ wielko$¢ ta dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze miesci 
sie w granicach od 6,0 m do 35,0 m i $érednio wynosi 18,3 m. Ww. érednia powiekszona 
o dopuszczalne przepisem 20% daje 22,0 m. 

* majgc na uwadze, ze inwestor wystgpit o realizacje budynkéw mieszkalnych o szerokosci 
elewacji frontowej wynoszacej 20,0 m (kazdy) — parametr ten ustalony zostat zgodnie 
Z jego wnioskiem. 

5. Wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: 
(mierzona od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) 
(z wykorzystaniem pomiarow wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiMON 
Viewer) 

» istniejgca zabudowa mieszkaniowa osigga wysokos¢ Il - kondygnacji nadziemnych (w tym 
poddasze uzytkowe), a wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] budynkow 
mieszkalnych miesci sie w przedziale od 2,5 m do 8,3 m i $rednio wynosi 5,2 m. 

* majgc na uwadze, iz w decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla inww 
polegajgcych na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 
(znak sprawy: PL-LA-1.6730.128.2022) oraz budowie budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na dziatce nr @) (znak sprawy: PL-LA -1.6730.130.2022) wysokosé 
goérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkéw ustalona zostata na 
poziomie 6,5 m w poziomie gzymsu / okapu, analogiczny parametr przyjeto dla 
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. 

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko§¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych): 
(z wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji 
terenowej oraz odczytu z tzw. ,chmury punktow” w programie LiMON Viewer) 

» budynki mieszkalne potozone w obszarze analizowanym przykryte sg dachami ptaskimi 
oraz wielospadowymi o nachyleniu potfaci dachu do 45° z kalenicami na poziomie od 
4.8 mdo 11,5 m, srednio 8,0 m. 

* majgc na uwadze, iz w decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla inwestycji 
polegajacych na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr& 
(znak sprawy: PL-LA-1.6730.128.2022) oraz budowie budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na dziatce nr @) (znak sprawy: PL-LA-1.6730.130.2022) dla 
projektowanych budynkéw ustalono przekrycia wielospadowe o nachyleniu potaci dachu 
od 20° do 40° z kalenicami na wysokosci max. 8,5 m, analogiczny parametr przyjeto dla 
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. 
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7. Wielkoé¢ dziatki 
* powierzchnia zabudowanych dziatek polozonych w obszarze analizowanym obejmuje 

zakres od 750 m? do 9602 m?, a ich $rednia wielko$¢ wynosi 2557 m?; 

+ sgsiadujaca z terenem inwestycji parcela - dziatka nr zostata wtérnie podzielona na 
dziatki nr Gl o powierzchni odpowiednio 752 m? i 751 m?. Majac na uwadze, ze 
dla kazdej z dziatek nhustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajace; 
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego decyzjg nr 114/22 z dnia 15 marca 
2022 r. oraz decyzjg nr 113/22 z dnia 15 marca 2022r. , znak: PL-LA-1.6730.128.2022, 
PL-LA-1.6730.130.2022, dopuszcza si¢ wydzielenie z wnioskowanej nieruchomosci dwéch 
parcel budowlanych o powierzchni min. 750 m? kazda. 

VIl. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu 
Teren inwestyciji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Stawinkowskie] 
(dziatka nr przez dziatke nr ktorej wspotwiascicielem jest inwestor oraz poprzez 
dziatki nr: na podstawie ustanowionej stuzebnosci gruntowej polegajacej na 
prawie przejazdu i przechodu pasem o szerokosci 3,0 m (wedtug kw nr 

Teren inwestycji ma mozliwo$¢ przytaczenia do istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zgodnie 
z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin z dnia 20.12.2022 r. 

Zgodnie z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Lublinie 
Sp. z 0. 0. z dnia 20.12.2022 r. w rejonie dziatki nr mozliwe jest wigczenie do sieci 
wodociggowej jednak wymaga to uzyskania zgody wiascicieli dziatek przez ktére bedzie 
przebiegac sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji i przytgczy sanitarnych. 

VIil. Podsumowanie analizy 
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw 
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach wydzielonych. 

Analize sporzadzij: 

Obliczenia wskaznikow zabudowy 

PL-LD-1.6730.123.2022 

b T szerokost | Wysokosé 

powerschn | frontovel | Kiawedi | Wyackoté 
zapudm - budynkéw elewacji_ (m) 

- (%) | mieszkalnych | frontowej e L i m (m) . 

15,9 24 8,3 11,5 

17,8 12 3,3 8,0 

7,8 16 4,3 8,2 

1,8 6 4,2 57 

6,0 10 2,5 4.8 

15,4 17 3.2 6,8 

10,1 21 37 9,9 

13,9 19 6,9 6.9 

15,5 19 6,9 6.9 

19,4 19 6,9 6,9 

19,4 19 6.9 6,9 

17,1 19 6,9 6,9 
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261 1528 171 I 19 6,9 6,9 
262 1527 17,2 19 6.9 6.9 
261 1524 17,1 19 6,9 6.9 

325 3125 10,4 17,0 3,1 6.9 

128 1468 8,7 11 4,0 8,7 

T 2784 16,6 23,5 6,2 9,1 

173 3023 5,7 20 3,8 9,2 

371 3000 12,4 20,5 36 10,1 

282 3000 9,4 24 53 9,2 
[ 217 1156 18,8 18 8,1 13 
_‘- 172 1747 9,8 17 55 7.9 

155 750 20,7 12 3.4 8,4 
199 2047 9,7 11 4,9 8,4 

152 5504 2,8 13 7,3 8,8 
629 3000 21,0 33 3,7 7,8 

1366 7211 18,9 35 7,7 10,4 
303 3267 9,3 21 3,4 7.1 
364 3596 10,1 23 6.3 7,9 

140 3499 4,0 6.5 3,0 53 
201 1333 15,1 21 b.d. b.d. 
252 2634 9,6 22 3.4 8,0 
159 2172 7,3 11 56 9,0 

247 | 2029 12,2 21,5 3,0 7.3 
Srednio: 2557,3 12,7 18,3 5,2 8,0 

:;;“‘:;Mwemm 2x206=412 fa02ts A ;7,?": : o0 i 1t g 
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