
Niniejs-= decyzja jest ostateczna 

od dnia 26.74 otek 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul. Weniawska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 466 2200, fax 81 466 2201 

AB-LA-|.6730.1.457.2021 Lublin, dnia 21 grudnia 2021 r. 

DECYZJA nr 785/ 21 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie: 
* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6, 

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2021.741 j.t. ze zm.) 

* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego 
(Dz.U.2021.735 j.t. ze zm.) 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 25.10.2021 r. 

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z murami oporowymi oraz niezbednymi 
urzadzeniami budowlanymi, na nieruchomosci ztozonej z dziatek | > 
GD ?0tozonej przy ul. Eugeniusza Romera w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z murami 
oporowymi oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi 

* nadziatkach nr ewid QD (obreb: @-QHEED arkusz® 
*  polozonych w Lublinie przy ul. Eugeniusza Romera 
* pas drogowy — dziatka nr@® (ul. Eugeniusza Romera — droga powiatowa) 

1. _ Linie rozgraniczajace teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz literami: ABC DEFGHIJKLLEMN O-A, 
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
- budowa budynku mieszkainego wielorodzinnego z murami oporowymi oraz niezbednymi 

urzadzeniami budowlanymi 

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego. 

a) nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono na zalaczniku nr 1 do decyzji liniq koloru 
niebieskiego; 

b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — max.26 %, a udziat 
powierzchni biologicznie czynnej min. 25%; 

c) szerokosé elewacji frontowej - do 67 m; 
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu / okapu / attyki (mierzona od Sredniego 

poziomu terenu przed gtswnym wejsciem do budynku) — do 16,0 m; 
e) geometria dachu (kat nachylenia i uktad g!ownych potaci dachowych) — przykrycie ptaskie do 12° 

przy maksymainej wysokosci budynku 17,0 m; 
f) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym 

Zapewniajac bezkolizyjne uzupeinienie istniejacej zabudowy. 

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. 
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia 

Ww zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska. 
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W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzgledni¢ wymogi 

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, 

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. 
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem 

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem 

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdow objetych ochrona. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr_ kultury 

wspoiczesnej. 
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska. 

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 j.t. ze zm.) 

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, 

jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, 

zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewdodzkiego Konserwatora 

Zabytkéw w Lublinie. 

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepis6w odrebnych. 

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na 

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na 

cele nierolnicze i nielesne. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Eugeniusza Romera (drogi kategorii powiatowej — pas 

drogowy dz. nr 6 wytacznie na zasadach prawoskretu na warunkach uzgodnionych z Zarzadem 

Drég i Mostéw w Lublinie. Obstuga Komunikacyjna przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwa po 

weze$niejszym uzyskaniu zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych z uwagi na 

zlokalizowanie zjazdu w obrebie skrzyzowania. 
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochoddw osobowych 

w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji: 
min. 0,5 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. do 50 m’, 
min. 0,7 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. od 50 m? do 70 m’, 
min. 0,9 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. wiekszej niz 70,0 m’. 

Powierzchnia uzytkowa garazy i parkingow samochodowych na potrzeby planowanej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszaca infrastruktura nie powinna przekraczaé 0,5 ha. 

Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, 

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajqa uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami 

drdég. 

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz, 

kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest 

wystarezajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okreSlonymi 

przez dysponentow poszczegdinych czynnikow. 
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac na 

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegélnych sieci. 

Wymagania dotyczace ochrony interes6w osob trzecich. 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage 

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym 

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie 

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym: 
-  zapewnienie dostepu do drogi publicznej, 
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze 

$rodkéw tacznosci, 

-  zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, 

-  okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, 

zaktocenia elektryczne i promieniowanie, 
-  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

Informacje dodatkowe. 
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono 

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji. 
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na 

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 
Dia terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu 

warunkéow zabudowy. 
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9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob 

trzecich. 
9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskai prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow 

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. 
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone 

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym 
sprzeciwem. 

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 
Lublin, ewentualnie zgtosié zamiar rozpoczecia robédt budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. 
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z: 
- Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie, pismem znak: IU-DE.4301.474.2021 z dnia 06.12.2021 r. - 

z uwaga: Inwestycja obejmujaca dziatki nr ewid. Qi obreb: 
arkusz:@ przylega do pasa drogowego ul. Eugeniusza Romera (droga powiatowa nr 2389L ) i ma 
mozliwosé obstugi komunikacyjnej od tej ulicy wylacznie na zasadach prawoskretu. Obstuga 
Komunikacyjna przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwa po wezesniejszym uzyskaniu zgody na 
odstepstwo od przepisoéw techniczno-budowlanych z uwagi na zlokalizowanie zjazdu w obrebie 
skrzyzowania. 

Integralna czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu w aktach 
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: 
4. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji 
2. wyniki analizy: 

*  zalacznik nr 2 —czes¢ tekstowa 
* zatacznik nr 3 — czesé graficzna 

Projekt decyzji sporzadzil: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski 
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0116 

UZASADNIENIE 

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajqcego na budowy budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z murami oporowymi_oraz_niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na 
nieruchomoéci zlozonej z dziatek | potozonej przy ul. Eugeniusza Romera 
w Lublinie. 

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana 
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ 
wyznaczy! wok6} dziatek, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkcji 
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa 
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza 
obszaru wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi 
w niniejszej decyzji. 

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe 
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatkach nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia 

warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt 
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne 
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich. 

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny wnim 
udziat. 

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji. 

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium 
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej 
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia 
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi 
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze 
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem 
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezé IWwszystkie strony 
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania. 
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wasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy 
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji grunt6éw): 

te aniowa im. W.Z. Natkowskich 
aa. 

Szafirowa M. Siejka i Wspdlnicy Sp.k. 

O
N
O
 

Do wiadomo$sci : 
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie 
2. Wydziat Planowania wm 
3. Wydziat Gospodarowania Mieniem 

KP_Nr Mdok: 492820/12/2021/W



WoO. u / ° ~ 

,® NA \ 

i m7 7 FANASTA LUBLIN, , 
— +A 03/7 ABLE BS I, sige gakewni intwa_ 

| if / id Arphitpatury | i - aj4 i: 

es it ¢ M g a / / oe 0- 4 ku Mm, ul. Wi a, 

( All G, 5 BL | f ie - / , 

"t Us we h i 
f Jala crn TT. Wer 

J it) a Le se “s ip 4 f BY. —_ us do i FRRI24 

: 3 h Ze { POrK 
cH 

nu & 
" WW © ® 

oy ou 
il ii 

; 

ft man 

ihe w 
mw . 

ool 
- | a 

LI 

" 
z 

uw 
i 4 

ii —— — @ io 

k 

mn = F | | Un 9 
i |e © 

! bis ) 2 Ee te é 
a aE 5 

- 429 

A ¢ = BS 
ap? ay 

0 
a 

L of 
ti 

“s 
rat 

A 

mar Li — 
7 1 

; " wy. } 

“SN Se ls ae 

i ‘ 

iO) Ono 
i 

i & 
‘ 

| 

‘m0 
" i =. l= 

a 

= Ez ccs ue oe @ 

— ; 

‘Ol hen al ie 

i 
ii 

! 

ni _—_ 
i iu f p20 

acs ! nb. a 
Boa EA rT if A 4 fone 2,2, | 

5 | ESS tll ail i at nt Se — ral | a” 
= : aed . i ——— 

a + m i noe" t ol Lt aide Fel. ee nu Be 
a) ee Aa Ee = nik nr 4 

' a a mnt 
a7 4 ay B 

am | Pe! i Znak sprawy 

# @& iliattar q~ ounce i VS 
WT / Lee <1 s 

Bes ah Se . Cul 
—aL \Ls ee ma i ee : " - os re RANICA TERENU INWESTY 

mene! = os Ae) LO SS ~" EF] — 
@ Sa INIA ZABUD 
1 a 8 eH a x NIEPRZEKRACZALNA LINIA 20 — & {phe a |S 

; z kil a { \ or 2S fe || 

= . ove | @ \ His) f f == a) 5


