PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fax 81 466 2201
AB-LA-1.6730.1.457.2021 Lublin, dnia 21 grudnia 2021 r.

DECYZJA nr 785/ 21
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:

« art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6,
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 j.t. ze zm.)

= art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2021.735).t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 25.10.2021 r.

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z murami oporowymi oraz niezbednymi

urzgdzeniami budowlanymi, na nieruchomosci ztozonej z dziatek nr_
@ -otozonej przy ul. Eugeniusza Romera w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z murami
oporowymi oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

« na dziatkach nr ewid (G NNENEED ---> ©-GHD - .- ®

»  polozonych w Lublinie przy ul. Eugeniusza Romera
* pas drogowy — dziatka nr. (ul. Eugeniusza Romera — droga powiatowa)

1.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJKLEMN O-A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2.  Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z murami oporowymi oraz niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi

3.  Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zalgczniku nr 1 do decyzji linig koloru
niebieskiego;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — max.26 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 25%;

c) szerokosc¢ elewacii frontowej - do 67 m;

d) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu / okapu / attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gltdwnym wejsciem do budynku) — do 16,0 m;

e) geometria dachu (kat nachylenia i uktad giéwnych potaci dachowych) — przykrycie ptaskie do 12°
przy maksymalnej wysokosci budynku 17,0 m;

f)  projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym
zapewniajgc bezkolizyjne uzupelnienie istniejgcej zabudowy.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg =zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.
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W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 j.t. ze zm.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego —Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Eugeniusza Romera (drogi kategorii powiatowej — pas
drogowy dz. nr . wylacznie na zasadach prawoskretu na warunkach uzgodnionych z Zarzadem
Drég i Mostéw w Lublinie. Obstuga Komunikacyjna przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwa po
wezesniejszym uzyskaniu zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych z uwagi na
zlokalizowanie zjazdu w obrebie skrzyzowania.
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkciji:

min. 0,5 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. do 50 m?,

min. 0,7 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. od 50 m* do 70 m? ,

min. 0,9 miejsca parkingowego / 1 mieszkanie o pow. wigkszej niz 70,0 m?.

Powierzchnia uzytkowa garazy i parkingéw samochodowych na potrzeby planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg nie powinna przekracza¢ 0,5 ha.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami

drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekitryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacj¢ deszczowa, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentéw poszczeg6lnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegobinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osoéb trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
$rodkow tgcznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy.
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9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnieri osobh
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem znak: IU-DE.4301.474.2021 z dnia 06.12.2021 r. -
z uwaga: Inwestycja obejmujaca dziatki nr ewid. (i [ GGG < O -GHD.
arkusz: @ przylega do pasa drogowego ul. Eugeniusza Romera (droga powiatowa nr 2389L ) i ma
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej od tej ulicy wylacznie na zasadach prawoskretu. Obstuga
Komunikacyjna przedmiotowej inwestyciji bedzie mozliwa po wczesniejszym uzyskaniu zgody na
odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych z uwagi na zlokalizowanie zjazdu w obrebie
skrzyzowania.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wglgdu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

« zalgcznik nr 2 — czesc tekstowa

« zalgcznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzil: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0116

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajgcego na budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z murami oporowymi oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na
nieruchomosci zlozonej z dzialek nrb polozonej przy ul. Eugeniusza Romera
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokot dziatek, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy | =zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazata mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
W niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatkach nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jez,’ali\vszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
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wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw);
Wi aniowa im. W.Z. Natkowskich

aa.

Szafirowa M. Siejka i Wspdlnicy Sp.k.

®NO o

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
3. Wydziat Gospodarowania Mieniem
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