
Lublin, dnia 13 listopada 2014 r. 

Niniejsza decyzj:a jest ostateczna 

od dnia .K{V. rr'L:.f'-i N2l 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fax 81 4686 2201 

AB-LA-1.6730.346.2014 _ 

DECYZJA o)) 14 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie : - 
* art. 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3,4 | 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) 
* art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 22013 r, poz. 267). 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 24.07.2014 r 

Whnioskodawcy: Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Handlowego ,,ORION” Edward Lenczuk 20-234 Lublin, ul. Metgiewska 80 

W sprawie: budowy budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemn m, urzgdze- niem terenu i infrastruktura na dziatkach nr otozonych przy ul. Wieniawskiej @i} / J. Karskiego / ul. Spokojneja ul. J. de Tramecourta@ w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku biurowo-ustugowego (powierzchnia handlu do 2000 m?) z parkingiem podziemnym, urzadzeniem terenu i infrastruktura 

*  nadzialce nr ewid. (obreb: @ - SRODMIESCIE, arkusz: *  potozonych w Lublinie przi ul. Wieniawskiej @/ J. Karskiego @/ ul. Spokojnej@y ul. J. de Tramecourt 
* pas drogowy: dziatka nr @ - ul. Wieniawska (droga powiatowa), dziatka nr .— ul. Spokojna (droga gminna), dziatka nr . - ul. J. Karskiego (droga gminna), dziatka nr.— ul. J. De Tramencourta (droga gminna), dziatka nr.— ul. Lubomelska (droga powiatowa) 

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEF G H | J K L-A, na mapie syt. - wys. w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
*  zabudowa ustugowa 
¢ realizacja budynku biurowego - ustugowego (powierzchnia handlu do 2000 m?) z par- kingiem podziemnym, urzadzeniem terenu i infrastrukturg 

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego. 
a) linie zabudowy oznaczone na zatgezniku nr 1 linig koloru niebieskiego: 

* obowigzujgce: od ul. Wieniawskiej — w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni, 
od ul. Spokojnej — w odleglosci 18,5 m od wschodniej krawedzi jezdni, * nieprzekraczalne: od ul. J. Karskiego — w odlegtosci min. 7,5 m od krawedzi jezdni, 

od ul. J. De Tramecourta — w odlegtosci min. 7,5 m od krawedzi jezdni, * wewnetrzne nieprzekraczalne: od strony ul. Spokojnej i na odcinku ul. Tramecourta okreslajgce maksymalny zasieg czesci budynku o maksymalnej wysokosci do rzed- nej 2220 mn.p.m.; 
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 75,0 %, przy udziale min. 15% powierzchni biologicznie czynnej; 
c) szerokosci elewacji frontowych: 

* od ul. Spokojnej — petna rozpigto$c terenu inwestycji wzdtuz linii zabudowy, 
* od ul. Wieniawskiej — petna rozpietos¢ terenu inwestycji wzdtuz linii zabudowy, d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku): wysokos¢ obiektu



4.2, 

4.3. 

5.1. 

5.2 

2/5 

odpowiadaé powinna grupie budynkéw $rednio-wysokich (do 25 m), przy utrzymaniu 
gornych krawedzi elewacji frontowych: 
« od ulicy Wieniawskiej, na odcinku ul. J. Karskiego (od naroznika z.ul. Wieniawskg 

do punktu przecigcia linii zabudowy od ul. J. Karskiego z wewngtrzng linig 
* zabudowy) oraz na odcinku ul. J. de Tramecourta (od naroznika z ul. Wieniawskg do 
punktu przeciecia linii zabudowy od ul. J. de Tramecourta. z ‘wewnetrzng ‘linia 
zabudowy — maksymalnie do wysokosci rzgdnej 222,0 m n.p.m., ' 

« od ulicy Spokojnej, na odcinku ulicy J. Karskiego (od naroznika z ul. Spokojng do 
punktu przeciecia linii zabudowy od ul. J. Karskiego z wewnetrzng linig zabudowy) - 
oraz na odcinku ul. J. de Tramecourta (od naroznika z ul. Spokojng do punktu 
przeciecia linii zabudowy od ul. J. de Tramecourta z wewnetrzng linig zabudowy) — 
maksymalnie do wysokosci rzednej 212, 0 m n.p.m.; 

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, ukiad potaci dachowych, a takze 
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki): ’ 

« geometrii dachu nie okreéla sig, 
+ od strony ul. Wieniawskiej, na odcinku ul..J. Karskiego i odcinku ul. J. de 

Tramecourta (opisanych w pkt. d i wg zatgcznika graficznego) — wysoko$¢ 
najwyzszego punktu budynku do rzednej 222,0 m n.p.m., dla dachu spadzistego 
‘nalezy przyjaé ukiad kalenicowy dla frontowej czesci budynku, o nachyleniu potaci 
jak w budynku na dziatce nr @ przy ul. Wieniawskiej@z tolerancia + 5°, 

« od strony ul. Spokojnej, na odcinku ul. J. de Tramecourta i odcinku ul. J. Karskiego 
(opisanych w pkt. d i wg zatgcznika graficznego) — wysoko$¢ najwyzszego punktu 
budynku nie moze przekracza¢ prostej fgczacej punkt na gornej krawedzi elewacji 
frontowej na wysokosci 212,0 m n.p.m. i punkt na gérnej krawedzi wycofanej czesci 
elewacji frontowej w ptaszczyZnie wewnetrznej linii zabudowy na wysokosci rzednej 
222,0 m np.m., dla dachu spadzistego nalezy przyjg¢ nachylenie pofaci jak 
w budynku przy ul. Spokojne.(UW) z tolerancjg + 5°, 

» na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, obudo- 
wanych ostonami, 0 wysokosci maksymalnie do rzednych: 
- na czesci nizszej budynku — do 214,5 m n.p.m., 
- na cze$ci wyzszej budynku — do 224,5 m n.p.m., 

f) dab rosngcy od strony ul. Wieniawskiej w sgsiedztwie budynku na dziaice nr. 
(budynek IPN-u) — do zachowania, 

g) dopuszcza sie pozostawienie budynku dawnej strzelnicy lub jego czesci na dz. nr- 
réwniez poza obszarem ograniczonym liniami zabudowy oraz wkomponowanie go w bry- 

fe projektowanego obiektu, 
h) przed budynkiem od ul. Wieniawskiej i ul. Spokojnej nalezy wprowadzi¢ elementy zieleni; 

i) projektowany budynek odpowiadaé powinien aktualnym standardom techniczno - 
uzytkowym oraz wysokiej jakosci rozwigzaniom konstrukcyjno — materiatowym, 

zapewniajgc bezkolizyjne i harmonijne uzupeinienie zainwestowania $rédmiejskiego 
kwartatu urbanistycznego. 

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. 
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia 
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. 
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany 
uwzgledni¢ wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci 
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 
W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig 

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie 
z Wydziatlem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng 
wycinke drzew i krzewéw w wieku powyzej 10 lat. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury 
wspoiczesnej. 
Teren inwestyciji jest jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu uktadu urbanistycz- 
nego do rejestru zabytkéw pod numerem A/153, oraz na mocy wpisu budynku dawnej 
Strzelnicy i Kregielni do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy 
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.) 
wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnier z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw UM 
Lublin i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac. . 
Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne (77- 

81/15-4a), ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece rad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 

162 poz. 1568 z pézn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego 

istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania 

wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego 

powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. ' _ 

Zgodnie z art. 27 ustawy 0 ochronie: zabytkéw. i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2003 r. Nr 

 162,poz. 1568 z po6zn. zm.) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku miejski 

_konserwator zabytkéw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia - konserwatorskie, 

okre$lajace sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwa- 

torskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w tym 

zabytku. _ 

Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie 

wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, 

przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie 

tych robét, wydanego przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie 

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektow budowlanych oraz 

. obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, 

pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgod- 

nieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow UM Lublin. 

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. W Lublinie, 

pomigdzy Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta 

Lublin, na podstawie art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie | administraciji 

rzadowej w wojewédztwie (Dz. U. nr 31, poz. 206 z p6zn. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pézn. 

zm.) oraz Uchwaly Nr 347/XVI1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie 

wyrazenia zgody na przyjecie zadan z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego doty- 

czacych ochrony i opieki nad zabytkami, ustalono ze Wojewoda Lubelski — na wniosek Lubel- 

skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do 

‘wykonania prowadzenie spraw z zakresu wiasciwoéci Wojewody Lubelskiego, realizowanych 

przez Lubelskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki 

‘nad zabytkami z terenu Gminy Lublin. 

A'Warunkl zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 

~Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na 

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. 

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Obstuga komunikacyjna dziatki ze wszystkich otaczajgcych ulic na warunkach uzyskanych 

w Zarzadzie Drég i Mostow w Lublinie. 

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodéw w 

ilo&ci niezbednej do obstugi funkcii, tj.: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej 

ustug, w tym 5% stanowisk dla obstugi os6b niepetnosprawnych. 

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerow. 1 miejsce 

postojowe / 10 miejsc parkingowych dla samochodow, w tym minimum 50% miejsc 

postojowych w poziomie terenu, 

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez Kioski, 

schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasci- 

wymi zarzgdcami drog 

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie 

w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) 

wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy 

projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegobinych 

czynnikow. 

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac 

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegdlnych sieci. 

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, 

oczyszczalnie $ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu 

wymogéw zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 

2 dnia 02 marca 1999 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi 

publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.).
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8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.- 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod 
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposéb okreslony 
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technlcznej, 
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym : ; 
* . zapewnienie dostepu do drogi publicznej . - 
. zabezpleczeme mozliwosci korzystania z wody, kanallzacjl energll elektryczne] 

' . icieplnej oraz ze $rodkdéw tgcznosci ’ 

. zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomleszczen przeznaczonych na pobyt 
ludzi 

. okreslenie warunkéw ochrony przed umaZIlWOSClaml powodowanymi przez hatas, 
wibracje, zakt6cenia elektryczne i promieniowanie 

. zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

9. Informacje dodatkowe. - | 
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla 
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. 

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje 
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 

9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjg moze by¢é wydana decyzja o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowego terenu inwestycji, tj. 
dla dziatek nr zostaty ustalone warunki zabudowy decyzjg nr 13/14 z dnia 15 
stycznia 2014 r., znak: AB-LA-11.6730.104.2013 dla inwestycji polegajacej na realizacji zespo- 
tu budynkéw mieszkalno-ustugowych (powierzchnia sprzedazy do 200m?) z garazem pod- 
ziemnym, urzadzeniem terenu i infrastrukturg techniczng. Ustalono réwniez warunki zabudo- 
wy decyzjg nr 380/13 z dnia 15 lipca 2013 r. oraz zmieniajaca jg decyzja nr 427/13 z dnia 10 
wrzeénia 2013 r., znak: AB-LA-11.6730.67.2013 dla inwestycji polegajacej na realizacji budyn- 
ku biuorowo-ustugowego (powierzchnia handlu do 2000m?) z parkingiem podziemnym, urza- 
dzeniem terenu i infrastruktura. 

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb 
trzecich. 

9.5.  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot 
naktadéw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé 
prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe. 

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu 
Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. 
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastgpujgcych uzgodnien z : 

» Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.409.2014, 
z dnia 20.10.2014 r.- bez uwag 

* Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, postanowieniem, znak: MKZ-IN-I. 
4120.756.2014, z dnia 12.11.2014 r.- bez uwag 

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu 
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: 
1. zalgcznik graficzny z zaznaczonymi liniami rozgraniczajgacymi teren inwestycji 
2. wyniki analizy — czes¢ tekstowa i graficzna 

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska 
Lubelska Okregowa |zba Architektéw nr LB 0054 

UZASADNIENIE 
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajgcego na budowie 

budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, urzgdzeniem terenu i infrastrukturg na 
dziatkach nr—pdo20nych przy ul. Wieniawskicj@i/ J. Karskiego QD u!. 
Spokojneify/ ul. J. de Tramecourta@w Lublinie. 

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana 
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
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Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ 

wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na 

nim analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, - o ktérych 
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona 

analiza obszaru wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami 

okreslonymi w niniejszej decyzji. - - , 
Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio- 

“towe  zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi 

i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes- . 
trzennym. Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejszej decyzji) 
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa, nie narusza interesu osob trzecich. 

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny 

w nim udziat. 
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji. 

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium 

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty 

jej doreczenia. - ; 

o :b‘f{'if’ii_.')k{' 

N DYREKTORA 

Otrzymuija : e 
1. Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,ORION” Edward Lericzuk 

20-234 Lublin, ul. Metgiewska 80, 

wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy 
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw): 

2. Instytut Pamigci Narodowej . 
Komisja Scigania Zbrodni Przeciwko Narodowi Polskiemu Oddziat w Lublinie 
20-086 Lublin, ul. Szewska 2, 

3. ala 

o POBRANO OPEATE SKARBOWA W wys. . A7, /= 
Do wiadomosci : CE i Lo | 

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie DNIAA. (T, A4« NUMER POKWITOWANIA P 04 2805 
2.  Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie 
3. Wydziat Planowania w/m NUMER RACHUNKU BANKOWEGO 

BANK PEKAO S.A. 
MK Nr 95124020929329920006200000 
Nr Mdok: 384385/11/2014



URZAD MIASTA LUBLIN 

Wydziat Architektury | Budownicnffa 

RV 

20-071 Lubiin, ul. Wieniawska 14 
Do decyzji —.

 ZabUdowy 

Znak: AB-LA-1.6730.346.2014 

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu 

Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomo$¢ obejmujgca dziatki nr ' 

_polozone w kwartale ulic: Wieniawska @ v. Karskiego QI Spokoina@i J. de 
Tramecourta.w Lublinie, o tgcznej powierzchni 6125,85 m? oznaczona na mapie — rysunku 

analizy linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHIJKL-A. Dziatka nr{jzabudowana jest 

budynkiem dawnej strzelnicy, obecnie mieszczacym biura Instytutu Pamigci Narodowej i prze- 

znaczonym do rozbiérki. Pozostate nieruchomosci, tj (i sa niezabudowane. 

Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 

(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na 

mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu 

dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 

metréow. Majgc na uwadze, iz szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 55,0 m., 

obszar analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 

165,0 m od granic nieruchomosci. 

Uwarunkowania planistyczne 
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin 

(uchwata Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje si¢ 

w strefie intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum 

miasta) oraz w strefie ochrony konserwatorskiej. 

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru 

Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 

2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu | A 30 AUC — obszar srodmiejskiego 

wielofunkcyjnego osrodka ustugowego (w aktach sprawy). 

3. Caly teren miasta Lublina objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 

24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospo- 

darowania przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. 
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo- 
darowania przestrzennego miasta. 

Ochrona konserwatorska 

+ Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu ukiadu 

urbanistycznego do rejestru zabytkéw pod numerem A/153, stad zgodnie z art. 36.1 

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z 

p6zn. zm.) wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnier z Miejskim Konserwatorem 

Zabytkéow w Lublinie (w mys$| porozumienia 140/2012 zawartego 30.03.2012 r. migdzy 

Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin, dotyczacego ochrony i opieki nad zabytkami z 

terenu gminy Lublin) i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac. 

«  Cze$é terenu inwestycji (dz. nr@@) jest objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu 
budynku dawnej Strzelnicy i Kregielni do Gminnej Ewidencji Zabytkow. 

+ Dodatkowo przedmiotowe dziatki znajdujg sie¢ w znanym z kwerendy stanowisku archeo- 

logicznym oznaczonym symbolem 77-81/15-4a. 

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru 

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujq sig : 
od strony potnocnej: _ 
« dziatka n‘ul. Jerzego de Tramencourta — droga gminna, 

+ dziatkan - zabudowana Xl-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 

publicznego - budynek Urzedu Wojewbdzkiego), 

* dziatka nr .— zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 

publicznego — Urzad Marszatkowski), parterowym budyniem garazowym oraz parterowym 
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‘dziatka nr 
‘wym budynkiem garazowym, 

budynkiem gospodarczym, 
dziatka nr - zabudowana V-kondygnacyjnym budynklem ustugowym (inwestycja celu 
publicznego - Urzad Marszatkowski), 
dziatka n' zabudowana IV- kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka n niezabudowana, : 

— zabudowana lI- kondygnacyjnym budynkiem mleszkalnym oraz partero- 

dziatki nr: @p - zabudowane iV—kondygnacyjnym budynklem mleszkalnym z ustu- 
gami, : 

dziatka n zabudowana Ill- kbndygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, - 
dziatka nr @ - zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,m 
dziatki nr——- zabudowane |-, lll-, IV- i V-kondygnacyjnymi budynkaml 
mieszkalnym wraz z towarzyszacq zabudowg gara::owo—gospodarcza, 
dziakki nr-— zabudowane llI- i IV-kondygnacyjnym budynkiem Hotelu Campanlle 

" od strony péinocno-zachodniej: 
dziatka nr @ - ul. Wieniwaska (droga powiatowa), 
dziatka nr @ - zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nr @ — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nr @ — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nr @ - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 

dziatka nr @)— zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami oraz 
parterowym budynkiem garazowym, 
dziatka nr @) — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nrl — zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nr — zabudowana lllI-kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka n - ul. St. Leszczyniskiego (droga powiatowa), 
dziatka nr - zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 
publicznego — Uniwersytet Przyrodniczy), 
dziatka nr ul. Boczna Lubomelskiej (droga wewnetrzna), 
dziatka nr @ — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mleszkalnym oraz partero- 
wym budynkiem garazowym, 

dziatka nr @) - zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz parterowym 
budynkiem garazowym, 
dziatka nré — zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi, 
dziatka nr @ - ul. Boczna Lubomelskiej (droga gminna), 
dziatka nr.—zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (biurowym) oraz 
parterowym budynkiem garazowym, 
dziatka nr — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz partero- 
wym budynkiem garazowym, 
dziatka nr — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz partero- 
wym budynkiem garazowym, 
dziatka nr@@)- zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, 
dziatki nr: m - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym 
(Fundacja Jana a Il) oraz budynkiem garazowym, 

dziatka nr. — ul. Boczna Lubomelskiej (droga gminna), 
od strony poludniowo-wschodniej : 

dziatka nr @ — ul. Ewangelicka (droga gminna), 
dziatka nr @7 — ul. | Armii Wojska Polskiego (droga gminna), 
dziatka nr - zabudowana budynkiem sakralnym — Kosciét p.w. $w. Tréjcy, 
dziatka nr — teren cmentarza Parafii Ewangelicko- Augsburskiej, 
dziatka nr - droga wewnetrzna, 
dziatka nr . — zabudowana parterowym budynkiem administracyjno - mieszkalnym 
(Plebania Parafii Ewangelicko — Augsburskiej), 
dziatka nr.—- zabudowana V-kondygnacyjnymi budynkami Sgdu Okregowego, 

od strony wschodniej : 
dziatka nr @ - ul. Spokojna (droga gminna), 
dziatka nr @ — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 
publicznego — KUL) oraz parterowym budynkiem gospodarczym, 

dziatka nr @) — zabudowana parterowymi budynkami garazowymi, 
dziatka nr . — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowo-mieszkalnym 

Strona; 2/9



~ dziatka nr@@) 

(przedszkole i dom siéstr zakonnych) oraz dwoma parterowymi budynkami garazowymi, 
dziatka nr .— zabudowana ll-kondygnacyjnym budynklem mleszkalnym z ustugami oraz 
parterowym budynkiem garazowym, 
dziatka nr zabudowana lI-kondygancyjnym budynkiem mieszkalnym, 

dziatka nr‘ zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 
" publicznego — Zaklad Oplekl Zdrowotnej MSWiA) oraz dwoma parterowyml hudynkaml . 
.gospodarczymi, 
dziatka nr. - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mleszkalnym 

— zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem. mleszkalnym i dwoma parte- 
rowymi budynkami garazowymi, 
dziatka nr @ - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z us{ugaml 
dziatka nr — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz partero- 

. wym budynkiem garazowym, 
dziatka nr - niezabudowana, 

dziatka nr @ — zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (inwestycja celu pub- 
licznego — Zaktad Opieki Zdrowotnej MSWIA), 
dziatka nr .- zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem us+ugowym (inwestycja celu - 
publicznego — Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej) oraz 
dwoma parterowymi budynkami garazowymi, 

dziatka nr¥zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, 
dziatka nr - niezabudowana, 
dziatka nr — zabudowana dwoma IV-kondygnacyjnymi budynkami ustugowymi oraz 
dwoma parterowymi budynkami garazowymi, 
dziatka nr . — zabudowana |I-, lI- i lll-kondygnacyjnymi budynkami ustugowymi (in- 
westycja celu publicznego — Starostwo Powiatowe w Lublinie), 
dziatka nr .- zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (inwestycja celu 
publicznego — Liceum Ogélnoksztatcace Nr I, im. J. Zamojskiego), 

od strony zachodniej: 
dziatka nr .— ul. Wieniawska (droga powiatowa), 
dziatka nr -~ zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (biurowym) 
oraz dwoma parterowymi budynkami garazowymi, 
dziatka nrfizabudowana parterowym budynkiem garazowym, 
dziatka nr — zabudowana Xlll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (ustugi 
publiczne — budynek Urzgdu Miasta Lublin), oraz parterowym budynkiem garazowym, 

dziatki nr: — niezabudowane, 

dziatka nr@@ — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatki nr — zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym, 

— zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, 
dziatka nr — niezabudowana, 
dziatka nr - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 

— Ogréd Saski (nieruchomos¢ zabytkowa — A/847), 
od strony potudniowo-zachodniej: 
» dziatka nr @ - ul. Czysta (droga gminna), 
* dziatka nr @ - zabudowana VI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 

* dziatka nr@@ — ul. F. Bieczynskiego (droga gminna), 
« dziatka nr @)— zabudowana |V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
« dziatka nr@ — zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
* dziatka nr — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
« dzialka nr‘- zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 

« dziatkanr — zabudowana parterowym budynkiem ustugowym, 
od strony potudniowej: 

dziatka nr' ul. J. Karskiego — droga gminna, 
dziatka nr zabudowana parterowym budyniem ustugowym, 

dziatki nr — niezabudowane, 
dziatka nr — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym z ustugami 
oraz parterowym budynkiem garazowym, 
dziatka nr — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mleszkalnym z ustugami 
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, 
dziatki nr—— zabudowana budynkami ustugowymi i gospo- 
darczymi oraz budynkiem mieszkalnym (I-Il kondygnacje), 
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VI. 

* dziatkka nr. — zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami oraz 
parterowym budynkiem garazowym, 

» dziatka nr @ - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiém mieszkalnym z ustugami, 
* dziatka nr @- zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym, 

 dziatka nr@@ - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynklem mleszkalnyrn z us{ugaml oraz 
parterowym budynkiem garazowym, . 

" dziatka nr 
dziatka n 

— ul. Jasna (droga powiatowa), : 
- zabudowana IV- kondygnacy]ntm budynkiem mleszkalnym z ustugami, 

dziatka n — niezabudowana, ; 
dziatka nr @) - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkuem mieszkalnym z us{ugaml oraz 
parterowym budynkiem gospodarczym, 
dziatka nr — ul. Krétka (droga gminna), 
dziatka nr. — zabudowana V-kondygnacyjnym budynklem ustugowym (blurcrwym) 
dziatka n — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 

dziatka nr — niezabudowana, 
dziatka nr @ — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym z ustugami, 
dziatka nr — zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z ustugami, 
dziatki nr: — niezabudowane, 

dziatka nr — zabudowana lllI-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (bank), 
dziatka nr @ — ul. Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa). 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego obszaru 
zgodnie z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu 
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku 
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 
1588 z pbézn. zm.) | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r,, 
Nr 164 poz. 1589 z p6zn. zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania: 

1. Eunkcja terenu 
» projektowane zamierzenie dotyczy realizacji budynku biurowo-ustugowego z parkin- 

giem podziemnym wraz z urzadzeniem terenu i infrastrukturg i znajduje analogie 
funkcjonalng w zainwestowaniu okolicznych nieruchomosci. 

» obszar analizowany obejmuje zespét Srédmiejskiej zabudowy o zrdznicowanych, 
czesto przemieszanych funkcjach: mieszkalnej wielo- i jednorodzinnej oraz ustugowe;j 
o charakterze komercyjnym (gastronomia, handel, rzemiosto, kultura, obsiluga 
finansowa, prawna itp.) i uslugowej o charakterze publicznym (rzgdowa oraz 
samorzgdowa — administracja, ustugi zdrowia, o$wiata, nauka, szkolnictiwo wyzsze 

i inne), a takze obiekty kultu religijnego oraz stylach architektonicznych reprezentuja- 
cych architekture barokowa, neoklasyczng, romantyczng, neohistoryczng, eklektycz- 
ng, secesyjna, konstruktywistyczng i wspolczesng. 

2. Linia zabudowy 
» w celu kontynuacji zabudowy pierzejowej wzdiuz ulic Wieniawskiej i Spokojnej 

wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy, od ul. Wieniawskiej — w odleglosci 15,0 m 
od krawedzi jezdni, co umozliwi poszerzenie przestrzeni publicznej pasa drogowego 
ul. Wieniawskiej oraz od ul. Spokojnej - w odleglosci 18,5 m od wschodniej krawedzi 
jezdni jako kontynuacja linii wyznaczonej przez budynek Urzedu Wojewodzkiego 
znajdujacego sie na dziaice nr @) przy ul. Spokojnej. 

» wzdluz ulic ,bocznych” ograniczajgcych kwartal wyznacza sie nieprzekraczalne linie 
zabudowy, od ul. J. Karskiego w odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi jezdni zgodnie 
z art. 43 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. Z 2013 r. poz. 260) oraz od ul. J. De 
Tramecourta jako kontynuacja linii wyznaczonej przez budynek znajdujgcy sie na dz. 
nr @przy ul. J. De Tramecurta@ 

« propozycja zapisu do projektu decyzji: 

+ linie zabudowy oznaczone na zalgczniku nr 1 linig koloru niebieskiego: 
obowigzujgce: 

- od ul. Wieniawskiej — w odlegtosci 15,0 m od krawedzi jezdni, 
- od ul. Spokojnej — w odlegtosci 18,5 m od wschodniej krawedzi jezdni, 

nieprzekraczalne: 
- od ul. J. Karskiego — w odlegtosci min. 6,0 od krawedzi jezdni, 
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- od ul. J. De Tramecourta —w odlegto$ci min. 6,0 od krawedzi jezdni, 

3. Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki 
+  wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu dla analizowanego 

obszaru miesci sie w granicach 12,1% — 100,0% i $rednio wynosi 51,1 %. j 
* uwzgledniajgc sgsiedztwo dziatek/terenéw zabudowanych w analogiczny sposéb jak 

wnioskowana inwestycja, przyjmuje sie zastosowanie max tj. 75,0%, przy utrzymaniu 
min. 15% powierzchni blologlczme czynnej ze wzgledu na charakter inwestycji oraz 
polozenie w Scistym centrum. . 

« wielkos¢ powuefzchnl zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 75,0%, 
. przy udziale min. 15% pomerzchm biologicznie czynnej, 

4. Szerokoét elewacii frontowej 
« szerokosci fasad budynkéw, z zasady zalezne sg od rozpigtosci frontowych granic 

nieruchomosci, 
« 2zwazywszy, iz w zespotach zwartej zabudowy srodmiejskie] najczesmej wypetniajg 

one w catosci pas przyuliczny dziatek, mimo wyraznie zréznicowanych jego diugosci 
oraz przyjmujgc konieczno$¢ kontynuacji zabudowy pierzejowej wzdiuz ulic 
Wieniawskiej i Spokojnej — odstepuje si¢ od ustalania $redniej szerokosci elewaql 
frontowej w analizowanym obszarze. 
propozycija zapisu do projektu decyzji: 

» szerokosci elewacji frontowych: 
- od ul. Spokojnej — petna rozpigtosé terenu inwestycji wzdtuz linii zabudowy, 
- od ul. Wieniawskiej — petna rozpietosc¢ terenu inwestycji wzdtuz linii zabudowy, 

Wysokosé gérne| krawedzi elewaciji frontowej, jej gazymsu lub attyki (mierzona od 

Sred niego poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku) 
zasieg goérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw znajdujgcych si¢ w anali- 
zowanym obszarze, jest bardzo zréznicowany, biorgc pod uwage duzg gradacje 
zabudowy — w zakresie od | do Xlll kondygnacji nadziemnych. Wyr6zniajgcymi sig 
wysokoscig (ponad IV kndg.) sg tu jedynie, zaliczane do kategorii inwestycji celu 
publicznego, obiekty administracji rzadowej i samorzgdowej. Budynki mieszkalne i 
ustugowe o innym charakterze tworzg mniej lub bardziej zwarte kwartaty zabudowy o 
wysokosci nie przekraczajacej VI kondygnacji nadziemnych. 

« przyjmuje sie zatozenie kontynuacji skali zabudowy $rédmiejskiej sgsiadujgcej z tere- 
nem inwestycji z wytgczeniem budynkéw UM i nowej czgsci budynku UW - jako wy- 
jatkéw w analizowanej strukturze zabudowy. Skala projektowanej zabudowy nie moze 
przytlacza¢ budynku UW od strony ul. Spokojnej i J. de Tramecourta i ma ksztattowac 
oraz kontynuowaé przekroje otaczajgcych ulic. W zwigzku z powyzszym propozycja 
zapisu do projektu decyzji: 

+ kontynuujgc skale istniejgcej tu zabudowy z uwzglednieniem ram kompozycyjnych 
narzuconych zasiegiem fasad, stanowigcych oprawe architektoniczng kwartatu w 
przestrzeni ulicznej, wskazuje sig¢ utrzymanie wysokosci gornej krawedzi elewacji 
frontowej projektowanego obiektu, na poziomie odpowiadajgcym linii gzymsu 
koronujgcego budynku znajdujacego sie na dziaice rzy ul. Spokojnej@@oraz na 
poziomie odpowiadajgcym linii gzymsu koronujgcego budynku znajdujgcego si¢ na 
dziaice nr @) przy ul. Wieniawskiej 

+ wysoko$é obiektu odpowiadaé powinna grupie budynkéw $rednio-wysokich (do 25 m), 
przy utrzymaniu gérnych krawedzi elewacji frontowych: 

od ulicy Wieniawskiej na odcinku ul. J. Karskiego (od naroznika z ul. Wieniawskg 
do punktu przeciecia linii zabudowy od ul. J. Karskiego z wewngtrzng linig 
zabudowy) oraz na odcinku ul. J. de Tramecourta (od naroznika z ul. Wieniawskg 
do punktu przeciecia linii zabudowy od ul. J. de Tramecourta z wewngtrzng linia 
zabudowy — maksymalnie do wysokosci rzednej 222,0 m n.p.m., 

+ od ulicy Spokojnej, na odcinku ulicy J. Karskiego (od naroznika z ul. Spokojng do 
punktu przecigcia linii zabudowy od ul. J. Karskiego z wewnetrzng linig 
zabudowy) oraz na odcinku ul. J. de Tramecourta (od naroznika z ul. Spokojng do 
punktu przecigcia linii zabudowy od ul. J. de Tramecourta z wewnetrzng linig 
zabudowy) — maksymalnie do wysokos$ci rzednej 212, 0 mn.p.m.; 

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dacho 
+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg obiekty o zréznicowanych formach 
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przekry¢ dachowych, jedno- lub wielopotaciowych o nachyleniu 7° do 45° oraz man- 
sardowych, a w przypadku budynkéw $redniowysokich (od 12,0m do 25,0m) - z da- 
chami o spadkach tagodniejszych (do 30°). Wysokos$¢ kalenic obiektow zlokalizo- 
wanych w kwartale ulic: Wieniawska, J. Karskiego, Spokojna, Ewangelicka i Jasna, 
nie przekracza poziomu 19,0 m nad terenem przy najnizej potozonym wejsciu / 
wjezdzie do obiektu. Usytuowane w pierzei ulicznej kamienice mieszkalne i mieszkal- 
‘no-ustugowe przekryto w kalenicowym ukladzie po%am o nachyleniu nle przekracza- 
jacym 30°, w tym tez ptasko. 
propozycja zapisu do projektu decyzji: 

» geometrii dachu nie okresla sie, 

« od strony ul. Wieniawskiej, na odcinku ul. J. Karskiego i odcinku ul. J. de 
Tramecourta (opisanych w -pkt. d i wg zatgcznika graficznego) — wysokos¢ 
najwyzszego punktu budynku do rzednej 222,0 m n.p.m., dla dachu spadzistego 
nalezy przyjg¢ ukiad kalenicowy dla frontowej czes$ci budynku, o nachyleniu 

. potaci jak w budynku na dziatce nr@ przy ul. Wieniawskiejffz tolerancja + 5°, 
* od strony ul. Spokojnej, na odcinku ul. J. de Tramecourta i odcinku ul. J. 

Karskiego (opisanych w pkt. d i wg zaftgcznika graficznego) — wysoko$¢ 
najwyzszego punktu budynku nie moze przekracza¢ prostej {gczgcej punkt na 
goérnej krawedzi elewacji frontowej na wysokosci 212,0 m n.p.m. i punkt na gornej 
krawedzi wycofanej czesci elewacji frontowej w plaszczyznie wewnetrznej linii 
zabudowy na wysokosci rzednej 222,0 m n.p.m., dla dachu spadzistego nalezy 
przyja¢ nachylenie potaci jak w budynku przy ul. Spokojnej.(UW) z tolerancjg + 
50 & 

* na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej, 
obudowanych ostonami, o wysoko$ci maksymalnie do rzednych: 

- na czesci nizszej budynku - do 214,5 m n.p.m, 
- na czesci wyzszej budynku — do 224,5 m n.p.m., 

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu 
Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Wieniawskiej (drogi powiatowej), 
ul. J. Karskiego (drogi gminnej), ul. Spokojnej (drogi gminnej) oraz ul. J. De Tramecourta 
(drogi gminnej). Posiada réwniez dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury 
technicznej. 

VIl Podsumowanie analizy 

Analize sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska, 
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0054. 

Obliczenia wskaznikéw zabudowy 

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla budowy budynku biurowo-ustugowego z parkin- 
giem podziemnym, urzadzeniem terenu i infrastrukturg, przy zachowaniu wymogow 
ochrony konserwatorskiej oraz warunkéw technicznych zawartych w rozporzadzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 zyr( zm.). 
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232 400 58,0 

973 1974 49,3 

195 401 486 

159 479 33,2 

158 457 34,6 

883 2106 41,6 

131 322 40,7 

186 338 55,0 

175 - 506 34,6 

609 1620 37,6 

304 975 31,2 

208 - 841 24,7 

230 427 53,9 

339 662 51,2 

127 332 - 38,3 

104 355 29,3 

244 685 35,6 

136 443 30,7 

1208 2283 52,9 

889 1458 61,0 

416 681 61,1 

450 495 90,9 

56 125 44,8 

2485 3849 64,6 

510 757 67,4 

502 632 79,4 

741 877 84,5 

675 869 77,7 

92 183 50,3 

518 534 97,0 

670 964 69,5 

800 1082 73,9 

753 898 83,9 

153 211 72,5 

339 339 100,0 

713 854 83,5 
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691 691 100,0 

507 696 72,8 

393 562 69,9 

231 1085 21,3 

2463 5489 449 

135 135 100,0 

265 320 82,8 

2002 2002 100,0 

929 1585 58,6 

979 2180 44,9 

292 568 51,4 

332 703 47,2 

214 789 271 

519 677 76,7 

894 1678 53,3 

877 2286 38,4 

920 3792 24,3 

700 1749 40,0 

260 996 26,1 

244 2017 12,1 

742 3421 21,7 

280 658 426 

228 619 36,8 

262 623 421 

654 986 66,3 

182 1696 10,7 

331 1698 19,5 

122 409 20,8 

1252 3165 39,6 

1419 4347 32,6 

1712 3668 46,7 

214 827 25,9 

4248 8064 52,7 

189 333 56,8 

291 1232 23,6 

695 695 100,0 
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61 86 70,9 - 

265 1100 241 - 

445 1313 33,9 - 

$rednio: 51,1 

dz. nr 

353 6126 5.8 - 

peina rozpietos¢ terenu inwestycji 
4500 6126 ok. 74,0 wzdiuz linii zabudowy 

peina rozpietos< terenu 
3130 6126 51,1 +20% inwestycji wzdiuz linii 

zabudowy 

MK 
Nr Mdok: 379139/11/2014 
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