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DECYZJA nr404122 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN 
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2300, fax 81 466 2301 

PL-LP-11.6730.4.2022 

Na podstawie: 

 art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6 

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2022.503 t.j.), 

 art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego 
(Dz.U.2021.735 t.j. ze zm.) 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 25.10.2021 r. zmienionego dnia 22.04.2022 r. 

Whnioskodawcy: 

W sprawie: budowy budynku wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem funkcji 
hotelowej oraz przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
z usfugami w parterze, na nieruchomosci ztozonej z dziatek nr ewid.# 
h polozonej przy ul. Karskiegog@g)/ Ewangelickiej @ w Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego 
z dopuszczeniem funkcji hotelowej oraz przebudowie i rozbudowie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z ustugami w parterze 

*  na dziatkach nr ewid. obreb @ -GN - «s@ 
*  polozonych w Lublinie przy ul. Karskiego I Ewangelickiej@) 
*  pasdrogowy - dziatka n!(ul. Karskiego — droga gminna) 

r — dzialka n (ul. Spokojna — droga gminna) 
—dziatka n (ul. Ewangelicka — droga gminna) 

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJKL=A, 
na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 
* $Srodmiejska zabudowa mieszkalno-usiugowa, 
¢ budowa budynku wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem funkcji hotelowej (w 

tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m? garaze i parkingi o fgcznej powierzchni 
do 5000 m?) oraz przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w 
parterze z urzgdzeniami budowlanymi (w tym drogi, mury oporowe, mata architektura), rozbiorka 
budynku garazowego 

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego. 
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji, 
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy istniejgcej i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu 

inwestycji — max. 90%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 5%; 
¢) szerokos¢ elewacii frontowej — nie ogranicza sie (z uwzglednieniem wyznaczone;j linii zabudowy); 
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu, mierzona do rzednej 

poziomu chodnika na wysokosci punktu A: 
* na terenie oznaczonym literami ABCDEFGL-A (z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy): 

— na dziafce nr raz zachodniej czesci dziaiki@)— maksymalnie do rzednej 225,3 m 
n. p. m., okoto 29,8 m - nie nizej niz rzedna 211,2 m n. p. m., okoto 15,4 m; 

— na dziafce nr od strony wschodniej — maksymalnie do rzednej 210,0 m n. p. m., okoto 15,2 m; 
* na terenie oznaczonym literami LGHIJK-L — maksymalnie do rzednej 222,0 m n. p. m., okolo 26,5 m; 
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« na dziatkach nr (D ostatnia kondygnacje nalezy cofnaé od gzymsu kondygnaci 

przedostatniej minimalnie na odlegios¢ wycofania oslon urzadzen infrastruktury na budynku 

potozonym przy ul. Spokojnej@od strony ul. Karskiego; 
« projektowang zabudowe nalezy ksztattowac "schodkowo" od 225,3 m n.p.m. do 210,0 m n.p.m,, 

pomiedzy czesciami o roznych wysokosciach nalezy przyja¢ w miarg mozliwosci wartosci posrednie, 

zapewniajac fagodne przejécie migdzy nimi i harmonijne ksztattowanie elewaciji frontowej; 

e) geometria dachu — przekrycie ptaskie (nachylenie do 15°) o maksymalnej wysokos$ci wg punktu 3d; 

f) na dachu ostatniej kondygnacji zakazuje sie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej; 

g) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na dzialki 

sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub utrudniataby odptyw 

wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.; 

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym, 

zapewniajac wysokie walory estetyczne projektowanego budynku. 

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. 

. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu 

42, 
terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska. 

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi 

ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, 

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem 

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni 

w Lublinie i z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke 

drzew i krzewéw objetych ochrong. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej. 

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu urbanistycznego Starego 

Miasta i Srodmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkow pod numerem A-153, stad zgodnie z art. 36.1 

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.) wszelkie prace przy zabytku 

wymagaijg uzgodniefi z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia na 

prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 Prawa budowlanego (Dz.U.2021.2351 j.t.). 

Przewidziany do przebudowy i rozbudowy budynek mieszkalny wielorodzinny potozony na terenie 

inwestycji przy ul. Ewangelickiej 8a zostat ujgty w gminnej ewidencji zabytkéw, stad jego ochrong winno 

sie uwzgledniaé zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami 

(Dz.U.2022.840 j.t.) m. in. przy sporzadzaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego, 

badz decyzji o warunkach zabudowy. 

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/15-4a, 

ujete w gminnej ewidencji zabytkow. 

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.) odkrycie 

w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnigje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest 

podstawq do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, 

zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora 

Zabytkéw w Lublinie. 

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw 

niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub 

rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem 

Zabytkéw w Lublinie. 

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy 

Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze 

Gmina Lublin, powolujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie 

czeéci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego 

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy 

Lublin. 
7. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspbiczesnej. 

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 

.Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach goérniczych, a takze narazonych na 

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na 

cele nierolnicze i nielesne. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j. 

. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Spokojnej (drogi kategorii gminnej) — pas drogowy dz. 

nr a warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie. 

_Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci 

niezbednej dla obstugi funkcji, tj. min. 0,5 mp / 1 lokal mieszkalny, min. 1 mp / 50 m? powierzchni 
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uzytkowej ustug i wg potrzeb dla funkcji hotelowej; tgczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingow 
samochodowych powinna by¢ mniejsza niz 0,5 ha. 
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, 
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drég. 
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczng, wodg, gaz, kanalizacje 
sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce 
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez 
dysponentéw poszczegolnych czynnikow. 
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na 
warunkach i w uzgodnieniu z zarzagdzajacymi poszczegolnych sieci. 

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oso6b trzecich. 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage 
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym 
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie 
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym: 
zapewnienie dostepu do drogi publicznej, 
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze 
$rodkéw tgcznosci, 
zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, 
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia 
elektryczne i promieniowanie, 
zapewnienie warunkoéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

Informacje dodatkowe. 
. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono 
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. 
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzjg o pozwoleniu na 
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 
Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu 
warunkéw zabudowy. Na czesci terenu inwestycji obejmujacej dziatki nr“ decyzjg nr 
211/20 z dnia 22.04.2020 r. znak AB-LA-1.6730.1.305.2019 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji 
polegajgcej na budowie budynku wielofunkcyjnego (o funkcji ustugowej, handlowej o powierzchni 
sprzedazy do 2000 m? biurowej, mieszkalnej wielorodzinnej) z garazem podziemnym, 
zagospodarowaniem terenu, zjazdem i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi. 
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich. 

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy. 
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone 
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym 
sprzeciwem. 

. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 
Lublin, ewentualnie zgfosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sig ostateczna. 

. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri. 
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: 
Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak |U-DE.4301.169.2022 z dnia 29.07.2022 r. bez uwag 
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, postanowieniem znak MKZ-IN-1.4120.505.2022 
Z dnia 02.08.2022 r. bez uwag 

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach 
sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin: 
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji; 
2. wyniki analizy: 
* zalgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa 
» zalgcznik nr 3 — czgs¢ graficzna 

Projekt decyzji sporzadzi{:_ 

UZASADNIENIE 

Whioskiem z dnia 25.10.2021 r. (G D /v stapit do Wydziatu Architektury i Budownictwa 
Urzedu Miasta Lublin o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej 
na budowie budynku mieszkalno — usfugowo - hotelowego oraz przebudowie i rozbudowie budynku 

TM mdok 384009/08/2022/W



4/5 
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, na nieruchomosci zlozonej z dzialek nr ewid. fli czesci@ipolozonej przy ul. Karskiego @)/ Ewangelickiej @) w Lublinie. Przedmiotowy 
wniosek zostat zarejestrowany pod znakiem AB-LA-I1.6730.1.205.2021. 

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana 
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 

Pismem z dnia 17.01.2022 r. inwestora wezwano do m. in. dostarczenia decyzji o $rodowiskowych 
uwarunkowaniach (tzw. decyzji $rodowiskowej), ktéra wymagana jest dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych 
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Dnia 
16.02.2022 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Lublin wplynat wniosek inwestora o zawieszenie 
postgpowania, o czym poinformowano wszystkie strony. 

W zwigzku z Zarzgdzeniem nr 106/1/2022 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 28 stycznia 2022 r. 
zmieniajacym zarzadzenie nr 52/12/2018 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 31 grudnia 2018 r. w sprawie 
nadania Regulaminu Organizacyjnego Departamentu Inwestycji i Rozwoju, kompetencie w sprawie 
wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy przeszly z Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu 
Miasta Lublin do Wydziatu Planowania Urzedu Miasta Lublin. W zwigzku z powyzszym sprawa znak: AB-LA- 
11.6730.1.205.2021 zostata zarejestrowana pod nowym znakiem: PL-LA-I1.6730.53.2022. 

Dnia 28.03.2022 r. do Wydzialu Planowania UM Lublin wplyneto pismo inwestora, ktéry po 
przeanalizowaniu odpowiednich przepiséw wniést m.in. o rozpatrzenie wniosku o ustalenie warunkéw 
zabudowy bez wymogu sporzgdzania decyzji $rodowiskowej. Prosbe inwestora uwzgledniono. 

W oparciu o art. 61 ust. 5a ww. ustawy w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy 
| zagospodarowania terenu organ wyznaczyt wokot dziatek, ktérych dotyczy wniosek, obszar analizowany 
i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie waru nkow, 
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z 
warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji. 

Dnia 22.04.2022 r. do Wydziatu Planowania UM Lublin wplyneto pismo inwestora, ktéry po zapoznaniu 
si¢ z projektem decyzji wniést o wprowadzenie szeregu zmian, w praktyce oznaczajgcg zmiane wniosku. 
Projekt decyzji skorygowano. 

W zwigzku ze zmiang Regulaminu Organizacyjnego Departamentu Inwestycji i Remontow, 
zarzadzeniem nr 128/6/2022 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 27 czerwca 2022 r, sprawa znak: PL-LA- 
1.6730.53.2022 zostata przerejestrowana i od 1 lipca 2022 r. jest prowadzona pod znakiem: PL-LP- 
[1.6730.4.2022. 

Po uzgodnieniu decyzji wprowadzono w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie 
zmiany w projekcie, uwzgledniajac koniecznosé zachowania ekspozycji wiezy Kosciota Ewangelickiego od 
strony Placu Litewskiego na tle nieba. 

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe 
zamierzenie inwestycyjne na omawianych dziatkach nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia 
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt 
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne 
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich. W toku przeprowadzonego 
postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat. 

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii. 
Pouczenie: 

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium 
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej 
doreczenia. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania 
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii 
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron 
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem 
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony 
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania. 

POBRAND OPLATE SKARBOWA W WYS. 238: = 
DNIA 235,202 g pOKWITOWANIA /... .' ) _ 
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URZAD MIASTA LUBLIN Zatacznik nr 2 
Wydzial Planowania Do decyzji o warunkach zabudowy 

20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14 Znak: PL-LP-11.6730.4.2022 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku 
wielofunkeyjnego mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem funkcji hotelowej oraz przebudowie 
i rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, na nieruchomosci z%oZone'i 
z dziatek nr ewid.— polozonej przy ul. Karskiego 
Ewangelickiej @ w Lublinie 

Wyniki analizy uwarunkowarn zagospodarowania terenu 

I. Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomo$¢ obejmujaca dziatki nr 
?obr@b ‘— Srédmiescie, arkusz @) polozona przy ul. Karskiego | Ewangelickiej 
w Lublinie, oznaczona na zatgczniku nr 3 linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHIJKL-A. 
Przedmiotowa nieruchomo$¢ o powierzchni 2361 m? jest zabudowana IV kondygnacyjnym 
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami w parterze oraz parterowym budynkiem 
garazowym przeznaczonym do rozbiorki. 
Na czesci terenu inwestycji obejmujacej dziatki nr (N MMMl decyzia nr 211/20 z dnia 
22.04.2020 r. znak AB-LA-1.6730.1.305.2019 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej 
na budowie budynku wielofunkcyjnego (o funkcji ustugowe;j, handlowej o powierzchni sprzedazy do 
2000 m?, biurowej, mieszkalnej wielorodzinnej) z garazem podziemnym, zagospodarowaniem 
terenu, zjazdem i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi. 

Il.  Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu o art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat 
wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej 
trzykrotnej szerokosci frontu nieruchomosci objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie 
mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze, iz szerokoéé frontu dziatek objetych wnioskiem 
wynosi 70 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w roéwnych 
odlegtosciach 210 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia 
parametréw i wymagan dla nowej zabudowy. 

lll. Uwarunkowania planistyczne 
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (Uchwata nr 

283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) teren inwestycji znajduje sie w strefie 
zabudowy $rédmiejskiej, w obszarze funkcjonalnego $rédmiescia — centrum miasta, w terenie 
obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych oraz w terenie stanowisk archeologicznych. 

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru 
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt 
przeznaczony pod funkcje o symbolu | A 30 AUC - obszar $rédmiejskiego wielofunkcyjnego 
osrodka usiugowego. 

3. Caly teren miasta Lublina objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. 

IV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych 
Ochrona konserwatorska: 

* Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskq na mocy wpisu zespotu urbanistycznego 
Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem A-153, stad 
zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.) 
wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie 
i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego 
(Dz.U.2021.2351j.t). 

*  Przewidziany do przebudowy i rozbudowy budynek mieszkalny wielorodzinny potozony na terenie 
inwestycji przy ul. Ewangelickiej 8a zostat ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw, stad jego ochrone 
winno sie uwzglednia¢ zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami 
(Dz.U.2022.840 jt) m. in. przy sporzadzaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego, badz decyzji o warunkach zabudowy. 

*  Teren inwestyciji jest objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/15 
-43, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. 

*  Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspélczesnej. 
Ochrona srodowiskowa: 

* Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na 
niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 

MN / TM = Numer dokumentu w Mdok: 383993/07/2022/W Strona1z7



L]
 

L]
 

L]
 

L] 
L]
 

L]
 

L]
 

L]
 

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru 
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie: 
od strony péinocne;j: 
dziatka nr ul. Karskiego (droga gminna); 

iatki zabudowane VIl kond. budynkiem biurowym:; 
ul. Jerzego de Tramencourta (droga gminna); 

dziatki nr — zabudowane Ill — XI kond. zespolem budynkéw ustugowych (ustugi 
publiczne = Urzad Wojewddzki); 
dziatka n zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami; 
dziatka nr wolna od zabudowy; 
dziatka nr zabudowana |ll kond. budynkiem mieszkalnym oraz parterowym garazem; 

—zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami; 
zabudowane | - |l kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi; 

— zabudowane V kond. budynkiem zamieszkania zbiorowego oraz 
parterowym budynkiem garazowym; 
dziatki nr — wolne od zabudowy; 
dziatka nr — zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i parterowym 
garazem, 
dziatka nr’ zabudowana Ill kond. budynkiem biurowym i parterowym garazem; 

dziatki nr 

dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) i parterowym 
budynkiem gospodarczym:; 
dziatka n - zabudowana parterowymi garazami; 
dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz dwoma 
parterowymi budynkami garazowymi; 
dziatka nr @- zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym i parterowym garazem; 
dziatka nr@@y— zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:; 
dziatka nr — zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz dwoma 
parterowymi budynkami gospodarczymi; 
dziatka nr .— zabudowana lll -1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym; 
dziatka nr . ~ zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i dwoma 
parterowymi budynkami garazowymi; 
dziatka nr‘ — zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami; 
dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym 
garazem; 
dziatka n —wolna od zabudowy; 
dziatka nrigg)— zabudowana parterowym budynkiem ustugowym; 
dziatka nr . — zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (usiugi publiczne) oraz dwoma 
parterowymi budynkami garazowymi; 
dziatka nr @ — zabudowana Il kond. budynkiem biurowym; 
dziatka nr — wolna od zabudowy; 
dziatka nr @ — zabudowana IV kond. budynkiem ustugowym, IV kond. budynkiem mieszkalnym 
wielorodzinnym oraz dwoma parterowymi budynkami garazowymi: 
dziatka nr‘— zabudowana Il - Ill kond. budynkami ustugowymi (ustugi publiczne — Starostwo 
Powiatowe); 
dziatka nr . — zabudowana V kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne - 1l LO im. 
Zamoyskiego); 
od strony wschodniej: 
dziatka nr @ — ul. Spokojna (droga gminna); 
dziatka nr — ul. Ogrodowa (droga gminna); 
dziatki nr 
zabudowane ond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz towarzyszgcymi 
budynkami garazowo-gospodarczymi; 
dziatka nr . — zabudowana IV kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz budynkami 
garazowo-gospodarczymi; 
dziatka nr @— ul. Ewangelicka (droga gminna); 
dziatka nr @ — ul. Zolnierzy Niepodlegtej (droga gminna): 
dziatka nr zabudowana budynkiem sakralnym — Ko$ci6t p.w. $w. Tréjey: 
dziatka nr cmentarz Parafii Ewangelicko-Augsburskiej; 
dziatka n — droga wewnetrzna; 
dziatka nr @ — zabudowana parterowym budynkiem administracyjno-mieszkalnym (plebania Parafii 
Ewangelicko-Augsburskiej); 
dziatka nr@@ — zabudowana zespotem Il - VI kond. budynkéw ustugowych (ustugi publiczne — sgd); 
dzialka nr — zabudowana Il - il kond. budynkami ustugowymi (ustugi publiczne); 
dziatki nr — zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami; 
dziatka nr @) — zabudowana | - lll kond. budynkiem ustugowym:; 
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dziatki nr 
od strony potudniowej: 
dziatki nr — zabudowane IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami 
i parte | garazami; 
dziatka n zabudowana parterowym budynkiem ustugowym; 

— zabudowane Il - IV budynkiem ustugowo-mieszkalnym; 

dziatki nr - zabudowane IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami 
i parterowymi garazami; 
dziatka nr - ul. Jasna (droga gminna); 
dziatka nr —wolna od zabudowy; 
dziatka n — zabudowana lll kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne); 
dziatki nr zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
dziatka nr@ — zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 

— zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
— zabudowane V kond. budynkiem ustugowym (biurowym); 

dziatka nr ul. Krétka (droga gminna); 
dziatka nr @ - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami i parterowym budynkiem 

m, 
— zabudowane |V -V kond. budynkami mieszkalnymi z ustugami; 

— zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
dziatka nr ul. Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa); 

—zabudowana |l kond. budynkiem ustugowym (usiugi publiczne); 
dziaika nr(g — zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym i parterowym garazem; 
dziatka nr@ — zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
dziaika nrgl — zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym; 
dziatka nr : 
dziatki nr — zabudowane Ill = XII kond. budynkiem ustugowym (biura); 
dziatka nr ond. budynkiem mieszkalnym z ustugami i parterowym garazem; 
dziatka nr @ — zabudowana Ill kond. budynkiem ustugowymi; 

ul. Chopina (droga gminna); 
dziatki nr — zabudowane |V -V kond. budynkami mieszkalnymi z ustugami; 
dziatka n zabudowana VI kond. budynkiem ustugowym; 
dziatki n zabudowane Il - IV kond. budynkami mieszkalnymi z ustugami; 
dziatka nr — ul. Hipoteczna (droga gminna); 
dziatki n — zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
dziatka nr - zabudowana IV kond. budynkiem ustugowym (przychodnia) i Il kond. budynkiem 
ustugowym (apteka); 

iatki — zabudowane Il kond. budynkami ustugowymi (ustugi publiczne); 
— zabudowana Il kond. budynkiem ustugowymi; 

- ul. Lipowa (droga powiatowa); 
dziatkan — zabudowana IV kond. budynkiem ustugowym (d. Astoria); 
dziatki nr —zabudowane Il kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami; 
od strony zachodniej: 
dziatka nr@@) - wolna od zabudowy; pozwolenie na budowe nr 794/21 z dnia 12.07.2021 r. znak AB- 
BW-1.6740.1.66.2020 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig handlowo-ustugowg 
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m?); 
dziatka nr .— zabudowana parterowym budynkiem ustugowym przeznaczonym do rozbiorki; 
pozwolenie na budowe nr 1439/21 z dnia 23.12.2021 r. znak AB-BW-I11.6740.1.67.2021 budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze; 
dziatki nrH— zabudowane | - || kond. budynkami ustugowymi w trakcie rozbiérki: 
pozwolenie na budowe nr 853/21 z dnia 28.07.2021 r. znak AB-BWH-II.6740.1.40.2021 budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze; 
dziatka nr @ — ul. Wieniawska (droga powiatowa); 
dziatki nri — zabudowane IV -V kond. budynkami mieszkalnymi z ustugami; 

zabudowana parterowym budynkiem ustugowym; 
— ul. F. Bieczynskiego (droga gminna); 

dziatki nr zabudowane IV -V kond. budynkami mieszkalnymi z ustugami: 
dziatka nr@ — ul. Czysta (droga gminna); 
dziatka nr @— zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami: 
dziatki nr zabudowane |ll kond. budynkiem mieszkalnym: 
dziatki nr zabudowane IV kond. budynkiem ustugowym (biurowym) oraz parterowymi 
budynkami garazowymi; 

dziatka nr 

dziatka nr 

dziatka nr — zabudowana XIIl kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz parterowym 
budynkiem garazowym; 
dziatka nr — Ogrod Saski; 
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dziatki nr.— zabudowane |l kond. budynkami mieszkalnym z ustugami oraz parterowym 

budynkiem garazowym, 

dziatka nr ul. Leszczyniskiego (droga powiatowa). 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru 
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania 

wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 

1588 | 1589 ze zm.). 

Funkcija terenu 
obszar analizowany obejmuje zesp&t $rédmiejskiej zabudowy o zréznicowanych, czesto 

przemieszanych funkcjach: mieszkalnej wielo- i jednorodzinnej oraz ustugowej o charakterze 

komercyjnym (gastronomia, handel, rzemiosto, kultura, obstuga finansowa, prawna itp.) i ustugowej 

o charakterze publicznym (rzadowa oraz samorzadowa — administracja, ustugi zdrowia, oswiata, 

nauka, szkolnictwo wyzsze i inne), a takze obiekty kultu religijnego. 
planowana inwestycia obejmuje budowe budynku mieszkalno-uslugowo-hotelowego oraz 

przebudowe i rozbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i znajduje 

analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego. 

Linia zabudowy 
nieprzekraczalng linie zabudowy od ul. Karskiego wyznaczono w odlegiosci 6,0 m od krawedzi 

jezdni analogicznie do wydanej na sasiedniej dziaice nr @@ decyzji nr 62/20 z dnia 04.02.2020 r. 

znak AB-LA-1.6730.1.335.2019 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej 

na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg handlowo-ustugowg (o powierzchni 

sprzedazy do 2000 m?), garazem podziemnym oraz niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanym 

z uwzglednieniem granic wiasnosci. 
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Spokojnej wyznaczono w linii rozgraniczajacej ulicy oraz; ze 

wzgledu na konieczno$¢ pozostawienia budynku polozonego przy ul. Ewangelickiej . 

w poludniowej czesci dziatki nr@) w linii elewacji zachodniej budynku. 

Wielko wierzchni zabudowy w i hni dziatki 

(istniejace wskaZniki procentowe wyszczegblniono w ponizszej tabeli, wykorzystujgc dane udostgpnione przez osrodek 

dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID ) 

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkki w obszarze analizowanym 

zawiera sie w przedziale od 10,7% do 100% i $rednio wynosi 55,1%. 

majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym w bliskim sasiedztwie projektowane] inwestycji 

znajdu?ie dziakki, ktérych wskaznik zabudowy w znacznym stoiniu przekracza $rednig wartos¢ 

(dz. nr @) - 79,4%, dz. nr@y~ 84,5%, dz. nr @) - 77,7%, dz. nr@l)- 84,3%, dz. nr @) - 82,8%, 
dz. Nr@ - 76,7%, dz. nr@ - 73,9%, dz. nr.- 83,8%, dz. nr .— 83,4%, dz. nr.- 80,3%, dz. 

nr — 87,2%, dz. nr @) - 82,6%, dz. nr @)— 83,5% oraz dz. nrm— 90,4%, dz. nr 

g— 00%, dz. n - 100%), dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika zabudowy do poziomu 

90%, przy utrzymaniu min. 5% powierzchni biologicznie czynnej. 

zerokoé¢ elewaciji frontowej 
(parametry istniejgcej zabudowy wyszczegdiniono w ponizszej tabeli) 

wielkoéé ta dla budynkéw usytuowanych w analizowanym obszarze miesci si¢ w granicach od 

8,0 m do 86,0 m i $rednio wynosi 29,1 m; ww. §rednia powigkszona o dopuszczone przepisem 20% 

wynosi 34,9 m; szerokoéci fasad budynkéw w obszarze analizowanym z zasady zalezne s3 od 

rozpietosci frontowych granic nieruchomosci i w zespolach zwartej zabudowy Srédmiejskiej 

najcze$ciej wypetniajg one w calosci pas przyuliczny dziatek. 

zgodnie z § 2 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu 

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przez front dziatki 

nalezy rozumieé cze$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sig giéwny 

wjazd lub wejscie na dziatke 
teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategorii gminnej — ul. J. Karskiego 

i ul. Spokojnej, w omawianym przypadku, ze wzgledu na potozenie terenu inwestycji w narozu 

kwartalu $rédmiejskiej zabudowy, elewacje na calej diugosci od obu ulic nalezy traktowac 

réwnorzednie; elewacja na cafej diugosci jest réwnie wazna dla ksztattowania przestrzeni ze 

wzgledu na range miejsca i istniejace w sgsiedztwie zagospodarowanie. 

uwzgledniajac powyzsze oraz wymiary dzialki i jej polozenie w kwartale zabudowy, przyjmujac 

kontynuacje zabudowy pierzejowej wzdiuz ulic Karskiego, Spokojnej i Ewangelickiej odstepuje sie 

od ustalania szerokosci elewacji frontowej na podstawie $redniej w analizowanym obszarze, 

dopuszczajac szerokoéé elewacii frontowej projektowanego budynku do peinej rozpietosci terenu 

inwestyciji 2 uwzglednieniem wyznaczonej linii zabudowy. 
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5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki 

(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw" w programie LiMON Viewer) 

+ istniejgca zabudowa osigga wysokos¢ | — Xl kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢ gornej 

krawedzi elewacji budynkéw miesci si¢ w przedziale od 3,0 m do 48,0 m i wynosi $rednio 14,8 m 

w poziomie gzymsu / okapu / attyki. 

«  projektowang zabudowe nalezy ksztattowa¢ ,schodkowo” od wyzszych parametréw wynikajgcych 

z sasiedztwa dziatki nr @) gdzie ustalono parametry w odniesieniu do budynku przy Spokojnei) 

i nawigzujgcych do samego budynku przy Spokojnej.do parametréw nizszych ustalonych na 

dzialce éwynikajacych z istniejacej W sasiedztwie zabudowy mieszkalno-ustugowey; ponadto, 

ksztaltujac jednorodng skale zabudowy pierzei ul. Spokojnej, w nawigzaniu do bryly budynku przy 

ul. Spokojnej@ cze$¢ frontowg budynkoéw nalezy przyjaé nizszg w stosunku do tylnej czesci 

budynku, wycofanej w stosunku do ptaszczyzny elewacji frontowej; pomigdzy czgsciami budynku 

o rbznych wysokosciach nalezy przyjaé wartosci posrednie, zapewniajgc fagodne przejscie 

pomiedzy nimi i harmonijne ksztaltowanie elewacji frontowe;j. 

« dla zachowania tadu przestrzennego w tym przypadku nie jest istotna wysoko$¢ wzgledna budynku 

(w odniesieniu do poziomu przylegtego terenu), a jego korelacja z istniejgcg zabudowg, tj. z jej 

wysokoscig bezwzgledng (w odniesieniu do poziomu morza); poziomu terenu nie okresla sie, 

a podane przyblizone wysokosci s3 materiatem pogladowym. 

+ na dziatkach nr #i w zachodniej czesci dziatki nr @) wysokos¢ gorne; 

krawedzi elewaciji frontowej projektowanego budynku w pasie o szerokosci min. 1,25 m od lica 

projektowanej elewaciji od ul. Karskiego wyznacza si¢ jako przediuzenie tej krawedzi odpowiednio 

na dziatce nr @ potozonej przy ul Spokojnej, analogicznie do wydanej na sasiedniej dziatce nr 

polozonej przy ul. Karskiego wyzej opisanej decyzji nr 62/20 z dnia 04.02.2020 r. znak AB-LA 

-1.6730.1.335.2019, tj. do rzednej 222,0 m n.p.m. (ok. 26,5 m od aktualnego poziomu chodnika), 

poza tym pasem do 225,3 m n.p.m (ok. 29,8 m). 

« na dziatkach nr @i od strony wschodniej wielkos¢ te wyznacza sie w poziomie okapu 

polozonej na tych dziatkach kamienicy przeznaczonej do przebudowy i rozbudowy, tj. do 210,0 m 

n.p.m. (ok. 15,2 m od aktualnego poziomu chodnika). 

«  po uzgodnieniu projektu decyzji skorygowano, w uzgodnieniu z MKZ projekt decyzji w zakresie 

ustalers dot. wysokosci gémej krawedzi elewacji frontowej budynku i wysokosci budynku. 

Po analizie projektu stwierdzono, ze przy ustalaniu wysokosci projektowanej zabudowy nie 

uwzgledniono widoku wiezy Kosciola Ewangelickiego od strony Placu Litewskiego na tle nieba. 

Na dziafce sasiedniej nr @ przy zmianie decyzji wycofano od strony pofudniowej najwyzszg 

kondygnacje dla pozostawienia tego widoKu. Celem obecnej zmiany projektu decyzji jest 

kontynuacja przyjetych wczesniej wysokosci na dzialce sasiedniej a przez to pozostawienie 

ekspozycji wiezy kosciola bez zmian. Zmienia sig réwniez ustalenie dotyczgce wycofania 

ostatniej kondygnacji od strony ulicy Karskiego. Obecnie przyjete ustalenie jest kontynuacjq 

przyjetej zasady na dziafce sgsiedniej nr @ w nawigzaniu do rozwigzan w istniejgcym budynku 

przy ul. Spokojnej 2. 

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy i ukiad otaci dachowych 

(z wykorzystaniem materialéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji terenowej 

oraz odczytu z tzw. ,chmury punktéw” w programie LIMON Viewer) 

« dla projektowanego budynku przyjmuje sig¢ dach ptaski (nachylenie do 15°) o wysokosciach 

ksztattowanych "schodkowo", pomigdzy czesciami budynku o wysokosciach maksymalnych 

i minimalnych (dotyczy to réwniez wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowej) nalezy przyjac 

wartoséci posrednie, zapewniajac tfagodne przejécie migdzy nimi i harmonijne ksztattowanie elewacii 

frontowe;j. 
+  maksymalna wysoko$¢ budynku nie powinna przekroczy¢ wyzej opisanych wysokosci gornych 

krawedzi elewaciji frontowej, tj. na dziatkach nrqi w zachodniej cze$ci dziatki nrb 

—225.3 m n.p.m., na dziatkach nr (G llod strony wschodniej —210,0 m n.p.m. 

«  na dachu ostatniej kondygnaciji zakazuje si¢ lokalizowania urzgdze infrastruktury techniczne;j. 

«  po uzgodnieniu projektu decyzji skorygowano, w uzgodnieniu z MKZ projekt decyzji w zakresie 

ustalern dot. wysokosci gémej krawedzi elewacji frontowej budynku i wysokosci budynku. 

Po analizie projektu stwierdzono, ze przy ustalaniu wysokosci projektowanej zabudowy nie 

uwzgledniono widoku wiezy Kosciota Ewangelickiego od strony Placu Litewskiego na tle nieba. 

Na dziatce sgsiedniej nr @ przy zmianie decyzji wycofano od strony pofudniowej najwyzszg 

kondygnacje dla pozostawienia tego widoku. Celem obecnej zmiany projektu decyzji jest 

kontynuacja przyjetych wczesniej wysokosci dla projektowanej zabudowy jak na dziafce 

sagsiedniej a przez to pozostawienie ekspozycji wiezy koSciola bez zZmian.Zmienia sie rowniez 

ustalenie dotyczace wycofania ostatniej kondygnacji od strony ulicy Karskiego. Obecnie 

przyjete ustalenie jest kontynuacjg przyjetej zasady na dziafce sagsiedniej nr @) w nawigzaniu 

do rozwigzari w istniejacym budynku przy ul. Spokojna@@ 
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VIl. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu 
Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategorii gminnej - ul. Karskiego 
i ul. Spokojnej oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j. 

VIIl. Podsumowanie analizy 
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu  przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie budynku 
wielofunkeyjnego mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem funkgji hotelowe] oraz przebudowy 
i rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze 

Analize spomadzil_ [N 
A 

Zalgcznik nrz ) ! & 
p W 'Enrw. gr in2. arcH-BfataMallcka-Zabek 
O o8 20 b ZASTEREA ' DYREKJORA 

e PLeLp-( (7304 Fod) ~ Wvdzialu Planowania znak: TSGR0 L9%L 

Obliczenia wskaznikéw zabudowy 
PL-LP-11.6730.4.2022 

Z up. PREZYD TAE‘:ASTA LUBLIN 

Numer dziatki Pow. zabudowy | Pow. dziatki |wsk.zab.| Szer. elewacji | Wys. elewacji [Wys. kalenicy 
(m?) (m?) % frontowej (m) | frontowej (m) (m) 

86,0 
5541 6126 90,5 53.0 26,0 29,0 

86,0 425 43,0 4232 8064 52,5 | 790 T 513 

189 333 56,8 15,0 14,8 19,3 
695 2955 23,5 55,0 16,1 19,2 

20,5 12,1 16,1 
445 1313 33,9 8.0 30 45 

265 1101 24,1 20,5 11,3 15,0 
609 1620 37,6 36,0 15,0 18,7 
208 841 247 13,0 11,3 13,3 
303 975 31,1 18,5 11,0 11,0 
877 2286 38,4 23,0 13,4 20,0 
700 1749 40,0 34,5 11,3 14,4 
260 996 26,1 16,0 58 13,3 

244 2017 12,1 16,0 6,0 13,1 
742 3421 21,7 37,0 13,2 14,3 
280 658 426 21,5 15,0 17,2 

228 619 36,8 15,0 12,4 12,4 

262 623 42,1 19,9 15,0 17,2 
654 986 66.3 24,0 17,5 20,8 
182 1696 10,7 11,5 3.3 6,2 

17,0 9,8 12,3 
1252 3165 36 — 12,0 126 15.2 

122 409 29,8 12,0 10,5 10,6 
331 1698 19,5 23,0 5,0 10,8 

1277 4539 28,1 53,0 14,3 15,3 
1712 3664 46,7 52,0 19,0 21,8 

32,0 11/8 13,5 726 2314 31,4 50 . e i 

193 288 67,0 17,0 15,3 17,4 
928 1283 723 41,0 19,1 20,0 

183 381 48,0 14,0 12,2 15,4 
264 564 46,8 22,0 18,0 180 | 
263 460 57,2 20,0 16,8 16,8 
356 449 79,3 21,0 19,9 23,2 
440 522 84,3 33,0 17,4 21,1 

23,0 16,8 19,7 577 1083 53,3 80 33 70 

262 561 46,7 22,0 16,2 18,5 
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[ 450 595 82,4 26,0 16,0 18,1 
i 492 875 56,2 19,5 15,8 18,6 
; 1201 1989 60,4 39,0 17,0 20,6 
' 1201 2160 55,6 45,0 12,7 17,0 

690 1057 65,3 27,9 15,9 18,5 
519 677 76,7 19,7 16,6 18,8 
212 789 26,9 22,4 T a4 7,5 
393 3227 12,2 14,0 16 18,7 
231 1085 21,3 12,5 4.1 9,0 

" 50,0 19,4 20,0 463 5488 44,9 i = . 

1445 2873 50,3 47,0 8.7 12,8 
611 941 64,9 18,0 12,7 15,4 

12,2 15,0 1187 1512 78,5 27,0 y 7 

332 703 47,2 20,0 17,1 18,3 
292 568 51,4 17,0 16,7 17.8 
509 696 73,1 34,0 12,8 17,9 
689 1041 66,2 31,0 20,0 245 
713 855 83,4 29,0 15,7 194 | 

; 341 538 63,4 15,0 15,9 18,2 
i 211 211 100,0 22,0 17,8 17,8 
| 635 964 65,9 28,0 14,8 16,2 

753 898 83,9 29,0 19,0 23,5 
800 1082 73,9 30,0 17,2 20,4 
519 847 61,3 32,0 14,5 17.1 
1525 3210 475 68,0 9,7 12,4 
817 1497 54,6 37,0 12,0 12,0 
400 593 67,5 17,0 15,5 18,4 
646 959 67,4 36,0 14,0 18,2 
323 511 63,2 19,0 12,8 15/4 
578 662 87,3 24,0 12,4 15,2 
712 853 83,5 29,0 17,7 197 
610 738 82,7 37,0 19,5 21,8 
509 1317 38,6 43,0 24,0 24,0 
357 814 43,9 220 16,0 18,0 
299 376 795 12,8 13,0 15,0 
392 742 52,8 245 14,0 17,0 
575 772 74,5 30,7 17,0 19,0 
1403 2137 65,7 40,7 18 20,0 
1869 4224 44,2 37,0 13,5 17,0 
961 1827 52,6 495 14,0 17,0 
235 348 67,5 11,6 76 10,7 
729 836 87,2 457 15,0 15,0 
675 869 77.7 40,0 20,1 22,3 
741 877 84,5 40,0 19,8 22,6 
502 632 79,4 23,0 15,8 16,7 
510 757 67,4 22,0 16,5 19,5 
1787 2796 63,9 275 18,9 22,2 
698 1053 66,3 40,0 22,4 24,6 
416 681 61,1 20,0 15,8 17,1 
506 620 81,6 24,0 13,4 134 
889 1458 61,0 26,0 17,0 20,4 
1208 2283 52,9 29,5 48,0 52,0 
136 443 30,7 10,5 12,3 14,3 
244 685 35,6 20,5 13,3 151 | 

rednio| 55,1 29,1 14,8 17,4 
. inw. stan ist. 268 2361 11,4 - - - 

t. inw. wg wniosku 1681 2361 71,2 73 15,5 27,5 
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