Lublin, 2011 -02 -~ °,
AB.LA.1.7331.9- 42/11

DECYZJA nr 511
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art.4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1oraz art. 61 ust.1
pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst
jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 29 - 10 - 2010r.
Whioskodawcy : Lubelski Dom Technika NOT Sp. z o0.0., ul. M.C. Sklodowskiej 3, 20-029 Lublin,

W sprawie : rozbudowy i nadbudowy budynku biurowego, potozonego przy ul. M.C. Sktodowskiej.
w Lublinie oraz realizacji zjiazdu z ul. Grottgeraff)(dziatka nr ‘ obreb . arkusz.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : rozbudowie i nadbudowie budynku biurowego
oraz realizacji zjazdu

- na dziatce: nr ewidencyjny ., obreb: . arkusz:.

- polozonej w Lublinie przy ul. M.C. Sklodowskiej..ll. A. Grottgera.
pas drogowy — dziatka nr @) (ul. M.C. Skiodowskiej)
pas drogowy — dziatka nr @ul. A. Grottgera)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami : ABCDE - A,
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa ustugowa;
- rozbudowa i nadbudowa budynku biurowego oraz realizacja zjazdu z ul. A. Grottgera;

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linie zabudowy - obowiazujacg (wzdtuz ul. M. C. Sklodowskiej) i nieprzekraczalng (wzdluz ul. A.
Grottgera) oznaczono na zatgczniku graficznym linig koloru niebieskiego;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 52,2%,
a udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;

c) szerokos$c¢ elewacji frontowej — nie ustala sieg;

d) wysoko$¢ obiektu odpowiada¢ powinna w grupie budynkéw S$rednio-wysokich (do 25 m), przy
utrzymaniu gérnej krawedzi elewacji frontowej (wzdiuz obydwu ulic), na poziomie nie przekraczajgcym
zasiegu (rzedna bezwzgledna 223,2 m npm) krawedzi elewacji frontowej budynku realizowanego na
dz.. — zgodnie z pozwoleniem na budowe znak: AB.PB.11.7353-1121/10,

e) geometria dachu — przekrycie plaskie,

f) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne rozwiniecie kompozycji architektonicznej obiektu.
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4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.2.Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.3. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrgbie nieruchomos$ci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z
Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2.Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U.
z 2003 r., Nr 162 poz. 1568 z poz. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich
prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja :

- Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. M.C. Sklodowskiej (droga gminna) przez istniejgce zjazdy
oraz ul. A. Grottgera (droga gminna) na warunkach uzyskanych w Wydziale Drog i Mostéw Urzedu
Miasta Lublin.

- Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilo&ci niezbednej dla
obstugi funkcji, a min. 1 mp / 35m? powierzchni uzytkowej ustug.

- Oznakowane miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych w ilosci min. 2, nalezy zlokalizowaé w
miejscu umozliwiajgcym tatwy dostep do projektowanego programu uzytkowego inwestycii.

- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wtasciwymi zarzgdcami
drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacjg sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowane]j inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegélnych czynnikéw.

7.3. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegbinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogéw

zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1999 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkoéw tgcznosci

- zapewnienie dostegpu $wiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3.Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostata
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnos$ci i uprawniern oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakltadéw poniesionych w zwigzku 2z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z :
- Wydziatem Drég i Mostéw UM Lublin, pismem znak:DM.UD.11.5544-72/11

z dnia 18.02.2011r. - bez uwag

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cze$¢ tekstowa
3. wyniki analizy - cze$¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Dagmara Plewik
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0180.

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
rozbudowie i nadbudowie budynku biurowego potozonego przy ul. M.C. Sklodowskiej .oraz realizacji
Zjazdu z ul. Grottgera - na dzialce nr @) w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w
art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazata mozliwo$¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w
niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. -




Otrzymuia :

1. Lubelski Dom Technika NOT Sp. z 0.0., ul. M. C. Sklodowskiej 3, 20-029 Lublin,

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow),

3. ala.

Do wiadomosci : E s /{f"
1. Wydziat Drég i Mostow w/m, DNIA Al A
2. Wydziat Planowania UM Lublin. UMk
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
Znak: AB.LA.l.7331.9-42/11

Analiza uwarunkowarn zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatkka nr: @ polozona przy ul. M. Curie-
Sktodowskiej@/ ul. A. Grottgera@w Lublinie, oznaczona na mapie-rysunku analizy linig
koloru czerwonego i literami: ABCDE — A, zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem
biurowym - Lubelskiego Domu Technika NOT.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowia:

od strony péinocnej:

dziatka nr @ potozona przy ul. A. Grottgera @ parking miejski — wydane pozwolenie
na realizacje budynku siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubelskiego
Z garazem podziemnym (decyzja znak: ABU.PB.I1.7353-1121/10),

dziatka nr@ potozona przy al. Ractawickich / ul. A. Grottgera @)- wydane pozwolenie
na budowe budynku Lubelskiego Centrum Konferencyjnego z garazem podziemnym
(decyzja nr 375/101/08 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym z dnia 23 wrze$nia 2008 r., znak: ABU.LA.I.2.7331-1518/08), (decyzja
znak: ABU.PB.11.7353-1120/10),

dziatki nr: QI potozone przy ul. Zwirki i Wigury @)— w trakcie realizacji budowa
budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym (decyzja Nr 484/805
udzielajgca pozwolenia na budowe z dnia 23 lipca 2008 r., znak: ABU.PB.l.1.7353-
683/08),

dziatka nr ': aleje Ractawickie — droga powiatowa,

dziatka nr ulica Zwirki i Wigury — droga gminna,

dziatki nr: polozone przy ul. Zwirki i Wigury — zabudowane V i IV
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalno-ustugowymi,

dziatki nr h — polozone przy Al Ractawickich @ — zabudowane |l
kondygnacyjnym budynkiem mieszkalno-ustugowym,

dziatka nr: potozona przy Al. Ractawickich @ul. Lipowej @- zabudowana IV
kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,

dziatka nr potozona przy ul. Zwirki i Wigury @) — stanowi teren zamkniety
Rejonowego Zarzadu Infrastruktury,

od strony wschodniej:

od strony potudniowej:

dziatka nr @ potozona przy ul. M. Curie-Sktodowskiej@@ul. Lipowej @ zabudowana
Il'i lll kondygnacyjnym budynkiem Liceum Ogéinoksztalcgcego Nr 5,
dziatka nr @) - ulica Lipowa (droga powiatowa),

dziatka nr @ — ulica Marii Curie-Skiodowskiej — droga gminna,

dziatki nr zespot zwartej
zabudowy mieszkalno-ustugowej wzdiuz ulicy Marii Curie-Sktodowskiej,
dziatki nr - zabudowane Il
kondygnacyjnym budynkiem handlowo — ustugowym LUBLIN PLAZA,
dziatki nr - Zzespot zwartej zabudowy
mieszkalno-ustugowej wzdtuz ulicy Marii Curie-Skiodowskiej,

dziatka nr @) - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,

dziatka nr @ ulica A. Grottgera — droga gminna,

dziatka nr @) - zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem produkcyjnym
(wytwoérnia szczepionek),



3.

- dziatka nr @) - zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (stacja
sanitarno — epidemiologiczna),

- dziatka nr.— zabudowana V kondygnacyjnym budynkiem administracji publicznej
(Sad Apelacyjny),

od strony zachodniej:

- dziatka nr@- ulica Artura Grottgera — droga gminna,

- dziakki nr potozone przy ul. M. Curie - Skiodowskicj (D /
ul. A. Grottgera @ zabudowane sg obiektem ustugowym w skiad ktérego wchodza:
gmach Teatru Muzycznego i Filharmonii Lubelskiej oraz cze$¢ nie wykonczona, nie
uzytkowana,

- dziatka nr @potozona przy ul. Marii Curie-Skiodowskiej @- stanowi teren zamknigty
Rejonowego Zarzadu Infrastruktury,

- dziatka nr @) potozona przy ul. M. Curie-Sktodowskiej@/ul. Uniwersyteckiej @ —
zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem ustugowym - Komenda Wojewddzka
Policji,

- dziatki nr (D - z2budowana VIl i IV kondygnacyjnym budynkiem
mieszkalno-ustugowym oraz dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziatka nr @) — ulica Uniwersytecka droga gminna,

W obszarze analizowanym wystepujg budynki Il, Ill, IV i V — kondygnacyjne o gabarytach
obejmujgcych grupe budynkéw $rednio-wysokich (do 25m), z zadaszeniem o spadku
nie przekraczajacym 30°. Obiekty ustugowe tworzace oprawe architektoniczng ul. M.
Skiodowskiej i A. Grottgera przekryte s dachami ptaskimi. Wysoko$§¢ elewacii frontowe;
wnioskowanego obiektu jest aktualnie porownywalna z zasiggiem fasad sgsiednich
obiektéow ustugowych przy ul. M. Skiodowskiej. Ewentualna nadbudowa uwzglednia¢
powinna ograniczenie wysokosci budynku do 25 mb, przy utrzymaniu krawedzi
ptaszczyzny frontowej obiektu (wzdtuz obydwu ulic) na poziomie nie przekraczajgcym
maksymalnego zasiegu fasady (rzedna bezwzgledna - 223,2 m npm) budynku
realizowanego na dziaice nr @) — zgodnie z udzielonym pozwoleniem na budowe znak
AB.PB.11.7353-1121/10.

4. Wskaznik powierzchni zabudowy (terenéw o funkcji ustugowej) dla analizowanego

obszaru miesci sie w granicach 27,5% — 90,7% i $rednio wynosi 52,5%. Wskaznik
zabudowy w granicach inwestycji stanowi aktualnie 26,5% powierzchni nieruchomosci.

5.W analizowanym obszarze szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw usytuowanych

AG

wzdluz ul. Marii Curie-Sktodowskiej uzalezniona jest od zréznicowanej rozpietosci
istniejgcych tu parcel oraz charakteru zlokalizowanych w ich obrebie obiektow (szkofa,
teatr, budynek mieszkalny itp.) i dla budynkéw ustugowych ksztattuje sie na poziomie: od
12,5 mb do 79,5 mb, a $rednio wynosi 31,5 mb.

Biorgc pod uwage specyficzne usytuowanie wnioskowanej dziatki, w narozniku
kwartalu - u zbiegu ulic M. Skitodowskiej i A. Grottgera odstepuje sie od ustalania
szerokosci fasady rozbudowywanego obiektu, przy zastrzezeniu wymogéw wynikajgcych
z obowigzujgcych w budownictwie warunkéw technicznych.

. Teren inwestycji przylega do pasa drog publicznych kategorii gminnej: ul. M. Curie-

Skilodowskiej, ul. A. Grottgera oraz posiada dostgp do istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy i nadbudowy budynku biurowego wraz
ze zjazdem przy zachowaniu warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 2002r. z p6zn. zm.).
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Nr dziatki Adres pow. zabud. | pow. dziatki %
500 1355 36,9
328 745 44,0
474 654 72,5

708 880 80,5
641 819 78,3
729 836 87,2
8441 13196 64,0
1462 3252 45,0
396 623 63,6
218 386 56,5
240 353 68,0
226 713 31,7
220 696 31,6
229 693 33,0
278 833 33,4
363 1034 35,1
248 744 33,3
261 759 34,4
247 756 32,7
386 802 48,1
328 394 83,2
275 294 93,5
195 514 37,9
253 279 90,7
267 604 442 |
272 884 30,8
242 881 275" |
247 891 27,7
146 256 57,0
358 451 79,4
255 625 40,8
171 578 29,6
[ 13685 16989 80,6
SREDNIO: 52,5
| () | 590 2227 | 265
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