GM-DN-1.6845.67.2023

UMOWA DZIERZAWY )/ / GM / 2%

zawarta w dniu 10[{ 2023 r. pomiedzy:

Gming Lublin reprezentowang przez: Arkadiusza Nahuluka - Dyrektora Wydziatu
Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin, petnomocnika dziatajacego
na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Lublin moca
aktu notarialnego z dnia 23.12.2016 roku Rep. A nr zmienionego aktem
notarialnym z dnia 29.06.2017 roku Rep. A nr oraz zmienionego aktem
notarialnym z dnia 23.01.2019 roku Rep. A nr@ll) zwvana w dalszej czesci
niniejszej umowy ,Wydzierzawiajacym”,

a

Platan Hotels & Resorts Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Poleczki 23,
02 - 822 Warszawa, KRS: 0000413065, NIP: 9512354237, REGON: 146029708,
reprezentowana przez: Panig Olge Kowalik — petnomocnika Spétki, na podstawie
petnomocnictwa z dnia 13.02.2023 .

zwanymi w dalszej czesci niniejszej umowy ,Dzierzawcg”.

Strony umowy zgodnie postanawiajg zawrze¢ umowe ponizszej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos$¢ potozong
w Lublinie przy ul. Krakowskie Przedmiescie (przed lokalem ,Szybka Setka” przy
ul. Krakowskie Przedmiescie @ w Lublinie), pow. 50,00 m* tzw ,deptaka”,
stanowigcyg czes¢ dziatki ewidencyjnej nr .(obr . ark @) KW

zaznaczong nha zaiacznlku graficznym stanowigcym integralng czes¢ I'IlnleJSZG'j
umowy, z przeznaczeniem na ogroédek gastronomiczny, na warunkach okreslonych
w decyzji konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1.

2. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego z  przekazania Dzierzawcy  przedmiotu = umowy  przez
Wydzierzawiajgcego, tj. od 27.04.2023 r. do dnia 31.10.2023 r., z zastrzezeniem
ust. 4i7.

3. Dzierzawca zobowigzany jest
1) pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, po zawarciu
niniejszej umowy, wtasnym staraniem i kosztem, niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 14 dni uzyska¢ decyzje konserwatora zabytkow bedacg pozwoleniem
konserwatorskim na wykonanie przeznaczenia niniejszej umowy okreslonego
w § 1ust. 1.

2) po uzyskaniu decyzji, o ktérej mowa w pkt 1), do dostarczenia dokumentu
Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia uzyskania przedmiotowego
pozwolenia.

3) uzyska¢ wiasnym staraniem i kosztem inne wymagane prawem zgody

i pozwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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4. Okres obowigzywania niniejszej umowy obejmuje czas niezbedny na wykonanie
demontazu ogrédka gastronomicznego oraz przywrécenie przedmiotu umowy
do stanu przed jego urzgdzeniem pod rygorem postanowien § 7 ust. 3.

5. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, przez
Wydzierzawiajgcego protokotem zdawczo-odbiorczym nastapito w dniu 27.04.2023 r.
6. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze w terminie do 14 dni od dnia wygasniecia
umowy, sporzgdzg protokét zdawczo—odbiorczy, przy czym § 7 ust. 3 bedzie miat
odpowiednie zastosowanie, z zastrzezeniem ust. 7. O terminie przekazania
przedmiotu umowy Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego
na piémie skutecznie doreczonym najpdzniej na 3 dni robocze przed terminem
przekazania rowniez przypadajgcym na dzien roboczy.

7. Wydzierzawiajagcy na uzasadniony wniosek Dzierzawcy w sytuacji zwigzanej
z warunkami atmosferycznymi  uniemozliwiajgcymi prowadzenie dziatalnosci
Dzierzawcy, dopuszcza skrécenie uzywania przedmiotu umowy, ktére nie wymaga
aneksu do umowy dzierzawy, a podstawg skrécenia uzywania przedmiotu umowy
bedzie protokét zdawczo-odbiorczy. Uzywanie przedmiotu umowy konczy sie z dniem
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego. O terminie przekazania przedmiotu
umowy Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego na pismie
skutecznie dorgczonym najpdzniej na 3 dni robocze przed terminem przekazania
réwniez przypadajgcym na dzien roboczy.

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podmiotem, o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach
handlowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 893, 2414) i niniejsza umowe zawiera w zwigzku
z wykonywang dziatalnoécia.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego
0 zmianie statusu, o ktérym mowa w ust. 1, w terminie 7 dni od daty zaistnienia
zmiany.

3. W razie watpliwosci, powierzchnie oraz granice przedmiotu dzierzawy,
okreslonego w § 1 ust. 1 winien okresli¢ i wskaza¢ Dzierzawcy na jego koszt
uprawniony geodeta, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze dokonane w drodze aneksu ewentualne zmiany
umowy w zwigzku z ust. 3, bedg obowigzywaé od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dacie ztozenia przez Dzierzawce stosownego
wniosku, udokumentowanego inwentaryzacja geodezyjng wykonang przez
uprawnionego geodetg.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajgcego
o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu
bez dopetnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
korespondencje doreczong na adres wskazany w umowie badz uprzednio zmieniony
na zasadach okreslonych w zdaniu pierwszym, uwaza si¢ za doreczong skutecznie.
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6. Strony zgodnie ustalajg, ze dokonajg w drodze aneksu zmian niniejszej umowy
W przypadku niezgodnoéci powierzchni przedmiotu umowy, podanych w § 1 ust. 1
z powierzchniami wskazanymi w decyzji miejskiego konserwatora zabytkéw, o ktorej
mowa w § 1 ust. 3 pkt 1.

§3

1. Czynsz dzierzawny ustalony za dzien obowigzywania umowy  wynosi
0,92 zt/m?/dzien (stownie: dziewigtdziesiagt dwa grosze) za powierzchnie gruntu, stad
W okresie obowigzywania umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, czynsz dzierzawny
obliczony za petny miesigc obowigzywania umowy wynosi: 1380,00 zt netto (stownie
ztotych: jeden tysigc trzysta osiemdziesigt 00/100) plus obowigzujacy podatek VAT,
dla miesigcy niepetnych czynsz bedzie naliczany w oparciu o ilo$é dni obowigzywania
umowy w danym miesigcu.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiécié czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego na konto nr 92 1240 1503 1111 0010 0125 4090
BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie za wyjgtkiem
sytuacji opisanej w ust. 4. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci naliczone
bedg ustawowe odsetki za opéznienie w transakcjach handlowych, z zastrzezeniem
ust 3.

3. Czynsz dzierzawny nalezny od dnia obowigzywania umowy do korica miesigca
kalendarzowego, w ktérym umowa zostanie zawarta, Dzierzawca zobowigzany jest
uisci¢ w terminie do 10-go dnia miesigca kalendarzowego nastegpujgcego po dacie
zawarcia umowy na konto nr 92 1240 1503 1111 0010 0125 4090 BANK POLSKA
KASA OPIEKI S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie. W przypadku niedotrzymania
terminu pfatno$ci naliczone bedg ustawowe odsetki za opoznienie w transakcjach
handlowych.

4. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie zapfaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego 3394,80 zt (stownie zfotych: trzy tysigce
trzysta dziewiecdziesigt cztery 80/100). Kaucja winna by¢ wptacona na konto Urzedu
Miasta Lublin w Banku PEKAO S.A. V Oddziat Lublin nr 77 1240 1503 1111 0010
0198 3509 w takim terminie, aby najpézniej w dniu zawarcia umowy mozna byto
stwierdzi¢, ze cata wymagana kwota znajduje sie na rachunku Urzedu Miasta Lublin.

5. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w zwioce
w ptatnosci czynszu dzierzawnego lub niewypetniania innych postanowierr umowy;,
zostanie zaliczona wraz z odsetkami powstatymi na oprocentowanym rachunku
biezagcym w banku obstugujacym Wydzierzawiajacego, na poczet zalegtosci
czynszowych Dzierzawcy lub innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych
Z niniejszej umowy.

6. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia
umowy i uregulowania wszelkich wynikajacych z niej zobowigzan wobec
Wydzierzawiajgcego zostanie Dzierzawcy zwrdécona wraz z odsetkami powstatymi
z tytutlu zdeponowania jej na rachunku biezacym w banku obstugujgcym
Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od daty ztozenia przez Dzierzawce pisemnego
wniosku, w ktérym poda numer rachunku bankowego, na ktéry winna byé zwrécona.

”
- ;
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§4

1. Dzierzawca jest zobowigzany uzywaé¢ przedmiot dzierzawy zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 1, utrzymywaé go w nalezytym stanie
technicznym oraz wykonywaé swoje prawa zgodnie z wymogami prawidtowej
gospodarki, a w szczegéinosci Dzierzawca zobowigzany jest w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy do:

1) zachowania dystansu ochronnego (min. 0,5 m) od mis zeliwnych utozonych

dookota drzew, urzadzen infrastruktury ulicznej (latarnia, znaki drogowe, kosze

na $mieci oraz min. 1,20 m od fawek dwustronnych),

2) bezwzglednego zakazu wieszania / mocowania do nasadzen (drzew) przewodow,
sznurkéw, wszelkiego rodzaju ozdéb, reklam itp.

3) zachowania swobodnego dostepu do sklepéw i bram wejsciowych oraz
zachowania droznosci drég pozarowych,

4) utrzymania czystoéci zajmowanego odcinka nieruchomosci i terenu przylegtego,
a w szczegblnosci umieszczenia wewnatrz ogrédkéw dodatkowych pojemnikéw
na odpady obstugujgcych klientéw ogrédkow gastronomicznych,

5) dbatosci o estetyczny wyglad ogrédkéw gastronomicznych,

6) naprawy witasnym staraniem i kosztem ewentualnych szkéd spowodowanych
prowadzong dziatalnoscig, przy czym rodzaj uzytych do naprawy materiatow,
sposob jej wykonania oraz termin winien by¢ pisemnie uzgodniony z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw i Wydziatem Inwestycji i Remontéw Urzedu Miasta Lublin.
Dzierzawca po  wykonaniu naprawy jest zobowigzany  przedfozy¢
Wydzierzawiajacemu protokét odbioru naprawy szkody sporzadzony przy udziale
przedstawicieli ww. komérek organizacyjnych Gminy Lublin w terminie 7 dni od daty
jego uzyskania,

7) terminowego i protokolarnego zwrotu terenu,

8) niestawiania mebli na elementach o$wietlenia tj. lampach ledowych
umieszczonych w podiozu, niekotwienia w nawierzchni, dziurawienia jej
i dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w sposéb naruszajgcy jej strukture,

9) ustawienia ogrédka gastronomicznego w sposéb nienaruszajacy konstrukcji
nawierzchni nieruchomosci, a w szczegdlnosci zabezpieczenia metalowych
elementéw mebli w taki sposéb, aby nie miaty stycznosci z nawierzchnia,

10) przestrzegania zasad dotyczacych ksztattowania fadu przestrzennego
i kompozycyjnego reprezentacyjnego obszaru Miasta Lublin, jakim jest deptak
na Krakowskim Przedmiesciu, okreslonych w Lubelskiej Ksiedze Standardéw -
Deptak i Plac Litewski, opublikowanej na stronie  internetowe:
m‘gs:/ﬂubﬁn.eu/!ubszestrzen-mie;’skajube!ska—ksfeqa-standardow[

2. Dzierzawca oéwiadcza, ze otrzymat ,Instrukcje uzytkowania i eksploatacji obiektu”
wydang w zwigzku z projektem: ,Rewitalizacja czgsci Srédmiescia Miasta Lublin”
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lubelskiego 2014-
2020, oraz zobowiazuje sie do korzystania oraz utrzymania nawierzchni, zgodnie
Zz ww. instrukcja.

3. Parametry, sposoby umieszczania wszelkich urzadzen (w tym reklamowych)
musza byé zgodne z decyzjg Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow wydang
w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy.
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4. Zawarcie niniejszej umowy nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku przestrzegania
przepisow prawa majgcych zastosowanie do prowadzonej przez niego dziatalnosci,
a w szczegolnosci przepiséw zawartych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1982 r.
o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz. U. z 2023 r.
poz. 165, 240, 535).

5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku zdarzen
zaistnialych na przedmiocie dzierzawy. Na Dzierzawcy ciazy odpowiedzialno$¢ wobec
oséb trzecich z tytutu poniesionych przez nich szkéd na przedmiocie umowy.
Powyzsze nie dotyczy szkoéd wywotywanych wytgcznym dziataniem lub zaniechaniem
poszkodowanego.

6. Dzierzawca ma prawo posadowienia witryny chtodniczej ze sprzedazg produktow
spozywczych na terenie ogréodka gastronomicznego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,
z zastrzezeniem § 1 ust. 3.

§5
1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaC oraz
zawierac¢ innych umow.

2.W przypadku wyrazenia przez \Wydzierzawiajgcego zgody Dzierzawcy
na poddzierzawe/podnajem, nieodptatne udostepnienie [ub zawarcie innych umoéw
dotyczacych czesci przedmiotu niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany
jestdo odprowadzenia na rzecz Wydzierzawiajagcego 50%  kwoty  brutto
wynagrodzenia wynikajgcego z tych umoéw. W przypadku zawarcia przez Dzierzawce
umoéw poddzierzawy/podnajmu lub innych odptatnych umoéw bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do odprowadzenia na rzecz
Wydzierzawiajacego 100% kwoty brutto wynagrodzenia wynikajgcego z tych umow.

3. W przypadku zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany
jest do przediozenia Wydzierzawiajagcemu kopii umow poddzierzawy, podnajmu
w terminie 14 dni od dnia ich podpisania.

4. W przypadku rozwigzania umoéw, o ktérych mowa w ust. 2, Dzierzawca
- zobowiazany jest poinformowaé Wydzierzawiajgcego o tym fakcie w terminie 14 dni
od jego zaistnienia.

5. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz organu administracji budowlanej
Dzierzawca nie ma prawa budowa¢ zadnych budynkéw i innych urzadzen
na dzierzawionym gruncie oraz dokonywac remontéw, adaptacii i modernizacji.

6. W przypadku naruszenia przez Dzierzawcg powyzszych obowigzkéw, dokonania
zmiany okreslonego w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
nieprzestrzegania zapisu § 6, badz innych postanowien niniejszej umowy
lub pozostawania w zwioce w ptatno$ci czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa
peine okresy ptatno$ci, pomimo udzielenia mu przez Wydzierzawiajacego
dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zapfaty - Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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§6
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania nalezytego porzadku na przedmiocie
umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany jest
do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow
przeciwpozarowych i sanitarnych.

§7
1. Strony zgodnie ustalaja, ze w sytuacji gdy nieruchomo$é bedaca przedmiotem
niniejszej umowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje
lub Wydzierzawiajgcy bedzie miat zamiar rozporzadzenia nig w inny sposdb,
niniejsza umowa moze zostaé rozwigzana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem
1 (jedno)- miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Dzierzawca zobowigzuje sig¢ po rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, zgodnie z § 5 ust. 6, w terminie 7 dni, a w pozostatych przypadkach
PO wygasnigciu umowy lub jej rozwiazaniu — w terminie 14 dni, przekazaé
Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy protokotem zdawczo-odbiorczym w stanie
przed urzadzeniem ogrédka gastronomicznego, a w szczegoblnosci w stanie wolnym
od naktadéw wilasnych. O terminie przekazania przedmiotu umowy Dzierzawca
zobowigzany jest powiadomié Wydzierzawiajgcego na piémie skutecznie dorgczonym
najpdzniej na 3 dni robocze przed terminem przekazania réwniez przypadajgcym
na dzien roboczy.

3. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 2, do czasu
dobrowolnego usuniecia naktadéw i protokolarnego przekazania przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawce badz jego eksmisji wykonanej z powddztwa
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany bedzie ptacié¢ Wydzierzawiajgcemu
miesigczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200% kwoty
brutto czynszu przypadajacego za ostatni umowny okres ptatnosci.

4. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do zwrotu naktadéw poniesionych przez
Dzierzawce na przedmiot dzierzawy PO wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy
dzierzawy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygasniecie umowy dzierzawy
z przyczyn niezaleznych od jego woli, w tym utraty prawa wtasnosci do przedmiotu
dzierzawy, w szczegéinoéci nie jest zobowigzany do zwrotu poniesionych przez
Dzierzawce nakiadéw na przedmiot dzierzawy. Postanowienie to nie okreéla sytuacji
prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktéra stata sig wiascicielem nieruchomosci
w nastepstwie jej utraty przez Wydzierzawiajgcego w warunkach okreslonych
w zdaniu 1.

6. W przypadku woli Dzierzawcy zawarcia po wygasnigciu niniejszej umowy,
W nastgpnych sezonach ponownej umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktérej mowa
w§ 1 ust. 1, Dzierzawca winien powiadomié o tym fakcie Wydzierzawiajgcego
poprzez ztozenie, nie pdzniej niz 1 miesigc przez zakonczeniem niniejszej umowy
pisemnego wniosku o dzierzawe wraz z wymaganymi w tym zakresie dokumentami
i pozwoleniami.
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§8

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
zatozenia i przeprowadzenia na nieruchomosci, wymienionej w § 1 ust. 1, ciggéw
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow,
pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci publicznej i sygnalizacji,
a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen oraz w razie koniecznosci
wykonania remontéw i prac konserwacyjnych urzadzen i obiektow ww. typu, juz
istniejacych na dzierzawionym gruncie.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
wykonawca ww. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 1,
od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie.

§9
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania przedmiotu umowy w kazdym
czasie w celu sprawdzania czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje
sie z postanowien niniejszej umowy.

§10
Podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia oraz inne ciezary zwigzane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy pokrywa Dzierzawca.

§ 11
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemne;
pod rygorem niewaznosci.

§12
Ewentualne spory pomiedzy Stronami zwiazane z realizacjg niniejszej umowy
beda rozstrzygane przez sgd miejscowo wiasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

§13 :
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach:
dwa dla Dzierzawcy i jeden dla Wydzierzawiajgcego.
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