Niniejsza decyzja jest ostateczna

=1 0%, 25237
od dnia ?’N

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, lel.: 81 466 2300, fax 81 466 2301

PL-LP-11.6730.4.2023 Lublin, 28 kwietnia 2023 r.

DECYZJA nr 199/23
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
» art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-6, i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U.2022.503 .t. ze zm.)

« art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2022.2000 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 17 stycznia 2023 r.

Whnioskodawcy: Pana Krzysztofa Grigoryan prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg
Krzysztof Grigoryan P.H.U.P GRIG,
ul. Swietoduska 6, 20-082 Lublin

W sprawie: budowy budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem na czesci dachu
przeznaczonego na cele konsumpcyjne, na czesci dziatki nr {JjjjjJjj potozonej przy
ul. Zeglarskiej @w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem
na czesci dachu przeznaczonym na cele konsumpcyjne

*  naczesci dziaki nr ewid. I (obreb: NG - <usz. @
«  potozonejw Lublinie przy ul. Zeglarska @
« pas drogowy — dziatka nr [l u!. Zeglarska — droga powiatowa)

1.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2.  Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa ustugowa
- budowa budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem na czesci dachu przeznaczonym na
cele konsumpcyjne

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) linia zabudowy — nie ustaia sie;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie ustala
sig;

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy budynku — do 420,0 m?

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku - do 26,0 m;

e) wysokosc budynku —do 8,0 m;

f) projektowane rozwigzania odpowiadaé¢ powinny aktualnym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewniajac wysokie walory estetyczne projektowanego budynku.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
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4.2. Teren inwestycji polozony jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzgdzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 65, poz. 1225). Na terenie inwestycji obowigzujg ustalenia, nakazy i
zakazy zawarte w wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.

4.3. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.4. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie,
pomiedzy Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta
Lublin ustalono, ze Gmina Lublin, powotujagc Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do
wykonania prowadzenie czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony
i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

5.4. Nieruchomosc¢ jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoéiczesnej jako przestrzen o potencjale
kulturowym pod numerem: Upx. 5 — Rejon Zalewu Zemborzyckiego.

6.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7.  Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7.1. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Zeglarskiej (drogi kategorii powiatowej — pas
drogowy dz. nr poprzez czg$é dziatki nr I nieobjetej wnioskiem na wa-
runkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie.

7.2. W zwigzku z tym, ze na terenie inwestycji nie ma mozliwosci realizacji miejsc postojowych,
dla obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci 6 sztuk na terenie parkingu
przy ul. Osmolickiej Lublinie (zgodnie z pismem dostarczonym przez inwestora).

7.3. Projekty budowlane drég i zjazd6w, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzgdcami drog.

7.4. CZasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz, ka-
nalizacjg sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowanej inwestyciji (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez dysponentéw poszczegodlnych czynnikow.

7.5. Zabezpieczenie kolidujagcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdinych sieci.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb okreslony w

przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

-  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow tgcznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdeenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkoéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o
pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o
ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osé6b
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byc
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu

Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien i uzyskanych opinii.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastgpujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak: |U-DE.4301.72.2023 z dnia
22.03.2023 r. - bez uwag,

- Regionainym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie, ktéry nie zajat stanowiska w ter-
minie przewidzianym ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w
aktach sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

« zalgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa

« zatgcznik nr 3 — czesc¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pietron-Gérna,
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 17 stycznia 2023 r. Pan Krzysztof Grigoryan prowadzgcy dziatalnosé
gospodarczg pod nazwa Krzysztof Grigoryan P.H.U.P GRIG wystapit o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem na czesci dachu
przeznaczonym na cele konsumpcyjne, na czesci dziatki nr Il potozonej przy ul. Zeglarskiej ®
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o art. 61 ust. 5a ww. ustawy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, organ wyznaczyt wokét terenu objetego wnioskiem obszar analizowany
i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego  stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej czesci dzialki nie jest sprzeczne z
przepisami odrebnymi i spefnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz
punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie
narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w
nim udziat.
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Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej owiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna,

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo wnie$é zadanie
wymierzenia kary pienigznej, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Postepowanie
W sprawie wymierzenia kary wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

iasta Lublin
ktora
! wania

Z up. Prezydenta
Zast Dy
Wydziat {/

|

Beata Malicka — Zgbek

Otrzymuija :
1. petnomocnik (.
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow),
3. aa

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie,
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie.
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: PL-LP-11.6730.4.2023

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego
(gastronomia) z tarasem na czesci dachu przeznaczonego na cele konsumpcyjne na czesci dziatki
nr I polozonej przy ul. Zeglarskiej@w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to czes¢ dziatki nr S (obreb: I
arkusz: @ potozona przy ul. Zeglarska @ w Lublinie, oznaczona na zatgczniku nr 3 linig koloru
czerwonego i literami ABCD-A. Przedmiotowa czg$¢ dziatki nie jest zabudowana i od strony péinocnej

przylega do alei Brylskiego biegnacej od ul. Zeglarskiej wzdiuz péinocnego brzegu Zalewu
Zemborzyckiego.

Il. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwagi na
charakter wnioskowanej inwestycji odstepuje sig od wyznaczenia obszaru analizy zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 22003 r., Nr 164, poz. 1588).

Obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem zielonym na dotgczonej do wniosku mapie
zasadniczej w skali 1:1000 obejmujac caly arkusz dotgczonej do wniosku mapy.

lll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (Uchwata
nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
sie na ternach ustug UT - tereny turystyki.

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuaciji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjgta Uchwal¢ nr 286/X/2015 z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie Zemborzyc.

IV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

« Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

« Obszar, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka wpisany jest na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej jako przestrzen o potencjaine kulturowym: Zalew Zemborzycki.

Ochrona srodowiskowa:

« Teren inwestycji potozony jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ustanowionego rozporzadzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z 2006 r. Nr 65, poz. 1225). Na terenie inwestycji obowigzujg ustalenia, nakazy i zakazy
zawarte w wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.

« Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:
od strony poétnocne;j :
+  dziatka nr il cze$¢ wnioskowanej dziatki nieobjgta wnioskiem (aleja Bryrskiego),,
*  dziatka nr il - zabudowana dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,
+  dziatka nr|ij — u!. Zeglarska (droga powiatowa)
+ dziakki nr jismmilely - zabudowane | kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziatki nr (EESEAAEEAINES - niczabudowane,
od strony wschodniej :
+  dziatka nr il - cze$¢ wnioskowanej dziatki nieobjgta wnioskiem,
« dziatka nr i}~ nieurzadzony cigg pieszy,
w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:
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* niezabudowane dziafki,

od strony potudniowej :

« dziatka nr Il - czes¢ wnioskowanej dziatki nieobjeta wnioskiem
od strony zachodniej :

+ dziatka nr Il - cze$¢ wnioskowanej dziatki nieobjeta wnioskiem,
+ dziatka nr [l - tereny zieleni urzgdzone;j,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

« dziatka nr il - Zalew Zemborzycki.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy" (Dz. U. 2 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.).

1. Eunkcja terenu
* w obszarze analizowanym znajdujg sie tereny urzgdzonej oraz nieurzgdzonej zieleni publicznej
(tereny rekreacyjne) przylegte do Zalewu Zemborzyckiego oraz budynki mieszkalne
jednorodzinne z towarzyszacymi im budynkami gospodarczymi,
* planowana inwestycja obejmuje budowe budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem
na czesci dachu przeznaczonego na cele konsumpcyjne i znajduje analogie funkcjonalng
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
¢ majac na uwadze charakter planowanej inwestycji majacej na celu uzupetnienie istniejgcej

w obszarze analizowanym funkcji rekreacyjnej oraz z uwagi na fakt, ze realizowana bedzie
na czesci wnioskowanej dziatki nie przylegajgcej do pasa drogowego ul. Zeglarskiej odstepuje
sie od analizowania linii zabudowy, wskaznika zabudowy, wysokosci i szerokosci elewacji
frontowej oraz ukladu zadaszenia obiektow istniejgcych w terenie analizowanym. Jednakze
z uwagi na zachowanie fadu przestrzennego, wskazu;e sie¢ na utrzymanie parametrow
wnioskowanych przez Inwestora tj..

*  wnioskowana powierzchnia zabudowy budynku - do 420,0 m?

*  wnioskowana szerokos¢ elewacji budynku - do 26,0 m,

. wnioskowana wysokos¢ budynku - do 8,0 m.

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Zeglarskiej (pas
drogowy dz. nr poprzez czes¢ dziatki nr [l nieobjetej wnioskiem oraz posiada
dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speilnia wymagania art. 61 wust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku ustugowego (gastronomia) z tarasem na
czesci dachu przeznaczonego na cele konsumpcyjne.

Analize sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pietroni-Gérna,
Lubelska Okregowa |1zba Architektéw nr LB 0230
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