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OJEKT BUDYNKU USŁUGOWO — HOTELOW O - MIESZKALNEGO WRAZ Z PARKINGI EM TERENOWYM I PODZIEMNYM ! NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ 
PRZY AL. RACŁAWICKICH © V LUBLINIE 

nr ewid. działki: GR), obręb: 

MGR INŻ. ARCH HA -UBLIN , GRUDZIEŃ 2016 r. MARZEC 2047, 
Prawa auforskie zastrzeżone l” 
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magania dotyczące ochrony interesów osób trzecich eślenie obszaru oddziaływania obiektu 
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ot inwestycji 

jekt budowlany obejmuje budo 

hotel) — mieszkalnego wraz z parkingiem terenowym i 3-poziomowym 

7 miejsc parkingowych oraz jedną kondygnacją (kondygnacją 

wę XIV piętrowego budynku usługowo — hotelowo 

podziemnym na 12 

sk lokatorskich wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą niezbędną do 

wania obiektu na działce o nr ewid. GB. obręb GEEEEED +*<© przy 

śckich GB w Lubiinie oraz na działkach nr © «k. obrę5 ©B (bas drogowy 

Racławickich) oraz nr © :"<. © obręb GD (pas drogowy drogowy uł. 

kiego). Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu z dwoma 

wiazdami na dziaikę, parkingami obsługującymi budynek, przyległymi 

i, utwardzonymi placami na stojaki rowerowe oraz zielenią towarzyszącą — 

| projekt architektoniczno-budowiany, projekt konstrukcji, projekt 

hydrantowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 
/| drzewami, 

ewnętrznych: wodociągowej, 

m, wentylacji mechanicznej, instalacje elektryczne i teletechniczne, 

i: usunięcie kolizji sieci wodociągowej oraz 
ezłem cielny 

talacji zewnętrznych na terenie działk 

sieci wodociągowej. zewnętrzna kanalizacja sanitarna i deszczowa, 

instalacje elektryczne (linie kablowe oświetlenia terenu dla prajekt. budynku), 

stniejących kabli nn 0,4 kV, słupów oświetleniowych oraz złącza kablowego. 

cy stan zagospodarowania terenu 

o działka o nr ewid. GD obręb CHEEEED 

j części w obręb 
szar przeznaczony pod inwestycję t 

est .on w większości niezabudowany, jedynie w jej zachodnie 

Mercury. Natomiast w płd-wsch części działki znajduje się 
hodzi istniejący hotel 

W chwili obecnej przedmiotowa 
róża parkingu — przeznaczony do rozbiórki. 

użytkowana jako parking. Teren jest płaski, na obwodzie ogrodzony 

r otrzymał zgodę na wycinkę drzew kolidujących 

OZ-1.5131.656.2016 z dn. 23.08.2016r.). 
obsadzony drzewami. Inwesto 

ną inwestycją (decyzja znak MAŻ- 

ałkę przebiega istniejąca droga wewnętrzna, która obsługuje 

ny na działce obok (o nr ewid. GB vote! Mercury. Droga ta wznosi się 

pomiędzy wjazdem od al. Racławickich 

również. 

południowym (różnica wysokości 

wą rzędną drogi to 1,1m). Teren parkingu jest położony niżej względem 

odgrodzony jest od niej częściowo murkami oporowymi. 

y działka graniczy z al. Racławickimi (działka 0 nr ED <Q. 

»du działka graniczy z działką z zabudową hotelową Mercure 0 nr ewid, arkQ 

ia działka graniczy z ul. Radziszewskiego (dz. o nr ewid.$iGD ak Gi ©. 

Odu działka graniczy że skwerem Arcybiskupa Józefa Życińskiego (działka o nr 
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jem terenowym i 3-poziomowym garażem podziemnym na 127 miejsc 
jówych oraz jedną kondygnacją (kondygnacją -4) komórek lokatorskich, a także 
odarowaniem terenu i infrastrukturą niezbędną do funkcjonowania obiektu. 

ony wyżej względem poziomu zero nowo projektowanego budynku. Pomiędzy 
projektowanym budynkiem znajduje się droga, która zostanie zachowana. Ilość 

posadowienia parteru: 0,00 = 202,30 m n.p.m. 
ndygnacji: 15 kondygnacji nadziemnych, 4 podziemne 

kondygnacyjnej części budynku (pomiędzy liniami zabudowy L2 zgodnie 
kiem graficznym warunków zabudowy): 46,88 m - wierzch attyki z obróbką 

VII kondygnacyjnej części budynku (pomiędzy liniami zabudowy L1 i L2 
załącznikiem graficznym warunków zabudowy): 21,82m=224,12m n.p.m. 

alina rzędna wg warunków zabudowy to 224,16 m P.pra.) 
ndygnacji i wysokość budynku jest zgodna z warunkami zabudowy pkt9 d — 
najwyższego punktu budynku (mierzona od średniego poziomu terenu przed 
ejściem do budynku): - od al. Ractawickich i ul. I. Radziszewskiego, na terenie 
hieprzekraczalnymi iiniami zabudowy L1 i L2 — do rzędnej 22416 m n.p.m. 
go” budynku KUL); - na terenie ograniczonym nieprzekraczainą linią zabudowy 
«m (wysokość budynku Rektoratu KUL) Na dachu budynku zlokalizowano 

. infrastruktury technicznej o wysokości do 2 m, obudowane osłonami 
Gi do 2 m, co jest zgodne z pkt. 3f warunków zabudowy. 
Ina długość / szerokość całego budynku: 72,92 m x 23,79 m 
Szerokość elewacji XV-kondygnacyjnej bryły: 41,49 m x 23,79 m 

ŚĆ elewacji frontowej wzdłuż al. Racławickich i ul. | . Radziszewskiego wynosi 
jest zgodna z warunkami zabudowy pkt. 3 6 — „szerokość elewacji frontowej 
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al. Racławickich i ul I. Radziszewskiego — do 36 m. 

PATRZENIE W MEDIA 

rzyłącza sieci zgodnie z odrębnymi opracowaniami. Niniejszym opracowaniem 

objęta przebudowa sieci wodociągowej. 

0 KOMUNIKACYJNY 

żuch kołowy: 

ga komunikacyjna inwestycji odbywać się będzie za pomocą 2 wiazdów: 

iniejącego od strony al. Racławickich 

« strony ul. |. Radziszewskiego do garażu podziemnego w miejscu istniejącego 

jazdu (projekt przebudowy zjazdu objęty odrębnym pozwoleniem) 

stojowe: 

ść miejsc parkingowych wynika z zapisu decyzji o warunkach zabudowy: "W 

-h lokalizacji inwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów w 

jezbędnej do obsługi funkcji, tj. dla funkcji usługowej — minimum 1 miejsce 

we / 50 m* powierzchni użytkowej usług (...) i dla funkcji mieszkaniowej — 

| miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 5% miejsc spełniających wymagania 

josprawnych. Dopuszcza się lokalizację programu parkingowego w żasięgu 15 

ego dojścia do obiektu." 

jektowany budynek liczy 81 mieszkań, 110 pokoi hotelowych oraz 626,54 m* 

hni użytkowej usług, dlatego warunki zabudowy nakładają obowiązek 

ien a 81 miejsc parkingowych obsługujących mieszkania, 33 miejsca parkingowe 

ce pokoje hotelowe oraz 13 miejsc parkingowych dla projektowanych usług, 

pBowinno być 127 miejsc parkingowych. Zaprojektowano 127 miejsc 

owych w garażu podziemnym, więc wymóg jest spełniony. W tym 9 m.p. w garażu 

ym jest przystosowanych dla osób niepełnosprawnych (wymaganych jest 7 m.p. 

osprawnych). 

dto wzdłuż istniejącej drogi wewnętrznej są zachowane 32 istniejące miejsca 

owe usytuowane równolegie i prostopadle. Miejsca te mają nadal obsługiwać 

ry (100 pokoi, przy wskaźniku 0,3 miejsca postojowego na pokój hotelowy 

Bowinien zapewnić 30 miejsca parkingowe). 

ładto w decyzji o warunkach zabudowy jest zapis: „W granicach inwestycji 

pewnić miejsca postojowe dla rowerów — dla zabudowy mieszkaniowej 

innej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% miejsc postojowych 

"budynku, dla zabudowy usługowej — 1 miejsce postojowe / 2 miejsca 

8 dla samochodów, nie mniej niż 2 miejsca postojowe, w tym 50% miejsc 
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pjowych w poziomie terenu.” 

AWarunki zabudowy nakładają więc obowiązek zaprojektowania 81 miejsc 

jsc naziemnych, co w sumie daje 2984 miejsca parkingowe dla rowerów zatem 
i jest spełniony. 
pożarowe: Drogę ppoż stanowi istniejąca droga wewnętrzna pomiędzy nowo 
owanym budynkiem a istniejącym hotelem Mercury, zlokalizowana w odległości 
max 15 m od elewacji budynku, jak również fragment ul. |. Radziszewskiego 

j z opracowaniem ochrony przeciwpożarowej, będącym załącznikiem niniejszego 
budowlanego. Jest zapewnione połączenie z drogą pożarową wyjść z budynku, 
nym dojściem o szerokości min. 1,5 m. 

SCA GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH 
*omieszczenie gromadzenia odpadów stałych zlokalizowano w parterze budynku 
południowej części, w miejscu umożliwiającym odbiór śmieci. Pomieszczenie to 

SÓB ZAPEWNIENIA WARUNKÓW NIEZBĘDNYCH DO KORZYSTANIA 
JBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE 
gospodarowanie terenu inwestycji zostało dostosowane do potrzeb korzystania 
dy niepełnosprawne poprzez zapewnienie: 

dowego dostępu do budynku z poziomu terenu, 
6 drzwi w świetle min. 90cm, 

'erze znajduje się toaleta dia osób niepełnosprawnych i każdy lokal usługowy 
ny jest w toaletę dla osób niepełnosprawnych 

z drzewa i krzewy. Inwestor otrzymał zgodę na wycinkę drzew kolidujących 
8 (decyzja znak MAZŻ-0Z-1.6131.656.2016 z dn, 23.08.2016r.). Projeki zakłada 
kompensacyjne w ilości 79 szt. niskich drzew (do 3m ze względu na drogę po- 

/RZ wykonanie klombów z niską roślinnością W warunkach zabudowy pkt 3 b 

e) 
6 



e zapis: wielkość powierzchni zabudowy w stostnku do powierzchni dziafki — do 
przy zachowaniu min. 10% powierzchni biologicznie czynnej". Dlatego stosując się 

o wymogu projekt zakłada 14,81% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku 
ierzchni działki - trawniki 359,06 m2 (17,12% pow. działki)+ 90% powierzchni eko- 

106 m2 (3,68%). 
fawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu 
zchnia terenu inwestycji (dz. nr ew. GI) — 3228,00 m2 

sk pow. zabudowy do pow. działki 45,8% ( w decyzji o warunkach zabudowy jest 
powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 60% powierzchni działki, więc 

« powierzchni z kraty trawnikowej) — 1479,02 m? -- 45,82 % 
hnia biołogicznie czynna- trawniki 359,06 m* (11,12% pow. działki)+ 90% 

hni ekokraty 119,06 mz (3.68%) - 478,12 m? — 14,81 % 

eren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, a także 
zh: na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 

cje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 
dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego 
6go otoczenia 

M6 z ustawą z dnia 27.04.2001r — Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001r 
627 z późniejszymi zmianami) oraz Rozporządzeniem Rady Ministrów dnia 

'w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
1Or., Nr 213, poz. 1397) projektowany budynek usługowo-hotelowo-mieszkalny 

t odziemnym i konieczną do jego funkcjonowania infrastrukturą nie należy da 
zedsięwzięć oddziałujących żnacząco lub szkodliwie na środowisko 
8. Parking wielostanowiskowy obsługujący przedmiotową inwestycję nie 
Powierzchni 5000 mz (pow. parkingu na wszystkich poziomach wynosi 
. Więc nie należy do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
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ek nie emituje zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych. 
atrzenie w wodę i sposób odprowadzenia ścieków określony jest w projektach 

aiach usługowych i mieszkalnych odpady bytowe — zbierane w sposób selektywny. 
y bytowe składowane są w śmietniku, odbierane są przez przedsiębiorstwo 

iczenia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej 
środków iączności w obiektach położonych na działkach sąsiednich, 

enia dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi 
tach położonych na działkach sąsiednich, 

any obiekt nie będzie źródłem: 

zyszczeń powietrza, wody i gieby, 

Wipracji, 

ń elektrycznych, 

kt przewiduje zagospodarowanie wód opadowych poprzez zebranie ich 
adzenie do kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi z MPWiK. 
ktuje się kierowania wód opadowych na działki sąsiednie. 

nego budynku, zarówno w odniesieniu do zabudowy istniejącej jak 
wanej, zostają spełnione wszystkie wymogi dotyczące nasłonecznienia określone 
rafie 60 Rozporządzenia Ministra inirastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 4 
poz. 690 z późniejszymi zmianami) oraz zostają spełnione wszystkie wymogi 

naturalnego oświetlenia pomieszczeń określone w paragrafie 13 powyższego 
zenia. Oznacza to, że budowa projektowanego budynku nie powoduje, 
U do osób trzecich, ograniczenia dostepu do wymaganego nasłonecznienia 
£go oświetlenia pomieszczeń. 
enie obszaru oddziaływania obiektu 
zar oddziaływania budynku usługowo-hotelowo-mieszkainego z parkingiem 

i podziemnym wraz z konieczną do jego funkcjonowania infrastrukturą, objętą fojekiem budowlanym określa się w obrębie terenu opracowania na dzi aice nr 
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sobręb: (D. arkusz:QQ. a także na działce nrGD. gdzie znajduje się sąsiadujący 

hotelu Mercury, których Inwestor jest właścicielem i do których posiada prawo do 

wania na cele budowlane oraz na działce nrQQ ark. obręb $D Wieniawa (pas 

Bącławiekich) i na działce nr ark © obręb$fp Wieniawa (pas drogowy ul. 

estor posiada prawo do dysponowania na podstawie 
„ 

skiego), do których inw 

kM znak (U-DE.4310.774.2016 z dn. 24.11.2016r. 

iza nasłonecznienia 

alizacja projektowanego budynku w stosunku d 

e, wzajemną odległość od siebie i usytuowanie 

o budynków sąsiednich ze 

1ą ich wzajemne usytuowani 

świata, nie ma negatywnego wpływu na zapewnienie minimalnego 

h 7.00 — 17.00 w dniach równonocy 21 marca 

śnia, poniewaź sąsiedni budynek zlokalizowany działce ©[D jest o funkcji 

asłonecznienia w dniach równonocy, zaś 

« stron 

|anego nasłonecznienia w godzinac 

więc nie obowiązują go wymogi n 

objęty niniejszym opracowaniem jest określony w decyzji e warunkach zabudowy 

miejska zabudowa i z tego powodu dopuszcza się ograniczenie wymaganego 

słonecznienia do 1,5 godz, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego 

zabudowie nie określa się wymaganego 

44 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunków 

ich usytuowanie). Do opisu dołączony 

który jest potwierdzeniem, że 

czasu nasłonecznienia (określonego 

tych, jakim powinny odpowiadać budynki i 

ik graficzny „Analiza nasłonecznienia”, 

wany budynek spełnia wymogi nasłonecznienia określone w wiw Rozporządzeniu. 

iza przesłaniania 

abrojektowany budynek spełnia warunki 

ych (określone w $13 pkt i ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY 

is warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie). 

ku w stosunku do budynków sąsiednich, ze 

Gd siebie i usytuowanie 

dotyczące przesłaniania lokali 

okalizacja projektowanego budyn 

na ich wzajemne usytuowanie, wzajemną odległość 

nego wpływu na zapewnienie ww warunków 
, stron świata, nie ma negatyw 

mieszkalnych w budynkach sąsiednich. 
ania zarówno dla lokali usługowych jak i 

any budynek ma 46,98m wysokości, więc zgodnie z $13 pkt 1 

ZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunków technicznych, 

owinny _ odpowiadać budynki i ich usytuowanie odległość budynku 2 

nymi na pobyt ludzi od innych obiektów powinna umożliwiać 

ń — co uznaje się za spełnione, jeżeli między 

z. wierzchołkiem 

zczeniami przeznaczo 

ie oświetlenie tych pomieszcze 

mi kąta 807 , wyznacza nego W płaszczyźnie poziomej , 

KarR4 

dł! 



any na osi okna pomieszczenia przesłanianego, nie 

anym W wewnętrznym iicu ści 

u lub inny obiekt przesłaniający 
ć tego samego budynk 

ości mniejszej niż 35 m dia obiektów przesłaniających o wysokości ponad 35 m, 

i $13 pkt 4 w/w Rozporządzenia odłegłości, o których mowa w ust. 1 

ecej niż o połowę w zabudowie śródmiejskiej, tj. 

niejącym hotelem Mercurym nie 

się przesłaniająca częś 

godnie z 

ją być pomniejszone
 nie wi 

między nowoprojekito
wanym budynkiem a ist 

po 
7,5m i wymóg ten jest spełniony. 

mniejsza jak 1 
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