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1. Przedmiot inwestycji

Projekt budowiany zamienny XIV pietrowego budynku ustugowo-hotelowo
(2- gwiazdkowy hotel}-mieszkalnego wraz z parkingiem terenowym i 4 pozicmowym
::;_gﬁfzﬁﬁém’% podrernnym na 205 migjse parkingowych {proiekt budowlany zarmianny
.' vigksza HosC migjse parkingowyeh ze 127 na 205 fkwidujac komorkd lokatorskie na
Jkondygnaciach od -4 do -2) wraz z zagospodarowaniem terenu infrastrukturg niezbedna
do funkcjonowania obiektu na dziatce o nr ewid. @ ovrch D -<@ oy
al. Ractawickich @ w Lublinie oraz na dziatkach nr @ark. @ocbreb @ (pas drogowy Al
Ractawickich) oraz nr@ark. @obreb @ (pas drogowy ul. Radziszewskiego). Opracowanie
obejmuje projekt zagospodarowania terenu z dwoma istniejgcymi wjazdami na dziatke,
parkingami obstugujgcymi budynek, przylegtymi chodnikami, utwardzonymi placami na

stojaki rowerowe oraz zielenig towarzyszacg - trawnikami i drzewami, projekt

architektoniczno-budowlany,  projekt  konstrukcji, projekt instalacji wewnetrznych:
‘wodociggowej, hydrantowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.0, ct. z wezlem
cieplnym, wentylacji mechanicznej (projeki budowlany zamienny oheimuie  zmiany
wprojekcie wentylacl mechaniczne] na kondygnaciach od -4 do -2, instalacje elektryczne
| teletechniczne, projekt instalacji zewnetrznych na terenie dziatki: usuniecie kolizji sieci
‘wodociagowej oraz przebudowa sieci wodociagowej, zewnetrzna kanalizacja sanitarna
ideszczowa, zewnetrzne instalacje elektryczne (linie kablowe o$wietienia terenu dla
projektowanego budynku), demontaz istniejgcych kabli nn 0,4 kV, stupoéw o$wietleniowych
tjoraz ztgcza kablowego.

252. Istniejacy stan zagospodarowania terenu - BEZ ZMIAN

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje si¢ XIV pietrowy budynek ustugowo — hotelowo — mieszkalny wraz
Zparkingiem terenowym | 4-pozicmowym garazem podziemnym nha 205 misjsc
:@af‘kmgawyah, a takze zzagospodarowaniem terenu i infrastruktura niezbedng do
" nkcjonowania obiektu. Planowany jest dostep do budynku od wschodu z poziomu
Skweru Arcybiskupa Jozefa Zycinskiego, tj. z terenu o rzednej 202,14 m n.p.m. oraz od
Zachodu, schodzac po nowo projektowanych schodach od strony hotelu Mercury. Budynek
hotelu Mercury jest posadowiony wyzZej wzgledem poziomu zero nowo projektowanego
.:budynku. Pomiedzy nim, a projektowanym budynkiem znajduje sie droga, kitdra zostanie
Zachowana. llo$¢ schodow zmniejsza sie w kierunku pétnocnym ze wzgledu na to, iz
Istniejacy poziom drogi wewnetrznej opada w kierunku pdtnocnym i od pétnocy zréwnuje
€ Z terenem wzdtuz nowo projektowanego budynku.

Zriany wzgledem projekiu budowlanago zakredlone kolorem niebleskim
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f:ziom posadowienia parteru: 0,00 = 202,30 m n.p.m.

ézba kondygnaciji: 14 pieter nadziemnych, 4 podziemne

sokos§é XIV pietrowej czesci budynku (pomigdzy liniami zabudowy L2 zgodnie
satacznikiem graficznym warunkéw zabudowy): 46,98 m - wierzch attyki z obrébka

ysokosé VI pietrowej czesci budynku (pomiedzy liniami zabudowy L1 i L2 zgodnie
zatacznikiem graficznym warunkéw zabudowy): 21,82m=224,12m n.p.m. (dopuszczalna
edna wg warunkéw zabudowy to 224,16 m n.pm.)
czba kondygnaciji | wysoko$é budynku jest zgodna z warunkami zabudowy pkt.9 d —
sokoéé najwyzszego punktu budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu pized
swnym wejsciem do budynku): - od al. Ractawickich i ul. I. Radziszewskiego, na terenie
migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy L1 i L2 — do rzednej 224,16 m n.p.m.
wys. ,starego” budynku KUL), - na terenie ograniczonym nieprzekraczaing linig zabudowy
. do 47 m (wysoko$é budynku Rektoratu KUL).
a dachu budynku zlokalizowano urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 2
. obudowane ostonami o wysokosci do 2 m, co jest zgodne z pkt. 3f warunkow
budowy.
aksymalna dlugosé / szerokosé catego budynku: 72,92 mx 23,79 m
ugosé i szerokoéé elewacji XIV pigtrowej bryly: 41,49 m x 23,79 m
zeroko$é elewacji frontowe] wzdiuz al. Ractawickich i ul. |. Radziszewskiego wynosi
8,59m i jest zgodna z warunkami zabudowy pkt. 3 ¢ —~ ,szeroko$¢ elewacji frontowej
diuz al, Ractawickich i ul. |. Radziszewskiego — do 36 m”.
1 ZAOPATRZENIE W MEDIA

BEZ ZMIAN
2 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Ruch kotowy:
bstuga komunikacyjna inwestycji odbywa¢ sig bedzie za pomoca 2 wjazdow:

- istniejacego od strony al. Ractawickich

— od strony ul. 1. Radziszewskiego do garazu podziemnego w migjscu istniejacego
zjazdu (projekt przebudowy zjazdu objety odrebnym pozwoleniem)
iejsca postojowe:
llosé miejsc parkingowych wynika z zapisu decyzji o warunkach zabudowy: "W granicach
:;_'.fokaﬁzacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w iloSci
“hiezbednej do obstugi funkcji, tj. dia funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce parkingowe /

30 m? powierzchni uzytkowej ustug, dla funkcji hotelowej —~ minimum 0,3 miejsca

7
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stojowego / 1 pokdj i i dia funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe / 1
eszkanie, w tym 5% migjsc speinigjacych wymagania dla niepeinosprawnych.
puszcza si¢ lokalizacfe programu parkingowego w zasiegu 15 minutowego dojscia do
joktu."

Projektowany budynek liczy 81 mieszkan, 110 pokoi hotelowych oraz 626,54 m?

wierzchni  uzytkowej ustug, dlatego warunki zabudowy nakiadaja obowigzek

sumie powinno byé 127 miejsc parkingowych. Zaprojektowance 205 miejsc
ringowych w garazu podziemnym, wiec wymog jest spetniony z nadwylZikg 78 miesc
kingowyen, W tym 12 mp. w garazu podzismnym jest nrzystosowanych dia osob
epainosprawnych (wymaganych jest 7 m.p. dia niepetnosprawnych).

Ponadto wzdtuz istniejgcej drogi wewnetrznej sg zachowane 32 istniejace miejsca
rkingowe usytuowane rownolegle i prostopadle. Miejsca te maja nadal obstugiwaé
tel Mercury (100 pokoi, przy wskazniku 0,3 miejsca postojowego na pokdj hotelowy
westor powinien zapewni¢ 30 miejsca parkingowe).

Ponadto w decyzji o warunkach zabudowy jest zapis: ,W granicach inwestycji
lezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerow - dia zabudowy mieszkaniowej
ielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w fym 50% miejsc postojowych
ewnagtrz budynku, dla zabudowy usfugowej — 1 miejsce postojowe / 2 migjsca
rkingowe dla samochodow, nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym 50% miejsc
ostojowych w poziomie terenu.”

Warunki zabudowy nakiadaja wiec obowiazek zaprojektowania 81 miejsc
arkingowych dia roweréw obstugujgcych mieszkania (w tym 41 w budynku}, oraz 7 migjsc
arkingowych dla rowerdw przystugujacych ustugom, w tym min. 4 miejsca parkingowe w
Ziomie terenu. Zaprojektowano 206 miejsc parkingowych dia rowerow w budynku oraz
miejsc naziemnych, co w sumie daje 294 miejsca parkingowe dla roweréw zatem
wyrndg jest spetniony.

rogi pozarowe: Droge ppoz stanowi istniejgca droga wewnetrzna pomigdzy nowo
rojektowanym budynkiem a istniejacym hotelem Mercury, zlokalizowana w odlegiosci
in. 5, max 15 m od elewacji budynku, jak réwniez fragment ul. |. Radziszewskiego
godnie z opracowaniem ochrony przeciwpozarowei, bedacym zalgcznikiem niniejszego
rojektu budowlanego. Jest zapewnione potaczenie z droga pozarowg wyjs¢ z budynku,
twardzonym dojéciem o szerokosci min. 1,5 m.

Ziniany wzgledern projekiu budowlanego zakresione kolorem niebieskim

e



3 MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH - BEZ ZMIAN
4 SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA
7 TEGO OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
Zagospodarowanie terenu inwestycji zostato dostosowane do potrzeb korzystania
przez osoby niepetnosprawne poprzez zapewnienie:
” bezprogowego dostepu do budynku z poziomu terenu,
szerokosé drzwi w swietle min. 80cm,
na parterze znajduje sie toaleta dla 0sob niepetnosprawnych i kazdy lokal ustugowy
zaopatrzony jest w toalete dia o0sdb niepetnosprawnych
12 mieisc postojpwych przeznaczonyeh dia oséb nlepeinosprawnych znajdujace sie
garazu podziemnym budynku
5 ZIELEN ~ BEZ ZMIAN
Zestawienie powierzchni poszczegélnych czeéci zagospodarowania terenu
EZ ZMIAN
. Dane o rejestrze zabytkéw i ochronie krajobrazowej - BEZ ZMIAN
. Wpltyw eksploatacji gérniczej- BEZ ZMIAN
. informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
agrozefi dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego
udynku i jego otoczenia
Zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001r — Prawo ochrony $rodowiska oraz
ozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 09.11.2010r w sprawie przedsigwzig¢ mogagcych
naczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z 2016r., poz. 71) projektowany budynek
stugowo-hotelowo-mieszkalny z garazem podziemnym | konieczng do jego
nkcjonowania infrastrukturg nalezy do rodzaju przedsiewzigl addziatujgoych zZnaczaco
h oszkodiiwie na srodowisko pezyrodnicze. Parking wielostanowiskowy  obstugujacy
rzedmiotows Inwestycje przekracza powierzehnig 5000 m2 (pow. parkingu na wezysikich
iomach wynost BB00,01m? — w tym 144 m? powlerzehni parkingdw naziemnych oraz
858,01m?* powierzchni  parkingdw podziemnych), wigs nalezy do przedsiewzied
ogacych znaczaco oddzialywal na drodowisko. Jednak po rozpatrzeniu wniosky DWP
6.z 0.0, o wydanie decyzii o drodowiskowych uwarunkowaniach dla wiw przedsigwzigcia
rezydent Miasta Lublin wydal decyzie OS-0O0D-1.6220.103.2017 2z dn. 30.08.2017r,

Cinwestycii. Do ninieiszego zamiennego projekiu budowlanego zosiata dotgozona Ow

“decyria wraz z charakierystyka przedsiewziecia,




. Czes$é graficzna projektu zagospodarowania
Rys. 1 Plan zagospodarowania terenu w skali 1:500 - BEZ ZMIAN




