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ot inwestycii
jeki sudowlany obejmuje budowe Xl

ggwy hotel) — mieszkalnego wraz z parkingiem terenowym i 3-poziomowym
peéziemnym na 127 mieisc parkingowych oraz iedng kondygnacig {kondygnacja
skich wraz z zagospodarowaniem terenu | infrastrukiurg niezbedng do

ania obiektu na dzisice o nr ewid. @ o D - <@ pizy
ckich @ w Lublinie oraz na dziatkach nr @ ark.@ obreb @ (pas drogowy
1. Ractawickich) oraz nr @ =ic. .obr@b- (pas drogowy drogowy ul.
anie obejmuje projekt zagospodarowania ferenu z dwoma

V pigtrowego budynku uslugowo — hotelowo

ek iokator

ewskiego). Opracow
wjazdami na dziatke, parkingami obstugujgcymi  budynek, przyleglymi

utwardzonymi placami na stojaki rowerowe oraz zielenig towarzyszacqg —
projekt architektoniczno-budowlany, projekt konstrukgeji, proiekt
hydrantowej, kanalizacji sanitarnej | deszczowej,

i drzewami,
__ewne‘trznych: wodociggowei,
wentylacji mechanicznej, instalacje elekiryczne i teletechniczne,
suniecie kolizji sieci wodociggowej oraz
deszczowa,

zﬁgz@em cielnym,
té%ac}i zewnetrznych na terenie dziatki: u
a sieci wodociagowej, zewngirzna kanalizacia sanitama |

instalacje elektryczne (linie kablowe oéwietlenia terenu dia projekt. budynku),

stniejacych kabli nn 0,4 kV, siupow odwietleniowych oraz ziacza kablowego.

cy stan zagospodarowania terenu
szar przeznaczony pod inwestycje to dziatka o nr ewid. @ obrsb CHIIEEED

niezabudowany, jedynie w jej zachodniej czesci w obreb
ercury. Natomiast w pid-wsch czesci dziatki znajduje sie
W chwili obecnej przedmiotowa

on w wiekszoscl
hodzi istniejgcy hotel M
stroza parkingu - przeznaczony do rozbiorki.

t uzytkowana jako parking. Teren jest plaski,
trzymat zgode na wycinke drzew kotidujgcych

1.6131.656.2016 z dn. 23.08.2016r.).

na obwodzie ogrodzony

-ébsadzony drzewami. Inwestor ¢
ng inwestycjg (decyzja znak MAZ-OZ-
ziatke przebiega istniejgca droga wewneirzna, ktora obstuguje
ny na drialce obok (o nr ewid. @ Hotel Mercury. Droga ta wznosi sie
pornigdzy wjazdem od al. Ractawickich

rowniez

potudniowym  (réznica wysokosc
%’% rzedng drogi to 1,1m). Teren parkingu jest polozony nizej wzgledem
‘odgrodzony jest od nigj czesciowo murkami oporowymil.

y dziatka graniczy z al. Ractawickimi (dziatka o nr@D, ark@.

u dziatka graniczy z dziatkg z zabudowg hotelowa Mercure o nr ewid @D, ark@

dziatka graniczy z ul. Radziszewskiego (dz. o nr ewid. @@, ark @ @.

0du dzialka graniczy ze skwerem Arcybiskupa Jozefa Zycinskiego (dziatka o nr

f_/




Iny wraz
i 3-poziomowyrm garazem podziemnym na 127 miejsc
ch oraz jedng kondygnacjg (kondygnacjg -4) komorek iokatorskich, a takze
spodarowaniem terenu | infrastrukiurg niezbedna do funkcjonowania obiektu.

wany jest dostep do budynku od wschodu z poziomu Skweru Arcybiskupa Jézefa

’gﬁ, tj. z terenu o rzednej 202,14 m n.p.m. oraz od zachoduy, schodzac po nowo

wanych schodach od strony hotely Mercury. Budynek hotely Mercury jest

ny wyzef wzgledem poziomu zers nowo projekiowanego budynku, Pomiedzy

projekiowanym budynkiem znajduje sie droga, kidra zostanie zachowans. llogé

o8¢ XV-kondygnacyjnej czesci budynku {pomiedzy liniami zabudowy L2 zgodnie

Kiem graficznym warunkow zabudowy): 46,98 m - wierzch attyki z obrobkg

é Vi kondygnacyjnej czesci budynku (pomiedzy liniami zabudowy L1 i L2
- zatgcznikiem  graficznym  warunkéw zabudowy): 21,82m=224,12m n.p.m.
Ina rzedna wg warunkow zabudowy to 224,16 m n.pm.)

ygnacji | wysokosé¢ budynku jest zgodna z warunkami zabudowy pkt.9 d —

najwyzszego punktu budynku (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed

rej$ciem do budynku): - od al. Raclawickich i ul. | Radziszewskiego, na terenie

:?feprzekraczalnymi liniami zabudowy L1 i L2 ~ do rzednej 224,16 m np.m.
9regs” budynku KUL); - na terenie ograniczonym niepirzekraczalng linig zabudowy

7m (wysoko$¢ budynku Rektoratu KUL). Na dachu budynku Ziokalizowano

2 infrastruktury technicznej o wysckosci do 2 m, obudowane ostonami

ci do 2 m, co iest zgodne z pkt. 3f warunkow zabudowy.

Ina diugosé f szerokosé catego budynku: 72,92 m x 23,79 m
szerokosé elewagii XV-kondygnacyjnej bryty: 41,49 m x 23.79 m
- elewagji frontowej wzdiuz al. Ractawickich i ul. | Radziszewskiego wynosi

jest Zgodna z warunkami zabudowy pki. 3 ¢ — szerokosc elewacyi frontowej
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al Raclawickich i ul. |. Radziszewskiego — do 36 m”.

PATRZENIE W MEDIA

rzylgcza sieci zgodnie z odrebnymi opracowaniami. Ninigjszym opracowaniem
ﬁbjgta przebudowa sieci wodociggowsj.

AD KOMUNIKACYJNY

ga komunikacyjna inwestycji odbywat sie bedzie za pomoca 2 wijazddw:

iniejgacego od strony al. Ractawickich

od strony ul. I. Radziszewskiego do garazu podziemnego w miejscu istniejgcego
jazdu (projekt przebudowy ziazdu objety odrebnym pozwoleniem)

ostojowe:

0§¢ miejsc parkingowych wynika z zapisu decyzji o warunkach zabudowy: "W
h lokalizacfi inwesltycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dfs samochodéw w
zhednej do obstugi funkcji, §. dla funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce
ve / 50 m? powierzchni uiytkowej ustug (...} i dla funkcji mieszkaniowej —
n 1 misfsce postojowe / 1 mieszkanie, w fym 5% miefsc speiniajacych wymagania
osprawnych. Dopuszcza sie lokalizacje programu parkingowego w zasiegu 15
lego dojécia do obiektu."

jektowany budynek liczy 81 mieszkarn, 110 pokoi hotelowych oraz 626,54 m?
i uzytkowe] ustug, dlatego warunki zabudowy nakiadajg obowigzek
: a 81 miejsc parkingowych obstugujacych mieszkania, 33 miejsca parkingowe
Ce pokoje hotelowe oraz 13 miejsc parkingowych dia projektowanych ustug,
powinno by¢ 127 miejsc parkingowych. Zaprojektowano 127 miejsc
wych w garazu podziemnym, wigc wymog jest speiniony. W tym 9 m.p. w garazu
ym jest przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych (wymaganych jest 7 m.p.
nosprawnych).

hadto wzdtuz istniejgcej drogi wewnetrznej sg zachowane 32 istniejgce miejsca
we usytuowane réwnolegle i prostopadle. Miejsca te maja nadal obstugiwaé
3’L_H"§v' (100 pokoi, przy wskazniku 0,3 misjsca postoiowego na pokdj hotelowy
A winien zapewni¢ 30 migjsca parkingowe).

f_ad"te w decyzji o warunkach zabudowy jest zapis: ,W granicach inwestycji
pewnic migjsca postojowe dfa rowerdw - dla zabudowy mieszkaniowe|
nej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% miejsc postojowych
budynku, dia zabudowy ustugowej — 1 migjsce postojowe / 2 migjsca

s dia samochodow, nie mnigj niz 2 miejsca postojowe, w tym 50% miegjsc
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Warunki  zabudowy nakiadajg wiec obowigzek zaprojektowania 81 miejsc
gowych dia rowerdw obstugujacych mieszkania (witym 4w budynku), oraz 7 miejsc

a rowerow w budynku oraz

jsc naziemnych, co w sumie daje 294 miejsca parkingowe dia roweréw zatem

-:;;im."amwe: Droge ppoz stanowi istniejgca draga wewnetrzna pomiedzy nowo

gwanym budynkiem a isthiejacym hotelem Mercury, ziokalizowana w odlegiosci

max 15 m od elewacji budynku, jak réwniez fragment ul. |

. Radziszewskiego
 Z opracowaniem ochrony przeciwpozarowe,

bedgcym zatgcznikiem niniejszego
budowlanego. Jest Zapewnione polgczenie z drogg pozarows wyisé z budynku,
onym dojsciem o szerokosci min. 1,5 m.

EJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

omieszczenie gromadzenia odpadéw stalych zlokalizowano w parterze budynku

ﬁQMdﬂéowej czesci, w miejscu umozliwiajacym odbidr Smieci, Pomieszczenie to

tepne z zewngtrz. Wywoz $mieci bedzie sie odbywaé przez wyspecjalizowang fir-
dstawie odrebnej umowy.

SOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA

BIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

gospodarowanie tereny inwestycji zostalo dostosowane do potrzeb korzystania

ﬁy niepetnosprawne poprzez zapewnienie:
HOwego dostepu do budynku z poziomu terenu,

e

S$C drzwi w swistle min, 90cm,

fZe znajduje sie toalets dla oséb niepetnosprawnych | kazdy lokal
ﬁf_y jest w toalete dla oséb niepetosprawnych
- postojowych przeznaczonych di

ustugowy

a 0sob niepetnosprawnych Znajdujgcych sie

. Inwestor otrzymat zgode na wycinke drzew kolidujgoych
44 (decyzia znak MAZ-0Z-1.6131.656.2016 z dn. 23.08.2016r.

'-Ikﬁmaensacyjne w ilosci 19 szt. niskich drzew {do 3m ze wzg

2 wykonanie klombéw z niskg rodlinnoscia W warunkach

). Projekt zakiada
ledu na droge po-
zabudowy pkt 3 b

¢
%




‘zapis: "wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ do
przy zachowaniu min. 10% powierzchni biologicznie czynnej" Diatego stosujac sie
 wymogu projekt zakiada 14,81% powierzehni biclogicznie czynnej w stosunky
jerzehni dzialki - trawniki 359,08 m? {(11,12% pow. dziatki}+ 90% powierzchni eko-
18,06 m? (3,68%).

iﬁ@imie powierzehni poszczegdinych czesci zagospodarowania tereny

zchnia terenu inwestycii (dz. nr ew. @) - 3228,00 m?

fnia zabudowy budynku projekiowanego - 1466 m?

chnia zabudo
S$3m*

:'._k pow. zabudowy do pow. dzialki 45,8%

wy fragmentu hotelu Mercury czesciowo wehodzacego na dziatke nr

{ w decyzji o warunkach zabudowy jest
owierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki, wiec
en jest spetniony)

wia terendw utwardzonych na dzialce (drogi z kostki brukowej, chodniki,

% powierzchni z kraty trawnikowej} — 1479,02 m* - 45,82 %

nia biclogicznie czynna- trawniki 359,06 m* (11,12% pow. dziatki)+ 90%

i ekokraty 119,06 m? (3,68%) - 478,12 m? - 14,81 %

! inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
ksploatacii gérniczej

objety inwestycjg nie iest potozony na terenach gorniczych, a takze

na niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

je | dane o charakterze i cechach istniejgcych i

_ przewidywanych
dla $rodowiska oraz higieny

i zdrowia uZytkownikdw projektowanego
ego otoczenia

le z ustawg z dnia 27.04.2001r — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001r
627 pézniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw = dniz

W sprawie przedsiewzieé mogacych Znaczaco oddziatywaé na érodowisko

Or, Nr 213, poz. 1397) projektowany budynek usi'ugowo-hoteiowo-mieszkaJny

odziemnym i konieczng do jego funkcjonowania infrastrukturg nie nalezy do

Zedsiewzied cddziatujgcych  znaczaco  Iub szkodiiwie na $rodowisko

£ze, Parking wielostanowiskowy obstugujacy przedmictows

inwestycie nie
Powierzchni 5000 m?

(pow. parkingu na wszystkich poziomach WYNOsi
; WIeC nie nalezy do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na

T T T X e it




k nie emituje zanieczyszczen gazowych, pylowych i plyninych.

trzenie w wode | sposéb odprowadzenia $ciskéw Okreslony jest w projektach
ch projekiu budowlanego.

alach ustugowych | mieszkainych odpady bytowe - zbierane w sposob selektywny.
y bytowe sktadowane sg w smietniku, odbierane 88 przez przedsiebiorstwo

magania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich
Zarmierzenie inwestycyjne nie spowoduje:
af&zenéa dostepu do drogi publicznej dia zadnej innej dziatki,
iczenia moziiwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elekirycznej, ciepinej
rodkéw fgcznosci w obiektach polozonych na dziatkach sgsiednich,
enia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen Przéznaczonych na pobyt ludzi
ach polozonych na dziatkach sgsiednich,
: any obiekt nie bedzie zradiem:
zyszczen powietrza, wody i gleby,

wibraciji,
2t elektrycznych,
Projekt przewiduje zagospodarowanie wad opadowych poprzez zebranie

ich
adzenie do kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami technicznymi z MPWIK._

khuje sie kierowania wad opadowych na dziakki sasiednie.

vanego budynku, zaréwno w odniesieniu  do zabudowy istniejgcej jak

warnej, zostaja spednione wszystkie wymogi dotyczace nastonecznienia okresione
grafie 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie

W technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich us

ytuowanie (Dz. U.
75,

poz. 890 z pdzniejszymi zZmianami) oraz zostajg spetione wsZystkie wymogi
;-"naiuraénego oswietlenia pomieszczer ckreslone w paragrafie 13 powyzszego
Zenia. Oznacza to, ze budowa projektowanego budynku nie powoduje,
U do oséb trzecich, ograniczenia dostepu do wymaganego nastonecznienia
€90 odwietlenia pomieszczen.

én%e obszaru oddziatywania obiekty

Obszar Oddziatywania budynku us-?ugowouhoteiowo—mieszkafnego Z parkingiem

i podziemnym wraz z konieczng do jego funkcjonowania infrastruktursg, objetg

Projekiem budowlanym okresia sig w obrebie terenu opracowania na dziatce nr

BTG CRTILG



obreb: @. arkusz. @, a takze na dzialce nr@l, gdzie znajduje sie sasiadujacy
hotelu Mercury, kitdrych Inwestor jest wiagcicielem i do ktérych posiada prawo do
' nia na cele budowlane oraz na dziatce nr@ ark. @ obreb @ Wieniawa (pas

na dziaice nr@ ark @, obreb@ Wieniawa (pas drogowy ul.

Ractawickich) |
tor posiada prawo do dysponowania na podstawie

skiego), do ktdrych inwes
4 znak 1U-DE.4310.774.2016 z dn. 24.41.2016r.

:-za naslonecznienia

alizacia projektowanego budynku w stosunku do D
e, wzajemna odleglos¢ od siebie i usytuowanie
wnienie minimalnego

udynkéw sasiednich ze

ich wzajemne usytuowani

. stron &wiata, nie ma negatywnego wplywu na zape
dzinach 7.00 — 17.00 w dniach réwnonocy 21 marca

budynek zlokalizowany dzisice @ jest o funkeii
astonecznienia w dniach rownonocy, zas

ego nasionecznienia w go
lénia, poniewaz sgsiedni
wiec nie obowigzujg go wymogi n
{}b;ety niniejszym opracowaniem jest okresliony w decyzii o warunkach zabudowy
driejska zabudowa i z tego powodu dopuszcza sie ograniczenie wymaganego
1.5 godz, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego

slonecznienia do
-asu nastonecznienia (okresionego

sabudowie nie okresla sie wymaganego ¢
1 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow

weh, jakim powinny odpowiada¢ budynki | ich usytuowanie). Do opisu dotaczony

jcznik graficzny JAnaliza nastonecznienia”, ktdry jest potwierdzeniem, Ze
wany budynek speinia wymogi nastonecznienia ckreslone w wiw Rozporzgdzeniu.
' przestaniania

aprojektowany  budynek spetnia  warunki
ch (okresione w §13 pkt 1 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie}.
w stosunku do budynkow sasiednich, ze
d siebie | usytuowanie

dotyczace przestaniania  lokali

okalizacja projekiowanego budynku
i na ich wzajemne usytuowanie, wzajemng odlegiosé o
go wplywu na zapewnienie ww warunkow
w budynkach sasiednich.

stron swiata, nie ma negatywne
snia zaréwno dia lokali ustugowych jak i mieszkalnych
:_aﬁy budynek ma 46.,98m wysokosci, wiec zgodnie z §713 pkt 1
-RZADZENFA MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych,
owinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie odlegioéc budynku 2z
nymi na pobyt ludzi od innych obigkiow powinna umozliwiac
e sig za speinione, jezeli migdzy
z wierzchotkiem

Zezeniami przeznaczo
Ine oswietlenie tych pomieszczen — €O uznaj
mi kata 60°, wyznaczonego Ww plaszczyznie poziome,

4t &
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y na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie

wewnetrznym ficu scian
ub inny obiekt przestaniajacy

sig przestaniajaca czes$t tego samego budynku |
35 m dia obiekiow orzestaniaigcych 0 wysokoéci ponad 35

senia odleglosci, o ktbrych mowa W ust. 1

&CH mnieisze] NiZ
godnie Z §13 pkt 4 wiw Rozporzad
1oga byé pomnisjszone nie wigcej niz o polowg w zabudowie srodmiejskie), -

pomiadzy nowoprojekiowanym pbudynkiem & istniejgcym hotelem Mercurym nie

< mniejsza jak 17,5m i wymog ten jest spetniony.
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