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AB-BU-.6740.16.2022 Lublin, dnia 3{’marca 2023 r.

{nr rejestru organu wydajacegn decyzjg)

DECYZJA NR Jol /23

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r,, poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 1 sierpnia 2022 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe ?

dia:

BAARD sp. z 0.0.
ul. Kazimierzowska 19, 05-510 Konstancin-Jeziorna

obejmujgce:

budowe budynku handlowo-uslugowege z drogami wewnetrznymi, miejscami parkingowymi,
podéwietionymi pylonami oraz infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami
budowlanymi obejmujgca:
- budowe jednokondygnacyjnego budynku handlowo uslugowege z zapleczem socjalnym,
magazynowym z instalacjami wewnetrznymi:

» instalacja wod.-kan. z hydrantami wewnetrznymi,

= instalacfg chiodzenia/ogrzewania, wentylacji,

« instalacjg elekiryczng,
oraz instalacjami zewnetrznymi i przytgczami:

« zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przylgczem kanalizacji

deszczowej,

+« zewnetrzng instalacjg wodociggowa,

= zewnetrzna instalacjg elekiryczng i o$wietleniowa,

«  wewnetrzng linig zasilajgcg WLZ,

» zewnelrznag instalacjg teletechniczng z przytgczem,

«  studnig kablowg SKR-1 nadbudowang na istniejgcej kanalizacji kablowej operatora Orange,

= stacig TRAFOQ,

+ zewngtrzng instalacjg dolnego Zrédia ciepia,
- elementy matej architektury — stupkéw odbojowych, wiaty smietnikowej, stojakdw rowerowych,
-budowe drég wewnetrznych: wykonanie komunikacji wewnetrznej craz miejsc parkingowych
dia samochoddw osobowych oraz ukszialtowanie terenu,
- budowe dwach pylonow reklamowych o wys. 3m i jednego 6 m,
- mury oporowe, skarpy, schody terenowe

na dziatkkach o nr ewid NN | BN o<t N arwsz @ pzy

ul. Turystycznej@ w Lublinie

kategoria obiektu - XVII

projekt budowlany opracowany przez: mgr inz. arch. Karola Tymczaka
upr. bud. nr 188/LBOKK/2016 w specjalnosci: architektonicznej
czlonek izby sam. zawod.: LB-0318
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1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych;?
a) teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem oso6b postronnych,
b) odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach,
c) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyijna,
d) zapewni¢ warunki bhp zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych — przez czas prowadzenia robot

budowlanych,

Termin rozbidrki tymczasowych obiektéw budowlanych — przed zakorczeniem rob6t budowlanych,

4. Szczegdlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektdw budowlanych, przy
ktorych realizaci jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001
r., Nr 138, poz. 1554);

Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku, nalezy zrealizowa¢ podstawowy uklad

komunikacyjny zgodnie z umowg nr 48/ZDM/23 z dnia 18.01.2023 1. zawartg pomigdzy Gming Lublin

a BAARD sp. z 0.0,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 oraz 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. - Prawo

budowlane.

w

o

UZASADNIENIE

W dniu 1 sierpnia 2022 r. do futejszego Urzedu wplynagt wniosek BAARD Sp. z 0.0,
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
I udzielenia przedmioctowego pozwolenia na budowe.

Pismem z dnia 4 sierpnia 2022 r., wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku © wymagana
opiate skarbowg. W wyznaczonym terminie inwestor uzupelnit wniosek.

Pismem z dnia 16 sierpnia 2022 r. zawiadomiono strony postepowania o jego wszczeciu oraz
0 mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy, wnoszenia uwag i zastrzezen. Zadna ze stron
nie wniosla uwag.

Prezydent Miasta Lublin zobowigzat inwestora postanowieniem z dnia 14 wrzesnia 2022 r, do
uzupetnienia brakow i nieprawidiowosci w ziozonym projekcie budowlanym w terminie do 3 miesiecy od
dnia ofrzymania postanowienia tj. od dnia 16 wrzesnia 2022 r. Graniczny termin na uzupelnienie
przypadt na dzien 16 grudnia 2022 r. W dniu 8 grudnia 2022 r, petnomocnik inwestora ziozyt pismo
z prosba o przediuzenie terminu na uzupetnienie dokumentagii budowlanej do dnia 30 marca 2023 r.
molywujac swojg prosbe wydtuzonym terminem uzyskania uzgodnienia z Zarzgdem Drég i Mostow
w Lublinie. Postanowieniem z dnia 13 grudnia 2022 r. przediuzono ww. termin zgodnie z wnioskiem
inwestora. W dniu 13 futego 2023 r. wplynely uzupelnienia. Jednak po sprawdzeniu uzupeinione;
dokumentacji projektowej stwierdzono, ze nie wszystkie braki zostaly usuniete, o czym poinformowano
inwestora pismem z dnia 28 lutego 2023 r. oraz poinformowano, ze oczekuje sie na ich uzupeitnienie
w terminie okreslonym w postanowieniu, po jego przediuzeniu, czyli do dnia 30 marca 2023 r. W dniu
9 marca wplynely uzupelnienia, w wyniku ktérych usunieto wszystkie braki i nieprawidtowosci
w dokumentacji projektowej. Pismem z dnia 14 marca 2023 r. zawiadomiono strony postepowania
O wplynieciu ww. uzupetnien oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z uzupehiona dokumentacjg
projektowsq, zglaszaniu uwag i zastrzezen. Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Dokonujac sprawdzenia projektu budowlanege w trybie art. 35 ust, 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzono, ze projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany s3 kompletne
i dokumentacja zawiera wymagang informacje dotyczaca bezpieczerstwa i ochrony zdrowia, 0 ktérej
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego. Projekty zostaly wykonane i sprawdzone przez osoby
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posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania
projektu i jego sprawdzenia zaswiadczeniami, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy. Projektanci
i sprawdzajacy ziozyli oéwiadczenia o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami | zasadami wiedzy technicznej.
Projekty zostaly pozytywnie zaopiniowane przez rzeczoznawcow w zakresie ochrony przeciwpozarowe;
i warunkéw sanitarnohigienicznych. Planowana inwestycja jest zgodna obowigzujgcym na danym
terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz. IV (uchwala
nr 374/XVI1i/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 23 lutego 2012 r.).

Wobec braku zastrzezen stron i spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 iw art. 32 ust.
4 Prawo budowlane — orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Informuje jednoczesnie, ze w frakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony mogg
zrzec sie tego prawa poprzez ziozenie stosownego oéwiadczenia przed organem, ktory wydat decyzjg.
Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwotania
wyklucza pozniejsze zaskarzenie decyzji do sgdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowa w wys. 539,00 zf dnia 1 sierpnia 2022 r. (budynek handiowo-ustugowy),
310,00 zt dnia 12 sierpnia 2022 r. (2 pylony reklamowe) oraz 155,00 zt dnia 30 marca 2023 r. (jeden
pylon reklamowy) przelewem na rachunek bankowy nr.851240 2092 9329 9200 0620 0000.

Otrzymuja: R
1. BAARD Sp.z 0.0

reprezentowana przez p. || EGE
2. Wiasciciele | wspdiwiasciciele nieruchomosci,

ktérych dotyczy planowana inwestycja zgodnie

z ewidencjg gruntéw:

Przedsiebiorstwo Budowlane A. Sergiel A. Skop S.KA.
3. aa

Do wiadomosci:

Wydziat Geodezji w/m,

Wydzial Podatkdw w/m,

Wydziat Planowania wim,

Zarzgd Drég i Mostow w Lublinie,

PINB miasta Lublin

ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin,
6. Wydzial Energii i Klimatu.

U R

infarmacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionainego
dyrektora ochrony $rodowiska i apinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029 tj. ze zm.). “ - nie dotyczy
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Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacia sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgednie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pasdziernika 2008 r. o udestepnianiu informagji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowiske (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 tj. ze zm.).%~ nie dotyczy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1} oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowtanymi), a takze zadwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiega nad damymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowtane,

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanege o zakericzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji {zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. — Prawo
budewlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVl (z wyjatkiem warsztatéw rzemiediniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIl (z wyiatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe,
chiodnie, hangary | wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVIE {z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zab. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -~ Prawo budowiane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
waruniiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art,
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r ~ Prawo budowlane). Wriosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigziowej kontrofi budewy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy 7 dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

1} Nalezy wpisaé budowe” lub rozbidrke".

2} Nalezy wpisaé .budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskazaC podstawg prawna nalozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. — Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $redowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefsiwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2 2022 r, poz. 1029 1. z pbzn. zm.).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktdrego przeprowadzono penowna ocene oddzialywania na srodawisko.

5) Dotyczy przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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