Niniejsza decyzja jest ostateczna

od dnia .52 G 7 . s 7,

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-1.6730.1.53.2019 Lublin, O ietnia 2019 .

DECYZJA nr19% /19
0 ustaleniu warunkéw zabudowy
Na podstawie :
* art. 4ust 2pkt2 art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z22018r. poz. 1945 jt. ze zm.)
* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 12.02.2019 ., skorygowanego dnia 25.03.2019 r.

Whnioskodawcy: LEMAR R.L.E. Le$niak Sp. J.
32-120 Nowe Brzesko, Hebdéw 169

W sprawie: budowy myijni samochodowej samoobstugowej wraz z infrastrukturg, na dziatce
nr. potozonej przy ul. A. Zelwerowicza .N Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie samoobstugowej myjni samochodowej

*  nadziatce nr ewid. @ (obreb: , arkusz:@)

* pofozonej w Lublinie przy ul. A. Zelwerowicza

* pasdrogowy — dziatka n ul. A. Zelwerowicza — droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  zabudowa ustugowa;
* budowa czterostanowiskowe; myjni samochodowej, uzupetniajgce; Zzagospodarowanie terenu
stacji paliw (w trakcie realizacji)

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono linig koloru niebieskiego na zatgczniku nr 1
do decyzji;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy na terenie inwestycji facznie — max. 142 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 5 %:

C) szeroko$¢ elewacii frontowej projektowanego obiektu — max. 6,5 m:

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu przed gtéwnym
wejsciem do budynku) - do 4,0 m:

e) geometria dachu - przykrycie plaskie (do 15 °) o wysokosci max. 40m;

f) zakazuje sie zmiany rzezby dziatki, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wptyw
na dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odptyw wod opadowych, osuwanie mas Ziemnych itp.

g) zasieg ucigzliwosci zwigzanych z charakterem prowadzonej dziatalno$ci nie powinien
przekraczaé do granic zajmowanej nieruchomosci:

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc bezkolizyjne i harmonijne uzupetnienie zainwestowania dziatki.

4, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
41.W odniesieniu do terenu inwestycji zostata wydana decyzja o s$rodowiskowych
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uwarunkowaniach z dnia 25 lipca 2016 r., znak: 0$-0$-111.6220.61.2016 wraz z charakterystyka
przedsiewzigcia, dla budowy stacji paliw wraz z infrastruktura, w oparciu o ktérg wydana zostata
decyzja nr 743/18, znak: AB-BW-11.6740.1.23.2018 z dnia 6.07.2018r., zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe ww. inwestycji, a zmieniona decyzjg nr 1136/18
z dnia 25.09.2018 r., znak: AB-BW-11.6740.1.64.2018 i przeniesiona decyzjg z dnia 31.10.2018r,,
znak: AB-BW-11.6740.6.9.2018 na rzecz Inwestora. Po rozpoznaniu Jego wniosku Wydziat
Ochrony Srodowiska UM Lublin, pismem z dnia 1.06.2018 r., znak: OS-OD-1.6220.94.2018
stwierdzt, ze wprowadzenie przedstawionych w nim zmian zainwestowania terenu,
uwzgledniajgcych lokalizacje wigkszej myjni samochodowej, nie wywoluje potrzeby zmiany
decyzji $Srodowiskowej z dnia 25.07.2018 r.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony §rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomo$éé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspéiczesne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgioszenia zamiaru przystgpienia do robodt
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgca na wyigczenie z produkcji gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.), lub zaéwiadczenie, ze ww. wylgczenie nie
jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstug i ina terenu inwestycji od ul. A. Zelwerowicza (drogi kategorii powiatowej)
dz. nr: na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.
Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotrzebowania na miejsca postojowe dia
samochodow.

Projekty budowlane drég i zjazd6w, elementy urzadzeri budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng i deszczowa, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentéw poszczegéinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym :

«  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

-«  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze $rodkow igcznosci,

«  zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

«  okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakibcenia elektryczne i promieniowanie,

+  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu

AS, Nr Mdok: 49549/04/2019



3/4
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaty ustalone warunki zabudowy
decyzjg nr 611/16 z dnia 21 listopada 2016 r, znak: AB-LA-1.6730286.2016 dla inwestycji
polegajacej na realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg .

94. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci i uprawnieri oséb
trzecich.

8.5. Whioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakitadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te moga by¢
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
« Zarzgdem Drég i Mostébw w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.128.2019
z dnia 02.04.2019 r. - bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji
2. wyniki analizy:
» zalgcznik nr 2 — cze$¢ tekstowa
+ zalgcznik nr 3 — cze$€ graficzna

Projekt decyzji s dzita:
rorv. oD

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie myjni
samochodowej samoobstugowe] towarzyszacej obiektom stacji paliw realizowanym, na dziaice nr‘
potozone; przy ul. A. Zelwerowiczaf) w Lublinie.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
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do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed u

ptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
Z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszyst

kie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

ol ./1.? \I\}U\U \
KD )\
Otrzymuija :
1. LEMAR R.L.E. Le$niak Sp. J.
32-120 Nowe Brzesko, Hebdéw 169
2.  wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw),
G, aa. 5

Do wiadomoéci :

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,
2. Wydziat Planowania wm.
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.1.53.2019

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgce;
na budowie myjni samochodowej samoobstugowej wraz z infrastrukturg, na dz. nr potozonej
przy ul. A. Zelwerowicza .w Lublinie.

Iv.

V.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr .(obr@b' .— — arkusz: .

o powierzchni 2359 m?, polozona przy ul. A. Zelwerowicza .w Lublinie, oznaczona na mapie

analizy linig koloru czerwonego i literami ABCD-A.

W odniesieniu do wnioskowanej dziatki wydana zostata decyzja nr 611/16 z dnia 21.11.2016 r.,

o ustaleniu warunkéw zabudowy dla realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilonu

ustugowo — handlowego z czescig gastronomiczng o powierzchni sprzedazy do 100 m? myjni

samochodowej, wiaty nad dystrybutorami, 3 dystrybutoréw paliw, 1 dystrybutora LPG,

2 zbiornikéw podziemnych paliw, 1 podziemnego zbiornika LPG, zlewu paliwa, stanowiska

obstugowego, pylonu cenowego, zjazdu, placow manewrowych oraz infrastruktury podziemnej),

znak: AB-LA-1.6730.286.2016, a w konsekwencji

- decyzja nr 743/18, znak: AB-BW-11.6740.1. 23.2018 z dnia 06 lipca 2018 r., zatwierdzajgca

projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe, ktéra obejmowata: budowe stacji paliw
wraz z infrastrukturg, w tym: pawilon stacji paliw z instalacjami z instalacjami wewnetrznymi;
myjnie samochodowg samoobstugow3 z instalacjami wewnetrznymi; dwa podziemne zbiorniki
paliw ze zlewem paliwa z trzema dystrybutorami paliw i zewnetrznymi instalacjami
technologicznymi paliw; jeden podziemny zbiornik LPG z jednym dystrybutorem LPG,
zewnetrznymi instalacjami LPG i kontenerem na butle z gazem (do 440 kg), murek oporowy z
grodzicami, $mietnik, pylon cenowy, oznakowanie informacyjne, dojscia, place manewrowe,
miejsca postojowe;

- decyzja nr 1136/18 z dnia 25.09.2018 r., w sprawie pozwolenia na budowe, zmieniajgca decyzje

nr 743/18 z dnia 06.07.2018 r., znak: AB-BW-11.6740.1.64.2018;

- decyzja z dni dziernika 2018 r., przenoszaca decyzje nr 743/18 z F'F

i Rwa LEMAR R.L.E. Le$niak Sp. j., znak: AB-BW-11.6740.6.9. :

Obec F nr alizowany jest budynek stacji paliw.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki

objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc
na uwadze niewielkie zageszczenie okolicznej zabudowy zwigkszono zasieg obszaru
analizowanego obejmujgc caty arkusz mapy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje
sie w strefie produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu Il C 2 RP - tereny roine.

3. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 810/XXXIl/2013 Rady
Miasta Lublin z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ V w obszarze
potozonym na péinoc od proj. ul. A. Zelwerowicza a granicg miasta Lublin.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

. Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspoéiczesnej.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujq sie:

od strony péinocnej :

niezabudowane grunty roine;
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w dalszym sasi i iduia sie:
« dziatki nr: drogi wewnetrzne,
« dziaki nr: zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz parterowym budynkiem gospodarczym,
«  dziakki nr: zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatkan zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

+ dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym z cze$cig gospodarczg
w zabudowie siedliskowej,
« dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatki nr: — zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi w zabudowie siedliskowej,

- dziatkki nr: — zabudowane Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym oraz
parterowym budynkiem gospodarczym w zabudowie siedliskowej,

- dziatkan — zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

« dziatka nr — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym w zabudowie siedliskowej,

« dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi w zabudowie siedliskowej,

- dziatkan zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka n zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym (w trakcie realizacji),

- dziatkan niezabudowana, wydana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy,

« dzialka n zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budy garazowym (w trakcie realizacji),

« dziatkanr zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatkan zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

« dzialkan zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nr zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

« dziatka nr abudowana parterowym budynkiem gospodarczym,

« dziatkan zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr: zabudowane dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi oraz
dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

« dziatka nr — zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

. dziatkan — zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

« dziatkan — zabudowana lll kondygnacyjnym oraz parterowym budynkiem garazowym,

« dziatkan zabudowana dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

dziatka nr — zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz

budynkiem ﬁospodarczym,

dziatka n — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
od strony wschodniej :

dziatka nr 9— niezabudowany grunt rolny,
iedztw

w dalszym sas ie znajduja sie:
" caski v D
niezabudowane grunty rolne,

od strony poludniowe;j :

. Aleksandra Zelwerowicza — droga powiatowa,
szyl ztwie znajdujg sie:
teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego cz. lll - ,Gorki
Czechowskie” - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
od strony zachodnie;j :
dziatka nMw niezabudowana, wydana decyzja nr 45/17, znak: AB-LA-1.6730.197.2016
dlia budo rupowania zespoléw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej dana dla dziatki nr
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” i ,W sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz W decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:
1. Funkcja terenu
teren inwestycji potozony jest w otoczeniu niezabudowanych gruntow rolnych oraz
ekstensywnych form zabudowy zagrodowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
planowane zamierzenie obejmuje budowg myjni samochodowej uzupetniajgcej
zagospodarowanie realizowanej na terenie inwestycji stacji paliw i nie powoduje
zmiany dotychczasowego przeznaczenia i funkcji terenu dla potrzeb ustug;
2. Linia zabudowy
nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy nalezy utrzymaé w odlegtosci minimum 20 m
od zewnetrznej krawgdzi jezdni (analogicznie jak w wydanej uprzednio decyzji nr
611/16 dla realizacji stacji paliw);

3. Wielko$é powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki

(istniejgce wskaZniki procentowe - wyszczegdlniono w ponizszej tabeli, wykorzystujgc dane udostepnione przez

odrodek dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID )

. wielkos¢ ta dla budynkéw usytuowanych w analizowanym obszarze obejmuje zakres
1,9 m-32,2 % i $rednio wynosi 14,2 % (dla zabudowy usytuowanej na péinoc od ul. A.
Zelwerowicza — 10,3 %, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych usytuowanych
na potudnie od ul. A. Zelwerowicza — 18,0 %),
inwestor wnosi o budowe czterostanowiskowej myjni samochodowej o pow. 126 m?
obecnie na wnioskowanym terenie realizowana jest stacja paliw, w ramach ktorej
inwestor moze wybudowac myjnie 0 powierzchni 80,6 m?, zajmujgc razem Zz
pozostalymi obiektami 11,87% powierzchni rozpatrywanej nieruchomosci,
wielkoéé powierzchni zabudowy lacznie na terenie inwestycji nie powinna przekroczy¢
14,2%, co odpowiada zamierzeniu inwestorskiemu i uwzglednia zmiany wprowadzone
do decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych zainwestowania dziatki nr

znak: 0$-0D-1.6220.61.2016 z dnia 25 lipca 2016r, okreslone w pismie
.iu Ochrony Srodowiska UM Lublin znak. 0$-0D-1.6220.94.2018 z dnia
01.06.2018r.

4 Szerokosé elewacii frontowej
(parametry istniejacej zabudowy - wyszczegdlniono w ponizszej tabeliina zatgczniku nr 3)

szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego obiektu myjni samochodowej nie
powinna przekroczy¢ 6,5 m (zgodnie z wnioskiem inwestora);

5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowei. jei gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) z wykorzystaniem pomiarow wykonanych na
podstawie danych z tzw. _chmury punktéw” w programie LiMON Viewer
. gobrna krawedz elewaciji frontowej projektowanego obiektu nie przekroczy standardowej

wartosci 4,0 m;

6. Geometria dachu (kat nachylenia sokosé kalenicy i uktad potaci dacho ch
przekrycie projektowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako ptaskie, o maksymalnej
wysokosci 4,0 m.

ejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Aleksandra
oraz posiada dostgp do istniejacych sieci i urzadzen

Dostep do drogi publicznej i istni
Teren inwestycji posiada dost
Zelwerowicza (dz. nr
infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy myjni samochodowej samoobstugowej,
uzupetniajacej zagospodarowanie realizowanej stacji paliw.

Analize sporzadzifa: ' N

mgr inz. arch. Dagmara Plewik

\
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

~w kalenicy
(mb)
135
323 1785 18,1
210 1879 11,2
208 734 28,3
169 734 23,0
133 1193 11,1
73 2314 3,2
45 1915 23
310 5802 53
168 5801 2,9
68 2001 34
147 1594 9,2
109 5635 1,9
81 2838 2,9
106 1471 7.2
130 1471 8,8
10,3
mieszkaniowej objetej MPZP
162 1358 1,9
196 1037 18,9
303 1051 288
207 1071 19,3
230 1157 19,9
304 1079 28,2
156 1358 1,5
200 1343 14,9
11 1056 10,6
150 1056 14,2
167 1408 11,9
222 1228 18,1
399 1723 231
270 1332 20,3
227 1320 17,2
188 1343 14,0
243 2513 9,7
188 1180 15,9
172 1030 16,7
143 1139 12,6
182 1401 13,0
200 955 209
173 1255 13,8
168 1154 14,6
222 1232 18,0
151 1254 12,0
278 962 28,9
168 815 20,6
244 1162 21,0
348 1840 18,9
244 1038 23,5
305 1038 294
236 983 24,0
238 1032 231
175 1081 16,2
175 1151 15,2
195 1229 159
146 1055 13,8
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