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DECYZJA n @116 
o ustaleniu warunkéw zabudowy 

Na podstawie: 
+ art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3,4 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j.t.) 

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2016.23 j.t.) 

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 27.06.2016 r., uzupetnionego dnia 13.09.2016 r. 

W sprawie: realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilon usfugowo — handlowy z czescig gastronomiczng o powierzchni sprzedazy do 100 m?, myjnia samochodowa, wiata nad dystrybutorami, 3 dystrybutory paliw, 1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, zlew paliwa, stanowisko obstugowe, pylon cenowy, zjazd, place manewrowe oraz infrastruktura podziemna), na dziatce nr. potozonej przy ul. A. Zelwerowicza ‘v Lublinie 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilon ustugowo - handlowy z czescia gastronomiczng o powierzchni sprzedazy do 100 m?, myjnia samochodowa, wiata nad dystrybutorami, 3 dystrybutory paliw, 1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, zlew paliwa, stanowisko obstugowe, pylon cenowy, zjazd, place manewrowe oraz infrastruktura podziemna) 

na dziafce nr ewid.(obreb: Markusz: 
potozonej w Lublinie przy ul. Ale elwerowicza 
pas drogowy — dziatki nr:_(ul. Aleksandra Zelwerowicza — droga powiatowa) 

y [P Linie rozgraniczajace teren inwestycji. 
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D - A, na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji. 

2, Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. - zabudowa ustugowa, 
realizacja stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilon ustugowo — handlowy z czescig gastronomiczng o powierzchni sprzedazy do 100 m? myjnia samochodowa, wiata nad dystrybutorami, 3 dystrybutory paliw, 1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, zlew paliwa, stanowisko obsiugowe, pylon cenowy, zjazd, place manewrowe oraz infrastruktura podziemna) 

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego. 
3.1. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznaczona linig koloru niebieskiego na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji; 
3.2. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 12,0 %, a udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5 %; 
3.3. szerokos¢ elewacii frontowej: 

- budynku ustugowego — maksymalnie 21,0 m, 
- wiaty — maksymalnie 11,0 m; 

3.4. wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku / od poziomu terenu istniejgcego): 
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- poziom gérnej krawedzi gzymsu / okapu elewacji frontowej projektowanego budynku 
ustugowego nalezy utrzymaé na wysokosci — maksymalnie 8,0 m, 
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, attyki projektowanej wiaty — maksymalnie 

7.0m; 
3.5. geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$c¢ kalenicy): 

- przekrycie budynku ustugowego - ptaskie o nachyleniu do 10° z kalenicg usytuowang 

na wysokos$ci maksymalnie 6,0 m; 
3.6. wysokoé¢ projektowanego pylonu cenowego (realizowanego na przedpolu zabudowy, 

wylacznie w formie wskaznika — totemu cenowego) utrzymac¢ nalezy w zasiggu maksymainie 

6,0 m, 
3.7. zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw 

na dzialki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub 

utrudniataby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp. 
3.8. ucigzliwosci zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci ustugowej nalezy ograniczy¢ 

do granic zajmowanej nieruchomosci; 
3.9. projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno- 

uzytkowym, zapewniajac harmonijne dopelnienie ukiadu sgsiedniej zabudowy. 

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. 
Dla_przedmiotowej inwestycii zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach 

z dnia_ 25.07.2016 _r.. znak: OS$-OD-1.6220.61.2016 wraz z charakterystyka przedsiewzigcia 

stanowiaca integraing czeé¢ wyzej wymienionej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ktorej 

ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym. g 

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié 

wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinosci ochrone gleby, 

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. 
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem 

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem 

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow. 

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury 

wspoélczesnej. 
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. 

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, 

poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze 

jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzi¢ 

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego 

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. 
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspbiczesne). 

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. 

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach goérniczych, a takze narazonych 

na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych. 

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wylgczenie 

z produkgji gruntéw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j.t), 

lub zaswiadczenie, ze ww. wylgczenie nie jest wymagane. 

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Aleksandra Zelwerowicza (drogi kategorii 

powiatowej) — pas drogowy (dz. nr “, na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog 

i Mostow w Lublinie. 
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢é miejsca postojowe dla samochodéw osobowych 

w ilosci niezbednej dla obstugi funkcji, a minimum: 1 miejsce postojowe / 20 m?2 powierzchni 

uzytkowej ustug, 
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw: minimum 

1 stanowisko / 2 stanowiska dla samochodéw, nie mniej niz 2 stanowiska. 

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, 

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami 

drég. 
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energi¢ elektryczng, wode, gaz, 

kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji 

(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac¢ zgodnie z warunkami 

okreslonymi przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikéw. 

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé 

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych sieci. 
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na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczeg6inych sieci. 

7.1, Urzadzenia budowlane 2zwigzane 2z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, 
oczyszczalnie $ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow 
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 
02 marca 1999 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 
i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t.). 

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich. 
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod 

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, 
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac 
poszanowanie uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym : 

. zapewnienie dostepu do drogi publicznej, 
zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz 
ze Srodkéw tgcznosci, 

. zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, 

. okresSlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, 
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, 
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 

9. Informacje dodatkowe. 
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

" wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe Ilub jesli dla tego terenu 

uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji. 
9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajgcy decyzje 

o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). 
9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja 

o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana. 
9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb 

trzecich. 
9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow 

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy. 
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg 

byé prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio 
po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem. 

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia rob6t budowlanych, gdy decyzja stanie sie 

ostateczna. 

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. 
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: 

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.381.2016 z dnia 
10.10.2016 . (12.10.2016 . - data wptywu) - bez uwag. 

Integralng czescig niniejszej decyzji s nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu 
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: 

1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji 
2. wyniki analizy: 

zatgcznik nr 2 — cze$¢ tekstowa 
zatgeznik nr 3 — cze$¢ graficzna 

Projekt decyzji sporzadzit: mgr in2. arch. Wieslaw Borek, 
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0063 

UZASADNIENIE 

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na realizacji stacji 

paliw wraz z infrastrukturg (pawilon ustugowo — handlowy z cze$cig gastronomiczng o powierzchni 

sprzedazy do 100 m? myjnia samochodowa, wiata nad dystrybutorami, 3 dystrybutory paliw, 
1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, zlew paliwa, stanowisko 
obstugowe, pylon cenowy, zjazd, ilace manewrowe oraz infrastruktura podziemna), na dziaice nr 
potozonej przy ul. A. Zelwerowi w Lublinie. 

Zgodnie z art. 59 ust. 1 wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana 
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. 

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. 
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Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ 

wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim 

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru 

wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze; 

decyzji. 
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, 

ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami 

odrebnymi i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) 

wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu oséb trzecich. 

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim 

udziat. 
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji. 

Pouczenie: 
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotfania do Samorzadowego Kolegium 

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej 

doreczenia. Z up. PREZ) 

e 2 : : 
Mg 1hz. arch. Mirostarol idepmeig 
; PR TOR : 
Wrydzrialu Architektury | Budowis Wi 

POBRANO OPEATE SKARBOWA W WYS. -__L__VLl - 

DNIA HLLMU N Pokwirowania (AZ7ADU 
NUMER RACHUNKU BANKOWEGO 

BANK PEKAO S.A. 
NR 9512402092932992000620000C 

A 'r': Wydziat Gospodarowania Mieniem UM Lublin, 

@,‘ aa. & 

Do wiadom6 4 
1. Zarzgd Drog i Mostéw w Lublinie, 
2. Wydziat Planowania wm. 

AS 
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URZAD MIASTA LUBLIN Zatgcznik nr 2 

Wydziat Architektury i Budownictwa Do decyzji o warunkach zabudowy 
20-071 Lublin, ul ‘;*».-:c..-.hs-,»-\k;; 14 Znak: AB-LA-1.6730.286.2016 

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu 

I Lokalizacja i stan zainwestowania 
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr.(obreb. arkusz: powierzchni 

2359 m?, potozona przy ul. Aleksandra Zelwerowicza w Lublinie. Teren inwestycji aktualnie 

jest to niezabudowany grunt rolny, ktéry cze$ciowo wchodzi w skiad ,suchej doliny” i zostat 

przeksztalcony antropogenicznie, poprzez nadsypanie i podniesienie poziomu terenu. 

il Wyznaczenie obszaru analizy 
W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 

(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie 

zasadniczej w skali 1:1000 w odlegloéci odpowiadajacej minimum trzykrotnej szerokosci frontu 

dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. 

W obszarze analizowanym brak jest zabudowy analogicznej do wnioskowanej, a do analizy 

wziety zostat caty arkusz mapy dolgczonej do wniosku. 

1. Uwarunkowania planistyczne 
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin 

(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje 

sie w strefie produkciji roinej bez prawa nowej zabudowy. 
2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru 

Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 

2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu lll C 2 RP - tereny roine. 

3. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 810/XXXI1/2013 Rady 
Miasta Lublin z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ V w obszarze 
potozonym na potnoc od proj. ul. A. Zelwerowicza a granicg miasta Lublin. 

Iv. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych 
Ochrona konserwatorska: 

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. 
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspbiczesne). 

Ochrona srodowiskowa: 
. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach 

z dnia 25.07.2016 r., znak: OS-OD-1.6220.61.2016 wraz z charakterystyka przedsigwzigcia 

stanowigcg integralng cze$¢  wyzej  wymienionej decyzji o  $rodowiskowych 
uwarunkowaniach, ktérej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym. 
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych 
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych. 

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru 
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie: 
od strony péinocnej: 

dziatki nr: 
niezabudowane grunty rolne, 

w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie: 
- dziatki nr: drogi wewnetrzne, 

dziatki nr: Zapbudowane parterowym pudynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, 
dziatki nr: zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz 

nkiem gospodarczym, 
dziatka nr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, 

dziatka n zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym, 
dziatka nr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 
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VI. 

«  dziakki nr: ’i .—- zabudowane dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi oraz dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, 
od strony wschodhniej: 

niezabudowany grunt rolny, - dziaka nr% 
w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie: 
« dziaki nr; 

niezabudow. rolne, . 

ul. Aleksandra Zelwerowicza — droga powiatowa, 
w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie: 

+ fteren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego cz. Il - ,Gorki 
Czechowskie”, 

od strony zachodniej : 
. dziatka nr .— niezabudowany grunt rolny. 

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru 
zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 siefpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu 
ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 
0 warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania 
dotyczace ustalania: 

1. inie rozaraniczajgce teren inwestycii 
Whioskodawca okreslit teren dla ktérego wnosi o ustalenie warunkéw zabudowy jako identyczny 
Z granicami dziatki i oznaczyt literami A,B,C,D - A. Teren inwestycji dla ktérego ustalane s3 
warunki zabudowy oznaczono A,B,C,D -A na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej 
czegs¢ graficzng analizy; 

2. Rodzaj zabudowy oraz funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 
- wnioskodawca wnosi o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji ktéra przewiduje budowe 
stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilon usiugowo — handlowy z czescig gastronomiczng 
0 powierzchni sprzedazy do 100 m? oraz myjnig samochodowa, wiata nad dystrybutorami, 
3 dystrybutory paliw, 1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, 
zlew paliwa, stanowisko obstugowe, pylon cenowy, zjazd, place manewrowe oraz infrastruktura 
podziemna); 
- teren inwestycji polozony jest w otoczeniu niezabudowanych gruntéw rolnych, a w dalszym 
sgsiedztwie usytuowane sg budynki mieszkaine jednorodzinne; 
- okreslone we wniosku rozwigzania dotyczace rodzaju zabudowy, funkcji budynku 
i zagospodarowania terenu zwigzane 83 z ukiadem komunikacyjnym ul. Aleksandra 
Zelwerowicza i mogg zostaé wprowadzone do zagospodarowania obszaru analizowanego, jako 
niezbgdny element obstugi arterii komunikacyjnych; 
- Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy, zagospodarowania terenu: 
1. Zabudowa ustugowa 
2. Zagospodarowanie terenu poprzez budowe stacji paliw, z dostepem do ul. Aleksandra 
Zelwerowicza; 

3. Linia zabudowy 
* W 2zwigzku z tym, iz teren inwestycji usytuowany jest w bezposrednim sgsiedztwie 

pasa drogowego ul. A. Zelwerowicza — drogi kategorii powiatowej, ktérej wschodni 
i potudniowy odcinek znajduje sie w obszarze objetym mpzp, w ktérym to ulica 
A. Zelwerowicza sklasyfikowana zostata jako KDGP — drogi (ulice) giéwne ruchu 
przyspieszonego, dla ktérych ustala sie linie zabudowy w odlegio$ci 40 m od 
zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi i 20 m 
dia obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi, W zwigzku z powyzszym dla 
wnioskowanej inwestycji okreéla sie nastepujgcg linig¢ zabudowy: 
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 20 m od zewnetrznej 
krawedzi jezdni; 

4. Wielkosé i ni zabud w stosun wierzchni dziatki 
+  wskazniki procentowe dla stanu istniejgcego na analizowanym terenie 

wyszczegélniono w dofgczonej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez o$rodek 
dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID, 
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wielkos¢ powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 
na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 1,7 % 
do 28,3 %, isrednio wynosi 10,7 %, 
inwestor wnioskuje o 275 m? powierzchni zabudowy, tj. ok. 11,7 %, w zwigzku z tym, 
ze w obszarze analizowanym nie ma analogicznej zabudowy jak wnioskowana dla 
wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie wskaznik zabudowy zgodny z wnioskiem 
inwestora, tj. w zaokrggleniu maksymalnie 12%; 

5. Szerokos¢ elewacii frontowej 
. parametry istniejgcej zabudowy mieszkalnej - wyszczegdlniono w dotgczonej do akt 

sprawy tabeli i na zatgczniku nr 3, 
w obszarze analizowanym brak jest zabudowy analogicznej do wnioskowanej, 
w zwigzku z tym, iz stacja paliw jest funkcjg nierozerwalnie zwigzana z ukiadem 
komunikacyjnym (ul. A. Zelwerowicza) dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie 
parametry zgodne z wnioskiem inwestora, t.j.: 
szerokoS¢  elewacji frontowej projektowanego  budynku  ustugowego - 
maksymalnie 21,0 m, 

szerokos¢ elewacji frontowej projektowanej wiaty — maksymalnie 11,0 m; 

6. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego 
pomomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) 

analiz dokonano z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych ALS 
(Lotniczego pomiaru laserowego - tzw. ,chmury punktéw” ) z uzyciem programu LiIMON 
Viewer, 
istniejgca zabudowa mieszkaniowa osigga wysoko$¢ I-1l kondygnacji nadziemnych, 
w obszarze analizowanym brak jest zabudowy analogicznej do wnioskowanej, 
w zwigzku z powyzszym tak jak w przypadku pozostalych parametréw, dla 
wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie parametry zgodne z wnioskiem inwestora, t.j.: 
gorna krawedz elewacji frontowej projektowanego budynku ustugowego, nie powinna 
przekroczy¢ wartosci 6,0 m w poziomie gzymsu / okapu; 
gorna krawedz elewacji frontowe] projektowanej wiaty, nie powinna przekroczy¢ 
wartosci 7,0 m; 

7. Geometria dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych) 

analiz dokonano z wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostepnych na portalu 
Google maps i wykonanych w trakcie wizji terenowej oraz na podstawie danych ALS 
(Lotniczego pomiaru laserowego - tzw. ,chmury punktéw” ) z uzyciem programu LIMON 
Viewer, 
W obszarze analizowanym brak jest zabudowy analogicznej do wnioskowanej, 
w zwigzku z powyzszym tak jak w przypadku pozostatych parametréw, 
dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie parametry zgodne z wnioskiem inwestora, 
i 
przekrycie projektowanego budynku ustugowego przewidzieé nalezy jako pflaskie, 
o nachyleniu do 10°, z kalenicg na wysokosci maksymalnie 6,0 m; 
wysokos$¢ projektowanego pylonu cenowego (realizowanego na przedpolu zabudowy, 
wylgcznie w formie wskaznika — totemu cenowego) utrzymaé nalezy w zasiegu 
maksymalnie 8,0 m; 

VILI. Dostep do drogi publicznej i istniejagcego lub projektowanego uzbrojenia terenu 
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Aleksandra 
Zelwerowicza (dz. nr i oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzgdzen 
infrastruktury technicznej. 

VIll.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji stacji paliw wraz z infrastrukturg (pawilon 
ustugowo — handlowy z czescig gastronomiczng o powierzchni sprzedazy do 100 m? oraz myjnig 
samochodowg, wiata nad dystrybutorami, 3 dystrybutory paliw, 1 dystrybutor LPG, 2 zbiorniki 
podziemne paliw, 1 podziemny zbiornik LPG, zlew paliwa, stanowisko obstugowe, pylon cenowy, 
zjazd, place manewrowe oraz infrastrukiura podziemna), przy zachowaniu warunkéw 
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.t.). 

Analize sporzadzit: mgr inz. arch. Wiestaw Borek, Zup. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN 
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