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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Weeniawaka 14, 20-075 Lublin, tel.: 81 486 2200, fax 81 485 2201

AB-LA-1.6730.134.2018 Lublin, AS ezerwea 2018 r,

DECYZJA or 335148
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art, 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5, i
art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 f. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073j.t. ze zm.)

* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 jt. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.03.2018 r. (uzupeinionego 23.05.2018)

Whioskodawey:

W sprawie: rozbudowy budynku. mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatce nr , polozonej przy
ul. Kunickiego w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnege

+ na dziaice nr ewid. (obreb:  ~ arkusz:
* — potozonej w Lublinie przy ul. Kunickiego
* pas drogowy - dziaikanr (ul. Kunickiego ~ wojewédzka)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: A B C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku graficznym nr 1

do decyzzji;

b) wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 37,2%, a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku ~ bez zmian;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je} gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku) — nie wyznacza sie
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicy, uklad polaci dachowych) - przekrycie

projektowanego obiektu ~ jednopolaciowe lub wielopolaciowe ospadkach od 25° do 39°,
z kalenica usytuowang na wysokosgci max. 8,4 m; :

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody { krajobrazu.
4.1, Przedmiotowej inwestycji nie dotyczqa zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinoéci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
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wobreble nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz d6ébr kultury
wspdiczesnej.

Teren inwestycji objety jest wpisem gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jako ukladu
urbanistyozny ,miasta ogrodu” Dziesigta, domdw jednorodzinnych Robotnicze} Spdldzieini
Mieszkaniowej oraz uktad kolonii domkow pracownikaw bankowych;
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powladomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 1. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
ezesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubeiskiego, reallzowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Ddébr Kultury Wspdtczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren abjety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunt6w rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Kunickiego (drogi kategorii wojewddzkiej) ~ pas
drogowy (dz.nr na warunkach uzgodnionych z Zarzqdem Drdg i Mostéw w Lublinie.
Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotrzebowania na miejsca postojowe dia
samochodéw.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzqadcami
drdg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryezna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzqdzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczqce ochrony interesOw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowat i budowa¢ w sposdb okrestony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
*  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryeznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznosci,
*  zapewnienie dostepu wiatta dziennego do pomieszcezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
* — okregtenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
*  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego niniejszq decyzjq moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.
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9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieti oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabucowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga bye
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgioszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7, © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnieni z:

+ Zaradem Drég i Most6w w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.329.2018 z dnia
08.06.2018 r.- bez uwag

+ Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwiqzku z ezym uzgodnienie uwadza si¢ za dokonane

Integraing czesciq niniejsze} decyzji sq nize] wymienione zataczniki | pozostajq do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+  zalacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
+  zalacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sparzanvu-:
rogf ink. arch. .

UZASADNIENTE

inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajgacego na rozbudowie
budynku mieszkainego jednorodzinnego, na dziaice nr , potozonej przy ul. Kunickiego w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagati dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzecane z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom ezynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je]
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
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Z dniem doreezenia organowi administracji publiczne| oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z

zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otreymuia:
ts

2.

3. wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchamosci, ktérych inwestycia dotyezy
(zgodnie 2 wydrukiern z ewideneji gruntéw):

4. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdég i Mostéw w Lublinie
2.  Wydziat Planowania wm
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UNII
LUBELSKIE}   

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Winlawska 14, 20-071 Lubila, tel; 84 486 2200, fax 81 486 2207

AB-LA-I.6730.1.77.2019 Lublin, 08 maja 2019 r.

DECYZJA or 252/49

Na podstawie:
* art 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
* art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pilanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 |.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 22.02.2019 r. (uzupeiniony 09.04.2019 r.)

Wnioskodawey:

oraz za zgodq stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 385/18 z dnia 15.06.2018 7, znak: AB-LA-1.6730.134.2018, w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziaice nr ewid. (obreb:  ~ arkusz:  potozonej przy ul. Kunickiego w Lublinie

wzakresie: geometrii dachu,

dotychczasowy punkt 3e ww. decyzji:
przekrycie projektowanego obiektu — jednopotaciowe lub wielopotaciowe o spadkach ad 25° do 39°,
z kalenica usytuowang na wysokogci max. 8,40 m;

przyjmuje nastepujace brzmienie:
przekrycie projektowanego obiektu — jednopolaciowe lub wielopolaciowe o spadkach od 15° do 35°,
z kalenica usytuowang na wysokosci max. 8,40 m:

Pozostale warunki okregione w decyzji nr 385/18 z dnia 16.06.2018 1, znak: AB-LA-I.6730.134.2018,
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

Wtoku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
+  Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie, postanowieniem, nie zajat stanowiska w terminie

przewildzianym ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienle uwaza sig za dokonane

Wprowadzone zmiany nie wywoluja koniecznosci dokonania ponownych uzgodnieh z Zarzadem Drég
i Mostow w Lublinie.

UZASADNIENIE

W dniu 22.02.2019 1. wnioskodawca zlozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa prosgbe o zmiane
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 385/18 z dnia 15.06.2018 r., znak: AB-LA-I.6730.134.2018,
wsprawie ustalenia warunkOw zabudowy dla inwestycji polegajace] na rozbudowie budynku
mieszkainego jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb:  - arkusz:  polozonej
przy ul. Kunickiego w Lublinie, w zakresie geometrii dachu, okreslonej w punkcie 3e.

Zgodnie z an. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 jt. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé w kazdym
czasle za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja wydal, jezeli
przepisy szczegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji | przemawia za tym interes
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spoteczny lub stuszny interes strony.

W azwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy caloSci sprawy stwierdza, ze wnioskowana
zmiana warunkéw zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tormasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty je] doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwoiania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organow! administracii publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

  
Otrzymu:

1.

a.

3. aa.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘ul. Menlawska 14, 20-071 Lublin,tet. 814682200, fax 61 466 2201

 

 

INSPEKTOR
AB-LA-1.6730.1.160.2019 Lublin, f ¢ lipca 2019 fr.

DECYZJA or 440 119
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
«art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.)
» art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j-t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.04.2019 r.

Wnhioskodawcy:

Wsprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku garazowego, na
dziaice nr polozonej przy ul. Dozynkowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego oraz
budynku garazowego

« na dziaice nr ewid. (obreb: = arkusz:
*  pofozonej w Lublinie przy ul. Dozynkowej
* pas drogowy ~dzialkanr (ul. Dozynkowa — droga gminna)

-dziatkanr (droga wewnetrzna)
+ dziatka nr (droga wewnetrana)

1. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonegoiliterami: AB C D ~ A, na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zalgoznik nr 1 do niniejszej decyzii.

uy 2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
* budowa budynku mieszkainego jednoredzinnego oraz budynku garazowego.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy na terenie inwestyeji tacznie - max 18,6%, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 40%;

c) szeroko$é elewacji frontowej (zachodniej) budynku:
-mieszkainego — max. 17,5 m;
- garazowego ~ max. 10,5 m;

d) wysokoSé gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
giéwnym wejsciem do budynku) w poziomie gzymsu/okapu:

~ budynku mieszkainego ~ max. 5,0 m;
- budynku garazowego — max. 3,5 m;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uklad polaci dachowych):
- budynku mieszkalnego — przekrycie wielopolaciowe o spadkach ad 16° do 46°, z kalenicq
na wysokosci max, 9,0 m;

- budynku garazowego ~ przekrycie wielopotaciowe o spadkach od 16° do 34°, z kalenica na

wysokosei max. 5,0 m;
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fy we zagospodarowaniu terenu dopuszeza sie:
zmiane uksztattowania nawierzchni w zakresie + 0,5 m od istniejgcej powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajace 2 wyprofilowania niezbednych zjazdowi dojazdaw,

*  zmiany w obszarze przeznaczonym pod zahudowe (teren ograniczony liniami zabudowy

iliniami rozgraniczajacymi teren inwestycji - strefa zabudowy) — w zakresie + 1,0 m oraz
zmiany wynikajace z uksztaltowania dojs¢ oraz dojazdéw,

* w strefie zabudowy, w pasie max. 5,0 m od elewacji budynku (od linii wyznaczajacych
powierzchnie zabudowy) nie okresgla sie ograniczeh dotyezacych zmiany uksztaltowania
terenu. Dopuszeza sie umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania
budynku pochylni, zejS¢ i zjazdéw ze skarp;

g)  projektowane rozwiazania odpowiadac powinny aktuainym standardom techniczno-
uzytkowym, zapewniajgc harmonijng aranzacje zabudowy, form zielent i matej architeltury.

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyoza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewztecie jest obowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew j krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz ddébr_ kultury
wspotczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatarska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkaw | opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wezelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kuitury Wspétczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjqg nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystapienia do robdt
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajaca na wylaczenie z produkefi grunt6w roinych,
przeznaczonych na cele nierolnieze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw roinych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.).

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Dozynkowej (drogi kategorii grninnej} ~ dz. nr
poprzez droge wewnetrzng (dz. nor , na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg
i Mostow w Lublinie.
W zagospodarowaniu teranu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie.i urzqdzenie pasa
drogowego drogi wewnetrznej (dz. nr zgodnie z zalacznikiem nr 1 do pisma Wydzialu
Planowania UM Lublin, znak: PL-IT-I.6830.59.2019 z dnia 04.06.2019.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnicé miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloSci niezbednej dia obstugi funkeji, a minimum 1 mp / 1 lokal mieszkalny.
Projekty budowlane drég i zjazdaw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzqadcami
drdg.
Zasilanie i. zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng | deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac¢ zgodnie z warunkami okresionymi
przez dysponentéw poszcezegdinych czynnikaw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdlnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pad uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow os6b trzecich, w tym :
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+  zapewnienie dostepu do dragi publicznej,

* zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Sradkéw tacznosci,

*  zapewnienle dostepu swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
*  okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryczne | promieniowanie,
*  zapewnienie warunkdéw ochrony przed zanieczyszezeniem powletrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.4, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dla tego terenu
uchwaiono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzig moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkdaw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga by¢
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- dZarzadem Drég i Mostéow w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.276.2019
Zz dnia 04.07.2019 r.- bez uwag

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki | pozostaja do wgiqdu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonyrni liniami rozgraniczajacymi teren inwestyeji
2, wyniki analizy:

°  zatacznik nr 2 — czesé tekstowa
*  zalacznik nr 3 - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
rage ing. arch,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkainego jednorodzinnego oraz budynku garazowego, na dziaice nr potozonej przy

ul. Dozynkowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskawana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt woke} dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkarni okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
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okreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzjl) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnega zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadawego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniern doreczenia organowi administracji publiczne} oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otrzymuja :
4

2. wlasaciele | uzytkownicy wieczysei menus0Sci, ktérych inwestycja dotyczy
{agodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw):

3. aa.

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2. Wydziai Planowania wm.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul, Wieniswska 14, 20-071 Lublin, tel: 61 466 2200, fax 814662201

AB-LA-1.6730.1.453.2019 Lublin, [4 listopada 2019 r.

 

DECYZJA nrGlid 119

Na podstawie:
« art, 155 ustawy z dnia 14 ezerwca 1960 1. Kodeksu postgpowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t ze zm.),
«art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 06.11.2019 r.

Wnioskodawcy:

oraz za zgoda stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 410/49 z dnia 16.07.2049 r., znak. AB-LA-1.6730.1.160.2019, w sprawie

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgce] na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego oraz budynku garazowego na dziaice nr ewid. (obreb.  ~ arkusz:

potozonej przy ul. Dozynkowej w Lublinie

w zakresie: wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego,

dotychezasowy punkt 3d ww. decyzii:

wysokosé gérnej krawedzi elewaoji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed

gléwnym wejsciem do budynku) w poziomie gzymsu/okapu:

*  budynku mieszkalnego ~ max. 5,0 m;

przyimuje nastepujgce brzmienie:

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
glownym wejéciem do budynku) w poziomie gzymsu/okapu:

budynku mieszkainego — max. 6,4 m;

Pozostale warunki okreSlone w decyzji nr 410/19 z dnia 16.07.2019 ©, znak: AB-LA-
1.6730.1.160.2019, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

W dniu 06.11.2019 r. wnioskodawca zlozyt w Wydziale Architektury | Budownictwa progbe
ozmiane decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy nr 410/19 z dnia 16.07.2019 r., znak: AB-LA-
1.6730.1.160.2019, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgce| na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku garazowego na dziaice nr ewid.
(obreb: - arkusz: polozonej przy ul. Dozynkowej w Lublinie, w zakresie
wysokosci gérej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego, okresionej w punkcie 3d.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze by¢
w kazdym ezasie za zgodq strony uchylona tub zmieniona przez organ administracj! publicznej, ktory
ja wydal, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.

Analizujac wniosek Inwestora 0 zmiane decyzji w kontekScie wozeSniejszej przeprowadzonej
analizy urbanistycznej (zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy nr 2 i 3 ~ tekst oraz czese
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graficzna) tutejszy Organ ustali, Ze w niedalekim sasiedziwie wnioskowanej inwestycji wystepuje
dziaika zabudowana budynkiem mieszkainym jednoredzinnym o wysokosci gornej] krawedzi elewacii
frontowej znacznie przewyzszajace] wnioskowany parametr (dz. nr - 7,8 m). Biorac powyzsze
pod uwage, Organ po dokonaniu analizy calo$ci sprawy stwierdza, ze wnioskowana zmiana warunkow
zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wprowadzone zmiany nie wywolujqa koniecznogci dokonania ponownych uzgodniet
2 Zatzadem Drdég i Mostow w Lublinie.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenle :
Od niniejszej decyzji sluzy stranom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim poSrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawamocna.

Decyzja pediega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeii
jest zgodna z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

Zup. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN
Kierownik referatu

ds, lokalizacii architelconicznych
hy

mer ind.AMichalik

 

Otraymuia:
1.

2. masciciele i uzytkownicy wieczy$ci merucnumosci, ktérych inwestyoja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem 2 ewidencji gruntéw)
aa.

Do wiadomosei :
4. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania w.m

Ofna Aarsh hy Ann ilvolix

AY AA. 2O #84,
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Prezydent Miasta Lublin
oh, Wienigsha 14 20-071 Lublin, tet: BY 486 200, tax 81 486 2201

AB-LA-1.6730.187.2017 Lublin, dnia 24 lipca 2017 1.

DECYZJA our 422/17
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
> art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 69 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

ust. 2, ust 4 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 17 Oo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 - jt)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 21.04.2017 ¢.

Whioskodawcy:

W sprawie: nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatce nr polozone}
przy ul. Jacka Przybylskiego w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: nadbudowie budynku mieszkainego jednorodzinnego

na dziaice nr ewid. (obreb: - , arkusz:
pofozonej w Lublinie przy ul. Jacka Przybyiskiego
pas drogowy —dziatkanr (ul. Jacka Przybyiskiego — droga gminna ) ”

1, Linie rozgraniczajace teren Inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonegoiliterami: A B C D ~A, na mapie zasadnicze] w
skall 1:500, stanowigce] zatqcznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
nadbudowa budynku mieszkalnego o jedna kondygnacje.

a Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) linia zabudowy ~ bez zmian ;.
b) wielko&é powierzchni zabudowy na terenie inwestycji ~ bez zmian ;
c) szerokos¢ elewacji frontowej ~ bez zmian;
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od éredniego poziomu ferenu przed

gléwnym wejSciem do budynku) -- max. 8,0 m, w poziomie gzymsu / okapu ;
e) geometria dachu - przekrycie jednopotaciowe o nachyleniu 40°, w tym plaskie, z kalenica na

wysokosci max. 9,0 m;

f) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych j blach ;
g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~ uzytkowym,

zapewniajac harmonijne rozwiniecie kompozycji architektonicznej obiektu ;

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, prayredy i krajobrazu.
41, Przedmictowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
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W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjq, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni i z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke

drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspdiczesnej.
Teren inwestycji objety jest wpisem do gminnej ewidencji zabyikow miasta Lublin jako ozes¢ ukladu

urbanistyeznego ,miasta ogrodu” Dziesiata, domkéw jednorodzinnych Robotniczej Spdidzielni

Mieszkaniowej oraz uktad kolonii domkéw pracownik6w bankowych.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.

1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktrego istnieje przypuszczenie, ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

nlebezpieczerstwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestyeji od ul. Jacka Przybylskiego ( drogi kategorii gminnej ) ~

pas drogowy (dz. Nr}, na warunkach uzgodnionych z Zarzqdem Drag i Mostow w Lublinie.

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotreebowania na miejsca postojowe dia

samochodéw.
Projekty budowlane drdg i zjazdéw, elementy urzqdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami

drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,

kanalizacje sanitarng i deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji nalezy projektowac

zgodnie-z warunkami okresglonymi przez dysponentow poszezegdinych ezynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na

warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony interesow osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowac w sposéb okreglony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkow lacznosci,
+  zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktécenia elektryezne | promieniowanie,

+ zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego

terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowege terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnieri oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po

zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.
© pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
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Lublin, ewentualnie zgtosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:!U-DE.4301,340.2017
zdnia 17.07.2017 r. - bez uwag
Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie ~ nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w 2wigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integraing czescia niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu w
aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

>  zalgeznik nr 2 — czest tekstowa
zatacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr.inz. arch.

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabucdowy dla zamierzenia, polegajacego na nadbudowie budynku
mieszkainego jednorodzinnego, na dziaice nr polozonej przy ul. Jacka Przybylskiego w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokot dziaiki budowlanej, ktore} dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowaw art. 61 ust.
1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazata
moziiwoése realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okrestonymiw niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziaicenie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu os6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobee powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 3:  doreczenia. Oe

Me padlegs oplacie skarbows AS
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wiaSciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomoSci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgadnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw):

m
a
o

aa.a
o
e

Dowiadomosei:
4. Zarzad Drag i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkaw w Lublinie
3. Wyaziat Planowania wm.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN fad .
UL Wisniawska 14, 20-074 Lublin, tel: 81 466 2200, fax B14582201 ingr ipéinna Michalik

AB-LA-I.6730.267.2019 Lublin,Pr grudnia 2019 r.

DECYZJA nr 123 119

Na podstawie:
- art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
- art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945j-t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 2 lipca 2019 r.

Whioskodawcy:

ODMAWIAM
zmiany decyzji ostatecznej

Prezydenta Miasta Lublin nr 422/47 z dnia 24 lipea 2017 1, znak: AB-LA-1.6730.187.2017
o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na nadbudowie budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego polozonego na dziatce nr ewid. (obreb:  ~ arkusz: przy
ul. Przybylskiego  w Lublinie, w zakresie: wielkoSci powierzchni zabudowy, szerokosci

elewacji frontowej oraz geometrli dachu.

UZASADNIENIE

Dnia 24 lipca 2017 r. zostata wydana decyzja nr 422/17 o ustaleniu warunkow zabudowy dla

inwestycji polegajacej na nadbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na
dziatce nr przy ul. Przybylskiego w Lublinie na rzecz znak sprawy:
AB-LA-I.6730.187.2017. Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w Lublinie utrzymato ww. decyzje

w mocy decyzjq z dnia 18 pazdziernika 2017 r., znak: SKO.41/3239/L1/2017.
Decyzja nr 422/17 0 ustaleniu warunkéw zabudowy zostala przeniesiona na rzecz

decyzjqa nr 666/18 z dnia 19 pazdziernika 2018 r., znak sprawy:

AB-LA-1.6730.408.2018.
W dniu 2 lipca 2019 r. ziozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa

Urzedu Miasta Lublin wniosek o zmiane decyzji nr 422/17 o ustaleniu warunkéw zabudowy,
poprzez dopuszczenie: wielkosci powierzchni zabudowy do 45,0%, szerokoéci elewacji frontowej

do 5,0 m oraz nachylenia potaci dachu do 40°.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek stwierdzano co nastepuje.

Z treéci wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 21 kwietnia 2017 r., zlozonego przez

jednoznacznie wynika, ze jego przedmiotem jest nadbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. W zwiazku z powyzszym wydana decyzja nr 422/17 o ustaleniu
warunkéw zabudowy obejmuje inwestycje polegajq wyiacznie na nadbudowie budynku

mieszkalnego,
Nadbudowa jest to rodzaj budowy; w wyniku ktérego powstaje nowa czes¢ istniejacego juz

obiektu budowlanego poprzez zwiekszenie jego wysokosci. Mimo, ze przy nadbudowie zwieksza
sie powierzchnia uzytkowa obiektu oraz jego kubatura to powierzchnia zabudowy obiektu
pozostaje bez zmian. Przy nadbudowie nowa czesé budynku powstaje ponad istniejaca czesciq
obiektu - nie ma posadowienia nowej czeSci na gruncie. Nadbudowa budynku nie powoduje
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zmiany powierzchni zabudowy obiektu, w zwiazku z czym jego szeroko&é elewacji frontowej
réwniez nie ulega zmianie. Majac na uwadze powyzsze, w pkt 3b i 3c decyzji nr 422/17
o ustaleniu warunkéw zabudowy okreéglono wielko&é powierzchni zabudowy na terenie inwestycji
oraz szerokosé elewacji frontowej — bez zmian.

Przedmiotem wniosku jest zmiana ww. punktow decyzji poprzez
okreSlenie wielkosci powierzchni zabudowy max. 45,0% oraz szerokosci elewacji frontowej max.

5,0 m. Powierzchnia zabudowy obiektu zwieksza sie przy jego rozbudowie. Taki rodzaj robdt
budewlanych nie by! przedmiotem wydanej decyzji nr 422/17 o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Przepis art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
dopuszcza zmiane ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy na wniosek strony, na rzecz ktorej
zostata wydana decyzja. Zgodnie z tym przepisem decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona
nabyla prawo, w tym przypadku moze byé w kazdym czasie za zgodq
strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry jg wydat lub przez organ
wyzszego stopnia, jezeli przepisy szezegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej
decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub sluszny interes strony.

Postepowanie prowadzonewtrybie art. 155 dotyczy tej samej sprawy administracyinej, ktorej
dotyczylo postepowanie pierwotne i stanowi jedynie jego powtérzenie czy tez przedtuzenie.
Niedopuszczalina jest zmiana decyzji o warunkach zabudowy polegajaca na rozszerzeniu zakresu
przedmiotowej inwestycji, w tym przypadku o rozbudowe budynku mieszkalnego jednoradzinnego.
W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany decyzji nr 422/17 o ustaleniu warunkéw
zabudowy w punkcie 3b i 3c.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzié, iz w odniesieniu do przedmiotowej }
nieruchomosci, na wniosek z dnia 16 sierpnia 2019 r., zostaly
ustalone warunki zabudowy dla inwestycji polegajace; na rozbudowie i nadbudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — decyzja nr 546/19 z dnia 23 wrzesnia 2019 r., znak sprawy:
AB-LA-1.6730.1.328.2019.

Whioskiem z dnia 2 lipca 2019 r. wystapit rowniez o zmiane decyzii
nr 422/17 o ustaleniu warunkéw zabudowy w punkcie 3e. Whioskowana zmiana polega na
dopuszezeniu nachylenia polaci dachu do 40°. Analizujgc ponownie sprawe znak:

AB-LA-I.6730.187.2017 ustalono, iz parametr ten zostat dopuszczony na takim poziomie
w wydanej decyzji. Punkt 3e wnioskowanej do zmiany decyzji brami: ,geometria dachu —
przykrycie jednopolaciowe o nachyleniu 40°, w tym plaskie, z kalenicg na wysokosci max. 9,0 m".
Zapis ten winien bramieé: ,geometria dachu ~ przykrycie jednopotaciowe o nachyleniu do 40°,
w tym ptaskie, z kalenica na wysokosci max. 9,0 m”. Brakujacy przyimek ,do” stanowi oczywista
omyike w wydanej decyzji. Omytka ta zostala sprostowana postanowieniem z dnia 26 listopada
2019 r. Majac na uwadze powyzsze, parametr ten pozostaje bez zmian, tj. nachylenie potaci
dachu nie moze przekraczaé 40°.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie: @
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Zup. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN
Otrzymuija : Kierownik tet
1. ds. lokalizaqil architektonicznych

2. wiascicieleiuzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, kt6érych inwestycja dotyezy ape ML oe

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow) GDN AANS BICHEES
3. aa.

Do wiadomossi :
1. Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytk6ow w Lublinie
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Wiendawska 14, 20-07? Lubim, tel: 41 468 2200, fax 81 4682201

AB-LA-|.6730,238.2018 Lubiin, (0 lipca 2018 r.

 

 

DECYZJA n158/48
o ustaleniu warunkéw zabudowy

 

Napodstawie :
art. 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-5, ust. 4 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowahia administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257j.t. ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku zdnia: = 23.05.2018 r.

Whioskedawcy:

Wsprawie: budowy zabudowy zagrodowej: budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i budynku gospodarczego, na dziatkach nr polozonych w poblizu
ul. Gluskiej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace}] na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynku gospodarezego w zabudowie zagrodowej

na dziatkach nr ewid. (obreb: arkusz:
polozonych w Lublinie w poblizu ul. Gtuskiej
pas drogowy ~ dziatka ar (ul. Graniczna — droga gminna)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E -A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2; Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+  zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym (budowa

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospadarczege)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy ~ aznaczono na zalaczniku graficaznym nr 1 do decyzji

linia koloru niebieskiego;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierachni terenu — do 9,0 %;
budynek mieszkalny:
c) szerokosé elewacji frontowej — do 18,5 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frantowej, jej gzymsu tub attyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) — do 3,6 m,
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad polaci dachowych) - przekrycie

budynku wielopoiaciowe o spadkach od 30 ° do 40 °, z kalenica usytuowang na wysokosci
do 8,0 m;

budynek gospodarczy:
f) szerokosé elewacji frontowej ~ do 10,0 m;
g) wysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu lub attyki (mierzona od

$redniego poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku) — do 3,5 m,
h) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéé kalenicy, uktad potaci dachowych) -

przekrycie budynku wielopolaciowe o spadkach od 20 ° do 30 °, z kalenica usytuowang na
wysokosci do 7,0 m;
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i) ogrodzenie ~ zakazuje sie budewy ogrodzeri peinych oraz z prefabrykat6w betonowych
zZ wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

j) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktora mogtaby mieé niekorzystny (negatywny) wptyw
na dzialki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wéd opadawych, osuwanie mas ziemnych itp.;

k) ucigzliwoscl zwigzane z charakterem prowadzonej dzialalnoSci rolnej nalezy ograniczy¢ do
granic zajmowanej nieruchomosei;

|) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewnilajac harmonijne dopeinienie ukladu sqsiednie] zabudowy.

4 Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
At. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w. zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska.
4.2. Wtrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkdw wodnych. *

4.3, W_przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie
uzgodnien dokonuje sie z Marszaikier Wojewédztwa Lubelskiego oraz zezwolenie na
ewentuaing wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspolezesnej.
5.1, Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
5.2. Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,

poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszcezenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich
prac moggcych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego
powiadomienia Lubelskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskanla zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych

ilesnych na cele nierolnicze i nielesne.

ts Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
TA. Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Granicznej (drogi kategorii gminnej) — pas

drogowy (dz. nr i, na warunkach uzyskanych w Gminie Glusk.
7.2, Na terenie inwestyoji nalezy zapewni¢ miejsca postojawe dia samochadédw osobowych

w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji: a min. 1 mp/ 1 lokal mieszkalny.
7.3. Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia
z wiasciwymi zarzadcami drag.

74, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie
z warurikami okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

FG Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegodlnych sieci.

8. Wymagania dotyezqce ochrony interesow osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowacé i budowa¢ w sposdéb okresiony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadarni wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej

oraz ze Srodkéw tacznosci,
zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,

wibracje, zakidcenia elektryezne i promieniowanie,
«  Zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazqa organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wy2ej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien osob
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiqzku z-otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. lub, odpowiednio po

zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.
9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu

Miasta Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budewlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieni.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Urzedem Gminy Glusk - nie zajai stanowiska w tenminie przewidzianym ustawa, w zwigzku 2 powyZszym
uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integralna czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostajq do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyeji
2. wyniki analizy:

+  zatacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
+ zatacznik nr 3 — ezesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzila:
mar ing. arch,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej, na
dziatkach nr polozonych w poblizu ul. Gluskiej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudawy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu organ wyznaczy! wokdl dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany
i przeprowadzi na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala modzliwosé realizacji planowanego

zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze

przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i speinia warunki okregione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz
punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgednienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie
narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny
w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcle biegu terminu do wniesienia odwoiania strona moze zrzec sie prawa da wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest. zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otrzymuig :
1,

wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, kiorych inwestycja dotyezy
(zgodnie 2 wydrukiem z ewidencji gruntéw):

2.4 5.
2 6. aa.
4.

Bo wiadomosei :
1. Gmina Gtusk

Bominéw, ul. Rynek 1, 20-388 Lublin

2. Wydzial Planowania wm
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UNII   Rv) LUBELSKIE}

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
-

‘ul. Weeniawska 14, 20-077 Lubin, tef: 814862200, fax 81 466 2201

AB-LA+I.6730.1.65.2019
Lublin, 2 marca 2019 r.

DECYZJA nr [Lr19 wel ar

Na podstawie:

. art 155 ustawy z dnia 14 czerwca 4960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),

art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. 2 2018 Fr. poz. 1945j.t.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18 lutego 2019 ©. (uzupeinionego w dniu 4 marca 2019 1.)

Wnioskodawcy:

oraz za zgoda stron:

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 458/18 z dnia 10 lipca 2018 r., znak: AB-LA-1.6730.238.2018, Ww sprawie

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace| na pudowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowe] na dziatkach nr

(abreb: i — Domindw, arkusz: polozonych w poblizu ul. Gluskiej w Lublinie

w zakresie: wielkogci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

dotychezasowy punkt 3 litera b wiw decyzii o tresci: awielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni terenu — do 9,0 %"

przyjmuje nastepujace bramienie:

wielkosé powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni terenu — do 15,0 %"

Pozostale warunki okresione w decyzji nr 458/18 z dnia 10 lipca 2018 r. pozostaja bez zmian.

 

UZASADNIENIE

W dniu 18 lutego 2019 r. wnioskadawca ztozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa prosbe

© zmiane decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy nr 459/18 z dnia 10 lipca 2018 6, znak:AB-LA-

1.6730.238.2018, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dia inwestycji polegajace} na budowie

budynku mieszkainego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego W zabudowie zagrodowej na

dziaikach nr polozonych w poblizu ul. Giuskiej w Lublinie, w zakresie wskaznika zabudowy.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 ezerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktére] strona nabyla prawo, moze byé w

kazdym cezasie za zgodq strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja

wydai, jezeli przepisy szezegéine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia

za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

W zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy catoéci sprawy stwierdza, ze wniosko-

wana zmiana warunkéw zabudowy nie godzi w zastany stan reczy.

   

     
  
   

   

Wobec powyzszego orzeczone jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Sai

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poésrednictwem,

dni od daty jej doreczenia.
4

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do. WIE

odwolania wobec organu administracji publicanej, ktory wydat decyzje. oe



Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej ogwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniqg ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sle prawa do wniesienia  odwotania.

TAS TA LUBLIN

Otrzymuja:
1
2
3.
4.
5.
6. ala

Bowiadomosci:
1. Zarzad Drég i Mostéww Lublinie
2. Wyazial Planowania wm
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UNII   LUBELSKIE]

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Weniawska 14, 20-071 Lublin, tel,; 81 456 2200, fax 84 466 2204 }

AB-LA-I.6730.1.281.2019 Lublin, ‘/ wrzeénia 2019 r.

DECYZJA ar 5/19
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
art. 4ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5, i
art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 Fr. poz. 1945 jt. ze zm.)

+ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyinego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 15.07.2019 1.

Whioskodawey:

Wsprawie: budowy budynku mieszkainego jednorodzinnega w zabudowile biizniaczej, na
nieruchomosci ztozonej z dziatek nr potozonej przy ul. Nalkowskich
i “w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego

* na nieruchomosci ziozone| z dziatek nr ewid. (obreb: ~~ “ arkusz:
* — potozonej w Lublinie przy ul. Natkowskich
* pas drogowy ~ dziatka nr (ul. Zegiarska — droga powiatowa)

~ dziatki nr (droga wewnetrzna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonegoiliterami: A BC D — A, na maple zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
* — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
*  realizacja budynku mieszkainego jednorodzinnego w ukladzie zwartym z budynkiem przy

poludniowe] granicy dz. nr

3. Warunki i wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalaczniku nr 1 decyzji kolorem niebieskim;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy lacznie na terenie inwestycji - max. 19.4%, a udzial pawierzchni

biologicznie czynnej min. 40%;
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — max. 12,0 m;
d) wysokosé gérmej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od sredniego poziomu terenu przed

glawnym wejéciem do budynku) ~ max. 4,5.m w poziomie gzymsu / okapu;
8) geometria dachu - przekrycie wielopolaciowe w ukladzie kalenicowym o spadkach do 45°,

2 kalenicg na wysokosci max. 9,5 m;
f)  projektowane rozwiqzania odpowiadadé powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym,

zapewniajgc harmonijng aranzacje zabudowy, form zielent { matej architektury.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrodyikrajobrazu.
44. Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-
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darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinogci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztalttowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie.na ewentuaing wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona,

Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspdtczesnej.
Teren inwestycji_ nie jest objety ochrona konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomoésc nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajqce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystqpienia do robet
budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacq na wytaczenie z produkeji gruntéw roinych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 Fr, o ochronie
gruntow roinych ileSnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.).

Warunki obstugi w zakresie komuntkacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Zeglarskiei (droai cowiatowej) — pas drogowy (dz.
ar poprzez droge wewnetrzna (dz. nr ewid. oraz dziaike nr na
warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkcji, a minimum 1 mp /1 lokal mieszkainy,
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeni budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie dragowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestyoji
(0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:
*  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
* zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryeznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw facznosci,
* — zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,
*  okreslenie warunkow ochrony przed uciazliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiocenia elektryczne i promieniawanie,

*  Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono pian miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejszq decyzjqg moze byé wydana innym wnioskedawcom decyzja
¢ ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi oséb
trzecich.
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9.5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadéw

poniesionych w 2wiazku 2 otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga by¢

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow¢ lub, odpowiednio po

zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.
9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie si¢
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepawania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnieh z:

- Zarzadem Drog i Mostéw w= Lublinie, pismem, znak; 1U-DE.4301.359.2019

z dnia 19.08.2019 r.- bez uwag

Integralna czesciq niniejszej decyzji sq nize) wymienione zalaczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

*  zatacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
«  zatgeznik nr 3 - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr ing. arch.

UZASADNIENIE

Inwestor wnids! o ustalenie warunkOw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkainego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, na nieruchomosci zlozonej z dzialek

nr , potezonej przy ul. Natkowskich w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. { ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymaganh dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wok6t dziatki budowlanej, ktore} dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wekazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w_ niniejszej
lecyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianym terenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia
warunki okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

doth W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom ezynny w nim
udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
ire a w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

loreczenia.

Ww trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

__ & dniem doreczenia organowi administracji publiczne} oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwoiania.

   
Otraymuia :

1

2.

3. wiaSciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoéci, ktérych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem 2 ewidengji gruntéw):

4. aa.

\
Do wiadomosci : @

1. Zatzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziai Planowania wm.
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450 lat

UNII
  

LUBELSKIE] STARSZY INSBEKTOR

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘ul. Wieniawska 14, 20-071 Lubiin, tel: $1 486 2200, fax 81 466 2204

Ag

AB-LA-1.6730.1.491.2019 Lublin, * | 2 grudnia 2019r.

DECYZJA ar 45119

Na podstawie:
+ art 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 Fr. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2098 j.t. ze zm.),
* art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz, U. z 2018 7, poz. 1945j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 04.12.2019 r.

Wnioskodawcy:

oraz za zgoda stron

zmieniam decyzje ostatecznq

Prezydenta Miasta Lublin nr 504/19 z dnia 04.09.2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.281.2019, w sprawie

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacel na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego na nieruchomosci nr ewid. {obreb: - arkusz:

polozonej przy ul. Natkowskich w Luniinie

w zakresie: wielkoSci powierzchni zabudowy, wysokoéci gérnej krawedzi elewacji frontowe|

i geometrii dachu

dotychczasowy punkt 3b ww. decyzji:
wielkogé ‘powierzchni zabudowy faoznie na terenie Inwestyoji - max. 19.4%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%

przyjmuje nastepujgce brzmienie:

wielkoSé powierzchni zabudowy facznie na terenie inwestycji — max. 20%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%

dotychezasowy punkt 3d ww. decyzji:
wysokog¢é gérnej krawedzi elewacji frontowe] (mierzona od Sredniego poziomu terenu

przed glownym wejgciem do budynku) ~ max. 4,5 m w poziomie gzymsu / okapu;

przyjmuje nastepujace brzmienie:
wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowe] (mierzona od Sredniego poziomu przed

gloéwnym wejgciem do budynku) - do 7,5 m w poziomie gzymsu / okapu, przy dachach

wielopotaciowych i ptaskich;

dotychezasowy punkt 3e ww. decyzji:
geometria dachu - przekrycie wielopotaciowe w ukladzie kalenicowym o spadkach do 45°,

z kalenicg na wysokosci max. 9,5 m,;

przyjmuje nastepujace brzmienie:
geometria dachu:
- dach wielopotaciowy w uktadzie kalenicowym o spadkach od 15° do 45°,

z kalenicg na wysokosci max. 9,5 m lub
- dach plaski o spadkach potaci do 15° przy maksymainej wysokosci budynku 7,5 m;
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Pozostate warunki okresione w decyzji nr 504/19 z dnia 04.09.2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.281.2019,
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

Wperowadzone zmiany nie wywoluja koniecznosci dokonania ponownych uzgodnier z Zarzadem Drég
i Mostow w Lublinie.

UZASADNIENIE

W dniu 04.12.2019 r. wnioskodawea ziozyi w Wydziale Architektury i Budownictwa prasbe
ozmiang decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 5049 z dnia 04.09.2019 rn, znak: AB-LA-
1.6730.1.281.2019, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budvnku mieszkalneao Jednorodzinnego na nieruchomosci nr ewid. obreb: =

arkusz: polozonej przy ul. Natkowskich W Lublinie, w zakresie wielkosci
powierzchni zabudowy, wysokoSci gérnej krawedzi elewacji trontowej, geometrii dachu, okregionych
w punkcie 3b, 3d i-3e.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 jt. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé
w kazdym czasie za zgoda strony uchylona iub zmieniona przez organ administracji publieznei, kiéry
Ja wydal, jezeli przepisy szczegéine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.

Analizujac wniosek Inwestora o zmiane decyzji w kontekScie wezesniejszej przeprowadzonej
analizy urbanistyeznej (zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy nr 2 i 3 — tekst oraz ozesc
graficzna) tutejszy Organ ustali, ze wnioskowana zmiana wskagnika zabudowy miegci sig
w przedziale wartosci wystepujgcych w obszarze analizowanym, w zwiazku z tym tut, Wydziat
praychylit sie do wnioskowanej zmiany, ustalajac procent zabudowy do wysokogci 20%.

Analizujac ponownie wysokoéé gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkainych
potozonych w obszarze analizowanym stwierdzono, Ze wysokos¢ gzymsu budynkumieszkalnego
potozonego na dziatce sasiedniej nr wynosi 7,5 m. Dopuszoza sie wiec analogiczna wysokaésé
projektowanego obiektu w poziomie gzymsu/attyki, tj. do 7,5 m.

Organ przychylit sie rowniez do wniosku Inwestora o zmiane geometrii dachu. Analiza tego
parametru wykazala, ze w obszarze analizowanym w sasiedztwie wnioskowanej inwestycji wystepuje
budynek z dachem ptaskim. W zwigzku z powyzszym, tut. Wydzial dopuszeza realizacje budynku
przekrytego dachem plaskim o spadkach polaci do 15° i wysokoéci 7,5 m w poziomie gzymsu/attyki
lub dachem wielopolaciowym w ukladzie kalenicowym o spadkach od 15° do 45°, z kalenica na
wysokoSci max. 9,5 m;

W zwigzku z powyzszym organ po dokonaniu analizy calosci sprawy stwierdza, ze
wnioskowana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest

zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania.

Projekt decyzji sporzadzita:

 

Otrzymula :
1

2

3. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nierucnomosci, ktorych inwestycia dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidancji gruntéw):
4. aa.

@ Do wiadomosci :
4.  Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Meniawske 14, 20-071 Lublin, tel: 81 465 2200, fax 81 468 2201

AB-LA-I.6730.1.469.2019 Lublin, 12. grudnia 2019 r.

  

DECYZJA o 1°1119
Na podstawie:

* art. 105 §1 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Z dnia: 04.12.2019 r.

o wycofanie wniosku w sprawle;

zmiany decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie

budynku mieszkainego jednorodzinnego na nieruchomosci nr ewid. (obreb:

= arkusz: + potozonej przy ul. Natkowskich w Lublinie

umarzam

postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE
Dnia 20.11.2019 1 wnioskodawea, wystapit w sprawie zmiany decyzji nr 504/19 0 warunkach

zabudowy z dnia 04.09.2019 r. dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, na nieruchomosci ziozonei z dziatek nr ewid. {obreb.  — arkusz:

: polezonej przy ul. Natkowskich w Lublinie.

W dni 04.12.2019 r, do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wplyneto pismo

inwestora z prosba o wycofanie wniosku, co uczynifo postepowanie bezprzedmiotowym i poskutkowalo jego

umorzeniem.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenle :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 386 za moim poéredniciwem, w terminie 14 dni od

daty je] doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji. publicznej oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzija staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest

zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zug. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN
Kierownik referatu

ds. lokallzaqji architektonicznych

Aft,
mige ing. Anna Michatk

 

Otrzymuia :

EP Ne Mdok: 166867/12/2019
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul, Maniawske 14, 20-071 Lubtin, tel.; 81 486 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-I.6730.1.363.2020 Lublin,4 5grudnia 2020 r.

DECYZJA arér97 120
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

* art. 4 ust. 2pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-5 j art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020,293 jt)

* art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Oz.U.2020.256j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku zdnia: 12.11.2020.

Wnhioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatce nr potlozonej
przy ul. Skowronkowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowianej polegajgcej na: budowle budynku mieszkalnego jednorodzinnego

* na dziaice nr ewid. (obreb:  — arkusz: )
* — potozonej w Lublinie przy ul. Skowronkowe]}
* pas drogowy ~ dziatka nr ul. Skowronkowa — droga gminna), dziatka nr (droga

wewnetrzna)

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycjl.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru ezerwonego oraz literami: AB C D E- A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiqcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budowa budynku mieszkalnego

jJednorodzinnego

3. Warunki | wymagania ksztaftowanla tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczonej kolorem niebieskim na zalgozniku nr 1

do decyzji:
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierechni dzialki — max. 20,0%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;
c) szerokos¢ elewacji frontowej (wzdiuz drogi wewnetrznej) — max. 23 m;
a) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowe] (mierzona od Sredniego poziomu przed

giownym wejéciem do budynku) - max 5,0 m w poziomie gzymisu f okapu;
@) geometria dachu - przekrycie wielopolaciowe o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenica na

wysokosci max. 9,0 m. Dopuszeza sie dach plaski o nachyleniu do 15°, przy maksymalnej
wysokosci budynku wynoszace] 5,0 m;

f) zakazuje sie zmiany rzezby dzialki, ktora mogtaby miec niekorzystny (negatywny) wplyw
na dzialki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewniajac harmonijne dopelnienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

At. Przedmiotowej inwestycji nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest abowigzany uwzglednit

wymogi ochrony Sradowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone

gleby, zieleni, naturainego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewo-

stanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjq, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim

Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaina wycinke drzew i krzewow

objetych ochrona.

§. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspétezesnej.

6:1; Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz.U.2018.2067j.t.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszozenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich

prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego

powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

§.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdtezesnej.

6, Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. @

6.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru praystapienia do robdt "

budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacq na wylaczenie z produkeji gruntow roinych,

przeznaczonych na cele nierolnicze — art, 11 ust. 4 ustawy 2 dnia 3.tutego 1995 r. o ochronie

gruntéw roinych i leSnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.), lub zaswiadezenie, ze ww. wylaczenie

nie jest wymagane,

Te Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1, Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Skowronkowej (drogi kategorii gminnej) ~ pas

drogawy (dz. nr poprzez droge wewnetrzng (dzialka nr . fa warunkach

uzgodnionych z Zarzadem Lrdg i Mostow w Lublinie.

7.2. Na terenie inwestyoji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

 

w iloSci niezbednej dla obstugi funkeji, tj. min. 1 mp / 4 lokal mieszkalny.

7.3. Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeh budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasci-

wymi zarzqdcami drég.

7A. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicanej (energie elektryczng, wode, gaz,

kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji

(0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warun-

kami okreslonymni przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

7.8. Zabezpieczenie kolidujacego 2 projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazaé

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

8. Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2 nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budawaé w sposéb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

*  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

*  zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepine]

oraz ze Srodkéw tacznosci,

*  zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  okraglenie warunkéw achrony przed uciazliwogciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

*  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

 

9. informacje dadatkowe.
9.4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustatenia sq inne niz w wydanej decyzji.
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9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-
woleniu na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszqa decyzjq moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustalenlu warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki
zabudowy decyzjq nr 701/17 z dnia 5 grudnia 2017 1, znak: AB-LA-1.6730.409.2017 dla
inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
wydzielonych dziatkach oraz drogi wewnetrznej.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nle narusza prawa wlasnosci | uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

97. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia rabét budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

*  Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:.1U-DE.4301.394,2020 z dnia
2.12.2020 r~ bez uwag

integraina czeécig niniejsze] decyzji sq nizej wymienione zatgezniki { pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin;
4. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:
*  zatacznik nr 2 — czesé tekstowa
*  zataeznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzjl sporzqdzit:

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie
buy mieszkalnego jednorodzinnego, na dziaice nr potozonej przy ul. Skawronkowej
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyaji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1 (Dz. U.
z 2003 1. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagatt dia nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu organ wyznaczy! wokdt dzialki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany
i przeprowadzit na nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwosé realizacji planowanego

zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzjl.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio-

towe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzecane z przepisami odrgbnymi
i speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Projekt decyzji o ustateniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej
aot) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace.z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb
facich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewnlono stronom czynny

w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:
Od niniejsze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kalegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadezenia o 2rzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniqg ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stran lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania,

 

Otrzymuia :
A.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidenoji gruntow)

3. aa.

Do wiadomosei :
1. Zarzad Ordg i Mostow w Lublinie
2. Wyadziat Planowania wm
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PODINSPEKTOR

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
al. Wianlaveska 44, 20-071 Lubtin, tel: 84 488 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-1.6730.1.118.2021 Lublin, dnia 29 marca 2021 1.

DECYZJA nr 229/21

Na podstawie:

- art. 105 §2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020.256 j.t.ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

zdnia: 22.03.2021 1.

w sprawie: zmiany decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace| na budowie
budynku mieszkainego jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb: -

arkusz:  polozonej przy ul. Skowronkowej w Lublinie

umarzam

postepowanie administracyjne w przedmiotowe] sprawie

UZASADNIENIE
Dnia 22 marca 2021 1. wystapili w sprawie zmiany

decyzji ustalajgce| warunki zabudowy dla inwestycii polegajace| na budowie budynku mieszkainego

jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb: -~ arkusz: polozone] przy

ul. Skowronkowej w Lublinie.

W dniu 25 marca 2021 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wplynelo

pismo inwestoréw z progba o wycofanie wniosku, co uczynilo postepowanie bezprzedmiotowym

| poskutkowalo jego umorzeniem.
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenle:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty

je] doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwetania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwatania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

Z dniem doreczenia orgariowi administracji publicznej ogwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

whiesienia odwolania przez ostatniqg ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.

Zup. PREZYDENTA MASTA LUBLIN
Kierownlk referatu

ds, iokalizacji arcbitektonicanych

mgr ing. Kina Michalik

Otrzymuia:
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Klauzuta Informacyjna dotyczaca echrony danych asobowych

Na podslawie.art, 14 ust. 4 | ust. 2 Rozporzadzenla Parlameniu Europajskiage i Rady (UE) 2016/8679 z 27 kwietnia 2046 5. w aprawie ochrony osdb tizycanych w ewigaku

2 przetwarzaniem danych osobowych jw sprawie swobodnego preplywu takich danych oraz uchylenia dyreklywy S5M46/NWE (ogéine rozporzadzenie o ochranie danych

ogobowych) (Dz.Urz.UE.L, 2 2016r. Ne 149, siron.4) (dalej Jako: -RODO"), informujemy Pania/Pana o sposobie i salu, w jakim praetwarzamy Pani/Pana dane osobowa, a

takze
© preystigulacych Panl/Panu prawach, wynikajacych z regulagl o cohronie danych osobowych:

7 ‘Adminis\ralaram Pari/Pana danych oscbowych jest Prezydent Miasta Lublin {dane adrasowe: 20-109 Lublin, Plac Kréfa Wadysiawa Lokietka 1).

2. Wyanaczyligmy inspeklora ochrony danych, z kt6ryin maze PaniPan kontaktowaé sig we wszystkich sprawach dalyczacych przeiwarzania danych

osobawych oraz korzystania 2 praw zwigzanych z przelwarzaniom danych osobowych droga elaklrontezng (iod@tublin.eu) lub pisemnia aa adres Ad~

ministratera danych.

2 PanliPana dane osobows przstwarzane sqw calu wypelnienta obowlazku prawnago cigzacego na. Administraterze (art. 6 usl, 4lit, c RODO}, zwigza-

nago
2 prowadzonym postepowaniem administracyjnym.

PaniPona dane osobowe zostaly pozyskane z wrilosku ziozonego w Uraqdzie Miasta Lublin oraz z rejesiréw budynkdw | gruntéw,

Przetwarzamy Pani/Pane naslgpujaca kalegorle danych osobowych: imig, nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, imiona redzicaw.

Podstawa prawna praetwarzanta Pani/Pana denych osobowych 63, obowlazuiace przapisy prawa,

2 danych osobowych bedzlemy karzystaé do moment zakorezenia tealizacii calaw okreslonych w pkt 3, a po lym czasie preez okres orazw zakre~

gia wymaganym przez przepisy powszechnia cbowlazujacage prawa.
Pani/Pana dane moga zoslaé preekazane:
. organom wliadzy publiczngj oraz podmiatom wykenujgcym zadania publiczne lub dziatajacych na zlecenle organéw wladzy pudliczng), w Za~

krasie
iw celach, ktére wynikajg z preepis6w powszachnie cbowigzujacego prawa,

* Innym podmiotom, klare na padslawie stosownych umdw podpisanych z ‘Gming Lublin przetwarzaja dane osobowa dia ktérych Adminisirato-

rom jest Prezydent Miasta Lublin.
9, PanlPana dane nia beda podiegat autommalyeznym sposobom przatwarzania danych aplerajqcych sig na zautomalyzowanym podejmowaniu dacyz}i,

w tym rile bedg podlegaé proftowanl.

10. Pani/Pana dane nie trafiq poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmulacy Unie Europejska, Naeweaia, Liechtenstein i islandig}.

41, Wawigzku z preetwarzaniem PanlPana danych ascbowych, praysluguja Pani/Panu nastepujqce prawa:

% prawo do 2adania od Adminisiralora dostepu do danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

. prawo 2adania sprostowania (poprawiania) danych osebowych w prazypadkach, 6 kiérych mowa wart. 16 RODO;

+ prawo 2qdania usunigcta danych osobowych w praypadkach okreslonych w art, 17 ROBO;

S
e
e
m
e
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prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych w praypadkach okreSlonych w art. 48 RODO;

prawo wniesienia skargi de Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, w ayluagji, gdy uznajg Paristwo, ze przetwarzanie danych osabo-

wych narusza przepisy ogéinago razporzqdzonia o ochrania danych osobowych (RODC).

MM
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘ul, WManiawska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 468 2200, fax 84 486 2201

AB-LA-1.6730.1.18.2020 Lublin  stYeznia 2020 r.

DECYZJA nr YY 120
Na podstawie:

+ art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyinego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
* art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.01.2020 r.

Wnioskodawcy:

oraz za zgodg stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 648/19 z dnia 18 listopada 2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.402.2019,

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu

uzytkowania, nadbudowie i rozbudowie budynku mieszkalno — gospodarczego na cele

biurowo — ustugowe (oSrodek szkoleniowy) na nieruchomoséci ztozonej z dzialek nr ewid.

jez.dz.nr  (obreb;  - arkusz: -potozonej przy ul. Kreznicklej

w Lublinie

w zakresie: wielkogci powierzchni zabudowy { wysokoSci gérnej krawedzi elewacjl frontowej

dotychezasowy punkt 3b) ww. decyzii:
wielkogé powlerzchni zabudowy na terenie inwestycji tacznie ~ max. 9,0 %, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0 %;

prayjmuje nastepujace brzmienie:
wielkoSé powierzchni zabudowy na terenie inwestycji tacznie ~ max. 10,0 %, a udziat
powilerzchni biologicznie czynnej min. 30,0 %;

dotychezasowy punkt 3d) ww. decyzji:
wysokosé gore] krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
giéwnym wejéciem do budynku)} — max. 7,0 m w poziomie gzymsu/okapu;

przyjmuje nastepujace brzmienie:

wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od sredniego poziomu terenu przed

gléwnym wejéciem do budynku} — max. 8,0 m w poziomie gzymsu/okapu;

Pozostate warunki okreslone w decyzji nr 648/19 z dnia 18 listopada 2019 +, znak: AB-LA-
|.6730.1.402.2019, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pozostaja bez zmian.

Powyzsze zmiany nie majqa wplywu na obstuge komunikacyjng i nie wymagaja dokonywania

uzgodnien z ZDIM.

UZASADNIENIE

W dniu 10.01.2020.r, peinomocnik wnioskodawcy zlozyi w Wydziale Architektury
i Budownictwa progbe o zmiane decyzii o ustaleniu warunkow zabudowy nr 648/19 z dnia 18 listopada
2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.402.2019, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dia inwestycji
polegajace| na zmianie sposobu uzytkowania, nadbudowie i rozbudowie budynku mieszkaino —
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gospodarczego na cele biurowo — ustugowe (osrodek szkoleniowy) na nieruchomosci zlozonej
z dziatek nrewid. iz. dz. nr (obreb;  — arkusz: potozonejpray ul. Kreznickiej w Lublinie, w zakresie wielkoSci powierzennt Zabudowy i wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej, okreslonych w punkcie 3b) i 3d).

Zgodnie z art, 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018,2096 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé
Ww kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory
Ja wydal, jezeli przepisy szczegéine nie sprzeciwiajq sie uchyteniu lub zmianie takie) decyzji
| przemawia za tym interes spoleczny lub sluszny interes strony.

W obszarze analizowanym wystepuje zrdznicowana zabudowa. Budynki mieszkaine
jednorodzinne osiagajqg wysokos¢ elewacji 7,0 m, diatego tez taka wartos¢ przyieto wpierwotnej
decyaji. Inwestor wnioskuje o zwiekszenie wysokosci elewacji z 7,0 m na 8,0 m, co ma na celu
poprawe jakoSci funkejonainogsci pomieszezeh na trzeciej kondygnacji. W zwiazku 2 tym,
ze przedmiotowy budynek posiada funkcje ustugowa, a wnioskowana zmiana (o jeden metr)
Spowoduje poprawe jakosci uzytkowej powstalych pomieszeze, dla wnioskowanej inwestycii
prayjmuje sie wysokoS¢ elewacji frontowej maksymainie 8,0 m.

Zwiekszenie powierzchni zabudowy z 9,0 % na 10,0 % nie tzutuje na porzadek
zagospodarowania w tym obszarze, a umozliwi realizacje inwestyc]i wnioskodawcy

W= zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy calogci sprawy  stwierdza,
2e wnioskowana zmiana warunkéw zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreazenia,

W trakele biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydai decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] ogwiadezenia o zrzeczeniusie
prawa do whiesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

 

odwotania.

2 up. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN
Klerownlk reteratu

ds, Jokalizacji architektonicznycn

mgr ing. an

ote. Coe eg Fen 6. 27. foe

Otrzymuia :
4.

ar 2. wiasciciete | uzytkownicy wieczysci meruchomoscl, ktorych inwestycja dotyezy (zgodnie z wydrukiem z ewidencjii _ gfuntdw),

Mo @® BY
Do wiadomosei:

1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie,
2. Wydzial Planowania w.m.
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ul, Wenlawska 14, 20-071 Lublin, tel: 61 466 2200, fax 84 465 2201
>

AB-LA-1.6730.1.402.2049 Lublin, AK listopada 2019 r.

 

DECYZJA ar GhGi19
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

| art. 64 ustawy z dria 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.}

+ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 6. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 04,10.2019 r.

Wnhioskodawey:

W sprawie: zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkaino ~ gospodarczego na biurowo -
szkoleniowy wraz z jego nadbudowa i rozbudowa o klatke schodowa oraz rozbidrka
niewielkiej czeéci budynku od strony potudniowo —  weschodniej,
nadziaice nr iezesel dziatkinr — pofozonych przy ul. Kreznickiej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace| na: zmianie sposobu uzytkowania, nadbudowie i rozbudowie
budynku mieszkalno - gospodarczego na cele biurowo — ustugowe (oSrodek szkoleniowy)

* ma nieruchomasci zlozonej z dz. nr ewid. i eze$ci dz. nr (obreb: -

arkusz:
* — polozonaj w Lublinie przy ul. Kreznickiej
* pas drogowy -dzialkanr ‘ul. Kreznicka—- droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajqace teren inwestycji.
Teren inwestyoji oznaczono liniq koloru czerwonego i literami: AB C D E F G — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zaigeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenla dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  teren zabudowy usiugowej;
*  zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno ~ gospodarczego wraz z jego nadbudowa o

poddasze uzytkowe i rozbudowa o klatke schodowa po rozbiérce niewielkiej czesci frontowei,
dla potrzeb ogrodka szkoleniowego.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zatacaniku nr 1 decyzji,
b) wielkoSé powierzchni zabudowy na terenie inwestycji facznie - max. 90 %,

a udziat powierzchni biotogicznie czynnej min. 30 %;
Cc) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — max. 10,5 m;
d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed

gt6wnym wejéciem do budynku) - max. 7,0 mw poziomie gzymsu/okapu;
e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad potaci dachowych) - przekrycie

wielopotaciowe o nachyleniu od 30° do 45°, z kalenicg na wysokosci max. 11,6 m;

f)_w zagospodarowaniu terenu inwestycji:
~ zakazuje sie budowy ogrodzen peinych, z prefabrykatow betonowych i blach,
- Zakazuje sie umieszezania reklam i nognikow reklamowych niezwigzanych z prowadzong
dziatalnosciq gospodarcza,

- zasieg uciazliwoSci zwiazanych z charakterem prowadzonej dziatalnosci nie powinien
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6.1.

6.2.

6.3.

7.2,

7.3.

7A,

7.5,

214
przekroczyé granic zajmowanej nieruchomosci:

g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne rozwiniecie kompozycji architektonicznej obiektu oraz aranzacje form
zieleni i matej architektury.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmictowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace.z potrzeb ochrony srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz ddébr kultury
wspdtezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszozenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiqzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé jest wplsana na Liste Dobr Kultury Wspdtezesnej jako przestrzen o potencjale
kulturowym pod numerem: Upx: § ~ Rejon Zalewu Zemborzyckiego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjga nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystapienia do robdét
budowlanych nalezy uzyskaé decyzie zezwalajgca na wylaczenie z produkcji gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze - art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 6. o achronie
gruntow roinych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.).
W zwiazku z tym, ze teren inwestycji przylega do obszaru kolejowego (teren zamkniety), nalezy
uwzgledni¢ ograniezenia wynikajace z przepiséw art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1.
o transporcie kalejowym (Dz.U.2019.710 - j.t.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymaganh w zakresie odiegiosci | warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew [ krzewdw, elementdw ochrony akustyczne] i wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie lini kolejowej, a takze sposobu urzadzania j utrzymywania zasion od$nieznych oraz
pasdéw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Warunki obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Kreznickie] (drogi powiatowej) - dz. nr
na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osabowych w ilosci
niezbednej dla obstugi funkeji, a minimum 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej
usiug.
Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzer budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna i deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest
wystarezajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okresionymi
przez dysponentow poszczegéinych ezynnikaw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach i w uzgodnieniu 2 zarzadzalacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezqce ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w spasdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:
«  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacli, energil elektrycznej | ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznosci,
« — zapewnienie dostepu swiatta dzienrego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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*  okreslenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracije,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

* — zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwaiano plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgcy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszqa decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana,

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoésci i uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w awiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te moga

byé prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio

po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem,
9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia rabét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnieh z:

+ Zarzadem Drdg i Mostow w Lublinie, pismem, znak. 1IU-DE.4301.478.2019

z dnia 13.11.2019 r. - bez uwag.

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyoji
2. wyniki analizy:

*  zatacznik nr 2 — ozesé tekstowa
*  zatacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt dacyzji sporzadzita:
mir ing. arch.

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na zmianie sposobu
uzytkowania, nadbudowie i rozbudowie budynku mieszkalno — gospodarczego na biurowoe — szkoleniowy,
na dziaice nr iczescidziatkinr — potozonych przy ul. Kreznickiej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycia
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,

poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokol dziatki budowlaneij, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkeji
oraz cech zabudawy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art, 61 ust. 1-5
usiawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
moziiwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyska! (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniano stronom czyhny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouezenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwelawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

AS, Mdok: 153825/11/2019
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Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

  
Otrzymula:

1,
2. mamuiuiens | ucywnuniiiey wiecZy$clnieruchomoscl, ktérych inwestycja dotyezy (zgodnie z wydrukiem z ewidengji gruntéw), &

3. aa.

Do wiadomosei :
4. Zarzad Drdég i Mostéw w Lubiinie,
2. Wydziat Planawania wm,

L2Tre op bee fe Fame APO GE. Sorc

4
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40 Niniejsze dacyzja jest ostateczna
   LUBELSKI

LIPIEC ‘8G. oddnia wa

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
uf, Wientawska 14, 20-071 Lublin, tel: 61 466 2200, fax 81 466 2201 A

AB-LA-1.6730.1.400.2020 Lublin, dnia lutego 2021 r.

DECYZJA wr 49/21 ry

, : PODINGPEKTOR
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
* art. 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt

1-5 ij art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ©. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2020 Fr. poz. 293 j.t. ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020.256 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.12.2020 r.

Wnioskodawcy:

Wsprawie: budowy budynku mieszkainego jednorodzinnego, na dziaice nr (obreb:
. arkusz: —_, potozonej przy ul. Natkowskich w Lublinie

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego

* na dziatce nr (obreb: arkusz:
* — potozonej w Lublinie przy ul, Natkowskich
* pas drogowy —dziatkanr (ul. Nalkowskich ~ droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Granice dzialki oznaczono liniq koloru czerwonegoiliterami: A B C D ~ A, natomiast teren
inwestycji (po wytgezeniu czesci objete] obowigzujgcym planem miejscowym, przeznaczonej
pod poszerzenie pasa drogowego) oznaczono linia koloru czerwonegoiliterami: AB’ C' D -A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
* — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
*  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zatgczniku nr 1 do decyzji — w odlegtosci

min. 25 mod aktualnej granicy pasa drogowego ul. Natkowskich,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki - max. 17,2 %, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min, 40,0%;
c) szerokosé elewacji frontowe] projektowanego budynku ~ max. 12,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu

przed glownym wejsciem do budynku) — max. 3,5 m w poziomie gzymsu / okapu;
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad polaci dachowych) - przekrycie

wielopolaciowe o spadku od 12° do 45°, z kalenicg na wysokosci max. 9,4 m;
f) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -

uzytkowym, zapewniajac harmonijna aranzacje zabudowy, form zieleni i matej architektury.

4, Ustatenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe| inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Sroedowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoéci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

4.2.
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W_przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq lub
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew
i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspdiczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 j.t.)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzic¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go j niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestyciq nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robét

budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie z produkeji gruntéw roinych,

przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow roinych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestyciji od ul. Natkowskich (drogi kategorii powiatowej) —
dz. nr na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie.
W zagospodarowaniu nieruchomosci nalezy mieé na uwadze poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Natkowskich zgodnie z obowiazujacymi ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VIH Wrotkéw Poludniowy - Osiedle
Stoneczny Dom.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednaj dla obslugi funkeji, a minimum 1 mp na1 fokal mieszkalny.
Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzeri budowlanych (w tym rowniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia
z wWiasciwymi zarzadcami drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje} wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowianego) nalezy projektowa¢ zgodnie
z warunkami okresionymi przez dysponentéw poszczegdinych ezynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowac w sposdéb okreglony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:

* zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej

oraz ze Srodkdéw tacznosci,
* zapewnlenie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

*  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietra, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscawy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
oustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostala
wydana.
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9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot

naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgioszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7, O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie
sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

+ Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak: 1U-DE.4301.9.2021 z dnia
20.07.2021 r.- bez uwag.

Integraina czescia niniejszej decyzji sa nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziaie Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

*  zatacznik nr 2 ~ czeS¢ tekstowa
*  zalgeznik nr 3 - ezeéé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr ing. arch,

UZASADNIENIE
inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia polegajacego na budowie

budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziaice nr (obreb: = arkusz:
polozonej przy ul. Natkowskich w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
Z2003 r. Nr 164, poz. 1588) w cetu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
ferenu organ wyznaczyt wokdt dziatki, kt6re} dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit
nanim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
oktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na  podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego  stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i speinia warunki okresione w art. 67 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz
punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajaqce z przepiséw prawa i nie
narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronam czynny
w nim udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydai decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadezenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwoiania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
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Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub-jezell.wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

NHS
  

  

odwolania.     

 

Otrzymuia :   
wiagciciete ij uzytkownicy wieczysci nieruchomoéci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem 2 ewideneii gruntéw):

ME POBRAWAOPLATY SRARBOWEy Z80BNIE
2MLR, ol

1.

2.

j Sheebees
aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdég i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Gospodarowania Mieniem wm,
3. Wydziai Planowania wm.
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MAPA ZASADNICZA URZAD MIASTA LUBLIN

SKALA 41000 a20-071 Lublin. ul. Wienlawska:
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. plaskich: PL-2000 strefa B (24°), uklod wys.: PL-EVRF2007-NH
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DECYZJA ar A33/24

Na podstawie:

* art 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020.256 j.t. ze zm.),

art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 25.02.2021 r., uzupeinionego dnia 04.03.2021 r.,

Whioskodawcy:

oraz za zgodg stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 49/21 z dnia 4 lutego 2021 r., znak: AB-LA-4.6730.1.400.2020,

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegaiace| na budowie budynku

mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr ewid. (obreb: - arkusz: i

potozonej przy ul. Nalkowskich w Lublinie

w zakresie: geometrii dachu i wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej,

dotychczasowy punkt 3d ww. decyzii:

,Wwysoko8é gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed

gléwnym wejéciem do budynku) — max. 3,5 m w poziomie gzymsu / okapu",;

przyjmuje nastepujace brzmienie:

.WYSOKOSé gérej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glawnym wejéciem do budynku) — max. 7,5 m”;

dotychczasowy punkt 3e ww. decyzii:
,geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uklad potaci dachowych) - przekrycie

wielopotaciowe o spadku od 12° do 45°, z kalenica na wysokosci max. 9,4 m’;

przyjmuje nastepujace bramienie:
,geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych) — przekrycie

plaskie przy catkowitej wysokosci budynku max. 7,5 m’.

Pozostale warunki okrestone w decyzji nr 49/21 z dnia 1 lutego 2021 1, znak: AB-LA-

1.6730.1.400.2020, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

Decyzja nr 49/21 z dnia 1 lutego 2021 6, znak: AB-LA-1.6730.1.400.2020 ustalonowarunki

zabudowy dla inwestveji polegajace} na budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego na rzecz

W dniu 25.02.2021 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin wplynela progba wnioskodawcy o zmiane ww. decyzji w zakresie wysokosci gérnej krawedzi

elewacii frontowej i geometrii dachu, okreSlonych wpunktach 3d, 3e. Zlozony wniosek zostat

uzupeiniony o dodatkowa zmiane dnia 04.03.2021 r.
Po ponownej analizie zabudowy potozone| w obszarze analizowanym, biorgc pod uwage

cechy geometrvezne i uksztaltowanie terenu inwestycji oraz sasiedztwo budynkow z dachem plaskim

(dz. nr dopuszezono zastosowanie plaskiej formy przekrycia dachowego, a co za tym idzie

takze zwiekszenie wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej wnioskowanego budynku o dwu

kondygnacjach nadziemnych - do 7,5 m w poziomie attyki / kalenicy, umozliwiajac tnwestorowi

dostosowanie do tej lokalizacji wybranego typowego projektu budowlanego obiektu. Przyigte

rozwiqzanie nie przekracza skali sasiedniej zabudowy, ktéra osigga wysokos¢ H kondygnacji

nadziemnych i nie godzi w zastany stan rzeczy.
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Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 ozerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2020.256 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé
w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry
ja wydat, jezeli przepisy szczegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoteczny lub sluszny interes strony.

W a2wiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy calogci sprawy stwierdza,
ze wnioskowana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne| oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa
do whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna,

Decyzja podiega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr inz. arch

Otrzymuia >
4.

 

wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktérych inwestyeja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw):

1. 4.
2. 5. aa.
3.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm

Klauzula informacyjna dotyczaca ochrony danych osobowych

Na podstawie arl. 14 ust. 1 iust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (VE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 ¢. w sprawie ochrony oséd fizycznych w zwiazku 2
przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (agdina rozporzadzenia o ochranie danych
‘osabowych) (Dz,Urz UE.L, 2 2046. Nr 449, stron, 1) (dalej jako: ,RODO"), informujemy Pania/Pena o sposobie i ceks, w jakim przetwarzamy PanvPana dana osabowe, a
takze o praystugujacyeh Pani/Panu prawach, wynikajacych z reguiagi o ochranie danych ossbowych:

4 Administratorem Pan¥Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Lublin (dane adresowe. 20-109 Lublin, Piac Kréla Madystawa Lokialka 4),
2 Wyznacayligmy inspektora ochrony danych, z ktérym maze Pani/Pan kontaklowaé sig we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych

osebowych oraz korzyslania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych osabowych droga elektroniczna (iod@lublin.eu) lub pisemnie na adres
Administratora danych,
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sqw cell! wypeinienia obowigzku prawnego clgzqcego na Administratorze (art. 6 ust, 4 fil ¢ RODO),
Zwiazanego z prowadzonym postepowaniem administracyjnym.
PanvPana dane osobowe zostaly pozyskane z wniosku ziozonego w Urzedzie Miasta Lublin oraz z rejastrow budynkow i gruntow.
Preetwarzamy Pani/Pana nastepujace Kategorie danych osobowych: Imig, nazwlsko, adres zamleszkania, PESEL, imlona radzicow,
Podstawa prawna przetwarzania PaniPana danych osobowych sq obowiazulace przepisy prawa.
Z danych osobowych bedziemy korzystaé do mamentu zakonezenia realizaci! celéw okrestonych w pki 3, a po tym ezasie przez okres oraz w
zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowiazujacego prawa.
Pani#Pana dane moga zosta¢ przakazane:
* organam wiadzy publicznej oraz podmictom wykonujacym zadania publiczne lub dziatajacych na ziecenie organéw wiadzy publicznej, w

zakresie i w celach, ktére wynikajq z przepiséw powszechnie cbowigqzujqcego prawa,
innym podmistom, kléra na podstawie stosownych uméw podpisanych 2 Gming Lublin przetwarzaja dane osobowe dia ktérych
Administratorem jest Prezydent Miasta Lublin.

PaniPana dane nie bea podlegaé automatycznym spasobor przetwarzania danych oplerajacych sig na zaulomatyzowanym podajmowaniu decyzji,
w tym nie beda podiegad profiiowaniu.

10. PaniPana dane nie trafiq poza Europejski Obszar Gaspodarcey {obejmujacy Unie Eurapejska, Norwagie, Liechtenstein j !slandig).
14. Wawiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych esobowych, przystuguia PaniPanu naslepuiace prawa:

« — prawo do zadania og Administratora dostepu do danych asobowych oraz olrzymania ich kopit;
prawo Zadania spros\owania (poprawiania) danych osobowych w przypadkach, o ktérych mowa w art. 16 RODO;
Drawo 2adania usuniecia danych asobowych w przypadkach okreslonych w art. 17 RODO:
prawo zadania ograniczenia prretwarzania danych osobowych w przypadkach okragionych w art. 18 RODO;
prawo wniesienia skargi do Prezese Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, w sytuacii, gdy uznaiq Pafislwo, 20 przelwarzanie danych
‘osobowych narusza przepisy ogdinege rozporzadzenia o ochronia danych osobowych (RODO}.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN PODINSPEKTOR |
ul Wieniawske 14, 20-077 Lublin, tel.: 41 466 2200, fax 61 465 2201

AB-LA-I.8730.1.86.2019 Lublin,D>exearwey'2019 r.

DECYZJA mr 22019
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2018 1. poz. 1945 j.t. ze zm.)

* art. 104 i art. 107 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096j.t ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 04.03.2019 r. (korekta 05.03.2018 r.)

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku mieszkainego jednorodzinnego, na czeéci dziatki nr polozonej przy

ul. Marzanny  wLublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego

* na cezeésci dziatki nr ewid. fobreb: —- arkusz:
* — potozonej w Lublinie przy ul. Marzanny
* pas drogowy — dzialka nr (ul. Marzanny — droga gminna)

— dziatka nr (droga wewnetrzna)

1. Linie rezgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
*  budowa budynku mieszkalnego po wyburzeniu istniejacych zabudowan gospodarezych.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 4,0 m od dojazdu wewnetrznego;
b) wielkosS¢ powierzchni zabudowy na terenie inwestycji tacznie — max. 16%, a udziat powierzchni

biologicznie czynnej min. 40%;
c) szeroko§¢ elewacji frontowej projektowanego budynku wzdiuz dojazdu ~ max. 14,4 m,
d) wysokosé gdrnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od éredniego poziomu terenu przed

giéwnym wejéciem do budynku) ~ max. 4,0 m w poziomie gzymsu / okapu;
@) geometria dachu - przekrycie wielopotaciowe o spadkach od 23° do 43°, z kalenica na wysokoéci

max, 7,0 m;
f} projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym standardem techniczno-uzytkowym,

zapewniajac harmonijng aranzacje zabudowy uwzgledniaigc szeroka ekspozycje krajobrazowa
nieruchomosci.

4. Ustatenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. ; ;
44, Przedmiotowej inwestycji nie dotyozq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgiedni¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinasci ochrone gleby,

zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
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W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestyoja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczqace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej.
Teren inwestycji objety jest ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow miasta Lublin jake czes¢ ukladu ruralistycznego d. wsi Zemborzyce,
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronle zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubeiskim, a Gmina Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wlasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz .zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystapienia do robdt
budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajqgca na wylgczenie z produkeji gruntow rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 6 o achronie
gruntow rolnych i feSnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Marzanny (drogi kategorii gminnej) — dz. nr
poprzez dojazd wewnetrany (dz. nor na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég
i Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkeji, a minimum 1 mp na 1 lokal mieszkaliny,
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budewlanych (w tym rawniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane| inwestycii
(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanega) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez dysponentow paszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazact na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyezqce ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi 2 nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
* zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
* zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacfi, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznosci,
*  zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt iudzi,
*  okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosclami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryczne | promieniowanie,
*  zapewnisnie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnloskodawcom decyzja
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o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostafa wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien oséb

trzecich.
9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
96. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga by¢

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe jub, odpowiednio po
zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

«= Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie, nie zajqt stanowiska w terminie przewidzianym ustawa,
w zwiazku z ezym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

+ Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, nie zajqt stanowiska w terminie preewidzianym
ustawa, w zwiqzku z czym uzgodnienie uwada sie za dokonane

Integraina czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatqczniki i pozostajg do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zalgcznik grafiezny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi feren inwestycji
2. wyniki analizy:

°  zalacznik nr 2 — czesc tekstowa
*  zalaeznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadaziia:
mar inz. arch,

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajqgcego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na czeéci dziaiki nr pofozonej przy ul. Marzanny

w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 6. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt woket dzialki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazaia mozliwoSé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_ niniejszej

decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyine na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzqadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administrac{i publiczne] oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwotania przez ostainiq ze stron postepowania, decyzija staje sie ostateczna i prawomocna.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
m 4  

Otrzymuja :
1.

 

2. wiagciciele | uzytkownicy wieczygci nieruchomosei,Ktéryé inwestycja dotyczy
@ (zgodnle z wydrukiem z ewidencji gruntéw):

3) aa.

Do wiadomosti :
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydzial Planowania wm,
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul Wanlawska 14, 20-071 Lublin, tel; 81 466 2200, fax 814662201

AB-LA-I.6730.1.382.2019 Lubin, 42-grudnia 2019 r.

DECYZJA nr }OS/19

Na podstawie:
* art 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
* art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 jt ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 12.09.2019 r. (uzupeinionego dnia 03.10.2019 r.; 11.10.2019 Fr.

13.41.2019 r.)

Wnioskodawey:

oraz za zgodg stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 327/419 z dnia 13.06.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.86.2019, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegaiacej| na budowie budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb: - fl, arkusz:
potozonej przy ul. Marzanny w Lublinie przeniesiong na recz decyzjq ostateczna,
Prezydenta Miasta Lublin nr 529/19 z dnia 16.09.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.372.2019

w zakresie: wielkosci powierzchni zabudowy,

dotychezasowy punkt 3b ww. decyzji:
wielkosé powierzchni zabudowy na terenie inwestycji tacznie - max. 16%, a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 40%.

przyjmuje nastepujgce brzmienie:
wielkosé pawierzchni zabudowy na terenie inwestycji facznie - max. 22%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%.

Pozostale warunki okreSlone w decyzji nr 327/19 z dnia 13.06.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.86.2019,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pozostajq bez zmian.

Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w_ Lublinie, nie zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawa, w zwiazku z czym uzgodniente uwaza sie za dokonane

+ Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, nie zajat stanowiska w terminie preewidzlanym
ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienie uwata sig za dokonane

UZASADNIENIE

W dniu 13.06.2019 r. decyzjq nr 327/19 zostaty ustalone warunki zabudowy dia inwestycji
polegajace} na budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego na dzilaice nr ewid. solozonej
przy ul. Marzanny — w _Lublinie, znak: AB-LA-1.6730.1.86.2019. Decyzjq nr 529/19 z dnia 16.09.2019
r., przeniesiono warunku zabudowy na rzecz znak: AB-LA-1.6730.1.372.2019

W dniu 12.09.2019 r. wnioskodawea zlozyi w Vwyadziale Architektury | Budownictwa prosbe
oOzmiane decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 327/19 z dnia 13.06.2019 1, znak: AB-LA-
1.6730.1.86.2019, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestyoji polegajace| na budowie
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budynku mieszkainego jednorodzinnego na dziatce nr ewid. (obreb: ~

arkusz:  polozonej przy ul. Marzanny —w Lublinie, w zakresie wielkosci powierzchni

zabudowy, okreslonej w punkcie 3b. Whiosek zostat zmieniony w dniu 13.11.2019 r. w odniesieniu

wielkogci powlerzchni zabudowy.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwea 4960 r. Kadeks postepowania administracyjnego

(Dz.\J.2018.2096 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé

w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory

ja wydal, jezeli przepisy szezegéine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji

i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Analizujac wniosek inwestora o zmiane decyzji w kontekScie woze$niejszej przeprowadzonej

analizy urbanistycanej (zalgcznik do decyzji 0 warunkach zabudowy nr 2 i 3 — tekst oraz czese

graficzna) tutejszy Organ ustalil, ze w niedalekim sasiedztwie wnioskowanej inwestycji wystepuja

dziatki o procencie zabudowy zblizonym do wnioskowanego (dz. nr — 22,2%, dz. nr

25,9%, dz. nr — 24,9%), ponadto dia dziaiki nr zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie

wnioskowanej inwestycji decyzjg nr 777/18 z dnia 17.12.2018, znak AB-LA-1.6730.1.512.2018

zwiekszono procent zabudowy z 46,5% na 22%. Biorac powyzsze pod uwage Organ po dokonaniu

analizy calo$ci sprawy dopuszcza zwiekszenie wnioskowanego parametru i stwierdza, ze

wnioskowana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan reczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie.:
 

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego

Kolegium Odwolawezego w Lubiinie, ul. Tomasza Zana 38 za moim pogrednictwem, w terminie 14

dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zfzec sie prawa do

whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracii publiczne| o&wiadezenia o zrzeczeniu si¢

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.
 

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli

jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwolania.

Projekt decyz|i sporzadzita:

 

Otrzymula ;
4.

2.  wrasciciele i uzytkownicywieczySci nieruchomosei, ktérych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntéw):

3. aa.

De wiadomoésci :
1. Zarzad Drag i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN INSPEKITOR
ul, Wieniawska 14, 20-071 Lubtin, tet: 81 486 2200,fax 81 466 2201

AB-LA-H1.6730.1.75.2019 Lublin, dnia 23 maja 2078 r.

DECYZJA mr23901/19

Na podstawie:
+ art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowanlu | zagospodarowaniu przes-

trzennym (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.)

+ art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t, ze zn.)

na wniosek:

za zgoda strony, t.:

przenosze

decyzje nr 13/16 z dnia 11 stycznia 2016 r. znak: AB-LA-H.6730.78.2015 w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace| na budowle budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego z urzqgdzeniami budowlanymi na dziaice nr ewid. {obreb a

arkusz:  polozonej przy ul. Zagajnikowej] — w Lublinie, wydana dia

Na rzecz:

UZASADNIENIE
Decvzia nr 13/16 z dnia 11 styeznia 2016 r., znak: AB-LA-1I.6730.78.2015, po rozpatrzeniu

wniosku ustalono warunk! zabudowy dia inwestycji polegajace] na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z urzadzeniami budowlanymi na dziaice nr ewid, polozonej przy
ul. Zagajnikowej

Whioskiem z dnia 22 maja 2019 r. wnidst o przeniesienie ww. decyzji na
swoja rzecz. Do wniosku dolgezona zostala zgoaa :

2godnie z art. 63 ust. § ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.) organ, ktéry wydat decyzje administracyjng
dotyezaca ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowiqzany, za zgodq strony, na rzecz ktorej decyzja
ta zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, ktdry jednoczesnie przyjmuje
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktary wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Nie podlega oplacie skarbewel
ar. 2. ws 1 okt2
UAW oftdcie SKARRUWES

' Otrzymuja:

2.

3. aa.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Waniawska 14, 20-071 Lublin, fel; 81 486 2200, fax 81 466 2207

AB-LA-1.6730.1.288.2019 Lublin, 29 lipca 2019 r.

INSPEKTOR
DECYZJA nr 432 /19

Na podstawie:
«art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
- art. 64 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 jt ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 15.07.2019 r.

Whioskodawcy:

oraz za zgodg stron

zmieniam decyzje ostateczna

Prezydenta Miasta Lublin nr 13/6 z dnia 11 styeznia 2016 r., znak: AB-LA-U.6730.78.2015,

w sprawie. ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z urzadzeniami budowlanymi na dziaice nr ewid. (obreb:

oe arkusz: pofozonej przy ul. Zagajnikowej w_ Lublinie,
przeniesiong decyzjq nr 290/19 z dnia 23 maja 2019 r., znak: AB-LA-II.6730.1.75.2019

w zakresie: szerokoéci elewacji frontowej

dotychezasowy punkt 3.c) ww. decyzii:
szerokosé elewacji frontowej - do 16,0 m

przyjmuje nastepujace bramienie:
szerokosé elewacji frontowej — do 17,0 m

Pozostate warunki okreslone w decyzji nr 13/16 z dnia 11 stycznia 2016 1, znaki AB-LA-

11.6730.78.2015, przeniesionej decyzjqa nr 290/19 z dnia 23 maja 2019 1, znak: AB-LA
11.6730,1.75.2019 w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostajg bez zmian.

Powyzsza zmiana parametru decyzji nie wplywa na obstuge komunikacyjna i nie wymaga

dokonywania uzgodniet z zarzadcq drogi.

UZASADNIENIE

W dniu 15.07.2049 r. wnioskodawea ztozy! w Wydziale Architektury i Budownictwa prosbe

0 zmiane decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 13/16 z dnia 11 styoznia 2016 r., znak: AB-LA-

11.6730.78.2015, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z urzadzeniami budowlanymi na dziaice nr ewid. {obreb:  —
arkusz: polozonej przy ul. Zagajnikowej w Lublinie, przeniesione} decyzjq nr 290/19 z dnia

23 maja 2019 r., znak: AB-LA-H.6730.1.75.2019, w zakresie szerokosci elewac]! frontowej, okresione/

w punkcie 3.c). Dnia 29.07.2019 r. wnioskodawca uzupeinit ww. wniosek o zgody stron postepowania

na ww. decyzje.
Po przeanalizowaniu obszaru analizy, stwierdzono, ze w sasiedztwie wnioskowanej

nieruchomosci wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne o szerokosci elewacj! frontowej
przekraczajace] wnioskowane 17,0 m (ff. dz nr - 22m, — 21). W zwiazku z powyzszym

przychylono sie do wniosku inwestora.
Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018,2096 j.t ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktOrej strona nabyta prawo, moze byé

AS, Mdok; 103979/07/2019 1/2



w kazdym czasie za zgodq strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry
ja wydal, jezeli przepisy szczegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzii
i przemawia za tym interes spoleczny lub sluszny interes strony.

W zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy catogci sprawy stwierdza,
ze wnioskowana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wsteple w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadezenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
Jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia
odwotania.

 

Otrzymuja :
41

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczyécl nieruchornosci, ktorych inwestycja dotyczy (2godnie z wydrukiem z ewidencji
gruntéw),@ ze

Do wiadomosci :
1,  Zarzad Drdég | Mostéw w Lublinie,
2. Wydzial Planowania w.m. otmgoa?OT

Nie podlega optacie skarhowe| Ss &-0 Z. 2 oA ¢art. 2. ust. 1. pkt2 whtlnty
0 Hoxie note

‘
ee

A 99 @ Pile VN. Qtrfew a
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 UNI  LUBELSKIE}

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul, Weniawska 14, 20-075 Lubtis, tol: 83 488 2200, fax 81 408 2201

& og

AB-LA-1.6730.1.389.2019 Lublin, as grudnia 2019 r.

DECYZJA m ‘21119
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 67 ust. 1 pkt 1-5,i

art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2018 1. poz. 1945 j.t. ze zm.)
«art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz,U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 27.09.2019 r.

Wnioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziaice nr potlozonej

przy ul, Makowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajqcej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego

* na dziatce nr ewid. (obreb: , arkusz:

* — potozone] w Lublinie przy ul. Makowe}
* pas drogowy ~ dzialka nr ‘ (ul. Makowa -- droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniqg koloru czerwonego oraz literami: A B C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*  zabudowa jednorodzinna i zagrodowa (budowa budynkumieszkalnego Jednorodzinnego),

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nleprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji,
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 18%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;
c) szerokosé elewacji frontowej budynku od ul. Makowej - max. 11,0 m,
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu Jub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gtswnym wejsciem do budynku) — max. 3,1 m,
2) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, uktad potaci dachowych) - przekrycie

budynku — wielopolaciowe o spadkach od 25° do 40°, z kalenica usytuowang na wysokosci max.
8,5 m;

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
41. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzglednic¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,

zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem

wobrebie nieruchomogci objete| inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

EP Nr Mdok: 171047/12/2019



7.2.

7.3.

7.4,

7.8.

9.2.

9.3.

9.4,

9.5.

9.6.

7.

213
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Nieruchomoseé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robdt
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajacgq na wylaczenie z produkeji gruntow rolnych,
przeznaczonych na cele nieroinicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i leSnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.), lub za$wiadezenie, ze ww. wylaczenie nie
jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Makowej (drogi kategorii gminnej) — pas drogowy
(dz. nr , poprzez stuzebnos¢ drogowa, pasem o szerokosci 5,0 metrow, ustanowiona na
dziatkacn nr ewid. va warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdég i Mostow w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkaji: 1 mp/ 1 lokal mieszkainy,
Projekty budowiane drég i zjazdéw, elementy urzadzert budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarezajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okresionymi przez dysponentow poszezegéinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowanq inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzqdzajacymi poszczegéinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac ped uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interes6w osdb trzecich, w tym:
* zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie mozliwoSci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznosci,
*  zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszcezer przeznaczonych na pobyt ludzi,
+ okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwogciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
* zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskadawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydangj decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzija
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia danego terenu decyzija taka nie zostata wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.
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10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z;
+ Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:IU-DE.4301.532.2019 z dnia

10.12.2019 r.- bez uwag

integraing czesciq niniejsze] decyzji sq nize] wymienione zalaczniki i pozostaja do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalaoznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+  zalacznik nr 2 — czese tekstowa
*  zatgeznik nr 3 ~ czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr ing. arch, Wieciaw Sore k
Lubelska Okregowa izba Architektow nr LB 0063

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajaceqo na budowie

budynku mieszkainego jednorodzinnego, na dziaice nr’ polozonej przy ul. Makowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w dradze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokdt dziatki budowlanej, kt6rej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wskazala mozliwo8é realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej

decyzii.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki

okregione w art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o

ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskai (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentence.

Pouczenie;
Od niniejsze} decyzji sluzy stronom prawo wniesienia adwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne| oswiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli Re zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Mid
a   

Otrzymuia ;
4,

 

2. wiasciciele i uaytkownicy wieczysci meruchomosci, Ktérych inwestycja dotyezy
5 (zgounle z wydrukiem z ewidencji gruntéw):

. 8a,

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lubiinie
2. Wydziat Planowania wm
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AB-LA-|.6730.1.22.2020 Lublin, dnia Oo marca 2020 r.

 

DECYZJA nr 422120

Na podstawie:
+ art 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyinego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.),
+ art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U, z 2018 1. poz. 1945 j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 47.01.2020 r. .
Niniejsza decyzja jest ostetecana

od diaae —_
Wnhioskodawcy:

oraz za zgodq stron

 

zmieniam decyzje ostateczna,

Prezydenta Miasta Lublin nr 727/19 z dnia 23 grudnia 2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.399.2019 wi spra-
wie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednoredzinnego na dziaice nr ewid. obreb: = arkusz: — potozonej przy ul.
Makowej w Lublinie

w zakresie: warunkéw j wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

*  korekty zatgcznika graficznego nr 1 do decyzji (przesuniecia nieprzekraczaine] lini zabudowy
od wschodniej granicy dziatki z odleglogci 14.0 m do 10.0 m)

* dotychezasowy punkt 3 b) ww. decyzji:
wielkosé powilerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ max.18,0%, a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;

*  przyjmuje nastepujace brzmienie:
'  wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max.25,0%, a udzial

powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;

*  dotychczasowy punkt 3 c} ww. decyzii:
szerokosé elewacji frontowej budynku od ul. Makowej ~ max. 11,0m;

*  przyjmuje nastepujace bramienie:
szerokose elewacji frontowej budynku od ul. Makowej ~ max. 14,0m;

* — dotychezasowy punkt 3 d) ww. decyzii:
wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku) ~ max. 3,1m;

*  przyjmuje nastepujace bramienie:
wysokose gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) — max. 7,5m;

»  datychezasowy punkt 3 e) ww. decyzii:
geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad potaci dachowych) — przekrycie
budynku — wielopolaciowe o spadkach od 25° do 40°, z kalenicg usytuowana na wysokosci
max. 8,5m;

*  prayjmuje nastepujgce brzmienie:

geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad polaci dachowych) — przekrycie
budynku ~ wielopotaciowe o spadkach od 25° do 40°, z kalenica usytuowang na wysokosci
max. 8,5m, dopuszeza sie przekrycie plaskie.
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Pozostale warunki okreslone w decyzji nr 727/19 z dnia 23 grudnia 2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.399.
2019 w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

W dniu 17 styeznia 2020r. wnloskodawea zlozy! w Wydziale Architektury i Budownictwa
progsbe o zmiane decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 727/19 z dnia 23 grudnia 2018 r., anak:
AB-LA-1.6730.1.399.2019 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycjl polegajacej na
budawie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziaice nr ewid. {obreb: -.

arkusz: polozonej przy ul. Makowej w Lublinie w zakresie warunkow | wymagan
ksztaitowania tadu przestrzennego, okreSlonych w punktach 3 a), 3b), 3 ¢), 3d) oraz 3 e).

W ww. pigsmie wnioskodawca wnioskuje o zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
Z przyjete] wartoéci 18,0% do 25,0%. Uwazgledniajac nieruchomosci, ktérych wskaznik powierzchni
zabudowy przekracza wartos¢ 25,0%, np. w bliskim sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie
nieruchomosé nr ‘o wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym 38,3%, a takze nieruchomos¢é
nr ze wskaénikiem 38,8%, dopuszeza sie zwiekszenie wskaznika powilerzchni zabudowy do
wnioskowane] wartoéci, t|. 25,0%, pray utrzymaniu wskaznika powierzchni biologicanie czynnej na
poziomie min. 40,0%. Wnioskodawca réwniez prosi o zwiekszenie szerokosci elewacji frontowej
projektowanego budynku od ul. Makowej z 11,0m na 14,0m. W bezpogrednim sasiedztwie terenu
inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny, kt6rego szerokosé elewacji frontowe] wynosi 14,5m (dz.
or , @ takze budynek, ktérego szerokosci elewacji frontowej wynosi 18,0m (dz. nr
w 2wiagzku z czym dopuszeza sie wnioskowang zmiane parametru dla projektowanego budynku.
Ponadto wnioskodawea wnioskuje o zwiekszenie wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej
projektowanego budynku z przyjetej wartosci 3,1m do 7,5m, co umozliwitoby realizacje dw6ch peinych
kondygnacji. Majac na uwadze. wystepowanie w bliskim sasiedztwie budynkéw mieszkainych, ktorych
wartosé ta przekracza przyjeta w decyzji nr 727/19 Sredniq (np. budynek na dziaice nr ~ 86m),
dopuszeza sie zwiekszenie wysokosci projektowanego budynku w poziomie. gzymsu/okapu lub attyki
do wnioskowanej wartosci wynoszacej 7,5m. Dodatkowo inwestor wnids! o zmiane geometrii
i nachylenia polaci dachowej z przyjetego przekrycia wielopolaciowego o spadkach od 25° do 40° na
przekrycie plaskle, przy czym wysokosé w kalenicy budynku nie uleglaby zmianie. Z uwagi na
wystepowanie w obszarze objetym analiza budynkéw mieszkainych z dachami plaskimi (np. na
dziaice nr , dopuszoza sie zastasowanie w projekiowanym obiekcie przekrycia plaskiego.

Ponadto wnioskodawca wnioskuje o przesuniécie finii projektowane] zabudowy z odlegflosci
14,0m do 10,0m. Obstuaa komunikacyjna terenu inwestycji, jak rowniez dziatek nr

odbywa sie na zasadzie stuzebnoéci przechodu i przejazdu pasem gruntu
0 szerakosci §,0m wzdiuz wschodnich granic tychze nieruchomosci. Majac na wzgledzie
zlokalizowanie na dziaice nr budynku garazowego w odlegtosci 5,6m od wschodnie] granicy
dziatki zapewniajac tym samym warunki dojazdu wynoszgce min. 5,0m dia obslugi zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza sie wnioskowang przez inwestora zmiane lini projektowanej zabudowy.

Ponownie analizujgc sposéb zainwestowania poszczegéinych nieruchomosc], w ramach
tacjonalnego zagospodarowania terenu inwestycji, dopuszczono, wnioskowane przez inwestora,
zmiany parametréw nowej inwestycji. W zwiazku z tym, ze proponowane zmiany nie wplywaja na
warunki obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji, odstapiono od ponownego uzgodnienia projektu
decyzji z Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé
w kazdym czasie za zgodq strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry
ja wydat, jezeli przepisy szcezegdine nie sprzeciwiaja sie uchyieniu jub zmianie takiej decyzji i prze-
mawia za tym interes spoteczny lub siuszny interes strony.

W zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy caloSci sprawy stwierdza, ze wniosko-
wana zmiana warunkéw zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy. Wobec powyzszego orzeczone
jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadawego Kole-
gium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeozeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawo-
mocna.
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Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich_ stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

  Otrzymuia:

“oO
wlasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosei, ktérych inwestycja dotyezy
{zgodnie z wydruklem z ewidencji gruntéw):

  
Do wiadomosci:

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN Lublin, dnia ‘) 9 ezerwoa 2012 r.

AB-LA-1.6730.290,2012

DECYZJA nrBou /12
o ustaleniu warunk6éw zabudowy

Na podstawie :
- art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,15, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

z 2000 r. Nr 98, poz, 1071 2 poén. 2m.).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 02.04.2012 r. uzupetnionego w dniu 24.04.2012 r.

Whioskodawcy:

W sprawie: rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkainego wielorodzinnego, na dziatce nr
potlozonej przy ul. Weterandéw 26a w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na : rozbudowle i nadbudowle budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

~ polozone] w Lublinie przy ul. Weteranow
- na dziaice: nr ewidencyjny: obreb: arkusz:
pas drogowy — dziatka nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono literami: ABC DEF -A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzjl.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkainego wielorodzinnego.

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

a) obowlazujaca linie zabudowy oznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do decyzji linia koloru

niebleskiego;

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy( istnie[acej i projektowanej ) do powierzchni dziaiki - max. 39,2%, przy

zachowaniu min. 20% powlerzchni biologicznie ezynnej;
¢) szeroko$é elewacji frontowej — max. do rozpietosci granic terenu inwestycji;
d) wysokosé projektowanego obiektu — do IV kondygnacji nadziemnych, z utraymaniem gornej krawedzi

elewacji frontowej ( péinocnej ) od strony ul. Weteranéw oraz elewacji tyinej ( poludniowej ) na poziomie
nie przekraczajgcym wysokosci fasady budynku usytuowanego na dziaice nr

e) geometria dachu - przykrycie wielospadowe o nachyleniu potaci dachu do 40";

f} projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardam techniczno — uzytkowym,

zapewniajac harmonijne rozwiniecie kompozycji budynku usytuowanego na dziatce nr

4, Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1.Przedmiotowej inwestycii nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrany Srodowiska, ,
4,2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby, zieleni,

naturainego uksztaltowania terenu ij stosunkéw wodnych; oo
4.3.W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu Z niska zielenia,

i drzewostanem w obrebie nieruchomoéci objetej inwestycia, nalezy uzyskac uzgodnienie z Wydzialem

Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.
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&. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspélezesnej.
§.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
5.3. Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r. Nr 162 poz.

4568 z pdézn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszozenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powladomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.
6.1.Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

ha niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2.Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

ileSnych na cele nieroinicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i Infrastruktury technicznej.
7.1.Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Weteranéw ( droga gminna ) na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drég | Mostéw w Lublinie.
7.2.W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow w_ ilosci

niezbednej do obstugi funkeji, tj.: minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie, w tym 5% miejsc
spetniajqcych wymagania dla niepelnosprawnych oraz 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni

uzytkowej ustug.
7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rawerdw - 1 miejsce postojowe

/ 1 mieszkanie, w tym 50% miejsc postojowych wewnatraz budynku.

7.4, Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzef budowlanych (w tym réwniez kioski, schady,

pochyilnie itp.) wystepujacych w pasie dragowym wymagaja uzgodnienia 2 wlasciwymi zarzadcami drdg.

7.5.Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszezegélnych ezynnikow.

7.6.Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdlnych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie

$ciekaw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé pray uwzglednieniu wymogoéw zawartych w § 7 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 1, w sprawie

warunkéw technicanych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne I ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.

Nr 43, poz. 430 z pdzn, zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniar| budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewldywany okres uzytkowania, projektowat i budowaé w sposob okreglony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdéb traecich, w tym:

+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze

$rodkéw fgoznosel
- zapewnienie dostepu $wiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreglenie warunkdéw ochrony przed uciaZliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie

- Zzapewnienie warunkéw ochrony przed zanleczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalone
plan miejscowy, kiérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyz{i wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej dziatki decyzja nie zostala
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, kt6éry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzaymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.  
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9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: OU-DE.6730.35.2012 z dnia 06.06.2012 r. - bez

uwag.

integraina czeScia niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyoji

2, wyniki analizy - cze$¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycvinego polegajacego

na rozbudowie i nadbudowie budynku mieszkainego wielorodzinnego, na dziatce nr polozonej przy ul.

Weteranow w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunk6éw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.,

Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania {terenu organ

wyznaozyt wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa

w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza

obszaru okreSliia mozliwogci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi

w niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje

© warunkach zabudowy wydaje prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa

w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

W myél zaé art. 53 ust. 4 pkt 9 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie

po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 ¢.

Nr 19, poz. 115 ze zm,) zarzadca wszystkich drog, w miastach bedacych miastami na prawach powiatu,

z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych, jest prezydent miasta.
W niniejszej sprawie wlaSciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy | postanowienia

uzgodnieniowego w zakresie okresionym w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy by! ten sam organ administracji

publicznej - Prezydent Miasta.

Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 30.05.2012 r. wystapit do zarzadcy drogi

~ Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dia

wnioskowanej inwestycji.
Pismem z dnia 06.06.2012 1, znak: OU-DE.6730.35.2012 zarzadea drogi pozytywnie uzgodnit

przedstawiony mu projektu decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki

okrestone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto projekt

decyzji o warunkach zabudowy nie narusza interesu osdb trzecich oraz speinia wymagania inwestora

zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewnlono stronom ezynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38 c.za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia, : 8 :
Zup, PR
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DECYZJA nr 20 149

Na podstawie:

art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 jt. ze zm.),

+ art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 01.04.2019 r. uzupeinionego w dniu 23.05.2019 r.

Wnhioskodawcy:

oraz za zgoda stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 504/12 z dnia 22 czerwca 2012 ©, znak: AB-LA-1.6730.290.2012
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dia inwestycii polegajacej na rozbudowie i nadbudowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatce nr (obreb: arkusz:  polozonej przy
ul. Weteranéw w Lublinie, w zakresie dotyczgcym wysokosci gérnej] krawedzi elewacji
frontowej i geometrii dachu projektowanego budynku:

dotychczasowy punkt 3 fit. d ww. decyzji bramigcy:
awysokose projektowanego obiektu — do IV kondygnacji nadziemnych, z utrzymaniem gérnej
krawedzi elewacji frontowej (péinocnej) od strony ul. Weteranow oraz elewacji tylnej

(poludniowej) na poziomie nieprzekraczajacym wysokosci fasady budynku usytuowanego na
dziaice nr.

przyjmuje nastepujace brzmienie:
swysokosé gérmej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku) — max. 14,5 m w poziomie gzymsu /
okapu”

dotychezasowy punkt 3 lit. e ww. decyzji brzmigcy:
sgeometria dachu — przekrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu do 40°”

przyjmuje nastepujace brzmienie:
»geometria dachu ~ dach piaski o nachyleniu potaci do 15”

Pozostate warunki okreslone w decyzji nr 504/12 z dnia 22 czerwca 2012 ©, znak: AB-LA-
1.6730.290.2012, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

Wtoku postepowania administracyjnego nie zachodzila potrzeba dokonania uzgodnien.

UZASADNIENIE

W dniu 1 kwietnia 2019 r. wnioskodawca ztozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa prosbe
© zmiane decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 504/12 z dnia 22 czerwca 2042 r., znak:

AB-LA-1.6730.290.2012 dotyczqcej ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie i nadbudowie budynku mieszkaInego wielorodzinnego, nadziatce nr —| (obreb: |
arkusz:  pofozonej przy ul. Weterandw: —w Lublinie, w zakresie dotyezqacym wysokoéci gomej
krawedzi elewacji frontowej i geometrii dachu projektowanego budynku.

Pismem z dnia 23 maja 2019 r. ww. wniosek zostat uzupeiniony o zgode stron postepowania.

MW ~ Nr dokumentu w Mdok: 76936/06/2019 112

oF



Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 jt. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy kt6re] strona nabyla prawo, moze byé
w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory
ja wydal, jezeli przepisy szczegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoteczny lub sluszny interes strony.

W 2wigzku z powyzszym organ ponownie przeanalizowat zabudowe w obszarze
analizowanym pod katem wnioskowanych zmian i stwierdzil, ze w bliskim sasiedztwie terenu
inwestycji znajdujq sie budynki mieszkaine wielorodzinne z dachami plaskimi i wysokoSciq gérnej
krawedzi elewacji frontowej, wynoszacej odpowiednio: 14,5 m (dz. nr ~ul. Godebskiego =, 15,2 m
(dz. nr -ul. Godebskiego =, 16,6 m (dz. nr -~ul Bema, 15,4 m (dz. nr
- ul. Godebskiego

Ponadto tut. organ stwierdzil, ze zabudowa mieszkaniowa na obszarze dawnych gruntéw
wojskowych w zachodniej oczesci Lublina powstawala w okresie miedzywojennym.
Na rozparcelowanych dziatkach przy nowowytyczonych ul. Weterandéw, Beliniakéw, Godebskiego
i Bema miaia dwojaki charakter. Poczatkowo sytuowano tam budynki wolnostojace w glebi dziatek,
w stylu taw. dworkowym (nalezq do nich budynki przy ul. Beliniakow -ten ostatni przebudowany
na pocz. XX wieku). W latach 30-tych XX wieku kolejne sytuowane tamze budynki w stylistyce
modernistycznej, zlokalizowane byly pierzejowo wzdiuz ulic Weteranéw i Godebskiego. Byty to proste,
funkcjonalistyezne budynki kryte dachami o matym kacie spadku. Niestety w koricu lat 90-tych
XX wieku oze&é z nich (m.in. budynek narozny z ulica Gedebskiego) podwyzszano kryjac je dachami
wielospadowymi, sprzecznymi z plerwotna forma tych obiektaw.

Uwagledniajac powyzsze, zasadne jest kontynuowanie w przypadku nadbudowy obiektu,
pierwotnej formy jego przekrycia, tj. dachu plaskiego.

Weobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo whniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktary wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia
odwoiania. BM

Otrzymuja:
1.

 

2. Strony postepowania aui iis Acyjnego,
zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw zalaczonym do akt sprawy

3. aa.

Do wiadomosei ;
4. Zarzad Drdég i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul, Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 4862200, fax 8f 466 2204

AB-LA-1.6730.1.290.2019 Lubiin,3| pazdziernika 2019 r.

DECYZJA nr G\6/19
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

2018.1945j.t.ze zm.)
art, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 jt. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 17.07.2019 1. uzupeinionego w dniu 13.08.2019 r,

Whioskodawcy:

Wsprawie: budewy budynku mieszkainego jednorodzinnega z garazem w_ kubaturze,
na dziatkach nr polozonych przy ul. Zdrowej w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego

na dziatkach nr ewid. (obreb: arkusz: )
potozonych w Lublinie przy ul. Zdrowej
pas drogowy -~ dziatka nr (ul. Wygodna -— droga powlatowa), dzialki nr

(ul. Zdrowa — droga wewnetrzna)

1. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: A BC D ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyziji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

3. Warunki i wymagania ksztaitowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji;
b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek ~ max. 19.3%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%,
c) szerokosé elewacji frontowej budynku — max. 17,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu jub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) ~ max. 5,0 m w poziomie gzymsu /
okapu;

e) geometria dachu - przekrycie budynku wielopolaciowe o spadkach od 15° do 45°, z kalenicg

usytuowang ha wysokogci max. 9,0 m;
f) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na

dziatki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych { zalewanie terenu lub
utrudnialaby odplyw wdéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzyikowym,
zapewniajac harmonijne dopeinienie uktadu sasiednie] zabudowy.
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Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska,prayrody i krajobrazu.
Przedmiotowe] inwestycji nie dotyeza zakazy,’ nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci achrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenuistasunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete| inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddébr kultury
wspéiczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorskq,
2godnie z art. 32 i 33 ustawy o achronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiatu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do abowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kuitury Wspdétezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjq nie jest polozony ma terenach gérniczych, a takte narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robdét
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgca na wytaczenie z produkeji gruniéw roinych,
przeznaczonych na cele nieroinicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie
gruntow roinych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1167 tj.), lub zaswiadezenie, 2e ww. wytaczenie nie
jest wymagane.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Wygodnej (drogi kategorii powiatowej) ~ pas
drogowy (dz. nr , poprzez ul, Zdrowa (droge wewnetrzna) — pas drogowy (dz. nr

na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Zdrowej.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w iloSci niezbednej dla cbstugi funkeji, tj. min. 1 mp/ 1 lokal mieszkalny.
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzent budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacjg deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestyoji
(0 ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warun-kami
okreSlonymi przez dysponentéw poszczegdlnych ezynnikaw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na
warunkach j w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdlnych sieci.

Wymagania dotyczqce ochrony intereséw osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposob okresiony w
przepisach, w tym techniezne-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych interesow osdéb trzecich, w tym:
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabézpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkow tacznosci,

zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryezne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.
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9. informacje dodatkowe.
9.4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwatono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniert oséb

trzecich,
9.5. Whioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguie roszezenie o zwrot nakladow:

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rabét budowlanych. Roboty te moga by¢ pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgfoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie

ostateczna.

10. Warunkl wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzqdem Drog i Mostéw w Lubiinie - nie zajat stanawiska w terminie przewidzianym stave.
w zwiqzku z czym uzgodnienie uwata sie za dokonane

Integralng czescia niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatgezniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

+  zalacznik nr 2 — czes¢ tekstowa

zalgcznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:

UZASADNIENTIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatkach nr polozonych przy ul. Zdrowej
~ w Lublinie.

Zgadnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktore] dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata modzliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedrniotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za maim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwoiania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia .
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwoiania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwot: nja.

 

trzymuj;
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2, whasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomoéci, ktérych inwestycja dotyozy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa.

Do wiadomosci :

1. Zarzad Drdég i Mostéww Lublinie |
2. Wydziat Planowania wm
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DECYZJA ne 1917 /21

Na podstawie:
- art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2020,256 j.t.),

- art 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym

(Dz. U.2020.293 j.t.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 19 lutego 2021 r.

Whioskodawcy:

ODMAWIAM
zmiany decyzji ostatecznej

Prezydenta Miasta Lublin nr 616/19 z dnia 31 paddziernika 2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.290.2019

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajqce] na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, na dziaikach nr ewid. ‘obreb: - arkusz:  poloZonych pray ul. Zdrowej

w Lublinie

w zakresie: dotyezacym zwiekszenia wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu

Jub attyki z 5,0 m na 6,8 m w poziomie gzymsu / okapu.

UZASADNIENIE

Decyzja nr 616/19 z dnia 31 pagdziernika 2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.290.2019 ustaiono warunki

zabudowy dia inwestycji polegajace} na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dzialkach nr

ewid, (obreb: arkusz: © polozonych pray ul. Zdrowej w Lublinie

Pismem z dnia 19 lutego 2021 r. inwestor wystapit z wnioskiem o zmiane ww. decyzji w zakresie

dotyezacym zwiekszenia wysokosci gérne] krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki z 5,0 m na 6,8 m

w poziomie gzymsu / okapu.
Rozpatrujac przedmiotowy wniosek stwierdzono, co nastepuje.

Zgodnie z art, 155 ustawy z dnla 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020.256 j.t.), decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byt w kazdym czasie za

zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydal, jezell przepisy

szezegéine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takie] decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub

siuszny interes strony; przepis art. 154 § 2 stosuje sie odpowilednio.
Wyznaczony treéciq art. 155 k.p.a. przedmiot postepowania nakazuje zawezenie sprawy dotyczacej

zmiany decyzji, jedynie do ustalenia, czy zaistnialy przestanki do zastosowania tego przepisu. Postepowanie

prowadzone na podstawie tego przepisu nie moze zmierzac do ponownego merytoryeznego rozpatizenia

sprawy zakoriczone] ostatecznym rozstrzygnieciem (wyrok NSA z dnia 5 stycznia 2007 r., sygn. akt. | OSK

586/06). Zmiana decyzji ostatecznej w trybie art. 155 k.p.a. moze byé dokonana tylko w granicach stanu

faktyeznego sprawy ,pierwotne{”, w oparciu o materiat dowodowy zgromadzony do tej pory. Nalezy takze

zauwazyé, Ze zmiana przez organ administracji decyzji ostateczne] wbrew warunkom okreglonym w art. 155

k.p.a. stanowilaby razace naruszenie prawa i skutkowalaby stwierdzeniem niewaznosci takiej decyzji na

podstawie art. 156 § 1 pkt. 2 k.p.a. (wyrok NSA w Warszawie z dnia 4 grudnia 1981 ©, sygn. akt | SA

2408/81).
Whioskowana przez inwestora zmiana cech zabudowy | zagospodarowania terenu okreslonych

w pkt. 3 lit. d pierwotnej decyzji nr 616/19 0 ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 31 pazdziernika 2019 r. na

podstawie art. 155 k.p.a. stanowilaby razace naruszenie prawa, w szczegdinosci art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2020.293 j.t.) w zwigzku z § 7
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w praypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588).

Zgodnie z § 7 ww. rozporzadzenia, wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejace] zabudowy na
dziatkach sasiednich (ust.1). Wysokos¢, o ktore] mowa w ust. 1, mierzy sie od Sredniego poziomu terenu
przed glownym wejgciem do budynku (ust. 2). Jezeli wysokosé, o ktére] mowa w ust. 1, na dziatkach
sasiednich przebiega tworzac uskok, wéwezas przyjmuje sie jej Srednia wielkoS¢ wystepulaca na obszarze

analizowanym (ust. 3),

Zgodnie z przeprowadzong analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzong do decyzji
nr 616/19 0 ustaleniu warunkow zabudowy, w obszarze analizowanym istniejaca zabudowa osigga wysokosé
i kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), a wysokosé gérnej krawedzi elewacji budynkdw
mieszkainych miescita sie w przedziale od 3,6 m (dz. nr do 5,7 m (dz. or , co dala Srednio
ok. 4,6 m (w zaokragieniu 5,0 m) w poziomie gzymsu / okapu. Uwzgledniajac powyzsze gérna krawedé
elewacji frontowej projektowanego obiektu mieszkalnego, nie powinna przekroczyé wartoéci 5,0 m w poziomie
gzymsu / okapu.

Analizujac ponownie zabudowe przy ul. Zdrowej nalezy stwierdzié, it zarawno w obszarze analizowanym
jak i w dalszym sasiedztwie nie wystepuja budynki mieszkaine o wysokosci gérnej krawedzi elewac]! frontowej
wynoszacej 6,8 m w poziomie gzymsu / okapu, zatem brak jest analogii urbanistycznej dia wnioskowane]
przez inwestora zmiany.

W a2wiazku z powyzszym organ po ponownej analizie zabudowy potozonej pray ul. Zdrowej stwierdza,
ze wnioskowana zmiana warunkéw zabudowy pozostaje w sprzecznoéci z wymogami art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie formy architektonicznej obiektu.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Projekt decyzji sporzadzit:
mar in?

 

Otrzymuja :
4:

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)

3. aa,

Klauzula informacyjna dotyezgta ochrony danych osokowych

Na podstawie art, 14 ust. 1 1 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejsklego | Rady (UE) 2016/8678 z 27 kwieinla 2076 ¢ w sprawie ochrony asd fizyeznych w awigzku
2 przetwarzariiem danych osobowych | w sprawia swobodnego praeplywu takich danych oraz uchylenia dyraktywy 95/46/WE {ogélne rozporzadzenia o ochronie danych osobowych}
(Oz.UcUEL, 2 20461. Nr 119, .siton.1} (dale] jako: .RODO"), informujemy Pania/Pana © sposobie i celu, w jakim preetwarzamy Pani/Pana dane osobowe, a lakse o przystupujacych
PaniPanu prawach, wynikajacych z reguiacji 0 octroriie. danych ascbawych:

L Adminisiratorem PanlPana denych asobowych jest Prezydent Missta Lublin (dane adresowe: 20-109 Lublln, Plac Kréla Wiadyslawa tokletka 1).
& Wyznaczyliémy inspektora ochrony danych, 2 ktérym maze PaniPan kontaktowaé sie wa wezystkich sprawach dolyczqcych przetwarzenia denych osabowych

ofaz korgystania z praw 2wigzanych 2 przetwarzaniem danych csobowych droga alektranicang (lod@lublin.au) fub pisemnie ne adres Administratora danych,
PeniPana dane csobowe preetwarzane sq w celu wypeinienia obowigzku prawnego ciazqcego na Administratorze fart. 6 ust. 1 fi, ¢ RONDO), zwigzanego
Z prowadzonym postepowaniam adminisiracyjnym,
PaniPang dana osobowe zostaly pozyskana z wniosku aozonege w Lirzedzia Miasla Lublin oraz z rajestrow budynkowigrantow,
Przetwarzamy Panl/Pana nastepulace kategorla danych osobowych: imig, nazwisko, adres zamlaszkania, PESEL, imiona rodzicdw.
Podslawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych oschowych sq obowigzijaca przepisy prawa,
2 danych osobowych bedziemy korzystaé do momentu zakosczenia realizacji celbw okredlonych w pki 3, a po tym czasie przez okres oraz
w zakrasie wymaganym przez przepisy powezechnie obowigzujacage prawa.
Pani/Pana dans mogg zostaé przekazane:
+ organom wiadzy publiczne} oraz podmiotom wykonujacym zadania publiezna ub deiatejgcych na ziecenie organdw wlady publieznel,

w zakrasis | w calach, kidre wynikaiq z przepisow powszechnie cbowigzujacage prawn,
. innym podmiotom, kiére na podstawis stosownych uméw podpisanych z Gming Lublin przetwarzaja dane osabaws dia kérych Administraioram Jest

Prezydent Miasta Lubtin.
8. Pani/Pana dana nie beda podiegaé automatycznym sposobom przetwarzenia danych opierajacych sig na zautomatyzowanym podejmowanky dacyzji, w tym nie

beda podiegad profllawaniu,
18, Pani/Pana dane nie traliq poze Europejski Obszar Gospodarcay {obajmujacy Unig Europejska, Norwegig, Liechtenstein j Islandie).
41. Woawiazku z preetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych, prysiuguia Pani/Panu nastepujgce prawa:

prawo do adania od Adminis\ratora dostepu do danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;,
prawa 2adania sprostewania {(poprawiania} denych asobowych w preypedkach, o ktdnych mawa W art. 16 RODO;
prawo 2qdania usunigcia darych osobowych w praypadkach okreglonych w ant, 17 RODO;
prawo Zadania agraniczenia przetwarzania danych osobowych w przypadkach okredionythn wart 16 RODO;
prawo whiesienia skargi do Prezase Ureedu Ochrony Danych Osobowych, w sytuacii, gdy uznaiq-Padsiwo, 28 przetwarzanie danyth osobowych narusza
przepisy ogdinege rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO}.
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Dibetsid INSPEKTOR

PREZYDENT MIASTA LUBLIN od data
‘ul. Wieniawske 14, 20-071 Lublin, lal: 81 466 2260, fax 81 486 2201

AB-LA-1I.6730.1.100.2020 Lublin, 14 pazdziernika 2020 r.

DECYZJAnr 505)20
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
* art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

‘art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2020.256 j.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 14.07.2020 r.

Whioskodawey:

Wsprawie: budowy budynku mieszkainego jednorodzinnego, na dziatce nr polozone}
w poblizu ul, Poligonowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego jednoredzinnego

* na dziatce nr ewid. (obreb: _ arkusz:
* — potozonej w Lublinie w poblizu ul. Pongonowej
* pas drogowy —dzialkanr (ul. Poligonowa ~ droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami: A B C D —- A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
*  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budowa budynku mieszkatnego jednorodzinnego)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) linia zabudowy — nie wyznacza sie;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki - max. 34%, a udzial

powierzchni biologicznie czynnej min. 40 %;
C) szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego od ul. Poligonowej — max. 16,0 m;
d) wysokogé gérne] krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku)} ~ max. 5,0 m:
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad polaci dachowych) praykrycie

wielopolaciowe o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenicg na wysokosci max. 8,3 m;
f) ogrodzenie ~ zakazuje sig budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych

2 wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementow do budowy slupéw;
g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktora moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wolyw na

dziatki sqasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wadnych i zalewanie terenu lub
utrudnialaby odplyw wad opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.; *

h) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

4, Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.4, Przedmiotowej inwestycji nie dotycza  zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia

W zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

AG MDOK:129826/10/2020
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4.3,

5.4,
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5.3.

5.4,

6.2.
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7.3.

TA,

7.8,

2/14

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowlazany uwzgledni¢
wymog! ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkéw wodnych,
W praypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycia, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzewow objetych ochrona,

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturawego, zabytko6w oraz dobr kultury

wspdiczesne].
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Zgodnie z art, 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziermnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowlazkowego wstrymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 1. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje

do wykonania prowadzenie czeéci spraw z zakresu wlaSciwosci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i

opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikalace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gdrmniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zlemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru praystapienia do robdt
budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie 2 produkeji grunt6w rolnych,
przeznaczonych na cele nieroinicze - art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1 o ochronie

gruntow rolnych i leénych ze zm. (Dz.U.2017.1161 tj.), lub zagwiadezenie, ze ww. wylaczenie nie
jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycli od ul. Poligonowej (drogi kategorii gminnej) - pas
dragowy (dz. nr poprzez dziatke nr bedaca wspdiwiasnoscig inwestora, na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostow w Luplinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji, 1 mp/ 1 lokal mieszkalny.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schady,
pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowanej inwestycii
(0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie 2 warunkami
okresionymi przez dysponentaw poszczegdlinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezqce ochrony interes6éw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowacé i budowa¢ w sposdb  okresiony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:

+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw facznosci,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okregienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiocenia elektryczne | promieniowanie,
*  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe,
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe tub jesii dia tego terenu
uchwalono plan miejscowy, kt6rego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

AG MDOK:129826/1 0/2020



314
9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzije

© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). ;
9.3. Dla terenu objetego niniejszqa decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja

o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiatowego terenu decyzja taka nie zostala wydana. /
9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci | uprawniert osdéb

trzecich.
9,5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktedow

poniesionych w zwilazku z otrzyrmana decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé

prowadzone po wydaniu ostatecznej] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

* Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem znak: IU-DE.4301.314.2020 z dnia
05.10.2020 r.- bez uwag

Integraina czescia niniejszej decyzji sq nizej wymienione zatgczniki i pozostaja do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

*  zatacenik nr 2 ~ czeéé tekstowa
*  zalacanik nr 3 — czeéé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pietros-Gorna,
Lubelska Okregowa izba Architektow nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidsi 0 ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku
mieszkainego jednorodzinnego, na dziaice nr potozone] w poblizu ul. Poligonowej
w Lublinie.

Zgodnie z art. 89 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyaji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r, Nr
164, poz. 1588) w ceiu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospedarowania terenu organ
wyznaczy! wokot dziatki, ktére} dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkaw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 4 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom ezynny w nim
udzial,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouezenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Ww trakcle biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

AG MDOK:129826/10/2020
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Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne| oSwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa

do whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna

z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

 

Otrzymula :.

‘Te
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy (zgodnie z wydrukiem

2 ewidencji gruntow),
3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Brdg i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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~~~ PREZYDENT MIASTACLUBEINoe See |anaOOer vocneene

‘ul, Maniawska 14, 20-074 Lublin, tel: 84 466 2200, fax 84 468 2204

AB-LA-II.6730,1.56.2021 Lublin, dnia 24 marca 2021 r.

DECYZJA nr 223/21

Na podstawie:
* art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1, Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020,256 j.t ze zm.),
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Oz. U. z 2020 1. poz. 293 j.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.03.2021 r.

Whioskodawcy:

oraz za zgoda stron

zmieniam decyzje¢ ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 505/20 z dnia 14 pazdziernika 2020 1, znak: AB-LA-H.6730.1.190.2020,

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji poleaaiacei na budowie budynku mieszkainego
jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb: arkusz: potozone} w poblizu
ul, Poligonowej w Lublinie

w zakresie: geometrii dachu

dotychezasowy punkt 3e ww, decyzji:
geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad polaci dachowych) przykrycie

wielopolaciowe o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenica na max. 8,3 m
przyjmuje nastepujace brzmienie:

geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uktad polaci dachowych) przykrycie
wielopolaciowe o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenica na max. 9,3 m

Pozostate warunki okreslone w decyzji 505/20 z dnia 14 pazdziernika 2020 1, znak: AB-LA-~
1.6730.1.100.2020, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE

W dniu 13 marca 2021 © wnioskodawca zlozy! w Wydziale Architektury i Budownictwa prosbe
ozmiane decyzji o ustaleniu warunkaw zabudowy nr 505/20 z dnia 14 pazdziernika 2020 1, znak: AB-LA-
11.6730.1.100.2020, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestvcli polegajgce] na budowle budynku
mieszkainego jednorodzinnego na dziaice nr ewid. (obreb: arkusz: potozonej
w poblizu ul. Poligonowej w Lublinie, w zakresie zrmany wysokosci kalenicy z 4,5 m na 9,3 m, okreslonych
w punkcie 3e.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks pastepowania administracyjnego
(0z.U.2020.256 j.t. ze zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze by¢ w kazdym
czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydal, jezell
przepisy szczegdline nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes
spoleczny luo stuszny interes strony.

W obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine z przewaga dachéw

wielopolaciowe o spadkach od 15° do 45° z kalenica na poziomie od ok. 5,7 m do ok. 11,5 m, w 2wigzku z
powyzszym organ po dokonaniu analizy cato$ci sprawy stwierdza, ze wnioskowana zmiana wysokosci

kalenicy nie godzi w zastany stan reczy.
Wobec powyzszego arzeczono jak na wstepie w sentencji.
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Pouczenie +

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia adwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publieznej ogwiadezenia © zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

 

Otraymuia :
te
2. wiasciciete | uzyIkownicy wieczyscl merucnomusc, xwwrycn inwestycia dotyezy

(zgodnie z wydrukiem z awidencji gruntéw),
3. aa,

Do wiadomosci :
4. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania w.m

Kiauzuls infarmacyjna dolyezaca ochrony danych oschowych

Na podslawie art. 1d ust. 4 i uat. 2 Rozporzadzenia Parlamantu Europelskiego | Rady (UE} 2016/679 z 27 kwisinia 2016 ¢, w sptawia ochrony oséb lizyeznychw zwiazku z
przelwarzaniam danych usabowych tw sprawie swobodnaga przeplywu lakich danych oraz uchylenia dyraklywy OS/46/WE (ogoine rozporzadzenia 6 ochronle danych osobowych)}
(Dz.Ure.UE.L. z 2016. Nr 119, atron.1) (dalej jako: RODO"), infommujemy Panla/Pana o spasobie i celu, w jakim przetwarzamy Pani/Pana dane osobowe, a takze 0 ptzystugujacych
Pani/Panu prawach, wynikajacych z requlacii o achtonie danych osobewych:

4. Administratoram PanvPana danych osobowych jest Prozydent Miasta Lublin (dane adresowe: 20-109 Lublin, Plac Krdla Wiadystawa tokletka 1).
2 Wyanaczylismy inspektora ochrony danych, z ktérym moze PaniiPan konlakiawaé sig we wszysikich sprawach dotyezacych przatwarzania danych asobawysh

ofaz korzystania z ptaw gwiqzanych z arzetwarzaniem danych osobowych droga elektreniczng (iod@tublin.eu) tub pisemnie na adres Administratora danych.
PanlPana dane osobowe przetwarzane aq w calu wypeinienia obowigzku prawnego clazacego na Administralorze (art. 6 ust. 1 ii. ¢ RODO), zviazanage z
prowadzonym poslepowaniem administracyjnym,
Pani/Pana dane osobowe zasialy pozyskane z wniosku zlozonego w Urzgdzie Miasta Lublin oraz 2 rejestrow budynkow j gruntow.
Przetwarzamy PanlPana nastepujqce kategoris danych osobowych; imig, nazwisko, adres zamloszkania, PESEL, Imiona rodzicéw,
Podstawa prawna praetwarzania Pan/Pana danych osubowych 94 obowigzujgce przepisy prawa.
Z danyth oschowych bedziemy korzysta¢ do momenty zakoficzenia realizachi coldw okreslonych w pkt 3, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie.
wymaganym przez przepisy powszachnie sbowigzujacego prawa,
Pani/Pana dane moga zostaé przekazane:2

N
O
M
E

organom wadzy publiczne] craz podmiclom wykonujacym zedania publiczne lub dziatajacych na ziecenie organow wiadzy publicane), w zakrasie | w
celech, kiére wyrikajg 2 preepistw powSzechnie obowiazujgcago prawa,
innym padmictom, ktére na podetawie stosownych umdw podpisanych z Gming Lublin przetwarzaja dane osobawe dia kiérych Administratorem jest
Prazydent Miasla Lublin.

PanVPana dane nie beda podlegaé aulornatyeznym sposobom przeiwarzanis danych opierajacych slg na zaulomalyzowanym pedejmownniu decyzii, w tym nie
bedg podiegat profitowaniu.

40. Peni/Pana dane nie trafiq poza Europejski Obszar Gospadarczy {obejmujacy Unig Europejska, Norwegie, Liechlenstein i islendie),
Vi. Wawigzkv z przetwarzaniam PanliPana danych osebowych, przysluguja Pani/Pany nasigpujace prawat

s Prawo do tadania od Administratora denlgpu do danych osobowych oraz olrzymania ich kapit;
. Prawo Zadania sprostowsnia (poprawiania} danych osobowych w przypadkach, o kiérych mowa w art. 16 RODO;
. prawo 2adania usunigcia danyeh osobowych w praypadkach okrestanych w art. 17 RODO:;
. prawo 2adania ograniczania przetwarzania danych asobowych w praypadksch okresionych w at, 18 RODO;
’ prawo wniesienia skargi do Prezasa Uregdu Ochrony Ganych Osobowych, w sytuadji, gdy uznaig Pafistwo, se praetwarzanie danych osobowych narusza.

przopisy ogdinago rozporzadzanis 0 achronia danych osobowych (RODO).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘ul. Wieniewska 74, 20-071 Lublin, tol: 81 466 2200, fax 844662201 7 .

AB-LA-11.6730.73.2018 Lublin, dnia LK sierpnia 2018 r.

DECYZJA nr 546/18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5j

art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2017.1073jt. ze zm.)
+ art. 104i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz, U.

2017,1257 j.t. ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 26.04.2018 r.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy zespolu 5 budvnkéw mieszkainych jednorodzinnych dwulokalowych
na dziaikach nr potlozonych w poblizu ul. Szafranowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

+ na dziatkach nr ewid. (obreb; , arkusz:
+ potlozonej w Lublinie w poblizu ul. Szafranowej
+ pas drogowy ~ dziatki nr (ul. Siawinkowska. ~ droga powiatowa)

~ dziaiki nr
~ ul.

Szatranowa (droga wewnetrzna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaezono linig koloru czerwonego oraz literami} ABC D~A
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiqcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

@ 2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budowa zespolu budynkéw mieszkainych jednoradzinnych

wolnostojacych.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgezniku nr 1 do decyzji,

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki albo terenu — max. 10,2%, a
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40%;

¢) minimalna powierzchnia dziatki wydzielone] pod pojedynczy budynek — 2187 m?;
d) szerokosé elewacii frontowej (rownolegiej do potudniowej granicy terenu inwestycji) ~ do 21,0 m;
@) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed glownym wejéciem do budynku) ~ do 4,1 m, przy dachach plaskich (spadek do 15°)
dopuszceza sie wysoko&¢ elewaoji frontowej do 7,0 m;

f} geometria dachu — przekrycie wielopotaciowe o nachyleniu od 15° do 49° z kalenica na wysokaéci do
8,0 m, dapuszeza sie przekrycie plaskie (spadek do 15°) 0 maksymalnej wysokoSci w najwyzszym
punkcie 7,0 m;

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra moglaby mie niekorzystny (negatywny) wplyw na dziatki
sasiednie np. powadowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub utrudnialaby odptyw
wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny akiualnym standardom techniczno-uzytkowym,
Zapewniajac harmonijne dopetnienie uktadu sasiednie] zabudowy.
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Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

. Przedmiotowej inwestycji nie dotyezqa zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospoda-

rowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi

achrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a Ww szcezegdinosci ochrone gleby, zieleni,

naturainego uksztatowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem w

obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni w

Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzew6w objetych ochrong.

Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 6, poz. 1446)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przy-puszezenie, ze jest zabytkiem,

jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac magacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomo§¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystapienia do robét budowlanych

nalezy uzyskaé decyzje zezwalajaca na wytaczenie z produkeji gruntow rolnych, przeznaczonych na

céle nieroinicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 9 ochronie gruntow roinych i lesnych ze

zm. (Dz. U. 2015.909 j.t.), lub zawiadezenie, ze ww. wylaczenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Slawinkowskiej (droga powiatowa) poprzez ul.

Szafranowa (droga wewnetrzna) oraz przez dziatke nr wspohwiasnosé aktualnych wiascicieli terenu

inwestycji) na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych

w ilogci niezbednej dia obstugi funkeji, a min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzenh budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, po-

chylnie itp.) wystepujacych w pasie dragowym wymagaia uzgodnienia z wiaSciwymi zarzadcami drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz, kanalizacje

saritamna, kanalizacje deszczawa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajace

dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreSlonymi przez

dysponentéw poszezegdélnych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osébtrzecich.

Objekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposdb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewhiajac poszanowanie

uzasadnionych interesoOw osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie modliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepine] oraz ze

Srodkéw tacznosci,

zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwoSciami powadewanymi przez halas, wibracje, zaktécenia

elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego niniejszqa decyzjq moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu

warunkéw zabudowy, Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich.

Wnioskadawcey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otraymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.
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9.6. Decyzja niniejsza nie upowagnia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te maga byé prowadzone

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zarniar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie si¢ ostateczna.

10. Warunki wynikajacez przeprowadzonych uzgodnien.
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

. Zarzadem Drég | Most6w w Lublinie — nie zajgt stanowiska w terminie przewidzianym ustawa, w
zwiazku z ozym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalacznik nr 2 ~ czes¢ tekstowa
zalacznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch, Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB-0116

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, poleaajacego na budowie zespotu

budynkéw mieszkalnych jednoradzinnych na dzialkach ar pofozonych w poblizu ul.
Szafranowej w Lublinie. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunk6éw zabudowy w drodze decyaji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, (Dz. U. 2 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wok6t dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwogé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyaji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepis6w prawa i nie narusza interesu osdb trzecich. W toku przeprowadzonego

postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty je]
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniqg ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Ne podiega optacie skerbawel
art 2. ust. 1 okt 2
UTTALY© OfACESKARBUURD

Otrzvmuia:

 

2.  wrasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
{zgodnie z wydrukiem z ewidenaji gruntéw):

5 . ae A 4}
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4. Zaraad Drég i Mostéw w Lublinie Obyp horn YY U6.
2. Wydzial Planowania wm
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DECYZJA ar j4 3 120

Na podstawie:

* art. 105 §2 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 7. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2020.256 j.t..), po rezpatrzeniu wniosku:

Z dnia; 09.03.2020 r.

o wycofanie wniosku w sprawie:

zmiany decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajacej na

budewie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatkach nr ewid. ~

(obreb: - Dzbenin, arkusz: -w poblizu ul, Szafranowejw Lublinie

umarzam

postepowanie administracyjne w przedmiotowe] sprawle

UZASADNIENIE

Dnia 27 lutego 2020 +. wnioskodawca, wystapit w sprawie zmiany decyzji o ustalenie

warunkow zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajace| na budowie zespalu budynkow

mieszkainych jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. (obreb: . arkusz.

w poblizu ul. Szafranowej w Lublinie.
Decyzja nr 546/18 z dnia 24 sierpnia 2018 ©. ustalono warunki zabudowy dla inwestycji

budowlanej polegajgce| na budowle zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach

nr ewid. (obreb: - _ arkusz: =w poblizu ul, Szafranowej w Lublinie.

inwestor wystapil o zmiane powyzsze] decyzji w pkt. 3 b) dotyczacym wskaznika zabudowy

oraz w pkt, 3 c) dotyezacym minimatnej] powierzchni wydzielonej parceli budowlanej. Powyzsze

parametry zostaly ustalone na padstawie analizy sporzadzonej przez osobe uprawniona, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa. Wskaznik wielkoSci powlerzchni nowej zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu wyznaczono w oparciu o Sredni wskaznik tej wielkosci dla obszaru analizowanego

natomiast wskazujac minimaing powierzchnie parcel budowlanych, uwzgledniono charakter

wnioskowanej inwestycji i dopuszozono wartosé wiekszq niz Srednia powierzchnia dzialek z zabudowq

mieszkaniowa, okreslajac ja na najnizszym mozliwym poziomie odnaszag sig do najmniejszej dziatki

zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Co“
W dniu 09 marca 2020 1. do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin

wplynelo pismo inwestora z progba o wycofanie wniosku, co uczynilo postepowanie

bezprzedmiotowym i poskutkowale jego umorzeniem.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 44

dni od daty jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywern terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotlania.
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