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Hintejsza decyzia jest ostataczna

PREZYDENT MIASTA LUBLIN od dniz \b‘\‘Q‘Z“‘O"h"

ul. Weeriswaka 14, 20-071 Lubim, tet.; 57 €86 2200, fax &1 486 2201 .
Lublin, dnia Zgﬁwrzeémé\ 2014 r.

DECYZJA nrkée/4
o ustaleniu warunkéw zahudowy

AB-LA-.6730.288.2014

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. B1 ust.1 pkt 1-5
i art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012,
poz. 647 z poZn. zm.),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. U. z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18.06.2014 .

Whnioskodawey:

W sprawie: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do
2000 m? wraz z realizacja miejsc postojowych, drdg dojazdowych, zjazdu oraz pylonu
reklamowego, na dzialkach nr potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dta inwestycji budowlanej polegajacej na : przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania obiektu biurowo - predukcyjno - magazynowego na budynek biurowo - ustugowy
{o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z realizacja miejsc postojowych, drég dojazdowych,
zjazdu oraz pylonu reklamowego

- na dziatkach: nr ewidencyjny: obreb: ark:
- polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27
- pas drogowy — dziatki ny

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCDEFGHIJKLE — A, [inig koloru czerwonago
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa usiugowa;

- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektu biurowo — produkcyjna
- magazynowego na budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig
miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego.

3. Warunki { wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzii;

b} wielko$¢ powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
— max. 27,3%, przy zachowaniu min. 5,0% powierzchni biologicznie czyanej;

c) szerokos¢ elewacii frontowe] wzdiuz ulicy Diamentowej - do 48,4 m:

d) wysoko$¢ najwyzszego punktu budynku {tacznie z pomieszczeniami technicznymi) maksymalnie
do rzednej 216,5 m.n.p.m.;

e) geometria dachu - przekrycie ptaskie o nachyleniu do 15%

f) dopuszcza sig lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 20,0 m,na przedpoliu budynku,
poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

g) projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktualnym standardorn techniczno uzytkowym,
zapewniajac bezkolizyjne przeksztatcenie struktury istnigjacego budynku.
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4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody I krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegbinoéci ochrong gleby, Zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

43. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomo$ci objete] inwestyca, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na eweniuaing wycinke drzew
i krzewdw w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o achronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz,
1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenia,
ze jest zabytkiem, Jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3, Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesne].

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach goérniczych, a tiakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

§.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsluga komunikacyjna dziatek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej), na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drog | Mostow w Lublinie.

7.2. W grahicach lokalizacji inwestycji i na terenach sasiadujacych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia
samochodéw w ilosci niezbednej do obstugi funkcji, f. min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

7.3, W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic minimum 25 migjsc postojowych dla rowerdw, w fym
minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.

7.4, Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzes budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

7.5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacjg sanitarng, kanalizacie deszczowsg, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
whioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanege) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszczegolnych czynnikow.

7.6 Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgednieniu z zarzadzajgeymi poszczegolnych siect

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {np. szamba, oczyszczalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogbw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1989 r, W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. .z 1988 1.
Nr 43, poz. 430 z pbzn. 2m.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystanla z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze

srodkdw fgeznosci,

zapewnienie dostepu éwiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzl,

okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakiboenia elekiryczne | promigniowanie,

zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

f
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9, Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzjl wiazg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe {art. £5 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetege niniejsza decyzia moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowego terenu decyzja nie zostala
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawniefi oséh
trzecich,

9.5. Whioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moega by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe,

9.7. O pozwolenie na budowe moZna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasia
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniefi.
W toku postepowania administracyjnego dokenano nastepujgcych uzgodnieh 2:
- Zarzgdem Drég | Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.318.2074 z dnia 02.09.2014 . - bez uwag.

integraing czescig ninigjszej decyzji sq nizej wymienione zalaczniki | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycyi

2. wyniki analizy - czesé tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgrinz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa Izba Architekidw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkeyjno - magazynowego na budynek
biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 nm?) wraz z realizacig migjsc postojowych z drogami
dojazdowymi, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr polozonych przy
ul, Diamentowe] 27 w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drotdze decyzii.

W aparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury- z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 184, poz, 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokd! dzialki budowtanej, kidre] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkciji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza cbszaru
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawle przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamlerzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spefnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
Ponadtc projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 niniejszel decyzil} wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz spetnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim udziai.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii,

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowege Kolegium

Odwotaweczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38.¢ posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. % %}i&%ﬁ}‘m 7
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.288.2014

F

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnicskowane] inwestycji to dziatki (czesci dziatek) nr potozone przy ul. Diamentowej
27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami
ABCDEFGHIJKLE - A, Dzialka nr zabudowana jest budynkiem produkcyjnym Zaktadu
Przemystowego "Chmiel Polski” w likwidacji. Dziatka nr - jest niezabudowana.

ll. Uwarunkowania planistyczne .

1. W studium uwarunkowat’ | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala
Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycjl znajduje sig w terenach
aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z nieobowiazujacg Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowe] w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogoinego Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubeiskiego Zespotu Miejskiego z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi
Uchwata Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubeiskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.), przedmiotowe dziatki polozone byly
w terenach VII B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwatg Nr 1076/XLHI/2010 2z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

lll. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorskg,

2. Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtczesne).

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z p6Zn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odiegio$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objgte;
wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze,
iz szeroko$¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 78,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostat dookola teremu inwestycii w roéwnych odleglosciach 234,0 m od granic dzialek
inmwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi
decyziami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedziwie przedmictowego terenu;

od strony péinocnej znajduje sig:

- dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie
skladu wegla;

~ dziatkant - ulica Diamentowa;

- dziatka nt — droga przy ul. Diamentowej;

— dziatka nr ~ Niezabudowana,

— dzialkanr - ulica Natkowskich;

- dziatka — niezabudowana;
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dzialka nr - zabudowana budynkiem produkeyjnym LUBELLA,;

dziatka nr - Ulica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji paliw;
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym,;
od strony wschodniej znajduje sie:
dziatka nr — niezabudowana;
dziatka nr ~ zabudowana budynkiem magazynowym;
dziatka nr - niezabudowana;
dziatka nr - ulica Przy Bocznicy { teren zamkniety ),
dziatka nr - tereny kolei;
dziatki nr ~ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wieloredzinnymi oraz budynkami gospodarczymi | garazowymi;
dzialka nr — niezabudowana;
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
dziatki nr ~ niezabudowane;
dzigtka nr — zabudowana | -~ I kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;
dziatki nr
— zabudowane | - |l kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi
i gospodarczymi;
dzialki nr — ulica Inzynierska,

od strony poludniowej znajduje sie:

dzlatki nr - drogi wewnetrzne;

dziatki nr . - nigzahudowane;

dziatka nr —~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka nr . zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr - zabudowane | — lll kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi;

dziatka nr - droga wewnetrzna,

dziatkamy - ulica Diamentowa;

dziatka nr — zabudowane budynkiem Koéciofa oraz budynkami gospodarczymi;

od strony zachodniej znajduje sie:

dzialki nr - ulica Diamentowa;

dziatka nr - zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr - zabudowane |l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr — zabudowane |l kond. budynkiem migszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr - zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

dziatkanr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;

dziatka nr - zabudowana stacia trafo;

dzialka ni - zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr ~ zabudowana |l kond. budynkiem biurowo — ustugowym;

dziatki nr — ulica Medaliondw ( droga wewnetrzna ),

dziatki nr zabudowane budynkami garazowymi,

dziatka nr - ulica E. Romera,

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdin.
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d)

e)

zm.) | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pbzn.
zm.).

Funkgcia terenu

opis zainwestowania — zabudowa usfugowa

linia zabudowy

opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zat. graficznym do analizy

analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego
budynku biurowo - produkeyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr

propozycja zapisu do decyzji

nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji

wielkogé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki atbo terenu

opis zainwestowania - wietko¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze
analizowanym dla zabudowy ustugowej miesci sig w granicach 1,9% — 54,6% i $rednio Wynosi
27,3%.

analiza (wnioski) - przyjmuje sie wiw wskaznik dla wnioskowanej inwestycji

propozycja zapisu do decyzji

wielkosé powierzchni zabudowy (istniejacej | projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
~ max. 27,3%, przy zachowaniu min. 5,0% powierzchni biologicznie czynnej;

szerokosé elewacii frontowei

opis zainwestowania - szeroko$é elewacii frontowych budynkéw ustugowych w analizowanym
obszarze ksztaltuje sie na poziomie od 6,0 m do 216,0 m i $rednio wynosi 48,4 m.

analiza (wnioski) - przyjmuje sie wiw wskaZnik dia wnioskowane] inwestycji

propozycja zapisu do decyzji

szerokosé elewacii frontowe] wzdiuz ulicy Diamentowej - do 484 m

wysokoéé gomej krawedzi elewacii frontowei, jei gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysoko$¢ gornych krawedzi elewaci frontowych budynkow ustugowych
miesci sie w przedziale od 4,5 mdo 13,5 m (od | do Il kond.)

analiza (wnioski) — majac na uwadze, e budynek objety wnioskiem, ma zréznicowang
wysoko$¢ od 18,8 m do 23,5 m i planowana inwestycja ma na celu dostosowanie go do
aktualnych wymagan techniczno — uzytkowych, dopuszcza sig zwigkszenie gémej krawgdzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub aftyki do poziomu 25,0 m.

propozycja zapisu do decyzji

wysoko§é najwyzszego punktu budynku (tacznie z pomieszczeniami technicznymi) maksymalnie
do rzednej 216,52 m.n.p.m.

geometria dachu (kata nachylenia, wysokoéci kalenicy i ukiadu potaci dachowych)

opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki usiugowe
z przewaga dachow plaskich o nachyleniu potaci do 15°

analiza (wnioski) — analogiczng forme przekrycia ustalono dla budynku objetego wnioskiem
propozycja zapisu do decyzji

geometria dachu - przekrycie ptaskie o nachyleniu do 15°

ViL. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej (drogi powiatowej). Posiada
réwniez dostep do istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego na
budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacjg miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z p62n. zm.).

o

Projekt decyzjl sporzadzita; mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska, -
l.ubeiska Okragowa Izba Architektdw nr L8 0054.
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Obliczenia wskaznikow zabudowy

AB-LA-1.6730.288.2014

7500 19743 42,3 218,0
340 2629 12,9 34,0
336 1064 3.6 20,0
46,0 76,0
6202 16716 371 | 32,0 60 180
8,0
800 1706 46,9 31.0
263 1839 14,3 8,0
276 3404 8,1 21,070
246 3524 7.0 26,0
782 3835 20,4 52,0
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o o 1944 5865 331 | 250 19.0
277 1905 14,5 27,0
267 1101 24,2 34,0
472 1133 41,6 36,0
B 2248 15738 14,4 36,0
9186 26202 34,9 73’012'8?097'0
3404 7044 483 | 630 84,0
483 1514 31,9 27.0
3368 6167 546 | 13,0 120,0
116 441 26,3 16,0
$rednio 27,3 48,4
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' Hinislsza decyais jest oslatecma
Prezydent Miasta Lublin 33. 0% 10 \5,

ul, Wiknizwske 14 20-071 Lutiin, tel.: 81 486 2200, fax 21 488 7201 o dela £ LS

Lublin, dnia ,&;:zerwsa 2015 1.

DECYZJA nrl&t/15
o ustaleniu warunkéw zabudowy

AB-LA-.6730.104.2015

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art, 59 ust 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 .
poz. 847 z pdEn. zm.),

- art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. U.z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 02.03.2015 .

Whnioskodawey:

W sprawie: realizacji budynku handlowo — uslugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, rampa rozladowczg, murami oporowymi, wialami,
pylonami reklamowymi, zjazdem, parkinaiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na
czesci dziatki nr oraz dzlatkach nr

polozonych przy ul. Diamentowe] 27, 270 2?d 27e, 27f, 27927h, 27
w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajacej na : realizacji budynku handiowo - ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami budowianymi, rampg rozfadowcza, murami
oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym

- na dziatkach: nr ewid.

oraz czesci dzialki nr obreb: arkusz
- polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowei 27, 27¢, 27d, 27e, 27§, 27927h, 27i
- pas drogowy ~ dzigtka nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycli oznaczono fiterami ABCDEF.,, OPRS — A | opisano linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skall 1: 1000, stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejsze] decyzji,

2. Ustalenia dotyczace, funkci zabudowy | zagospodarowania terenu,

- zabudowa usfugowa,

- realizacja budynku handlowo — usiugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi,, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkinglem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym.

3. Warunki i wymagania kszfaltowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgezniku nr 1 do decyzjl,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 25,9%, przy zachowaniu
min. 10,0% powierzchni biclogicznie czynnej

¢} szerckosé elewacii frontowe] —do 850 m;

d) wysokosé gémej krawedzi elewacjl frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) —~ do 8,0 m;

e) geometria dachu ~ dach plaski o nachyieniu do 15%

f) dopuszcza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 20,0 m,na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

Q) projektowane rozwigzania odpowiadad powinny akfualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne rozwiniecie | uzupelnienie sgsiedniej zabudowy.

MDOK: 3964 11/08/2015
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4. Ustalenia dotyczace ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynjkajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcie' prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinoSci ochrong gleby, zieleni,

+ naturainego uksztaftowania terenu i stosunkdw wodnych.

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanege zagospodarowania terenu z niskg zielenig i
drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow w wigku
powyzej 10 lat,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks.

5.2.Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1448}
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodziC odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego  Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.

5.3. Nieruchomod¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

8, Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.
8.1. Teren objely inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzl oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
8.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne.

7.  Warunki obstugi w zakresie komunikac]ji I infrastruktury technicznej.

7.1. Obstuga komunikacyjna dzialek od ul. Diamentowej {drogi powiatowej), na warunkach uzyskanych
w Zarzgdzie Drdg | Mostow w Lublinie.

7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochoddéw w ilodci
niezbednej do obstugi funkeji, tj.: min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytikowej ustug.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dia roweréw — 50 migjsc
postojowych, w tym minimum 50% w poziomie terenu.

7.4. Projekty budowlane drag i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaig uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog.

7.5. Zasilanie | zaopattzenie w media infrastrukiury technicznej {energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wodg, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzeme w gaz, telekomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikdw.

7.6. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inweslycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszezegdinych siect.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {np. szamba, oczyszczalnie
sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowat przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1899 ¢.
Nr 43, poz. 430 2 pdén. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publiczneg],
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow iacznoécl
zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomnieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiGeenia elekiryczne | promieniowanie,
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzjg 0 pozwaleniu na
budowse (art. 55 cyt. wyZe] ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze byé wydana decyzia o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W odniesieniy do dzialek nr wydana
zostala w dniu 23.09.2014 r, decyzja nr 496/14, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie spasobu
uzytkowania obiektu biurowo — produkcyino - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu
oraz pylonu reklamowego. W odniesieniu do dziafek nr

wydana zostata w dniu 15.10.2014 r., decyzja nr 539/14, znax: AB-LA-1.6730.320.20714 o ustaieni
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z miejscami postojowymi dia samochodow, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zjazdem
i urzadzeniami budowlanymi.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi osGb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje reszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig ustalajgea warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
- Zdrzgdem Drog | Mostow w Lublinie pismem znak: {U-DE.4301.197.2015 z dnia 22.05.2015 1. - bez uwag

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgezniki i pozostajg do wglgdu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czesé tekstowa i graficzna

Projekt decyzjl sporzadzit; mgr inz. arch. Wiestaw Barek

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
realizacii budynku handiowo - usiugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami budowlanymi, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pyloenami rekiamowymi,
zjazdem. parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyinym, na czeéci dzialki nr oraz dzialkach
nr polozanych przy
ul. Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciv ¢ § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania lerenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, kiére] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita moziiwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziatce nie jest sprzetzne z przepisami odrgbnymi i speinia warunki
ckreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 niniejszej decyzii) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikaigce z przepisdw prawa, nie narusza interesu 9séb trzecich,

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszege orzeczono jak w sentencil.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poéredniciwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, :

Otrzymuija :
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy wigczysci nleruchomosc,
ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiemn z ewidencjl gruntow).
3. ala
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Do wiadomaosel ;
1. Wydzial Planowania UM Lublin .
2. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie, ul. Krachmalna 13j, 20-401 Lublin

POBRANG OPLATE SKaRsolw W wrs. 4O

BA Q200,00 Nt rorwiTowamA LRSI
NUMER RACHUNKU BANKOWERS
BANK PEKAO §.4,
NR 951240209293233 20006200000

MW
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Zatacznik nr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.104.2015

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji to czesé dziaki nr praz dziatki nr

pznaczone na mapie rysunku analizy kolorem
czerwonym | fiterami ABCDEF....OPRS — A. Dziaka nr zabudowana jest Vi kond budynkiem
produkcyjinym, dziatka nr zabudowana jest budynkiem magazynowym, dziatki nr
zabudowane sa budynkiem magazynowym i stacjg trafo. Pozostale dziatki sg niezabudowane.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostala w dniu 23.09.2014 r., decyzja nr 496/14, znak:
AB-LA-1 6730.288.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowa — produkcyjno
- magazynowego na budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz
z realizacja migjsc postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostala
w dniu 15.10.2014 r., decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z miejscami postojowymi dla samochodow, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjazdem
i urzgdzeniami budowlanymi.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostala w dniu  15.10.2014 r,
decyzja nr 540/14, znak: AB-LA-.6730.384.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynkéw ustugowo ~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?)
wraz z infrastrukiurg techniczng, miejscami postojowymi i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

i{. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin {uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig w terenach
aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niechbowigzujacg Uchwatg Nr X\/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Migjskiege z pézniejszymi zmianami zatwierdzonymi
Uchwala Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r), przedmiotowe dzialkki polozone byty
w terenach VII B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwalg Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

1. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2.Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspélczesnej.
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IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 ., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:2000 w odiegtosci nie mnigjszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki ohjetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,
iz szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 167,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odlegiosciach 501,0 m od granic dziatek
inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - iacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedztwie przedmictowego terenu znajduje sig:

od strony péinocnei:

dziatka nr - zabudowana budynkiem produkcyjnym Zakfadu Przemyslowego "Chmiel Polski®
w likwidacii

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie
sktadu weala:

dziatkanr - ulica Diamentowa,

dziatka nr - droga przy ul. Diamentowej;

dziatka nr - niezabudowana;

dziatka nr - ulica Natkowskich;

dziatka - niezabudowana;

dziatka nr - ulica Wrotkowska;

dzialka nr  — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnymy,

dziatki nr - zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczo — garazowymi;

dziatka nr - nigzabudowana,;

dziatka nr zabudowana budynkiem gospodarczym,;

dziatka nr - niezabudowana;

dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatki nr . zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczo — garazowymi;

dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr ulica Nalkowskich;

dziatki nr - nigzabudowane;

dziatki nr - teren PKP;

dziatka nr - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;

dziatki nr - niezabudowane;

dziatka nr ~ zabudowana budynkami produkcyjnymi, magazynowymi, biurowymi i
gospodarczo — garazowymi LUBELLA,

dziatka nr — ulica Wrotkowska;

dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji paliw;

dziatka nr ~— zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

od strony wschodniej znajduje sie:

dztatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr -~ niezabudowana;

dziatka nr - zabudowana budynkiem magazynowym,

dziatka nr - niezabudowana,

dzialka nr ~ ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety ),

dziatka nr - tereny kolei;

dziatki nr -~ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi,

dziatka nr — niezabudowana,

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowynt;

dziatki nr — niezabudowane,

dziatka nr ~ zabudowana | — i kond. budynkami usiugowymi oraz budynkami

Mdok: 335055/04/2015 217



magazynowymi;

dziatki nr

- zabudowane | - |l kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnyrmi
i gospodarczymi;

dziatki nr ulica Inzynierska;

dziatka nr -~ zabudowana budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz budynkami
garazowymi,

dzialki nr . — zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkami
garazowymi;

dziatka nr - niezabudowana,

dziatki nr - zabudowane budynkiem biurowym, budynkiem produkcyjnym oraz
budynkami magazynowymi;

dziatka nr - zabudowana budynkiem magazynowym;

dzialki nr - zabudowane | — IV kond. budynkami ustugowymi
oraz budynkami produkcyjnymi i magazynowymi;

dziatki nr - zabudowane | — |V kond. budynkami ustugowymi, budynkiem
produkcyjnym i budynkami magazynowymi;

dzialka nr’  — ulica Inzynierska;

dziatki nr — zabudowane budynkami i obiektami Elektrocieptowni Lubiin
- Wrotkow:,

dziatki nr - ilica Budowlana,

dziatka nr - zabudowana dwoma | — Il kond. budynkami ustugowymi craz budynkiem
produkeyjnym;

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiemn ustugowym;

od strony potudniowej znajduje sie:

dzialkanr  —zabudowana H kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziafki nr — zabudowane | — Il kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymii;

dziatka nr - droga wewnetrzna;

dziatki nr zabudowane | kond. budynkiem ustugowym;

dziatki nr - zabudowane budynkiem i obiektami stacji paliw LOTOS;

dzialki nr - niezabudowane;

dziatki nr - -~ zabudowane | kond. budynkiem ustugowym;

dzialki nr- - zabudowane | kond. budynkiem ustugowym;

dzialki nr - niezabudowane;

dziakki nr - zabudowane i kond. budynkiem usiugowym;

dziatka nr - ulica Diamentowa;

dziatka nr — zabudowane budynkiem koséciota oraz budynkami gospodarczymi;
dziatki nr -~ zabudowane budynkami garazowymi,
dziatka nr - zabudowane | kond. budynkiem ushigowym;

dziatki nr — niezabudowane;

dziatki nr — zabudowane V kond. budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

dziatki nr - zabudowane Il kond, budynkami ustug publicznych (przedszkole | Zlobek);
dziatki nr - ylica Samsonowicza;

od strony zachodniej znajduje sie:

dziatki nr - zabudowane budynkiem magazynowym oraz stacia trafo,

dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr ulica Diamentowa,

dzialka nr ~ zabudowana budynkiem gospodarczym;

dziatki nr -zabudowane |l kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymt;

dziatka nr - zabudowana budynkiem gospodarczym;

dzialki nr — niezabudowane;

dziafka nr - zabudowana | — 1l kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
budynkiem garazowym,

dziatki nr - zabudowane il kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz
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budynkami gospodarczymi;

dziatki nr rabudowane 1l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr — zabudowane |l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr ' — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

dziatka i - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr - zabudowana stacja trafo,

dziatkanr - zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr ~ zabudowana Il kond. budynkiem biurowe — ustugowym;

dzialki nr - ulica Medalionéw ( droga wewngtrzna ),

dziatki nr ' — zabudowane budynkami garazowymi,

dziatkanr - ulica E. Romera,

dziatka nr - zabudowana dwoma budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz
budynkami gospodarczymi;

dziaiki nr — zabudowane budynkiem uzytecznosci publicznej;

dziaiki nr — ulica Natkowskich;

dziatka nr - zabudowana i kond. hudynkiem mieszkalhym jednorodzinnym;

dziatka nt - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi;

dziakka nr - niezabudowana,;

dziatka nr - zabudowana budynkami gospodarczymi;

dzialka nr - zabudowana 1 kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi;

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

—

LI S

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymaga#n dotyczacych nowe} zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 ., Nr 164 poz. 1588 z pdzn.

zm.) | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacH inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z poén.

zm.).

Funkcja terenu

opis zainwestowania ~ zabudowa ustugowa

linia zabudowy
opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zatl. graficznym do analizy
analiza (wnioski) — nieprzekraczaing linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istnigjgcego
budynku ziokalizowanege na dziatkach nr

3. wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

opis zainwestowania - wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze
analizowanym dla zabudowy ustugowej miesci sig w granicach 1,9% ~ 54,8% i grednio wynosi
25,9%.

analiza (wnioski) — przyjmuje sie w/w wskaZnik dia projektowanej inwestycji

szerokose elewacii frontowej

opis zainwestowania - szerokoéé elewacii frontowych budynkéw ustugowych w analizowanym
obszarze ksziattuje sie na poziomie od 3,5 m do 216,0 m i $rednio wynosi 47,2 m. Wiw srednia
powigkszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi 56,7 m

analiza (wnioski) - majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki
ustugowe, ktorych szerokodé elewacji frontowej przekracza wiw wartodé (maksymaina
szeroko§é elewacii frontowej budynku ustugowego wynosi 216,0 m), dopuszcza sie zwigkszenie
szerokosci elewacji frontowe] projektowanego budynku do wartosci wnioskowane] przez
inwestora tj. do 85,0 m
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»

sokosé aorne krawedzi elewacii frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku)
- opis zalnwestowania - wysoko§¢ gomych krawedzi elewacji frontowych budynkéw ustugowych
w obszarze analizowanym mieéci sig w przedziale od 4,5 m do 25,0 m { od 1 do Vi kond.)
- analiza (wnioski) — majac na uwadze, ze inwestor wystapit o realizacjg Il kond. budynku
ustugowego, wysokoéé gorej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki ustalona
zostata na poziomie 9,0 m

. geometria dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych)
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzongj analizy wystepujg budynki ustugowe
z przewagg dachéw plaskich o nachyleniu potact do 15°
- analiza (wnioski) — analogiczng forme przekrycia ustalono dla budynku objetego wnioskiem

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestyciji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej {drogi powiatowe]). Posiada
réwniez dostep do istnigjgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

VIil. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku handlowo
~ ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,
parkingiem oraz wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

pofozonych przy ul. Diamentowej 27 w
Lublinie, przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny cdpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z
2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdZn. zm.}.

Projekt decyzji sporzadzii: mar inz. arch. Wieslaw Borek 3

g m r b P bR
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Obliczenia wskaZnikow zabudowy

AB-LA-1.6730.104.2015

366 18259 1,9 1.0
7500 19743 42,3 216,0
340 2629 12,9 34,0
338 1064 31,8 20,0
46,0 76,0
6202 16716 371 132,060 180
8,0

Mdok: 335055/04/2015 517



WA

800 1706 46,9 31,0
263 1839 143 8,0
276 3404 81 | 21,0 7.0
246 3524 7.0 26,0
782 3835 20,4 52.0
1944 5865 331 | 250 19.0
277 1905 14,5 27.0
267 1101 24,2 34,0
472 1133 416 36.0
2248 15738 14,4 36,0
9186 26292 34,9 73'012;30‘097’0
3404 7044 483 | 630 84,0
483 1514 31.9 27.0
] 3368 6167 546 | 13.0 1200
116 441 26.3 16,0
32,0 68,0
11,0 55,0
12659 33447 378 | 27.0 105,0
96,0 81.0 8,0
21,0 214.0
642 2217 28.9 23,0
6009 25474 23,0 | 37.0 24,0 6,0
101,0 21,0
11,0 340 11,0
24349 65629 371 | 93,0 140,0
0,0 187.0
175.0 175,0
24,0 22,0
6568 27682 237 | 46,0 11,0 50
29,0 15,0
801 4287 208 | 340 35
399 2307 17.3 28,0
838 5241 160 | 22,0 18,0
1430 3722 38.4 70,0
] 1013 6079 16,7 15.0
- 213 5261 4,0 16,0
1694 10741 15,8 25,0
171 5279 22,2 270
1104 3495 316 23.0
911 8083 1,3 38,0
1958 9485 20,6 24,0
370 1620 228 24.0
834 1932 43,2 32,0
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Hiedelszn decyria jest ostaleczng

dent Mi i o ¢
o 25,08 2005,
AB-LA-1.6730.316.2015 : tublin, dnia AQLI 082018 r,

DECYZJAnr ikl /15

o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie : )

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust, 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
| art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 1., poz. 199 z pdén. zm.),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013 ., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 29.06.2014 1.

Whnioskodawcy:

W sprawie: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo
— magazynowego na ustugowo — mieszkalny z garazem podziemnym wraz z budowg
niezbednych urzadzerh budowlanych, migjsc parkingowych, wewnetrznego  ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowege, na dziaicenr ~ oraz czedel dzialek

potozonyeh przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie :

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na : przebudowie, rozhudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania  budynku  biurowo -  magazynowego na mieszkalno -  uslugowy
{o powlerzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzadzer
budowlanych, miejsc parkingowych, wewngtrznego uktadu komunikacyjnege oraz pylonu
reklamowego

- na dziatcenr  oraz czescl dzialek nr . obreb: ark:
- pofozonych w Lublinie przy ul, Diamentowej 27
- pas drogowy — dziafkinr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCDEFG - A,  linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do ninigjszej decyzii.

2. Ustatenia dotyczace, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkalno - ustugowa,

- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowo
~ magazynowego ha mieszkalno - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem
podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewngtrznego
ukiadu kemunikacyjnego oraz pylonu reklamowego,

3. Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzji;

b) wielko$é powierzchni zabudowy (istniejace] i projektowanej) w stosunku do powierzehni terenu
~ max. 27,65%, przy zachowaniu min, 25,0% powierzchni biologicznie czyrinej,

c) szerokosé elewacii frontowe] wzdiuz ulicy Diamentowe] - do 30,0 m;

d) wysokoé¢ najwyzszego punkiu budynku (lacznie z pomieszczeniami technicznymi) maksymalnie
do rzednej 216,5 m.n.p.m,;

¢) geometria dachu — przekrycie plaskie o nachyleniu do 15°;

f) dopuszcza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokoéci do 20,0 m,na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

g) projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno uzytkowym,
zapewniajgc bezkolizyjne przeksztaicenie struktury istniejacego budynku.
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4. Ustalenia dotyczgce achrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1,

4.2.

4.3

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczgq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 2agospo-
darowaniu terenu,wyhikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnodci cchrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | kKrzew6w
w wigku powyze] 10 Iat,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnei.

5.1.

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska,

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o achronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

5.3.

6.1.
8.2.

7.2,

7.3
7.4.

7.5.

7.6

7.7.

1668 z podin. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty co do ktorego istnieje przypuszczenie,
%e jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Kanserwatora Zabytkéw w Lublinte.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwesltycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestyci nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikac]i i infrastruktury technicznej,

. Obstuga komunikacyjna dzialek od ul. Diamentowsj (drogi powiatowej), na warunkach uzyskanych

w Zarzgdzie Drog | Mostéw w Lublinie.
W granicach lokalizacji inwestycjl i na terenach sgsiadujgcych nalezy zapewnié migjsca postojowe dia
samochodow w ilosci niezbednej do obsiugt funkejl, 4.. min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie i
minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej usiug.
W granicach lokalizacji inwestyciji nalezy zapewnié minimum 25 miejsc postojowych dla roweréw,
w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzer budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog,
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczaegolnych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzadé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszczegbinych sieci.
Urzgdzenia budowlane zwiagzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszcezalnie
Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 ., W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 .
Nr 43, poz. 430 z p6én, zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposab okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystanla z wody, kanalizacji, energii elektrycznej | ciepinej oraz ze
srodkdw lgcznosc,

zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczenych na pobyt ludzi,

okredlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne | promieniowanie,

zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na bhudowe [ub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzfi,

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgcy decyzje o pozwaleniu na
budowe (art. 55 cyt, wyzej ustawy).

0.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjy moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W odniesieniu do dziatek nr wydana
zostala w dniu 23.09.2014 r, decyzja rr 496/14, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania obiektu biurowo -~ produkcyino - magazynowego na budynek  biurowo
- ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m®) wraz z realizacjg migisc postojowych, drog
dojazdowveh. ziazdu oraz oylonu reklamowego. W adniesieniu do dziatek nr

wydana zostata w dniu 15.10.2014 r., decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-
1.6730.320.2014 o ustaleniu warunkdw zabudowy dla inwestycii polegajgcej na budowie budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw, wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanvmi. W adnigsieniu do czesci dziglki nr oraz

dziatek nr ; wydana
zostala w aniu U2.06.2015 r., decyzja nr 287/15, znak: AB-LA-1.6730.104.2015 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycii polegajace] na realizacji budynku handiowo - usiugowego

(o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, rampag
roziadowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz
wewnelrznym ukfadem komunikacyjnym

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyziq ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpaczecia robst budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyzji ostateczne| o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodniei.
W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujgcych uzgodnien z:
~ Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie pismem znak: [U-DE.4301.314.2015 z dnia 25.08.2015 1. - bez uwag.

integraing czesciag niniejszej decyzji sa nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wglagdu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgeznik graficzny 2 oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czesd tekstowa i graficzna

Projekt decyzjl sporzadzila: mgr in2. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa 1zba Architektéw nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wniést 0 ustalenie warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na ustugowo
- mieszkalny z garazem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzgdzed budowlanych, migjsc
parkingowych, wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dzialce nr oraz
czesci dzialek nr potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdt dziatki budowlane], ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okresione w art. 81 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto_projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 niniejszej decyzii) wszysikie

niezbedne uzgodnienia wynikajgce z preepiséw prawa, nie narusza interesu osoh trzecich oraz speinia
wymagania inweslora zawarte we wniosku.
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4/4
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji,

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, i

Otrzymuja :
1.

2. wlasciciele i uzytkownicy wieczysc nieruchomasci,
ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw).
3. a/a

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania UM Lublin

FOBRANG OPLATE Sianatwa w wrs, JOR

i ZLER2088 un porvwrowan BASWIGZ,
NUMER FACHUNKY BANKAWESS
SEHK PEKAD S,

Rk 9512402 DE2U3E S 20008200000

MW
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Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.316.2015

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr oraz czg$c¢ dziatek nr poloZzone
przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym
i opisane literami ABCDEFG — A. Dziatka nr zabudowana jest budynkiem produkcyjnym
Zaktadu Przemysiowego “Chmisl Polski” w likwidacji. Dziafki nr - 5§
niezabudowane.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostata w dniu 23.09.2014 r., decyzja nr 486/14,
znak: AB-l.A-1.8730.288.2014 o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycii polegajacej na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do
2000 m?) wraz z realizacjg miejsc postojowych, drég dojazdowych, ziazdu oraz pylonu
reklamowego. W odniesieniu do dzialek nr

wydana zostata w dniu 15.10.2014 r, decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 o
ustaleniu warunkow zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, zjazdem i urzgdzeniami budowlanymi. W odniesieniu do czesci dzialki nr
oraz dziatek nr :

wydana zostata w dniu 02.06.2015 r., decyzja nr 287/15, znak: AB-LA-.6730.104.2015
o ustaleniu warunkdw zabudowy dia inwestycii polegajacej na realfizacji budynku handlowo
— ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowfanymi, rampa roziadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym

it. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w
terenach aktywizacji gospodarcze;.

2. Zgodnie z nieobowigzujgea Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogblnego Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdinigjszymi  zmianami
zatwierdzonymi Uchwala Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. {Dziennik
Urzedowy Wojewddziwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1893 r), przedmiotowe dziatki polozone
byly w terenach VII B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 . w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLHI2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowart 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Lista Débr Kuitury Wspétczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej.
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IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu ¢ § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
(Dz. U. z 2003 r., Nr 184, poz. 1588 z pozn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadnicze] w skali 1:500 w odlegioéci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu
dziaiki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow.
Majgc na uwadze, iz szerokosc frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 78,0 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycii w réwnych odlegtosciach 234,0 m od
granic dziatek inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obhszaru - lgcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedztwie przedmiotowego terenu:

od strony péinocnej znajduje sie:

- dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w
formie sktadu wegla;

- dziatkkanr - ulica Diamentowa;

- dziatka nr ~ droga przy ul. Diamentowe;

- dzialka nr . — piezabudowana;

- dziakka nr - ulica Natkowskich;

-~ dzialkka - niezabudowana;

~ dzialkanr -zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;

— dziatka nr - ulica Wrotkowska;

- dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji paiiw;

- dziatka nr . zabudowana | kond. budynkiem usiugowym;

od strony wschodniej znajduje sig!

~ dzialka nr - nigzabudowana;

- dziakkanr - zabudowana budynkiem magazynowym,

- dziatkka nr - niezabudowana;

- dzialka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamknigty );

- dziatkka nr ~ tereny kolei,

- dziatki nr - zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi araz budynkami gospodarczymi i garazowymi;

~ dzialka nr - niezabudowana;

~ dziatka nr - zabudowana | kond, budynkiem magazynowym,

- dziatki nr — niezabudowane;

- dziatka nr — zabudowana | — liI kond. budynkami ustigowymi oraz budynkami
magazynowymi,

- dziakki nr
— zabudowane | ~ Iil kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym,
produkeyinymi
i gospodarczymi;

-~ dziatki nr "~ ufica InZzynierska,

od strony potudniowej znajduje sie:

- dziatkinr I - drogi wewnetrzne;

-~ dziafki nr . ' - niezabudowane;

-~ dziatka nr .zabudowana [ kond. budynkiem magazynowym;

-~ dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

—~ dziatka nr - zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

~ dziaki nr - zabudowane | — {1l kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, proauxcyjnymi i gospodarczymi;

- dziatka nr - groga wewngtrzna,

- dziatka nr ulica Diamentowa;

- dziatka nr — zabudowane budynkiem kosciota oraz budynkami gospodarczymi;
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od strony zachodniej znajduje sie: P =

~  dziatki nr .~ ufica Diamentowa; ‘

- dziatka nr . - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

—~ dziatki nr — zabudowane 1l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

~ dziatki nr -~ zabudowane [l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami gospodarczymi;

- dziakki nr -~ zabudowane V kond. budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

~ dziatkanr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

- dziatka nr - zabudowana stacia trafo;

- dzialkan - zabudowana stacjg trafo;

— dziatka nr - zabudowana li kond. budynkiem biurowo ~ ustugowym;

~ dzialki nr - ulica Medaliondw ( droga wewnetrzna );

—~ dziatkinr — zabudowane budynkami garazowymi,

- dziatkanr - ulica E. Romers,

V1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pozn.
zm.) | w sprawie aznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 ., Nr 164 poz. 1588 z pdin.
m.).

1. Eunkcia terenu

—- opis zainwestowania — zabudowa mieszkalno - ustugowo

2. linia zabudowy _

- opis zainwestowania - zroznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim
na zal. graficznym do analizy

- analiza (wnioski) ~ nieprzekraczalng finie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego
budynku zlokalizowanego na dziatkach nr

- propozycja zapisu do decyzji

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do
decyzji

3. wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

- opis zainwestowania - wielkos¢ pawierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze
analizowanym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miesci sie w granicach 15.0%
—43,2% | srednio wynosi 27, 65%.

— analiza (wnioski) - przyjmuje sie wiw wskaznik dla planowanej inwestycji

- propozycja zapisu do decyzji

b) wielko$¢ pawierzchni zabudowy (istniejgcej i projektowanej) w stosunku do powierzehni
terenu — max. 27,65%, przy zachowaniu min. 25,0% powierzchni biologicznie czynne;;

4. szerokos¢ elewacii frontowej ‘
- opis =zainwestowania - szercko$é elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych w analizowanym obszarze ksziaftuje sig na poziomie od 17,0 m do 106,0 m
i $rednio wynosi 68,1 m. Wiy S$rednia powiekszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi
81,6 m.

~ analiza (wnioski) — w zwigzku z tym, Zze inwestor wystgpil o realizacje budynku o szerokosci
elewacji frontowej do 30,0 m, parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem

- propozycja zapisu do decyzji

c) szerokosc elewacii frontowej wzdtuz ulicy Diamentowej - do 30,0 m

Mdok: 515062/08/2015 Strona3zh
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5. wysoko$é gérnej krawedzi elewacii frontowe], je] gzymsu lub_attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)

- opis zainwestowania - wysoko§¢ gémych krawedzi elewaci frontowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych miesci sig w przedziale od 4,0 mdo 18,5 m (od I do V kond.)

- analiza (wnioski) ~ majgc na uwadze, e budynek objgty wnioskiem, ma zrdznicowana
wysokoéé od 18,8 m do 23,5 m i planowana inwestycja ma na celu dostosowanie go do
aktualnych wymagan techniczno — uzytkowych, dopuszcza sig zwigkszenie gormej krawegdzi
elewagji frontowej, jej gzymsu lub attyki do poziomu 25,0 m.

- propozycja zapisu do decyzji

d) wysoko$é najwyiszego punktu budynku (lacznie z pomieszczeniami  technicznymi)
maksymainie do rzednej 216,5 m.n.p.m.

6. geometria dachu (kata nachylenia. wysokoéci kalenicy i uktadu potaci dachowych)

- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki mieszkaine
wielorodzinne z przewaga dachow ptaskich o nachyleniu potaci do 15°

-~ analiza (wnioski) - analogiczng forme przekrycia ustalono dia budynkéw objetych
whioskiem

~  propozycja zapisu do decyzji

e) geometria dachu — przekrycia plaskie o nachyleniu do 15

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowe| (drogi powiatowej).
Posiada réwniez dostep do istniejgcych sieci | urzadzert infrastruktury technicznej.

VIIl. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 81 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajace] na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowo - magazynowego
na mieszkalino - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzadzen budowlanych, migjsc parkingowych, wewnetrznego ukiadu
komunikacyinego oraz pylonu reklamowego, na dzialce nr oraz czesci dziatek nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U, 22002 ., Nr 75, poz. 670 z pdZn. zm.).

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwlga Barbara Ciszewska,
Lubeiska Okrggowa lzba Architektow nr.LE 0054.
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Obliczenia wskaZnikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.316.2015

5941 1771 29,8 93,0
7134 1945 27,3 93,0
7634 1678 22,0 71,0
6778 2051 30,2 106,0
12393 3235 261 | 65,0 67,0
1247 187 15,0 17,0
1932 834 43,2 33,0
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Minie[sza decyzia jest ostateczna
PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wienlawska 14, 20071 Lutsin, {of.: 81 4088 2200, fax 81 4862201
ciows g . od dnia (1,08, Z0\G,.

¥

AB-LA-1.6730.231.2016 l.ublin, dnia ﬂi mata, 2016 r. N

DECYZJANr25T/16

Na podstawie:
« art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowansu przes-
trzennym (Dz. U, z 2015 v, poz, 198 j.t. ze zm.)
« art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1880 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
{Dz.U.2016.23 i.t)

na wniosek: Pana
prowadzaceao dziatalnosé gospodarczg pod nazwa

za zgoda strony, fj.: Pana

przenosze

decyzje nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-.6730.316.2015 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dia inwestycii polegaigcej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino — ustugowy (o powlerzchni sprzedazy
do 2000 m? z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzgdzen budowlanych, miejsc
parkingowych, wewnetrzneqo ukiadu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziaice nr
oraz czescl dzialek nr (po podziale dzialki o nr ) polozonych przy
ul. Diamentowe] 27 w Lublinie, wydang dla Pana

na rzecz: Pana .
prowadzacego dziakalnose gospodarcza pod nazwg

UZASADNIENIE

Decyzja nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-.6730.316.2015 ustalono warunki
zabudowy dia inwestycji polagajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkalno — uslugowy {o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, mieisc
parkingowych, wewnetrzneqo ukiadu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dzialce nr

oraz czgsci dziatek nr (po podziale dziaki o nr } polozonych przy
ui. Diamentowej 27 w Lublinie. : R
W dniu 18.05.2016 r. Pan prowadzacy dzialainose gospodarcza pod nazwg

zoryt wniosek o przemesienie ww. decyzji na swoja rzecz. Do wniosku
dotgczona zostata zgeda Pana
Zgodnie 2 art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015.199 j.L. ze zm.) organ, kiory wydai decyzje administracyjng dofyczacy
ustalenia warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktoref decyzja ta zostata
wydana, do przeniesienia te] decyzji na rzecz wnioskujacego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powy2szego arzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

Ziap. PREZYIHENTY

w LUBLIN

. Ingr d. creh, Bealy Malicits-Fabok
Otrzymuia ;. T ZASTERCA o
,,__,,,_:EY,,___E_ EABTEPCA DYRELTORA
. Wydizialu Architeliury § Hunlowhiolng
2.
3. aa.

POBRANO OPLATE SkaRBOwA wws, 3G,
oA SR8, 200enm paxwirowans .~
NUMER RACKUNKU BANKOWEGO
BANK PEKAD S.4,

NR §5124020929329920006200000
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Miniesza decyzjs jest psizteging

PR
LUBLIN 2017 o dnin \ML\» [;,QA,G ......

700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawsta 14, 20-071 Lutlin, tel; 81 466 2200, fax BT 456 22

AB-LA-1.6730.362.20186 Lublin, dnia %C' pazdziérnika 2016 .

DECYZJA nr955/16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. B0 ust. 1 i art, 64 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U.2016.778 j.L.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.

2016.23 i.t.)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnla: 08.08.2016 r,
Whnioskodawcy:
W sprawle: budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi

i terenowymi, migjscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyinym oraz
niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr
oraz czesci dzialki nr potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z gara2ami podziemnymi | terenowymi, miejscami postojowymi, wewnetrznym ukladem
komunikacyinym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na dziatkach nr ewid. oraz czesci dziaikinr  (obreb: arkusz:
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27
pas drogowy — dziatka nr  (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJKL-A na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna
budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z garazami podziemnymi

i terenowymi, miejscami postojowymi, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz
niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji;

b} wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 43,2%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%;

¢} szerokosé elewacji frontowe] budynkdw — max, 59,0 m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i frontowei, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. do rzednej 210,0 m n.p.m.;

e) geometria dachu ~ przekrycia plaskie o nachyleniu polaci do 15%

f) zakazuje sie budowy ogrodzefi petnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek | elementéw do budowy stupdw;

g) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

h) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé wszystkie elementy niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania budynkéw ti. dojscia piesze, elementy malej architektury, place gospodarcze,
place zabaw dla dzieci migjsca rekreacyjne dostepne dia oséb niepelnosprawnych,
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4.3.

5.3.

6.1.
6.2.
8.3.

7.1

7.2,

7.3.

7.4,

7.5,

7.6.
7.7.

2/4
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska,
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogl ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gieby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycjg, nalety uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewow.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej.

Teren inwestycji nie jest-objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1448} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kidrego istnigje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do cbowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspolczesnei.

Warunk! zabudowy | zagospodarowania terenu wynlkajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na tferenach gomiczych, a tak’e narazonych na
nisbezpieczetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych
i lednych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwiazku z tym, ze dzialka nr nzyleqga do terenu zamknietego - obszaru kolejoweqo, nalez
uwzaledni¢ ograniczenia wynikalace z art. 53 ustawy z dnig 28 marca 2003 r o iransporcie
koleiowym (Dz.4).2015.1287 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w. zakresie odlegiodci | warunkdw dopuszezajacyeh usytuowanie drzew
i_krzewdw, elementéw ochrony akustyeznel | wykonywania robot ziemnych w sasiedziwie linii
kolejowej, a iakre sposobu urzadzenia i utrzymywania zaston odSmiefnych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz.U,2014.1227 L.L).

Warunki obstugi w zakresie komunlkac]i { infrastruktury techniczne;j.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) - pas
drogowy (dz. Nr 94), poprzez drogg wewnetrzng na dziaice nr (reaiizowang w oparciu
0 pozwolenie na budowe z dnia 05.07.2016 r, znak: AB-BW-1.6740.1.38.2016), na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie,
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilosct niezbedne] dla obshugi funkcji, a min: 1,5 mp / 1 mieszkanie, w tym 5% stanowisk dla
obsiugi osob niepelnosprawnych { 1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej usiug.
WV granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerdw:
dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,
dla zabudowy uslugowe} - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla samochodfw, nie mnig} niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu.
Projekly budowlane drég i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog.
Zasilanis i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
{0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowac zgodnie 2 warunkami
okresionymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.,
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszczegdinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwigzane z projekiowanym obiektern budowlanym (np. szamba,
oczyszczainie Sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymaogéw
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1998 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 .L.).

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowad w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie 2 zasadami wiedzy technicznej, zapewnigjac poszanowanie
uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w tym ;

zapewnienie dostepu do drogi publiczngj,

zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznegj | cieplngj oraz
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314
ze srodkéw lgcznosci,
zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okredlenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibragje,
zakiocenia elektryczne i promigniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza aorgan wydajacy decyzjg o poz-woleniu
na budowe (arl. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzjq nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1., znak; AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy araz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo — produkcyjno - magazynowego na
budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig miejsc
postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr decyzjg
nr 540/14 z dnia 15.10,2014 r., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkow ustugowo
~ biurowych (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastruktura techniczna. mieiscami
pastojowymi i wewnetrznym ukladem komunikacyinym, na dzialkach nr

. decyzjg nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku
handlowo — ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, rampg roziadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,
parkinaiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacvinvm. na czesci dzialki nr oraz dzialkach nr

decyzjg
nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r, znak: AB-LA-.6730.316.2015 dot przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na mieszkaino
~ ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m® z garazem podziemnym wraz z budowg
niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznegoe ukladu komunikacyjnego
craz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri osob
trzecich.

9.5 Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguie roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy,

9.6 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Reboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosi¢c zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.43071.386.2016 z dnia 10.10.2016 r.- bez
uwag

Integralng czescig ninigjsze] decyzji sg nize] wymienione zalaczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: '
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi Hniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:

zatgcznik nr 2 - czesé tekstowa

zatgeznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita:

mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnitst 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie zespolu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowyrni, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

oraz czescl dziatkinr | polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.
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Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w dradze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokol dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
ckreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowanit przestrzennym, Projekt decyzji
o ustaleniv warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie ;
Qd niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSrednictwem, w termifie 14 dni od daty jej
dorgezenia, b

Otrzymuja ¢
1.

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidenciji gruntéw).
3. aa

Do wiadomosgl ;
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

NIE PODLESA OPLACIE SKARBOWEJ

womaz 2 AL LMa L PR 2

Mw
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.362.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr oraz czesci dziatki nr poloZone
przy ul, Diamentowej 27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym |
opisane literami ABCDEFGRIJKL ~ A, Przedmioctowe dzialki sg niezabudowane. W odniesleniu
do ww. terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 496/14 z dnia 23.00.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - produkeyjng - magazynowego
na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacjg miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, ha dziatkach nr

- nr 539/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznvm
ukladem komunikacvinvm, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialtkach nr

- nr 540114 z dnia 15.10.2014 r., znak; AB-LA~.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami
postoiowvmi | wewngtrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

- nr 287/15 z dnia 02.06.2015 1., znak; AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacii budynku handiowo
- usfugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampg roztadowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukfadem komunikacyfnym, na czescl dziglki nr i oraz
dziatkach nr 1

- nr 45115 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzZytkowania budynku biurowo - magazynowego na
mieszkalno - ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz
z budows niezbednych urzgdzen budowlanych, migjsc parkingowych, wewnetrznego ukladu
komunikacyjnege oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

- nr 590/1% z dnia 23.11.2015 1., znak: AB-LA-L6730.370.2015 dot. budowy garazy | migjsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach m

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegloéci odpowiadajgce] trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiemn o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrédw. Majac na
uwadze, iz szerokodd frontu dziatek objetych wnioskiern wynosi 58,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 177,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym | wystarczajgeym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej
zabudowy,

Uwarunkowania planistyczne

1. W studivm uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX1l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} teren inwestycjl znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niechowigzujgeg Uchwatlg Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowe] w Lublinie Z dnia
30 grudnia 1986 r w sprawie uchwalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainege Lubelskiege Zespolu Migjskiego z poZnigjszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwaly Rady Migjskiej Nr L/500/83 z dnia 21 paZdziemika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 17  poz. 101 z 1993 1},
przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach VII B 11 B.

3, Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennege oraz uchwalg nr 1076/XLI2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.
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V.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Opis stanu zalnwestowania analizowanego ohszaru

W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony péinocnej

- drziatka nr nr - zabudowana ! kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;
dziatka nr - dlica Diamentowa;

dziatka nr droga przy ul. Diamentowej;
- dziatka nr - niezabudowana;
dziatka nr - ulica Natkowskich;
dziatka. - niezabudowana,
dzialka nr -~ zabudowana budynkiem produkeyjnym LUBELLA;
dziatka ni - Ulica Wrotkowska;
dzfalka nr - zabugowana budynkiem stacji paliw,
dziatika ni zabudowana | kand. budynkiem ustugowym;

ad strony wschodniej

»  dziatkanr ~ niezabudowana;
dziatka nr - zabudowana budynkiem magazynowym;
dziatka nr - niezabudowana;
dziatka nr - ulica Przy Bocznicy { teren zamknigty };
«  dziatkanr - tereny kolei;
dziatka nr -~ zabudowana IV kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi | garazowyrmii;
«  dziakanr - niezabudowana,
dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
«  dziakinr - niezabudowane;
. dziatka nr ~ zabudowana | - il kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami
magazynowymi;
«  dziakki nr
— zapudowane 1 -~ Il kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym,
produkeyjnymi | gospodarczymi;
dziaki nr ulica Inzynierska,

od strony potudniowej

dzialki nr -~ drogi wewngtrzne;
dziatki nr ~ niezabudowane,
dziatka ni - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dzialka nt — zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana Il kend. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,;
+ dzialki nr ~ zabudowane | — [# kond.

budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi;
dziatika nr ulica Diamentowa;

od strony zachodniej :

dziatki nr - ulica Diamentowa;
- dzialki nr - zabudowane Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budyniami oosoodarczymi;
dziatki nr . ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi;
dziatka nt - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;
dziatka nr - zabudowana stacjg trafo;
dziatka t - zabudowana stacjg trafo;
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dziatka nr - zabudowana 1l kond. budynkiem biurowo - usfugowym,;

dziatki nr - wlica Medaliondw { droga wewnetrzna );
dziatki nr — zabudowane budynkami garazowymi,
dziatka nt - ulica E. Romera,

Vi, Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ohszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposcbu ustalania wymagan dotyczacych nowej zsbudowy [ zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’ i ,w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stogowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1689 ze zm.} w tym
wymagania dotyczgce ustalania:

1. Eunkgia tereny
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ustugowa i produkeyjna,
planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw migszkalnych
wielorodzinnych | znajduie analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

2. Linia zabudowy
zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zat graficznym do
analizy
- nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w odniesieniy do istnigjgcego budynku
zlokalizowanego na dziatkach nr

3. Wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki
(istnigjgce  wskaZniki procentowe - wyszozegdiniono w  dofgezonefponizszef labeli, wykorzystujgc dane
vdostepnione przez ofrodek dokumentagi kartograficznef w pragramie TurboEWID }

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powigrzchni dzialki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zawiera sie w przedziale od 15,0% do 43,2%
i srednio wynosi 26,2%,

' majgc na uwadze, ze w bezposrednim sasiedziwie terenu inwestycii znajduje sig
dzialka nr zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, ktdrej wskaznik
zabudowy wynosi 43,2% - analogiczny wskaznik przyjeto dia wnioskowanej inwestycji

4, Szerokose elewac]i frontowei

(parametry istnigjace/ zabudowy mieszkaniowsi wielorodzinnej - wyszeozegdiniono w ponitszej {fabeli | na

zalgezniku nr 3)

. wielkos¢ ta dla budynkdw mieszkainych wielorodzinnych w analizowanym obszarze
ksztaltuie sie na poziomie od 17,0 m do 106,0 m i $rednio wynosi 62,2 m.
uwzgledniajgc cechy geometryczne nieruchomosel (szerokosé fronfu dzialek objetych
wnloskiem - 59,0 m), szerokosci elewacji frontowe] projektowanych budynkow
ograniczona zostata do 58,0 m

5. Wysckosd gdrnej krawedzi elewacii fronfowei, fei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku)
(5‘ wy!:)orzysraniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw" w programie LIMON
1ewe

wysokoét gbrnych krawedzi elewacji frontowych budynkdw  mieszkalnych
wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 4,0 m do 18,5 m ( od -do V kond.)
majac na uwadze, e w obszarze analizowanym znajdujg sie¢ budynki mieszkalne
z przewaga budynkdw V kondygnacyinych o wysokosci gbrnej Krawedzi elewac]i
frontowej na poziomie 18,5 m, analogiczng wysokost przyjeto dla projektowanych
budynkow mieszkalnych (do rzednegj 210 m n.p.m.)

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy | uklad pofaci dachowych)
(z wykorzystaniem malerialow fotpgreficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w lrakcie wizji
ferenowej orez odezytu z fzw. .chmury punkidw” w programie LiMON Viewer}

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
Z przewaga dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°
- analogiczng forme przekrycia ustalono dla budynkow objetych wnioskiem
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Analize sporzadzifa: mgr InZ. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

mw

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowe] — ul. Diamentowej
(dz. nr poprzez droge wewnetrzng na dziatce nr 1/5 (realizowang w oparciu o pozwolenie na
budowe z dnia 05.07.2016 r, znak: AB-BW-I1.6740.1.38.2016) oraz posiada dostep do
istniejgcych sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.

W odniesieniu do dziatek nr _ . graniczacych od
strony poludniowej z terenem inwestycji, wydana zostata w dniu 15.10.2014 ., decyzja nr 539/14,
znak: AB-LA-.6730.320.2014 dot. budowy budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z migjscami postojowymi dla samochodéw, wewngtrznym uldadem komunikacyjnym, zjazdem.
Z uwagi na fakt, ze przedmiotowy teren mial stanowi¢ eklawe zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, otoczonej zabudowg uslugowe ~ biurowg i produkeyjna, dla projektowanych
budynkéw przyjeto wskaznik miejsc postojowych wynoszacy 1,0 mp / 1 mieszkanie. Odnoszac
sie natomiast do inwestycii objetej ninijeszym postepowaniem, ktéra stanowi zespét budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o duze] intensywnosci, wskaznik miejsc postojowych przyjeto na
poziomie 1,5 mp/ 1 mieszkanie.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajace] na budowie zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na
driatkach nr oraz czesci dziatki nr ., polozonych przy ul. Diamentowej 27
w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanle zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.2015.1422 j.t.).

do predekdls decyzjinr SSS/LC
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5941 1771 298 83.0
7134 1845 27.3 83,0
7634 1678 22,0 71,0
6778 2051 30,2 106,0
12393 3235 26,1 65,0 67,0
1247 187 15,0 17,0
1932 834 432 330
2002 10256 19,5 77,0
Srednio 26,3 62.2 5
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Niieisza decyzis jest Guialesing

LUBLIN 2017 -
700 LAT od daia %{}&Q&@%
MIASTA
PREZYDENT MIASTA LUBLIN
W, Wieniawsia 14, 20-071 Lubliny, 1et: 81 466 2200, fax 81 460 220t
AB-LA-.6730.496.2016 Lublin, 08 lutego 2017 1.

DECYZJA or G 117
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
. art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 z& zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.11.2016 .

Whnioskodawcy: _ i
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg

W sprawie: budawy budynku uslugowo — handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m® wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr
potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace na: budowie budynku ustugowo - handlowego (usiugi
nieuciazliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi

na dzialkach nr ewid. obreb: arkusz.
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27
pas drogowy ~ dzialka nr {ul. Diamentowa - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F - A na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszei decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa ustugowa;
budowa budynku ustugowo — handlowego (uslugi nieucigziiwe) o powierzchni sprzedazy do
2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi.

3. Warunki | wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji;

b) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,1%, przy
zachowaniu min. 10,0% powierzchni biologicznie czynnej;

¢c) szerokoét elewacji frontowej — max, 54,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki {mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku) — max. 12,0 my;

e) geometria dachu — dach plaski o nachyleniu do 16°%

f) dopuszcza sie lokalizacie pylonu reklamowego o wysokosci do 22,0 m, na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczaing linig zabudowy; :

g) na dachu dopuszcza sig lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci
do 1,0 m, cbudowanych ostonami o wysokoéci do 1,0 m.

h) projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

MW Nr Mdok: 15024/02/2017
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Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W ftrakcie prac budowlanych Inwestor realizujgcy przedsiewzigcle jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku kolizji projektowanegoe zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne].

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2godnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkedzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérmiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, 2o dziatka nr przylega do terenu zamknietego - obszaru kolgjowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. © frans-porcie
kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 1. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajgoych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej | wykonywania robot ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
paséw przeciwpozarowych (Dz2.U.2014.1227 j.t). -

Warunkl obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategoril powiatowej} — pas
drogowy {dz. Nr 94), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw asobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkeji, a min.: 1 mp / 256 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5%
stanowisk dla obsiugi osdb niepetnosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw ~ 50 migjsc
postojowych, w tym minimum 50% w poziomie terenu.

Projekty budowlane drog i zjazdaw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzgdocami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacig) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdlnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegolnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uZytkowania, projektowac i budowac w sposéb okresfony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, wtym :
. zapewnienie dostepu do drogi publiczne],
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii slektrycznej i ciepinej oraz
ze srodkdw tacznosci,
zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszczed przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw achrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

MW Nr Mdok: 15024/02/2017
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9. informacje dodatkowe.

9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moZe byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzja nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1., znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego na
budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig miejsc
postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr decyzja
nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo—
biurowych (o powierzehni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukiura techniczng, mieiscami
postojowymi i wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

decyzja nr 287/15 z dnia 02,.06.2015 r., znak: AB-LA-1,6730.104.2015 dot. realizacji budynku
handlowo — ustugowego {o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, rampg roziadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,
parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjrym, na czedci dziaki nr oraz dziafkach nr
decyzjg
nr 45115 z dnia 04.00.2015 r, znak: AB-LA-16730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy araz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino
- usfugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz z budowg
niezbednyeh urzgdzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewngtrznego ukiadu komunikacyjnego
oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr decyzjg nr 555/16 z dnia
20.10.2016 r., znak AB-LA-.6730.362.2016 dot. budowy zespoiu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi, wewnglrznym
ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami budewlanymi, na dziafkach nr
oraz czesci dzialid nr

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nle przystuguie roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy,

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rohét budowlanych. Roboty te moga byd pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgednien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.26.2017 z dnia
31.01.2017 r.- bez uwag

integraing czedcly niniejszej decyzji sa nize] wymienione zalgezniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi linfami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy;
zatgeznik nr 2 — czese tekstowa
zatacznik nr 3.~ czes€ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacege na budowie
budynku uslugowo — handlowege o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na dziatkach nr potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym whioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 razporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokol dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim

MW Nr Mdok: 15024/02/2017
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analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okredlonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictawe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W plerwszym projekcie decyzji, wysokod¢ gbref krawedzi elewacji frontowej ustalona zostala na
poziomie 9,0 m. Pismem z dnia 31.01.2017 r, peinomocnik inwestora zwrécit sie z prosbg o zmiang
ww, parametru na 12,0 m. Majac na uwadze, e w obszarze analizowanym wyslepuja budynki
o analogicznej wysoko$ci gbrnej krawedzi elewacji frontowaj (budynek usiugowo-biurowy zlokalizowany
w bliskim sasfedziwie na dziatkach nr arzy ul. Diamentowef 25 0 wysokosci gorne krawedzi elewacyl
frontowsj wynoszacej 12,7 m), przychylono sig do wniosku inwestora, zwigkszajgc wysoko$¢ gomej
krawedzi elewacji frontowe] projektowanego budynku do poziomu 12,0 m. PowyZsza zmiana nie miafa
wolywu na obsfuge komunikacyjng planowanej inwestycji wobec czege nie zachodzila konieczno$c
sporzgdzenia nowego projektu decyzji o warunkach zabudowy i uzgodnienia go z zarzgdcg drogi
tj. Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu 0sob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom Czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Otrzymuia : Wigdiziaky
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktdrych inwestycja dotyczy
fzgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3 aa

Do wiadomosei :
1. Zarzad Dréo i Mostoéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm

: .
POBRAND GPLATE SKARBLWA W WYE. L—h‘
_ g%u oG
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Zatzcznik nr 2 BL
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.498.2016

Wyniki-analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Lokalizacja i stan zainwestowanla

Teren wnioskowanej inwestycjl to dzialki nr polozone przy ul. Diamentowe]
27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami
ABCDEF- A. Przedmiotowe dzialki sa niezabudowane. W odniesieniu do ww. terenu wydane
zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dof. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkeyino - magazynowego
na budynek biurowo — ustugowy {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacjg migjsc
postojowych, drog dojazdowych, zjazdu craz pylonu rekiamowego, na dzialkach nr

- v 5394 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochoddw, wewnetrznym
ukiadem komunikacvinvm. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

- nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkow ushigowo
- biurowych {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowymi | wewnetrzrym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

- nr 287715 z dnia 02.08.2015 r., znak, AB-LA-.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
— ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
budowlanymi, rampa roziadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacvinvm. na czesci dzialki nr oraz
dzialkach nr

- nr 451/15 z dnia 04.08.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku hiurowo - magazynowego na
mieszkalno — ustugowy (o pawierzchni sprzedazy do 2000 m? =z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzgdzen budowlanych, miejsc parkinoowvch, wewnetrznego ukiadu
komunikacyinego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr -

- nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy ziazdu oraz budowy
stacji transformatorowe], na dziatkach nr

- nr 55518 z dnia 20.10.2016 r,, znak: AB-LA-.6730.362.2016 dot. budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami bucowlanymi,

il. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu © § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokoéci frontu dziaiki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szeroko&¢ frontu dziafek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odieglosdciach 204,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym [ wystarczajgcym do ustalenia parametrow | wymagah dla nowej
zabudowy.

LI Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowart i kierunkdw zagospodarowama przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig
w obszarze aklywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niecbowigzujgcy Uchwalg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiege z pozniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwala Rady Miejskie] Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17  poz. 101 z 1993 1),
przedmiotowe dzialki poloZone byly w terenach VIi B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego oraz uchwatg nr 1078/XLII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowati i kietunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta,

Warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong kenserwatorska.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspdlczesne}.

Ochrona $rodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gomiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturalne;

« Waewigzku z tym, 2e dziaka nr przylega do terenu zamknigtego - obszaru kolgjowego,
nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003
o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sferpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci | warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustyczngj
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz,U.2014.1227 j.t.).

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

od strony péinocnei .

- dziaka nr — zabudowana | kond, budynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;
dzialkkanr - ulica Diamentows;

dzialka nr ~ droga przy ul. Diamentowej;
dzialka nr — niezabudowana;
dziatka nr - ylica Natkowskich;
dziatka  ~ niezabudowans;
dziatkanr - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA,
dziatka nr - ulica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji paliw,
dziaika nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;
od strony wschodniej :
«  dziatka nr ~ niezabudowana,;
dziatka nr - zabudowana budynkiem magazynowym;
dziatka nr - niezabudowana,
dziatka nr - ufica Przy Bocznicy ( teren zamknigty );
dzigtka nr - tereny kolei;
dziatka nr ~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi i garazowymi;
dzialka i - niezabudowana;
dzialka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
dziaiki nr - niezabudowane;
dziatka nr — zabudowana | — lil kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami
magazynowymi;
dziatki nr
~ zabudowane | ~ I kond. budynkami biurowymi, uslugowymi, magazynowym,
produkcyjnymi | gospodarczymi;
dzialki nr ~ ulica Inzyriarska,
od strony poludniows] :
- dziakinr - drogi wewnetrzne;
dziatki nr ~ niezabudowane;
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatkanr -~ zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dzialki nr : - zabudowane [ ~ Ilf kond.

budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi;
dzialka nr - ulica Diamentowa;
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od strony zachodniej

«  dziakinr - ulica Diamentowa,

«  dziaki nr - zabudowane 1i kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami gospodarczymi;
dziatki nr ’ - zabudowane V kond. hudynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi;
dziatka nr zahudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;
dziatkka nr - zabudowana stacig trafo;
dziatka nr  — zabudowana stacjg trafo,
dziatka nr - zabudowana il kond. budynkiem biurowo ~ ustugowym;
dziatki nr ulica Medaliondw { droga wewnetrzna };
dzialki nr - zabudowane budynkami garazowymi;
dzigtkanr - ulica E. Romera,

Vi Analiza funkcil oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospedarowania terenu w przypadku braku migjscowsgo planu zagospodarowania
przestrzennego” i .w sprawie oznacrerd | nazewnictwa stosowanych w decyzjl o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w lym wymagania
dotyczace ustalania;

1. Funkcia terenu

. w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ustugowa i produkeyina.
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu migjscowego, polegajaca
na budowie obiekiu budowlanego lub wykonania innych robdt budowlanych
- z zastrzezentem art. 50 ust. 11 art. 86 - wymaga ustalenia warunkéw zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) - w drodze decyzji.
Wéréd warunkow, ktdrych zaistnienie pozwala na wydanie decyzji o warunKach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 omawianej ustawy statuuje tzw. zasade "dobrego
sgsiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do
istniejace] juz zabudowy na co najmnie] jedne] dziaice sasiedniej, dostepnej Z tef samej
drogi publicznej, w zakresie kontynuacjt funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architekloniczne] obiekitdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wykladnia celowo$ciowa tego przepisu, kidry ma na celu
ochrone ladu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkéw na terenach, na kitérych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwalajg uznac, 2e jezeli istniejgca na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okredlong funkcje, oznacza to, ze nowy
obiekt moze byé tylko budynkiem spelniajgcym taka samag funkcje. Nie wolno kwestii
funkcji interpretowaé zawezajgco, jako mozliwos¢ powstawania budynkéw tego
samego rodzaju co juz istniejace. W swietle przyjetej definicji pojecia "kontynuacji
funkcji' np.. budynkom mieszkalinym towarzyszy¢ moga nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. skiep osiediowy,
przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSA z dnia 24.06.2008 r., sygn.
akt It OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lubiinie z dnia 27.10.2009 r., sygn. Akt [l SA/Lu
508/09).
planowana inwestycia abejmuje budowe budynku ustugowo — handlowego i nie godzi
w zastany stan rzeczy.

2. Linia zabudowy
zrdznicowane linie zabudowy oznaczono koloremn niebieskim na zal. graficznym do
analizy
nieprzekraczalng linie zabudowy ustalone w odniesieniu do istnigjacego budynku
zlokalizowanego na dziatkach nr

3. Wielkose powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki
{istniejace wskaZnikl procentows - wyszczegoiniono w ponitsze/ tabeli, wykorzysiujqe dane udostgpnione przez
osrodelk dokumentaclf karfograficznef w programie TurbeEWID }

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziaki w obszarze analizowanym
dla zabudowy ustugowej miesci sie w granicach 1,9% — 48,3% i $rednio wynosi 25,5%

. majac na uwadze, ze inwestor wystapil o realizacje budynku o powierzchni zabudowy
wynoszacej 4500 m? co stanowi 26,1% terenu inwestyc]i oraz fakt, ze w obszarze
analizowanym istniejg dzialki, ktorych wskaZnik zabudowy w znacznym stopniu
przekracza $rednia wartosé (dla dziatki wynosi 31,6%, dla dziatki nr 4 wynaosi
42.3%, dla dziaki nr wynosi 37/1%, dla dziatki or wynosi 46,9%]),
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Analize sporzgdzita; mgr inz, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

dopuszcza sie zwigkszanie wskaznika zabudowy dla projektowane] inwestycji do
poziomu wnioskowanego przez inwestora, . do 26,1%.

4, Szerokos¢ elewaci frontowsi
{paramelry istrigjgcef zabudowy - wyszczegdiniono w ponitszef tabeli i na zalqoaniku or 3j

wielkosé ta dla budynkow ustugowych w analizowanym obszarze ksztaftuje sie na
poziomie od 7,0 m do 216,0 m i $rednio wynosi 45,0 m, Whw srednia powigkszona
o dopuszczone przepisem 20% wynosi 54,0 m.

. przyjmuje sie wiw wskaznik dla wnioskowanej inwestycji

5. Wysoko$é gomei krawedzi elewacii frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)

{z wl:)orzystaniem pomiardw wykonanych ne podstawie danych z tzw. chmury punktow” w programia LIMON

Views: :

. istniejaca zabudowa osigga wysokost | — il kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢
gorne] krawedzi elewacji budynkow ustugowych miesci sie w przedziale od 3,4 m do
12,7 m, co daje srednio ok..8,0 m w poziomie okapuy,

. w pierwszym projekcie decyzji, wysokosé gérnej krawedzi elewac]i frontowej ustalona
zostata na poziomie 9,0 m. Pismem z dnia 31.01.2017 r., petnomocnik inwestora
zwrdcit sie z proshg o zmiang ww. parametru na 12,0 m. Majac na uwadze, ze
w obszarze analizowanym wystepuja budynki o analogicznej wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej (budvnek uslugowo-biurowy zlokalizowany w bliskim
sgsiedztwie na dziatkach nr przy ul. Diamentowe] 25 o wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowe] wynoszgcej 12,7 m), przychylono sig do wniosku
inwestora, zwigkszajgc wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanego
budynku do poziomu 12,0 m. Powyzsza zmiana nie ma wplywu na obsiuge
komunikacyjng planowanej inwestycji, wobec czego nie zachodzi koniecznosc
sporzadzenia nowego projektu decyzji o warunkach zabudowy i uzgodnienia go
z zarzadeg drogi {f. Zarzgdem Drég | Mostéw w Lublinie.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy | uktad polaci dachowych)
{z wykorzystaniem malerigiow folograficznych dosigpnych na portaly Google maps | wykonanych w trakcio wizji
faranowaj oraz odezyty z tzw. Chmury punktow” w programie LIMON Viewer)

. w obszarze przeprowadzonej w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki
ustugowe z przewaga dachdw plaskich o nachyleniu potaci do 15°
. analogiczng forme przekrycia ustalono dia budynku objetego wnioskiem

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Diamentowej (dz.
nr 94) oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzed infrastruktury techniczne].

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycii polegajacej na budowie budynku ustugowo
- handlowego o powierzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dzialkkach nr potozonych przy ul. Diamentowej 27
w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
{(Dz.U.2015.1422 j.t).

o R P
ARCHID E?ﬁ zdnin @%.,C‘i*i:l’% & o
g in2. Jadil Barbars Clszowske adEnn Tl L@-}_&QM@Q Eale

vich, 1347/

Fajpeanik P ———

N

oo decyrai B el

..........................................................

upr bud. 7 E

5.
B
i
i

tr ey ’;‘
. PRETY .zigw?.fx

y | %\; Y
S, e 1,: ,:Té._ s
b i

Wiytlslc

MW Numer dokumeniu w Mdok: 14937/02/2017 Stronadz§



Obliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-1.6730.496.2016

216,0
340 2629 12,8 34,0
336 1064 316 20,0

460 76,0 320 6,0
6202 16716 371 180 8.0
800 1706 46,9 31,0
263 1839 14,3 8,0
278 3404 8.1 210 7.0
248 3524 70 26,0
782 3835 20,4 52,0
1944 5865 33,1 250 19,0
2248 15738 14,4 36,0
73,0 90 970

29186 26282 34,9 158.0
3404 7044 48,3 63,0 84,0
116 441 26,3 16,0
842 2217 28,9 23,0

Srednio
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LUBLIN 2017

700 LAT od dais 26,040,200 ..
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul Wieniawska 14, 20-074 Lubiin, tel. 81 466 2200, fax B 488 2201

AB-LA-1.6730.282.2017 Lublin, 29 sierpnia 2017 .

DECYZJA nr300[17
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 - j.t.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.06.2017 r. uzupeinionego w dniu 10.07.2017 .

Whnioskedawcy:
prowadzgcego dziatalnosé gospodarcza pod nazwg LUK” Jacek Wysokinski

W sprawie: budowy szeéciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczong funkcjg
ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbgdnymi urzadzeniami
budowlianymi, na dziatkach nr potozonych  przy
ul. Diamentowej 27 w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji budowlane) polegajgcej na: budowie szesciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych

z dopuszczong funkcja ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi

- na dzialce nr ewid. {obreb: arkusz;
- poiczonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27
pas drogowy — dzistka nr (ul, Diamentowa — droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F — A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorcdzinna (budowa sze$ciu budynkéw  mieszkainych
wielorodzinnych z dopuszczong funkcjg ustugowg w parterach oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi)

3. Warunki | wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nt 1 do decyzji;

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27,0 %, a udziat
powierzchni biclogicznie czynnej min. 25,0%,

¢) szerokost elewaci frontowe] kazdego z budynkow — max. 75,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu iub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) ~ max. 18,5 m;

@)} geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15%

f) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmurowek | elementéw do budowy stupow;

g) dopuszcza sig lokalizacje usiug wytacznie w parterach budynkéw mieszkainych;

h) na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci
do 1,5 m, cbudowanych osfonami o wysokosci 1,5 m;

i) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewnlajac harmonijne dopelnienie ukladu sgsiedniej zabudowy.

MW Nr dokumentu w Mdok: 104301/08/2017
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotows] “inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgee z polrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnege uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomoéci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury
wspéiczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 321 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych
uszkodzi¢ odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubeisiiego
Wojewddzkiego Konsenwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Dabr Kultury Wspbiczesne;.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych.

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, a takZe naraZonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknigtego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzglednié¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o {ransporcie
kolejowym (Dz.U.2015.12897 ze 2zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglodci i warunkow dopuszczajgcych
usytuowanie drzew | krzewoOw, elementow ochrony akustycznej | wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowei, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t). '

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obsluga komunikacyjna terenu inwestyc)i od ul. Diamentowsj {drogi kategorii powiatowej) — pas
drogowy (dz. nr 84, 94), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég i Mostow w Lublinie.
Na terenie inwestycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkeji, @ min.: 1,0 mp/ 1 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla obstugi oséb niepelnosprawnych. Dopuszcza sie
mozliwosé bilansowania miejsc postojowych, na dziatkach przyleglych bezposrednic do terenu
inwestycii 4. przy zachowaniu wskaznika 1 mp / 1 lokal mieszkalny, dla budynkéw
mieszkalnych objetych niniejszym postepowaniem oraz budynkéw mieszkalnych objgtych decyzig
nr 291/17 z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.100.2017.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw.
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,
dia zabudowy usiugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dia samochodow, nie mniej niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu,
Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drdg.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wodg, gaz,
kanalizacie sanitama, kanalizacle deszczows, telekomunikacjg) wnioskowans] inwestycii
{o ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikdw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowany inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techriczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb frzecich, w tym :

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpleczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz

ze srodkow tacznosei,

zapewnienie dostepu $wiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

W Nr dokumentu w Mdok: 104301/08/2017
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okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrany przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

informacie dodatkowe.
Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa Jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodargwania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgey decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego ninigjszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmictowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o
warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1, znak AB-LA-1.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uZytkowania obiekfu biurowo
- produkeyjno - magazynoweygo na budynek biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000
m?) wraz z realizacia miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dziatkach nr nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z migjscami postojowymi dia samochoddw.
wewnetrznvm uktadem komunikacyinym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA
-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkdw ustugowo — biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000
m?) wraz  z infrastrukturg techniczna, miejscami postojowymi | wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, na dziatkach nr nr287/15 z dnia 02.06.2015 r.,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo - usfugowego {o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampg rozladoweza,
murami oporowyrri, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdern, parkingiem oraz wewnetrznym
ukiadem komunikacyinvm. na czesci dziatki nr 1/5 oraz dziakach nr
nr 451115 z dnia 04.09.2015 r, znak:
AB-LA-1.B6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkalno — uslugowy (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m® =z garazem podziemnym wraz 2z budows niezbednych urzgdzen
budowlanych, migjsc parkingowvch, wewnefrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamoweqo, na dziatkach nr nr 59015 z dnia 23.11.2015 r., znak: AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc postojowych, przebudowy utwardzen z drogami
doiazdowymi. przebudowy zjazdu oraz budowy stacji transformatorowej, na dziatkach nr
nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r,, znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot.
budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi,
miejscami postojowymi, wewnegtrznym uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.498.2016 dot. budowy budynku
ustugowo — handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA
-1.6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych (drugi etap) wraz
Zz niezbednymi urzgdzeniami budowlanvymi, na dzialkach oraz
czesciach dziatek z dnia 21.04.2017 r, znak AB-LA-
1.6730.100.2017 dot. budowy dwich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz
z niezbednvmi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr oraz czesciach dziatek nr

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniesi oséb
trzecich.

Whioskocdawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ¢ zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byc
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowg iub, adpowiednio po zglo-
szeniu nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniert.

W toku postepowania administracyjnego dokonana nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzgdem Drég | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.397.2017 z dnia
09.08.2017 r.- baz uwag

integralng czescig niniejszej decyzii sg nizej wymienione zatgczniki i pozosiajg do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zatgoznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii

2. wyniki analizy:
MW Nr dokumentu w Mdok: 104301/08/2017
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zalgeznik nr 2 — czes$é tekstowa
zatgeznik nr 3 - ¢czes¢ graficzna

Projekt decyz]l sporzadzifa:
mgr ing. arch, Jadwiga Barbara Clszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowy szesciu
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z  dopuszczong funkcja ustugowg w  parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {(Dz.U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt woko! dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, ¢ ktdrych mowa w art.
81 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazata mozliwose reafizacji planowanego zamigrzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszegj
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, Zze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Projekt decyzji
o usitaleniv waninkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie arusza interesu o086b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udzial.

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowege Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, _

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracii publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wnigsienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z 2gdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekiy sie prawa do wniesienia odwTania.

Qtrzymuig : Bl

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktarych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem 2 ewidencji gruntdw)
3. aa

De wiadomosci :

1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

MW Nr dokumentu w Mdok: 104301/08/2017
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Zatacznik nr2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-.6730.282,.2017

Whyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane inwestycji to dziatki nr sotozone przy ul. Diamentowe]

27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym | opisane literami
ABCDEF - A. Przedmiotowe dziatki 53 niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozhudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo - ustugowy {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu rekiamowego, na dziatkach nr

- nr 538/14 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow, wewnetrznym
ukladem komunikacvinym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr -

- nr 540/14 z dnia 16.10.2014 ., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
- biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukiurg techniczng. miejscami
postojowvmi | wewngtrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

- nr 287/185 z dnla 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacii budynku handlowo
- uslugowego {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
budowlanymi, rampg rozladowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdern, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem Komunikacyjnym, na czesci dziafki nr oraz
dziatkach nr

- nr a51/15 z dnia 04.09.2015 r., znak, AB-LA-16730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na
mieszkalno ~ ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

- ar 590115 z dnia 23.11.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dzialkach nr

- nr §55/M6 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-L6730.362.2016 00t pudowy zespoi budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziernnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

- nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-.6730.496.2016 dot. budowy budynku us%ugowo,x"”“ “

— handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr

- nr 210/17 2 dnia 21.04.2047 r., znak: AB-LA-1.65730.98.2017 dot. budowy dwéch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowianvmi. na
dziatkach nr oraz czesciach dzialek

- nr 21117 z anig 21.04.cuir 1, ziak AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwéch budynkdw
mieszKalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z hiezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
ng dziatkach nr oraz czesciach dziatek nr

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokoéci frontu dziatk
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnieiszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyzhaczony zostat dookola terenu inwestyc)i w rownych. odiegiosciach 204,0 m od jego granic,
w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametréw | wymagan dla nowej
zabudowy.
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L. Uwarunkowania planistyczne
1. W studiurn uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwigtnia 2000 r) feren inwesfycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niecbowigzuigeg Uchwalg Nr XV/21/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1988 r. w sprawie uchwalenia Planu 0Ogélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdzZniejszymi
Zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dniz 21 pazdziernika
1983 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r),
przedmictowe dziaiki polozone byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIK2010 z dnia 24 czerweca 2010 r w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

V. Warunki wynikajace z przepis6w odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspdlczesne).

Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycjy nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Uwarunkowama infrastrukturalne:

W zwigzku z tym, ze dzialka nr nrzylega do terenu zamknietego - abszans kolejowego,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o ftransporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajgeych usyluowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustyczne]
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedziwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odgnigznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmictowego terenu znajduja sie;
od strony péinocnei:

dziatka nr nr ~ zabudowana | kond. budynkiem blurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;
dziatka nr -ulica Diamentowa;
dziatka nr - droga przy ul. Diamentowej;
dziatka nr - niezabudowana;
dziatka nr: — ulica Nalkowskich;
dziatka ~ niezabudowana;
dziatkant - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA,;
dziatka nr - Uica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji paliw;
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem uslugowym;
od strony wschodniej
dziatka ni - Ulice Przy Boczricy { teren zamkniety );
dziatka nr - tereny kolei;
dzialka nr - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi | garazowymi;
dziatka nr -niezabudowana;
dziatka nr -zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dziatii nr - plezabudowane:;
dziatka nr ~ zabudowana | — I kond. budynkami uskigowymi oraz budynkami
magazynowymi;
dzialki nr
— zabudowane | - Il kond. budynkami biurowymi, uslugowymi, magazynowym,
produkcyjnymi i gospodarczymi;
dziatki nr - ulica Inzynierska,
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od

strony poltudniowsf :

dziatki nr - drani wewnetrzne:

dziatki nr - zabudowane dwoma VI kond. budynkamj
migszkainymi wielorodzinnvmi {w budowie}:

dziatki nr : - niezabudowane;

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

dziatka nr - zabudowana | kand. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialka nr - zabudowana If kond. budyrkiem mieszkalnym wielerodzinnym;

dziatki nr | - zabudowane i — il kond.

budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi;
dziatka nr - ulica Diamentowa;

od strony zachodniej .

«  dzialka nr - ulica Diamentowa;

« dzialki nr ~ zabudowane 1l kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz budynkami gospodarczymi;

-+ dziatkinri - zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

. dzigtkanr -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;

- dzialka nr - zabudowana stacjg trafo;

. dziatkanr - zabudowana stacig trafo,

«  dziakanr - zabudowana I} kend. budynkiem biurowo — usiugowym;
dziatki nr - ulica Medaliondw ( droga wewngtrzna };

+  dziatkinr - zabudowane budynkami garazowymi;

. dziatkkanr - ulica E. Romera,

vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan datyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego® | W sprawie oznaczedl | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzil o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1.

2,

Funkcia terenu

. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
produkcyjne, ushigowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazowe;

- planowana inwestycja obejmuje budowe szesciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych i znajduje analogie funkcjonaing w 2agospodarowaniu obszaru
analizowanego.

Linia zabudowy .

. nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;

. nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego budynku
zlokalizowanego na dziatkach nr.

Wielkosé powierzchnj zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istniejace wskaZniki procentowe - wyszezegdiniono w poniiszef tabeli, wykorzysiujge dane udostgpnione przaz
odrodek dokumentac)i kartograficznef w programie TurbofZWID )

.+ wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne mieéci sie w przedziale od 15,0%
—30,2% i $rednio wynosi 25,1%,

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sig dziatki, ktérych wskaznik
zabudowy przekracza $rednig wartos¢ (dia dzialek nr wynosi 27,3%,
dia dzialki nr wynosi 28,8%, dla dziatki nr 102 wynost s0,2%) oraz fakt, ze
inwestor wystapii o realizacie szesciu budynkdw mieszkalnych wielorodzinhych
o powierzchni zabudowy wynoszacej 4524 m?, co stanowi ok. 26, 2% terenu inwestycji,
dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy wnioskowane] nieruchomosci
do poziomu maksymalnego, wynoszacego 27,0 %.

Szerokost elewaci frontowej
{paramelry Isthigigcej zabudowy migszkaniows wisforodzinnej - wyszezegdlniono w ponizszef tabeli i na
zalgcznit nr 3)

. wielko$¢ ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 m i $rednio wynosi
73,1 m. Ww. $rednia powiekszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi 87,7 m.

. majac na uwadze, ze inwestor wystapit o realizacje budynkéw o szerckosci elewacii
frontowej wynoszacej 75,0 m, co znajduje analogie w obszarze anafizowanym,
parametr ten ustaiono zgodnie z jego wnioskiem. '
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VI

wviil.

5. Wysokos¢ gorne| krawedzi elewacji frontowe], jef gzymsy lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)

{z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na padstawie danych z fzw. chmury punktéw” w programie LIMON
Viewer)

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osigga wysokos¢ H — V kondygnacii
nadziemnych, a wysoko$¢ gérmej krawedzi elewacii frontowej miesci sig w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.
majac na uwadze, e w ohszarze analizowanym znajdujg sig budynki mieszkalne
wielorodzinne z przewaga budynkéw V i VI kendvanacvinveh (w tvm takze realizowane
w bezoosrednim sagsiedziwie na dziatkach nr

o wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej maksymainie na poziomie
18,5 m, analogiczng wysokost przyigto dla projektowanych budynkow mieszkainych

8. Geometria dachy (kat nachylenia, wysokos¢ kaienicy | uklad polaci dachowych)
(z wykorzystaniem materietéw folograficznych dosigpnych na portelu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenows/ oraz odezytu z tzw. ,chimury punktdw” w programie LIMON Viewsr)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewaga dachow ptaskich o nachyleniu potaci do 15°
analogiczng forme przekrycia ustalono dla projektowanych budynkdw

Dostep do drogi publicznej | uzbirojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowe] — ul. Diamentowej (dz.
nr oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzgdzen infrastrukiury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajacej na budowie szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczong funkcja ustugowg w  parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr 1/5, 1/25,
1/27, 1128 polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.t).

Analize sporzadzita: mgr Inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

Q/ Zalgeznik ot & ......................................
g selan decyzii oy E’)O&?lﬂ—

mgr ing. Jacwiga Batbara Ciszewska do projekit 1
‘ 7 dnia a4 aaCﬁh.-ZJQa\} ....................
upr. bud. argwln, 13474bOT AR LA e ST

. 1347/4.b/o1 = w,}m5__%;,}‘,,@5&%&..&&2“.20k

AB-LA-1.6730.282.2017
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ut. Wianiawska 14, 20-071 Lublin, 16,1 8] 466 2200, f2x 81 466 2201

47 )
AB-LA-1.6730.540.2018 Lublin,”t”) lutego 2019 .

DECYZJA nr 90 119
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
« art 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 53 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U,
2018.1945 jt)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(D2.U.2018.2086 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.12.2018 1.

Whnioskodawcy:
prowadzacego dzialalinosé gospodarczg pod nazwg ,LUK" Jacek Wysokinski

W sprawie: budowy budynku handlowo — ustugowe - biurowego (o powierzchni sprzedazy do
2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na czesci dziatki nr
potozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie budynku handiowo — uslugowo - biurowego
{o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezhednymi urzadzeniami budowlanymi

na czesci dzialid nr ewid.
potozanej w Lublinie przy ul. Diamentowej 27g
pas drogowy — dziakki nr (ui. Diamentowa — droga gminna, powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami: A B C D E F ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustaienia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa ustugowa (budowa budynku handlowo - uslugowo — biurowege o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi).

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zaiaczniku nr 1 do decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27,0%, a udziaf
powierzchni biologicznie czynnej min. 5,0%,;

c} szerokos¢ elewaci frontowej budynku (wzdluz ul. Diamentowej) ~ max. 45,0 m;

d) wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) - max. 12,0.m;

€) geometria dachu - przekrycie plaskie do 15°, przy maksymalnej wysokosei budynku 12,0 m:

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzeti peinych oraz z prefabrykatdéw betonowych
z wyigtkiemn prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy stuptw;

g) dopuszcza sig lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 22,0 m, na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczaing linia zabudowy;

h) ucigzliwosci zwigzane 2z charakterem prowadzone] dzialalnosci handlowoe - ustugowo
- biurowej nalezy ograniczy¢ do granic zajmowanej nieruchomosci;

i) na dachu dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci
do 2,0 m, obudowanych ostonami do wysokos$ci urzadzen infrastruktury techniczne;;

J) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
Zapewniajgc harmonijne dopetnienie ukladu sasiedniej zabudowy,
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4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

5.1
5.2.

5.3.

6.1.
8.2,

7.2,

7.3

7.4

7.5,

7.8.

2/4
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

' Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsgwmeé mogacych znaczace oddziatywat na
$rodowisko, zgodnie z pismem Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin z dnia
14.42.2018 r,, znak: 08-0D.1.6220.180.2018.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspdlczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 it}
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnigje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspotczesne.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

Teren objgty inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, & takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunféw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej} — pas
drogowy (dz. nr ), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog | Mostow
w Lublinie,

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilogcl niezbednej dia obstugi funkcii, . min. 1 mp / 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5%
stanowisk dia obstugi 0s6b niepetnosprawnych. Dopuszcza sie lokalizacje programu parkingowego,
poza terenem inwestycji, na pozostalej czesci dziatki nr oraz dziatkach nr do
ktérych inwestor posiada prawo do dysponowama

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw - 1 stanowisko /
2 stanowiska dla samochoddw, nie mnigj niz 2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie
terenu.

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzes budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie i zaopatrizenie w media infrastrukfury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycii
(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszezegbinych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach [ w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi peszezegoinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowianyml nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowaé w sposcb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w tym ;
+  zapewnienie dastepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie moziiwosci kotzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne| oraz
ze srodkow facznosei,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elekiryczne | promieniowanie,
Zzapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzje o poz-woleniu
na budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3 Dia terenu objetego ninigjszg decyzjg moze bvé wvdana innvm wnioskodawcom decyzja
o uslaleniu warunktw zabudowy. Dia dziatek nr wydana zostala decyzja
nr 6617 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot budowy budynku ustugowo
— handlowego (ustugi niguciazliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$cl i uprawnieri osdb
trzecich.

9.5, Whioskodawcy, ktory nie uzyskai prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w 2wigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Rohoty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem,

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: W-DE.4301.51.2018 z dnia
07.02.2013 r.- bez uwag

Integraing czescig niniejsze] decyzii s§ nizej wymienjone zatgczniki i pozostajg do wgladu
w akiach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi inlami rozgraniczajacymi teren inwestycli
2. wyniki analizy:
zaigeznik nr 2 — czesé tekstowa ‘
zalgeznik nr 3 - czesd graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:
mygr inZ. arch. Tadeusz Malinowski

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie
budynku handlowo ~ ustugowo - biurowego {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, na czedci dzialkine  poiozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji,

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokéi dziatki budowlane], ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
81 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwose realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okredlonymi w niniejszej
decyzji.

Po zapoznaniu sie z wstgpnym projelttem decyzii o ustaleniu warunkéw zabudowy, inwestor wnidst
o zmiang dot. wspdiczynnika miejsc postojowych z 1 mp / 30 m? na 1 mp / 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug. W uzasadnieniu wniosku podniesione zostato, 2ze w projektowanym obiekcie zickalizowane beda
ustugi nie generujace tak duzo zapotrzebowania na miejsca parkingowe i nie generujgce nasilonego ruchu
kotowego, np. gabinety medyczne, uslugi i sklepy specjalistyczne, Ponadio ushugi zlokalizowane
w projektowanym obiekcie skierowane bedg bezposrednio do mieszkancdw powstajacego w bezposrednim
sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego, tym samym nie wygenerujg dodatkowego ruchu samochodowego
i zapotrzebowania na migjsca postojowe.

Uwzgigdniajgc powyzszg argumentacie, dopuszczono zmiane wspdiczynnika migjsc postojowych
z 1 mp/ 30 m?na 1 mp/ 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami cdregbnymi 1 spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.. Projekt decyzji
o ustalenit warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji} wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza inferesu oséb trzecich. W toku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

Wobec powyrszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie :

Qd niniejsze] decyzji sluZy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim podrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczneg, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostathiy ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna
i prawomocha.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
Zzgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia ;.
1.

2. wlasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy | J
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)
3. aa.

Do wiadomosci @

1. Zarzad Drog i Mostdw w Lublinie
2. Wydziat Flanowania wm
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Zalgeznik nr2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.540.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajgeej na budowie budynku handiowo
-~ uslugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na czedci dziatkint  polozoneg] przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

i Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycii fo czesé dziatki nr (obreb: ., arkusz: o powierzchni
ok. 7030 m?, potozone| przy ul. Diamentowe] 27g w Lublinie. Teren inwestycji aktualnie nie jest
zabudowany.

W odniesieniu do ww. dzialek oraz dzialek potozonych w bezposrednim sgsiedziwie wydane
zostaly nastepujgce decyzje:
~ nr 496/14 z dnia 23.08.2014 r., znak: AB-LA-.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkeyjno - magazynowego
na budynek biurowo — uslugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig migjsc
postojowych, drdg dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

nr 539414 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA-1.8730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkalnych wieloredzinnych wraz z migjscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym
ukiadem komunikacvinvm. ziazdem | urzgdzeniami budowlanymi, na dzialkach nr

nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkédw ustugowo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m®) wraz z infrastrukturg techniczna, mieiscami
postoiowymi | wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

nr 28715 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
- ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampg rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnegtrznym ukladem komunikacyinym, na czesdci dziatki nr oraz
dziatkach nr '

« Or 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposocbu uZytkowania budynku biurowo -~ magazynowego na
mieszkalno — ustugowy {o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowvch, wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
« nr 580/18 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami doiazdowymi, przebudowy ziazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr

nr 556/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot. budowy zespolu budynkow
mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
- nr 66/17 z dnia 08.02.2017 v, znak: AB-LA-1.6730.486.2016 dot. budowy budynku uslugowo
- handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr
« nr 210/17 z dnia 21.04.2017 r, znak: AB-LA-1,6730.99.2017 dot. budowy dwaéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnyeh {drugi etap) wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanvmi. na
dziatkach nr oraz czesciach dzialek

nr 21117 z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwach budynkow
mieszkainych wiglorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami. budowlanymi,
na dziatkach nr 1/32, 1/35 oraz czesciach dziatek nr

nr 500/17 z dnia 29.08.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.282.2017 dot. budowy szesciu budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczona funkcja ustugowsg w parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

+ nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r,, znak: AB-LA-1.8730.496.2016 dot. budowy budynku ustugoweo —

handlowego (uslugi nieucigziiwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowianymi, na dziatkach nr
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. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 «
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci cdpowiadajgee] trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
obigte] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objete] wnioskiemn wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odiegtosciach 2040 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgecym do ustalenia parametréw i wymagan dia nowej
zabudowy.

i, Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 t.) feren inwestycji znajduje sie
w obszarze akiywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niechowigzujgeg Uchwata Nr XV/81/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 . w sprawie uchwalenia Planu Ogolnege Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z péZniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17  poz. 101 z 1993 r),
przedmiotowa dziatka polozona byla w obszarze oznaczonym symbolem VI B 11 B — tereny
baz budownictwa i transportu.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 1. w sprawie Kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLHII2010 2 dnia 24 czerwea 2010 . w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

v, Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie iest wpisana na Lisie D6br Kultury Wspdlczesne.

Ochrona srodowiskowa:
Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczzco
oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z pismem Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Lublin z dnia 14.12.2018 r,, znak: 05-0D.1.6220.180.2018.
Teren objety inwestyciy nie jest polotony na ferenach gorniczych, narazonych
na nigbezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduig sie:
od strony péinocnej .
dzialka nr - pigzabudowana;
dziatki nr - wlica Wrotkowska;

od strony wschodniej

dzialki nr - niezabudowane;

dziatka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety ),

dziatka nr - tereny kKolei;

dziatki nr - zabudowane | - I} kond. budynkami blurowymi,

uslugowymi, magazynowym, progukeynymi i gospedarczymi;

od strony petudniowej :

dziatki nt - rtrani wewnhetrzne,

dziatki nr — zabudowane dwoma VI kond. budynkami
mieszkainymi wielorodzinnymi:

dzialki nr- .-~ niezabudowane;

dziadki nr - zahudowane vi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
(w budowie);

dzialki nr - zabudowane | — {ll kond. budynkami biurowymi,

ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi;

MW - Numer dokumentu w Mdok: 7114/01/2018 Strona2z5



od strony zachodniei :

dziatki nr - ulica Diamentowa;
dziatki nr — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

.+ dziatka nr - zabudowana ll kond. budynkiem biurowym;,

. dziatkkanr - zabudowana budynkiem wymignnikowni ciepla;
dziatka nr — zabudowana stacjg trafo;
dziaka nr - zabudowana stacjg trafo,

VL. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowama terenu w przypadku braku miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennege” i w sprawie oznaczenl | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzii 0 warunkach zabudowy” {Dz. U. 2 2003 r,,
Nr 164 poz. 1588 | 1588 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcja tereny

. w obszarze analizowanym znajduje sig¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa i produkeyjna;
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiekiu budowlanego lub wykonania innych robdt budowlanych
- z zastrzezeniem art. 50 ust. 1§ art. 86 - wymaga ustalenia warunkow zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - w drodze decyzji.
Wérad warunkéw, kidrych zaistnienie pozwala na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 omawiane] ustawy statuuje tzw. zasade "dcbrego
sgsiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi by dostosowana do
istniejgcej juz zabudowy na co najmnie] jednej dzialce sasiedniej, dostepnej z tej samej
drogi publicznej, w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, finii  zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wykiadnia celowosciowa tego przepisu, Kitbry ma na celu
ochrong fadu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkéw na terenach, na ktdrych nie obowigzujg migjscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwala uznag, zeé jezell istniejgca na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okreslong funkcje, oznacza to, ze nowy
obiekt moze byé tylko budynkiem spelniajgcym takg samg funkcjg. Nie wolno kwestii
funkcjl interpretowaé zawezaiaco, jako mozliwosci powstawania budynkow wylgcznie
tego samego rodzaju co juz istniejace. W Swietle przyjetej definicji pojecia "kontynuacji
funkcji” np.: budynkom mieszkainym towarzyszy¢ moga nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. skiep osiedlowy,
przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSA z dnia 24.08.2008 r., sygn.
akt Hl OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lublinie z dnia 27.10.2009 r., sygn. Akt il SA/Lu
508/09);

. planowana inwestycja obejmuje budowe budynku handlowo — ustugowe — biurowego
i nie godzi w zastany stan rzeczy.

2. Linia zabudowy
- zréZnicowane linfe zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal graficznym do
analizy;
- nieprzekraczalng finie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego budynku
ziokalizowanego na dziatkach nr

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
(istniejgce wskazniki procenfowe - wyszozegdiniono w poniszej tabel, wykorzystujgc dane udestgpnione przez
ofrodek dokumentagji kartograficznef w programie TurboEWID )

. wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziaiki w obszarze analizowanym
dia zabudowy ustugowej miesci sie w granicach od 8,1% do 48,3% i $rednio wynosi
27,1% {w zaokragleniu 27,0%);

. dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie wartos¢ srednig, 4. 27,0%.

4. Szerokos¢ elewacii frontowej
{parametry istnigjace zabudowy uslugowef - wyszczegoiniono w ponizszej tabeli i na rafgczniku nr 3)

. wielkoé¢ ta dla budynkéow usiugowych w analizowanym obszarze ksztaltuje sig na
poziomie od 6,0 m do 158,0 m | $rednio wynosi 45,0 m;
przyjmuje sie wiw wskaznik dia wnioskowanej inwestycji
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vil.

Viii.

Analize sporzadeit: mgr in2. arch. Tadeusz Malinowsk:

5. Wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsy lub aftyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gibwnym wejsciemn do budynku)

(z wykorzysleniem pomiardw wykonanych na podstewie danych z faw. chmury punktéw” w programie LiMON
Vewer)

istniejaca zabudowa osigga wysokos¢ | — Il kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢
gérnej krawedzi elewacji budynkdw ustugowych miesci sig w przedziale od 3,4 m do
12,7 m, co daje $rednio ok. 8,0 m w poziomie gzymsu / okapu;

majac na uwadze, ze w bliskim sasiedztwie na dziakach nr przy
ul. Diamentowej 25 znajduje sie budynek ustugowo - hiurowy o wysokosé gornej
krawedzi elewacji frontowej wynoszacej 12,7 m oraz fakt, ze dia dziaki nr
decyzjg nr 574/17 z dnia 10.10.2017 r.,, znak: AB-LA-1.6730.381.2017 ustalono warunki
zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo - ustugowego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz dia dzistek nr decyzjg
nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku
ustugowo - handlowego (ustugi nieucigzliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, ktére to decyzje okreslily wysokosc
gornej krawedzi elewacji frontowe] projektowananych budynku na poziomie 12,0 m,
alogiczny wskaznik . 12,0 m przyjeto dla nowo projektowanego obiektu.

8. (eometria dachu {kat nachylenia, wyscko$¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiaidw fotograficznych dosiepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakeis wizji
terenows/ oraz odezytu z tzw. ,chmury punktdw” w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki usiugowe z przewagg dachow
plaskich o nachyleniu potaci do 15° oraz fakt, ze dia dziatki nr decyzjg nr 574117
z dnia 10.10.2017 1., znak: AB-LA-1.6730.381.2017 ustalono warunki zabudowy dia
inwestycji polegajgce] na budowie budynku handiowo — uslugowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? oraz dla dzialek nr decyzjg nr66/17 z dnia
08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot budowy budynku usiugowo
— handlowego (ustugl nieucigzliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m?* wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, ktdre to decyzje okreslily geometrig dachu
jako przekrycie ptaskie o nachyleniu do 15°, analogiczng forme przekrycia ustalono dia
budynku objetego wnioskiem

Dostep do drogi publicznej | istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestvcii posiada dostep do drogi publiczne kategorii powiatowe] — ul. Diamentowej (dz.

nr Posiada rowniez dostep do istniejgcych sieci t urzadzert infrastruktury
technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku handiowo
-~ ustugowo - biurowego (o powierzchni sprzedazv do 2000 m®) wraz z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi, na czesci dziatkki nr polozonej nprzy ul. Diamenfowej 27g
w Lublinie, B

mar ane Grohy Ir'é:r_mxurz Malmowski
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-1.6730.540.2018

46,0 76,0 320 60

$202 16716 371 e i
263 1839 14,3 8.0
) 276 3404 8,1 21,0 7.0
e - 782 3835 204 52,0
9186 26292 34,9 73,012,8%97,0
- — o o
116 441 26,3

18,0
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Hinigje s decyyia jest ostateczng o,
450 lat Gr.
UNII od diia L JEAR. 2O .

LUBELSKIE]

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 465 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-1.6730.1.354.2019 Lublin, 20 wrzesnia 20191,

DECYZJA nr3%%/19
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawue

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 yst. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018.1945 jt)

art. 104 { art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 02.09.2019r,

Whnioskodawcy: GLOBAL PROPERTY Sp. z 0.0. S.KA

20-848 Lublin, Al, Kompozytordw Polskich 1
W sprawie: budowy budynku handiowo — usiugowo - biurowego {o powierzchni sprzedazy do
2000 m* wraz z zagospodarowaniem terenu | niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dzialce nr czedciach dziatek nr polozonych
przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycli budowlanej polegajace] na: budowie budynku handlowo - uslugowo - biurowego

(o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi

na dziatce nr ewid. i czesciach dziatek nr ewid.
poloZzonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27h, 279
pas drogowy ~ dzialki nr {ul. Diamentowa - droga gminna, powiatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczgee rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa ustugowa (budowa budynku handiowo - usiugowo — biurowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami
budowianymi),

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max, 37,1%, a udziatl
powierzchni biologicznie czynnej min. 5,0%;

c) szerokosc elewac]i frontowej budynku (wzdtuz ul. Diamentowej) — max. 37,0 m;

d) wysckost gérnej krawedzi elewacji frontowej, jei gzymsu lub attyki (mierzona od srednisgo
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) — max. 12,0 m;

2) geometria dachu - przekrycie ptaskie do 15°, przy maksymalnej wysokosdei budynku 12,0 m;

fy ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogrodzeri peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyijatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementdw do budowy stupdw;

g) dopuszcza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 22,0m;

h) ucigzliwodci zwigzane z charakterem prowadzone] dzisfalnoéci handlowo - uslugowo
- biurowej nalezy ograniczyé do granic zajimowanej nieruchomosci;

i} na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzes infrastruktury techniczne] o wysokosci do 2,0
m, obudowanych ostonami do wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej;

i prqektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom ttgg_l’m,mzno ~uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnlenie uktadu sasiednie] zahidmyy.
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Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 24.07.2019 r, znak: 0S-OD-1.6220.652019 wraz z charakterystyka przedsiewzigcia
stanowigeg integraina  czes¢ wyze] wymieniongj decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktorej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym.
W frakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania ferenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objets] inwestycig, nalezy uzyskad uzgodnienie z Mieiskim Architektern
Zieteni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objefych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wepdtczesnej.

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 j.t)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogagcych uszkodzié

~odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
. Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

- Nietuchomose nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnei,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdéw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest poloZony na terenach goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nirlagne,

W zwigzku z tym, Ze dzialka nr przylega do ferenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U.2017.2117 j1.) oraz Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008

- . w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkéw dopuszezajgcych usytuowanie drzew

i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sagsiedziwie linii
kolejowej, a takZze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon od$nigznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 i.t).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowe] (drogi kategorii powiatowej) — pas
drogowy (dz. nr , poprzez wewnetrzny ukiad komunikacyjny, poprzez wewnetrzny ukiad
komunikacyjny, na dziatkach nr do ktérych inwestor posiada tytut
prawny (wlasnosé / sthuzebnosé przejazdu i przechodu), na warunkach uzgadnionych z Zarzgdem
Drég i Mostdw w Lublinia.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnid miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci niezbednej dla obslugi funkeii, tf. min. 1 mp / 40 m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym 5%
stanowisk dla obstugi os6b niepeinosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic migisca postojowe dla roweréw - 1 stanowisko /
2 stanowiska dla samochoddw, nie mniej niz 2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie
ferenu.

Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rdwniez Kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgadnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
{o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszezegolnych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowana inwestycjs uzbrojenia technicznego rozwigzac nha
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegolnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw oséb trzecich, wtym :

- zapswnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizaci, energil elekirycznej i clepinej oraz
ze Srodkow fgcznosai,

zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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Pouczenie: .

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydai decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniy ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekiy sie prawa do wniesienia odwolania.

[ IR

i
e PREZYDENEA MASTA LUBLIN

A

Otrzymuijy ;
1. GLOBAL PROPERTY Sp. z0.0. S.KA.
20-848 Lublin, Al. Kompozytoréw Polskich 1
2. wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)
3. aa

Do wiadomosci ;
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

POBRANG OPLATE SKARBOWA W wis. MO

DA 0L CALARNR POXWITOWANIA .. 2.,
NUBER RACHUNKY BARKOWEGD
SANK PEKAD S.A.

NR 951 24020028329920006200000
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«  okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakibeania elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkowe.

9.1, Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwelenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

8.3 Dla terenu objetego niniejszg decyzjs moze bvé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla dzialek nr wydana rostala decyzja
nr 86/17 z dnig 08.02.2017 r, znak: AB-LA-1.6730.486.2016 dot. budowy budynku usiugowo
- handlowego {ustugi nieucigziiwe) o powierzchni sprzedary do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnieri os6b
trzecich.

9.5, Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nak%adéw
poniesionych w zwnazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byc‘, pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7 O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastgepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-De.4301.385.2019 z dnia
18.09.2019 r.- bez uwag

Integralng czescig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostejg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lubiin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czesé tekstowa
zatgeznik nr 3 — czesde graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie

budynku handlowo - ustugowo - biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr i czedciach
dzialek nr potozonych przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. {(Dz. U. 22003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniocsek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwos¢ realizacfi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono sfronom czynny w nim
udzial.

Wobec powyzszego arzeczono jak w sentencii.
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Zatgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.1.354.2019

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handiowo
- uslugowo - biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z zagospodarowaniem terenu
i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce nr t | czeSciach dziatek nr

potozonych przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycii to dziatka nr i czesci dziatek nr
o powierzchni ok. 4878 m?, polozone przy ul. Diamentowej 27b, 279 w Lublinie. Teren

inwestycy)l aktualnie nie jest zabudowany. W odniesieniu do ww. dziatek oraz dzialek potozonych
w bezposrednim sasiedztwie wydane zostaty nastepujgce decyzje:
« nr 496/14 z dnia 23.08.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - produkeyjno - magazynowego
na budynek biurowo ~ usiugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacig miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

nr 539/14 z dnia 15102014 r, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym
ukiadem komunikacvinvm. ziazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

- nr540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw usiugowo
— biurowych {o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowymi | wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

- nr287/15 z dnia 02.06.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
— uslugowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roziadowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami rekiamowymi,

zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na czesci dziatki nr oraz
dziatkach nr

- nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo -~ magazynowege ha
mieszkaino — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?} z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzgdzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego ukladu
komunikacyinege oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
« nr 590/15 z dnia 23.11.2015 ., znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr

nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot. budowy zespotu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, migjscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;
- nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r.,, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dof. budowy budynku usiugowo
— handiowego o powierzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr
- nr 210/17 z dnia 21.04.2017 r, znak AB-LA-16730.98.2017 dot. budowy dwdéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi. na
dziatkach nr oraz czesciach dzialek

nr 241/47 z dnia 21.04.20%/ 1., znak; AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwoch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziatkach nr oraz czesciach dziatek nr

nr 500/17 z dnia 29.08.2017 r,, znak: AB-LA-1.6730.282.2017 dot. budowy szesciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych 2z dopuszczong funkcja usiugowa w parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowianymi, na dziatkach nr

« nr6eits z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA- 6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo -
handlowego (ustugi nieucigziiwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z nigzbgdnymi
urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

+ decyzja nr 90/19 z dnia 13.02.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.040.2018 dot. budowy budynku
handiowo - ustugowo — biurowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami budowlanymi;
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- decyzja nr 228/19 z dnia 25.04.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.1.66.2019 dot. budowy budynku
handlowo ~ ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami budowtanymi;

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparcit ¢ § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. Y. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588} zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mnigjsze] jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 64,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odiegiosciach 192,0 m od jego granic

w zakresie niezbednym | wystarczajgcym do ustalenia parametrow i wymagah dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata 283/Vili/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 fipca 2019 r) teren inwestycii
znhajduje sie w terenach aktywnosci gospodarczej / terenach ustugowych.

2. Zgodnie z nieobowigzujgcg Uchwata Nr X\/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogblnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Migjskiego 2z pédZniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 paZdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubeiskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r),
przedmiotowa dziatka potozona byla w obszarze oznaczonym symbolem VIi B 11 B — tereny
baz budownictwa i transportu.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorsky.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kuliury Wspodlczesne].

Ochrona srodowiskowa:

- Dia przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 24.07.2019 r,, znak: 0S-OD-1.6220.65.2019 wraz z charakterystykg przedsigwziecia
stanowiagcg integralng cze$¢ wyzej wymienione] decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktérej ustalenia nalezy uwzglednié w projekcie budowlanym.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwa powodzi oraz zagrazonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedziwie przedmictowego terenu znajdujg sie:

od strony polnocnej |

- dzialkka nr ~ niezabudowana. W odniesieniu do przedmiotowej dziatki wydana zostata w
dniu 10.10.2017 r., decyzia nr 574/17, znak: AB-LA-1.6730.387.2017 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycii poleqajace] na budowie budynku handlowo — ustugowego,
dziatki ni - ulica Wrotkowska;,
dziatka - niezabudowana;
dzialka nt - zabudowana budynkiem produkeyino — magazynowym z czeécig biurowa,

od strony wschodniei :
«  dziaki nr — niezabudowane. W odniesieniu do przedmiotowych dziatek wydana
zostata w dniu 25.04.2019 r., decyzja nr 228/18, znak: AB-LA-.6730.1.66.2019 dot. budowy

budynku handlowo — usiugowo — biurowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

dzialka nr nr — ulica Przy Bocznicy { teren zamkniely );

dziatka nr’ - tereny kolei:

dziatki nr - zabudowane | — Hl kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowyim, produkcyjnymi i gospodarczymi;

dziaki nr. - ylica Inzynierska;

dziaka nr zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
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«  dziatka nr — zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkami garazowymi;

od strony potudniowei :

dziafki nr
- zabudowane dwoma VI kend. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (w budowie);
dziadki nr ~ drogi wewnetrzne;

+  dziaiki nr - zabudowane dwoma VI kond. budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

« dziatkanr - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

+ dzialki nr -~ zabudowane | ~ [V kond. budynkami biurowymi, ustugowymi,

magazynowym, produkeyjnymi i gospadarczymi;

od strony zachodniej :
dzialkkinr  —niezabudowane. W odniesieniu do czesci dziatki nr  » wydana zostala w dniu
13.02.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.540.2018 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajace] na budowie budynku handlowo - uslugowo - biurowego (0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

»  dzigki nr - ulica Diamentowa,

«  dziaki nr — zabudowanea V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;
dziatkanr' -~ zabudowana Il kond. budynkiem biurowym;

« dziatkanr  -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;

« dziaka nr - zabudowana stacjg trafo,
dziatka i~ zabudowana stacja trafo;

Vi Analiza funkcjl oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. \w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,
Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcia terenu
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa | produkeyjng;
zmilana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowianego lub wykonania mnych robot budowlanych
- z zastrzezeniem art. 50 ust. 11 arl. 86 - wymaga ustalenia warunkow zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) - w drodze decyzji.
Wirdd warunkéw, kitorych zaistnienie pozwala na wydanie decyzjl o warlnkach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 omawiane] ustawy statuuje tzw. zasade "dobrego
sgsiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do
istniejace] juz zabudowy na co najmniej jedne] dzialce sasiedniej, dostepnej z tej samej
drogi publicznej, w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektoniczne] obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wykladnia celowosciowa tego przepisu, ktory ma na celu
ochrong tadu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkdw na terenach, na kidrych nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwala uznaé, ze jezeli istniejgea na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okreslong funkcje, oznacza to, Ze nowy
obiekt moze byé tylko budynkiem speiniajgoym takg samag funkcje. Nie wolno kwestii
funkcji interpretowad zawezajgco, jako mozliwosci powstawania budynkdéw wylacznie
tego samego rodzaju co juz istniejgce. W Swietle przyjetej definicii pojecia "kontynuacii
funkcji" np.: budynkom mieszkainym towarzyszyé mogg nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. sklep osiedlowy,
przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSA z dnia 24.06.2009 r., sygn.
akt It OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lublinie z dnia 27.10.2009 r., sygn. Akt 1l SA/Lu
508/09);
planowana inwestycja obejmuje budowe budynku handiowo - ustugowa — biurowego
i nie godzi w zastany stan rzeczy.
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2. Linia zabudowy
. zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zat. graficznym do
analizy,
. majac na uwadze, ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej,
nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczenia nieprzekraczalne] linii zabudowy;

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

(istniejgce wskazniki procentowe - wyszezeg6iniono w ponizszej tabeli, wykorzystyjge dane udostgpnione przez
osrodek dekumentac)i kartegraficznej w programie TurboEWID }

wielkodé powierzechni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym
dla zabudowy usiugowej zawiera sie w przedziale od 7,0% do 46,9% i Srednio wynosi
25,9%,
. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie dziatki, ktdrych wskaznik
zabudowy w znacznym stopniu przekracza Srednig wartesc {dz. nr - 371%, dz. nr
- 42,1%, dz. nr - 48,0%), dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy
dla projektowanej inwestycji do poziomu wnioskowanego przez inwestora, §. 37,1%;

4,  Srerokosé elewacii frontowej
(paramelry istnisfgce) zabudowy usiugowef - wyszczegdiniano w ponizszej tabeli i na zalaezniku nr 3)
wiglkos¢ ta dla budynkéw ustugowych w analizowanym obszarze ksztaltuje sie na
poziomie od 6,0 m do 158,0 m i 4rednio wynosi 37.0 m;
przyjmuje sie wiw wskaZnik dla wnioskowanej inwestycji.

5. Wysoko$¢ gdre| krawedzi elewaci frontowe, jei gzymsu lub attyki {mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku)

(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. .chmury punkiow” w prograrie LiMON
Viewer)

. istnigjaca zabudowa osiaga wysokosé | — [ kondygnacji nadziemnych, a wysokosc
gorng] krawedzi elewacji budynkéw ustugowych miesci sie w przedziale od 3,4 m do
12,7 m, co daje $rednio ok, 8,0 m w poziomie azymsu / okanuy;
majgec na uwadze, ze dla dziatek nr - decyzjg nr 66/17 z dnia
08.02.2017 r, znak: AB-LA-16730.4962016 dot budowy budynku uslugowo
- handloweao {uslugl nieucigzliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? dla czesai
dziatki nr - decyzjg nr 80/18 z dnia 13.02.2018 1., znak: AB-LA-1.6730.540.2018 dat.
budowy budynku handlowo — usiugowo ~ biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000
m?) oraz dla dziatki nr i czescl dziatki nr - decyzig nr 228/19 z dnia
25.04.2019 r, znsk: AB-LA-6730.166.2019 dot budowy budynku handiowo
— usiugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), kitdre to decyzje
okreslity wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkéw na

poziomie 12,0 m, alogiczny wskaznik fj. 12,0 m przyjeto dla nowo projektowanego
obiektu.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysckos¢ kalenicy i ukiad polaci dachowych)
{z wykorzystaniem materiatdw fotograficznych dostepnych na portaly Google maps § wykonanych w trakeie wizfi
terenowej oraz odezytu z fzw. ,chmury punktow" w programie LIMON Viewer)

+  wobszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki usiugowe 7 przewaga dachdw
plaskich o nachyleniu polaci do 15° oraz fakt, ze dia dziatek nr -
decyzjg nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. pbuaowy
budynku ustlugowo - handiowego {ustugi nieuciazliwe} o powierzehni sprzedazy do
2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz dia czesci dzialki nr
decyzjg nr 20/18 z dnia 13.02.2018 r, znak AB-LA-1.6730.540.2018 dot. budowy
budynku handlowo — uslugowo — biuroweqo (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?)
oraz dla dziatki nr i czesci dziatki nr - decyzjg nr 228/19 z dnia 25.04.2018 r,,
znak: AB-LA-16730.1.66.2019 dot. budowy budynku handlowo - ustugowo
— biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m®), kiore to decyzje okresiity
geometrie dachu jeko przekrycie plaskie o nachyleniu do 15° analogiczng forme
przekrycia ustalono dia budynku objetego wnioskiem

Vil Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Diamentowe} (dz.
nr I, poprzez wewnetrzny uklad komunikacyiny, na dziatkach nr
‘ . do ktorych inwestor posiada tytut prawny (wlasnosé / sluzebnos¢ przejazdu

i przechodu). Teren inwestycji posiada réwniez dostep do istniejacych sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej.
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VHl. Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy feren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy ¢ planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestyeji polegajacej na budowie budynku handlowo
- ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr i i czesciach dzialek nt
potazonych przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

Analize sporzadzil: mgr inZ. arch. Tadeusz Malinowski

§

.L Y
P
EE {
mgr in. Teteusz Malinowski

i

dopreiaii decyzil nr 5!%{&“\

z dnia Z&MM&@ .......
: M" H,Q?‘:&Q.&L%&L.za\ﬂ

ok AB T

Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-1.6730,1.354.2018
46,0 76,0 32,0 6,0
18,0 80
246 3524 7.0 25,0
1948 5865 332 24,0 18,0 120
934 2217 421 33,0
800 1706 46,9 3z.0
340 2629 129 340
279 1008 277 21,0
263 1838 14.3 8.0
276 3404 8,1 21070
782 3835 204 52,0
73.0 9.0 97,0 1658.0
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