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SpEvemenT Rete LORIN od dais 1H,10..2.014...

‘ul, Wierdawska 14, 20-071 Lublin, tot; 84 486 2200, fax1 465 2201 .

Lublin, dria ZSwrzesnia 2014 r.

DECYZJA nrh%Gi14
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

AB-LA-1,6730.288.2014

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 15, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.7 pkt 1-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1.
poz, 647 z pézn. zm.),

~ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18.06.2014 r.

Whioskodawey:

W sprawie: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
- produkcyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do
2000 m*) wraz z_ realizacja miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu
teklamowego, na dzialkach nt polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania obiektu blurowo - produkcyjno - magazynowego na budynek blurowo — ustugowy
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z_ realizacja miejsc postojowych, drég dojazdowych,
zjazdu oraz pylonu reklamowego

- na dziatkach: nr ewidencyjny: obreb: ark:

~ polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27

~ pas dragowy — dziaiki nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCDEFGHIJKLt — A, linia koloru czerwonego
ha mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy | zagospodarowanla terenu.
~ zabudowa uslugowa;
~ przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania oblektu biurawo — produkeyjno

~ Magazynowego na budynek biurowo ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacja
migjsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu rekiamowego.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyaji;
b} wielko&¢ powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
~ max. 27,3%, przy zachowaniu min. 5,0% powierzchni biologicznie ezynnej;

c) szerokos¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Diamentowej - do 48,4 m;
d) wysokos¢ najwyzszego punktu budynku (lacznie z pomieszczeniami technicznymi) maksymainie

do rzednej 216.5 m.n.p.m.;
8) geometria dachu — przekrycie piaskie o nachyleniu do 15°.
f) dopuszoza sig lokalizacje pylonu reklamawego o wysokosci do 20,0 m,na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczalng linia zabudowy;

g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno uzytkowym,
Zapewniajac bezkolizyine przeksztatcenie struktury istniejgcego budynku.
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4, Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia { ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzglednié wymogi

ochrony Ssrodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci achrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarawania terenu z niska zielenia

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete| inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie

z Wydziatem Ochrony $rodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na awentualng wycinke drzew

i krzewow w wieku powyzej 10 lat.

§. Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétezesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona, konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz,

1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérege istnieje przypuszczenie,

ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiceznego powiadomienia LubelskiegoWojewédzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5,3, Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesne].

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety ihwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i legnych na cele nieroinicze i nielesne.

7. Warunki obstug! w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.4. Obstuga komunikacyjna dziatek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej), na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drag i Mostéw w Lublinie.

7.2. W granicach lokalizacji inwestycii ina terenach sasiadujacych nalezy zapewnié miejsca postojowe dla

samochodéw w ilogci niezbednej do obstugi funkeli, tj. min. 1 migjsce postojowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej ustug.

7.3, Wranicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnic minimum 25 miejse postojowych dia rowerdéw, w tym

minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.

7.4. Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadze budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochytnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami

drdég.

7.5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne| (energie elektryczna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszezowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestycji (0 lle jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac

zgodnie z warunkami okreSlonymi przez dysponentéw poszezegéinych ezynnikow.

7.6  Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana, inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegélinych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie

Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 4

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1999 6, w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpawiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.

Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania 2 wody, kanalizacji, energii elektryeznej i ciepInej oraz ze

$rodkéw facznosci,

zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszcezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryezne i promieniowanie,

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

'
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9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Mdok: 324474/09/2014
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9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dia terenu objetege niniejsza decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy

i Zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowego terenu decyzja nie zostafa
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnieti oséb
trzecich,

9.5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjqustalajacq warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te maga byc prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniet.
W toku postepowania administracyjnega dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.318.2014 z dnia 02.09.2014 r. - bez uwag,

Integralna czescig niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy --czesé tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa tzba Architektow nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wnidést 0 ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na przebudowie, rezbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego na budynek
biurowo ~— ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacja miejsc postojowych z drogami
dojazdowymi, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziaikach nr polozonych przy

ul, Diamentowej.27 w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkoéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wok6t dzialki budowlanej, ktére| datyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowawart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita mozliwoSci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji_o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 ninieiszej_ decyzii) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z_ przepiséw_prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.,
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

 

Od niniejsze} decyzji sluzy stranom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

.posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
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Zatacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.288.2014

Analiza uwarunkowahi zagospodarowania terenu

|, Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki (cze$ci dziatek) nr potozone przy ul. Diamentowej

27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami

ABCDEFGHIJKLE - A. Dzialka nr zabudowana jest budynkiem produkcyjnym Zaktadu

Przemystowego “Chmiel Polski” w likwidacji. Dzialka nr = —- jest niezabudowana.

i, Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala

Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig w terenach

aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej] Rady Narodowej w Lublinie z dria

30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego

Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pézniejszymi zmianami zatwierdzonymi

Uchwala Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy

Wojewédztwa Lubeiskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.), przedmiotowe dziatki potozone byty

w terenach VII B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca

2004 +. w sprawie kontynuaoji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

oraz uchwala Nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 ezerwca 2010 1. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

II. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety achrona konserwatorska.

2. Lista Débr Kultury Wspdiczesnej

Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdtczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odiegtoéci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,
iz szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 78,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegtoSciach 234,0 m od granic dziatek

inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania ferenu oraz pozwoleniami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony poinocnej znajduje sie:
- dziatka nr ~ zabudowana | kond, budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie

sktadu wegla;

- dziakkant ~ ulica Diamentowa;
- dziaika nr ~ droga przy ul. Diamentowej;

- dziatka nr ~ niezabudowana;
- dziatka nr ~ ulica Nalkowskich;
~ dziaika — niezabudowana;

Mdok: 288060/08/2014 115



dzialka nr -zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;
dziatka nr: ~ ulica Wrotkowska;
dziaika nr ~ zabudowana budynkiem stacji paliw;
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

od strony wschodnigj znajduje sie:
dziatka nr — niezabudowana;
dziatka nr ~- zabudowana budynkiem magazynowym;
dziatka nr ~ niezabudowana;
dziatka nr —ulica Przy Bocanicy ( teren zamkniety );
dziatka nr ~ tereny kolei;
dziaiki nr ~ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi;
dziaika nr — niezabudowana;
dziaika nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dziatki nr ~ niezabudowane;
dziaika nr - zabudowana | — IIl kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;

dziatki nr

~ zabudowane | — Ill kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi

i gospodarczymi:
dziatki ar —ulica inzynierska,

od strony poludniowej znajduje sie:
dziatki nr — drogi wewnetrzne;
dziatki nr . ~ niezabudowane;
dziaika nr = zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

dziaika nr — zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka nr -zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym;

dziatki nr ~ zabudowane | — Ill kond,

budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarezymi;

dziaika nr ~ droga wewnetrzna;
dziatka nt - ulica Diamentowa;

dziatka nr ~— zabudowane budynkiem kosciola oraz budynkami gospodarezymi;

od strony zachodniej znajduje sie:
dziatki nr ~ ulica Diamentowa:

dziaika nr - zabudowana {i kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz

budynkami gospodarezymi;

dziaiki nr ~— zabudowane {1 kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

budynkami gospodarezymi;

dziatki nr ~ zabudowane II kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz

budynkami gospodarczymi;
dziaiki nr - zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi;
dziatkanr  - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;
dziatka nr - zabudowanastacjatrafo;

dziafka ni -zabudowanastacjqtrafo;
dziatka nr ~ zabudowana If kond. budynkiem biurowo — ustugowym;

dziatki nr — ulica Medalionéw ( droga wewnetrzna ):
dziatki nr zabudowane budynkami garazowymi,
dziatka nr -ulica E. Romera,

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdzn.
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a)

 

zm.) iw sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pézn.

zm.).

Funkcia terenu
opis zainwestowania — zabudowa ustugowa

linia zabudowy

opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zat. graficznym do analizy

analiza (wnioski) — nieprzekraczalna linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejacego

budynku biurowo — produkeyjnego zlokalizowanego na dzialkach nr

propozycja zapisu do decyzji

nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatacaniku nr 1 do decyzji

. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

q)

@)

opis zainwestowania - wielkogé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze

analizowanym dia zabudowy ustugowej miesci sie w granicach 1,9% — 54,6% i Srednio wynosi

27,3%.
analiza (wnioski) - przyjmuje sie w/w wskaznik dla wnioskowanej inwestycii

propozycja zapisu do decyzji

wielkosé powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu

— max. 27,3%, przy zachowaniu min. 5,0% powierzchni biologicznie ezynnej;

szerokosé elewacji frontowei

opis zainwestowania - szeroko&é elewagji frontowych budynkow ustugowych w analizowanym

obszarze keztaltuje sie na poziomie od 6,0 m do 216,0 mi Srednio wynosi 48,4 m.

analiza (wnioski) - przyjmuje sie whw wskaznik dla wnioskowanej inwestycji

propozycja zapisu do decyzji

szerokoé¢é elewacji frontowej wzdtuz ulicy Diamentowej - do 48,4 m

wysokosé gémej krawedzi elewacii_frontowej, jei qzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giswnym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysokosé gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw ustugowych

miesci sie w przedziale od 4,5 m do 13,5 m (od | do Ill kond.)

analiza (wnioski) — majac na uwadze, ze budynek objety wnioskiem, ma zroznicowana

wysoko&é od 18,8 m do 23,5 m i planowana inwestycja ma na celu dostosowanie go do

aktualnych wymagani techniczno —- uzytkowych, dopuszeza sig zwiekszenie gornej krawedzi

elewagji frontowej, jej gzymsu lub attyki do poziomu 25,0 m.
propozycja zapisu do decyzji

wysokogé najwyzszego punktu budynku (lacznie z pomieszczeniami technicznymi)maksymainie

do rzednej 216.5 m.n.p.m.

geometria dachu (kata nachylenia, wysokoéci kalenicy i ukiadu potaci dachowych)

opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki usiugowe

z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 15°

analiza (wnioski) — analogiczna ferme przekrycia ustalono dla budynku objetego wnioskiem

propozycja zapisu do decyzji

geometria dachu ~ przekrycie ptaskie o nachyleniu do 15°.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej (drogi powiatowej). Posiada

réwniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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Vil. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajace] na przebudowie, rozbudowie,

nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo.- produkcyjno - magazynowego na

budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z realizacija miejsc

postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dzialkach nr

potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.).

Projekt decyzjl-sporzadzita; mgr inz. arch. Jadwiga Barbara. Ciszewska, a

Lubelska Okragowa Izba Architektow nr LB 0054.
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 Smieisza decyzjajest ostatecma

 

co ae a
Prezydent MiastaLubin od rin 25.1.8: BOS

Lublin, dnia(2szerwea 2016 r.

DECYZJA nr2&tiis5
o ustaleniu warunkéw zabudowy

AB-LA-I.6730,104.2018

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 15, art. 54, art. 59 ust 4, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.

poz. 647 z pdzn. zm.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeks postepowania adrninistracyjnego

(Dz. U. 2 2013 6., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 02.03.2015 r.

Wnhioskodawcy:

W sprawie: realizacji budynku handlowo — uslugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami,
pylonami reklamowymi, zjazdem, parkinaiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na
ezesci dziatki nr oraz dziatkach nr

sotazonych przy ul. Diamentowej 27,276, 274, 27e, 27f, 27g27h, 27i
w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlangj polegajacej na : realizacji budynku handlowo — ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m’) wraz z niezbednymi urzqadzeniami budowlanymi, rampa roziadoweza, murami
oporowyml, wiataml, pylonam! reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetranym uktadem
komunikacyjnym

- na dzialkach: nr ewid.
oraz ezesci dziaiki nr obreb: arkusz:

- polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27, 27c, 27d, 27e, 271, 27g27h, 275

~ pas drogowy ~ dziatka nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami ABCDEF....OPRS — Ai opisano liniq koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji,

2. Ustalenia dotyczace, funkc]i zabudowy | zagospodarowania terenu,
~ zabudowa ustugowa;
- realizacja budynku handlowo — ustugowege (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi,, rampa roziadoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukdadem komunikacyjnym.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linie zabudewy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzji,
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 25,9%, przy zachowaniu

min. 10,0% powlerzchni biologicanie czynnej
c)} szerakoSé elewacji frontowej — do 95,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je} gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku) ~ do 9,0 m;
e) geometria dachu — dach piaski o nachyleniu do 15%
f} dopuszeza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokoésci do 20,0 m,na przedpolu budynku,
poza nieprzekraczaing linia zabudowy;

g) projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne rozwiniecie i uzupeinienie sqsiedniej zabudowy.
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4, Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowe} inwestycji nie dotyczqa zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2. W trakcie‘prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowlazany uwzglednié wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby, zieleni,
»  naturainego uksztattowania terenu i stasunk6w wodnych.
4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanega zagospodarowania terenu z niska zieleniq i

drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzewOow w wieku
powyzej 10 lat.

5, Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6ébr kultury wspétezesnej,
§.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
5.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o.ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkow w Lubiinie.
5.3. Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdtezesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepis6w odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczetstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw roinych i leSnych na

cele nierotnicze i nielesne.

7.  Warunki obstugi w zakresie korunikacji i infrastruktury technicznej.
7.4. Obstuga komunikacyjna dzialek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej), na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drdg i Mostéw w Lublinie.
7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw w ilogci

niezbednej do obstugi funkoji, tj.: min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
7.3. W granicach lokalizacji inwestyoji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia roweréw - 50 miejsc

postojawych, w tym minimum 50% w poziomie terenu.
7.4, Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeri budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pechylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi zarzqdcami
drég.

7.5, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryezna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarezajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okresglonymi przez dysponentow poszczegéinych czynnikéw.

7.6. Zabezpieczenie kolidujgacego z projektowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiqzac na
warunkach I w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezeqdinych sieci.

7,7, Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogéw zawartychw § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskle} z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim pawinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 Fr.
Nr 43, poz. 430 z pdén. zm.).

8, Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych Interesow osdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
- zabezpieczenie mozliwogci korzystania 2 wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkéw tacznosci,

- zapewnienie dostepu éwiatta dziennego do pomieszozeti przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez haltas, wibracje,

zakiécenia elektryezne i promieniowanie,
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9.  Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z ari. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jeSli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzjl.
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9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu cbjetego niniejszq decyzja moze by6 wydana decyzja o warunkach zabudowy

i Zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W odniesieniu do dziatek nr wydana

zostala w dniu 23.09.2014 r, decyzja nr 496/14, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 o ustaleniu warunkow

zabudowy dla inwestycji polegajace] na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania obiektu biurowo — produkcyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy

(o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z realizacja miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu

oraz pylonu reklamowego. W odniesieniu do dziatek nr
wydana zostata w dniu 15.10.2014 r., decyzja nr 539/14, znak: AB-LA+i.6730.320.2014 0 ustaientu

warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
wraz z miejscami postojowymi dia samachodéw, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zjazdem
i urzadzeniami budowlanymi.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb

trzecich.
9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje reszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace 2 przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.197.2016 z dnia 22.05.2015r, - bez uwag

Integraina czesciag niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatqczniki i pozostaja do wgiqdu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czesé tekstowa i graficzna

Projekt decyzjl sporzadzit: mgr inz. arch. Wieslaw Borek

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
realizacii. budynku handlowo ~ usiugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?*) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem. parkingiem oraz wewnetrznym uktadem komunikacyinym, na czesci dziatki nr oraz dzialkach
vv potozonych przy
ul, Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustafenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdl dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunk6éw, 0 kt6rych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okresliia mozliwoSci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze]
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadio projekt decyzji_o warunkach zabudowy uzyskat (por, punkt 10 niniejszej_decyzii) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu os6b trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewnione stronom ezynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

Otrzymuja :
A

2. wiaSciciele | uzytkownicy wieczySci nieruchomosci,
ktarych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow).

3. ala
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Do wiadomoSei :
4. Wydziat Planowania UM Lublin

2. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie, ul. Krochmaina 13), 20-404 Lublin

 

POBRANO OPLATE SKARBOWA W WS, ioe.
ONIAC202,15. ue poxWTOWAMADESICSAgNUMER RACHUNKU BANKOWEGE

BANK PEKAO S.A,
NR 95124020929325920006200000

MW
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Zatacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.104.2015

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to cze$é dzialki nr oraz dziatki nr

oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem

czerwonymI fiterami ABCDEF...OPRS — A. Dziatka nr zabudowana jest Vi kond budynkiem
produkcyjnym, dziatka nr zabudowana jest budynkiem magazynowym, dziatki nr
zabudowane sa budynkiem magazynowym i stacja trafo. Pozostate dziatki sq niezabudowane.

W odniesieniu do dziafek nr wydana zostata w dniu 23.09.2014 r., decyzja nr 496/14, znak:

AB-LA-1.6730.288.2014 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajqce] na przebudowie,

rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo — produkcyjno

- magazynowego na budynek. biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz

z tealizacja miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostata
w dniu 15.10.2014 1, decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-I.6730.320.2014 0 ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z miejscami postojowymi dla samochodéw, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zjazdem

i urzadzeniami budowlanymi.

W odniesieniu do dzialek nr wydana zostala w dniu 15.10.2014 r.,

decyzja ne 540/14, znak: AB-LA-1.6730.384.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji

polegajacej na budowie budynkéw ustugowo — biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*)

wraz z infrastruktura techniczng, miejscami postojowymi i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

li. Uwarunkowania planistyczne
4. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin (uchwaia

Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycji znajduje sie w terenach

aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwatq Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dria

30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego

Obszaru Funkejonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiega z pdzniejszymi zmianami zatwierdzonymi

Uchwala Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 padgdziernika 1993 7. (Dziennik Urzedowy

Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 1), przedmiotowe dzialki potozone byly

w terenach VIIB 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwala Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca

2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

oraz uchwala Nr 1076/XLIN/2010 z dnia 24 czerwea 2010 6. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

Ill Ochrona konserwatorska
4. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

2.Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdtezesnej.
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IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie

zasadniczej w skali 1:2000 w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej

wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,

iz szerokosé frontu dziaiek objetych wnioskiem wynosi 167,0 m, obszar analizowany wyznaczony

zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odiegtosciach 501,0 m od granic dziatek

inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tacznie z wydanymi

decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budow¢

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduje sig:

od strony potnocnej:

dziaika nr - zabudowana budynkiem produkeyinym Zakladu Przemystowego "Chmiel Polski”

w likwidacji

dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie

sktadu weala:
dziatkanr  - ulica Diamentowa;
dziatka nr ~ droga przy ul. Diamentowej:

dziatka nr — niezabudowana:;
dziaika nr - ulica Natkowskich;
dziatka ~ niezabudowana;
dziaika nr >~ ulica Wrotkowska;
dziaika nr ©—zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatki nr - zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarczo — garazowymi;

dziaika nr ~ niezabudowana;
dziatka nr zabudowana budynkiem gospodarczym;

dziatka nr ~ niezabudewana;
dziaika nr ~ zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

dziatki nr - zabudowane budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarezo — aarazowymi;
dziatka nr — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarczymi:

dziatka nr ulica Nalkowskich;
dziatki nr ~ niezabudowane;
dziatki nr -~ teren PKP;

dziaika nr ~ zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;

dziatki nr - niezabudowane;
dziatka nr - zabudowana budynkami produkeyjnymi, magazynowymi, biurowymi i

gospodarczo — garazowymi LUBELLA;

dziatka nr — ulica Wrotkowska;
dziatka nr — zabudowana budynkiem stacji paliw;
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

od strony wschodniej znajduje sie:
dziaika nr ~ zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
dziatka nr :— niezabudowana;

dziatka nr ~- zabudowana budynkiem magazynowym;

dziatka nr - niezabudowana;
dziaika nr ~ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );

dziaika nr -tereny kolei;
dziatki nr - zabudowane dwoma {V kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi;

dziatka nr — niezabudowana;
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

dziatki nr ~ niezabudowane;

dziatka nr - zabudowana | ~ Ill kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami

Mdok: 335058/04/2015 2/7



magazynowymi;
dziatki nr

~ zabudowane | — {Il kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi
i gospodarczymi;
dziatki nr ulica Inzynierska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkami
garazowymi:
dziatki nr | zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkami

garazowymi:
dziatka nr ~ nlezabudowana;
dziatki nr - zabudowane budynkiem biurowym, budynkiem produkcyjnym oraz

budynkami magazynowymi;
dziatka nr ~- zabudowana budynkiem magazynowym;
dziatki nr — zabudowane | - IV kond. budynkami usiugowymi

oraz budynkami produkcyjnymi i magazynowymi;
dziatki nr - zabudowane | — IV kond. budynkami ustugowymi, budynkiem

produkcyjnym i budynkami magazynowymi;
dziatka nr’ =— ulica Inzynierska;
dziatki_ nr - zabudowane budynkami i obiektami Elektrocieptowni Lublin

- Wrotkéw;
dziatki nr ~ulica Budowlana;
dziatka nr ~ zabudowana dwoma | — II kond. budynkami ustugowymi oraz budynkiem
produkcyinym:
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

od strony poludniowej znajduje sie:
dziatkanr —zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziaiki ar ~ zabudowane | — Ill kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarezymi;
dziatka nr — droga wewnetrana;
dziatki nr zabudowane | kond. budynkiem ustugowym:
dziatki nr ~ zabudowane budynkiem i obiektami stacji paliw LOTOS;
dzialki nr ~ niezabudowane;
dziaiki nr- ~ zabudowane | kond. budynkiem ustugowym;
dziatki nr - zabudowane | kond. budynkiem ustugowym;
dziatki nr - niezabudowane;

dziatki nr ~ zabudowane If! kond. budynkiem ustugowym;
dziatka nr - ulica Diamentowa;
dziatka nr —zabudowane budynkiem koéciota oraz budynkami gospodarczymi;
dziatki nr ~ zabudowane budynkami garazowymi;

dziatka nr ~ zabudowane | kond. budynkiem ustugawym;
dziaiki nr - niezabudowane;
dziatki nr — zabudowane V kond. budynkami

mieszkainymi wielorodzinnymi;
dziatki ne — zabudowane Il kond. budynkami ustug publicznych (przedszkole i zlobek);
dziatki nr - ulica Samsonowicza;

od strony zachodniej znajduje sie:
dziatki nr - zabudowane budynkiem magazynowym oraz stacja trafo;
dziatkanr =— zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr ulica Diamentowa;
dziatka nr ~ zabudowana budynkiem gospodarczym;
dziatki nr zabudowane li kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

dziatka nr ~ zabudowana budynkiem gospodarczym;

dziatki nr ~ niezabudowane;
dziatka Ar - zabudowana | — Il kond, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz

budynkiem garazawym;

dziatki nr ~ zabudowane il kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz
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budynkami gospodarczymi;

-  dziatki nr zabudowane 1I kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

budynkami gospodarezymi;

~  dziatki nr — zabudowane II kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

budynkami gospedarezymi;

-  dziatki nr . — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi;
- dzialkant —-zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;
~ dziatka nr — zabudowana stacjq trafo;
- dziatka nr - zabudowana stacjq trafo;

-  dzialka nr ~ zabudowana II kond. budynkiem biurowo — ustugowym;

~ dzialki nr - ulica Medalionéw ( droga wewnetrzna );

-  dziatki nr '— zabudowane budynkami garazowymi,

- dziatkanr -ulica E. Romera;

- dziatka nr ~ zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz

budynkami gospodarczymi;

- dziatki nr ~ zabudowane budynkiem uzytecznosci publicznej;

-  dziatki nr - ulica Natkowskich;

- dziakanr  -zabudewana ll kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

- dzialka nr —zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarczymi;

- dziatkanr -niezabudowana;

- dziakanr ~zabudowana budynkami gospodarezymi;

- dzialka nr  - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarczymi;

~ dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarezymi:

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 z pozn.

zm.) iw sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji 0 ustaleniu tokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pozn.

zm.).

Funkeja terenu
- opis zainwestowania ~ zabudowa uslugowa

=

linia zabudowy

opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zat. graficznym do analizy

- analiza (wnioski) — nieprzekraczaing linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego

budynku zlokalizowanego na dziatkach nr

1
h

3, wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

- opis zainwestowania - wielkoSé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze

analizowanym dla zabudowy ustugowej miegci sie w granicach 1,9% ~ 54,6% i érednio wynosi

25,9%.
~ analiza (wnioski) — przyjmuje sie w/w wskaznik dla projektowanej inwestycji

4. szerokosé elewacil frontowej
- opis zainwestowania - szerokoéé elewacji frontowych budynkéw ustugowych w analizowanym

obszarze ksztaltuje sie na poziomie od 3,5 m do 216,0 mi Srednio wynosi 47,2 m. Ww Srednia

powiekszona o dopuszozone przepisem 20% wynosi 56,7 m

- analiza (wnioski) ~ majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujq sie budynki

ustugowe, ktérych szerokosé elewacji frontowej przekracza w/w wartosé (maksymaina

szerokosé elewacii frontowej budynku ustugowego wynosi 216,0 m), dopuszeza si¢ zwiekszenie

szerokesci elewacji frontowej projektowanego budynku do wartoéci wnioskowanej przez

inwestora tj. do 95,0 m
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a sokosé_gérmej_krawedzi_elewacii_frontowei, jej azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gttwnym wejSciem do budynku)
- opis zainwestowania - wysoko§é gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw ustugowych

w obszarze analizowanym mieSci sie w przedziale od 4,5 m do 25,0 m ( od | do VI kond.)

- analiza (wnioski) — majac na uwadze, ze inwestor wystapit o realizacje il kond. budynku

ustugowego, wysokosé géme] krawedzi elewacji frontowej, je| gzymsu lub attyki ustalona

zostata na poziomie 9,0 m

6. geometria dachu (kata nachylenia, wysokosci kaleniey i uktadu potaci dachowych)

~ opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki ustugowe

z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 15°

- analiza (wnioski) — analogiczna forme przekrycia ustalono dia budynku objetego wnioskiem

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej (drogi powiatowej). Posiada

rowniez dostep do istniejacych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku handlowo

— ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi, rampa roziadowezq, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,

parkingiem oraz wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na dziaikach nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27 w

Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technieznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.z

2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.).

Projekt decyzji sperzqdzil: mgr inz. arch. Wiestaw Borek i  
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é Hoevelsza decyzia jest ostetenena

Prezydent Miasta Lublin
ul, Weniawska $4 20-07% Lublin, tel: 81 400 2200, fax 85 488 2201 odone .£AmelBRN 7.

AB-LA-1.6730.316.2015 Lublin, dniaOY 09.2015 6.

DECYZJAnr4S\ /15
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie : .

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,15, art 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust.4 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2015 r., poz. 199 z pdén. zm.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 29.06.2014 r.

Wnhioskodawcy:

W sprawie: przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo

~— magazynowego na uslugowo — mieszkalny z garazem podziemnym wraz z budowg

niezbednych urzadzeh budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego  uktadu

komunikacyjnego oraz pylonu.reklamowego, na dziaicenr oraz czeSci dziatek

polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie :

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: przebudowie, rezbudowie, nadbudowile oraz zmianie sposobu

uzytkowania budynku biurowo - magazynowego na mieszkaino -  ustugowy

(o powierzchni sprzedazy de 2000 m’) z garazem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzefi

budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego oraz pylonu

reklamowego

-nadziatcenr oraz czeSci dziatek nr _ obreb: ark:

- polozonych w Lublinie przv ul. Diamentowej 27

~ pas drogowy ~ dzialki nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestyc{i oznaczono literami : ABCDEFG —A, liniq koloru czerwonego

na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustatenia dotyezace, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkalno - ustugowa,
- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowo

~ magazynowego na mieszkaino - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem

podziemnym wraz z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego

ukiadu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego,

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji;

b) wielkogé powierzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu

— max. 27,65%, przy zachowaniu min. 25,0% powierzchni biologicznie ezyninej;

c) szerokosé elewacji frontowe] wzdiuz ulicy Diamentowej - do 30,0 m;

d) wysokog¢ najwyzszego punktu budynku (lacznie z pomieszezeniami technicznymi) maksymainie

do rzednej 216,5 m.n.p.m.;

e) geometria dachu — przekrycie plaskie o nachyleniu do 45°

f) dopuszcza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 20,0 m,na przedpolu budynku,

poza nieprzekraczaing linia zabudowy,

g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno uzytkowym,

zapewniajac bezkolizyjne przeksztaicenie struktury istniejacego budynku.
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4. Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
44.

4.2,

4.3.

Przedmiatowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dapuszezenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu,wyhikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturainego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarawania terenu z niska zielenia
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete| inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaina wycinke drzew i krzewow
w wieku powyzej 10 lat,

5. Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowago i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej.
5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska,
5.2. Zgodnie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

5.3.

7.2,

7.3.

7.4,

7.5.

7.6

7.7.

1868 2 poén. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowlazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwioeznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdfezesne}.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
. Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczetstwo powodzi oraz zagroxonych osuwaniem sie mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielegne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
. Obstuga komunikacyjna dzialek od ul. Diamentowej (drogi powilatowej), na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drdg i Mostéww Lublinie.
W granicach lokalizacji inwestycji i na terenach sasiadujacych nalezy zapewnié miejsca postojowe dia
samochodéw w ilogci niezbednej do absiug! funkcji, .: min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie i
minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnié minimum 25 miejsc postojowych dla roweréw,
w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeri budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlaéciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanega) nalezy projektowaé
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego tozwigzaé na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajqcymi poszczegéinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszezalnie
Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogdaw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkow technicanych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 z pdéén. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2 nim urzqdzeniami budowianymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:
- Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznaj i ciepinej oraz ze
Sradkdéw facznosci,

~ zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okresienie warunkow ochrony przed ucig2liwoSciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,

- Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jeéli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyaji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W odniesieniu do dziatek nr wydana
zostala w dniu 23.09.2014 r., decyzja nr 496/14, znak: AB-LA-I.6730.288.2014 o ustaleniu warunkow
zabudowy dia inwestycji polegaigce] na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania obiektu  biurowo - produkcyino - magazynowego na budynek biurowo
- ustugowy (0 powlerzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z_ realizacjg mieisc postojowych, drag
dojazdowvch, ziazdu oraz. nylonu reklamowego. W odniesieniu do dziatek nr

wydana zostala w dniu 15.10.2014 r, decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-
1,6730.320.2014 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanvmi. W odniesieniu do czeéci dziatki nr oraz
dziatek nr ‘ wydana
zostala w dniu 02.06.2015 1, decyzja nr 287/15, znak: AB-LA-1.6730.104.2015 o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajace| na realizacji budynku handiowo — uslugowego
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa
rozladoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym

§.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie a zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymanga decyzijq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoileniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujacych uzgodnien z:
~ Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.314.2015 z dnia 25.08.2015 r. - bez uwag.

integraina czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozastaja do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1, zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cze&é tekstowa i graficzna

Projekt decyzjl sporzqdzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie,
nadbudowle oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowo - magazynowego na ustugowo
- mieszkalny z garazem podziemnym wraz z budowa niezbédnych urzadzefi budowlanych, migjsc
parkingowych, wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dzialce nr oraz
czesci dziatek nr pofozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dziatki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, 0 ktorych mowawart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreSlita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslanymi w_ninlejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzii_o warunkach zabudowy uzyskal (por, punkt 10 ninlejszej_decyzil) wszystkie
niezbedne uzgodnienia_wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu_os6b. trzecich oraz spetnia_

wymagania inwestora zawarte we wniosku.
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W toku przeprowadzonego postepawania administracyjnego zapewniono stronam czynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je;
doreczenia. Lon

Otrzymuja:
A.

 

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci,
ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw).

3. ala

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania UM Lublin
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Zatgcznik nr 2 ily
Do decyzji o warunkach zabudowy

2nak: AB-LA-1.6730.316.2015

Analiza uwarunkowah zagospodarowania terenu

|, Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr oraz czesé dziatek nr polozone
przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym
i opisane literami ABCDEFG — A. Dziaika nr zabudowana jest budynkiem produkcyjnym
Zaktadu Przemystowego “Chmiel Polski” w_ fikwidacji. Oziatki nr - sq
niezabudowane.

W odniesieniu do dziatek nr wydana zostala w dniu 23.09.2014 r, decyzja nr 496/14,
znak: AB-LA-1.6730.288.2014 o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji. polegajacej na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania obiektu biurowo
— produkcyjno ~ magazynowego na budynek biurowo ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do
2000 m’) wraz z_ realizacjg miejsc postojowych, drég dojazdowych, ziazdu oraz pylonu
reklamowego. W odniesieniu do dziatek nr
wydana zostaia w dniu 15.10.2014 ©, decyzja nr 539/14, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 o
ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycj! polegajacej na budowie budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw, wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi. W odniesieniu do czeSci dzialki nr
oraz dziatek nr
wydana zostaia w dniu 02.06.2015 r., decyzja nr 287/15, znak: AB-LA-I.6730.104.2015
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku handlowo
— ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami rekiamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym

il. Uwarunkowania planistyczne
41. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r,) teren inwestycji znajduje sie w
terenach aktywizacji gospodarczej.

2. 2godnie z nieobowigzujaca Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r..w sprawie uchwalenia Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego

Obszaru Funkejonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdzniejszymi zmianami
zatwierdzonymi Uchwata Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.), przedmiotowe dziatki polozone
byly w terenach VIIB 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwala Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwca 2004 r, w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XLIIV/2010 z dnia 24 czerwca 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sperzadzenia studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Teren objety. inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Hi. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

2. Lista Débr Kultury Wspdtczesnej

Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdtczesnej.
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IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©.

(Dz. U. z 2003 +, Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na

mapie zasadniczej w skali 1:500 w odlegiogci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢é frontu

dziatki objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow,

Majac na uwadze, iz szerokoé¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 78,0 m, obszar

analizowany wyznaozony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 234,0 m od

granic dziatek inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - lacznie z wydanymi

decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:

od strony péinocnej znajduje sie:

~ dziatka nr: = zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w

formie sklaqu wegla;

~ dziakkanr  —ulica Diamentowa;

- dziaika nr ~ droga przy ul. Diamentowe/;

- dziatka nr — niezabudowana;

- dziatka nr ~ ulica Natkowskich;

~ dziatka ~ niezabudowana;

- dzialka nr —zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;

- dziaika nr — ulica Wrotkowska;

- dziatka nr ~~ zabudowana budynkiem stacji paliw,

- dzialka nr - zabudowana | kand. budynkiem ustugowym;

od strony wschodniej znajduje sig:

- dziatka nr ~ niezabudowana;

~ dziaika nr ~ zabudowana budynkiem magazynowym,

- dzialka nv ~ niezabudowana;

~- dziatka or ~ ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );

~ dziaika nr ~ tereny kolei;

- dziatki nr — zabudowane dwoma IV kond. budynkami, mieszkalnymi

wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarezymi i garazowymi;

~ dzialka nr - niezabudowana;

~ dzialka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

~ dzialkinr — niezabudowane;

- dziatka nr - zabudowana | — Hl kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami

magazynowymi;

-  dziatki nr

~ zabudowane | — Ill kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym,

produkcyjnymi

i gospodarezymi;

~- dziatki nr = ulica Inzynierska,

od strony potudniowej znajduje sie:

~ dziatki nr }- drogi wewnetrane;

-  dziatki nr . . - niezabudowane;

~ dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

~ dzialka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana {I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziaiki nr - zabudowane | ~ fil kond.

budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, proaukcynymi i gospodarczymi;

- dziaika nr ~ droga wewnetrana;

- dzialka nr ulica Diamentowa;

- dziatka nv — zabudowane budynkiem koSclola oraz budynkami gospodarezymi;
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od strony zachodniej znajduje sie:

~  dziatki ne .~ ulica Diamentowa;
- dziatka nr: ~ zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

budynkami gospodarczymi;

~  dziatki nr — zabudowane Il kond. budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym oraz
budynkami gospodarezymi;

~  dziatki nr ~ zabudowane II kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami gospodarezymi;

-  dziatki nr ~ zabudowane V kond. budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi;

- dziatkanr ~—zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;

- dziatka nr ~ zabudowana stacjq trafo;

- dziatkant -zabudowana stacja trafo;

- dziatka nr ~ zabudowana Ii kond. budynkiem biurowo ~ ustugowym;

~ dziatki nr ~ ulica Medalionéw ( droga wewnetrzna );

-  dziatki nr + zabudowane budynkami garazowymi,

- dziatka nr - ulica E. Romera,

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pézn.
zm.) iw sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1589 z pdén.
zm.}.

1. Eunkela terenu
~ opis zainwestowania — zabudowa mieszkalno - ustugowo

2. linia zabudowy

- opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim
ha zat. graficznym do analizy

- analiza (wnioski) ~ nieprzekraczaina linie zabudowv ustalono w odniesieniu do istniejacego
budynku zlokalizowanego na dziaikach nr

- propozycja zapisu do decyzji

a) nieprzekraczaina linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do
decyzji

3. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
- opis zainwestowania - wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze

analizowanym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieSci sie w granicach 15,0%
— 43,2% | Srednio wynosi 27,65%.

- analiza (wnioski) — przyjmuje sie w/w wskaznik dla planowanej inwestycji
- propozycja zapisu do decyzii

b) wielkoS¢ powilerzchni zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni
terenu — max. 27,65%, przy zachowaniu min. 25,0% powierzchni biologicznie czynnej:

4. szerokosé elewacji frontowej .
- opis zainwestowania - szercko$é elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych w analizowanym obszarze ksztaltuje sie na poziomie od 17,0 m-do 106,0 m
i Srednio wynosi 68,1 m. Wiw Srednia powiekszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi

81,6 m.

- analiza (wnioski) — w zwiqzku-z tym, ze inwestor wystapil o realizacje budynku 0 szeroko$ci

elewacji frontowej do 30,0 m, parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem

- propozycja zapisu do decyzji
c) szerokosé elewacji frontowej wzdtuz ulicy Diamentowej - do 30,0 m
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5. wysokosé gémej krawedzi elewacii frontowel, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wej$ciem do budynku)

- opis zainwestowania - wysokosé gérnych krawedzi elewacii frontowych budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych mieéci sie w przedziale od 4,0 m do 18,5 m (od! do V kond.)

- analiza (wnioski) — majgc na uwadze, ze budynek objety wnioskiem, ma zréznicowana

wysokoéé od 18,8 m do 23,5 mi planowana inwestycja ma na celu dostosowanie go do

aktuainych wymagai techniczno — uzytkowych, dopuszeza sie zwiekszenie gérmej krawedzi

elewagji frontowej, je] gzymsu lub attyki do poziomu 25,0 m.

-  propozycja zapisu do decyziji

d) wysoko$é najwyZszego punktu budynku (lacznie Zz pomieszezeniami technicznymi)

maksymainie do rzednej 216,5 m.n.p.m.

6. geometria dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych)

- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne

wielorodzinne z przewaga dachdéw ptaskich o nachyleniu potaci do 15°

- analiza (wnioski) — analogiczng forme przekrycia ustalono dia budynkéw objetych

wnioskiem

- propozycja zapisu do decyzji

e) geometria dachu ~ przekrycia plaskie o nachyleniu do 15°.

VIL. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ~ ul. Diamentowej (drogi powiatowe)).

Posiada rawniez dostep do istniejacych sieci | urzadzeri infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajqce| na przebudowie, rozbudowie,

nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego

na mieszkaino ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz

z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego. uktadu

komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatce nr oraz czesci dziatek nr

potozonych przy ul, Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkow technicznych

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pozn. zm.).

Projekt decyzji sporzadzita: mgr in. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054,

at Zalgoantly ne 2s .
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& See Oe Szerokosé
mowierzchnia | Powierzchnia zabudowy _ elewacji.
dzialid (w.m?). (wm) : _frontowe]

So fy (wemetrach)

5944 1771 29,8 93,0

7134 1945 27,3 93,0

7634 1678 22,0 71,0

6778 2051 30,2 106,0

42393 3235 26,1 65,0 67,0

1247 187 15,0 17,0

1932 834 43,2 33,0

Srednio 27;65 68,1
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Niniejsza se jest ostateczna
PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Mienlawska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 486 2200, fax 814842201; jn od dia .Qt..O28. ZiOV5
AB-LA-I.6730.231.2016 Lublin, dnia1 2b 016 r.

DECYZJANrZ44716

Na podstawie:
* art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanlu przes-

trzennym (Dz. U. z 2015r, poz. 199j.t. ze zm.)
* art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2016.23 |.)

na wniosek: Pana
prowadzaceao dziatalnosé gospodareza pod nazwa

Za zgoda strony, tf. Pana

przenosze

decyzje nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.316.2015 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dia inwestycji polegajace] na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkalno — uslugowy (o powlerzchni sprzedazy
do 2000 m’) z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc
parkingowych, wewnetrzneao ukiadu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatce nr
oraz czesci dzialek nr (po podziale dzialki o nr ) pofozonych przy
ul. Diamentowe] 27 w Lublinie, wydang dla Pana

na rzecz: Pana
prowadzacego dziatainos¢ gospodarcza pod nazwa

UZASADNIENIE

Decyzja nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.316.2015 ustalono warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na miészkalino ~— uslugowy (0 powierzchni sprzedazy
do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz.z budowa niezbednych urzqdzen budowlanych, mieisc
parkingowych, wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatce nr
oraz czeéci dziatek nr (po podziale dzialki o nr } potozonych przy

ul. Diamentowej 27 w Lublinie. :
W dniu 18.05.2016 r. Pan prowadzacy dzialainos¢ gaspodareza pod nazwa

zlozy! wniosek o przentesienie ww. decyzji na swoja rzecz. Do wniosku

dolaczona zostata zgoda Pana
Zgodnie z art. 63 ust, § ustawy z dria 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015.199 j.t. ze zm.) organ, ktéry wydal decyzje administracyjng dotyezgca
ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowiazany, za zgoda strony, na recz ktérej decyzja ta zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzii.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.
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Hinieiaza decyzia jest ostetectna
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MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul. Weniaweska 14,20-071Lublin,tel: 81 4662200,fax 81 4862201

AB-LA-I.6730,362.2016 Lublin, dniai pazdziérnika 2016 r.

DECYZJA nr 355/16
o ustaleniu warunk6w zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

2016.23 j.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 08.08.2016 ¢.

Wnioskodawcy:

W sprawle: budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z-garazami podziemnymi
i terenowymi, miejscami postojowymi, wewnetrznym uktadem komunikacyinym oraz
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr
oraz czesci dzialki nr potozonych przy ul, Diamentowej 27 w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajqce| na: budowle zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi | terenowymi, miejscami postojowymi, wewnetrznym uktadem

komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na dziaikach nr ewid. oraz czesci dziatkinr — (obreb: arkusz:

polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27
pas drogowy —dziaika nr (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz literami: AB CD EF GHIJKL-A,na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i terenowymi, miejscami postojowymi, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

3. Warunki I wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji;
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 43,2%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min, 25,0%;
c) szerokos¢ elewacji frontowe} budynkéw — max. 59,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je} gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) — max. do rzednej 210,0 mn.p.m.;
e) geometria dachu~ przekrycia plaskie o nachyleniu polaci do 15°,
f) zakazuje sie budowy ogrodzefi peinych oraz z prefabrykatéw betonowych 2 wyjatkiem

prefabrykowanych podmurdéwek | elementéw do budowy slupow;
g) dopuszeza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
h) zagospedarowanie terenu winno uwzgledniaé wszystkie elementy niezbedne do prawidiowego

funkcjonowania budynkéw tj. dojScia piesze, elementy malej architektury, place gospodarcze,
place zabaw dla dzieci miejsca rekreacyjne dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

Nr Mdok: 663983/10/2016
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujqcy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunk6w wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomoéci objete| inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytké6w oraz débr kultury
wspdiezesne}.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszeikich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powladomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlezesnegj.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunt6w rolnych
ileSnych na cele nieroinicze i nielesne.
W zwiazku z tym, ze dziatka nor orylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalez
uwzalednié_ograniczenia wynikaiace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 6 _o transporcie
kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia

008 rw sprawie wyma akresie odlegtoSciiwarunkéw dopuszezaiacvch usytuowanie drzew
i_krzewow, elementow ochrony akustyczne| i wykonywania robét ziemnych w_sasiedztwie_linil
koleiowei, a takze sposobu urzadzania | utrzvmywania zasion odsnieznych oraz pasow

zeciws row’ Dz, 4 j

Warunkl obstug! w zakresie komunikacfi | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) ~ pas
dragowy (dz. Nr 94), poprzez droge wewnetrzna na dziatce nr (realizowana w oparciu
© pozwolenie na budowe z dnia 05.07.2016 1, znak: AB-BW-IIL6740.1.38.2016), na warunkach
uzgodnionych z Zarzqadem Drdg i Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow osobowych
w ilogci niezbednej dla obstugi funkcji, a min: 1,5 mp / 1 mieszkanie, w tym 5% stanowisk dla
obstugi os6éb niepelnosprawnych i 1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej uslug.
W granicach lokalizagji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerdw:

+ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce pastojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,

+ dla zabudowy uslugowe] - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla samochodow, nie mnie} niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu.

Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajqce dla zamierzenia budawlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami

okreglonymi przez dysponentéw poszezegdinych ezynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwiagzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczainie éciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymoagaw
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia
02 marca 1999 ©, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2076.124 j.t.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposdb okresiony w prazepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i ciepInej oraz
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ze Srodkéw iqcznosci,
zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt tudzi,

okreSlenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powletrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub Jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktarego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza argan wydajacy decyzj¢ o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

23. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaty ustalone warunki zabudowy
decyzjq nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r., znak: AB-LA-.6730,288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkeyjno - magazynawego na
budynek biurowo ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z_ realizaciq miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dzialkach nr decyzjq
nr 540/14 z dnia 15,10,2014 +, znak: AB-LA-I,6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z infrastruktura techniczna. mieiscami
postojowymi i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dzialkach nr

, decyzjq nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.104.2015 dot. realizacji budynku
handlowo -- ustugowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m’} wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa rozladoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,
parkinaiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacvinvm. na ezeéci dzialki nr oraz dziaikach ar

decyzjq

nr 451/15 z dnia 04.09.2015 +, znak: AB-LA-I.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na mieszkaino
— usiugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m’) z garazem podziemnym wraz z budowg
niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego ukladu komunikacyjnego

oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb

trzecich,
9.5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rezpoczecia robdt budowlanych. Reboty te moga by¢ pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie

ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.386.2016 z dnia 10.10.2016 r.- bez
uwag

Integralna czesciq niniejszej decyzji sq nize} wymienione zataczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatacznik nr 2 — czes¢ tekstowa
zalgcznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidést 0 ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

oraz czesci dziatkinr —, polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.
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Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r, Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, ktére] dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata modliwoée realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w_ niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu asd6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Pouezenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, as

 

Otrzymuja :
4

2. wiagciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidengji gruntéw).

3. aa,

Do wladomosel :
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

 

NIE PODLEGA OPLACIE SKARBOWEL
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.362.2016

Wyniki analizy uwarunkowah zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr oraz czeésci dzialki nr polozone
przy ul, Diamentowej 27 w Lublinie, oznaczone na maple rysunku analizy kolorem czerwonym i
opisane literami ABCDEFGHIJKL — A. Przedmiotowe dziatkl sq niezabudowane. W odniesienlu
do ww. terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:
- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 6, znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo — uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizaciqa miejsc
postojowych, drég dojazdawych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
- or 539/14 2 dnia 15.10.2014 ©, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznvm
ukladem komunikacvinvm, zlazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr

- nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-I.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw uslugowo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z infrastruktura techniczng, miejscami
postoiowvmi | wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dzialkach nr

- ny 287/15 z dnia 02.06.2015 +, znak; AB-LA-I.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handiawo
~ uslugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampq roztadoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na czesci dziatkinr 5 oraz
dziatkach nr 41

- ne 451/15 z dnia 04.09.2015 ., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~- magazynowego na
mieszkalno ~ ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000. m*) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzadzeh budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dzialkach nr
- nr 590/18 z dnia 23.11.2015 6, znak: AB-LA-I.6730.370,2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy

stacji transformatorowej, na dziatkach nm

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©.
(Dz. U. z 2003 6, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej] szerokosci frontu dzialki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dziatek objetych. wnloskiern wynosi 59,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 177,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym | wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowanla planistyezne
41. W studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 +1 w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdzniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwatq Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 ©. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.),
przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscawym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLIIV/2010 z dnia 24 czerwca 2010 6 w sprawie
przystapienia do sporzqdzenia studium uwarunkowan {i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.
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WV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Ochrona Srodowiskowa:

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych

na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Vv. Opis stanu zainwestowanla analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony péinecne:
»  dzialka nr or - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana

w formie skiadu wegia;

dziatka nr -ulica Diamentowa;
dziatka nr droga przy ul. Diamentowej;

+ dzialka nr ~ niezabudowana;
dziatka nr -ulica Natkowskich;
dziaika - nlezabudowana;

dziaika nr ~zabudowana budynkiem produkeyjnym LUBELLA;

dziatka ni ~ ulica Wrotkowska;
dziatka nr - zanudowana budynkiem stacji paliw;

dziatka ni zabudowana | kond. budynklem uslugowym,

od strony wschodniej :
»  dziatka nr ~ nlezabudowana;

dziatka nr - zabudowana budynkiem magazynowym;
dzialka nr — niezabudowana;

dziatka nr - ulica Przy Bocznicy { teren zamkniety };

+ dziatka nr - tereny kolei;
dziaika nr ~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz

budynkami gospodarczymi i garazowymi;

+ <dziaika ne ~- niezabudowana;

dziaika nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
+ — dziatki nr ~ niezabudowane,
+ dzialka nr — zabudowana | — Ill kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami

magazynowymi;

+ dziatki or

~ zabudowane i ~ Ill kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym,

produkeyjnymi | gospodarczymi;

dziatki nr ulica Inzynierska,

od strony potudniowej :

dziaiki nr -— drogi wewnetrane;

dziatki nr ~nlezabudowane,
dziatka nt - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dziaika nr — zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
dziatka nr =~ zabudowana Il kond. budynkiern mieszkainym wielorodzinnym;

+ dzialki nr ~ zabudowane | ~Ii! kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi,

dziatka nr ulica Diamentowa;

od strony zachodniej :
dziaiki nr —ulica Diamentowa;

+ dziatki nr ~ zabudowane Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz budynkami ansnodarezymi;
dziaiki nr. ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi:

dziaika nt -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;
dziatka ar — zabudowana stacjq trafo;

dziatka nt =~ zabudowana stacja trafo;
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dziaika nr ~ zabudowana Il kond. budynkiem biurowo — uslugowym;

dziatki nr —ulica Medaliondw ( droga wewnetrana );
dziatkt nr ~— zabudowane budynkami garazowymi,

dziakka nr -ulica E, Romera,

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyezacych nowej] zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczace ustalania:

1, Eunkeja terenu

w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna,

planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu abszaru
analizowanego,

2. Linia zabudowy

. zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal. graficznym do

analizy

: nieprzekraczaina linie zabudowv ustalono w odniesieniu do istniejacego budynku
zlokalizowanego na dziatkach nr

3. Wieikosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
{istniejace wskadniki procentowe - wyszczegdiniono w dolaczonej/ponitszej tabeli, wykorzystujge dane
udostepnione przez osrodek dokumentagji kartograficzne} w programle TurboEWID )

. wielkogé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zawiera sie w przedziale od 15,0% do 43,2%
i Srednio wynosi 26,2%,

. majac na uwadze, ze w bezpogrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduje sie
dziatka nr zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, ktorej wskaznik
zabudowy wynosi 43,2% - analogiczny wskaénik przyjeto dia wnioskowangj inwestycji

4. Szer lewacji frontowej
(parametry istnigjgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli i na
zalgezniku nr 3)

+ — wielkosé ta dia budynkéw mieszkainych wieloradzinnych w analizowanym obszarze
ksztaituje sie na poziomie od 17,0 m do 106,0 mi Srednio wynosi 62,2 m.

uwzgledniajac cechy geometryezne nieruchomosel (szerokosé frontu dziatek objetych
wnioskiem - 59,0 m), szeroko$ci elewacji frontowej projektowanych budynkow

ograniczona zostaia do 69,0 m

5. Wysokosé gérmej krawedzi elewacji frontowei, jel gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glswnym wejsciem do budynku)
(2 wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw" w programie LIMON
Viewer)

wysokosé gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych mieéci sie-w przedziale od 4,0 m do 18,5 m ( od !-do V kond.)

majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkalne
Z przewaga budynkow V kondygnacyjnych a wysokosci gérnej Krawedzi elewacii
frantowej na poziomie 18,5 m, analogiczna wysokos¢ przyjeto dla projektowanych
budynkdéw mieszkalnych (do rzednej 210 m n.p.m.)

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy Luktad potaci dachowych
(z wykorzystaniem materialw fotogreficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizjf
teranowej oraz odezytu z tzw. ,chmury punktéw’ w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
zZ przewagq dachéw plaskich o nachyleniu polaci do 15°

+ analogiczna forme przekrycia ustalono dia budynkow objetych wnioskiem
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Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Diarmentowej

(dz, nr poprzez droge wewnetrzna na dziatce nr 1/5 (realizowang w oparciu o pozwolenie na

budowe z dnia 05.07.2016 +, znak: AB-BW-Il.6740.1.38.2016) oraz posiada dostep do

istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury techniczngj.

W odniesieniu do dziatek nr . . graniczacych od

strony poludniowej z terenem inwestycji, wydana zostata w dniu 15.10.2014 r, decyzja nr. 539/14,

znak: AB-LA-+1.6730.320.2014 dot. budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz

Z migjscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zjazdem.

Z uwagi na fakt, Ze przedmiotowy teren miat stanowié eklawe zabudowy mieszkaniowej

wielarodzinnej, otoczonej zabudowa uslugowo ~ biurowa i produkcyjna, dla projektowanych
budynkéw przyjeto wskaznik miejsc postojowych wynoszacy 1,0 mp / 1 mieszkanie. Odnoszac

sie natomiast do inwestycji objetej ninijeszym postepowaniem, ktéra stanowi zespdt budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o duzej intensywnosci, wskaznik miejsc postojowych przyjeto na
poziomie 1,5 mp/ 1 mieszkanie.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajgce| na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na
dziatkach nr oraz ezesci dziatki nr, polozonych przy ul. Diamentowej 27
w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technieznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawarlych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

(Dz.U.2015.1422j.t.).
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§941 4771 29,8 93,0

7134 4945 27,3 93,0

7634 1678 22,0 71,0

6778 2051 30,2 106,0

12393 3235 26,1 65,0 67,0

1247 187 45,0 17,0

4932 834 43,2 33,0

2002 10256 19,5 77,0

Srednio 26,3. 62.2  
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Niniejaza decyeis jest 654

LUBLIN 2017

 

¢ oF

700 LAT od dria SOP.LOR
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ulWeniawska44,20-071Lublin, let: 614562200, fax Bt4652201

AB-LA-1.6730,496.2016
Lublin, 08 lutego 2017 r.

DECYZJA mGG/i7
© ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art, 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 6. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kadeks postepowania administracyjnego (Dz.U.

2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.11.2016 r.

Whioskodawcy: .

prowadzacego dziatainos¢t gospodarcza pod nazwa

W sprawie: budowy budynku ustugowo ~ handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng, na dziaikach nr

potozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lubiinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku ustugowo - handlowego (ustugi

nieucigztiwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz 2 niezbednymi urzqdzeniami budowlanymi

na dziaikach nr ewid. obreb: arkusz:

polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27

pas drogowy -dzialka nr ul. Diamentowa - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: A BC D E F -A, na mapie

zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigcej zatqcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2s Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa ustugowa;

»  budowa budynku ustugowo — handlowego (ustugi nieuciaziiwe) o powierzchni sprzedazy do

2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki | wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji:

b) wielkogé powierzchni zabudowy w_ stosunku do powierzchni terenu - max, 26,1%, przy

zachowaniu min. 10,0% powierzchni biologicznie ezynnej;

c) szerokos¢ elewacji frontowej — max. 54,0 m;

d) wysokosé gérne} krawedzi elewacji frontowej, jel gzymsu lub attyki (mierzona od $redniega

poziomu terenu przed glownym wejgciem do budynku) — max. 12,0 m;

@) geometria dachu ~ dach plaski o nachyleniu do 15°,

f) dopuszeza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 22,0 m, na przedpolu budynku,

poza nieprzekraczalna linla zabudowy; :

g) na dachu dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci

do 1,0 m, obudowanych ostonami o wysokosci do 1,0 m.

h) projektowane rozwiazania odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopeinienie ukiadu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycii nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢

wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinogsci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wednych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem

w abrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew | krewdw.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz d6ébr kultury

wspdtezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2godnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.

1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszezenie, ze jest

zabytkiem, jest podstawq do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lubliinie.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢-mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

i feSnych na cele nieroinicze i nielesne.

W zwiazku z tym, ze dzialka nr przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy

uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. 0 trans-porcie

kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

7 sierpnia 2008 1. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajqcych

usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustyoznej | wykonywania robot ziemnych w

sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz

pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powlatowej) ~ pas

drogowy (dz. Nr 94), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestyoji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6w osobowych

w iloSci niezbednej dia obstugi funkeji, a min: 1 mp / 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5%

stanowisk dla obsiugi.oséb niepeinosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca pastojowe dla roweréw — 50 miejsc

postojowych, w tym minimum 50% w poziomie terenu.
Projekty budowlane drdg i zjazdéw, elementy urzadzeni budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzqdcami

drég,

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,

kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji

(0 ile jest wystarezajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dysponentdw poszezegdlinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicanego rozwiqzaé na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajqcymi poszezegdlnych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowiany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposdb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycanej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznosci,

zapewnienie dostepu éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okregienie warunkéw ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktocenia elektryczne | promieniowanie,

zapewnienie warunkéw achrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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8. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje¢ o poz-woleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dia terenu objetego niniejszqa decyzjg moze byé wydana innym whioskedawcom decyzja

o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzja nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r., znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego na
budynek biurowo ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacia miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr decyzjq
nr 540/14 z dnia 15.10.2044 r., znak: AB-LA-4.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo~
biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z Infrastruktura techniczna. mieiscami
postojowymi i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

decyzjq nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730,104.2015 dot. realizacji budynku
handlowo — ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampq roztadoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem,
parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na czeéci dzialkl nr oraz dziatkach nr

decyzja

nr 45145 z dnia 04.09.2015 6, znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino
~ ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz z budowg
niezbednych urzadzefi budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
oraz pylonu reklamowego, na dziaikach nr decyzjq nr 555/16 z dnia
20.10.2016 +, znak: AB-LA-I.6730.362.2016 dot. budowy zespoiu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscam! postojowymi, wewnetrznym
ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

oraz ozesci dziatki nr
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdb

trzecich.
9.5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te maga byé pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie abjetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.26.2017 z dnia

31.01.2017 r.- bez uwag

integralna ezesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zalgezniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalacznik nr 2 ~ czes¢ tekstowa
zatacznik nr 3.~ czeS¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr ind. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacega na budowie

budynku ustugowo — handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m* wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna, na dziatkach nr polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzi! na nim
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analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktorych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wskazala mozliwoSé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_niniejszej

decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzona, ze przedmictowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki

okresione w art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W plerwszym projekcie decyzji, wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej ustalona zostala na

poziomie 9,0 m. Pismem z dnia 31.01.2017 1, pelnomocnik inwestora zwrdécil sie z prosba o zmiane

ww. parametru na 12,0 m. Majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym wystepuja budynki

© analogicznej wysokoSci gérnej krawedzi elewacji frontowej (budynek uslugowo-biurowy zlokalizowany

w bliskim sqsiedztwie na dziatkach nr orzy ul. Diamentowej 25 o wysokosci gérnej krawedzi elewacji

frontowaj wynoszacej 12,7 m), przychylono sie do wniosku inwestora, zwiekszajgc wysokoSé gérnej

krawedzi elewacji frontowej projektewanego budynku do poziomu 12,0 m. Powyzsza zmiana nie miata

wplywu na obstuge komunikacyjng planowanej inwestycji, wobec czega nie zachodzila koniecznos¢

sporzgdzenia nowego projektu decyzji o warunkach zabudowy i uzgodnienia go z zarzqdcq drogi

ti. Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.
Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie

niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom ezynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouezenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia. ‘

   

 

mg

Otrzymula ? yy

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa,

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

 

MW Nr Mdok: 15024/02/2017



   

 

[
A
N
A
L
|

ni
cp
an
en
nn
cz
ac
wa
ce
na
za
eu
oo
wy

 



Zatacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-|.6730.496.2016

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr polozone przy ul. Diamentowej
27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami
ABCDEF- A. Przedmiotowe dzialki sq niezabudowane. W odniesieniu do ww. terenu wydane
zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:
- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo ~ produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacja miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pyionu reklamowego, na dziatkach nr
~ me 530/14 z dnia 16.10.2014 ©, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy buaynkéow
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym
uktadem komunikacvinvm. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

- nr 640/14 z dnia 16.10.2014 1, znak: AB-LA-.6730.384.2014 dot. budowy budynkow ustugawo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?*) wraz z infrastrukturq techniczna, miejscami

postojowymi i wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

+ nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730. 104.2015 dot. realizacji. budynku handlowo
— ustugowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadoweza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacvinvm., na czesci dziatki nr oraz
dziaikach nr

~ nr 451/15 z dnia 04.09.2015 1, znak: AB-LA-4.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na
mieszkalno — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzeri budowlanych, miejsc parkinaowvch, wewnetranego ukladu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziaikach nr °
~ nr 590/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dat. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy ziazdu oraz budowy

stacji transformatorowej, na dzialkach nr
- nr §55/16 z dnia 20.10.2016 +, znak: AB-LA-I.6730.362.2016 dot. budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +.
(Dz. U. z 2003 , Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej] w skali 1:1000 w odlegloSci odpowiadajacej trzykrotne] szerokosci frontu dziaiki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odieglosciach 204,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dia nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sie

w obszarze aktywizacji gospodarcze].

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwala Nr XV/91/86 Miejskie| Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w= sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego 2 pozniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwala Rady Miejskie] Nr L/S00/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 1. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 2 1993 1),
przedmiotowe dzialki potozone byly w terenach Vii B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalq nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem.zagospodarowania
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IV.

przestrzennego oraz uchwata nr 1076/XLIIV/2010 z dnia 24 czerwea 2010 5. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+ Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorskq.
-  Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesne].

Ochrona Srodowiskowa:
- ‘eren objety inwestyciq nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania Infrastrukturalne:

+ Wewigzku z tym, ze dzialka nr przylega do terenu zarnknietego - obszaru kolejowego,

nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 ©.

o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagari w zakresie odiegtoScl i warunkow

dopuszezajacych usytuowanie drzew {i krzewdow, element6w ochrony akustycznej

i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utreymywania zaston odgnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227j.t).

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony péinocnej :
+ dziaika or - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana

w formie skiadu wegla;
dziaika nr —- ulica Diamentowa;

+ dziatka nr ~ droga przy ul. Diamentowej;
dzialka nr - niezabudowana;

dziatka nr ~ ulica Natkowskich;

+ dziatka  -niezabudowana;
dziaika nr - zabudowana budynkiem produkeyjnym LUBELLA;

+ dziatka nr - ulica Wrotkowska;
dziatka nr ~ zabudowana budynkiem stacji paliw;

«  dziaika nr - zabudowana | kond. budynkiem uslugowym;

od strony wschodnie] :
+ dziatka nr ~ niezabudowana;
+ dziatka nr ~zabudowana budynkiem magazynowym;
+  dziatka nr ~ hiezabudowana;

+  dziaika ar ~ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );,
dziatka or ~ tereny kolei;
dziatka nr ~ zabudowana !V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

budynkami gospodarczymi i garazowymi;

«  dziatka ni — niezabudowana;

+ dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

dziatki nr ~ niezabudowane;
+  dzialka or ~ zabudowana | — lil kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami

magazynowymi:
-  dziatki or

~ zabudowane | ~ {H kond. budynkami biurowyml, usiugowyml, magazynowym,
produkcyjnymi i gospodarczymi;

+  dziatkinr ~ ulica Inzynierska,

od strony poludniowej :
+ dziatki nr ~ drogi wewnetrzne;
+ dziatki nr ~ niezabudowane;
+ dziatka or — zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,

dziatka nr ~ zabudowana I kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
+ dziatka nr  zabudowana Ii kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

«  dzialki nr : ~ zabudowane [ — Ill kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarezymi,

dziaika nr —- ulica Diamentowa;,
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od strony zachodniej :
+  dziatki nr ~ ulica Diamentowa;

«  dziatki nr ~ zabudowane {I kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz budynkami gospodarezymi:

dziatki nr: ’ ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi;
dzialka nr zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr - zabudowana stacjq trafo;

dziaika nr ~— zabudowanastacja trafo,
dziatka nr - zabudowana I] kond. budynkiem biurowo - usltugowym,

dzialki nr ulica Medalionéw { droga wewnetrana );
dzialki nr ~ zabudowane budynkami garazowymi;

dziatka nr =- ulica E. Romera,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 ¢. ,w sprawie sposobu ustalania wymagah

dotyezgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacjt inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:

1. Funkejaterenu
+ w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna.
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonania innych robét budowlanych
-z zastrzezeniem art, 50 ust. 1 i art. 86 - wymaga ustalenia warunk6éw zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - w drodze decyzji.
Wérédd warunkow, ktérych zaistnienie pozwala na wydanie decyzji o warunKach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 omawianej ustawy statuuje tzw. zasade "dobrego
sasiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi byé dostosowana do
istniejacej juz zabudowy na co najmniej jednej dziaice sasiedniej, dostepnej z te] samej
dregi publicznej, w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, lini zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wyktadnia celowoSciowa tego przepisu, kt6ry ma na celu
ochrone fadu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkéw na terenach, na ktérych nie obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwalaja uzna¢, ze jezeli istniejqca na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okreslong funkcj¢, oznacza to, Ze nowy
obiekt moze byé tylko budynkiem spelniajgcym taka sama funkcje. Nie wolno kwestii
funkcji interpretowaé zawezajaco, jako mozliwo$¢ powstawania budynkow tego
samego rodzaju co juz istniejace. W Swietle przyjetej definicji pojecia "kontynuacji
funkeji" np.: budynkom mieszkainym towarzyszyé moga nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. sklep osiedlowy,
przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSAz dnia 24.06.2009 t.,. sygn.
akt f OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lublinie z dnia 27.10.2008 r., sygn. Akt Il SA/Lu
508/09).
planowana inwestycja abejmuje budowe budynku ustugowo ~ handlowege | nie godzi
w zastany stan rzeczy.

2. Linia zabudowy
+ 2réznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal. graficznym do

analizy
nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejqacego budynku
ziokalizowanego na dzialkach nr

3. Wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziaiki
(istniejace wskadniki procentowe - wyszczegéiniono w ponitszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez
osrodek dokumeantacii Kartograficznej w programie TurboEWID }

wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym
dla zabudowy ustugowej miesci sie w granicach 1,9% ~ 48,3% i $rednio wynosi 25,5%

. majac na uwadze, ze inwestor wystapil o realizacje budynku o powierzchni zabudowy

wynoszace| 4500 m?, co stanowi 26,1% terenu inwestycji oraz fakt, ze w obszarze
analizowanym istnieja dzialki, ktorych wskagnik zabudowy w znacznym  stopniu
przekracza Srednia wartosé (dla dziatki wynosi 31,6%, dia dziatki nr 4 wynosi
42.3%, dia dziatki nr wynosi 37/1%, dia dziatki or wynosi 46,9%),
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Analize sporzadzila: mge ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

dopuszcza sie zwiekszanie wskaénika zabudowy dla projektowanej inwestycji_ do

poziomu wnioskowanego przez inwestora, tj. do 26,1%.

4. SzerokoS¢ elewagiji frontowej
(parametry istniejace} zabudowy - wyszczegéiniono wponitsze] tabeli i na zalgczniku.nr 3)

wielkogé ta dla budynkéw ustugowych w analizowanym obszarze ksztaltuje sie na

poziomie od 7,0 m do 216,0 m i Srednio wynosi 45,0 m. Wiw Srednia powiekszona

o dopuszezone przepisem 20% wynosi 54,0 m.

+ przyjmuje sie wiw wskaZznik dla wnioskowanej inwesty¢ji

5. Wysokos¢ aérnej krawedzi elewacii frontowej, Jel gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku)
(2 wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z taw. ,chmury punktow" w programia LIMON

Viewer)

istniejaca zabudowa osiaga wysokosé | — Ili kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢

gornej krawedzi elewacji budynkéw ustugowych miesci sie w przedziale od 3,4 m do

12,7 m, co daje Srednio ok. 8,0 m w poziomie okapu,

+ w pierwszym projekcie decyzji, wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej ustalona
zostaia na poziomie 9,0 m. Pismem z dnia 31.01.2017 r., peinomocnik inwestora

zwrocit sie 2 prosba o zmiane ww. parametru na 12,0 m. Majac na uwadze, ze

w obszarze analizowanym wystepuja budynki o analogicznej wysokosci gdrnej
krawedzi elewacji frontowej {budvnek ustugowo-biurowy zlokalizowany w_ bliskim
sasiedztwie na dziatkach nr przy ul. Diamentowe] 25 0 wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej wynoszacej 12.7 m), przychylono sie do wniosku

inwestora, zwiekszajac wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanego
budynku do poziomu 12,0 m. Powyzsza zmiana nie ma wplywu na obsiuge

komunikacyjnq planowanej inwestycji, wobec czego nie zachodzi koniecznos¢

sporzadzenia nowego projektu decyzji o warunkach zabudowy i uzgadnienia go
z zarzadca drogi tj. Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy| uklad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materialéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
feranowej oraz odezytu z zw. ,chmury punktaw" wprogramie LIMON Viewer)

+ w obszarze przeprowadzonej w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki
ustugowe z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu pataci do 15°

. analogiczna forme przekrycia ustalono dia budynku objetego wnioskiem

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej ~ ul. Diamentowej (dz.
nr 94) oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej.

Padsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajace] na budowie budynku usiugowo
~ handlowego o powlerzchni sprzedazv do 2000 m* wraz z niezbednymi urzqdzeniami
budowlanymi, na dziaikach or polozonych przy ul. Diamentowej 27
w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznycn jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 F.

(Dz.U.2015.1422 j.t.).
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366 19259 18 44,0

7500 19743 42,3 216,0

340 2629 12,9 34,0

336 4064 31,6 20,0

46,0 76,0 32,0 6,0
6202 16746 37,1 48.0 80

800 1706 46,9 31,0

263 1839 14,3 8,0

276 3404 81 21,0 7,0

246 3524 7,0 26,0

782 3835 20,4 52,0

1944 5865 33,1 25,0 19,0

2248 16738 14,4 36,0

73,0 9,0 97,0
9185 26292 34,9 15,0

3404 7044 48,3 63,0 84,0

116 44) 26,3 16,0

642 2217 28,9 23,0

. 25,5 45,0
Srednio anes :

(420% = 54,0.m)   
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LUBLIN 2017

700 LAT od dala 2G.04.,2st can
MIASTA

 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
UL Wieniawska 14, 20-074 Lublin, tel: 81 466 2200,fax 8%4662201

AB-LA-1.6730.282.2017 Lublin, 29 sierpnia 2017 r.

DECYZJA nr 5°O/17
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2017.1073 — j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku.z dnia: 16.06.2017 r. uzupeinionego w dniu 10.07.2017 r.

Wnioskodawcy:
prowadzacego dziatainosé gospodareza pod nazwa ,LUK” Jacek Wysokifski

Wsprawie: budowy szegciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z dopuszczona funkcjq

ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami

budowianymi, na dziatkach nr polozonych = przy

ul. Diamentowej 27 w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowle szeSciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych

z dopuszczong funkeja ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi

« na dziatce nr ewid. (obreb: arkusz:
+ potozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27

pas drogowy —dziatka nr (ul, Diamentowa — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono liniqg koloru ezerwonego oraz literami: AB C D EF -A, na mapie

zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna (budowa szesciu budynkéw mieszkainych

wielorodzinnych z dopuszezong funkeja ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzqdzeniami budowlanymi)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku ne 1 do decyzji,

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku. do powierzchni terenu - max. 27,0 %, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%;
c) szerokosé elewacji frontowej kazdego z budynkow ~ max. 75,0 m;

d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, fej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku) ~ max. 18,5 m;
e) geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15°.
f) zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem

prefabrykowanych podmuréwek j elementow do budowy stupow,;
g) dopuszeza sie lokalizacje usiug wytacznie w parterach.budynkéw mieszkainych;

h) na dachu dopuszcza sie fokalizowanie urzadzeri infrastruktury technicznej o wysokoésci

do 1,5.m, obudowanych osfonami o wysokosci 1,5 m;
i) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewnilajac harmonijne dopeinienie uktadu sasiednie] zabudowy.
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Ustalenia dotyczqace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete| inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaina wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspéiczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawq do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubeiskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Ddobr Kultury Wspéiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycijq nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunt6w roinych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
W 2wiazku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgiednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 ©. 0 transporcie
kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszezajgcych
usytuowanie drzew | krzewow, element6w ochrony akustyczne] i wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a'takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieanych oraz
pasdw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227j.t).

Warunki obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) ~ pas
drogowy (dz. nr 84, 94), na warunkach uzgodnionych z Zarzqdem Drdg i Most6éww Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochedow osobowych
w ilogci niezbednej dla obstugi funkeji, a min.: 1,0 mp/ 7 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowej uslug, w tym 5% stanowisk dia obstugi oséb niepeinosprawnych. Dopuszeza sie
mozliwo$é bilansowaria miejsc postojowych, na dzialkach przyleglych bezpoSrednio do terenu
inwestyeji tj. przy zachowaniu wskagnika 1 mp / 1 lokal mieszkalny, dla budynkéw
mieszkainych objetych niniejszym postepowaniem oraz budynkéw mieszkainych objetych decyzjq
nr 241/17 z dnia 21.04.2047 r., znak: AB-LA-1.6730.100.2017.
Wgranicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia roweréw:

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,
dla zabudowy ustugowej - 1 stanawisko / 2 stanowiska dia samochodéw, nie muniej niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu.

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzert budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochytnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajqa uzgodnienia z wlasciwymi zarzqdcami
drdég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektrycznga, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycii
(o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami

okreSlonymi przez dysponentow poszczegdlnych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzac na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacyrni poszezegdlnych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, blorac pod uwage
przewidywany okres u2zytkowania, projektowacé i budowaé w sposdéb okreslony w przepisach, w tym
techriczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkow tacznosci,

zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

MW Nr dokumentu w Mdok: 104301/08/2017



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

314
okreglenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powiletrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

Dla terenu objetego niniejsza decyzjqa moze byé wydana innym wnioskedawcom decyzja
0 ustaleniu warunk6éw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o
warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 +, znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
~ produkcyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
m*) wraz z realizacia miejsc postojowych, drag dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dziatkach nr nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw.
wewnetranvm ukiadem komunikacyinym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

nr 540/14 2 dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA

-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo — biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000
m?) wraz 2z_ infrastruktura techniczna, miejscami postoiowymi i wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, na dzialkach nr nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r.,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo — usfugowego (0 pawierzchni
sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa rozladowcza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdern, parkingiem oraz wewnetrznym
ukladem komunikacyjnvm. na ezesci dziatki nr 1/5 craz dzialkach nr

ne 4541/16 z dnia 04.09.2015 1, znak:
AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przepudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkalno — ustugowy (0 powilerzchni
sprzedazy do 2000 m*) 2z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzqdzer
budowlanych, miejsc parkingowvch. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr nr 590/15 z dnia 23.11.2015 1, znak: AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc postojowych, przebudowy utwardzen z droaami
dolazdowymi. orzebudowy zjazdu oraz budowy stacji transformatorowej, na dziatkach nr

nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot.
budowy zespofu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowyrmi,
miejscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 6, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku

ustugowo - handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m* wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr z dnia 21.04.2017 1, znak: AB-LA
-1.6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnvch (drugi etap) wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach oraz
czesciach dzialek z dnia 21.04.2017 1, znak: AB-LA-
1.6730.100.2017 dot. budowy dwach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz
z niezbednvmi urzadzeniami budowlanymi, na dziaikach nr oraz ezesciach dziatek nr

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b
trzecich.
Wnioskadawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie © zwrot naktadéw
poniesionych w zwiqzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowagnia do rozpeczecia robot budowlanych. Roboty te mogq by¢

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, adpowiednio po 2gio-

szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziafu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieti.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzgadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.397.2017 z dnia

09.08.2017 r- bez uwag

Integraina czeéciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatgezniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
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+  zalgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa

+  zatgcznik nr 3 — ozes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr ing. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowy szesciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczona funkcjga ustugowq w parterach oraz
Zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. 2 2003 r. Nr
164, poz. 1688} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wok dziatki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o ktérych mowaw art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwost realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w_ niniejszej
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreglone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
9 ustaleniu warunk6w zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udzial.

Wobec powyzszege orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzije.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne| oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna
z tadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuja :
1.

 

2. wlaSciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji grunt6w)

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-I.6730.282.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziaiki nr aotozone przy ul. Diarnentowej
27 w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami
ABCDEF ~ A. Przedmiotowe dziatki sq niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:
- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r., znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo ~ usiugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacia miejsc
postojowych, drag dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
~ nr 639/14 z dnia 15.10.2014 £., znak: AB-LA-I.6730.320.2014 dot. budowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym
ukladem komunikacvinym, ziazdem i urzadzeniarni budowlanymi, na dziatkach nr °

~nr 540/14 z dnia 15.10.2014 ¢., znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budewy budynkéw ustugowo
— biurowych (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z infrastrukturg techniczna, miejscarni
postoiowvmi i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dziatkach nr

- nt 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handtowo
~ ustugowego {o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampq rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklaroowymi,

zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukladem Komunikacyjnym, na czesci dzialki nr oraz
dziatkach nr

~ my 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na
mieszkaino ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetraznego ukladu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziaikach nr
- nr §90/15 z dnia 23.11.2015 ., znak: AB-LA-I.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dzialkach nr
~ nr §65/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-I.6730.362.2U16 dol pudewy zespoiu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
~ nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo.-””

— handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nor
- nr 210/17 2 dnia 21.04.2017 ©, znak: AB-LA-1.6/30.99.2017 dot. budowy dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi. na
dziaikach nr oraz czesciach dzialek
- nr 2117 z ania 21.04.2zu17 1, anak: AB-LA-I.6730.200.2017 dot. budowy dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dzialkach nr oraz ezeSciach dziatek nr

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegiosci odpowiadajacej trzykrotne| szerokosci frontu dzialki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokoS¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookoia terenu inwestycji w réwnych. odlegiosciach 204,0 m od jego granic,
w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej
zabudowy.
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Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowafi i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarezej,

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskie}] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 1 Ww= sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pézniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalq Rady Mlejskie} Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 1),
przedmiatowe dziatki potozone byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 ezerwea 2004 ©. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLII1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
»  Teren inwestyoji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Nieruchomosé nie jest woisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne].

Ochrona Srodowiskowa:
+ Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gériczych, narazonych

na niebezpieczeristwo powodzl oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturalne:
+ Wewiazku z tym, Ze dziaika nr przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego,

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1.
© transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 +. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunk6éw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston odgnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony péinocnei :
«  dziatka or nr ~ zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana

w formie sktadu wegla;
+  dziatka nr -ullca Diamentowa;
+  dzlatka nr -~- droga przy ul. Diamentowej;
»  dalatka nr ~ niezabudowana;

dziatka nr: — ulica Nalkowskich;
+ dziatka ~ niezabudowana;
+ dziatkanr - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;
+ dziatka nr ~ ulica Wrotkowska;
+ dziatka nr ~ zabudowana budynkiem stacji paliw;
+ dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

od strony wschodnigj :
+ dziatka ni ~ ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );
+ dziatka nr - tereny kolel:
+  dziatka nr - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

budynkami gospodarczymi i garazowymi;
> dziatka nr niezabudowana;
+  dziatka nr -zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

dziatki nr ~ nlezabudowane;
dziatka nr — zabudowana | — ill kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;

+ dziatki nr

— zabudowane [| — Ill kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym,
produkcyjnymi i gospodarozymi;
dziatki or ~ ulica Inzynierska,
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od strony potudniowej :
dziatki ar ~ droaci wewnetrzne:
dziatki nr - zabudowane dwoma VI kond. budynkami
mieszkainymi wielorodzinnvmi (w budowie):
dziatki nr : - niezabudowane;
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
dziaika nr -zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
dziatki nr. ~ zabudowane | — Ill kond.
budynkami biurowym:, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarezymi;
dziaikanr - ulica Diamentowa,

od strony zachodniej :
dziaika nr - ulica Diamentowa;

dziatki nr ~ zabudowane If kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym

oraz budynkami gospodarezymi;

dziaiki nri ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi,
dziatkanr -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;
dziatka nr ~ zabudowana stacjq trafo;
dziatka nr ©— zabudowana stacja trafo;
dziatka nr ~ zabudowana ll kond. budynkiem biurowo - uslugowym;
dziatki nr -ulica Medalionéw ( droga wewnetrana ),
dziaiki nr - zabudowane budynkami garazowymi;
dziatkanr  - ulica E. Romera,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania

wymagani dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego” | .w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzii

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji a warunkach zabudowy’ (Dz. U. z 2008 r.,

Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

4s

2.

Eunkeija terenu
+ W Obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki

produkcyjne, uslugowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazowe;

. planowana_ inwestycja obejmuje budowe szesciu budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru
analizawanego.

Liniazabudowy
. nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;

‘ nieprzekraczaing linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego budynku

zlokalizowanego na dziatkach nr

Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
{istniejgce wskadniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizsze/ tabeli, wykorzystujgc dane udostepnione przez

oSrodek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID )

» wielkoSé powierzchni zabudewy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dia

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieSci sie w przedziale od 15,0%

— 302% i $rednio wynosi 25,1%;
. majac na uwadze, Ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki, ktorych wskaznik

zabudowy przekracza Sredniq wartosé (dia dziatek nr wynosi 27,3%,

dia dziatki nr wynosi 29,8%,. dla dziaiki nr 102 wynosi 30,2%) oraz fakt, ze

inwestor wystapi o realizacie szeéciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych

© powierzchni zabudowy wynoszqcej 4524 m?, co stanowi ok. 26, 2% terenu inwestycji,

dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy wnioskowanej nieruchomosci

do poziomu maksymalnego, wynoszacego 27,0 %.

SzerokoS¢ elewacii frontowej
(parametry istniejqce; zabucdowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wyszezegdiniona w ponitszej tabeli i na

zaigozniky nr 3)

, wielkogé ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —usytuowanych

w analizowanym obszarze miegci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 mi Srednio wynosi

73,1 m. Ww. Srednia powiekszona o dopuszezone przepisem 20% wynosi 87,7 m.

: maiac na uwadze, ze inwestor wystapit o realizacje budynkéw o szerokosci elewacji

frontowe| wynoszacej 75,0 m, co znajduje analogie w obszarze analizowanym,

parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem.
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5. Wysokosé gémej krawedzi elewagji frontowej, jej gzymsu Jub attyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chrury punkiéw” w programie LIMON
Viewer)

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osigga wysakosé Il - V kondygnacji
nadziemnych, a wysokos¢ gérmej krawedzi elewacji frontowe] miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.

majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujq sie budynki mieszkalne

wielorodzinne z przewaga budynkéw V i VI kendvanacvinvch (w tvm takze realizowane
w bezvogrednim sasiedztwie na dziatkach nr

o wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej maksymalnie na poziomie
18,5 m, analogiczna wysokos¢ przyjeto dla projektowanych budynkéw mieszkainych

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukiad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiaibw fotograficznych dostapnych na portalu Google maps i wykenanych w trakcie wizji
terenowej oraz odezytu z tzw. ,chmury punktéw" w programie LIMON Viewer)

+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine wielorodzinne
2 przewaga dachdow plaskich o nachyleniu potaci do 15°

+ analogiczna forme przekrycia ustalono dia projektowanych budynkéw

Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Diamentowej (dz.
or oraz posiada dostep do istniejqcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajace| na budowie szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczona funkejq uslugowq w parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr 1/5, 1/25,
1/27, 1/29 polozonych. przy ul. Diamentowej 27 w Lublinie, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.t).

Analize sporzadzita: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
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7834 1678 22,0 71,0

6778 2051 30,2 106,0

12393 3235 26,1 65,0 67,0

1247 187 15,0 17,0

Srednio 25,1 73:4 
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ut. Wianiawska 44, 20-077 Lublin, tof. 81 466 2200, fax 81 466 2201

a4
AB-LA-I.6730.540,2018 Lublin,” *) hutego 2019 r.

DECYZJA m 40 119
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

« art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018.1945 j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.12.2018 r.

Wnioskodawcy:
prowadzacego dzialalnosé gospodareza pod nazwa ,LUK” Jacek Wysokiriski

W sprawie: budowy budynku handiawo — ustugawo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do
2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na czeSci dziatki nr
patozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie budynku handlowo — ustugowo ~ biurowego
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na czesci dziatki nr ewid.
potozonej w Lublinie przy ul, Diamentowej 27g
pas drogowy — dziatki nr (ul. Diamentowa — droga gminna, powiatowa)

4. Linfie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa ustugowa (budowa budynku handiowo — ustugowo — biurowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi).

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nleprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyz{i;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27,0%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 5,0%;
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (wzdtuz ul. Diamentowej) ~ max. 45,0 m;
d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu lub attyki (mierzona od. Sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku) ~ max. 12,0,10;
@) geometria dachu - przekrycie plaskie do 15°, przy maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m;
f) ogrodzenie - zakazuje sig budawy ogradzer petnych oraz z prefabrykatéw betonowych

z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupéw;
9) dopuszeza sie iokalizacje pylonu reklamowego o wysokoéci do 22,0 m, na przedpolu budynku,

poza nieprzekraczaing linia zabudowy;

h) ucigzliwosci zwiqzane z charakterem prowadzonej dzialalnogci handlowo ~ ustugowo
~ biurowej nalezy ograniczyé do granic zajmowanej nieruchomosci;

i) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci
do 2,0 m, obudowanych ostonami do wysokosci urzadzeri infrastruktury technicznej;

j) projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopeinienie uktadu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyezqa zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie doprzedsigw zieé mogacych znaczace oddzialywac na
$rodowisko, zgodnie z pismem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin z dnia
14.12.2018 r., znak: O8-OD.1.6220.180.2018.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowlazany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete} inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspdlezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow ij opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawq do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych,
Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gdérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
ilesnych na cele nierotnicze | nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul, Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) — pas

drogowy (dz. nr }, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog | Mostow
w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow osobowych
Ww ilogci niezbednej dia obstugi funkcji, tj. min. 1 mp / 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5%
stanowisk dia obstug! oséb niepeinosprawnych. Dopuszeza sie lokalizacje programu parkingowego,
poza terenem inwestycji, na pozostate] czesci dziatki nr oraz dziatkach nr do
ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw - 1 stanowisko /
2 stanowiska dia samochodow, nie mniej niz 2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie
terenu.
Projekty budowlane drdég i zjazdow, elementy urzadzenh budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drdg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycii

(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez dysponentéw poszezegélnych czynnikow,
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowacibudewa¢ w sposéb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:

+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

+ zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clep!nej oraz

ze Srodkow facznosci,

+ zapewnienie destepu Swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

+ okreslenie warunkéw ochrony przed uciaziiwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktécenia elektryczne | promieniowanie,

+ zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesii dia tego

ferenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjga moze bvé wvdana innvm wnioskodawcom decyzja

o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia dziatek nr wydana zostala decyzja
nr 66/17 z dnia 08.02.2017 +, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo
~ handlowego (ustugi nieucigzliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi

urzadzeniami budowlanyri.
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb

trzecich.
o.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robdét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajqce z przeprowadzonych uzgodnieti.
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.51.2019 z dnia
07.02.2079 r.- bez uwag

Integraina czescia niniejsze| decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zataeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

»  zalacznik nr 2 — czesé tekstowa ‘
»  zalaeznik nr 3 — cz@S¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr ing. arch. Tadeusz Malinowski

UZASADNIENIE
tnwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie

budynku handlowo — usiugowo ~ biurawego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi, na czesci dziatkinr  potozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdl dzialki budowilanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_ niniejszej
decyzji.

Po zapoznaniu sie z wstepnym projektem decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, Inwestor wnidst
0 zmiane dot. wspdiczynnika miejsc postojowych z 1 mp / 30 m? na 1 mp / 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug. W uzasadnieniu wniosku podniesione zostato, ze w projektowanym obiekcie ziokalizowane bedq
ustugi nie generujace tak duzo zapotrzebowania na miejsca parkingowe i nie generujace nasilonego ruchu
kolowego, np. gabinety medyczne, uslugi i sklepy specjalistyozne. Ponadto ustugi zlokalizowane
w projektowanym obiekcie skierowane bedgq bezpogrednio do mieszkancow powstajqcego w bezposrednim
sasiedztwie osiedia mieszkaniowego, tym samym nie wygeneruja dodatkowego ruchu samochodowego
i zapotrzebowanla na miejsca postojowe.

Uwzgiedniajgc powyzszq argumentacie, dopuszczono zmiane wspdiezynnika miejsc postojowych
Z1mp/30 m? nai mp/ 35 m? powierzchni uzytkowej uslug, zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze. przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreglone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.. Projekt decyzji
© ustaleniu warunk6w zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich. W toku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 386 za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania,

Otezymuia;
,

 

2, wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy \ i
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Ordg i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zalgcznik nr2
Do decyzji o warunkach zabudowy .

Znak: AB-LA-I.6730.540.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycii polegajqce| na budowie budynku handiowo
- uslugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na czesci dziatkinr — polozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

1 Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to czesé dziatki nr (obreb: , arkusz: 0 powierzchni
ok. 7030 m?, polozonej przy ul. Diamentowej 27g w Lublinie. Teren inwestycji aktualnie nie jest
zabudowany.
W odniesieniu do ww. dziatek oraz dziaiek polozonych w bezpogrednim sasiedztwie wydane
zostaly nastepujace decyzje:
= nmr 496/14 z dnia 23.09.2014 ., znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego

na budynek biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?*) wraz z realizacia miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

np 539/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkainych wieloredzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym
ukladem komunikacvinvm. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziaikach nr

+ nr 540/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
~ biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z infrastruktura techniczna. mieiscami
postojowymi i wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na dziatkach nr

nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlawo
~ ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukladem komunikacyinym, na czeéci dziatki nr oraz
dziatkach nr

+ or 451/15 z dnia 04.08.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na
mieszkaino ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz
Zz budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowvch, wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
+ nr §90/15 z dnia 23.11.2015 r., znak: AB-LA-I.6730,370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami doiazdowymi, przebudowy ziazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziaikach nr

nr 555/16 z dnia 20.10.2016 1, znak: AB-LA-I.6730,.362.2016 dot. budowy zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetranym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
+ nr 66/17 z dnia 08.02.2017 ©, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo
~ handlowega o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziaikach nr

+ ne 210/17 z dnia 21.04.2017 6, znak: AB-LA-I,6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi. na
dziatkach nr oraz czesciach dziatek

nr 211/17 z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwach budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami. budowlanymi,
na dziatkach nr 1/32, 1/35 oraz czesciach dziatek nr

nr 500/17 z dnia 28.08.2017 ¢., znak: AB-LA-I.6730.282,2017 dot. budowy szesciu budynkow
mieszkainych jednorodzinnych z dopuszezonq funkcja ustugowa w_ parterach oraz
Zaqospodarowaniem terenu j niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

+ nr 66/17 z dnia 08.02.2017 1, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo —
handiowego (uslugi nieucigztiwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
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ie Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ¢
(Dz. U. z 2003 1, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegiosci odpowiadajgcej trzykrotne] szerokosci frontu dziaiki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokesé frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odlegiosciach 204,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej
zabudowy.

 

He Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niecbowiazujgca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 6 w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespoiu Miejskiego z pdzniejszymi
zmianami_ zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskie) Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz 101 z 1993 1),
przedmiotowa dziatka polozona byla w obszarze oznaczonym symbolem VII B 11 B — tereny
baz budownictwai transportu.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata nr 1076/XLHI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowanh | kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego miasta.

WV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
»  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
»  Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspéiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzieé mogacych znaczaco

oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z pismem Wydzialu Ochrony Sradowiska Urzedu
Miasta Lublin z dnia 14.12.2018 r., znak: OS-OD.1.6220.180.2018.

+ ‘Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérmiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdtnocnej :

+ dziatka nr ~ niezabudowana;
+ dziatki nr - ulica Wrotkowska;

od strony wschodniaj :
dziaiki nr - niezabudowane;

+ dziaika nr ~ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );
-  dziatka nr ~ tereny kolet;
» — dziatki nr - zabudowane | ~ It kond. budynkami biurowymi,

ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarcezymi;

od strony potudniowej :
+ dziatki ni — droai wewnetrzne:

+ dzialki nr - zabudowane dwoma VI kond. budynkami
mieszkainymi wielorodzinnymi:

+ — dzialki nr: .- nlezabudowane;
+ dalatki or - zabudowane vi kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

(w budowie};
+ dziatki nr ~ zabudowane | — {ll kond. budynkami biurowymi,

uslugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi;
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od strony zachodniei :
dziatki nr ~ ulica Diamentowa:
dziatki nr. ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi:
+ dziaika nr ~ zabudowana H kond. buaynkiem biurowym,
+ dziatkanr — -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr — zabudowana stacja trafo;
dzialka nr —zabudowana stacjq trafo;

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagani dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkeja terenu
-  w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

ustugowa i produkcyjna;
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonania innych robét budowlanych
-z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86 - wymaga ustalenia warunkow zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - w drodze decyzji.
Wéréd warunkéw, ktorych zaistnienie pozwala na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt1 omawianej ustawy statuuje tzw. zasade "dobrego
sasiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi byé dostosowana do
istniejqcej juz zabudowy na co najmniej jednej dziatce sqsiedniej, dostepnej z tej samej
drogi publicznej, w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiekt6w budowlanych, linii zabudowy oraz  intensywnoésci
wykorzystania terenu. Wykladnia celowosclowa tego przepisu, ktory ma na celu
ochrone fadu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkéw na terenach, na ktérych nie obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwala uznac, ze jezeli istniejgca na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okresiona funkeje, oznacza to, ze nowy
obiekt moze byé tylka budynkiem spetniajacym taka sama funkcje. Nie wolno kwestii
funkcji interpretowaé zawezajgco, jako mozliwosci powstawania budynkow wylacznie
tego samego rodzaju co juz istniejace. W Swietle przyjete| definicji pojecia "kontynuacji
funkcji" np.: budynkom mieszkainym towarzyszy¢ mogg nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. sklep osiedlowy,
przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSAz dnia 24.06.2009 r., sygn.
akt il OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lublinie z dnia 27.10.2009 r., sygn. Akt il SA/Lu

508/09),
. planowana inwestycja obejrmuje budowe budynku handiowo — ustugowo ~ biurowego

i nie godzi w zastany stan rzeczy.

2. Linia zabudowy
zrdznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal. graficznym do
analizy;

+ nieprzekraczaing linie zabudow  ustalono w odniesieniu do istniejgacego budynku
zlokalizowanego na dziatkach nr

3. WielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dzialki
(istniejace wskazniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujge dane udostepnione przez
osrodek dokumentacj! kartograficznej w programie TurboEWID )

. wielkoSé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym
dia zabudowy ustugowej mieSci sie w granicach od 8,1% do 48,3% i Srednio wynosi
27,1% (w zaokragleniu 27,0%);

. dia wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie wartos¢é Srednia, tj. 27,0%.

4. Szerokosé elewacii frontowel
(parametry istniejace] zabudowy uslugowej - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli i na zataczniku nr 3)

+  Wielko$é ta dia budynkéw usiugowych w analizowanym obszarze ksztattuje sie na
poziomie od 6,0 m do 158,0 mi Srednio wynosi 45,0 m;
przyjmule sie wiw wskaznik dla wnioskowanej inwestycji
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5. Wysokoéé gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gtswnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych 2 taw. ,chmury punktow”" w programie LIMON
Viewer)

»  istniejaca zabudowa osiaga wysokosé | — Ill kondygnacji nadziemnych, a wysokosé
gornej krawedzi elewacji budynkéw ustugowych miesci sie w przedziale od 3,4 m do

12,7 m, co daje srednio ok. 8,0 m w poziomie gzymsu / okapu;
. majac na uwadze, ze w bliskim sasiedztwie na dzialkach nr przy

ul, Diamentowej 25 znajduje sie budynek ustugowo ~ biurowy o wysokoS¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej wynoszacej 12,7 m oraz fakt, ze dia dzialki nr
decyzjq nr 574/17 z dnia 10.10.2017 1, znak: AB-LA-.6730.381.2017 ustalono warunki
zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynku handiowo - ustgowego
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz dla dzialek nr decyzjq
nr 66/17 z dnia 08.02.2017 6, znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budowy budynku
uslugowo — handlowego (usfugi nieuciazliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, ktore to decyzje okreSlily wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej projektowananych budyniku na poziomie 12,0 m,
alogiczny wskadnik tj. 12,0 m przyjeto dia nowo projektowanego obiektu.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiaiéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenowe/ oraz odezytu z tzw. ,chmury punktéw* w programie LIMON Viewer)

+ wobszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki ustugowe z przewaga dachow
plaskich o nachyieniu potaci do 15° oraz fakt, ze dla dziatki nr decyzja nr 574/17
z dnia 10.10.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.381.2017 ustalono warunki zabudowy dla
inwestycji polegajace] na budewie budynku handiowo — ustugowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m’ oraz dia dzialek nr decyzjq nr 66/17 z dnia
08.02.2017 +, znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budowy budynku uslugowo
— handlowego (ustugi nieuciqzliwe) o powlerzchni sprzedazy do 2000 m? wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, ktare to decyzje okreésliy geometrie dachu
jako przekrycie plaskie o nachyleniu do 15°, analogiczna forme przekrycia ustalono dia
budynku objetego wnioskiem

Vil. Dostep do drog! publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestvcii posiada dostep do drogi publicznej kategoril powiatowej ~ ul. Diamentowej (dz.
nr Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci i ureadzen infrastruktury

technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunk6w zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajacej na budowie budynku handiowo
~ ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, na czeéci dzialki nr polozonej przy ul. Diamentowej 27g
wLublinie.

Analize sporzadzit: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski

   
ae*oL.LoM..
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy
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6202 16716 37,1 180 80

263 1839 14,3 8,0

i 276 3404 8,1 21,0 7.0

ee 782 3835 20,4 52,0

73,0 9,0 97,0
ae 9186 26292 34,9 158.0

; 3404 7044 48,3 63,0 84,0

116 441 26,3 16,0

Srednio 27,1 45,0 m  
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Winlejes decyzja jest ostateczna

450 lat GE.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 61 485 2200, fax 81 486 2201

AB-LA-1.6730.1.354.2019 Lublin, ie wrzesnia 2019 r.

DECYZJA nr943119
o ustaleniu warunkéw zabudowy

NaRedstewie :
art. 4 ust. 2pkt2, art. 53 ust.3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60ust. 4 orazart. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018.1945 j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 02.09.2019 r.

Whioskodawcy: GLOBAL PROPERTY Sp. z 0.0. S.K.A.
20-848 Lublin, Al. Kompozytoréw Polskich 4

Wsprawie: budowy budynku handlowo — ustugowo ~ biurowego (o powierzchni sprzedazy do

2000 m’) wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednyvmi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatce nr ezegciach dziatek nr potozonych
przy ul. Dlamentowej 27b, 27g w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace; na: budewie budynku handlowo -— ustugowo — biurowego
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzadzeniami budowianymi

na dziatce nr ewid. iczesciach dzialek nr ewid.
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 27b, 27g
pas drogowy ~ dziatki or (ul. Diamentowa ~ droga gminna, powiatowa)

4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniqg koloru czerwonego oraz literami: A B C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa ustugowa (budowa budynku handiowo ~ uslugowo — biurowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m* wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami
budowianymi).

3. Warunki i wymagania ksztaitowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 37,1%, a udziat

powierzchni biolagicznie czynnej min. 5,0%:
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (wzdluz ul. Diamentowej) — max. 37,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wej$ciem do budynku) — max. 12,0 m;
€) geometria dachu - przekrycie piaskie do 15°, przy maksymainej wysokosci budynku 12,0 m;

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzef peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
2 wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementow do budowy stupéw;

g) dopuszeza sie lokalizacje pylonu reklamowego o wysokosci do 22,0.m;
h) ucigzliwogci zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci handlowo ~ uslugowo

~ biurowej nalezy ograniczyé do granic zajmowanej nieruchomosci;
i) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 2,0

m, obudowanych ostonami do wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej;
J} projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopeinienie uktadu sasiednie| zahudowy.
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Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Dia przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 24.07.2019 1, znak: OS-OD-I.6220.65,2019 wraz z charakterystykqa przedsiewziecia
stanowiaca integraing czesé wyze}] wymienionej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktérej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiagzany uwzglednié
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomoscl objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektern
Zielieni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspdtczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié¢

_ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

’ Nieruchomoésé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiezesnej,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunt6w roinych
i leSnych na cele nieroinicze j nirlesne.
W zwiazku z tym, ze dziatka nr przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U.2017.2117 jt.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
f Ww sprawie wymagan w zakresie odiegiosci i warunkéw dopuszezajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustyczne] i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej], a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zastion odgnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) — pas
drogowy (dz. nr , poprzez wewnetrznv uklad komunikacyjny, poprzez wewnetrany uktad
komunikacyjny, na dziaikach nr do ktdrych inwestor posiada tytu
prawny (wiasnosé / sluzebnosé przejazdu | przechedu), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem
Drég i Mostow w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w iloSci niezbednej dla obstugi funkeji, tj. min. 1 mp / 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5%

stanowisk dla obsiugi oséb niepeinosprawnych.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdéw - 1 stanowisko /
2 stanowiska dla samochodow, nie mniej niz 2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie
terenu.
Projekty budowlane dragij zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drdg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(a lle jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez dysponent6w poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiaza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okregiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz

ze $rodkéw tacznosci,

zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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Pouczenie : : :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomacna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z Zadaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwélania.

Otrzymuja :

1. GLOBAL PROPERTY Sp. z 0.0. S.K.A.
20-848 Lublin, Al. Kompozytoréw Poiskich 1

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdog i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

 

POBRANO OPLATE SKARBOWA WWYS, lea:

ONIA QZ. MAANR POKWITOWANIA
NUMER BACHUNKU BANKOWEGO

BANK PEKAO S.A,
NR 95124020929329920006200000
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+  okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjga moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia dzialek nr wydana zostata decyzja
nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-+4.6730.496.2016 dot. pudowy budynku usiugowo
— handlowego (ustugi nieuciazliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzqdzeniami budowlanymi.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrotnakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: (U-De.4301.395.2019 z dnia
19.09.2019 r.- bez uwag

Integralng czescig niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniarmni rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatacznik nr 2 ~ czes¢ tekstowa
zatacznik ne 3 - czes¢ graficzna

Projekt decyzji sparzadzit:
mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku handiowo - ustugowo ~ biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 mm’) wraz
Z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr | czeéciach
dziatek nr potozonych przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyz]ji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagam dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokdl dziatki budowlanej, ktére] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa wart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_niniejszej
decygji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreSionew art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzii
© ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu os6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom ezynny w nim
udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.1.354.2019

 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajace} na budowie budynku handiowo
- ustugowo ~ biurewego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z zagospodarowaniem terenu
i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziaice nr 1 | eze$ciach dziatek nr
polozonych przy ul. Diamentowej 27, 27g w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr i czesci dzialek nr

© powierzchni ok. 4878 m?, potozone przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie. Teren
inwestycyt aktualnie nie jest zabudowany. W odniesieniu do ww. dzialek oraz dziaiek potozonych
w bezposrednim sasiedztwie wydane zostaty nastepujace decyzje:
+ nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r., znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudawy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo ~ produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo — us{ugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacia miejsc
postojawych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
+ nr 539/14 z dnia 16.10.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.320.2014 dot. budewy budynkéw
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow, wewnetrznym
ukladem komunikacvinvm, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziaikach nr

+ nr 540/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-IA-1.6730.384.2014 dot, budowy budynkow usiugowo
— biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) wraz z infrastruktura techniczna, miejscami
postojowymi i wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dzialkach nr

* ne 287/15zdnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
— ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami rekiamowyrmi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na cz@Sci dziatki nr oraz

dziatkach nr

+ nr 451/15 z dnia 04.09.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na
mieszkaino — ustugowy (0 powilerzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzeh budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
+ ne 590/15 z dnia 23.11.2015 f, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojiazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr

nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-I.6730.362.2016 dot. budowy zespotu budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
+ nar 66/17 z dnia 08.02.2017 ©., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku uslugowo
~ handlowego o powierzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr

nr 210/47 z dnia 21.04.2017 1, znak: AB-LA-I.6730,99.2017 dot. budowy dw6ch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi. na

dziatkach nr oraz czesciach dzialek
» nw 21147 z dnia 21.04.201/ 1, znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziaikach nr oraz cze$ciach dziatek nr
+ nr 500/17 z dnia 29.08.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.282.2017 dot. budowy szeSciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczonq funkcja uslugowq w parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

* nr 66st z dnia 08.02.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budewy budynku ustugowo ~
handlowego (ustugi nieuciqzliwe) © powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
+ decyzja nr 90/19 z dnia 13.02.2019 1, znak: AB-LA-1.6730.040.2018 dot. budowy budynku
handlowo — ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi;
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+ decyzja nr 228/19 z dnia 25.04.2019 r., znak: AB-LA-I.6730.1.66.2019 dot. budowy budynku

handlowo — ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialek objetych wnioskiem wynosi 64,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odlegioSciach 192,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajqcym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala 283/VIIN/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 ©) teren inwestycji

zZnajduje sie w terenach aktywnoSsci gospodarczej / terenach usiugowych.

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 1. w= sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespoiu Miejskiego z pdézniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr 1/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 +. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r),

przedmiotowa dzialka potozona byla w obszarze oznaczonym symboiem VII B 11 B — tereny
baz budownictwa i transportu.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Nieruchomosénie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
» Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

z dnia 24.07.2019 r, znak: OS-OD-1.6220.65.2019 wraz z charakterystyka przedsiewziecia
stanowiacq integralng czes¢ wyzej] wymienione| decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktérej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym.
Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony potnocnej :
+ dziatka nr ~ niezabudowana. W odniesieniu do przedmiatowej dziatki wydana zostata w

dniu 10.10.2017 1, decyzja nr 574/17, znak: AB-LA-1.6730.387.2017 o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji poleaajacej na budowie budynku handlowo ~ usiugowego,
dzialki ni ~ ulica Wrotkowska;
dziaika > niezabudowana;
dziatka nr zabudowana budynkiem produkcyjno — magazynowym z czescia biurowa;

od strony wschodniel :
+ dziatki nr — niezabudowane. W odniesieniu do przedmiotowych dziatek wydana

zostala w dniu 25.04.2019 r., decyzja nr 228/19, znak: AB-LA-1.6730.1.66,2019 dot. budowy
budynku handlowo — ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?*) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
dziaika nr nor ~ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );
dziaika nr ~ tereny kolei:
dziatki_ nr - zabudowane | — ill kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi;

+ — dziatki nr ~ ulica Inzynierska;
+ dziatka nr zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

MW - Nr dokumentu w Mdok: 123748/09/2019 Strona 2z5



»  dziatka nr ~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkami garazowymi;

od strony potudniowei:
dziatki nr
~ zabudowane dwoma VI kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (w budowile);
dziatki nr ~ dragi wewnetrzne;

+ dziaiki or ~ zabudowane dwoma Vi kond. budynkami
mieszkainymi wielorodzinnym:;

+ dziakanr —zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
+  dzialki nr ~ zabudowane | ~ IV kond. budynkami biurowymi, ustugowymi,

magazynowym, produkcyjnymi i gospadarczymi;

od strony zachodniej:
dziatkinr | —niezabudowane, W odniesieniu do czesci dziatkinr + wydana zostala w dniu
13.02.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.540.2018 o ustaleniu warunkow zabudowy dia inwestycji
polegajace] na budowie budynku handlowo ~ ustugowo — biurowego (0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

+ dziatki nr ~ulica Diamentowa;
+ dziafki or — zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi;

dziakkanr’ —zabudowana II kond. budynkiem biurowym;
» dziatkanr  -zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;
+ d2iatka nr ~ zabudowana stacja trafo;

dziaka nr ~zabudowana stacja trafo;

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeri | nazewnictwa stosowanych w decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

4. hunkela terenu
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa i produkcyjna;
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonania innych robot budowlanych
- 2 zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86 - wymaga ustalenia warunkéw zabudowy (art.
59 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzenmnym) - w drodze decyzji.

Wéréd warunkéw, ktérych zaistnienie pozwala na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, przepis art. 61 ust. 1 pkt1 omawianej ustawy statuuje tzw. zasade "dobrego

sqasiedztwa". Polega ona na tym, ze nowa zabudowa musi byé dostosowana do
istniejqcej juz zabudowy na co najmniej jednej dziaice sasiedniej, dostepnej z tej samej
drogi publicznej, w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaflowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektoniczne] obiekt6w budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Wykladnia celowosciowa tego przepisu, ktory ma na celu
ochrone fadu przestrzennego, a nie znaczne ograniczanie nowej zabudowy i zmian
sposobu uzytkowania budynkéw na terenach, na ktérych nie obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie pozwala uznac, ze jezeli istniejaca na
terenie analizowanym zabudowa realizuje okresiong funkcje, oznacza to, ze nowy
obiekt moze byé tylko budynkiem spetniajacym taka sama funkcje. Nie wolno kwestii
funkeji interpretowaé zawezajqco, jako mozliwoéci powstawania budynkow wylacznie
tego samego rodzaju co juz istniejgce. W Swietle przyjete] definicii pojecia "kontynuacii
funkeji” np.: budynkom mieszkalnym towarzyszyé moga nie tylko inne budynki tego
samego typu, lecz takze obiekty o komplementarnym charakterze np. sklep osiediowy,

przychodnia lekarska, bar, a takze przedszkole (wyrok NSAz dnia 24.06.2009 r., sygn.
akt Hl OSK 1032/08 oraz wyrok WSA w Lublinie z dnia 27.10.2009 r., sygn. Akt ll SA/Lu
508/09);
planowana inwestycja obejmuje budowe budynku handlowo ~ ustugowo — biurowego
i nie godzi w zastany stan rzeczy.
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2. Linia zabudowy
zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zat. graficznym do

analizy;
. majac na uwadze, ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej,

nie zachodzi konieczno$¢é wyznaczenia nieprzekraczainej linii zabudowy;

 

3. WielkoSé powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki
fistniejace wskazniki procentowe ~ wyszczegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujge dane udostepnione przez
osradek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID }

wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym
dia zabudowy ustugowej zawiera sie w przedziale od 7,0% do 46,9% i Srednio wynosi
25,9%;

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki, ktorych wskaznik
zabudowy w znacznym stopniu przekracza Sredniq wartos¢ (dz. nt ~ 37,1%, dz. nr

~— 42,1%, dz. nr ~ 46,9%), dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy

dla projektowanej inwestycji do poziomu wnioskowanego przez inwestora, j. 37,1%;

4. Szerokosé elewacii frontowej
(parametry istniejacej zabudowy usiugowej - wyszczegdiniono w ponitszej tabeli i na zaigozniku nr 3}

wielkosé ta dla budynkow uslugowych w analizowanym obszarze ksztaltuje sie na
poziomie od 6,0 m do 158,0 mi Srednio wynosi 37,0 m;
przyjmuje sie w/w wskaznik dla wnioskowanej inwestycji.

5. Wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowei. jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LIMON
Viewer}

‘ istniejaca zabudowa osiaga wysokosé | ~ II] kondygnacji nadziemnych, a wysokoé¢
gornej krawedzi elewacji budynkdéw ustugowych miesci sie w przedziale od 3,4 m do
12,7 m, co daje Srednio ok. 8,0 m w poziomie azvmsu / okanu;
majac na uwadze, ze dla dzialek nr - decyzja nr 66/17 z dnia
08.02.2017 +f, znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budowy budynku uslugowo

~ handloweao (uslugi nieuciazliwe) o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, dla czesci
dziatkinr - decyzja nr 90/18 z dnia 13.02.2019 r., znak: AB-LA-1.6730.540.2018 dot.
budowy budynku handiowo — uslugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000
m’) oraz dia dziatki nr i ezesci dziatki nr - decyzjq nr 228/19 z dnia
25.04.2019 +, znak: AB-LA1.6730.1.66.2019 dot. budowy budynku handiowo
~ usiugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m’), ktére to decyzje
okreslity wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanych budynkéw na
poziomie 12,0 m, alogiczny wskaznik tj. 12,0 m przyjeto dla nowo projektowanego

obiektu.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy j uklad potaci dachowych
{z wykorzystaniem materiatéw fotograficenych dostepnych na portalu Google maps i wykenanych w trakcie wizji

ferenowej oraz odezytu z tzw. ,chmury punktéw” w programie LIMON Viewer)

+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki ustugowe 7 orzewaga dachow
plaskich o nachyleniu polaci do 15° oraz fakt, ze dla dziatek nr °
decyzja nr 66/17 z dnia 08.02.2017 1, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. onuaowy
budynku ustugowo ~ handlowego (ustugi nieuciazliwe) o powierzchni sprzedazy do
2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz dia czeSci dziatki nr
decyzjq nr 90/18 z dnia 13.02.2019 r, znak: AB-LA-1.6730.540.2018 dot. budowy
budynku handlowo — uslugowo — biuroweqo (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?*}
oraz dla dziatki nr i czesci dziatki nr ~ decyzja nr 228/19 z dnia 25.04.2019 r.,
znak: AB-LA-I.6730.1.66.2019 dot. budowy budynku handlowo -— ustugowo
~ biurowego (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*), ktére to decyzje okreslity
geometrie dachu jako przekrycie plaskie o nachyleniu do 15°, analogiczna forme
przekrycia ustalono dla budynku objetego wnioskiem

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Diamentowej (dz.

nr |, poprzez wewnetrany uklad komunikacyjny, na dziatkach nr
. . do ktérych inwestor posiada tytut prawny (wiasnosé / sluzebnos¢ przejazdu
i przechodu). Teren inwestycji posiada réwniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.
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Vill. =Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy feren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajgcej na budowie budynku handlowo

~ustugowo — biurowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr ti czesciach dziatek nr

potozonych przy ul. Diamentowej 27b, 27g w Lublinie.

a

Analize sporzadzil: mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski
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AB-LA-I.6730.1.354.2019

6202 46716 374 460 Bo a 60

246 3624 7.0 25,0

1949 5865 33.2 24,0 19,0 12,0

934 2217 42,4 33,0

800 1706 46,9 32,0

340 2629 128 34,0

279 4008 207 21,0

263 1839 44,3 8.0

276 3404 8,1 24,0 7.0

782 3836 204 52,0

9186 26292 34,9 73,0 9,0 97.0 158.0

Srednio : 25,8 ae 682.      
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