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CZESC [~ OPIS DO KONCEPCJ! ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ,

1. DANE OGOLNE O INWESTYCJI.

INWESTOR GMINA LUBLIN z siedziba w Lublinie,
Plac Krola Wiadystawa Lokietka 1, 20-109 Lublin

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN

NA POTRZEBY FiLll DDK ,BRONOWICE"
INWESTYCJA 20-468 LUBLIN, UL. HERBERTA 14,

dz. nr obr. -Dziesigta [l, ark.

2, PODSTAWA OPRACOWANIA,

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz. 148, 471,
695 ),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warlihkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
{Dz. U. z 2019 1. poz. 1065),

¢} Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskief z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanega (
Dz, U. 22010 r. Nr 243 poz. 1623 z pd2n. zmianami ),

d) Umowa Nri155AR/20 z 17.11.2020 r. zawarta z Inwestorem,

e) Program funkcjonalno-uzytkowy sporzgdzony i przekazany przez Inwestora,

f) Inwentaryzacja budowlana oraz dokumentacja fotograficzna.

3. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA.

Przedmiotem  opracowania jest KONCEPCJA  ARCHITEKTONICZNG-
BUDOWLANA dla inwestycji Zmiany sposobu uiytkowania pomieszczel na potrzeby
Filii DDK , Bronowice” w budynku handlowo-usitgowym przy ul, Herberta 14 w Lublinie
na dziaice nr ,obr. , ark.
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FILI{ DZIELNICOWEGC DOMU KULTURY ~BRONOWICE"
20,458 Luslin, uf, Horberla t4
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Opracowanie zawiera dane ogdine o inwestycji, opis tachniczny dotyczacy zakresu
inwestycli oraz cze$é rysunkows w przedmlocie | zakresie opracowania, ktdre po

uzgodnieniu z inwestorem begdzie podsiawg sporzadzenia projektu budowlano-
wykonawczego.

4, CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJACEGO.

Planowana inwestycja zaklada zmiang sposobu uzytkowania nomieszezei
zlokalizowanych w parterze budynku handiowo-ustugowego z funkcji handlowej { byta apteka
) na potrzeby funkeli kulturainej Y. pomieszczenia Fili Dzieinicowego Domu Kultury
Bronowice",

Budynek, w kidrym znajduje sig powierzchnia objgta niniejszym opracowaniem io
budynek w czesci parterowy | dwukondygnacyjny. Obiekt pelni role osiedlowego osrodka

ustugowego dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych | jednorodzinnych osiedla
Kruczkowskiego.

Rys. 1 Sytuacja budynku w terenle.

Rys. 2 Widak na budynek od strony
ul. Herberta.
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Rys. 3 Widak na budynek od frontu od strony ul. Herberta.

infrastruktura techniczna, w jakg wyposazony jest budynek;

~ woda z miejskiej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do migjskiej sieci kanalizac)i sanitame;j,

- ogrzewanie budynku — miejska sie¢ ceniralnego ogrzewania LPEC,

- adprowadzenie wody opadowe] z dachéw do miejskiej sieci kanalizaci deszczowej,
- energia alekiryczna — zasilenie w oparciu o zlacze kablowe PGE,

Istniejace zagospodarowanie terenu dziatki nr zapewnia peiny dostep dia osdb
pieszych Istnigjacym ukladem utwardzonych chodnikéw i placéw. Dojazd do budynku
Zapewniono bezpo$rednio od ul. Herberta: od strony wschodniej mozliwy jest wjazd na
parking i dojazd pod budynek oraz od strony péinocnej mozliwy jest dojazd na duzy plac
utwardzony. Zapewniono mozliwo$¢ korzystania z naziemnych miejsc parkingowych w
bezposrednim sasiedziwie budynku.

QOdpady bytowe sg skiadowane w wydzielonej wiacie $mietnikowe] na tylach budynku i na
biezaco wywoZone przez przedsiebiorstwo utylizac)i | wywozenia odpadaw,

Budynek zrealizowano w latach 70-tych na rzucie rozczlonkowanego wisloboku jako
jedno i czesciowo dwukondygnacyjny. Technologia budowy uprzemyslowiona w oparciu ¢
konstrukcle zelbetowg szkieletows. Stropodachy plaskie.

Budynek posiada optymalne warunki nastonecznienia dzigki ekspozycji wschodnigj,
zachodniej, pdinocnej i poludniows),

Przestrze wolna od zabudowy na dzialce, utwardzonych dojazddéw, migjsc
postojowych oraz dojéé pieszych zagospodarowano jako zielen niskg towarzyszgcg
budynkowi — skwery, trawniki, zielenice.
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5, INWENTARYZACJA POWIERZCHNI OBJETEJ OPRACOWANIEM, PARAMETRY
POWIERZCHNIOWE POMIESZCZEN,

IIWENTARYZACIA LOKALS W BUDYRKY UZYTKOINAY
PRIY UL, HERHBERTA
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Zakres opracowania obejmuje lokal ustugowy po bylej aptece o laczne] powlerzchni
uzytkowe]j - wyznaczone] w oparciu o inwentaryzacjg budowiang - 235,30 m?,
Pomieszczenia lokalu polozone sq w parterze budynku z wejsciem glownym od strony
wschadniej budynku oraz drugim wejéclem na utwardzony teren przylegly od strony
zaschodniej. Doswietlenle pomieszczen zapewnione jest od wschodu, poludnia oraz zachodu,
Wysokoé¢ pomieszozen do stropu konstrukeyjnego to 316,0 cm.

Lokal wyposazony jest obecnle w nastepujgce instalacje wewngtrzne:
- instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

- instalacja centralnego ogrzewania z konwektorowymi grzelnikami zebrowymi tzw.
Favierami,

- instalac]g elektryczny odwietienia i gniazd wiykowych,
- wentylacje grawitacyjng,
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- klimatyzator podwieszany,

- monitoring. ‘

Posadzki w pomleszczenlach z plytek gresowych oraz lastrico. $ciany malowane farbami
emulsyjnymt, w pomleszczeniach sanitarnych plytki ceramiczne na &cianach.

Drzwi wewnetrzne plycinowe biafe. Oscieznice metalowe.

6. PROJEKTOWANY PROGRAM UZYTKOWY W LOKALU NA POTRZEBY FILII DDK
»wBRONOWICE",

Program uzytkowy lokalu zostat zaplanowany w oparciu o podane przez inwestora

wytyczne

w programie funkcjonaino-uZytkowym.

Kencepcja przewiduje wydzielenie pomieszozen o nastepujace] strukturze i funkji;

CooNo; e LD

Strefa wejsciowa, wiatrotap z wej§ciem giéwnym od strony ul. Herberia,
Szatnia,

Komunikacia wewnetrzna,

Pracownia animacyjno-familijna ~ w czesci wschodniej lokalu,
-Pracowriia foto/video — jako pomieszczenie bez okien | dodwietlenia naturainego,
Pracownia plastyczna od strony zachodniej lokalu,

Toaiety: meska oraz damska polgczona z dostepem dla niepelnosprawnych,
FPomieszczenie porzgdkowe,

Pomieszezenla socjalne dla pracownikow.

Docelowymi uzytkewnikami Filii DDK Bronowice przy ul. Herberta 14 beda dzieci,
miodziez szkolna oraz seniorzy.

llos¢ oséb w pomieszczeniach przyjeto w oparciu o wskainik : 4 osoby/ 1 m?
powierzchni pornieszczenia,

Ponizej przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym projektowany uktad
pomieszezen ze strukiurg metrazowa.

bafls pfnt?:z‘:::la adaipomleszozenia ponigg;:;z;?l‘: iw: m*

1. o1 Wiatrolap 4,72
2. 02 Komunikacja 21,60
3 103 Szatnia 10,57
4. |04 Sala animacylno-familijna/ 12 os. 47,94
5. 05 Sala foto/video! 14 os. 56,49
6. 08 Pomieszczenle socjalne 16,67
7. a7 Pracownia plastycznal 11 os. 4509
8. |@8 WC meskie 4,66
8. 09 WC damskie! niepelnosprawny 5,76
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10. | 10 Pomieszczenie porzgdkowe 2,91
M. | H Komunikacja 12,07

7. PROPONOWANE ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE | KONSTRUKGYJNO-
BUDOWLANE.

7.1 Prace rozbidrkowe.

Z uwagi na nowy rozidad pomieszczen do rozbiorki przewidziano istniejgce §ciany
niekonstrukcyjne murowane wskazane w czesci rysunkowej niniejszej koncepcji. W éclanie
elewacil zachodniej planowana jest wymiana okien na wigksze co wiaze sig Z
powickszeniem otworéw w $cianie zewnegtrznef.

Do demontazu przewidziano réwniez istniejace sufity podwieszane, kasetonowe.

Istniejace posadzki z phyt gresowych oraz wykladziny typu lincleum w pozostatych
pomieszczeniach do skucia § demontazu.

W zakresle Instalacil:

- przewidziano wykonanie nowej instalacji elektrycznej oéwietlenia i gniazd wtykowych w
oparciy o istniejacy licznik,

- demontaz istniejacych grzejnikow typu Faviery i montaz nowych grzejnikéw piytowych,

- demontaz centrali kiimatyzacyjne;j i ponowny montaz,

- demontaZ istniejgcej szafki hydrantowej,

- demontaz istniejacych okien | parapetéw w pomieszczeniach na tylach lokalu,

- demontaz istniejgcyeh oscie2nic i skrzydet.

7.2 Nowe $ciany oddzielajace pomieszczenia,

Nowy ukiad pomieszczert determinuje konieczno$é wykonania nowych Scian
dziatowych,
Wszystkie nowe $clany zaprojektowano jake $ciany lekkie w systemie gipsowo-
kartonowym, w grubosciach 1 standardzie speiniajacym warunki w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, akustyki oraz noénosci z uwagi na montaz elementéw wiszacych.

Projektowane $clany dzistowe nalezy wykonaé na peina wysoko$é pomieszczen pod
strop konstrukcyiny,

Docelowo przewiduje sie gruntowanie S$cian oraz dwukrotne malowanie farbami
ceramicznymi, zmywalnymi | odpornymi na szorowanie.

W pomieszczeniach sanitariatéw zaplanowano okfadziny $cienne w postaci plytek
ceramicznych na wysokosé min. 200 cm. We wnegce w Sali plastycznej przewiduje slg
wykonanie fartucha z plytek ceramicznych o wymiarach wskazanych w projekeie.

g
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Nowe sciany zaprojektowano grubosci 15,0 cm, na profilu CW i UW 100, piyta
ognioochronna gr. 12,5 mm, poszycie podwdjne obustronne. lzolacyjnosé akustyczna

Sciany Ry=min. 54 dB, odpornos¢ ogniowa min. EI30, wypetnienie weing mineraing min.
50mm.

1Y ppormat agn o Unteyacic Mgy L Fsioniaaie L
P T @ma’im B @u-tmm""

L% R
Fris Fevdan Orera Trhru g
@ Srukal G+ R v @ o 425t @ TG-ROE-FIUTHIC ey drve |

7.3 Sufity.

We wszystkich pomieszczeniach pozostawié sufit Jake strop wiasciwy. Powlerzchnie

stropdw wyrownaé, zagruntowaé oraz malowaé farbami ceramicznymi w kolorze
turkusowym

7.4 WyposaZenie stale w pomieszczeniach projektowanych.

W nowoprojektowanych salach przewidziano nastepujacy rodzaje wyposazenia stalego:

Oznaczenie pomieszczenia 01 Wiatrotap
i atenia/ Powierzchni 5
L.p. Element pomieszczenia Rodzaj wypuls .l ow;erzc'ma il
material ilosc szt,
1 Posadzka Gres drewnopodobny 4,72
2. Sufit Wiasciwy strop malowany na 472
kolor
Aluminiowe, profil zimny oraz
3 Drzwi cieply, drawi dwuskrzydiowe, 2 komplety
kolor biaty,
4, Ckna - =

10
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L ar . Obreh awidoncying: - Dzlesiqia I, jednedia owidoncyfnd.

Oznaczenle pomieszczenia

02 Komunikacia, 11 Komunikacja

. Rodzaj wyposaZenia/ Powierzchnia w m’/
L.p.
p Element pomieszczenia wiatetial Hosé szt
1. Posadzka Gres drewnopodobny 21,60/ 12,07
2. Sufit Strop wiasciwy malowany na 21.60112,07
kolor
3. Drawi - -
4, Okna g .
Oznaczenia pomieszozenia 03 Szatnia
: Rodzaj wyposazenial Powlerzehnia w m?/
L.y
o Element pomieszczenia riadetiah Hosé szt
1 Posadzka Gres drewnopodobny 10,57
2. Sufit Strop wiasciwy malowany na 10,57
kolor
Plycinowe, peine, okieina dab
3, Drzwi Sonoma, oScisknica 1 kemplet
regulowana, oszyldowanle,
klamka, zamek
Oznaczenie pomieszczenia 04 Sala animacyino-familijna
R : hnia w m?/
L.p. Element pomieszczenia fitkee] JypESTEENIE: Powiamf ma wm
materiai flogé szt.
1. Posadzka Parkiet debowy 47,84
5. Sufit Slrop wilasciwy malowany na 47,94
kalor
Plycinowe, peina,
dwuskrzydiowe, okleina dab
3. | Draw Siia, 03010, 1 komplet
pscieznica ragulowana
ohejmujgca, oszyldowanle ,
klamka, zamek
4. Okna Istniejace; parapety do i

wymiany

1
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Oznaczenie pomieszezenia

{5 Sala foto/vidao

L.p.

Element pomieszezenia

Rodzaj wyposazenia/
material

Powierzchnia w m*
losé szt.

Posadzka

Parkist debowy

58,49

Sufit

Strop wiasciwy

Drzwi

Plycinowe, pelne,
jednoskrzydiows, 80/200,
oscieznica regulowana, kolor
dab Sonoma

1 komplet

Ckna

Bez okien

Wyposazenie dedykowane

Green sctreen, szyna
mocowana do stropu,
wygluszenie cian i sufitu

Qznaczenie pomieszezenia

06 Pomieszczenle socjalne

L.p.

Element pomieszczenia

Rodza] wyposazenia/
materia

Powierzehnia w m?/
ilosé g2t

Posadzka

Panele, kolor dgb Sonoma,
klasa Scieralnodci ACS

16,67

Sufit

strop wiasciwy

17,88

Drawi

Piycinowe, pelne,
jednoskrzydiowe, okleina dab
Sonoma, 80/200, oscieznica
regulowana obejmujgca,
oszyldowanie , klamka,
zamek; w dolnej czedel
skrzydia otwory nawlewne

2 komplety

Wyposazenie sanitarne

Zlew jednokomorowy z
aclekaczem wpuszezany w
blat, umywalka wpuszczana w
blat, szefki podblatowej oraz
wiszgce, baleria
zlewozmywakowa |
umywalkowa; wykoriczenie
Sciany plytkami ceramicznymi

12
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Oznaczenie pomieszczenia

07 Pracownia plastyczna

L.p.

Element pomieszczenla

Rodza] wyposazenia/
material

Powierzchnia w m®/
ilosé szt.

Posadzka

Parklet dgbowy

4587

Sufit

Strop wiasciwy

Drzwi

Plycinowe, peine,
jednoskrzydtowe, 80/200,
oicieznica regulowana,
obgjmujaca

1 kormplet

Okna

Nowe ckna PVC, irdjdzielns,
kazde dwukwaterowe, okna
140%203, parapet
konglomerat,

Wyposazenie sanitarne

Zlew jednokomarowy
oclekaczem wpuszezany w
blat, umywalka wpuszczana w
hiat, haterla
Ziewozmywakowa i
umywalkowa; wykoriczenie
Sciany plytkam! ceramicznymi

1 komplet

OUznaczenie pomieszczenia 08 WC meskie
. Rodzaj wyposaienia/ Powiarzchnia w m¥/
L.p.
p Element pomieszczenia ared Hosé szt.
1. | Posadzka Gras 456
2. Sufit Strop wiasciwy -
Plycinowe, petne, z szyba,
jednoskrzydiowe, 90/200,
3 Drzwi ogcieznica regulowana, 1 komplet
obejmujgca, w doinej czgsda
skrzydta otwory nawiewne
W wydziglonef kabinle miska
4. Wyposazanie sanitame PO, CRTRmCEAE, W 1 komplet

przedsionku umywalka
ceramiczna, bateria
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Qznaczenie pomieszczenla

09 WC damskle i dla niepetnosprawnych

L.p.

Element pomieszczenia

Rodza] wyposazeniaf
material

Powierzchnia w m?/
José szt.

Posadzka

Gres

5,76

Sufit

Strop wiadciwy

Przwi

Piycinowe, pelne, 2 szyba,
Jednoskrzydiowe, 80/200,
odcieZnica regulowana,
obejmujaca; w dolnej ¢zesci
skrzydia otwory nawiewne

1 komplet

Wypasazenie sanitarme

W wydzielonej kabinie miska
ustepowa ceramiczna dia
osob niepelnosprawnych
wiszagca, umywalka
ceramiczng, bateria, przy
urzadzeniach uchwyty state |
uchylne

1 komplet

Oznaczenie pomieszozenia

10 Pomleszczenie porzadkowe

L.p.

Eletment pomieszezenia

Rodzaj wyposazeniaf
material

Powierzechnia w m¥/
flosé szt.

Posadzka

Gres

2,91

Sufit

Sirop wiasciwy

Drzwi

Flycinowe, pelne, z szyba,
jednoskrzydiowe, 80/200,
oécieznica regulowana,
chejmujaca

T komplet

Wyposazenie sanitarne

Zlew stalowy, bateria z
ruchoma wylewks

1 komple!

7.5 Wentylacja pomieszczen.
Przewidziano wykonanie wentylacji mechaniczne] dla wszystkich pomieszczern.

Moziiwe wykorzystanie istniejgcych kanaldéw wentylacji grawitacyjnej do czesSciowego
zaadaptowania. Cenfrala wentylacyjna do montazu na dachu nad czescig frontowg
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lokalu., Przewody stalowe, izolowane akustycznie. Czerpnie powiatrza w $cianach
zewnetrznych.

7.6 Instalacja wodno-kanalizacyjna.

Pomieszczenia sanitarne przewidziano w czesci lokalu, gdzie pierwotnie znajduje
sie WC oraz zlokalizowane sa piony kanalizacji sanitamnej oraz podejécia wody
uzytkowej. W projekcie przewidziano podigczenie nowych urzadzen sanitarnych: miski
ustgpowe, umywalki oraz zlewozmywaki do istniejgcych pionow ks. Podgrzanie wody
uzytkowe] przy pomocy elekirycznych, pojemnosciowych podgrzewaczy elektrycznych.

7.6 Instalacja elektryczna,

W nowoprojektowanych pomieszczeniach projektuje sig instalacje elekiryczne w
zakresie: instalacji gniazd ogéinego przeznaczenia, instalacji oSwietlenia ogélnego,
instalacji oswietlenia ewakuacyinego i awaryjnego, wszystkie instalacje elektryczne
nalezy wykonaé w ukladzie sieci TNS; instalacje telstochniczne przewidziano w Sali

foto/video oraz w pomieszczeniu socjainym. Monitorowanle lokalu w zakresie czujek
ruchu.

7.7 Instalacla hydrantowa,

Istniejaca instalacja hydrantéw wewngtiznych przewidziana jest do modernizacjl.
Zaplanowano montaz dwéch nowych szafek hydrantowych HW-25 typu Stim.

HTMANT Wrwes, TASHE RATTHIDWD | WHERDWT FOULERCTT

i bed hwbrly THITE {3 YTk ryrasy TG 20 PR
BTy 9T ATHEEY FONN KA MUALT At pa ey

i S0a0 N T e i oe WY I SoA S e bod (51400 TSR DIvI A9 kI L0 B Il iR st Lhanie bt
urnhs Eraby

8. DOSTEP DLA OSOR NIEPELNOSPRAWNYCH.

Dostep do budynku dla osob niepelnosprawnych ruchowo oraz oséb z
dysfunkciami sensorycznymi { nlewidomi, stabo widzacy, niestyszacy) zapewniono
bezposrednio z terenu przy budynku

W budynku zaprojektowano szatnie oraz fazienke speiniajace warunki toalety
jak dla oséb niepetnosprawnych. W budynku oraz w zagospodarowaniu tersnu zastosowano
nastepujace elementy dedykowane osobom o réznych stopniach niepenosprawnosci:
odpowiednia szerokos¢ drzwi wejsciowych i korytarzy, instalacja przyzywowa w toalecie,
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oswietlenie o wymaganym nateZzeniu i oznaczeniach kierunkowych, osobista pomoc
pracownika.,

9. UWAGI KONCOWE

Szczegély rozwigzan architekioniczno-budowlanyeh 1 instalacyjnych zostang
podane w projekcie technicznym. O ile nie podana inaczej, wszystkie materialy urywane
podczas robdt musza byé najwyzsze] jakoéci oraz muszg posladaé atesty stosownych
wiadz polskich, dopuszczajace ich stosowanie jake materiatéw budowlanych w Polsce.,
Wszystkie materialy stosowad zgodnie z ich przeznaczeniem i wytyeznymi producenta,
dochowujge technicznych warunkéw wykenania robot, )

Uzgodniona koncepcja begdzie podstawa sparzadzenia projektu budowlansgo i
wykonawczego.

Opracowanie:

arch, Magdalena Oﬁﬁ tofska

mgr inz. Piotr Majcherski
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