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CZESC | ~ OPIS DO KONCEPGJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANENJ.

4. DANE OGOLNE O INWESTYCUI.

INWESTOR GMINA LUBLIN z siedziba w Lublinie,

Plac Krola Wtadystawa Lokietka 1, 20-109 Lublin

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN
NA POTRZEBY FILH DDK ,BRONOWICE”

INWESTYCJA 20-468 LUBLIN, UL. HERBERTA 14,
dz. nr obs. -Dziestata ll, ark.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

a) Ustawa z dnia 7 lipea 1994 r, Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz. 148, 474,

695 ),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 7. w sprawie

warunkow technicznych, jakim pawinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. z 2019 1. poz. 1065),

c) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (

Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z pdéan. zmianami ),

d) Umowa Nr155/IR/20 z 17.11.2020 r. zawarta z Inwestorem,

e) Program funkcjonaino-uzytkowy sporzadzony i przekazany przez Inwestora,

f) Inwentaryzacja budowlana oraz dokumentacja fotograficzna.

3. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-

BUDOWLANA dia inwestycji Zmiany sposobu uzytkowania pomieszcezen na potrzeby

Fiii DDK.,,Bronowice” w budynku handlowo-usiugowym przy ul. Herberta 14 w Lublinie

na dziaice nr ,obr., ark.
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Opracowanie zawiera dane ogéine o inwestycji, opis techniczny dotyczacy zakresu

inwestyoji oraz cze$é rysunkowa w przedmiocie i zakresie opracowania, ktére po

uzgodnieniu z inwestorem bedzie podstawa sporzadzenia projektu budowlano-

wykonawezego.

4. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJACEGO.

Planowana inwestycja zaklada zmiang sposobu uzytkowania pomieszezeri

ziokalizowanych w parterze budynku handlowo-ustugowego z funkcji handlowej ( bya apteka

} na potrzeby funkeli kuituralnej t}. pomieszczenla Filii Dzielnicowego Domu Kultury

»Bronowice".

Budynek, w kiérym znajduje sie powierzchnia objeta niniejszym opracowaniem to

budynek w czesci parterowy i dwukondygnacyjny. Obiekt pelni role osiedlowego osrodka

ustugowego dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych | jednorodzinnych osiedia

Kruczkowskiego.

    
 

  
 

 

 
Rys. 1 Sytuacja budynkuw terenie.

Rys. 2 Widok na budynek od strony

ul. Herberta.
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Rys. 3 Widak na budynek od frontu od strony ul. Herberta.

infrastruktura techniczna, w jaka wypasazony jest budynek:
~ woda z miejskiej sieci wodociagawej,

~ odprowadzenie éciekéw da miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

~ ogrzewanie budynku — miejska sieé centralnego ogrzewania LPEC,
~ odprowadzenie wody opadowej z dachéw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowel,
- energia elektryczna — zasilenie w oparciu o zlacze kablowe PGE.

istniejgce zagospodarowanie terenu dziatki nr zapewnia pelny dostep dia oséb
pieszych Istniejacym ukladem utwardzonych chodnikéw i placéw. Dojazd do budynku

zapewniono bezpogrednio od ul. Herberta: od strony wschodniej moztiwy jest wiazd na

parking { dojazd pod budynek oraz od strony péinocnej mozliwy jest dojazd na dusy plac
utwardzony. Zapewniono mozliwo$é korzystania z naziemnych miejsc parkingowych w

bezpogrednim sasiedztwie budynku.

Odpady bytowe sq skiadowane w wydzielonej wiacie Smietnikowej na tylach budynku i na
biezaco wywozone przez przedsiabiorstwo utylizacji i wywozenia odpadéw.

Budynek zrealizowano w latach 70-tych na rzucie rozczionkowanego wieloboku jako

jedne i ezeSciowo dwukondygnacyjny. Technologia budowy uprzemystowiona w oparciu o

konstrukeje zelbetowg szkieletowa. Stropodachy plaskie.

Budynek posiada optymalne warunki nastonecznienia dziaki ekspozycji wschodnigj,

zachodniej, patnocnej i potudniowe).

Przestrzeh wolna od zabudowy na dziaice, utwardzonych dojazdéw, miejsc

postojowych oraz dojéé pieszych zagospodarowano jako zielen niska towarzyszqcq

budynkowl — skwery, trawniki, zielefce.
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5. INWENTARYZAGJA POWIERZCHNI OBJETEY OPRACOWANIEM, PARAMETRY

POWIERZCHNIOWE POMIESZCZEN,

PIWENTARYZAGIA LOKAUD W BUDYHKY UZVTKOWTH
PREY UL, HERBERTA

RETEDERY
q e ULeena
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Zakres opracowanla obejmuje lokal ustugowy po bylej apiece o faczne] powlerzchni

uzytkowej - wyznaczone] w oparciu o inwentaryzacje budowlang - 235,30 m’,

Pomieszezenia lokalu potozone sq w parterze budynku z wejéciem glownym od strony

wschodniej budynku oraz drugim wejéciem na utwardzony teren przylegly od strony

zachodnie}, Doswietlenie pomieszczen zapewnione jest od wschodu, poludnia oraz zachodu.

Wysokos¢ pomieszezen do stropu konstrukcyjnego fo 316,0 cm.

Lokal wyposazony jest obecnle w nastepujace instalacje wewnetrzne.

- instalacja wodociqgowa i kanalizacyjna,

- instalacja centralnego ogrzewania z konwektorowymi grze|nikami zebrowymi tw.

Favierami,

- instalacje elektryczng oswietlenia i gniazd wtykowych,

- wentylacje grawitacyjna,
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Posadzki w pomleszczenlach z plytek gresowych oraz tastrico. Sciany malowane farbami
emulsyjnymi, w pomleszezeniach sanitarnych ptytki ceramiczne na Scianach.

Drazwi wewnetrzne plycinowe biate. OScieznice metatowe.

6. PROJEKTOWANY PROGRAM UZYTKOWY W LOKALU NA POTRZEBY FILI DDK
»BRONOWICE”,

Program uzytkowy lokalu zostat zaplanowany w oparciu o podane przez inwestora
wytyczne w programie funkcjonaino-uzytkowym.

Koncepeja przewiduje wydzielenie pomieszezen o nastepujacej strukturze funkeji:

Szatnia,

O
O
N
O
n
P
o
n
s

Kornunikacja wewnetrzna,

Pracownia animacyjno-familijna — w czeSci wschodniej lokalu,

Pracownla foto/video — jako pomleszezenie bez okien | dogwietlenia naturainego,
Pracownla plastyczna od strony zachodnigj lokalu,

Toalety: meska oraz damska polaczona z dostepem dla niepelnasprawnych,

Pomieszczenie porzadkowe,

Pomieszczenie socjaine dla pracownikéw.

Strefa wejSciowa, wiatrotap z wej$ciem gi6wnym od strony ul. Herberta,

Docelowymi uzytkewnikami Filii DDK Bronowice przy ul. Herberta 14 beda dzieci,
miodziez szkolna oraz seniorzy.

lloSé oséb w pomieszezeniach przyjeto w oparciu o wskaénik : 4 osoby/ 1 m?

powierzchni pomieszczenia.

Ponize} przedstawiono w  zestawieniu

pomieszezen ze struktura metrazowa.

tabelaryeznym projektowany uktad

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

Lp. Oznaczenie Rodzaj pomieszezenia Powierzchnia ;

pomleszozenia pomleszczenia wim

1. O41 Wiatrolap 4,72

2. 02 Komunikacja 21,60

3. 103 Szatnia 10,57

4. 04 Sala animacy|no-familijna/ 12 os. 47,94

5. 05 Sala foto/video! 14 os. 56,49

6. | 06 Pomieszezenie socjaine 16,67

7. 07 Pracownia plastyezna/ 11 os. 45,09

8. | 68 WC meskie 4,66

9. 09 WC damskie/ niepelnosprawny 5,76
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16. | 10 Pomieszczenie porzadkowe 2,91

W.4 Komunikacja 12,07
  
     
  
 

7. PROPONOWANE ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE | KONSTRUKGYJNO-

BUDOWLANE.

7.1 Prace rozbiérkowe.,

Z uwagi na nowy rozklad pomieszezen do rozbiérki przewidziano istniejace $ciany

niekonstrukcyjne murowane wskazane w czeSci rysunkowej niniejsze] koncepej. W Scianie

elewacji zachodnie} planowana jest wymiana okien na wieksze co wigze sig Z

powiekszeniem otworéw w Sclanie zewnetrznej.

Do demontazu przewidziano réwniez istniejace sufity podwieszane, kasetonowe.

Istniejgce posadzki z plyt gresowych oraz wykladziny typu linoleum w pozostatych

pomieszczeniach do skucia i demontazu.

W zakresle Instalacjt:
~ przewidziano wykonanie nowej instalacji elektrycznej o$wietlenia i gniazd wiykowych w

oparclu o istniejacy licznik,

- demontaz istniejacych grzejnikéw typu Faviery i montaz nowych grzejnikow plytowych,

- demontaz centrali klimatyzacyjne] i ponowny montaz,

~ demontaz istniejacej szafki hydrantowej,

- demontaz istniejgeych okien i parapetow w pamieszezeniach na tylach jokalu,

~ demontaz istniejacych oScieznic i skrzydel.

7.2 Nowe Sclany oddzielajace pomieszezenla.

Nowy uklad pomieszczer determinuje koniecznosé wykonania nowych Scian

dziatowych.

Wszystkie nowe éclany zaprojektowano jako Sciany lekkie w systemie gipsowo-

kartonowym, w grubosciach i standardzie speiniajgcym warunki w zakresie ochrany

przeciwpozarowej, akustyki oraz nognoSci 2 uwagi na montad elementow wiszacych.

Projektowane éclany dziatowe nalezy wykonaé na peina wysokosé pomieszezen pod

strop konstrukcyjny,

Docelowo przewiduje sie gruntowanie Scian oraz dwukrotne malowanie farbami

ceramicznymi, zmywalnymi | odpornymi na szorowanie.

W pomieszezeniach sanitariatow zaplanowano oktadziny $cienne w postaci plylek

ceramicznych na wysoko$é min. 200 cm. We wnece w Sali plastycznej przewidujesie

wykonanie fartucha z ptytek ceramicznych o wymiarach wskazanych w projekcie,

9
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Nowe Sciany zaprojektowano grubosci 15,0 cm, na profilu CW i UW 100, plyta
ognioochronna gr. 12,5 mm, poszycie podwdjne obustronne. Izolacyjnesé akustyczna
$ciany Ru=min. 54 dB, odpornosé ogniowa min. EI30, wypelnienie weing mineraina min.
50mm.

eeey

 

ecco BD caemaw ByaaOrne Qensee ince
Bwwcnm ikaw Qereween.,

7.3 Sufity.

We wszystkich pomieszczeniach pozostawié sufit Jako strop wlasciwy. Powlerzchnie
stropdw wyréwnaé, zagruntowaé oraz malowaé farbami ceramicznymi w_ kclorze
turkusowym

7.4 Wyposazenie state w pomieszczeniach projektowanych.

W nowoprojektowanych salach przewidziano nastepujacy rodzaje wyposazenia statego:

 

 

 

 

 

 

Oznaczenie pomieszczenia 01 Wiatrotap

‘ Rodzaj wyposazenia/ Powierzchnia w m4
Lp. Element pomieszczenia material iloSé szt.

1. Posadzka Gres drewnopodobny 4,72

Wiasciwy strap malowany na
4,72

2 | Sul kolor

Aluminiowe, profil zimny oraz

3. Drawi ciepty, drawi dwuskrzydiowe, 2 komplety

kolor biaty,

4, Okna . -     
 

40
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QOznaczenle pomieszezenia 02 Komunikacja, 11 Komunikacja

 

 

 

 

      
 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

   

. Rodzaj wyposazenia/ Powlerzchnia w m‘/
Lp.Pp Element pomieszezenia wiaterial HoSé szt.

4. Posadzka Gres drewnapodobny 21,60/ 12,07

2. Sufit Strop wiasciwy malowany na 24,60/12,07

kolor

3. Drzwi - :

4. Okna - =y

Oznaczenia pomieszczenia 03 Szatnia

; Rodzaj wyposazenia/ Powlerzchnia w m*/
Lp. Element pomleszezenia materiat ilosé szt.

Is Posadzka Gres drewnopodobny 10,57

2, sunt Strop wiaSciwy malowany na 40,57

kotor

Ptycinowe, peine, okleina dab

3. Drawi Sonoma, oScieznica 4 komplet

reguiowana, oszyidowanle,

kKlamka, zamek

Oznaczenie pomieszezenla 04 Sala animacyjno-familijna

i hnia wm’
L.p. Element pomleszezenia Redze] sayposazenial Powlerze| nla wim

material llosé szt.

1. | Posadzka Parkiet debowy 47,84

2. Sufit Strop wlasciwy malowany na 47,94

kolor

Plycinowe, peine,

dwuskraydiowe, okleina dab

3. Orzwt Sonoma BOFOOIZDE, 4 komplet
oScieznica regulowana

obejmujaca, oszyldowanie ,

kiamka, zamek

4. Okna tstniejace; parapety do .   wymiany
 

1
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Oznaczenie pomieszczenia 05 Sala foto/video

 

Lp. Elemant pomleszezenia
Rodzaj wyposazenlaf

material
Powierzchnia w m’/

iloSé szt.
 

Posadzka Parkiet debowy 56,49

 

Sufit Strop wlaSciwy
 

Drawi

Plycinowe, pelne,

jednaskrzydiowe, 90/200,

o$cieznica regulowana, kolor

dab Sonoma

4 komplet

 

Okna Bez okien
  Wyposazenie dedykowane

Green screen, szyna

mocowana do stropu,

wygluszenie Scian j sufitu   
 

Oznaczenie pomieszczenia 06 Pomieszezenie socjaine

 

Lip. Element pomieszczenia
Rodzaj wyposazenia/

material

Powierzchnia w m4}

ifoSé szt,
 

Posadzka
Panele, kolor dab Sonoma,

klasa écierainogci ACS
16,67

 

Sufit strop wlasciwy 17,98
 

Drzwi

Plycinowe, pelne,

Jednoskraydiowe, okleina dab

Sonoma, 90/200, oScieznica

teguiowana obejmujaca,

oszyldowanie , klamka,

zamek; w dolnej czesci
skrzydia otwory nawlewne

2 komplety

   Wyposazenie sanitarne  Zlew jednokomorowy z

aclekaczem wpuszezany w

blat, umywalka wpuszczana w

blat, szafki podblatowej oraz

wiszace, bateria

zlewozmywakowa i

umywalkowa; wykoriczenie

Sclany plytkami ceramleznymi   
12
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Oznaczenie pomieszezenia 07 Pracownia plastycana

 

Lip. Element pomieszezenla
Rodzaj wyposazenia/

material

Powierzchnia w m’/
lost szt.
 

Posadzka Parklet debowy 45,97
 

Sufit Strop wlasciwy
 

Drawi

Plycinowe, petne,

jednoskrzydiowe, 90/200,

oscieznica regulowana,

obejmujaca

4 komplet

 

Okna

Nowe okna PVC, trdjdzielne,

kazde dwukwaterowe, okna

140x203, parapet

kongiomerat,
 

  Wyposazenie sanitarne  
Ziew jednokomorowy Z

oclekaczem wpuszozany Ww

blat, umywalka wpuszezana w

blat, baterla

zlewozmywakowa i

umywalkowa; wykoriczenie

$ciany plytkamt ceramicznymi  4 komplet 
 

 

Oznaczenie pomieszezenta 08 WC meskie

 

Lip. Element pomieszezenia
Rodzaj wyposazenta/

materlat

Powierzehnia w mf
Hose szt.
 

Posadzka Gres 4,66
 

Sufit Strop wlasciwy
 

Drzwi

Plycinowe, petne, z szyba,

jednoskraydiowe, 90/200,

ogcieznica regulowana,

obejmujgca, w dolnej czesci

skrzydia otwory nawiewne

41 komplet

 

  Wyposazenie sanitarne  W wydzielonej kabinle miska

ustepowa ceramiczna, w

przedsionku umywalka

ceramiczna, baterla

1 komplet 
 

43

 



ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN NA POTRZEBY
FILH DZIELNICOWEGO DOMU KULTURY ,,BRONOWICE”

20-488 Lualin, ul. Harberta 14
gz, oF » Obreb avvidencyiny:  ~ Dziesigta H, jodnastka ewitencyjna:t4

 

Oznaczenie pomieszczenia 09 WC damskie i dla niepetnosprawnych

 

Lup. Element pomieszezenia
Rodzaj wyposazeniaf

materiat

Powlerzchnia wm’!
Hosé szt.
 

Posadzka Gres 5,76
 

Sufit Strop wlasciwy
 

Drawi

Plycinowe, petne, 2 szyba,

Jednoskrzydiowe, 90/200,

oScieznica regulowana,

obejmujaca, w dolnej ezesci

skrzydia otwory nawiewne

1 komplet

 

  Wyposazenie sanitarne  
W wydzielonej kabinie miska

ustepowa ceramiczna dia

osdéb niepefnosprawnych

wiszaca, umywalka

ceramiczna, bateria, przy

urzadzeniach uchwyty state i

uchylne  41 komplet

 

 

Oznaczenie pomieszczenia 10 Pomieszczenie porzadkowe

 

Lip. Element pomieszezenia
Rodzaj wyposazenia/

materiat

Powlerzchnia w m*/
flosé szt.
 

Posadzka Gres 2,91
 

Sufit Strop wlasclwy
 

Drawi

Piycinowe, peine, z szyba,

jednoskrzydiowe, 90/200,

oscieznica regulowana,

obejmujaca

1 komplet

   Wyposazenie sanitarne  Zlew stalowy, bateria z

ruchoma wylewkg  1 komplet

 

7.5 Wentylacja pomieszczen.

Przewidziano wykonanie wentylacji mechanicznej dla wszystkich pomieszczen.

Modiiwe wykorzystanie istniejqacych kanatéw wentylacji grawitacyjne] do czesciowego

zaadaptowania, Centrala wentylacyina do montazu na dachu nad czesciq frontowg
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lokalu. Przewody stalowe, izolowane akustyeznie. Czerpnie powietrza w §cianach

zewnetrznych.

7.6 Instalacja wodno-kanalizacyjna.

Pomieszezenia sanitarne przewidziano w czeSci lokalu, gdzie pierwotnie znajduje

sie WC oraz zlokalizowane sq piony kanalizacji sanitarnej oraz podejScia wody

uzytkowej. W projekcie przewidziano podtaczenie nowych urzadzen sanitarnych: miski

ustepowe, umywalki oraz zlewozmywaki do istniejacych pionéw ks. Podgrzanle wody

uzytkowej przy pomocy elektrycznych, pojemnosciowych podgrzewaczyelektrycznych.

7.6 Instalacja elektryczna,

W nowoprojektowanych pomieszezeniach projektuje sig instalacje elektryczne w

zakresie: instalacji gniazd ogéInego przeznaczenia, instalacji ogwietlenia agélnego,

instalacji ogwietlenia ewakuacyijnego i awaryjnego, wszystkie instalacje elektryczne

nalezy wykonaé w uktadzie sieci TNS; instalacje teletechniczne przewidziano w Sali

foto/video oraz w pomieszezeniu socjainym. Monitorowanie lokalu w zakrasie czujek

ruchu.

7,7 Instalacja hydrantowa.

Istniejaca instalacja hydrantow wewnetrznych przewidzlana jest do modernizacl.

Zaplanowano montaz dwéch nowych szafek hydrantowych HW-25 typu Slim.

 

HOANT weUeg THEI RAPHIELONED. vaigxDWT POULEYRCE
Mende be OEH hewheraced meNRE#5 meenCOTE PRUIAbd, BaTRATWArA ANENRANTI
Ressriesnrieorivertupetverrywotyacala
FavvesbunayursegeteavrebebeaiDcuteeba teh chy Uorte piwdunsaFMapatond tna Loti Cabreeseheenre
week exe

8, DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Dostep do budynku dla osdb niepetnosprawnych tuchowo oraz oséb z

dysfunkejami sensoryeznymi ( niewidomi, stabo widzacy, niestyszacy) zapewniono

bezpoSrednie z terenu przy budynku

W budynku zaprojektowano szatnie oraz fazienke speiniajace warunki toalety

jak dla oséb niepetnosprawnych. W budynku oraz w zagospodarowanlu teranu zastosowano

nastepujace elementy dedykowane osobom o réznych stopniach niepeinosprawnosci:

edpowiednia szerokosé drzwi wejéciowych i korytarzy, instalacja prayzywowa W toalecie,

16
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FIL DZIELNICOWEGO DOMU KULTURY ,,BRONOWICE”

20-468 Lublin, uf, Harberta 1d

da. ar . Cbreb ewidancylny. —- Delesiaio i, fadnostka evidencyjna:t4

o$wietlenie o wymaganym natezeniu i oznaczeniach kierunkowych, osobista pomoc
pracownika,

9. UWAGI KONCOWE

Szezegdly rozwiqzati architektoniczno-budowlanych 1 instalacyjnych zostang
podane w projekcie technicznym. Oile nie podano inaczej, wszystkie materialy uzywane
podezas robot musza byé najwyzszej jako$ci oraz muszq posladaé atesty stosawnych
wiadz polskich, dopuszezajqce ich stosowanie jako materlataw budowlanych w Polsce.
Wszystkie materialy stosowaé zgodnie z ich przeznaczeniem i wytyeznymi producenta,
dochowujac technicznych warunkéw wykonania robét, .

Uzgadniona koncepsja bedzie podstawa sporzadzenia projektu budowlanego i
wykonawezego.

Opracowanle:

arch, Magdalena ee tofska

mgr inz. Piotr Majcherski
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