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Umowa najmu
nr ZME.4101.045.145.2019

W dniu M' grudnia 2019 v, w Lublinie, pomigdzy:

Wojew6dztwem Lubelskim ul. Artura Grottgera 4, 20-029 Lublin, NIP: 7122904545,
reprezentowanym przez:
Zbigniewa Lawniezaka — Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie,
ul. Uniwersytecka 4, 20-029 Lublin.
Zwanym w tresci umowy Wynajmujjeym,
a
Gming Lublin majacy siedzibe przy placu Kréla Wiadyslawa Lokietka I, 20-109 Lublin,
NIP: 9462575811, REGON: 431019514, ktorg reprezentuje:
1. Andrzej Wojewédzki ~ Sekretarz Miasta Lublin
2. Zbigniew Gontarz - Zastgpca Dyrekiora ds. administracyjno - techniczaych
w Wydziale Organizacji Urzgdu,
zwang dalej Najemeg,
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci.

§1
OSWIADCZENIA STRON

. Wynajmujgey oswiadeza, ze Wojewddztwo Lubelskie jest wspdtwiascicielem budynku
administracyjno-biurowego stanowigeego odrebng nieruchomos¢, znajdujgcego sig na dzialce
oznaczonej numerem o pow. 0,0649 ha polozonej w Lublinie przy ul. Karlowicza 4.
Dia ww. nieruchomosgci Sad Rejonowy Lublin - Zachéd w Lublinie prowadzi Ksiggg
wieczysty nr - .

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Wojewodztwo Lubelskie jest wlascicielem dziatki oznaczone)
numerem o pow. 0,0908 ha zabudowanej parkingiem zewngtrznym, na ktorej
usytuoware sa miejsca postojowe oraz garazem zewngtrznym, znajdujgeej si¢ w Lublinie
przy ul. Karowicza, Dia ww. nieruchomosci Sad Rejonowy Lublin-Zachod w Lublinie
prowadzi Ksigge wieczysty nr

3. Sprzedawcy ustug jest Wojewddztwo Lubelskie.

4, Zarzgdeg nieruchomosei okre§lonych w ust. 1 1 2 oraz wystawcg faktur jest Zarzad
Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

5. Najemca potwierdza, ze znajduje sie¢ w posiadaniu przedmiotu najmu, ktorego zwrot
nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

6. Wszelkie oéwiadczenia woli dotyczace niniejszej umowy w imieniu Wynajmujgcego
skiada Zarzgd Nieruchomosci Wojewodzkich w Lublinie.

7. Najemca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu osoby upowaznionej
do odbioru.

8. Adresy do dorgczen:

a) adres do doreczeti faktur: Urzad Miasta Lublin, Wydziat Organizacji Urzedu, ul. Dolna
3 Maja 5, 20-079 Lublin.
Faktury wystawiane beda na Gmine Lublin, plac Krdla Wiadyslawa Lokietka 1.
20-109 Lublin,

b) wszelkg korespondencje dotyczaca niniejszej umowy Najemca zobowigzuje
sie kierowad na adres siedziby Zarzadu Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.
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9. Do dnia dokonania ostatecznych rozliczern wynikajacych z niniejszei umowy, strony
umowy sg obowigzane informowat sig nawzajem na piémie o kazdej zmianie adresu
do dorgczen, bez koniecznosci aneksowania umowy.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

]. Na podstawie Uchwaty NR XCII/1950/2019 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
19 listopada 2019 r. w sprawie ogloszenia wykazu pomieszezen, stanowigeych wiasnosc
Wojewddztwa Lubelskiego, przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzelargowym
na rzecz Gminy Lublin, zlokalizowanych w budynku przy ul. Karlowicza 4 w Lublinie,
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem a Najemca bierze w najem w irybie
bezprzetargowym powierzchnig uzytkowa wynoszacy tgcznie 330,21 m’ zlokalizowang
na X pietrze budynku administracyjno - biurowego na nieruchomoéci okreslonej
w § 1 ust. 1T umowy, w tym:

a) 26536 m’ powierzchni biurowej, na kidrg skladaja sig pomieszczenia oznaczone wediug
inwentaryzacji budynku numerami: 1001a, 1001b, 1001c, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014,

b) 76,85 m* powierzchni, w sklad ktérej wehodza: sanitariaty, hall 1 korytarz,

2. Na podstawie § 2 ust. 2 pkt 2 Uchwaty Nr V/37/ 10 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego
z dnia 21 grudnia 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania przez Wojewodztwo Lubelskie
nieruchomosci na okrves do 3 lat, zleconych do adminisirowania ZNW w Lublinie
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem a Najemca bierze w najem 2 (dwa) migjsca
postojowe oznaczone numerami 22 § 23 znajdujace sig na nieruchomosel okreslone]
w § ! yst. 7 umowy. Laczna powierzchnia najmu miejsc postojowych wynosi 30 m
(2x15m").

3. Przedmiot umowy przeznaczony jest na dzialalnos¢ wlasng Najemcy. Miejsca postojowe
Najemea bedzie wykorzystywat wylgcznie do parkowania samochodow,

4, Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga zgody Wynajmujacego wyraZonej
na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2028 r.
do 31 grudnia 2022 r.
§4
CZYNSZ 1 INNE OPLATY

|. Najemca zobowigzany jest do placenia miesigcznego czynszu najmu w wysokoscl
10 153,54 zi netto.

Wyzej wymieniona wysokosé czéynszu zostata wyliczona w nastgpujacy sposob:

336,21 m’ pu. x 30,20 zt za 1 m® p.u. = 10 153,54 zf netto.

2. Oprocz czynszu okredlonego w ust. | Najernca bgdzie ponosit oplaty z tytufu kosztdw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, o0 ktérych mowa w § 2 ust 1 1 2
oraz zarzadzania, w wysokos$ci 2752,61 #! netto miesigcznie.

3. Lacznie miesieczne oplaty, 0 ktérych mowa w ust. 1 i 2 wynosza 12 906,15 zi neito.
Stownie: dwanaécie tysiecy dziewigéset szesé zlotych, 15/100.

4. Oplaty netto zostang powigkszone o obowigzujgcy podatek VAT .

5. Niezaleznie od powyzszego, Najemea bedzie ponosit oplaty z tytulu energii elekiryczne)
zgodnie z odczytem podlicznika o numerze 69428 wskazujacego zuZycie energii
elekirycznej na X pigtrze budynku oraz z tytutu energii elektrycznej czgéci wspdlnych
wyliczongj proporcjonalnie do powierzchni pomieszezel biurowych, o ktorych mowa
w § 2 ust. 1 litera a.
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6. Ponadto, Najemca ma obowiazek regulowania i bezposredniego odprowadzania na konto
wskazane przez organ podatkowy podatku od nieruchomodci w wysokosei ustalone
na podstawie zajmowanej powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 1 2 umowy, jesli wymagad
tego bgda obowigzujgee przepisy prawa.

7. W skiad oplat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomoséci okreslonych w ust. 2 wchodzg
koszty:

1} energii ciepinej dla potrzeb c.o. i cieplej wody,

2) ochrony obiektu,

3) utrzymania czystosci czgéci wspdinych wewnatrz budynku z wylgczeniem
powierzchni wskazanej w § 2 ust, | litera a, b.

4} konserwacji i monitorowania instalacji systemu wiamania i napadu,

5} eksploatacji i konserwacji instalacji p. poz. oraz oplata abonamentu za transmisje
alarmow,

6) konserwacji dZwigdw oscbowych,

7) wody,

8) odprowadzania sciekdw,

9} wywozu nieczystosci stalych,

10) konserwacji urzadzen instalacii wodno-kanalizacyjnej, co. c.w. i wymiennikowni
ciepla oraz konserwacji urzgdzen instalacji elektrycznej,

11)ubezpieczenia budynku i budowli 2z tymdu o<, oraz powierzchni
ogolnouzytkowych
od ognia i innych zdarzeii losowych,

12) napraw i biezgcej konserwacji instalacji i substancji czgéci wspdlnych budynku
t budowli oraz przegladow technicznych,

13) konserwacji i naprawy bramy émietnikowej,

14) utrzymania miejsc postojowych.

§s
TERMIN [ WARUNKI PLATNOSCI

1. Na podstawie faktury, oplaty z tytulu najmu platne bgda z gory w terminie do ostatniego
dnia roboczego kazdego miesigea, na rachunek bankowy w PKO Bank Polski o numerze
konta -

2. Wa!or§zécja (tj. podwyzszenie) stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 dokonywana bgdzie
raz w roku stosownie do $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i usiug
konsumpeyjnych publikowanego przez GUS. Pierwszej waloryzacji Wynajmujgey bedzie
mial prawo dokonaé w 2021 r. W przypadku spadku wskaZnika cen towardw i uslug
stawka czynszu pozostaje bez zmian.

3. Zmiana wysokosci oplat z przyczyn okreslonych w ust. 2 nie wymaga aneksowania
umowy. Najemca zobowigzany jest do regulowania oplat w zmienionej wysokosci
od miesigca nastgpujgcega po miesigeu, w ktorym Wynajmujacy poinformowat Najemeg
na pismie o dokonaniu zmiany.

4. W przypadku wzrostu kosztow eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci, o ktorych
mowa W § 4 ust, 2 Wynajmujgcemu przystuguje prawo podwyzszenia optat niezaleznych
od Wynajmujgcego do rzeczywistego kosztu.

5. W przypadku zamiaru podwyzszenia oplat niezaleznych Wynajmujacy przedstawi
Najemcy na piSmie kalkulacje oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia. Zmiana
wysckosci oplat okreslonych w ust, 4, wymaga formy aneksu do umowy.

6. Na oplaty z tytulu energii elektrycznej skladajg sig¢ oplaty state i zmienne okreslone przez
dostawceg energit elekirycznej na fakturach za uslugi dystrybucyjne i energie elektryczng.
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. Wynajmujacy bedzie obcigzal Najemce oplatami stalymi i zmiennymi wedtug ilosci

zuzycia energii elektrycznej ustalone] na podstawie odczytu licznika 1 cen okreslonych
na fakturach wystawionych na rzecz Wynajmujgcego przez dostawcg energii elektrycznej.

. Obcigzenia oplatami dokonywane bedg na poczatku miesiaca nastgpujgcego po dacie

wplywu faktur od dostawcy energii elektrycznej. Najemca zobowigzany jest do zaptlaty
oplat na rachunek bankowy wskazany w ust. 1, w terminie do ostatniego dnia roboczego
miesigca, w kiorym dokonano obcigzenia.

. Wynajmujacy dokonujge obeigzett z tytulu energii elektryczne, na prosbg Najemcy moze

dotqczaé kapie faktur VAT, na podstawie ktérych dokonat obcigzenia,

. W przypadku uchybienia terminu zaplaty bedg naliczane odsetki za czas opoinienia

(art. 481 KC). Za dzien zaplaty przyjmuje sig dzief uznania rachunku bankowego Zarzadu
Nieruchomoscel Wojewoddzkich w Lublinie.

. W przypadku opéznienia si¢ przez Najemcg 2z piatnosciami wynikajacymi z niniejszej

umowy, dokonane wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyC w pierwszej kolejnosci
na odsetki za czas opdznienia.
§6
OBOWIAZKI 1 UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO

. Wynajmujacy ma obowigzek dokonywania przegladéw  budynku  wynikajgeych

z przepiséw prawa budowlanego, prowadzenia ksigzki obiektu, aktualizacji instrukeji
bezpieczefistwa pozarowego wraz z praktycznym sprawdzeniem warunkow ewakuacji
z calego obiektu.

. Wynajmujacy nie ponosi zadne odpowiedzialnodci za szkody osobowe 1 rzeczowe

wyrzgdzone w wyniku zdarze losowych pracownikom Najemcy i osobom frzecim
w czasie korzystania przez te osoby z przedmiotu najmu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody wynikie ze zdarzef losowych,

kradziezy przedmiotdow i urzadzen bgdgcych na wyposazeniu przedmiotu najmu,
a takze za wszelkie szkody wyrzadzone przez Najemeg w stosunku do 0séb trzecich.

. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dzialania zapdr drogowych

umozliwiajgeych bezproblemowe korzystanie z miejsc postojowych oraz dokonywania
przegladéw parkingu i wykonywania, w narg posiadanych Srodkdw, koniecznych prac
techniczno-remontowych parkingu.
§7
OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA NAJEMCY

. Najemca nie ma prawa oddania catoéei ani czedei przedmiotu najmu w podnajem

lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

Najemca ma obowigzek przestrzegania przepisdw prawa W zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bhp i ochrony mienia oraz ponosi pelng odpowiedzialnodé za skutki ich
nieprzestrzegania.

. Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt ubezpieczy, od wszelkich ryzyk, mieme

ruchome stanowigce wlasnoéé Najemcey, znajdujace sig w przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzuje sig do dokonywania na wiasny koszt drobnych napraw
i obowigzujacych przegladéw wynikajgcych ze zwyklego uzywania przedmiotu najmu,
ktore okaza sic konieczne w czasie trwania umowy. Nakiady poczynione na przedmiot
najmu przez Najemcg w czasie trwania umowy, nie podlegaja zwrotowi.

. Po =zakonczeniu obowigzywania umowy Najemea zobowigzany jest  zwrdeid

Wynajmujgcemu  przedmiot umowy w  stanie technicznym  niepogorszonym
z uwzglednieniem zuZzycia bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania i dokonad
napraw obcigzajgcych Najemcs.
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6. Najemca zobowiazuje sie do parkowania pojazdéw na wyznaczonych miejscach

—

postojowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy oraz naprawy na wiasny koszt
wszelkich uszkodzen powstalych w przedmiocie najmu spowadowanych przez siebie lub
osoby zwiazane z Najemca,

§8

PRACE ADAPTACYINE
. Najemca o$wiadcza, e przystosowat lokale do swojego rodzaju dziatalnosci na wiasny
koszt i wlasnym staraniem w tym, wykonal instalacj¢ klimatyzacji i zainstalowal
klimatyzatory.

2. Po wygasnigciu niniejszej umowy Wynajmujgcemu przysluguje prawo zachowania

—

oS

ulepszefi (modernizacji) pomieszczen, bez obowigzku rozliczania ich kosztu
z Najemcs, a Najemca rezygnuje z roszezenia o zwrot poniesionych na powyzszy cel
naktadéw finansowych z tym, Ze instalacia klimatyzacji, klimatyzatory oraz inne
zakupione przez Najemce dodatkowe urzadzenia pozostajs wiasnodcia Najemcy,
dysponujacego nimi po wygasnigeiu niniejszej umowy.

. Po zakonczenju obowigzywania umowy Najemca na wiasny koszt i wlasnym staraniem
zdemontuje klimatyzatory oraz inne urzadzenia i instalacje, o ktérych mowa w ust, 2
i przywréei w tym zakresie przedmiot najmu do stanu pierwotnego, fub pozostawi
je za zgodg Wynajmujgeego,

. W przypadku remontu czesci wspélnych budynku Najemca na wiasny koszt zdemontuje
(i w razie potrzeby ponownie zamontuje) urzadzenia znajdujgce sig na elewacji budynku

stanowigee wiasnos¢ Najemey oraz udostepni pomieszezenia wspdlne znajdujgee sig
na X pigtrze.

§9
ROZWIAZANIE 1 WYPOWIEDZENIE UMOWY
. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem stron.
. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,

w nastgpujgeych przypadkach:

— jezeli Najemca bedzie zalegal z zaplats czynszu za dwa peine okresy plainosci i nie
ureguluje naleznodci, pe pisemnym wezwaniu de zaplaty, z wyznaczeniem
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaplaty tych naleznosci,

~ w razie oddania przez Najemce do bezptatnego uzywania lub w podnajem przedmiotu
najmu bez zgody Wynajmujgcego,

~ w razie dokonania w przedmiocie najmu ulepszefi bez zgody Wynajmujgcego
lub naruszenia w inny sposdb postanowien umowy.

. Wynajimujacy zastrzega sobie mozliwo$é rvozwigzania umowy za (rzymiesigezaym

okresem wypowiedzenia, w przypadku zamiaru wlasciciela co do sprzedazy, remontu jub
zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy.

§10
ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

. W przypadku rozwigzania umowy Najemeca zobowiazany jest opusci¢ przedmiot najmu

w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

. Jedli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w terminie podanym przez Wynajmujgeego,

to za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujgey bedzie mial
prawo do naliczenia co miesige wynagrodzenia w wysokoéci dwukrotnesei czynszu brutto
naleznego jak za ostatni miesigc trwania najmu, Oprécz wynagrodzenia Najemca bedzie

zobowigzany do zaphlaty rowniez optat eksploatacyjnych z tytulu energii elekirycznej
oraz podatku od nieruchomosci.
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3, Po zakoficzeniu okresu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest wydac

NAJEMCA

Sckretarz MiFi
¢ref nﬁ,ai{mstd Lub!

Wynajmujgcemu  przedmiot umowy Ww stanie niepogorszonym, niz wynikajacym
z normalnego zuzycia. Wszelkie ewentualne uszkodzenia przedmiotu umowy Najemca
naprawi na wiasny koszt.
. Wynajmujacy wytqcza moztiwo$é przediuzenia umowy po iej uprzednin rozwigzaniu
badZ wygasnigciu w sposob, o kidrym mowa w art. 674 k.c. a Najemca zrzeka sig roszezen
Z tego tytulu.

§11 ‘

POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wszelkie zmiany umowy wymagaja aneksu pod rygorem niewaznodci, 0 ile w umowie nie
wskazano inaczej.
. W sprawach nieureguiowanych postanowieniami niniejsze] umowy zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.
. Spory mogace wynikna¢ na tle realizacji umowy strony poddajg pod rozstrzygnigeie sadu
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
. Umowe niniejsza sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
egzemplarz dla Najemcy 1 jeden dla Wynajmujacego.
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Zatacanik do umowy nr ZME.4101,049.145.2019

WYKAZ POMIESZCZEN DO WYNAJECIA
UL. KARLOWICZA 4, LUBLIN

GMINA LUBLIN

LP. NUMER POMIESZCZENIA  [POWIERZCHNIA M2 LUwagi:
1 1001 s 4,33
2 1001 b 3,93
3 1001 ¢ 12,01
4 1002 16,81
5 1003 18,64
6 1004 19,72
7 1005 19,83
8 1006 19,47
9 1007 39,19
10 1068 36,21
11 1009 12,50
12 1010 12,60
i3 1011 12,58
14 1012 12,50
15 1013 12,20
16 1014 11,84
17 Sanitariaty, hall, korytarz 70,85
Razem; 336,21
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