Uzasadnienie
ktu uchwaly Rady Miejskicj w Lublinie w sprawie utworzenia Zakladu
ego pod nazwy Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie

djeta uchwala nr 212/XX/95 Rady Miejskiej z dnia 21 wrzednia 1995 roku w
tikwidacji w celu prywatyzact przedsigbiorstwa pod nazwa Miejski Zarzad Budynkdw
ych w Lublinie przewiduje powolanie zakfadu budietowego w celu wykonywania
wiascicielskich w odniesieniu do nieruchomosci bedacych wilasnoscig Miasta

any w strukturze 1 dzialalnosci prywatyzowanego przedsigbiorstwa komunalnego
na wyodrgbniente dotychczas realizowanych przez MZBM funkcii zarzadey 1
tora mienia komunalnego, wykonrawcy robot budowlanych oraz pelnomocnika
blina na zebraniach wspolnot mieszkaniowych. Przypisanie kazdej z tych funkej
podmiotom pozwoli na poprawg efektywnosci zarzadzania majatkiem komunalnym,
osztow realizacji zadaf publicznych przy jednoczesnym podniesieniu standardu
fajemeow.

igjski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Lublinie zostal utworzony w latach
siatych. Podstawowym  zadaniem statutowym przedsiebiorstwa bylo zarzadzanie
1 komunalnymi, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi. Poza zarzadem mieniem
Lublina MZBM sprawowal, wynikajacy z decyzji administracyjnych, przymusowy
udynkami prywatnymi. Obecnte zarzad budynkami prywatnymi, a takze zarzadzanie
i wspolnot mieszkaniowych, sprawowane jest na zasadach zlecenia lub prowadzenia
ch spraw bez zlecenia.

N aktualnym stanie prawnym nie jest mozliwe dalsze sprawowanie zarzadu mieniem
nym przez MZBM. Przedsigbiorstwo komunalne jest bowiem likwidowane w celu
prywatyzacji. Spotki pracownicze przejma do odplatnego uzywania jedynie czesé majatku
igbiorstwa. Z chwilg zakonczenia likwidacji MZBM-u Miasto Lublin stanie przed
emem podjecia decyzji co do sposobow zagospodarowania mienia polikwidacyjnego nie
80 przez spotki prawa handlowego. Bedzie to majatek znacznej wartosct, na ktory
4 sig nieruchomodei gruntowe, budynki, lokale w budynkach wspélnotowych i
mych, wyposazenie siedziby przedsigbiorstwa, naleznosei oraz inne $rodki obrotowe
tale po prywatyzacji poszezegolnych struktur MZBM. Wypada w tym miejscu zauwazyd,
tzad Miejski w Lublinie nie ma wyspecjalizowanych pracownikéw, odpowiedniej
acji, ani Srodkéw budzetowych niezbednych do bezposredniego zarzadzania mieniem
idacyjnym.

onieczne staje si¢ zatem powotanie odrebnej komunalnej jednostki organizacyjnej,
| przejmie wiekszosé obowiazkow Miasta Lublina w zakresie zarzadu nieruchomosciami
I f-f]l?ymi 1 pozostalym mieniem polikwidacyjnym. Zaklad budzetowy nie ma osobowosci
4 1 prowadzi dzialalno$é na podstawie pelnomocnikdw Zarzadu Miasta, Wiasciciel
“komunalnego uzyska zatem wigkszy wplyw na zarzadzanie swoja whasno$cia niz ma to
€ W przypadku przedsiebiorstwa komunalnego.

oficzenie procesu likwidacji MZBM nie jest mozliwe bez wezedniejszego utworzenia
U budzetowego oraz zawarcia przez ZNK ze spotkami pracowniczymi uméw o
Strowanie mieniem komunalaym. Oznacza to, iz poczatkowo zaklad budzetowy bedzie
4C obok przedsigbiorstwa komunalnego w likwidacyi, W tym czasie nastapi
Mieszezenie pracownikéw zarzadu MZBM do nowego zakladu pracy, wyprowadzenie
.Chomoéci komunalnych z majatku przedsigbiorstwa, zakonczenie inwentaryzacji mienia
widacyjnego, wypowiedzenia lub przejcia praw z umdéw najmu, dzierzawy itp.

Zakiad budzetowy nie jest prawnym nastepca MZBM-u. W chwili jego powolania nie
€ dysponowat 2adnym majatkiem poza $rodkami pienigznymi przyznanymi w ramach
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jednorazowe] dotacji. Srodki te sa niezbedne dia uruchomienia wiasnej dzialalnose
gospodarczej.

Mienie polikwidacyjne zostanie przekazane do zakladu budzetowego. W przypadku
nieruchomosci komunalnych komnieczne bedzie wydanie odrgbnych decyzji administracyjnych,
uregulowanych przepisami ustawy 0 gospodarce gruntani i wywilaszczeniach.

Przedmiotem dzialania ZNK byloby w szezegolnoscl:

- prowadzenie zarzadu nieruchomosdciami  zabudowanymi budynkami mieszkalnymi

uzytkowymi bedacymi wiasn o$cia Miasta Lublin, :

- reprezentowanie Miasta Lublin  we wspélnotach mieszkaniowych oraz  wobec

wspoiwlascicieli nienuchomosct,

- prowadzenie zarzadu nad nieruchomosciami o nieustalonym stanie prawnysm, ktére pozostajg

obecnie w zarzadzie MZBM,

- prowadzenie przetargbw na wynajem lokali w budynkach pozostajacych w zarzadze

Zakiadu,

- prowadzenie spraw zwiazanych z wynajmem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- ocena stanu technicznego budynkow, organizacja | nadzor nad prowadzemem prac

remontowych { modernizacyjnych,

- zlecanie prowadzenia administragji budynkow w zarzadzie Zakladu.
Docelowe zatrudnienie w ZNK nie powinno przekroczyé 80 - 90 pracownikow (w

trzech pionach: finansowo-ksiggowyn, eksploatacji 1 technicznym). Pozostala grupa ok. 530

pracownikéw obecnego MZBM ma mozliwoéé podjecia zatrudniema W powstajacych

spotkach pracowniczych.
Przewiduje sig, ze plan finansowy Zarzadu Nieruchomoscl Komunalnych na 1997 ro

bedzie ksztaltowat sie nastgpujaco (w tys. #otych):

1. Stan funduszu obratowego na poczatek roku 100
II. Przychody ogétem 27.034
1) Wplywy z ustug 17.034
2) Dotagja na remonty 10.000
Suma bilansowa 1+ 27134
I, Wydatki ogotem 27.104
1) Wynagrodzenia osobowe 1.000
2) Materialy 1 wyposazZenie 2
3) Energra 8.790
4} Ustug: materialne 2.700
5) Ustugi niematerialne 4100
6) Sktadki ZUS i Fundusz Pracy 482
7) Odpis na ZFSS 30
8) Wydatki na remonty 10.000
[V. Stan funduszu obrotowego na koniec roku 30
Suma bilansowa I + IV 27.134

Wydziat Mienia Komunalnego przedkiada w zalaczenu: _
1) projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego pod nazwi
Zarzad Nieruchomosct Komunalnych w Lublinie,
2) projekt Statutu Zarzadu Nieruchomosei Komunainych w Lublinie.



