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Umowa najmu
ar ZME.4101.049.145.2019

W dniu /Hr grudnia 2019 r. w Lublinie, pomigdzy:

WojewoOdztwem Lubelskim ul. Artura Grottgera 4, 20-029 Lublin, NIP: 7122904345,
reprezentowanym przez:
Zbigniewa Lawniczaka — Dyrektora Zarzgdu Nieruchomodci Wojewddzkich w Lublinie,
ul. Uniwersytecka 4, 20-029 Lublin.
zwanym w tresci umowy Wynajmujgcym,
a
Gming Lublin majjcg siedzibe przy placu Kréla Wiadysiawa Lokietka 1, 20-109 Lubln,
NIP: 9462575811, REGON: 431019514, ktorg reprezentuje:
1. Andrzej Wojewédzki — Seckretarz Miasta Lublin
2. Zbigniew Gontarz - Zastepca Dyrektora ds. administracyjno - technicznych
w Wydziale Organizacji Urzedu,
zwang dalej Najemcsg,
zostala zawarta umowa nastepujacej tredci:

§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wynajmujgey o$wiadeza, ze Wojewddziwo Lubelskie jest wspoiwlascicielem budynku
administracyjno-biurowego stanowigeego odrgbng nieruchomo$é, znajdujgcego si¢ na dzialee
oznaczonej numerem o pow. 0,0649 ha polozonej w Lublinie przy ul. Karlowicza 4.
Dla ww. nieruchomogcei Sad Rejonowy Lublin - Zachéd w Lublinie prowadzi Ksigge
wieczystg nr - .

2. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze Wojewddztwo Lubelskie jest wlascicielem dziatki oznaczonej
numerem o pow. 0,0908 ha zabudowanej parkingiem zewngtrznym, na ktorej
usytuowane sg miejsca postojowe oraz garazem zewngtrznym, znajdujgcej si¢ w Lublinie
przy ul, Karlowicza. Dla ww. nieruchomosci Sgd Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie
prowadzi Ksiege wieczystg nr

3. Sprzedawca ustug jest Wojewddztwo Lubelskie.

4, Zarzgdeg nieruchomosci okreSlonych w ust. 1 i 2 oraz wystaweg faktur jest Zarzad
Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

5. Najemca potwierdza, ze znajduje si¢ w posiadaniu przedmiotu najmu, ktérego zwrot
nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorezego.

6. Wszelkie odwiadczenia woli dotyczgce niniejszej umowy w imieniu Wynajmujgcego
sktada Zarzad Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

7. Najemca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu osoby upowaznione]
do odbioru.

8. Adresy do doreczen:

a) adres do dorgczen faktur: Urzad Miasta Lublin, Wydziat Organizacji Urzedy, ui. Dolna
3 Maja 5, 20-079 Lublin.
Faktury wystawiane beda na Gmine Lublin, plac Krola Wiadystawa Lokietka i,
20-109 Lublin,

b) wszelka korespondencje dotyczgeg niniejszej umowy Najemca zobowigzuje
si¢ kierowaé na adres siedziby Zarzadu Nieruchomosdci Wojewddzkich w Lublinie.
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9. Do dnia dokonania ostatecznych rozliczen wynikajacych z niniejszej umowy, strony
umowy sa obowigzane informowaé sig nawzajem na pigmie o kazdej zmianie adresu
do dorgczen, bez koniecznosci aneksowania umowy.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Na podstawie Uchwaty NR XCII/1950/2019 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
19 listopada 2019 r. w sprawie ogloszenia wykazu pomieszczeni, stanowigeych wiasnosc
Wojewddztwa Lubelskiego, przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzetargowym
na rzecz Gminy Lublin, zlokalizowanych w budynku przy ul, Karlowicza 4 w Lublinie,
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem a Najemeca bierze w najem w trybie
bezprzetargowym powierzchnig uzytkowg wynoszqcq lgcznie 336,21 m’ zlokalizowang
na X pietrze budynku administracyjno - biurowego na nieruchomosci okreslonej
w § 1 ust. 1 umowy, w tym:

a) 26536 m’ powierzehni biurowej, na kiorg skiadajg si¢ pomieszczenia oznaczone wediug
inwentaryzacji budynku numerami: 1001a, 1001b, 1001c, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014,

b) 70,85 m? powierzchni, w sktad ktérej wehodza: sanitariaty, hail i korytarz,

2. Na podstawie § 2 ust. 2 pkt 2 Uchwaly Nr V/57/10 Zarzadu Wojewd6dztwa Lubelskiego
z dnia 21 grudnia 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania przez Wojewodztwo Lubelskie
nieruchomogei na okres do 3 lat, zleconych do administrowarnia ZNW w Lublinie
Wynajmujacy oddaje Najemey w najem a Najemca bierze w najem 2 (dwa) migjsca
postojowe oznaczone numerami 22 i 23 znajdujace sig na nieruchomodci okreslonej
w § 1 ust. 2 umowy. Laczna powierzchnia najmu miejsc postojowych wynosi 30 m
(2x15m?).

3. Przedmiot umowy przeznaczony jest na dzialainosc wlasng Najemcy. Miejsca postojowe
Najemca bedzie wykorzystywat wylacznie do parkowania samochodéw.

4, Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej
na pismie pod rygorem niewaznosci.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2029 r.
do 31 grudnia 2022 r.
§4

CZYNSZ L INNE OPLATY

{. Najemca zobowigzany jest do placenia miesigeznego Czynszu najmu w wysokoscl
10 153,54 zl netto.

Wyzej wymieniona wysokos$é czynszu zostala wyliczona w nastgpujacy sposob:
336,21 m® p.u. x 30,20 zt za 1 m* p.u. = 10 153,54 2t netto.

2. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca bedzie ponosit oplaty z tytulu kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, o0 ktorych mowa w § 2 wust. 1 1 2
oraz zarzadzania, w wysokosci 2752,61 z! netio miesigcznie.

3. Lacznie miesigczne oplaty, o ktérych mowa w ust. 1i 2 wynosza 12 906,15 z1 netto.
Stownie: dwanascie tysiecy dziewigéset szesé zlotych, 15/100.

4. Oplaty netto zostang powigkszone o obowigzujgcy podatek VAT .

5. Niezaleznie od powyzszego, Najemea bgdzie ponosit optaty 2 tytutu energil elektrycznej
zgodnie z odczytem podlicznika o numerze 69428 wskazujgcego zuzycie energii
elektrycznej na X pigtrze budynku oraz z tytulu energii elektrycznej czgsei wspdlnych
wyliczonej proporcjonalnie do powierzchni pomieszezen biurowych, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 litera a.
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6. Ponadto, Najemca ma obowigzek regulowania i bezposredniego odprowadzania na konto
wskazane przez organ podatkowy podatku od nieruchomosei w wysokosci ustalone)
na podstawie zajmowanej powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 i 2 umowy, jesli wymagac
tego beda obowigzujgce przepisy prawa.

7. W skiad oplat eksploatacyinych i utrzymania nieruchomoscei okreslonych w ust. 2 wehodzg
koszty:

1) energii cieplnej dia potrzeb c.o. i cieplej wody,

2) ochrony obiektu,

3) utrzymania czystosci czesci wspoinych wewnagtrz budynku z wylaczeniem
powierzchni wskazanej w § 2 ust. 1 litera a, b.

4) konserwacji i monitorowania instalacji systemu wlamania i napadu,

5) eksploatacji i konserwacji instalacji p. poz. oraz oplata abonamentu za transmisje
alarmow,

6) konserwacji dzwigdw osobowych,

7y wody,

8) odprowadzania sciekow,

9) wywozu nieczystosci statych,

10) konserwacji urzadzen instalacji wodno-kanalizacyjnej, co. c.w. i wymiennikowni
ciepla oraz konserwacji urzadzen instalacji elektryczne),

11)ubezpieczenia budynku i budowli =z tymu o.c. oraz powierzchni
ogoOlnouzytkowych
od ognia i innych zdarzen losowych,

12)napraw 1 biezacej konserwacji instalacji i substancji czesci wspdlnych budynku
i budowli oraz przegladéw technicznych,

13) konserwacji i naprawy bramy $mietnikowe;j,

t4) utrzymania miejsc postojowych.

§5
TERMIN I WARUNKI PLATNOSCI

I. Na podstawie faktury, oplaty z tytuhi najmu platne bedg z géry w terminie do ostatniego
dnia roboczego kazdego miesigea, na rachunek bankowy w PKO Bank Polski o numerze
konta - '

2. Waloryzacja {tj. podwyzszenie) stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 dokonywana bedzie
raz w roku stosownie do $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i usfug
konsumpcyjnych publikowanego przez GUS. Pierwszej waloryzacji Wynajmujgcy bedzie
mial prawo dokona¢ w 2021 r. W przypadku spadku wskaznika cen towardw i ustug
stawka czynszu pozostaje bez zmian.

3. Zmiana wysokosci oplat z przyczyn okreslonych w ust. 2 nie wymaga aneksowania
umowy. Najemca zobowiazany jest do regulowania oplat w zmienione] wysokodei
od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym Wynajmujacy poinformowal Najenmce
na pi$mie o dokonaniu zmiany.

4. W przypadicu wzrostu kosztdw eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomodei, o ktorych
mowa w § 4 ust, 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia oplat niezaleznych
od Wynajmujacego do rzeczywistego kosztu.

5. W przypadku zamiaru podwyzszenia oplat niezaleznych Wynajmujacy przedstawi
Najemcy na pismie kalkulacje oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia. Zmiana
wysokosci oplat okreslonych w ust, 4, wymaga formy aneksu do umowy.

6. Na oplaty z tytulu energii elektrycznej skiadajg sig oplaty state i zmienne okreélone przez
dostawcg energii elekirycznej na fakturach za ustugi dystrybucyjne i energie elekiryczng.
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7. Wynajmujacy bedzie obcigzal Najemce opfatami stalymi i zmiennymi wedlug ilosci
zuzycia energii elektrycznej ustalonej na podstawie odezytu licznika 1 cen okreslonych
na fakturach wystawionych na rzecz Wynajmujgcego przez dostawcg energii elektrycznej.

8. Obcigzenia oplatami dokonywane bedg na poczatku miesigea nastgpujacego po dacie
wptywu faktur od dostawcy energii elekirycznej. Najemca zobowigzany jest do zaplaty
oplat na rachunek bankowy wskazany w ust. 1, w terminie do ostatniego dnia roboczego
miesigca, w ktérym dokonano obcigzenia.

9. Wynajmujacy dokonujge obcigzen z tytulu energii elektrycznej, na prosbg Najemcy moze
dolgczad kopie fakwur VAT, na podstawie ktérych dokonat obcigzenia.

8. W przypadku uchybienia terminu zaplaty bedy naliczane odsetki za czas opdinienia
(art. 481 KC). Za dzien zaplaty przyjmuje sig dzien uznania rachunku bankowego Zarzadu
Nieruchomosci Wojewddzkich w Lublinie.

9. W przypadku opdznienia si¢ przez Najemce 2 platnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane wplaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczyd w pierwszej kolejnosci
na odsetki za czas opdZnienia.

§6
OBOWIAZKI [ UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO

|. Wynajmujgcy ma obowigzek dokonywania przegladéw budynku wynikajacych
z przepisow prawa budowlanego, prowadzenia ksigzki obiekiu, aktualizacji instrukeii
bezpieczeAstwa pozarowego wraz z praktycznym sprawdzeniem warunkow ewakuacji
z calego obiektu.

2. Wynajmujacy nie ponosi zadne) odpowiedzialnosci za szkody oscbowe i rzeczowe
wyrzadzone w wyniku zdarzer: losowych pracownikom Najemcy i osobom trzecim
w czasie korzystania przez te osoby z przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody wynikle ze zdarzen losowych,
kradziezy przedmiotdw 1 urzadzen begdgeych na wyposazeniu  przedmiotu najmu,
a takze za wszelkie szkody wyrzadzone przez Najemcg w stosunku do 0sd4b trzecich.

4. Wynajmujgey zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dzialania zapdr drogowych
umozliwiajacych bezproblemowe korzystanie z miejsc postojowych oraz dokonywania
przegiagdéw parkingu i wykonywania, w miarg posiadanych $rodkéw, koniecznych prac
techniczno-remontowych parkingu.

§7
OBOWIAZK] 1 UPRAWNIENIA NAJEMCY

1. Najemca nie ma prawa oddania calosci ani czgdci przedmiotu najmu w podnajem
lub do bezplatnego uzywania osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego pod rygorem niewaznoscl.

2. Najemca ma obowigzek przestrzegania przepisbw prawa w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bhp i ochrony mienia oraz ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za skutki ich
nieprzestrzegania.

3. Najemca we wiasnym zakresie i na swoj koszt ubezpieczy, od wszelkich ryzyk, mieme
ruchome stanowigce wiasnodé Najemey, znajdujace si¢ w przedmiocie najmu.

4. Najemea zobowigzuje si¢ do dokonywania na wiasny koszt drobnych napraw
i obowigzujacych przegladéw wynikajacych ze zwyklego uzywania przedmiotu najmu,
ktére okaza sie konieczne w czasie trwania umowy. Naklady poczynione na przedmiot
najmu przez Najemce w czasie trwania umowy, nie podlegaja zwrotowi.

5. Po zakonczeniu obowiazywania umowy Najemca zobowigzany jest zwroeié
Wynajmujacemu  przedmiot umowy w  slanie technicznym  niepogorszonym
z uwzglednieniem zuzycia bedgcego nastgpstwem prawidlowego uzywania | dokonac
napraw obciazajacych Najemeg,
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Najemca zobowigzuje sie do parkowania pojazdéw na wyznaczonych miejscach
postojowych, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 umowy oraz naprawy na wiasny koszt
wszelkich uszkodzen powstalych w przedmiocie najmu spowodowanych przez siebie lub
osoby zwigzane z Najemcs.
§8
PRACE ADAPTACYINE

. Najemca o$wiadcza, ze przystosowal lokale do swojego rodzaju dziafalnosci na wiasny

koszt i wlasnym staraniem w tym, wykonat instalacje klimatyzacji t zainstalowat

klimatyzatory.
. Po wygasnigciu ninigjszej umowy Wynajmujagcemu przystuguje prawo zachowania
ulepszet  (modernizacji} pomieszcze, bez obowigzku rozliczania ich kosztu
z Najemcsa, a Najemca rezygnuje z roszezenia o zwrot poniesionych na powyizszy cel
nakladéw finansowych z tym, Zze instalacja klimatyzacji, klimatyzatory oraz inne
zakupione przez Najemce dodatkowe urzadzenia pozostajz wlasnoscia Najemcy,
dysponujgcego nimi po wygadnigciu niniejsze] umowy.

. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca na wlasny koszt i wlasnym staraniem

zdemontuje klimatyzatory oraz inne urzgdzenia i instalacje, o ktorych mowa w ust. 2
i przywrdci w tym zakresie przedmiot najmu do stanu pierwotnego, lub pozostawi
je za zgoda Wynajmujacego.

. W przypadku remontu czedci wspélinych budynku Najemeca na wiasny koszt zdemontuje

(1 w razie potrzeby ponownie zamontuje) urzgdzenia znajdujgce sig¢ na elewacji budynku
stanowigce wiasnosé Najemecy oraz udostepni pomieszczenia wspolne znajdujgee sig
na X pietrze.
§9
ROZWIAZANIE I WYPOWIEDZENIE UMOWY

. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem stron.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,

w nastgpujgeych przypadkach:

— jezeli Najemca bedzie zalegal z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci i nie
ureguluje naleznodci, po pisemnym wezwaniu do zaplaty, z wyznaczeniem
dodatkowego 14 dniowego terminu do zaplaty tych naleznosci,

~ wrazie oddania przez Najemce do bezplatnego uzywania lub w podnajem przedmiotu
najmu bez zgody Wynajmujgcego,

- W razie dokonania w przedmiocie najmu ulepszen bez zgody Wynajmujgcego
lub naruszenia w inny sposéb postanowien umowy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosé rozwigzania umowy za trzymiesigcznym

okresem wypowiedzenia, w przypadku zamiaru wlagciciela co do sprzedazy, remontu jub
zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy.
§ 10
ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowiazany jest opusci¢ przedmiot najmu

w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

Jesdli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w terminie podanym przez Wynajmujgcego,
to za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujgcy bedzie mial
prawo do naliczenia co miesigc wynagrodzenia w wysokosci dwukrotnosei czynszu brutto
naleznego jak za ostatni miesigc trwania najmu, Oprécz wynagrodzenia Najemca bedzie

zobowigzany do zaplaty réowniez optat eksploatacyinych z tytulu energii elektrycznej
oraz podatku od nieruchomosci.
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3. Po zakohczeniu okresu obowigzywania umowy Najemca obowigzany jest wydac
Wynajmujgcemu  przedmiot umowy W stanie niepogorszonym, niz wynikajacym
z normalnego zuzycia. Wszelkie ewentualne nszkodzenia przedmiotu umowy Najemca
naprawi na wlasny koszt.

4. Wynajmujacy wylacza mozliwo$¢ przediuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu
badz wygasnieciu w sposdb, o ktérym mowa w art. 674 k.c. a Najemca zrzeka si¢ roszczen
z tego tytufu.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja aneksu pod rygorem niewaznosci, o ile w umowie nie
wskazano inaczej.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynikng¢ na tle realizacji umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie sgdu
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

4. Umowe niniejsza sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
egzemplarz dla Najemey i jeden dla Wynajmujgcego.
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Zatacznik do umowy nr ZME.4101.045.145.2019

WYKAZ POMIESZCZEN DO WYNAIECIA
UL. KARLOWICZA 4, LUBLIN

GMINA LUBLIN

LP, NUMER POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA M2 Uwagi:
1 1001 a 4,33
2 1001 b 3,93
3 1001 ¢ 12,01
4 1002 16,81
5 1003 15,64
6 1004 19,72
7 1005 19,83
8 1006 19,47
5 1007 39,19
10 {1008 36,21
11 1009 12,50
12 1010 12,60
13 1011 12,58
14 1012 12,50
15 1013 12,20
16 1014 11,84
17 Sanitariaty, hali, korytarz 70,85
Razem: 336,21
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