Urzad Miasta Lublin M

3iuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
ul. Ztote 2, 20-112 Lublin, tel.; 81 466 2850, fax: 81 466 2651
e-mail: zabytki@lublin.eu, ePUAP; [UMLublin/skrytka, www.um jublin.eu

150 900C1:2008

s MKZ-IN-1.4120.330.2016 Lublin, 17 maja 2016 .

W odpowiedzi na wnicsek z 13 maja 2016 r w sprawie wydania zalecen konserwatorskich w
zakresie podwyZszenia poddasza kamienicy przy ul. Orlej ~  w Lublinie, Miejski Konserwator
Zabytkow w Lublinie, na podstawie art. 27 usitawy z 23 lipca 2003 roku o ochronie i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.), przekazuje ninigjszym nastgpujgce zalecenia
W sprawis:;

1, Kamienica przy ul. Orlej ©  w Lublinie wzniesiona zostata w 1935 r. Wigkszg czgs¢ zabudowy
ulicy stanowily wowczas niskie budynki parterowe (zwtaszcza w pierzei zach.) lub dwukondygnacyjne.
Wyjatkiem byly 1ll kondygnacyjne kamienice pod nr i, na skraju wsch. pierzei ulicy.

Omawiana kamienica pod v jest dwukondygnacyjna, przykryta dachem jednospadowym
o nachyleniu potaci ok. 20 °. Skromna kompozycja architektoniczna budynku ogranicza sig do
horyzantalnych podziatéw elewacji frontowej w formie linii gzymséw: migdzykondygnacyjnego i
koronujgcego oraz artykulacji w formie otworow architektonicznych, w skrajnych osiach, na wysokosci
parteru- wejsciowych (w tym do sieni, od ptd) oraz otwordw okiennych w il i il osi —1 i Il kondygnacii
budynku. Na [ i IV osi budynku it kondygnacji znajdujg sie balkony.

Zabudowe ulicy Orlej stanowig obiekty o dosc zréznicowanych walorach architektonicznych
wynikajacych bezposrednic z prowieniencji chronclogiczngj i stylowej. Reprezentuja jg budynki z
pocz. XX w 0 cechach eklektyzmu (Orla = jak i wspotczesne z lat 60-ch i 70-ch XX w, o
charakierystycznych dla tego okresu prostopadios$ciennych brytach przykryte dachem puipitowym,
bezstylowe, o znikomych walorach architektonicznych. Charakterystyczng i wyrdzniajgca sig na tym
tle, pomimo skromnych waloréw architektonicznych jest czes¢ przyulicznej zabudowy wsch. pierzei
ulicy od nr* . ktoéra pomimo rozne] metryki budowy 1 wspdlczesnie zrealizowanych zmian
architektonicznych (w obrebie formy dachu), pod wzgledem sposobu zabudowy nieruchomosci,
parametrdw bryly i kompozycji elewacji prezentuje w sumia dos¢ spojng formg. Na pin. od
przedmiotowej kamienicy sg to trzy kamieniczki (nr . I kondygnacyjne o zblizenych do
przedmiotowe] parametrach wysokosci | szerokosci elewacji frontowej oraz skromnej kompozydji
elewacji frontowel sprowadzong] do podziatéw poziomych w formie gzymsow, ktore na poziomie
gzymsu koronujgcego stanowig z przedmiotowym budynkiem do$é wyrdwnang linig, a w calosci
zwartg Kompozycje architektoniczng w obrebie zabudowy ulicy. WyraZnie innym komponenterm formy
architektonicznej omdwionego zespolu kamienic jest uksziattowanie dachu, ktéry w przypadku
kamienic nr iest dachem mansardowym {historycznie nie uzasadnionym), przykrytym biachg
ptaskg, otwartym otworami okiennymi (stolarka bez podziatéw) gdy przedmiotowa kamienica nakryta
jest dachem jednospadowym.

2. Kamienica potozona jest w obrebie zespotu urbanistycznego Staregé Miasta | Srodmiescia Lublina
wpisanego do rejestru zabytkow woj. lubelskiege decyzig znak: Ki. V—7/4/67 z 27 stycznia 1967 r. i
decyzjg znak: KI.1V-42/82 z 28 maja 1985 r. pod nr A/153. W zwigzku z powyzszym wszelkie prace
zwigzane z wygladem formy architektoniczne] obiektu (w zakresie gabarytdw, ksztattu dachu,
kolorystyki elewacji) a takze kompozyciji elewacji (detal architektoniczny, artykulacja elewacji, forma,
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podzialy stolarki okiennei/drzwiowe]} wymagajg szczegolnej dbalosci ¢ zachowanie oryginalnych
wartosci architektonicznych obiektu | fadu kompozycyjinege elewacji stanowigcych integralne
komponenty zespotu urbanistycznego Starego Miasta | Srédmiescia Lublina w obrebie zabytkowego
wnetrza architektonicznego ulicy Orlej. Jak wynika z art. 3 pkt. 13 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. historyczny zespdh budowlany jakim jest zabytkowy zespdt
urbanistyczny Lublina oznacza powigzang przestrzennie grupe budynkdw wyodrebniong ze wzgledu
na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z
wydarzeniami historycznymi.

3. W odniesieniu do zaplanowanych prac zwigzanych z podwyZzszeniem poddasza (dachu) w
kamienicy przy ul. Orlgj © ~ Lublinie, umozliwiajacym adaptacie strychu na cele mieszkalne, biorae
pod uwage wartoéci urbanistyczno-architektoniczne zabudowy wnetrza ulicy Orlej, Miegjski
Konserwator Zabytkéw w Lublinie dopuszcza mozliwose realizacji planowanych robot w oparciu o
wskazane ponizej zalecenia konserwatorskie, nie mnigj jednak ze wzgledu na wykazane wyz2ej
zabytkowe wartosci obszaru, w szezegéinosci kompozycyjne wynikajace bezposrednio z parametrow
zabudowy (wysokodd, szerokosé elewacii, ksztalt | geometria dachu) sasiadujgcej z przedmiotows
nieruchomoscig od pin. (Orla ; W opinii konserwatorskiej najbardzie] wskazane byio by
podniesienie standardow mieszkalnych strychu, poddasza w przedmiotowej kamienicy poprzez jej
rozbudowe w gigb nieruchomosci.

Podniesienie wysokosci dachu przedmiotowe] kamienicy w obrebie istniejgce] powierzchni zabudowy
dopuszczalne jest wg nastepujgcych zalecen konserwatorskich:

- przy szczegétowym projekiowaniu rozwigzan architektonicznych nalezy zachowac oryginaing
wysokosé i uksziattowanie formy gzymsu koronujgeego,

-~ maksymalnga, dopuszczalna wartosé o jaka dodatkowo mozna podniesé Sctanke kolankows
(ob. 0,9 m) — 1,0 m; tacznie Scianka kolankowa nie powinna przekroczy¢ wysokosci ok. 1,9
ml

- nalezy zachowaé istnigjgoy kat nachylenia dachu; stad wysokos¢ kalenicy powinna byc
powickszona o taka samg wartosé, jak wysokosé Scianki kolankows,

- w przypadku projektowania otworéw okiennych w obrebie podwyzszonej scianki kolankowej
nalezy zachowaé istnigjgey ukiad (osie) elewacii, a takze ksztatt otworow architektonicznych,

- pokrycie dachu blachg ptaskg w kolorze naturalnym hlachy lub ceglastym” (szczegdtowa
kolorystyka do usialenia na etapie projektowania),

~ zastosowane materialy | rozwigzania projektowe powinny odpowiadac aktualnym standardom
technologicznym i wiedzy technicznej.

. WyZej wskazane wylyczne nawigzuig do parametrow istniejgcej zabudowy na pin. od przedmiotowej
nieruchomosei i stuza zachowaniu porzgdku architektonicznego i kompozycyjnego w obrebie
zabudowy wsch. pierzei i wnetrza architektonicznege ulicy Orle.

Poniewaz przedmiotowa kamienica potozona jest na terenie zespolu urbanistycznego
Starego Miasta i Srodmiescia Lublina wpisanego do rejestru zabytkow {(nr rej. A/153) podlega
ochronie konserwatorskig), ktdéra na na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego pomiedzy
Wojewodg Lubelskim a Gming Lublin z upowaZnienia Prezydenta Miasta Lubilin realizuje Misjski
Konserwatora Zabytkow w Lublinie. W zwigzku z powyZzszym wszelkie zmiany zwigzane z formg
zabytku czy sposobu jego uzytkowania, w zakresie wplywu planowanych robot budowlanych na
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zabytek podlegajg uzgodnieniu z MKZ,

Ctrzymuja:
1.Adrasat,
z.ala.
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