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AB-LA-L6730.1.1582.201%8 Lubiin, E{CZGTWC& 2019,

DECYZJA nr 312 /19
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art 53 ust. 3, 415, arl. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust, 1 pkt 1-57art, 64

ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz.
1845 ji ze zm.)

art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 19680 r Kodeks postepowania administracyjnego
(0z.U.2018.2006 {.t. ze 2m.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 11 kwietnia 2019 1.

Whnioskodawcy: |

W sprawte: budowy budynku mieszkalnego wiglorodzinnego wraz z rozbidrka budynku gospodarczego na
dzialce nr polozonej przy ul. Orlej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycjl budowlanej polegajacei na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z rozbidrkg budynku gospodarczego

na dziatce nr ewid. {obreb: arkusz: 6)
polozone] w Lublinie przy ul. Orlej

pas drogowy - dzialka nr {ul. Orla -~ droga gminna)

¥

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABC D EF G H ~ A, na mapis
zasadniczej w skall 1:500, stanowigce] zatgcznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeii zabudowy i zagospodarowania terenu;

zabudowa mieszkanlowa wielorodzinna (budowa budyrku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
Z rozbidrkag budynku gospodarczego).

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
obowigzujacy linig zabudowy oznaczono na zalgezniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru

niebieskiego;

wlelkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatkt do 81,0%, a udziat powierzchni

biologicznie czynnej min. 10,0%;

¢) szerokos¢ elewac]i frontowe] ~ do rozpigtosai granic terenu inwestycji; .

d) wysckosC gomej krawedzi slewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) do 9,4 m;

geometria dachu — przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu od 15° do 30° z kalenicg na

wysokosci max. 11,2 m;

f) projeklowane rozwigzania odpowiadad powinny aktuainym standardom techniczno ~ uzytkowym,
zapewnigjgc harmaonijne uzupeinienie dopetnienie ukladu sasiednie] zabudowy.

b)

e)

Ustalenia dotyczgce ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu, _

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg =zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony drodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie [est obowigzany uwzglednié wymogl

ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksitatlowania terenu i stosunkow wodnych.
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43, W przypédku kaligji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia i drzewostanem

5.1.

5.2

8.3.

7.5

9.2,

MA -

w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych achrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wapdlezesne|. '

Teren Inwestyc|i jest oblety ochrong konserwatorskg na mooy wpisu zespolu urbanistycznego Starego
Miasta i Srodmieécia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem A/153 | A/915, stad zgodnle
z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkow | apiece nad zabytkarnl (Dz.U.2018.2067 j.t) wszelkie prace przy
zabytku wymagajg uzgodniet z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego
pozwolenia na prowadzenie prac na podstawle art. 33.1 prawa budowlanege (Dz.U.2018.1202 }.t ze
2m.).

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkam! (Dz.U.2018.2067 j.t.) odkeycie
w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnigje praypuszczenle, ze jest zabyticern, jest
podstawg do obowigzkowege wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odikryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwalora
Zabylkaw w Lublinie,

Zgodnie z art. 27 ustawy o achronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {Dz.U.2018.2067 j.L) na wniosek
wiasciclela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie przedstawia, w formie
pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposob korzystania z zabyiku, jego zabezpieczenia

i wykonania prac konserwatorskich, a takre zakres dopuszczalnych zmian, kidre moga byé
wprowadzone w tym zahytku,

. Nieruchomos$¢ nie fest wpisana na Liste Dabr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

. Teren objgty inwestycjy nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczefstwo

powodzi oraz zagro2onych osuwaniem sie mas ziemnych.

. Teren inwestycji nle wymaga uzyskania zgedy na zmiang przeznaczenla gruntow rolnych i lednych na

cele niercinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacfi | infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycjl od ul. Orlej (dragi kategorii gminnej — pas dragowy dz, nr

poprzez istnigjacy zjazd.

. Zapotrzebowanie ha miejsca postojowe dla samochoddw — nie okreéla sle.
. Projekly budowlarie drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystgpujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzqdcami drag.

. Zasilanie i zaopatrzerile w media infrastruktury technicznej (energle elektryczna, wods, gaz, kanalizacje

sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace
dis zamierzenia budowlanego) nalety projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi prrez
dysponentdw poszezegdinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w vzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegdinych sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projeltowaé | budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicene), zapewniajac poszancwanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym ;

- zapewnienie dostepu do drogl publiczne,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanafizacji, energit elekirycznej | ciepine] oraz ze
sradkow lgcznosc,

~ zapewnienie dostgpu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powddowanymi przez halas, wibragie,
zakiGeenia elektryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powielrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe, ‘

. Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodﬁrowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesHl dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane| decyzji, ‘

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 56 cyt. wy2e} ustawy).
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8.3, Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkdw zabudowy, Na teren objety inwestycig zostaly wydane nastepujgce decyzie o ustaleniu
warunkow zabudowy:

- decyzia nr B9/M8 z dnia 7 iutego 2018 r dla inwestycii polegajace] na rozbudowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w plerzel ulicy ¢ czgés mieszkalno — uslugows (uslugi

nieuciazliwel wraz z rozbidrka budynku uslugowego na dzialce nr {obecnie dziaiki
nr , Znak sprawy: AB-LA-1.6730.542.2017,

decyzja- v 52818 z dnia 22 sierpnia 2018 r, Dla inwestycji polegajace] na rozbudowie hudynku

mieszkainego wielorodzinnego polozonege w pierzei ulicy o cze$é mieszkaino — uslugowa (ustugi

nieucigzliwe) wraz z rozblorkg budynku usiugowego | gospodarczego na dzislce nr (obecnie
dzialki nr . znak sprawy: AB-LA-(.6730.309.2018.

9.3, Decyzja ta nie roazi praw do tereny oraz nie narusza prawa wlasnosel [ uprawnie osob trzecich,

8.4. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.5. Decyzja niniefsza nie upowaznia do rozpoczgcia robdt budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwem,

9.6. O pezwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin; ewentualnie zgiosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonana nastgpujacych uzgodnies z: .
Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie, plsmem, znak: 1U-DE.4301.194.2019 z dnla 10 maja 2019 r. - bez
uwag,

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - nie zajgl stanowiska w terminie przewidzianym ustawa,
w 2wigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

-

Integraing czesciq niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostaja do wgladu
w aklach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zalgoznik nr 2 — czesd tekstowa
zalgeznik nr 3 - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr inZ, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na buddwie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z rozbidrkg budynku gospodarczego na dzialoe nr 83/2 potozonej przy
ul. Grlej w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu o § 3 rozpoizgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r, Nr
184, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyl
wokdt dziakki budowlane), kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | pizeprowadzil na nim analize funkci
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w 2akresie warunkdw, o0 Kkiorych mowa
w art. 81 ust 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazala moliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresienymi
w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjriego stwierdzono, Zg przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi | spetnia
warunki okreslone w art. 81 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowsnii preestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej dacyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnlenia wynikajgce z przepisdw prawa | nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienla odwolanla do Samorzadowego Kalegium

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty j&i
doreczenia.

MA - Mdok: 73945/05/201¢



4/4

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sle prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowl administracji publiczne] oswiadezenia o zrzeczeniu sle prawa do
wnigslenfa odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sle ostateczna i pPrawomocna,

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zezekly sig prawa do wniesienta odwolania,

ZA 200 DYRIZKBGRA,
Wytliake srchitebiury | Budowseiva

Otrzymuia @

1.

2. wiasciciele i uiytkownicﬁ'y wisczyscl nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy,
zgodnie z wydrukiem z ewidenci gruntéw
{zgadnie z art, 48 K.p.a, o decyzji koriczacs] postepowanie strony sa zawladamiane przez obwieszezenle

w Biuletynie Informacji Publiczne] na.sironie internetowej Urzedu Miasta Lublin)
3. @a.

Do wigdomodéci ;

1. Zarzgd Drdg i Mostéw w Lublinie

2. Miajski Konserwator Zabytkow w Lubfinle
3. Wydziat Planowania UM Lublin

4, oot

@'{‘1‘3:4)/{;“441
Jara QerSErtSE
O6.0¢. 20! %

"

NIE PODLEGA OPLACIE S_lﬁARB OWES
Y AT

INSPEXTOR

mar ing, Anna Michalit

MA ~ Mdok: 73845/05/2019



mé i

' 2 -
” 2
- Iy, m ’ a
)

-\w-A
2 xd

7 i
¥ .. ks
o AR
) % 5

S j
= ‘1’# )

~ N
ZALACZNIK 1 |AB-LA16730.1.152.2018] SKALA 1:5¢
Oznaczenia: '

v | GrANICE tereny inwestycji
— & |obowlgzujgea linia zabudowy







URZAD WMASTA LUBLIN

Wydzia! Archileklury | Budownictva Zalgeznik nr 2
20-1¥71 Lublin, ul. Wigniawska 14 Do deciji o warunkach ZabUdawy
Znak: AB-LA-1.6730.1.152.2019

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycjl polegajace] na

budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego wraz z rozbiorkg budynku gospodarczege na dz. nr
polozonej przy ul. Oriel w Lublinie,

Wyniki analizy uwarunkowari zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr {obreb: arkusz: 6)
polozona przy ul. Orlej w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwanego
oraz literami ABCDEFGH-A. Przedmioctowa dzialka o powierzchni 201 m? zabudowana jest
parterowym budynkiem gospodarczym, przeznaczonym do rozbidriki.

Na teren objety inwestycia zostalty wydane nastepujace decyzje o ustaleniu warunkow
zabudowy
decyzja nr 89/18 z dnia 7 lutego 2018 r. dla inwestycii polegajacej na rozbudowie budynku
mieszkalnego wislorodzinnegoe polozonego w pierzel ulicy o czesé mieszkalno ~ uslugowg
{ustugi nieuciazliwe) wraz z rozbiérkg budynku uslugowego na dzialce nr (obecnie dziakki
nr znak sprawy: AB-LA-1.6730.542.2017,
decyzja nr 529/18 z dnia 22 sierpnia 2018 . dla inwestyc;a po[ega;qce; na rozbudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w pierzei ulicy o czesé mieszkalno ~ ustugows
(ustugi nieucigzliiwe) wraz z rozbidrkg budynku ustugowego i gospodarczego na dziaice nr
(obecnie dziatki nr- , znak sprawy: AB-LA-1.6730.308.2018.

Il. Wyznaczenie obszaru analizy

Zgodnie z § 3 razporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2003, Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
wyznacza sig wokdi dzlaiki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy,
obszar analizowany | przeprowadza sie na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na mapie zasadniczej
w skall 1:500 Jub 1:1000 w odlegloéci nie mnigjszej niz trzykrotna szerokosé frontu dzialki objgte
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Z uwagi na
szerokost frontu przedmiotowe] dziatki tf. 8,5 m (3 x 8,5 m = 255 m), obszar analizowany
wyznaczony zostat kolorem zielonym na mapie zasadnicze] w skali 1:1000 dookota terenu
inwestycji w réwnych odlegtosciach 50 m od jego granic. Zakres obszaru analizowanego jest
wystarczajgoy do ustaleniz parametrow | wymagan dla nowej zabudowy.

lil. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} przedmiotowa dzlatka znajduje sig
na terenach intensywne] urbanizatjl, w cbszarze rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum miasta)
oraz w strefie ochrony konserwatorskie).

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przesirzennegoe Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Misjskiego, ktéry utract moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
potozony byt w obszarze oznaczonym symbolern !A 27 MW przeznaczonym pod zabudowse
mieszkaniows wieilorodzinng,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwailg nr 4550Q(2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawle kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 2z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzenhego miasta.

IV. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:

1. Teren mwestycli |est objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespotu urbanistycznego
Starego Miasta | Srodmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem A/153 | A/915,
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stad zgodnie z art. 381 ustawy o ochronie zabytkew i opiece nad zabytkami
(Dz:U.2018.2087 jt) wszelkie prace przy zabytku wymagaig uzgodnien z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie | uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na
podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2018.1202 j1.)

2. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kuiltury Wspblezesne,
Cchrona $rodowiskowa:

1. Teren objgty inwestyciy nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony péinocnej:

- dziatka nr i zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz 1i kond.
budynkiem migészkalnym jednorodzinnym;

- dziatkanr  zabudowana I - Ill kond. budynkiem mieszkaino — ustugowym:;

- dziatkanr  zabudowana ! - Ill kond. budynkiam mieszkalno — ustugowym;

- dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalno — ustugowym z 1l kond. oficyna

mieszkaing;

od strony wschodniej:

- dziatka nr  zebudowana IV kond, kamienicg mieszkalna z Il kond. oficyna mieszkalng oraz
parterowym budynkiem gospodarczym;

- dzialki nr zabudowane Il kond. kamienicg ustugows, IV kond. kamienicg mieszkalng
oraz dwoma I - IV kond. oficynami mieszkalnymi;
~ dziakka nr zabudowana llf kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym, i kond.

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, parierowym budynkiem uslugowym oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr ¢ zabudowana ll kond, kamienicg mieszkalng z Il kond. oficynami mieszkalnymi
oraz i{ kond. budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr zabudewana IV kond. kamienicg mieszkaina, I kond. budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz parterowym budynkiem garazowym;

- dzlalkka nr zabudowana N kond., kamienicg mieszkaing, parterowym budynkiem
gospodarczym i parterowym budynkiem garazowym;

od strony poludniowej:

dziatkanr  zabudowana parterowym budynkiem uslugowym:;

dziatka nr  zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem gospodarczym;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:

dziatkarr  * ~ ul. Konopnicka (droga gminna);

od strony zachodniej:

- dziatka nor ~ ul. Orla (droga gminna);

- dziatka nr zabudowana dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
czedeig I kond. budynku garazowo — gospodarczego;

- dziatka nr ~ ul. Solna {droga gmiinna);

- dziafka nr wolna od zabudowy;

- dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatka nr  zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowymi
budynkami nospodarczymi;

- dziatkanr  zabudowana V kond, budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym;

- dzigtka nr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym oraz parterowym
budynkiem aospodarczym;

- dzialkka nr.  zabudowana il kand. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr  zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi,

- dzialkinr . zabudowane {\V kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
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V1. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra nfrastruktury z dnla 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposcbu ustalania
wymagan datyczaeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczefi | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycjl celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1.,
Nr 164 poz. 1588 [ 1589 ze zm.) w tym wyrmagania dotyczace ustalania:

1. Eunkcia terenu:

- teren inwestycji polozony jest w otoczeniu §rodmiejskie] zabudowy mieszkalne ~ usiugowej,
Charakterystycznym sposobem zagospodarowania dziatek petozonych przy ul. Orlej jest zwarla

zabudowa pierzejowa. Dziatkka objeta wnioskiem zabudowana jest obecnie budynkiem

gospodarczym, przeznaczonym do rozbiorki,

wnioskowana inwestycja stanowi kontynuacje istnigjgcej w obszarze analizowanym zabudowy

mieszkalnej wielorodzinnej i nie godzi w zastany stan rzeczy.

2. Linia zabudowy:

budynki polcrone po wschodnigj stronie ul, Orlej stanowig zwarty zabudowe pierzsjows,

usytuowang bezposrednio przy ulicy.

ohowigzujges linie zabudowy dia projektowanego obiekiu wyznacza sig jako przediuzenie finii

istniejgee] zabudowy na dziatkach sasiednich, . bezposrednio przy granicy z pasem
drogowym.

. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

{isinigjgce wskaZniki procentows - wyszezegdiniona w /ponitszef tabell wykorzystujge dene udosfgpmcme przez
odrodek dokumentacii kartagraficznej w programie TurboEWID |

wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki w obszarze analizowanym
ksztattuje sie w przedziale od 12,6% do 99,4% i $rednio wynosi 54,4%.

na dzialce objetej wnioskiem dopuszcza sie wskaznik zabudowy na poziomie max. 81,0%,
analogicznie do stopnia zabudowy dzialki e, potozonej w poblizu terenu inwestycji.

4. Szerokos¢ elewacji frontowet:

(parametry istniajgoej zabudowy mieszkaniowej wyszczegbinione w dotqezons; tabel]

szerokosE elewacit frontowej budynkow mieszkalnych polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sig w przedziale od 60 m do 450 m, a $Srednia wynosi 20,4 m. Szerokosé
przedmiotowej dzialki nie przekracza 9,0 m.

z uwagi na lokalizacje przedmiotowej dzialki w sasiedztwie zabudowy pierzejowe| oraz
uwzgledniajgc rozpietosé terenu inwestycji ok. 9,0 m {mniejszej niz srednia szerokodé elewac]i
frontowe] budynkdw mieszkalnych polozonych w obszarze analizowanym), ustala sig szerokosc
elewacii frontowej projektowanego budynku do rozpletosci granic terenu inwestycii.

. Wysokodé qornel krawedzi elewacii frontowei, jei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejéciem do budynku):

{z wykorzystanfem pomiardw wykenanych na podstawie danych z tzw. chmury punkidw” w programie LiMON
Viewar)

wysokoéc gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych tworzacych wschodnig
pierzeje ul, Orlej (polozonych w obszarze analizowanym) kszialtuje si¢ w przedziale od 6,7 m
do 11,0 m i &rednio wynosi 8,0 m. Wysokosé budynku mieszkalnego wiglorodzinnego
pofozonego na dzialce sgsiedniej nr wynosi 8,1 m w poziomie okapu.

dopuszcza sig wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowej projektowanego budynku do 8,1 m,

analogiczne do wysokoéci okapu budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego na
dzigice sgsiednis] nr

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad potaci dachowych);

{2 wykorzysianiem materialow folograficznych dostepnych na portalu Google mseps i wykonanych
w trakcie wizji terenowej oraz odezytu z tzw. ,chmury punkiéw” w prograrnie LIMON Viewer)

zabudowa mieszkalno - ustugowa polozona w. obszarze analizowanym prezentuje zadaszenia
wielospadowe o nachyleniu potaci od 15°do 35° oraz dachy plaskie o nachyleniu potaci do 15°,
Przy ul. Orlej wystepuja rowniez budynki z dachami mansardowymi. Wysokosé kalenicy
budynkow mieszkalnych tworzacych wschodnia pierzeje ul. Orlej (poloZonych w obszarze
analizowanym) ksztaltuje sig w przedziasle od 97 m do 155 m. Wysokosé budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego na dzialce sgsiednie] nr - wynosi 11,2 m.

dia przedmiotowego budynku wskazuje sie przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu
ad 15° do 30° z kalenicg na wysokosci max. 11,2 m.
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Vil. Dostep do drogi publiczne] | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategerii gminnej ~ ul. Orej (dz. nr )
oraz posiada dostep do istniejgcych sieci | urzgdzer infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spefnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku mieszkainego wielorodzinnego wraz
z rozbiorka budynku gospodarczego.

Analize sporzgdzila: mgr ing, arch. Jadwiga Barbara Clszewska

upr. bud. nr . 1347/ b/t

\ Wydriat Archileluos | fhdownizeea

Obliczenia wskaznikow zabudowy
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