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DECYZJA nri149/05
o usfaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

- art. 52 art 53 ust 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, ark. 80 ust. 1id4 orazart. 61 ust. 1 pkt. 1 -8
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. O planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U.
Nr 80 2 2003+ poz. 717/

- art 104, art. 106 i art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego / tekst jednofity Dz. U. Nr 88 z 2000 ., poz. 1071/ z pdZniejszymi zmianami

Po rozpatrzeniu wnioshu: z dnia 18-03-2005r.
Whnioskodawcy: ,, INWEST- FS" Sp.z 0.0.
20-093 Lublin, ul. Chodzki 3

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestyc]l polegajace] na budowie budynku
biurowego

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlang] polegajace| na : budowie budynku biurowego

- poloZonej w Lublinie przy ul. Czechowskiej

- na dzialce nr ewidencyiny: - obrgb - Wieniawa, arkusz

- pas drogowy - dzialki nr ewidencyiny : PR

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji,

Teren Inwestycji cznaczono literami HEFI-H linig keloru czerwonego na mapie sytuacyjno -
wysokosciawe] w skali 1:500, stanowigce] zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenla dotyczace rodzaju | funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa ustugowa
Budowa budynku biurowego

3. Warunkl | wymagania ksztaltowania fady przestrzennego:

al nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczong na zalgczniku graficznym nr 4
do decyz]i linig koloru granztowego

b wislkodd powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnl wnioskowanego terenu de 50%

¢/ wysokosé projektowanego budynku bivrowego do 12 m

df  wnioskowany obiekt poprzez odpowiednie rozwigzanie kubaturowe powinien
wpisac sie w panorame miasta - gldwnie od Al Tysigclecia

e/ nowoprojektowany budynek winien wkomponowad sie w ksztalt wnioskowanego terenu |
stworzy¢ jednolite rozwiazanie architektoniczno - przestrzenne catego kompleksu
obejmujgcego zagospodarowanie dziatek nr.

fl pro;ektowana zabudowa poprzez zastosowanie wspbiczesnych rozwigzan materialowych
powinna stanowi¢ obiekt o wysokich walorach estetycznych

g/ zagospodarowanie terenu winno mied na celu uporzgdkowanie otcczenia poprzez urzadzenie:
dojsé pieszych , zieleni towarzyszacej . malej architektury, bilans miejsc postojowych dla
samochodow w ramach wlasnodci dziatek -, .. {(1mp/20 pow. uzytkowe] ustug }

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ;

4.1.Projekt budowlany musi spelniaé wymagania | ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w szezegdlnodel w art. 74 - 75 ustawy
z dnia 27 kwietpda 2001 r. - Prawo ochrony érodowiske / Dz, U. Nr 62 2001 r., poz. 627
z poiniejszymi zmianarmi / oraz z ohowigzujacych ustaled plandw ochrony 1 inayeh form ochrony
przyrody, o kidrych mowa w przepisach o ochronie przyrody / ustawa z dnla 16 kwietnia 2004 r,
o ochronie przyrody - Dz, U, Nr 82 z 2004 r., poz. 880 / a w szezegdinosch
- w trakcle przygotowywania i realizacjl inwestycjl nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu



~w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
ochrone rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksziattowania terenu i stosunkdw wodnych

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszeza sie wykorzysiywanie i przekszialcanie
elementow przyrodniczych wylaoznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzkuy
z realizacjg konkretne] inwestycii;

- jezeli achrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowad dziatania

majace na celu naprawienis wyrzgdzonych szkdd, w szczegdinosci przez kempensacie
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw araxz débr kuitury

wepodlczesnej!

5.1.Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy O ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami ( Dz. U, 2003¢,, Nr 162
poz. 1568 ) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do Ktdrego istnieje przypuszczenie,

2e jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospedarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnyceh ¢

6.1. Projekt budowlany powinien spetniat warunki techniczne okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanis / Dz. U. Nr 75 z 2002 r,, poz. 690 / z poiniejszymi zmianami.

6.2. Przy opracowywaniu projekitu nalezy uwzgledni¢ zalecenia Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dniz 29 wrzesnia 1988 r., w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiekidw budowlanych / Dz, U. Nr 126 z 1898 r., poz. 839 /.

6.3, Projekt budowlany drég i zjazdow na posesje winien by¢ opracowany na podstawie:

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dragach publicznych / tekst jednolily Dz, U. Nr 204 2 2004 .,
poz. 2086 / - speiniaé wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki
Morskiej 2 dnia 2 marca 1999 r, w sprawie warunkéw technicznych, {akim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie / Dz. U. Nr43 2 1989 1, poz. 430/,

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technlczne].

7.1. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej / energie eleklryczng, zacpatizenia
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszezowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg cof
wnioskowane] inwestycji nalezy projektowad zgodnie z warunkami  okreslonymi  przez
dysponentdw poszozegdlnych czynnikow.,

72. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach t w uzgodaieniu z zarzadzajecymi poszozegoinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projekiowe] Miasta
Lublina.

7.2. Komunikacja .

- Obsluga komunikacyjna terenu inweslycji od ui. Czechowskiej - drogi powlatowej
- W granicach lokalizacji inwestycjl nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow
1mp/20 m® pow. uzytkawej uslug { bilans miejsc postojowych w ramach wiasnosci dziatek
- Projekty budowlane drég i zjazddw wymagajg uzgodnienia z Wydzialem Gospodarki
Komunalnej UM Lublin

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z art. 5, ust. 1, pkt. 9 ustawy z Prawo budowiane / tekst jednofity Dz. U. Nr 207, poz. 2016

z dnia 5§ grudnia 2003 r. z pdzniejszymi zmianami / - obiskt budawlany wraz ze zwigzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uZytkowania,

proieklowad | budowaé sposob okresiony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnigjac poszanowanie, wystepujacych w obszarze

obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej _ )

- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej cieplnej oraz
ze $rodkbw {gcznosc

- zapewnienie dostepu $wiatla dzlennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt iudzi

- okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zalkldcenia elekiryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



9. Informacie dodatkowe.

9.1, Decyzja niniejsza / zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym / wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustatenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzjg o
pozwoleniu na budowe,

9.3. Dla terenu objetego niniejsza, decyzja, moZe byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja nie
zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb
trzecich.

9.5 Wnioskodawcy. kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajacy warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu,

9.8, Decyzia ninieisza nie upowaZnia do rozpoczgcia robdt budowlanych, Roboly ie mogs byt
prowadzone po wydaniu cdrebnej decyzji o pozwoleniu na budows.

9.7. O pozwolenie na budowe nalezy wystapic do Wydzialu Architektury | Administraci Budowlane;
Uszedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sie ninlejszej decyzji.

9.8. Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zobowigzany jest dolaczyc !

1. Cztery egzemplarze projektu budowlanego spelniajacego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane / tekst jednolity Dz. U. Nr 207 z 2003 r., poz. 2016 / oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z pozniejszymi
zmignami /.

2. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Decyzie o warunkach zabudowy / uwiarygodniona kopia /.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z
- Wydziatem Gospodarki Komunaing UM Lublin, postanowieniem
znak Gk.2.1,2.5544/P308/1026/05 z dnia 2005.06.10 ~ z uwagy

Zatacznik graficzny nr 1 stanowigey integraing czeéé niniejszej decyzji jest do wgladu w aklach
sprawy w Wydziale Architektury | Administracji Budowianej Urzgdu Miasta Lublin,

UZASADNIENIE

Whioskiem inwestor wnigs! o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycii polegajacej na budowie
budynku biurowego przy ul, Czechowskigj © w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycla wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciv o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 v, / Dz.U. Nr 164
z 2003 r., poz. 1588) w cely ustalenia wymagan dia nowe| zabudowy | zagospodarowania terenu
organ wyznaczyl woko! dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany
| przeprowadzil na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw , © kiérych mowa w art. 61 ust. 1 - 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okreshitla mozliwosdci realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze| decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inweslycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczna z przeplsami odrebnymi | speinia
warunki okreslone w art. 61 ust, 1 pkt 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto na etapie projekiu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisdw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz spelnia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom  czynny w nim
udziat,




Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. T. Zana 38 C 2a posrednictwem Wydziatu Architektury i Administracii
Budowlanej Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od daty jef dorgczenia.

Whoszacy odwotanie cbowigzany jest do viszczenia oplaty skarbows] w wysokosei 5,00 ! od
odwolania oraz 0,50 21 od kaidego zafgcznika i 15,00 2zt od petnomocnictwa / ustawa o oplacie
skarbowej z dnia 09 wrzesnia 2000 ., Dz. U. nr 86 z 2000 r., poz. 960 z péZniejszymi zmianarni/,

Projel! decyzji sporzadzil : mgr ins. arch. Ryszard Racki
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- zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw, whasciciele lub wspdtwiasciciels nieruchomosci bioracy
udzial w pastepowaniu administracyjnym

Pouczenis

1. Prajekt budewiany powinien by¢é wykonany przez oscbe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane / do wniosku 0 pozwolenie na budowe projektant winien dolaczyé zaswiadczenie
0 przynaleznosei do cdpowiedniej izby zawodowe] /.

2. Projekt budowlany powinien spelniaé wymagania okresione w decyzjfi o warunkach zabudowy
i Zagospodarowywania terenu.

3. Zakres i tres¢ projekiu budowlanego powinny byé¢ dostosowane do specyfiki | charakteru obiektu
craz stopnia skompiikowania robodt budowlanych.

4. Projekt budowlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, powinien zawleraé:

a) projekt zagospodarowania dziatki jub terenu, sporzadzony na aktualnel mapie, cbejmujgey:
ckreslenie granic dzialki lub terenu, usyluowanie, obrys i ukdad istnigjacych projektowanych
obiektéw budowlanych, siect uzbrojenia terenu, / przylacza / sposdb odprowadzania lub
oczyszezania Sciekéw, uklad komunikacyjny | uklad zieleni, ze wskazaniem charakieryslycznych
elementéw, wymiardw, rzednych | wzajemnych odleglobei obiekidw, w nawigzaniu do istniejgeej
i projektowane] zabudowy terendw sasiednich,

b) projekt architektoniczno - budowlany, okredtajgey funkeje, forme i konstrukejg obiekiu budowlanego,
jego charakterystyke energetyczng | ekologiczng oraz proponowane nigzbgdne rozwigzania
techniczne, a lakze malerialowe, ukazujace zasady nawigzania do otoczenia, a w stesunku do
obiektow budowlanych, o ktdrych mowa w art. 5, ust. 1, pkt. 4 - rdwniez opls dostepnosei dia osdb
niepetnosprawnych,

¢} stosownie do potrzeb, oswiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw
energii, wody, ciepla i gazu, odbioru Sciekdw oraz o warunkach przyigczenia obiekiu do sieci
wodaciggowych, kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunika-
cyinych oraz drog lgdowych,

d) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geclogiczno - inzynierskich araz geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych,

e) wymagane opinie, uzgodnienia, zezwolenia i sprawdzenia,

f) projekt budowlany winien spelniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego / Dz, U. Nr 120 z 2003 1., poz. 1133/,
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Na podstawie : NN«

- art, 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 [ 5, arl. 54, art. 58 ust 1, arl. 80 ust. 1 oraz an. 61 ust.
pkt 1-5 i aft. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r, Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art, 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst
jednolity Dz, U, 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. }.

Po rozpatrzenly wniosku: z dniz 05 - 03 - 2008+,

Whnioskodawcy: SPEED CAR Sp.z 0. 0.
20-123 Lublin, ul. Lubartowska 75

W sprawie: realizacji samoobstugowej myjni samachodowej na dwa stanowiska, na dzialce nr
palazone] przy ul. Czechowskie] w Lublinie;

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla inwestycii budowlanej polegajacej na: realizacji samoobsiugowe]j myjni samochodowej na dwa
stanowiska

~ potozenej w Lublinie przy ul. Czechowskiej *
- na dziaice: nr ewidencyjny obreb: - - Wieniawa arkusz:
pas drogowy - dziatka nr.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycjl oznaczono literami: ABC D E - A, linig koloru czerwonege
na mapie syt - wys. w skali 1: 500, stanowiace] zakacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa: usiugowa
- samoobstugowa myjnia samochodowa

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego,

a) nieprzekraczaing linig zabudowy cznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzji linig koforu
niebleskiegn:

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 32%, przy zachowaniu
min. 20% powierzchni biclogicznie czynnef,

c) wysokosé zabudowy — | kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sig zastosowanie obiektu typu
kontenerowego z dachem plaskim;

d) separator wraz ze szczelnym osadnikiem odpadéw ropopochodnych, piaskow itp. pochodzacych
ze sciekow ze stanowisk myjgcych oraz wod opadowych z powigrzchni utwardzonych realizowany
zgodnie z obowlgzujacymi przepisami odrgbnymi;

e) projektowane rozwiazania powinny odpowiada¢ aktualnym standardom techniczno — uzytkowym
zalnwestowania, zapewniajac jednoczesnie wysokie walory estetyczne projektowanego obiekiu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowlska, przyrody | krajobrazu.

4.1, Przedmiotowe] inwestycll nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia [ ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z polrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcle prac budawlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowlska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosct ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksziattowania terenu | stosunkdw wodnych;

4.3. W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
| drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenla dotyczace ochrony dziedzictwa Kuiturowego | zabytkéw oraz dobr kultury
wspoliczesnel.
5.1, Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatarska,
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5.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy O ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami { Dz. U
z 2003 r., Nr 162 poz. 1568} odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnigje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiol, zabezpieczenia ge | niezwlocznego powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polorony na terenach gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczedstwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2, Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczema gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierclnicze i nigleéne,

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja
- Obsluga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (droga powlatowa) poprzez istniejgcy ziazd.

- W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewmé migjsca posiojowe dla samochodow w ilosci

niezbednej do obsiugi funkeii, §j. min. 1 misjsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowsj
ustug.

- Projekty budowlane drdg | zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rdwniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystgpujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi
zarzgdcami drég.

7.2. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej {energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wade, kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowg, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowane] inwestycji (o0 ile jest wyslarczajgee dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszczegodinych czynnikow.

7.3, Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowang, inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w bzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegoinyeh siect. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniy warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin,

7.4, Urzadzenia budowiane zwigzane z projekiowanym obiektem budowlanym {np. szamba,
oczyszezalnie Sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowal przy uwzglednieniu wymogow
zawarych w § 7 ust1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1999 r., w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz, U. 1999 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony Interesdw osdb trzecich.

Obieldt budowiany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod

uwage przewidywany okres ugytkowania, projektowad i budowaé w sposdb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

Zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesdw osoéb frzecich, witym:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci karzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze drodkodw lgcznosci

- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszezer: przeznaczonych na pobyt judzi

- okredlenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez haias, wibracje,
Zakldeenia elekiryczne | promieniowanie

- zapewnianie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkowe.

8.1. Decyzja niniejsza {(zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezell inny wnicskodawea uzyskal pozwolenie na budows lub jesl dia
tego terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dfa terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
| zagospodarowanla terenu innym wnioskodawcom. W przedmictowe] sprawie decyzja nie
zostala wydana,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci | uprawnletl oséh
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzig ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowianych. Roboty te mogg
byt prowadzane po wydaniu decyzil ostatecznej o pozwaleniv na budowe,

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzlalu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie oslateczna.
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10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnigﬁ. ‘
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: o
- Wydzialem Drog | Mostow UM Lublin, pismam znak: DM.UD.11.5544-183/09 z dnia 8 kwietnia 2009 r.

- bez uwag

Integralng, czedcig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalgcezniki [ pozosiajg do wolgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czg$é tekstowa
3. wyniki analizy - czeéc graficzna

Projekt decyzjl sporzadeiia: mgr Ink. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa lzba Architekidw nr L8 0054,

UZASADNIENIE

fnwestor wnios! o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego poiegajqcego na
realizacji samoobstugowej myjni samochodowej na dwa stanowiska, na dzialce nr! polozonej przy
ul. Czechowskigj w Lubiinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.( D;.U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagati dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dzialkl budowlane], kidrej dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowad;:i na
nim analize funkgji oraz cech zabudowy | zagospadarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Przeprowadzong
analiza obszaru okre$lila mozliwoscl realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z wardankami
okreslonymi w niniejsze] decyzjl, .

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmuotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrghnymi | spelnia
warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1-56 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyrszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Cdwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim podrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia,

iy T~ G OE 2o o

ants Lublis?

Otrzymuia :

1. SPEED CARSp.zo.o0.
20-123 Lublin, ¢l Lubartowska 75

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomodc, ktdrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiam z ewldenc]i gruntow)

3 ala

Do wiadomosci
1. Wydzial Drdg | Mostow wim.
2. Pracownia Urbanistyczna ABU w/m.

MA
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: ABU.LA[1.7331-720/09

Analiza uwarunkowan zagospodarowania ferenu

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr polozona przy ul. Czechowskiei

w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego { literami
ABCDE-A.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m? zabudowana jest | — [ kondygnacyjnym
budynkiem usiugowym oraz zagospodarowana pod stacje paliw.

2. W sgsiedziwie przedmiotowego lerenu znajduja sie:

- od péinocy:
- dziatki nr .. wolne od zabudowy;
- dziatka ni - —rzeka Czechdwka;
- od wschodu:
- driatka nr zabudowana il — kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
- dzialka nr zabudowana budynkami parterowymi: usiugowym oraz gospodarczym,;
- dzialka nr - ul. Lubomelska {droga powiatowa},
- od poludnia:
- dzialki nr 1 - ul. Czechowska (droga powiatowa);
- od zachodu:
- dziatka nr zagospodarowana pod urzadzenia sportowe — Lublinianka® Sportowa
Spdtka Akeyina.

Wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlek w obszarze
analizowanym ksztaltuje sie w przedziale od 32% do 33%, a §rednia wynasi 32%.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] - ulicy Czechowskie] {(droga
powiatowa) oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotowy teren spefnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

MA

przestrzennym dla realizacji samoobstugowsj myjni samochcdowej na dwa stanovﬁska
przy zachowaniu warunkdw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U, nr 752 2002 r./.
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i:REZYDENT MIASTA LUBLIN o
ul. Wionlewrgka 14, 26-071 Lubdin, 401 §1 464 2200, Faz 87 486 2201 FVE P

Lublin, dnia ()7 wrzeénia 2014 r.
AB-LA-1.6730.182.2014

DECYZJA nriffhra
o ustaleniu warunkéw zabudowy ;

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 8, art. 54, art. 589 ust. 1, art, 60 ust. 1 arez art. 61 ust.1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 847 za. zm.},

- gt 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2013 1, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosias z dnia 17.04.2014 1.

Whioskodawcy: WKJ Budownictwo Sp. z 0.0, ul. Mariana Sroluchowskiego 2, 20-474 Lublin

W sprawie: budowy zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami | garazami podziemnymi

na dzisce ne przy ul. Czechowskiej w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem iernu
i infrastrukturg techniczng

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji zespotu budynkéw mieszkanych wieloredzinnych
z uslugami | garazami podziemnymi

- na dzialce nr ewidencyjny. , (obreb: . WIENIAWA, arkusz:
- poloZzone] w Lublinle przy ul. Czechowskiej
- pas drogowy — dziatkinr ~ * i -ul. Czechowska (draga powiatowa)

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycjt.
Teren inwestycii oznaczono linig koloru czerwonego i lterami ABCDEFGHI-A
na mapie syt. - wys. w skali 1; 500, stanowigcej zatacznik nr 1 do ninisiszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wieleradzinna z usiugami,
- budowa zespolu obiektéw migszkalno — usiugowych z garazami podziemnymi.

3. Warunkl | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegloei min. 13,0 m od krawgdzi jezdni - oznaczono
kolorem nigbieskim na zalgezniku graficznym nr t do decyzji,

b} wielkoét powierzehni zabudowy lacznie na terenie inwestycji — do 40,2 %, przy udziale minimum
30,0 % powierzchni biotogicznie czynnej,

¢) szerokosd elewac]i frontowe] kazdego z projeklowanych budynkdw — nie wigcej niz 44,0

d) wysokass gérne] krawedzi attyki elewacii frontowej — max. 13,0 m nad $rednim poziomem terenu
przed gldwnym wejéctern do budynku, a w przypadku realizacji obiektow na plycie przekrywajace]
podziernng kondygnacje parkingowa, jej wysokos¢é nie powinna przekraczad 1zednej
bezwzglednej 184,0 m npm.

¢) dopuszcza sie podwyzszenie o jedng kondygnacje segmentu obiektu {o powierzchni obrysu nie
wieksze] niz 300 m?3), projeklowanego w poludniowo-zachodnie] czefci nieruchomosci,
na zamknigciu osi widokowej wzdiuz ul. Czechowskiej, przy ograniczeniu pionowego zasiggu
jego elewacji do poziomu maksimum 137,5 m npm;

f) geometria dachu - przekrycie plaskie, o nachyleniu do 157 'Wyklucza sig moziiwesC lokalizaci
pomieszezen i urzgdzen technicznych ¢ zasiegu wigkszym niz 1,0 m nad polacig dachowa;
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g} projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewnigjgc harmonijng aranzacie form zabudowy, elementéw zieleni, nawierzehni | malej
architeklury, przy uwzglednieniu wielostronnej ekspozycii krajobrazowe] zainwesfowania
w przestrzeni drég publicznych oraz otwartych terenéw zieleni w dolinie rzecznej;

h) w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzgledni¢ nalezy:

- warunki stuzebnosci aruntowej w relacji z dziakg nr okredlone w akcie notarialnym
Repertorium .

- realizacjg urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych i placu zabaw dla dzieci o lacznef powierzchni
co najmniej 50 m?,

- realizacjg projektowanych pomieszczen parkingowo-garazowych w kondygnacjach podziemnych,
przy ulrzymaniu zewngtrzngj powierzchni ich przekrycia na wysokosci nie przekraczaiacej 1,0 m
nad dotychczasowym poziomem terenu,

- zakaz zmiany poziomu nawierzchni terenowej w pasie o szerokosci 1,5 m przy granicy dzialek
sgstednich (nie dotyczy terenu ulicy),

- zakaz lokalizacji obiektow (dotyczy kondygnacji nadziemnych) przy granicy dziatek sgsiednich
oraz w adieglodei mniejszej niz 3,0 m od nich,

- zakaz budowy ogrodzef petnych oraz przeset ogrodzenlowych z prefabrykatow betonowych,

- zakaz lokalizacji wolno-stojacych nosnikdw rekiamowych:i reklam nlezwigzanych z prowadzong
na terenie inwestycji dzialalnodcia usiugowa,

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

4.1. Przedmiolowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony &rodowiska,

4.2. W frakcie prac budowlanych inwestor reafizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, 2 w szezegdinosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych:

4.3. W przypadku kolizji projektowanega zagospodarowania terenu z niskg zZielenlg | drzewostanem
w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienle z Wydziatem QOchrony
Stodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow w wieku
powyzej 10 iat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

5.1. Teren inwestyciji nie jest objsty ochrong konserwatarska.

5.2. Zgodnie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnigje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, Jest podstawa do obowigzkowege wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpleczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojswodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

$.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspblczesnej,

6. Warunki zabudowy i zagospedarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1 Teren objely inwestycjs nie jest polozony na teremach gomiczych, a takze narazonych nag
niebezpleczenstwo pawodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych
na cele niarolnicze i nigle$ne.

7. Warunki obslugi w zakresie komunikacjl i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsiuga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (droga powtatowa) na warunkach uzyskanych
w Zarzgdzie Drog | Mostéw w Lublinie.

7.2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodow w ilodci niezbednej do
obstugi funkeji, @ minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe / 25 m?
powierzehni uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla abstugi 0s6b niepetnosprawnych.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla roweréw w ilosci minimum:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie (w tym minimum 50% stanowisk wewnatrz budynku} i 1 miejsce
postojowe / 2 stanowiska parkingowe wymagane dia funke]i ustugowej {nie mniej niz 2 miejsca);

7.4, Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochylnie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drog.

7.5, Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne} (energie elektryczng, zaopatrzenie
w wodg, kanalizacje sanitarng, Kanalizacje deszczowa, zaopalrzenie w gaz, tefekomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszczegéinych czynnikéw,

7.6. Zabezpieczenie kolidujacege z projektowany inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszezegéinych sieci.

Nr Sowa: 9625/14, Nr Mdok: 295367/09/2014
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7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowianym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowat przy uwzglgdnieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transpertu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1?99 ., W sprawie
warunkéw fechnicznych, jakim powinny odpowiadat drogi publiczne i Ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 r.
Nr 43, poz. 430 ze 2m.).

8. Wymagania dotyczyce ochrony interesow osob trzecich. )

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, b:oregc_: pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w spostb okresiony w grzeplsach. w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewnigjac poszanowanie

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej, o i

- zabezpleczenie mofliwosel korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej [ ciepingj oraz
ze srodkdw lgcznosc, _

- zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, . ]

- okreslenie warunkéw ochrony pized ucigziiwosciami powodowanymi przez hafas, wihracje,
zakideenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe. )

8.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe iub jesti dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydaneg] decyzji. . )

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzfi wigzg organ wydajacy decyzig o pozwoleniu
na budowe {arl. 55 cyl. wyzej ustawy).

9.3, Dla terenu objelego niniejsza decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowe] dziatki analogiczna decyzja nie
zostala wydana., o

9.4. Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnient oséb
trzecich.

8.5. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszcezenie o zwrot paktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy [ zagospodarowania terenu,

9.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te mogq by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe. . _

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziaiu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujgcysh uzgodnief z:

~  Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie pismem znak: |U-DE.4301.279,2014 z dnia 22.07.2014 r.
- bez uwag.

integraing czescia niniejszej decyzji s nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wglgdu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgecymi teren inwestycii
2. wyniki analizy - czesc tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadziia: mgr int. arch. Dagmata Plewik,
Lubeiska Okregowa [zba Architefléw nr LB G180

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dia zamlerzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie zespatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami | garazami podziemnymi na dzialce
nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczna,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. 2 2003 1.
Nr 164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokol dziatki budowlanej, kiérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa
w art, 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza

obs;a_xrg wskazata moziiwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi
w niniejszej decyzji.

Nr Sowa: 86265/14, Nr Mdok: 295367/09/2014
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Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyinege stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyine na cmawlangj dzlalce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnta warunki
okreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym.

Dnia 041.08,2014 r. jedna ze stron postepowania - firma Niervchomodci Meblohurt 8p. z 0.0. S.K.A.
zfozyla w tul. Wydziale pismo wraz z kopig wypisu aktu notarialnego Reperiorium . numer

. Z zalgczonych dokumentdw wynika, I2 przedmiotowa nieruchomosé oznaczona nr ewid.

- obc."qtona Jest stutebnosclami gruntowymi na rzecz uiytkownika dzialki nr - ., co
uwzgledniono w trescl decyzji.

Inwestor po zapoznaniu slg z projektom decyzfi, przedstawlf zastrzeZenia co do przyjetych ustalen
f wnitsl o sporzgdzenie nowego projektu decyzji (plsma w aktach sprawy).

Dnia 07.08.2014 r. migfo mig/sce spotkanie, w ktérym wziell udziat: inwestor, profektant a takie
dyrektor i kierownik referatu ds lokalizacjl architektonicznych oraz architekt sporzadzajgey projekt
dgacyzfli w sprawie ustalenia warunkow rabudowy., Inwestor przekazalt swofe uwagi do
przygotowanego projekiu daecyzfi wnoszge o ich rozpatizenie w szerszym gremium oraz poprosil
o wstrzymanie wydanla decyzji do wrzesnia 2014 1.

Po szezegblowym, kolegialnym przeanalizowaniu zgromadzonych materiaféw oraz uwag
inwestorskich, tut, Wydzlal nie uznal zasadnosel przedstawionych zastrzeZen, dofyczacych ustalfen
merytorycznych - w srezegblnodci: proponowanego zwiekszenia powierzchni profektowanef
zabudowy | wysokosci oraz szerokoscei elewacfi, a takie ograniczenia niezbednego wyposatenia
nieruchomosci w urzadzenia rekreacyfne dia mieszkaticéw zespolu wielorodzinnego, czy tet zmiany
dotychezasowei niwelety teranu w bezpodrednim sasiedziwle granic przylegiych dzialek, szczegdlnie
usytuowanych w obsrarze doliny rzecznef, obfetel aktualnie opracowaniem planu migjscowego,
FPrredstawione w plsmie rozwiazania prowadzg do znacznej intensyfikacji zabudowy na nafnizszym
tarasie doliny rzecznel, co nie znajfduje analogli w formie zabudowy analizowanegoe obszaru,
ziokalizowanej w podobnym kontekécie przestrzennym - u podndia skarpy okalajgcef wyisze tarasy
zabudowy Srodmiefskiej | z adekwatnym dostepem do drogi publicznef, Biorae pod uwage aspekt
funkcjonalny projektowanej inwestycfl, ktéra odpowiada formuile typows/ dla srédmiescia zabudawy
mieszkalno-ustugowsej, nowa zahudowa o analogicznym charakterze nie "zastugufe” na gabarytowe
wyrtinienie | powinna zachowaé skale zabudowy sgsiednie], z ktérg tworzy bezposrednle relacje
kompozycyjne. Zastosowanje odmlennych form zainwestowania, przede wszystkim  wigkszych
gabarytowo, lworzy fokalne dominanty przestrzenne, pozwalajace na wyréinienie | padkredienie
rangl rabudowy © funkclach dla miasta sxczegdinych, a preypisywane w urbanistyce aoblektom
nalezacym do kategorii inwestycji celu publicznego. Zwalywszy powyzsze okolicznosci tul, Wydzial
uznal, e prrzedstawione przex Inwestora zastrzeienia do projekfu decyzji nie zaslugujy na
uwzglednienie.

Projeki decyzji o warunkach zabudawy uzyskal {por. punkt 10 niniejsze} decyzji} wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa, nie narusza interesu os6b fzecich oraz speinia wymagania
inwestora w zakresie nie kolidujgeym z wymogami utrzymania ladu przesirzennego.

W toku przeprowadzonego posigpowaniz administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczone jak w sentencji.

Pouczenie: Od ninigjszej decyzji stuzy-stronom prawo wniesienia odwolanla do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublimg;;pl rﬁaé:a‘iana 38 ¢ za moim posrednictwem, vxtermime 14 dni od
daty [&f doreczenia. M ,
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RZAD MIASTA LUBLIN Zalacznik nr 2
ydaish Archiekuury § Budounickae Do decyzji o warunkach zabudowy

0071 Ll i Wienieosts 12 Znak: AB-LA-1.6730.182.2014
Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr , potozona przy ul. Czechowskigj
w Lublinie, oznaczona na mapie analizy linig kolory czerwonego i literami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie 1-Il kondygnacyjnym budynkiem uslugowym
(stacja patiw, myjnia samochodowa, handel, biura) oraz wiata stacji paliw.

Inwestor wnioskuje o realizacje zespolu zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinngj z ustugami
i garazami podziemnymi, wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng. Istriejacy zabudowe przeznaczono do rozbiorki.

Dnia 04.06.2009 r. wydana zostata decyzja nr 447/337 o ustaleniu warunkow zabudowy dia
realizacii samoabsiugowe] myjni samochodowej na dwa stanowiska (znak: ABU.LA 1 1.7331-
720/08).

Il. Uwarunkowania planistyczne

W sludium uwarunkowad | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 358/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ) teren inwestycji znajduje
sie w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.

Caty teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 ¢ w sprawie konitynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XLILI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowaf i kierunkow zagaspodarowania
przestrzennego miasta,

V. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz U. z 2003 r., Nr 184, poz. 1588 z pdzn, zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadnicze] w skali 1:500 w odleglosci nie mnigjszej niz trzykrotna szerokosE frontu
dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejsze| jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szerokost frontu dziafki objetej wnioskiem wynas: 110 m, obszar
anahzowany wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji. obejmujac swym zasiegiem catg
zalgczong do wniosku mape.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego ObSZaru - icze z wydanym decyzjam
o warnkach rabudowy | zagospodarowama terenu ofaz pozwolenami ha budows
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdu)g sig
od strony pdinocnsi;

- dziatki nr . ' - nigzabudowane,
w dalszym sagsiedztwie znajdujg sig

- dziglkkinr . . g - ul. aleja Solidarnoéci {droga krajowa}:
od strony wschodnigj :

dziatka or - zabudowana lll-kondygnacyinym budynkiem uslugowym.

w dalszym sasiedziwie znajdujg s

- dziatkanr . ~zabudowana parterowym budynkiem usiigowym.

- dziatki nr.° _ - riezabudowane,

- dzialka n. - ul. Lubomeiska {droga powiatowa}.

- wdalszym sgsiedztwie wystepuje zabudowa uslugowa craz Mieszkaino - usiugows,
od streny poludniows]
- dzalka nr - mezabudowana.
dziatha nr - ul, Czechowska {droga powiatowa}.
w dalszym sgsiedziwie zngjdu)g $g:
zabudowa mieszkamowa mieszkaniowa z ustlugami oraz usiugowa (w tym takze
usiug publiczne)
NMDOKR: 177631 132014 R



od strony zachodniej .
- dzialka - tereny sportowe,
- dziatka nr — Cmentarz Zydowski.

Zabudowa zlokalizowana na poinoc od ul. Czechowskigj i ul. Leszczynskiego, pomigdzy
korytem rzeki Czechowki, a pasem drogowym whw ulic, wystepuje w formie
-1l kondygnacyjnych budynkdw ustugowych.

Kwartal ulic. Czechowska, St. Leszczynskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkami
mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi o zréznicowane] wysokosei od | do V kondygnacii.
W obszarze tym znajdujg sie réwniez budynki ustugowe (Hotel Campanilie - Vi kondygnacii),
w tym takze ustugi publiczne {Sad Rejonowy Lublin — Zachod, Uniwersytet Przyrodniczy).

Wadiuz ulicy St Leszczynskiego, po jej poludniowej stronie wystgpuje zabudowe
mieszkaniowa o wysokosct od 1l do IV kondygnacji nadziemnych oraz budynki admirtistracji
publiczne] — Urzad Miasta Lublin oraz Urzad Statystyczny.

W kwartale ulicc Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizowany jest
Zespot Szkol Natomiast w kwarlale ulic. Lubomelska, Gawareckich, Spokojna, J. de
Tramecourta wystepujg budynki mieszkalne o zréznicowane] wysokosci od 1 do IV kondygnacii
oraz budynki usitug publicznych {Ill kondygnacyjny Urzad Marszalkowski @ Xl kondygnacyjny
Urzad Wojewddzki,

Na potnoc od ulicy Spakojnej wystepuje zabudowa o funkgji ustug publicznych - Przychadnia
zdrowia MSW, Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie.
Przedszkole) oraz zabudowa mieszkaniowa z ustugami o wysokosci od 1V do VI kondygnacii.

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Minislra Infrastrukiuey 2 dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz U z 2003 r. Nr 184 poz. 1588 z poin zm.} i w sprawle oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycli celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz U z 2003 r. Nr 164 poz 1588 2 pdin zm )

1. Funpkcia terenu
- obszar analizowany obgjmuje zespot srodmiejskiej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
iedno i wielorodzinne]. mieszkalno ~ ustugowe|. a takze ustugowej o charakierze
komercyjnym (handel, gastronomia. rzemiosio, Kuitura, obstuga finansows, prawna itp.)
oraz a charakierze publicznym {(1zgdowa i samorzadowa: administracja, ustugi zdrowia.
ofwialy, nauka. szkolnictwo wyzsze itp.),
realizacla wnioskowanago zamierzenia inwastycyinego. obejmuigcego realizacie zespolu
zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinngj z ustugami, znajduje analogie funkcjonaing
w zainwestowaniu sgsiedmich nieruchomosc,
2. linia zabudowy
w nawigzaniu do usytuowania budynky ustugowsgo ziokalzowanego na przylegiej dziatce nr
nieprzekraczalng lime zabudowy wzdiuz ul Czechowskie] wskazuje sig w odleglosci
minimum 13.0 m od krawedz jezdnt,
3. wielkos¢ powierzcho zabudowy w stosunky do powierzehnt dzialki albo lerenu
- wielko$é powierzchni zabudowy na dzialkach znajdujacych sig w analizowanym ohszarze
miesci sig w granicach 12.1 % — 77.4 % 1 drednic wynost 40,2 %.
Biorgc pod uwage miski wskazrnik powlerzchni zabudowy, nieruchomasdct usytuowanych
podobnie jak teren inwesiycp na dolnym larasie doliny rzecznef, wskazuje sie ulrzymanie
ww. sredniego wskazmks w obrebie wnioskowane] nieruchomosci.
4. szerpkosc elewsacy froniowe;
w analizowanym obszarze szerokosc elewacji frontowych bhudynkdw  rmieszkalnych
i uslugowych obejmuje zakres od 5 m do 44 m i srednic wynost 17.6 m,
uwzgigdniajge mozliwesé kentynuac): uktadu kampozycyjnego zabudowy tworzacej poinocng
oprawe ul. Czechowskme| 1 bezposrednie sasiedziwo budynku uslugowege o szerokosci
elewacji frontowe) 440 m iprzy ul Crzechowskiej - dopuszcza sie wprowadzeme na
terenie wnioskowane| inwestycy analogiczne| szerokosé elewac)i frontowe} projektowanych
obiekiow. nie wicksze] jedrnak mz 44 G m
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5. wysoko$d gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu lerenu przed glownym wejsciem do budynku)

- wysokesé zabudowy w obszarze analizowanym, zwazywszy jego rozleglose, obejmuje duzy
zakres: od | do X! kondygnacji nadziemnych. Wyrdzniajace sig tu gabarytami obiekty
o wysokosci ponad 5 kondygnacji, to budynki ustugowe powstale w wyniku reafizacj
inweslycji celu publicznege (Urzad Wojewbdzki i Urzad Miasta Lublin), a takze usytuowany
na obrzezu obszary, dostepny z ulic Ogrodkowej | Przy Stawie, kompleks osiedia zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o zasiegu X! kondygnacji. Ulica Czechowska jest drogg
publiczna obstugujaca zabudowe usytuowang na najnizszym tarasie wzdiuz doliny rzecznej
u podnaza historycznego zespolu urbanistycznego érodmiescia, objgtego wpisem do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego nr A/153. Obiekty znajdujace sig tu pomigdzy pasem
drogowym | korytem rzeki osiagajg nie wigce] niz 3-4 kondygnacie. Zabudowa po
przeciwleglej stronie ulicy nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych. Wysokosé gomej
krawedzi elewacji frontowe] budynkow stanowigcych oprawe ulicy Czechowskiej obejmuje
zakres od 4,0 do 16,0 m w poziomie gzymsu jub attyki;

-z uwagi na specyficzne usyluowanie terenu inwestycji - na najnizszym tarasie doliny
rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rodmiescia m, Lublina, wskazuje
sie utrzymanie gabarytow projektowanych obiektow w skali odpowiadajacej wielkosc
sasiedniej zabudowy, kléra tworzy ich bezposrednie tio widokowe w panoramie najstarszej
czesci srodmiescia, wznoszace] sig na poludniowym zboczu doliny rzeki Czechowki — ). 3
do 5 kondygnacii nadziemnych. Gérna krawedz attyki elewac)i frontowej projektowanych
budynkéw nie powinna przekroczy¢ wysokosci 13,0 m nad terenem przy glownym wejsciu
do obiektu ~ w analogii do zasiegu fasady budynku przy «l. Czechowskie) na dzialce nr
. najwyzszego obiektu wapoitwarzgcego polnocng oprawe jg] pasa drogowego
Dopuszcza sie wprowadzenie akcentu kompozycyjnege w  projektowanym  zespole
zabudowy, nz zamknigciu osi widokowej wzdiuz ulicy, przez podwyzszenie segmentu
obigktu o powierzchni max, 300 m?, zlokalizowanego w potudniowo-zachodnie] czesci
nieruchomosci u zbiegu ulic Czechowskie] | St. Leszczynskiego, o jedng kondygnace, lecz
nie wiecej niz do 16.0 m nad przyleglym terenem {j. do poziomu 197.5 m npm.

6. geometria dachu (kat nachvlenia, wysokosé kalenicy i uktad polaci dachowych)
zabudowa znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje w wigkszosci przykrycia
ptaskie. z wystepujacymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°,

- uwzgledniajac wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy zadaszenia sasiedniej
zabudowy. wskazuje sig zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia plaskiego
{o spadku do 15°%),

Vii. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ut. Czechowskiej (droga powialowa).
Posiada rowniez doslep do istniejacych sieci t urzgdzen infrastruktury techniczne)

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy leren speinia wymagania art. 61 ust. 1. pki 1-5 ustawy o pianowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. dla realizacli zespolu zabudowy wielorodzinnej wraz
z uslugami | garazami podziemnym, przy zachowaniu warunkow techricznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz, U. z 2002 r.. Nr 75, poz 670 z pdzn. zm ).

Fropekl decyzp sporzadzda mgrnz arch Dagmara Plewk
Lubeisks Ohregowa izna Arcndektaw n: LB 0180
.
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Tabela powierzchni Obr.." Ark  nrdziatki .  Weniaseska 14
ul. Czechowska
Nr dziatki pow. zab. | pow. dziatki % szer. elew.
120 469 25,8 10
117 275 42,5 11
189 542 34,9 7
111 475 234 9,8
167 796 21,0 55
235 701 33,5 16
124 516 24,0 13,5
176 562 31,3 18
223 1773 12,6 11,5
220 400 55,0 19
172 274 62,8 14
251 542 48,3 15,5
123 159 77,4 19,5
222 422 52,6 18.5
109 219 49,8 8,5
177 427 415 18
339 662 51,2 20
127 332 38,3 10,5
104 356 29,2 10
249 685 36.4 20,5
136 443 30,7 10,5
112 223 50,2 11
442 665 66,5 31
330 1451 22,7 16,5
718 2387 30,1 35
159 479 33,2 9
INSPERT .
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158 AS7
304 975
132 322 41,0 12
166 338 49,4 10
175 506 34,6 10,5
608 3505 15,6 36; 28
224 674 33,2 12,5
196 477 41,1 13
846 3203 29,5 46
102 239 42,7 5
187 335 58,8 11
175 592 29,6 15
52 111 46,8 5
34 140 24,3 8
46 224 20,5 7
44 3685 12,1 95
498 1178 42,3 28
1562 279 54,5 1
156 217 71,9 14
369 943 39,4 30
299 587 50,3
156 664 23,5 11,5
96 330 28,1 10
525 850 6.8 25
663 1988 33,4 44
439 1457 30,1 17,5
478 1004 47,6 215
143 509 28,1 12
74 466 15,9 9
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11286 1598 70,5 28
440 1178 37,4 39
387 1381 28,0 33,5
707 1232 574 22
695 2955 23,5 17.5
506 1388 36,2 20; 32
266 1101 24,2 22
189 333 56,8 15

SREDNIO: 38,6 17,6

Stan ragospodarowanla wnioskowanej dzialki nr
Powierzchnia wnioskowana] dzialki 4437 m2
Aktuainy wekaznik zabudowy : 13,2 %

Whrioskowany wskaznik zabudowy : 40 %

Strona 3




Wintejszs decyzia jest ostateczng
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr ind, !!]é'jm Michalil

ul, Wisniowska 14, 20.071 Lublin, fai.: 61 468 2200, fox §1 196 2201 . 45 .
Lublin, dnia T ) stycznia 2015,

AB-LA-.6730.524.2014

DECYZJA nrd4/15
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

- art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-6
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. 220121
poz. 647 z pdin, zm ), o )

- art. 104 { art. 107 ustawy z dniz 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
(Dz. U, z 2013 1., poz. 267).

Po rozpatrzenlu wniosku; z dnla 25 listopada 2014 1.

Wnioskodawey: Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniczong odpowledzizlnosgcia S.K.A,
20-481 Lublin, ui. Oiszewskiego 13

W sprawle: rozhbudowy | nadbudowy budynku biurowego polozonege na drialce nr - przy
ui. Czechowskie] = w Lublinis,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia Inwestycji budowlane] polegajacej na: rozbudowie i nadbudowie budynku biurowego

- na dziatce: nr ewidencyjny . {obrgb: . - Wieniawa, arkusz:
- polozonej w Lublinle przy ul. Czechowskigj
- pas drogowy — dziatki nr - © —ul. Gzechowska (droga powiatowa)

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycll
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonega i fiterami (ABCDEFGHI- A,
na mapie syt. - wys, w skall 1; 500, stanowigce] zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

LI

. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudows ustugowa;

rozbudowa | nadbudowa budynku biurowego.

3, Warunk! | wymaganla ksztalfowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzii linia koloru
niebieskiego;

b) wielkosé powierzchni zabudowy istniejgce} | projektowane} w stosunku do powierzchni dzialki -

max. 35,6%, a udzial powierzehni biologicznie czynnej min. 20%;

y  szerokohé elewacii frontowe] - do 44,0 m;

d) wysoko$t gomej krawedzi elewacji frontowe], j&j gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomy
tarenu przed glownym wejéciemn do budynku) -~ max. 13,0 m;

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych) — przykrycie plaskie
o nachyleniu do 157

f) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny akivalnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajae harmonijne rozwinigcie bryly istniejacegoe oblektu;

g} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ warunki sluzebnosct gruntowej w relaci z dzialkg

nr 1, okreslone w akcie notariainym Repertorium 5 SRR

C}’zéc/mééz/ O~ L



4.3.

7.3,

7.4,

7.5.
7.6.

9.

§.1.

8.2,

213
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia W zagospo-

4.2.

darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony §rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego ukszitaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku ewentualng] kolizil projektowanego zagospodarowania terenu 2z niskg zieienig
i drzewostanem w cbrebie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyskad yzgodnignie z Wydzialern
Ochrany Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewantualng wycinke drzew | krzewow
w wieku powyzej 10 tat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowege | zabytkéw oraz dabr kultury
wspdlczesnel,

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ocironie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

1568 z pozn, zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnigje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogaeych uszkodzic
adkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

. Nieruchomos¢ nie jest wplsana na Liste Débr Kultury Wspélczesne|.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na lerenach gorniczych, 2 takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren Inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia aruntdw rolnych i lesnyeh na

cele nierolnicze i nigledne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i Infrastruktury techniczne],

. Obsluga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (drogl powiatowe]) poprzez istniejace zjazdy.
. W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodow w ilosci

niezbednej do obslugi funkeji, ti.. minimum 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe]
podstawowej usiug, w tym 5% stanowisk dia obstugi osob niepeinosprawnych.

Projekty budowlane drdg i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energig elektryczna, zaopatrzenie w wode,
kanalizacje sanitarmng, kanalizacje deszczowa, zaopalizenie w gaz, telekomunikacig) wnioskowane]
inwestycil (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowat zgodnie
z warunkarmi okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang Inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Urzadzenia budowiane zwigzane z projektowanym cbiektem budawlanym {np. szamba, oczyszezalnie
sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projekiowad przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1989 1, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 1.
Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uytkowania, projektowac i budowad w sposéb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowarnie

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliiwasci korzystania z wody, kanalfizacji, energil elektrycznej i cieplngj oraz ze

srogdkow tacznosc,

zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludai,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powcdowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenis elektryczne 1 promianiowanie,

- zapewnienle warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

H

informacje dodatkowe.

Decyzja nintgjsza {zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustaione w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe {art, 55 ¢yl wyzej ustawy).

Mdok: 26113/01/2014
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9.3, Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodaweom. Dia przedmictowe] dziatki zostala wydana decyzja
nr 47714 z dnia 09 wrzesnia 2014 r., znak AB-LA-L6730.182.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy'
dla inwestycji polegajacej na realizacji zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami
| gararaml podziemnyimi, na rzecz WKJ Budownictwo 8p, 2 0. 0. ) )

9.4, Decyzja ta nle rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnoscl i uprawnled osdb
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do ferenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzia ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt hudowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu cecyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe. .

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna,

10. Warunkl wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z: ' ‘
- Zarzadem Drog | Mostow w Lublinle pismem znak; 1U-DE.4301.471.2014 z dnia 31 grudnia 2014 r. -
bez uwag.

Integralng czesciyg niniejszej decyzji sq nizej wymienione zatgczniki i pozostaja do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii

2. wynlkl analizy - czgsd tekstowa i graficzna

Projekt decyzii sporzadzila: myr in2, arch, Jadwiga Barbara Clszewska,
Lubelska Okregowa [zha Architektéw s LB 0054,

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyinego polegajgcego na
rozbudowie | nadbudowie budynku biurowego polozonege na dzlalce nr " przy ul. Czechowskie]
w Lublinie,

Zgodnie z art 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 6 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz, U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania lerenu organ
wyznaczyl wokdi dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania teranu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslila mozliwosci realizacjl planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, 2e przedmiotowe
zamigrzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spetnla warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniut przestrzennym.

Ponadto projekt decyzjl o warunkach zabudowy uzyskai (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszysikis
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa, nie narusza Interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzfi stuzy sfronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posradnictwem, w terminje{ 14 dni od daty jej
dorgezenia. - — f

ZUp, PHEZYDERNTA BIASTA LUBLIM

mgr inz. arciy; fifalcka-Zabek

) ZASTEREA DYREICTORA
Qtrzymulg : Wydzialy Architekluny | Budowniciea

1. Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniczong odpowiedziainoscia 3.K.A.
20-481 Lublin, ul. Qlszewskisgo 13

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci,
ktorych dotyczy inwestycia zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow
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UHZARD MIASTA LUBLIN '

Wydziat Architekiury | Budownichwn Zatacznik nr 2

20-071 Lubiin, ui, Wigniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.524.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja | stan zainwestowania o
Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr : polozona przy .Ul' C;echOWSkle;
w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHL-A.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m? obecnie zabudowana jest 1i kond. budynkiem
biurowym ze stacjg paliw.

Il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka znajduje sie
w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2012 r. poz, 647 z péin. zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracily sWojg
moc miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego miasta Lublina. W oparciu o wezeéniej
obowigzujacq Uchwale Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowe] w Lublinie 2 dnia 30 grudnia 1986 .
w sprawie uchwalenia Planu Ogédlnege Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Migjskiego z pozniejszymt zmianami Uchwatg Rady Miejskigj
Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. {Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1983 r.) przedmiotowa dziatka polozona byla w obszarze aznaczonym symbolem 1B 3
MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnfa
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagoespodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 10768/XLHI2010 2 dnia 24 czerweca 2010 1 w sprawie

przysigpienia do sporzadzenia studium uwarunkowad 1 kierunkow zagospodarowania
przesfrzannego miasta.

4. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na ferenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

IH. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwastycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
2. Teren inwestyc]i nie jest ujety na Liscie Dobr Kuttury Wspélczesnsi.

V. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust, 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 v,
(Dz. U. 22003 r,, Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 kolorem zielonym, kiéry obejmuje teren o trzykrotnej szerokosci frontu
dzialki (. 110 m) objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy. Obszar analizowany

wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 330 m (3 x 110 m = 330 m)
od jego granic.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony poéinocnej;

- dziatki or . ; waolne od zabudowy;

- dziatki nr tit - rzeka Czechowka,

- dziatki nr . T ' — al. Sofidarnosci (droga krajowa};

- dziatkinr . . wolne od zabudowy;

- dzigtka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalinym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

- dziatki nr wolne od zabudowy;,

1/8
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dziatki nr . i zabudowane | — Il kond. budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi, ponadic dziatka or zabudowana jest parterowym budynkiem
gospodarcz;;m
dziatki nr i wolne od zabudowy;
dziztki nr i wolne ad zabudowy;
dziatka nr zabudowana !l kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,
dziatki nr - ul. Pélnoena {droga droga powiatowa),
dzialka nf . ~ wolna od zabudowy, w czesci stanowiaca pas drogowy ul. Lipinskiego {drog
gminnej);
dziatki ns "1 wolne od zabudowy,
dziatki nr . i T zabudowane kosciolern oraz parlerowymi budynkami
garazcwym: i qospodarczymi;
dziatka nr . zabudowana trzema X! kond, budynkami mieszkalnymi wielerodzinnymi oraz
dwoma kioskami handlowymi, w cbrebie dzialki nr - wydzielona jest dzialkka nr
zabudowana stacgjqg trafo;
dzialka nr: . -ul. Paganiniego (droga wewngtrznaj;
dziatka nr . zabudowana zespolem V —~ XHl kond. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, w obrebie dzialki nr wydzielona jest dziglka
nr  zabudowana siacjg trafo;
dziatka nr — al. Kompozytorow Polskich (droga krajowa);
dziatka n: i zabudowana stacjg trafo;
dziatki nr’ . - wolne od zabudowy;
od strony wschodniej:
dziatka nr! ! zabudowana il kond. budynkiem biurowym;
dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem uslugowym (prainia),
dziatki nr . i wolne od zabudowy,
dzialkinr i - ul. Lubomelska {droga powiatowa),
dziatka nr - ul. Wieniawska (droga powiatowa);
dziatkanr  ~rzeka Czechowka;
dziatkkinr” i wolne od zabudowy,

dziatka nt  zabudowana il kond. budynkiem biurowym Lubelskiege Urzedu Wojewodzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi,
dzialka nr  ~ drona wewnelrzna;

dziatki ne ., , i zabudowane i} — IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
ponadto dzialkint i zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi;

dzialka nt - ul. Czechowska {droga powiatowa);

dziatka nr zabudowana [l — IV kond. budynkiem szkoly (Zespol Szkol Odziezowo —
Widkienniczych w Lublinie);

dziatka ar - ul. Gawareckich (droga wewnetrzna),

dzialka nr - — ul. Spokojna (droga gminna);

dziatka nr zabudowana 1V VI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnyny,

dziatkinr = 7 . i’ wolne od zabudowy,

dziatki nr 4 i zabudowane lV i V kond. budynikami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
dziatka nr wolna od zabudowy,

dziatka nr  zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wiglcrodzinnym;

dziatki . ., °, .1 " wolne od zabudowy;

dziatka nt . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialka nr wolna od zabudowy, od obrebie dzialki nr wydzielona jest dziatka ar .
zabudowana [V kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym;

dzialka nr zabudowana budynkiem garazowym,

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem rnieszkalnym wielorodzinnym, w obrgbie
dziatki nr wydzielona jest dzialka nr zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym;

dziatka nr  zabudowana lii kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;

dziatki nr © ., ° i °  zabudowane Y — Xl kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad
Wojewadzki oraz parierowym budynkiem garatowym,

dziatka nr ' - ul. Tramecouria {droga gminna),

dziatka ny - zabudowana parterowym budyakiem biurowym (Instytut Pamigci Narodowej),
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gziatkinr | i wolne od zabudowy,

dzialka nr - ul, Karskiego (droga gminna);

dziatka nr - ul. Spokojna (droga gminna};

dzialka nr zabudowana parterowym budynkiem przedszkcia;

dziatka nr zabudowana Hi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z I kond.
Czegscig ustugowa;

dziatka nr zabudowana trzema I — Il kond. budynkami ustug publicznych (Starostwo
Powiatowe);

dziatka nr . zabudowana 1l kond. budynkiem biurowym Wojewéddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wadnej;
dziatka nr  zabudowana parterowym budynkiem ustugowym

od strony potudniowej:

dzialkinr . ,i - ul. Czechowska (draga powiatowa),

dziatki nr i zabudowane |l kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi; .

dziatka nr i zabudowane 1V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr . —drogs wewnetrzna, . .
dziatki nr ., i zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadio dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziaikinr i wolne od zabudowy, 3
dzialki nr I zabudowane | — il kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr ¢ zabudowana jest czescig parterowego budynku
ustugowego, a dziatka nr _ zabudowana jest parierowym budynkiem gospodarczym;

driglkinr | i wolne od zabudowy;

dzialka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,

dziatka nr ° : wolna od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr . zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr  zabudowana 1V kond. budynkiem miaszkalnym wielorodzinnym;

dzialkinr i  zabudowane ] - IV kond. budynkiem ustugowym (hotel);

dziatkinr i . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garazowyrmi,

dziatka nr  zabudowana |1 kend. budynkiem biurowym - Sgd Rejonowy Lublin — Zachéd;

dziatki nr i ! zabudowane | — I kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowym: budyrkami garazowymi; ) )
dziatki nr i |, zabudowane IV — V kond, budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi, ponadito

dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gaspodarczym,

dziatka nr - woina od zabudowy;

dziatka nr - zabudowana 1t kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym:;

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatke nt  zabudowana parterowym budynkiem garazowym,

dzialki nr i . zabudowane Wl kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lubiinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dzialki ot ¢ zabudowane it kond. budynkami mieszkalnymi wislorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi,

dziatka nr - . wolna od zabudowy;

dziatkinr .1 -~ ul Boczna Lubomelskiej (droga gminna);

dziatki rr . i zabudowane Il - [H kond, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadio dziatki nv - zabudowane sg parterowymi butdynkami garazowymi;

dzialki nr ° . - o zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr © . wolna od zabudowy;

dziatka nr © - zabudowana Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym;
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dziatka nr . zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatkinr = ., . | . wolne od zabudowy;

dziatkinr . 1. .- ul Leszezynskiego (droga powiatowa),

dzimlki nr - i . zabudowane | — iV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatki nr | zabudowane Il — 1V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem nieszkalnym jednorodzinnym;

dzialka nr © zabudowana 1l kond. budynkiem ustugowym {(poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr zabudowana | — IV kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego,

dziatking ., -, ' = “wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana | — I kond. budynkiem mieszkalnym jednerodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr  ; zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wislorodzinnym,

dziatka nr . woina od zabudowy;

dziatki nr i zabudowane |l kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatki ne 7, i zabudowane lll kond. budynkami mieszkalnymi wislorodzinnymi,
ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatki nr : ; : i zabudowane | — [l kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dzialki nr - 1 . zabudowane sg | ~ !I kond. budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr ° zabudowana |l — Vii} kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym,;

dziatka nr wolna od zabudowy;

dziatki nr .. .1 zabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto dzaa%ka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym,;
dziatka nr -wolna od zabudowy;
dziatka nr * - park ,Ogrod Saski”;

dziatka nr zabudowana stacjg trafo;
dziatka nr zabudowana XH kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;
dziatkine - i zabudowane 1V kand. budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami
garazowymi;
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatki nr i rabudowana |}l kond. budynkiem mieszkalinym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;
dzialka nr’ woina od zabudowy,
dziatka nr - ul. Czysta (droga gminna);
od sfrony zachodniej:
dziatka nr zabudowana stadionem ,Lublinianka” wraz z obiekiami towarzyszacymi,
w obrebie dziatki ar wydzielona jest dzialka nr " wolna od zabudowy oraz dziakka

nf - i zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);
dziatka nr zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr ~ zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;
dzialka nr zabudowana budynkiem garazowym;

deialkine  , . 1~ - zabudowane Il kond, budynkiem ustugowym;
dziatka nr - al. Dlugosza {droga powiatowa);

dzistka nr zabudowana stagg trafo;

dziatka nr . zabudowana piecioma Xl kond. budynkami mieszkainymi wieloradzinnymi oraz
parierowymi budynkami garazowymi, w obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka nr °
zabudowana stacjg trafo;

dzialki nr 7 i y wolne od zabudowy.
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Vi.Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku brf';l}{u
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 ., Nr 164 poz. 1568 z pozn.
zm.) i w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji © warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r,, Nr 184 poz. 1589 z pozn.
zm.),

1. Funkeja terenu:

opis zainwestowania — obszar analizowany obejmuje zespdt Srédmigjskiej zabudows,f
o funkeji mieszkaniowej jedno- | wielorodzinnej, mieszkaino ~ ustugowej, a takze usiugowej
o charakterze komercyjnym (handel, gastronomia, rzemiosio itp.) oraz o charaktgrze
publicznym  {administracja, ustugi zdrowia, oéwiata). Obecnie przedmiotowa dziatka
zabudowans jest 1 kond. budynkiem biurowym ze stacig paliw.

analiza {wnioski) — proponowana inwestycja stanowt kontynuacje zabudowy ustugowej na
przedmiotowej dzialce i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

. linia zabudowy:

opis zainwestowania — w obszarze analizowanym wysiepujg zrdéZnicowane linie zabudowy.
Budynek ustugowy na dzialce nr . #°, bezpos$rednio sgsiadujacej z terenem inwestycj,
usytuowany jest w odleglosci 13,0 m od krawedzl jezdni ul. Czechowskiej,

analiza (wnioski) ~ nieprzekraczaing linie zabudowy na dziaice obigtej wnioskiem wyznacza
sie jako przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej nr © 1, tj. w odlegiosci
13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskiei.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig

koloru niebieskiego,

. wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunky do powierzehni dziatki albo terenu:

opis zainwestowania — wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek

w obszarze analizowanym ksztaftuje sie w przedziale od 1,5% do 81,9%, a $rednia wynosi
35,6%.

- analiza (wnioski) — przyjmuje sie w/w parametr dla wnioskowansj inwestycji. ’ o
b) wietkosé powierzehni zabudowy istniejacej i projekiowanej w stosunku do powierzchni dziatki

max. 35,6%, a udzial powierzchni biglogicznie czynnej min. 20%.

. szerpkosé elewacii fronfowei:

opis zainwestowania ~ szerokosc elewaci frontowe} budynkdw mieszkalnych i usiugowych
potozonych w obszarze analizowanym ksztaftuje sie w przedziale od 50 m do 2280 m
i srednio wynosi 24,7 m.

analiza (wnioski) ~ uwzgledniajge mozliwosé kontynuacii ukfadu kompozycyjnego zabudowy
tworzgce] poétnocng oprawe ul. Czechowskig] i bezpoérednie sasiedztwo budynku
ustugowego o szerokosci elewacji frontowej 44,0 m (przy ul. Czechowskiej © °, dopuszcza

sie wprowadzenie na terenie wnioskowanej inwestycji analogiczne] szerokosci elewacii
frontowej przedmiotowego obiektu.

¢) szerokosé elewac)i frontowej — do 44,0 m.

. Wysoko§C _gornej krawedzi elewacji frontowei. je| gzvmsu lub_atlyki {mierzona od $redniego

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku):

opis zainwestowania — z uwagi na rozleglosc obiszaru analizowanego, wysokosé zabudowy
pofozonej na wyznaczonym lerenie ksztaltuje sie w przedziale od 4,0 m do 34,0 m (1 ~ Xt
kondygnacji nadziemnych). Wysokos¢ gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow
stanowigcych oprawe ul. Czechowskie] (na odcinku od ul. Leszczynskiego do
ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od 4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty
znajdujgce sie pomiedzy pasem drogowym ul, Czechowskiej i korytem rzeki osiagaja nie
wigcej niz 13,0 m,

analiza (wnioski) ~ z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji, na najnizszym
tarasie doliny rzecznej, w przedpolu widckowym zabylkowego obszaru $rodmiescia
m, Lublina, wskazuje sie utrzymanie gabarytow przedmiotowego obiektu w skafi
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odpowiadajace] wielkosci sasiednie] zabudowy, Y. gérma krawed?z elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki nie powinna przekroczyc wysokosci 13,0 m nad terenem przy gidwnym
wejsciu do budynku — w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskie] ~, na
dzialce nr; -7

d) wysckosé gornej krawedzi elewacji frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu lerenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 13,0 m.

6. geometria dachu {kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych):

- opis zainwestowania — zabudowa znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje
w wiekszosci przykrycia plaskie, z wystepujacymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do
30°.

- analiza {wnioski) - uwzgledniajac wnioskowane rozwigzania oraz ich analogie do formy
zadaszenia sasiedniej zabudowy, wskazuje sig zastosowanie w projektowanym obiekcie
przykrycia plaskiego (o spadku do 159,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad potaci dachowychy — przykrycie
ptaskie o nachyleniu do 15,

Vil, Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej ~ ul. Czechowskiej (drogi powiatowej).
Posiada rowniez dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

VIli. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art, 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla nadbudowy i rozbudowy budynku bivrowego przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich usyfuowanie

zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 75, poz. 670 z pézn. zm.). i}
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LUBLIN 2017

700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

W Whanigwaka 14, 20-071 Lublny, tol: 1 4068 2200, tax 83 465 2201

AB-LA-L6730.202.2018 {ublin, dnia 14 czerwea 2016 1.

DECYZJA nr 283/16

Na podstawie: '
- art. 105 ustawy z dn. 14 czerwca 1980 r. Kodeksu postgpowania adminisiracyinego
{Dz.L.2016.23 jt.)

po rozpatrzeniu wniosku: Nieruchomosci Lalak Properties Sp. z 0, 0, SKA

w sprawie: wydania decyzji o ustaieniu warunkow zabudowy dia inwestycj polegajapgj na
budowie budynku biurowego na dziatce nri * polozone] przy ul. Czechowskie]
w Lublinie;

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowe] sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 05 maja 2016 r. Inwestor wyslapil w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inweslycii polegajgeej na budowie budynku biurowego na dziatce nr " potoZzongj
przy ul. Czechowskiej .  w Lublinie.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie {pismo znak: AB-LA-1.6730.202.2016 z dnia 18 maja
2016 r.) i zawiadomit zainteresowane strony postepowania.

W dniu 13 czerwea 2016 r. do tut. Wydziatu wpiynglo pisme inwestora o wycofanie wniosku.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstgpie,

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wnlesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinis, ul. Tomasza Zana 38c za moim pesrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

Otrzymuig :

1. Pan '
Nlerucnomoso Larax Properfies Sp. 2 0. 0. SKA
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

2. wiadciciele  uzytkownicy wigczyaci rigruchomesc, kiérych dolyczy planowana inweslycia,
zgodnie 2 wydrukiem z ewidencji gruntdw zalgczonym do aki sprawy

3 as.

Mdaok: 454808/06/2016



Ninleis2a dacyz]e jest ostatecana

o0

LUBLIN 2017 od dnia A28 T B
700 LAT
MIASTA INMSPEKTOR
AT
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgy ind, Anvg Michealil
ul. Wiasnseska 14, 20-07 § Lublin, (o7 BY 466 2204, tax 11 488 2201 £ )
AB-LA-.6730.263.2016 Lublin, dnia {:'5 sierpnia 2016 1.

DECYZJA nr W /16
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

- art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 41 5, art, 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5{ art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 . o plancwaniu | zagospodarowaniy przestrzennym {Dz.U.2016.778 j.t)

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23jt)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnla: 13 czerwea 2016 1,

Wnloskodawcey: Nieruchomogéci Lalak Properties Sp. z 0. 0. SKA
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawie: budowy budynku biurowego wraz z rozbidrka stacji paliw na dzialkach nr - i poloazanych
przy ul. Czechowskigj * w Lublinie;

USTALAM WARUNK!I ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajgcej na: budowie budynku biurowego wraz z rozbidrka stacji paliw

- na dziatkach nr ewid. ’ {obrgb: Wieniawa , arkusz:
- potozonych w Lublinie przy ul, Czechowskiej -
- pas drogowy - dzialki nr {ul. Czechowska — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestyc)i oznaczono linig kelory czerwonego oraz fiterami: ABCDEFGH I J~A, na mapie
zasadnicze] w skall 1.500, stanowigce] zalacznik ar 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa uslugowa;
- budowa budynku biurowego wraz z rozbiorka stacji paliw.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przesirzennsago. .

a} nleprzekraczalng linie zabudowy oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzii linia koloru
niebieskiego;

b} wielkosé powierzchni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
da 38,4%, a udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;

¢} szerokost elewaci frontowej — do 48,0 m;

d) wysokos¢ goérnej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego poziomu
terenu przed gidwnym wejéciem do budynku) ~ do 13,0 m;

e) geometria dachu {kat nachylenia, wysokosé kalenicy | uklad potaci dachowych) - przykrycie ptaskie
© nachyleniu polaci dachu do 15°, wysokos¢ kalenicy do 13,0 m;

f)  projektowane rozwigzania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajac harmonijne uzupelnienie istniejgce] zabudowy;

9) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniC ograniczenia wynikajgce ze sluzebnosci gruntowej,
okreslonej w ksiedze wisczyste] dziafki nr: (KW nt

4.  Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu.
4.1, Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsigwziecie jest obowigzany uwzgiednié wymogi
Mdok: 548995/08/2016
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2713
ochrony $rodowiska na chszarze prowadzenia prac, a w szezegtinosel ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkdw wodnych.
W przypadku kolizjl projektowanego zagospodarowania fterenu z niskg zielenig | drzewostanem
w obrebie nieruchomosci ohjetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Migjskim Architektem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewbw.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlezesnei. '

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r, poz. 1446}
cdkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istrieje przypuszezenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go | nigzwlocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zahytidw w Lublinie.

. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspolczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikalace z przepiséw odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczernistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych [ lednych na

cele nierolnicze | nieleéne.

Warunki obslugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowskie] (drogi kategorii powiatowej} po g

przebudowie i na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég | Mostéw w Lublinie.

, Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddw osobowych w illosc

niezbednej dla obsiugi funkci, a min.: 1 migjsce postojowe ! 30 m* powlerzehni uzytkowej usiug, w tym
5% stanowisk dia obslugi 0s6b niepetnasprawnych. Obowigzuje zbilansowanie migjsc postojowych dla
pelnegc programu zainwestowania na dzialkach nr .

. Projekly budowlene drog i zjazdow, elementy urzgdzers budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadeami drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wodg, gaz, kanalizacje
sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacis) wnioskowane] inwestycjl (o e [est wystarczajace
dia zamierzenia budowianego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszczegdinych czynnikaw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projeklowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegolnych siect.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projeklowanym obiektem budowlanym {np. szamba, oczyszczalnie
sciekdw, place postajowe itd.) nalezy projekiowac przy uwzgiednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Transporiu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkaw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.4.2016.124
R 8)

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich,

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami pudowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projeklowad i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczrie], zapewnigjgc poszanowanie

uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie rmoziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkow {gcznasc,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkaw achrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.

. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 usl, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.

Wartinki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzje 0 pozwoleniu na
budowe {art. 55 oyt. wyzej ustawy).
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9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzia moze by¢ wydana innym wnioskodawecom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dla dzighkinr * zostala wydana decyzja nr- z dnia 09 wrzeénia 2014 r.,
znak: AB-LA-1.6730.182.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycii polegajgce; na realizacji
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami podziemnymi, na rzecz WKJ
Budownictwo Sp. z 0. 0. .

9.4. Decyzja ta nie radzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni 0séb trzecich,

8.5. Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawz do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z ctrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byt pr_owad_zone
po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwaleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie abjelym
sprzeciwvem. _

8.7. O pozwolenle na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury t Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sig ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien. ]
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: . ‘
- Zarzgdem Drog | Mostdw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.245,2018 z dnia 13 lipca 2016 r-
bez uwag.

Integralng czescig niniejszej] decyzji s nizej wymieniche zatgczniki | pozostajg do wgladu w akiach
sprawy, w Wydzlale Architekiury § Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik greficeny z oznaczonymi linfami rozgraniczajgcymi teren inwestycii
2. wyniki anailzy:
zalgeznik nr 2 - czedd iekstowa
zalgcznik nr 3 — czesd graficzna

Projeki decyzil sporzadzila: mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnids! ¢ ustalenie warunkdw zabudowy dia zamlerzenia pelegajacego na budowle budynk_u

biurowego wraz z rozbiorkg stacji paliw na dziatkach ne i potozonych przy ul. Czechowskie
w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 usl. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniv przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdf dziatek budowianych, ktorych dotyczy wnicsek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakrasie warunkéw, o kiorych mowa w ar.
81 ust 1-6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala modiwose realizacyi planowanego zamierzenta zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianych dzialkach nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy Uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu osob {rzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono strenom czynny w nim udziat.

Wobhec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Qd niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wnigsienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim podrednictwern, w terminie 14 dni od daly jej
doreczenia.

Otrzymuia ;
1. Nieruchomosci Lalak Properties Sp. z 0, 0. SKA i !
20-481 Lublin, ul, Olszewskiego 13 mgr iz, orahiT §etls Malicka-Zahek
2. wlasciciele | uzytkownlcy wieczysci nieruchomosei, kiérych inwestycja dotyczy ZASTEPCA DYREKTORA
(zgodnie z wydrukiem z ewidencii grunlow) Wydzialy Architeklury 1 Buduwnichva
3. aa.

2. Wydzial Planowania wm

— i
Do wiadomoscl @ ALY Q(f"\n ?/6
1. Zarzgd Drog i Mostéw w Lublinie }L\ \ ! AO; 10 g fQ L,
MA s R
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URZAD MIASTA LUBLIN
whydaial Architeltiny | Butdovnicheq
20071 Lubdin, o, Wieniawsks 14 Zaiqcznik ar 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.263,2016

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestydji to dziatki nr i . polozone przy ul. Czechowskigj «
w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i fiterami ABCDEFGHIJ-
A. Dziatka nr zabudowana jest Il kond. budynkiem biurowym, natomiast dziatka nr
zabudowana jest lil kond. budynkiem biurowym oraz stacjg paliw. Obecnie budynek uslugowy na
dzialce nr . jest rozbudowywany i nadbudowywany, zgodnie z pozwoleniem na budowg
wydanym decyzja nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r,, znak: AB-BW-1.6740.1.36.2015.

ll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 356/XX!i Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dziatki znajdujg sie
w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi,

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt

potozony w obszarze oznaczonym symbolem IB 3 MW przeznaczonym pod zabudowg
mieszkaniowa,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawle kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarawan[a
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLHI/201C z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przasirzennego miasta,

Il Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Qcehrona Srodowiskowa:

1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gdrniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powndzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
(Dz. U. 2 2003 r., Nr 184, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
rnapie zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokodci frontu dziatki
objgtej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, tj. w réwnych odleglosciach 549 m (3 x 183 =
549 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasieglem caly arkusz

mapy doigczony do wniosku, w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow
i wymagan dla nowej zabudowy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obhszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony pétnocnej:

- dzialkinr. . wolne od zabudowy,
- dziatki nr -rzeka Crachdwka;
- dziatki nr ! i ~ al. Solidarnoscl {droga krajowa};
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w dalszym sasledztwie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Painocnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna zlokalizowana przy ul. Lipinskiego,
kosciot p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy przy ul. Pélnocne; !

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami przy ul. Paganiniego;

od strony wschodnlej:

-

dzialka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (prainia);
dzialki nr: wolne od zabudowy;

dziatki nr+ - ul. Lubomelska (droga powiatowa];

dziatka nr. - ul. Wieniawska {droga powiatowa);

dziatka nr -rzeka Czechowka,

dzialki nr " waolne od zabudowy;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewédzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarszo ~ garazowymi,

dziatka nr; ~ul, Czechowska {droga powiatowa),

dzialka nr zabudowana Il — IV kond. budynkiem szkoly (Zesptt Szkét Odziezowo ~
Widkienniczveh w Lublinie);

dziatka nr.  ul. Gawareckich {droga wewnetrzna);

dziatka nr  zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnymy,

dzialki : i wolne od zabudowy,

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;,

driatka nr . wolna od zabudowy, od obrehie dziatki ni wydzielona jest dziatka nr

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr = zabudowana budynkiem garazowym,

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym, w obrgbie
dzialki nr - wydzielona jest dzialka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym;

dziatka nr- zabudowana I) kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr ” zapudowane |l — Xi kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzgd
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr - ul. Tramecourta (droga gminnaj;

w_dalszym sgsiedztwie;

zabudowa mieszkaniowo - ustugowa potozona przy ul. Pétnocnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)
przy ul. Czechowskiei;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna potozona przy ul. Chmielnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna araz ustugowa z przewagg usiug publicznych
(Prokuratura Okregowa, Starostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet
Przyrodniczy), polozona w kwarale ulic. Chmieinej, Ogrodowej, | Armii Wojska Polskiego
i Spokojnej;

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul. Chmielnej 1

srédmiejska zabudowa mieszkalno — ustugowa, potozona w kwartale ulic: Chmielnej, 3 Maja,
| Armii Wojska Polskiego oraz Ogrodowei;

srodmiejska zabudowa mieszkalne — uslugowa, polozona w kwarale ulic: Karskiego,
Ewangelickiej, Jasnej i Wieniawskiegj;

zabudowa uslugowa (ustugi publiczne: koscidt i dom parafialny Parafii Ewangelicka —
Augsburskiej, Sad Okregowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa i Krwiclecznictwa) przy
ul, | Armii Wojska Polskiego;

od strony potudniowe|:

dziatki nr - ul. Czechowska (droga powiatowa),

dziatki nr i zabudowane |1l kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowyrmi budynkami gospodarczymi,

dziatka nr i zabudowane IV kond. budynkiermn mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dzialka nr - droga wewnelrzna;

dziatka nr * zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:;

dzialkinr wolne od zabudowy;
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dziatki nr -, _ . 1 . zabudowans 1 - IlI kond. budynkami mieszKainymi
jednorodzinnymi, ponadio dziatka nr zabudowana jest czedcig parterowego budynku
usiugowego, a dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatkinr ,, . 'i  wolne od zabudowy;

dzialka nr . zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr . wolna od zabudowy;

dziatka nr zabudowana stacig trafo; _

dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr  zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym; .

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatkinr .i  zabudowane | -1V kond, budynkiem usiugowym (holel); _
dziatki nr i . zabudowane dwoma V kond, budynkami mieszkalnymi wielarodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi; ] '
dziatka nr  zabudowana Il kond, budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachod,

dziatkki nr i . zabudowane | — I} kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi; ' ‘ .
dziatki nr .1 . zabudowane IV — V kond. budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi, ponadto

dzialka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym, .
dziafka nr zabudowana V kond. budynkiem usiugowym oraz IV Kkond. budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr - zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parierowym
budynkiem garatowym;

dzialka nr | zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialkka nr . zabudowana parierowym budynkiem garazowym;

dzialki nr - P zabudowane i kond., budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi, _ '
dzialkl nr i . zabudowane 1l kond. budynkami misszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziafka nr wolna od zabudowy;

dziatkkinr i - ul Boczna Lubomelskie] (droga gminna);

dziatki nr v i- . zabudowane | — llI kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnym,
ponadio dzialki nr i zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi,

dzialkt nr L i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr. . wolna od zabudowy; _
dzialka nr ~ zabudowana ! kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym,

dzialka nr zabudowana lll kend. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatki nr . i wolne od zabudowy,

dziatki nr . i —~ U, Leszczynskiego (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana VIIl kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,;

dziatki nr [ zabudowane | — IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym; )
dziatki nt | zabudowane 0l — IV kond. budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;

dzialka nr zabudowana |l kond, budynkiem mieszkalnym jedncrodzinnym;

dziatka nr ° zabudowana | kond. budynkiem ustugowym (poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dzialka nr .. zabudowana | - IV kand. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego;

dzialki nr T, i wolne od zabudowy;

dzialka nr zabudowana | - [} kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dzialka nr . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr ©  wolna od zabudowy;

dziatki nr i zabudowane U Kkond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;
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dziatki nr -, , i zabudowane | kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatka nr  zabudowana jest parierowym budynkiem gospodarczym;

dzialki nr =, "1 zabudowane | — il kond. budynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi, ponadto dzialki nr " . zabudowane sy | - H| kond. budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr zabudowana | — VIl kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr . wolna od zabudowy,

dzialkinr =, ¢ . i zabudowane | ~ IV kond. budynkami mieszkalrymi

wielorodzinnymi, ponadio dziatkanr  zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;
dziatka nr wolna od zabudowy,

dziatka nr . - park ,Ogrod Saski”;

dziatka nr . zabudowana stacjg irafo;

dzialkanr’  zabudowana Xl! kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;

w dalszym sasiedztwie:

srédmiejska zabudowa mieszkalno ~ ustugowa przy ul. Wieniawskiej;

od strony zachodnief:

dzialka nr zabudowana stadionem  Lublinianka” wraz z obiektami towarzyszgcymi,
w obrebie dzialki nr wydzielona jest dzialka nr ; wolna od zabudowy oraz dziatka
nr . zabudowana budynkiem sportowym (szainia);

dziatka nr  zabudowana il kond. budyrkiem mieszkalinym wielorodzinnym;

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem usiugowym;

dziatkanr  zabudowana budynkiem garazowym;

dzialki nr | .1+ . zabudowane lil kand. budynkiem ustugowym,;

dzialkanr = - al. Dlugosza (droga powiatowa),

w dalszym sasiedziwie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrodkowej, Przy Stawie | Snopkowskiej;
zabudowa uslugowa (usiugi publiczne: Gimnazjum Nr 18, Zespéi Szkol Samochodowych,
Panstwowe Szkaly Budownictwa | Geodezjl} przy ul. Dlugosza.

Vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 ze zm.) i w sprawie oznaczef
i nazewnictwa stosowanych w decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace uslalania:

1.

Funkcia terenu:

obszar analizowany obejmuje zespét srodmiejskiej zabudowy o funkeji mieszkaniowe) jedno-
i wielorodzinnej, mieszkaino — uslugowej, a takze ustugowej o charakterze komercyjnym
(handel, gastronomia, biura itp.) oraz o charakierze publicznym (administracia, uslugi zdrowia,
oswiata). Obecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma Il kond. budynkami biurowymi
oraz stacja paliw,

proponowana inwestycja stanowi kontynuacje zabudowy ustugowej na przedmictowym terenie
i znajduje analogie w zainwestowaniu dzialek sgsiednich.

. Linia zabudowy;

w obszarze analizowanym wystepujg zroznicowane linie zabudowy. Budynek ustugowy na
dziatce ar usytuowany jest w odlegloéci 13,0 m od krawedzi jezdni wl. Czechowskigj,
natomiast hudynek uslugowy na dzialce nr w odleglosci 16,0 m od krawgdzi jezdni
ul. Czechowskiej.

majac na uwadze, iz inwestor planuje realizacje budynku uslugowego pomigdzy istniejgcymi
obiektami, nieprzekraczalng linie zabudowy dia wnioskowane] inwestycji wyznacza sig jako
przediuzenie finii istniejacej zabudowy na dziatee nr ., fj. w odlegiosci 13,0 m od krawgdzi
jezdni ul, Czechowskigj,

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzjl linig

koloru nizbieskiego.
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2. Wielkosé powierzehni zabudowy w stosuniku do powierzehni dziatki: _
{isinleface wskeiniki procentowe - wyszczegdlniono w dolaczonsf labeli, wykorzyslujac dane udostepaions przez ofrodek
tekumantaci kartagraficznej w programie TurboEWID )

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziafek w obszarze analfizowanym
ksztaftuje sie w przedziale od 2,0% do 86,4%, a $rednia wynosi 38,4%,

przyimuje sig powyzszy wskaZnlk dla wnioskowanej inwestycji.

wislkos¢ powierzchni zabudowy istnigjgce] 1 projektowanej w stosunku do powierzehni terenu
inwestycii do 38,4%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%.

b

St

3. Szerokos¢ elewacii frontowei:
szerokosé elewacji frontowej budynkéw ustugowych potozonych przy ul. Czechowskie] (na
odcinku migdzy ul. Lubomelska i Leszczynskiego) wynosi: 38,0 m (budynek na dziatce nr . J,
44,0 m (budynek na dzialce nr }, 31,0 m (budynek na dzialce nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek
na dziatkachne | 5.

- inwestor wnioskuje o budynek usiugowy o szerckosci elewacji frontowej 47,5 m, kiory zarmierza
ziokalizowaé pomiedzy istniejacymi na przedmiotowym terenie budynkami biurowymi. Majac na
uwadze, iz przedmiotowe dzialki polozone sg w sgsiedziwie zwarte] zabudowy mieszkaino —~
uslugowe] zlokalizowane] po poludniowej stronie ul.  Czechowskiej oraz przy
ul. Leszezyriskiego, dopuszcza sig planowang przez inwestora zabudowg w ukladzie zwartym
Z istniejgcymi budynkami.
¢} szerokosé elewac]i frontowej ~ do 48,0 m.

4. Wysoko§é gornel krawedzi elewacii frontowe, jej gzymsu lub_attvki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku): _
{z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych ng podstawie danysh z tzw. chinury punkitw” w programie LIMON Viewer)

- wysoko$¢ gdrnych krawedzi elewacji frontowych budynkdéw stanowigcych oprawe
ul. Czechowskiej (na odcinku od ul. Leszczynskiego do ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od
4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu [ub atlyki. Obiekty znajdujace slg pomigdzy pasem
drogowym ul. Czechowskiej i korytern rzeki osiggajq nie wigcej niz 13,0 m,

- inwestor wnioskuje o realizacje budynku biurowega na najnizszym tarasie dofiny rzecznej,
w przedpoh: widokowym zabytkowego obszaru $rodmie$cia miasta Lublina. Wnioskowany
obiekt tworzyt bedzie zwarta zabudowe z isiniejgoymi na przedmictowym terenie budynkami.
Majgc na uwadze specyficzne usytuowanie terenu inwestycfi oraz znajdujgce sie na
przedmiotowych dzialkach budynki, z kiorymi wnioskowany obiekt bedzie tworzyt
architekioniczng caloé¢, wskazuje sig utrzymanie gabarytéw przedmioctowege budynku w skali
odpowiadajacej wielkosci istniejgcej zabudowy, §. géma krawedz elewac]i frontowej, je] gzymsu
lub attyki nie moze przekraczaé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gidwnym wejsciu do
budyrku.

wysokoéé gérnej krawedzi slewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gtéwnym wejSciem do budynku) ~do 13,0 m,

5. Geometria dachu {kat nachylenia, wysoko&¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych):

{z wykorzystanfern malerialéw folograficznych dostepriyeli na partaly Guogle maps § wykopanyoh w iralcie wizfi tarenowef oraz
odozylu z tzw. chmury punktéw” w pragramia LIMON Viewer)

- zabudowa znajdujaca sig przy ul. Czechowskiej i jej poblizu prezentuje w wigkszosci przykrycia
ptaskie, z wystepujacymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°. Wysoko$¢ budynkow po
polinocnej stronie ul. Czechowskie] nle przekracza 13,0 m.

- uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy zadaszenia istniejgcej na
terenie inwestycji zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przykrycia
ptaskiego (o spadku do 159%.

¢) geometria dachu {kaf nachylenia, wysckoéé kalenicy i uldad pofaci dachowych} ~ przykrycie
plaskie o nachyleniu potaci dachu do 15° wysokosé kalenicy do 13,0 m.

d

St

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia
terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Czechowskiej
oraz posiada dostep do istniejacych siecl i urzgdzen infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze stuzebnosci
gruntowsj, ckreslonej w ksiedze wieczystej dzjatkinr. . (KWnr ‘

Jr
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Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku biurowego, przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie zawartych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (02.U.2015.1422 j.t.).

Analize sporzadzila; mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

ARGHITERT
mgr ink. Jadtwija Baphara Ciszewsha Zulaeznik nr I —

o peerindi i ML
2 dnia .08'02‘1@[6&1
ik AR “LP\". .';3130.1{55_?.(3 lE

i~

Zup. Pnﬁzmeg P MIASTA LUBLIN
mgr inz. amﬁ./%}f )K}(t_//a icka-2abek
ZASTEFGNUNREKTORA

wygziais Archileldury | Budownichva

MA.

‘\k’/
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UNII

LUBELSKIE|
PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wisniowsha 14, 20-071 Lebilin, ! 81 488 2200, (ox 81 456 2701

AB-LA-1.6730.1.286,2019 {_ublin, 28 listopada 2019 .

DECYZJA nr 663719

Na podstawie:

art. 105 § 1 ustawy z dn. 14 czerwca 1980 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz2.U.2018.2096 .t ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: P. Sylwestra Lalaka prowadzgcego dzialeino$¢ gospodarczg pod nazwg
FH  MEBLOHURT"
20447 Lublin, ul. Diamentowa 2

w sprawie:  wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie
budynku biurowego z usligami w parterze i gasrazem podziemnvm  Qraz
zagospodarowaniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
{obreb: * arkusz: * polozonyeh przy ul. Czechowskie] w Lublinie.

gmarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 10.07.2019 r. wnioskodawca wystapit w sprawie wydania decyzji ustalajgce] warunki
zabudowy dla inwestycji polegajace] budowie budynku biurowego z usiugami w parterze | garazem
podziemnym oraz zagospedarowaniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
{obreb: arkusz.  polozonych przy ul. Czechowskiej -~~~ w Lublinie.

Pismem z dnia 17.11.2018 r. do Wydzialu Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
wplynelo pismo inwestora z proébg o wycofanie wniosku, co uczynifo postepowanie
bezprzedmiotowym i poskutkowalo jego umorzeniem.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenis ;
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegivm Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim podrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

7 ue, PREZYDENTA MIASTA LUGLIE:
Kiprowniy raisral
de, fokafizal aren
(1Y
Otrzymuja : T i, Annis Michat
1. FH MEBLOHURT"
Sylwester Lalak

20-447 Lublin, ul. Diamentowa 2
2. aa.

MW — Nr dokumentu w Mdok: 159331/11/2019



Lublin,dn, 4% .12.2004r.
Znak: AAB.VI.BR.7353/81/04

-

B i

DECYZJA Nr 86/ 45730

Na podstawie:

- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust, 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo budow-
fane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnia $ grudnia 2003 ¢. z pozn. zm janami),

- art, 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 2 2000 v. z pdzn. zmjanami). ot

Z ¢ . ; | MIlE) s 28 QCLY2
po rozpatrzenu wniosku inwestora z dnia 07.10.2004 r.
Nr rejestru organu: AAB.VI.7353. T-1423 od iz 04, OA. 2005

- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
INPEL Sp. z 0.0, , Lublin ul, Chodéki 3/8-9 for e

pozwolenia na przebudowg istuiejace; stacji paliw /wymiang/ w tym; budowe pawilonu
stacii z myjnia, sklepem. gastronomiq 1 czescig biurowa wraz z wykonaniem instalacji
wewngrznych: wod.-kan,, ¢.0., gazowej, wentylacii ogdlnej 1 mechanicznej z elementami
klimatyzacji. instalacji elekirycznych, zadaszenia dystrybutoréw, zbiornika podziemnego
paliw. zbiornikéw nadziemnych gazu propan-butan, instalacji technologicznej paliw.
stanowisk odkurzacza i sprezonego powietiza, przylacza wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej i deszezowej z przylaczami, przylacza gazowego n/c, sieci energetycznych
zasilajacych i oswietleniowych zalicznikowych. elementéw reklanowych, parkingdw i
drog wewngtiznych z uksztaltowaniem terenu, wymiany ogrodzenia

na dzialkach nr. ++. "przy ul. Czechowskiej . w Lublinie
kategoria obickni XX

projext budovwluny HGCORENTY proes:

mgr inz. arch Zofie Cieglik upr. bud. ar 805/Lb/78

W specjednosei: architektoniezne), czlonek izby sam. zawod.: nr LBO043

2 zachowaniem nastepujacych warunkow zgodnie z tredeig art.36 ust, | oraz art. 42 ast, 2
i 3 ustawy - Prawo budowlape:
I szezegdine warunki zabezpieczenia tevenu budowy i prowadzenia robot budowlanyeh:
teren budowy i prowadzonyeh robét nalezy zabezpieczye przed dostepem oséb postronnych
nalezy zachowaé warunki okretlone w opinit ZUDP Nr 919/2004 2 02.092004 . oraz
uzgodnieniach branzowych. w tym pismie WOK Um z dnfa 30.11.2004 r. znak
Gk.2,1.2.3542/C-33/P2336L/1886/04
- c2as uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych -~ na czas budowy
-terminy rozbidrki:
istnieiqcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania oraz
tymezasowveh abiekiow budawlanych ~ przed przystapieniem do uzytkowania
- obiekt podiega obowigzkewe] kantroli.
tnwestor jest zobowiazany zapewnié objecie kierowniciwa budowy przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane przynatezacy do wiasciwej izby zawadowej.
6. szczezdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie - ustanowic inspektora nadzoru
inwestorskiego
7. inwestor jest zobowigzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego.
§. kierownik bucowy jest obowiazany prowadzié dzieanik bodowy tub rozbiorki oraz umieseié na
budowie lub na rozbizranym obiekeie, w widoczinym miejscu tablicg informacying oraz ogloszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczelstwa pracy i ochrony zdrowia,

VoL g

LIV
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Obszar oddzislywania obiektu o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy ~ Prawo
budowlane. obgjmuje nieruchemosci:

ydez. or przy ul. Czechowskiej
Dydz.oor ’ " przy ul. Czechowskiej

Uzasadnienie:

Projekt budowlany stacji zostal wykonany zgodnie z decyzjy o ustaleniu warunkow
zabudowy z dnia (3,08.2004 r. znak AAB.1.BB.7331/10/2004 oraz obowigzujacymi przepisami,
Z uwwagl na zaliczenie przedsigwzigeia de obiektéw mogacych znaczaco gddzialywad na
{radowisko przeprowadzono postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania stacji, w rybie ustawy
Prawo othrony $rodowiska, w tym postgpowanie z udzialem spoteczeftstwa. W toku tego
postepowania do tut. Urzedu nie wplyngly uwagi i zastrzezenia zwigzane z planowana inwestycja.
Z przediozonego raportu  oddzialywania na $rodowisko wynika, Ze przy zastosowaniu
projektowanych rozwiazad techniczaych chronigeych srodowisko, stacja nie bedzie miala
ujemnego wplywu na otoczenie.

Od decyzji przystuguje odwaolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrednictwemn w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

{pieczgd tmienna { podpis aseby upowazniongj

(pleczed okrgln)

7SO ST
Otrzymujg:

1. INPEL Sp. z 0.0. jﬁ Al §mol
20-093 Lublin. ul. Chodzki 3/8-9 o N /f\
3. Wiadciciele § wspolwilasciciele nieruchomoscei.

)

J
I~ N

ktarych doryezy planowany inwestycja i Q}L, ;’\‘\\k
zgodnie 7 ewidencjg gruntow, P l\‘f .
3.a/a Cl
Do wiadomoéei: P
L. Wydzial GIGN w/m, 6. Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanit.
2. Wydzial GK w/m. Latblin, ul. 3 Maja 4
3. Wydzial Fo w/m. 7. MIOS + karta dla decyzii
4. Wydziat SiR wim, Yy
5. PINB miasta Lublin b

20-026 Lublin, ul. Chopina §

Pouczenie:

i, Inwestor fest obowiazany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wlagciwy organ nadzoru budowlanego oraz projekianta sprawijacego nadzdr nad zgodnodeig realizacji
budowy z projekiem, co najmaiej na 7 dni przed ich rozpoczeciem. dolaczajac na pismic:

1} odwiadezenie kicrownika budowy (robor), stwierdzajace sporzagdzenie planu bezpieczedstva
i ochrony zdrowi ormz przyigcie obowigzku kierowanid budows (robotami budowlanymi), a 1akze
zadwiadezenie, o kiGrym mowa w art. 12 ust, 7 ustawy - Prawo budowlane,
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2) w preypadku  ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadczenie nspekiora nadzory
inwesiosskicgo, stwierdzajgce prayjseic obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
rabotami budowlanymi, a takze zagwindezenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane.
3) informacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniu, o kidrym mowa w art. 42 usi. 2 pkt 2
ustawy - Prawo budowlane,
[nwestor moze przystapic do uzytkowania ebicktu przed wykonaniem wszystkich robdt budowianyel
pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzyvikowsnie, wydanege przez whsciwy organ nadzoru
budowlinego,
W przvpadiu wdy w niniejszej deeveji nalozono obowiyzel uzyskania porwoienia na uzytkowanie, o
uzytkowaniz ebiekiu mozna praystapic po uzyskaniu ostatecznej decyzji ¢ pozwoleniu na uzythowanie.
W przvpadke gdy w niniejsze] decyzii nie nalazono obowiazku nzyskania pozwolenia na nzytkowanie,
do uzythowania abiektu mozna preystapic w terminie 21 dni od dnia dorgezenia do wiasciwego organu
nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakoiezeniu budowy, jezeli organ w tym ierminje nie wiiesie
sprzeciwu w drodze decyzji.
Po zakodczeniu budowy, a przed przystapieniem do wiytkowania obiekiu, wilasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowy komrolg budowy, zgednie z art. 392 ustawy — Prawo
budowlane.
Decyzja o pozwolenit wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpocz¢ta praed uplywem 2 lar od dnia,
w ktérym decyzja ta slala sig ostaieczna fub budowa zostala przerwana na ezas diuzszy niz 2 lata.



Lublin, dn. -7 08.2005 1.

Vﬁoﬂ, VI

Znak: AAB.VI.BB.7353 /75 / 03

DECYZJA Nr 49/ 992

Na podstawie:

- art. 36aust. 1, art. 82 ust 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity w Dz.1. 22003 r. Nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami),

- am. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz.U, 2 2000 r, Nr 98, poz. 1071 z pozniejszymi zmianami),

Po rozpatrzeniu woiosku: ,,INWEST -FS” Sp. z 0.0. w Lublinie, ul. Chod#ki 3
Nr rejestru organu: T-1062

W sprawie zatwierdzenia projektu  zamiennego do projektu  budowlanego
1 udzielonego pozwolenia na przebudowg /wymiane/ stacji paliw wraz z niezbedng
infrastrukturg na dziatkach nr . 3 . przy ul. Czechowskiej - w
Lublinie.
Zmieniam decyzje
Nr 86/1570

W zakresie przedstawionym w projekeie zamiennym stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej decyz;ji, obejmujacym wymiane i zmiang usytuowania zbiornikdw
paliwowych, zmiane ukladu drég wewngtrznych i miejsc postojowych, zmiane
o$wietlenia ZCWNElranego, zmiany we  fragmentach elewacji, podziale
Wwewngtrznym pomieszezen kuchennych oraz podziale pomieszczen na pigtize w
budynku pawilonu stacji

W pozostalej czedei decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 13.12.2004 i
znak:  AAB.VLBB.7353 181/04, ktérej warunki zostaly przeniesione na
»INWEST -~ ps» Sp. z 0.0, decyzjs z dnia 11.01.2005 r. znak
AAB.V1.7353/05/05, pozostaje bez zmian,

Uzasadnienie:
Wobec spetmienia oczekiwan Inwestora odstepuje sie od uzasadnienia decyzji
zgodnie z art. 107 § 4 KPA.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktory z
dokumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac przez okres istnienia obiektu.

0d decyzji niniejsze; przysluguje stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego, za
posrednictwem tut, Urzgdu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

: N PRIEET T
Zoup. PREYYVD

i

Otrzymujg:

1L INWEST-Fs» Sp. z 0.0.
20-093 Lublin, ul.Chodiki 3

2. afa

Do wiadomosci:

Hinigisra decyala ! :
1. Wydziat GIGN wim,_- verte’ /\) s i 2T, OB, Lo .
i “ ] LiE A D R e
: o

xR e | o
1 0 <300 { l‘ s e




2. Wydziat GK w/m.

3. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego m. Lublin
20-026 Lublin, ul. Chopina 5

4. Wydziat SIR w/m.

S. PPIS, Lubli, ut. 3 Maja 4

6. WOS w/m



Lublin, dn. /[Z 01.2006 1.
Znak: AABIL.GK.7353/11/06

DECYZJA Nr14/A7

Na podstawie:

- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnta 5 grudnia 2003 r. z poZn, zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pdzn. zmianami),

po rozpatrzeniu waiosku inwestora z dnia 09.12, 2005 1, Nr rejestru organu:1593
- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
wINWEST-FS8” Sp.z 0.0 Lublin, ul.Chodi£ki 3

pozwolenia na budowe budynku biurewego z wewngtrznymi instalacjami: wod-kan,
cw, co, gazows, elekiryezng i przylgczami: wodociggowym, gazowym, Kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz na wewnetrzny uklad komunikacyjny z
miejscami pestojowymi | wjazdem z ul.Czechowskiej na n/w dzialki

na dzialee nr . przy ul. Czechowskiej  w Lublinie

kategoria obiektu XV1

prajekt budowlany opracowany preez.

megr inz.arch. Zbigniewa Szelige upr. bud. nr 1934/Lb/83
w specjalnosei: architektonicznej

czlonek izby sam. zawod.: nr LB-0023

z zachowaniem nastepujacych waronkéw zgodnie z tredcig art.36 ust. 1 oraz art, 42 ust, 2

i 3 ustawy - Prawo budowlane™:

1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- teren budowy i prowadzonych robdt nalezy zabezpieczyé przed dostgpem 0sob
postronnych

2. czas uzytkowania tymezasowych obiektéw budowlanych przez okres trwania budowy

3. terminu rozbidrki;

a) istnigjacych obicktéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania:
przed praysigpieniem do realizacji budynku objetego niniejszym pozwoleniem nalezy
zglosié rozbidrke obiektow gospodarczych kolidujqeych z projektowanym budynkiem

4, obickt podlega obowigzkowej kontroli,

. inwestor jest zobowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posia-
dajacg odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezaca do wiasciwe; izby
zawodowe].

6. szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:ustanowié inspektora nadzoru

inwestorskiego /$2ust. 1 pktl rozp. Min Infr. z dn 19.11.2001 Dz.U.Nr.138 poz 1334/

7. inwestor jest zobowigzany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obiektu

budowlanego,

8. kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzié dziennik budowy lub rozbidrki

oraz umiedci¢ na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym migjscu tablicg

Lh
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informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu o kiérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomoscei:
1) dz. or ‘ przy ul.Czechowskigj

Uzasadnicnie:

Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

. Lasspuisnssnnnr

owiznione] do ,yid;mia_dgpyaji)

i ¢ imi i podpis osoby u 1
(prezgtimnisnngs) podp Oby:p :k.rz{uchrh;z P FOCEE N

............................

{pleczed okragln)

Otrzymuis:
1L"INWEST-FS” 8Sp.z 0.0

Lublin ul.Chodzki 3 o _—
2.a/a “vrta jest asiziagiin

Do wiadomo§ei: 07.02. W

1. Wydzial GiGN w/m.

2. Wydziat GK w/m.

3. Wydziat Fn w/m.

4, Wydzial SiR w/m.

5. PINB miasta Lublin

20-026 Lublin, ul. Chopina 5

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zewiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia Tobét budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoseig realizacji
budowy = projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczgciem, dolgczajac na pismie:

I} o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzaiace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa {robotami budowlanymi), n takze
zagwiadczenie, o ktdrym mowa w art, 12 ust, 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektors nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniy, o kibrym mowa w ark. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy ~ Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robat budowlanych
pod warunkiem uzyskania pozwalenia na uzytkowanie, wydanego przez wiadciwy organ nadzoru
budowlarego.

3. W przypadku gdy w niniejszej decyzji naloZono obowiazek uzyskania pozwolenia na ulytkowanie, do
uzytkowania obiekiu mozna przystapic po uzyskaniy ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uiytkowanie.

4. Po zakoficzeniu budowy, a przed przystapicniem do uzytkowania obiektu, wiasciwy organ nadzoru
budowlancgo przeprowadzi obowiazkows kontrolg budowy, zgodnie z art. 59 ustawy — Prawo
budowlane®,

5. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczela przed uptywem 2 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stala sig ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 2 lata.

{J’r‘zf’i7f£f,¢:i;2¢;w {6 & ,&gt_';ﬁ
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SRR B R Lublin, dn. ¢ }.11.2006 1.
Znak:AAB.II.GK.7353 /1121 /06

DECYZJA Nr732/1225

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity w Dz.U. z 2006 1. Nr 156, poz. 1118),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administra-

cyjnego (tekst jednolity w DzU. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdZniejszymi
zmianaii),

po rozpatrzeniu wniosku;"INVEST-FS” Sp.z 0.0 Lublin ul.Czechowska 19

Nr rejestru organu: 1319

w sprawie zatwierdzenia projektu zamiennego do projektu budowlanego
i udzielonego pozwolenia na budowg budynku biurowego z wewngtrznymi
instalacjami: wod-kan,cw,co,gazowa,elekiryczng i przytaczami: wodociggowym,
kanalizacjii sanitarnej, kanalizacji deszozowej oraz wewnegtrznym ukiadem
komunikacyjnym z miejscami postojowymi i wjazdem z ul.Czechowskiej oraz
chodnikiem wzdluz ul.Czechowskiej w Lublinie.

Zmieniam decyzje
Nr 14/17 z dnia 12.01.2006r znak: AAB.JX.GK.7353/11/06

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej decyzji, obejmujacym zmiang Scianek dziatowych, zmiang
systemu ogrzewania z kottowni na ogrzewanic nadmuchowe z elementami
chiodzenia, zmiang ukiadu instalacji wewngtrznej gazu, instalacyi wewngtrzne;
elektrycznej, zmiane ukiadu punktu redukcyjnego gazu

W pozostalej czesci decyzja Nr 14/17 o pozwoleniu na budoweg z dnia
12.01.2006 r., znak: AAB.II.GK.7353/11/06 pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:

Wobec spetnienia oczekiwan Inwestora odstgpuje si¢ od uzasadnicnia decyzji
zgodnie z art. 107 § 4 KPA.

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, kiéry
z dokumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub
zarzadea obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez okres
istnienia obiektu.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Wojewody
Lubelskiego, za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania. OFl 7 bV e O 7. ZooG , e
Ctrzymuia: _

1 "INVEST-F§" Sp.zo.0o
Lublin ul.Czechowska 19

Do wiadomosei:

1. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego m. Lublin
20-026 Lublin, ul. Choping-3

Higlepsae dzoyzja fesi usiatecuna
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

W Wienthwika 13, 70-071 Luniin, tel: 81 465 2206, Tz B 406 2201

AB-BW-.6740.1.36.2015
{nr rejesiru organu wydajasego decyzje}

DECYZJAnr. AgGe/15

Na podstawie art. 28, art, 33 ust. 1 art. 34 ust. 4§ art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawe budowlane
ofaz na pedstawie art, 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyinego

po razpatrzeniu wniosku o pozwalenie na budowe™ z dnia 23 Hipoa 2015 1.

zatwierdzam projekt budowlany I udzielam pozwalenia na budowe ¥
: dla:
Nieruchomosci Lalak Properites Sp. z 0.0, S.K.A.
20-481 Lublin ul. Karola Olszewskiego 13

cbejmujgce:
rozbudowg i nadbudowe budynku biurowego wraz z wewnetrznymi instalacfjami: wod.-kan,,
gazowg, wentylacji mechanicznej [ chiodzenia, clepla technologicznego, elektrycznymi

i teletechnicznymi; zewnetrznymi instalacjami: wodociggowy, kanalizacji sanitarng|, kanallzacji
deszczowej, teletechniczng i elektryczng oraz drogami wewngtrznymi z miejscami parkingowymi

na dzialce nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie
kategoria obiekfu ~ nie dotyczy

projekt budowlany opracowany przez:
mgr. in2. arch. Zbigniewa Szelige, upr. bud. 1934/Lb/83 w specjalnosct architektonicznej,
czlonek (zby sam. zawod.; LB-0023

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1-4 craz art. 42 ust. 213 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegdine warunkl zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: feren budowy
i prowadzonych rob6t nalezy zabezpieczyé przed dostgper 0séb postronnych;?
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: przez czas trwania budowy.?
3. Terminy rozbidrki
1) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania® przed
rozpoczeciem robot budowlanych nale?y dokonad rozbidrki (zgodnie z obowigzujgeymi przepisami
Frawa budowlanego) zbiomnikéw naziemnych LPG oraz likwidacji uzbrojenia podziemnego
- kolidujgcego z planowana inwestycjg to jest: linii energetycznej SN, przylgoza gazowego, przylgcza
telekomunikacyjnego oraz zewnetrznych instalacji kanafizacji deszczowsj;
2) tymezasowych obiektéw budowlanych ? ~ przed zakosiczeniem robtt budowianych,
4i-Srezegblowe-wymagania-dolyerace-nadzom na budowie?

Obszar oddzialywania obiektu (-ow), o kidrym mowa w ari, 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1984 . -
Prawo budowlane - nie obejmuje dzialek sasiednich.
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Uzasadnienie:
Zgodnie z arl. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim posrednictwemn w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia.

(plecze iagla)

Otrzymula:
1. Nieruchomodc Lalak Prosperites Sp. z 0.0. S.K.A,
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

2. ala £

2. Wydzial Podatkéw wim, oua 202142 R ’5““”“'*‘””1;5,"% Sl

3. PINB miasta Lublin, ik a’ﬁ;ﬁj";i;‘(’;ﬁ”“‘ e

4. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie MR O] 24020020320920006200000  GLOWNY sere o
5. Wydziaf Planowania wm. l/lfbi,.-w -

:rz',-._:..,yr, tite U i “
mfmmw%w%ap%mmmwwng@maﬂmm
fegionalnege—dyreldora—aehreny—Srodewiska—i—opinig—inspekiora-sanitarnegor—pediege—podaniv—de—pubiliczne)
wiademosel-zgednie2-art-08-ust--ustawy-= dile-d-pardriernika2006-r—a-udasteprianiv-informasti-o-Srodowisku
ﬁg&eehm&m-udaaie—speleszeﬁsiwa—w—esh&eme—éredawska—emmeeaagh@édaaiwa&aa—na—ssaéew;a&m—{gz%
2043-r-paE1 235, 2-pdin—am -
irformacia-eninlejazef-decyrici-a~-metliwosciach-zapoznania-sie-z-jeHredoig-oraz = dokumentatig-sprawy-podiega
podaniu-de-publiczrej-wizdomosei-zgadnie-z-ar—Za-usk-B-ustawy-=-dnia-3-patduiernika-2008—r—e-udosigpnianiy
ifermaejla-Srodowisku-Hego-ochronieudaiale-spolesrensiwa-w-ochronie-Srodowiska-eras-o-oeenash-oddeialywania
pe-SrodowiskodBe -1z 2013 £ poz 12362 pbiv-2an)"

Pouczenie™
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomit o zamierzonym terminie rozpoczecla robol budowlanych viadciwy organ
nadzoru budowlznege craz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacil budowy z projekiem,
dolaczajac na pidmie:
1) oswiadczenie kierownika budowy {rohdf) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robolami budowlanymi), a iakZze zadwiadczenie, o
ktorym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) Hmad&ws&ammﬂadaemawesmmege—eémadeze%msae&demaézam—mwes{e@m&e
stwierdzajqee-previccio-obowiazku-pelrionia-radzeru-inwestorsidege-nad-danrymi-robotami-budewlarymi-a
takie-2adwindozenieo-klonum-mowa-w-ar—t2-ust—T-ustawy-z-dria-FHipea-1884-+—Prawe-budowlaner
3) informacje zawlerajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o kidrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
2. Do urytkowsnia obiekiu budowlanega, na budowe kidrego wymagang jest poxwolenie na budowg, mozna
przysiapié po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jeieli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenla zewiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1984 r. - Prawo budowiane). Jednakze w przypadkach, o kldrych mowa w art. 55 usl. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskaé pozwolenie na utytkowanie,
3. Inwestor moze przystapié do uZytkowania obiektu przed wykonaniem wszysikich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzylkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzord budowlanego.
4, Rezed—wydaniem—pozwolenia—na—uiyvtkowanio—obiektu—waseiwy—srgan—padzers-—budowlanego—praeprewads
obewigzkewakenatrolebudowyzgodnie-z-ar—B0a-ustawy-z-dria-T-lipea-1004+—NPrawe-budewlane Wniesel—a
udzielenie-pezvolenia-aa-uivikowanie—stanowi-wezwanle-wiadeiwege-organu-do-pregrowadzenia—obowiazkewe]
kontrali-

" Nalazy wpisa€ budowe” lub rozbidrke.
% Niepolrzebne skragic.

o Dolyczy decyzji wydanych w toke postepowania, w ramach kidrego przeprowadzone ponowng ocang oddzialywania na
Srodowiska.
“Dotyczy przedsipwzied mogacych 2naczaco oddzialywad na $rodowiske,
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i doa 9.5 92, 204G
: CECW Y SPECIALISTA
2, Weeiowenin 14, 20074 Lubii fol: 01 438 2200, lox 81 485 2201 e /\/\f\lgrf\“
AB-BW-.6740.1.62.2015 A Lublin, dniaffs lutego 2016 T,
DECYZJA

MNa podstawie art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1080 r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego {(Dz. U. z 2016 r., pozZ. 23},

po rozpatrzeniu whiosku: Nieruchomosei LALAK Proserties Sp. z 00 S.KA 20-481 Lublin
ul. Qlszewskiego 13.

w sprawie: zmiany decyzji nr 1066115 z dnia 28 sierpnia 2015 r., snak: AB-BW-1.6740.1.36.2015
udzieiajace] Nieruchomosci Lalak Properties Sp. 2 0.0. S. KA. pozwolania na rozbudowg i nagbudo-
we budynku biurowego wraZ z wewngtrznymi instalacjami: wod -kan., gazowa, wentylacii mechaniczng]
i chiodzenia, ciepla technologicznego, elektrycznyml i tetetechnicznymi, zewngtrznymi instalacjami:
wodociagows, kanalizacji sanitarnej, kanalizaci deszczowej, teletechniczng i elekiryczna oraz drogami
wewngtrznymi z miejscaml parkingowymi na dziaice nr przy dl. Czechowskig] w Lublinle
w zakresie odstapienta od punktu 3 podpunktu 1, w czesci nakazujgce| rozbidrke naziemnych
zbiornikow LPG przed rozpoczeciem robot budowlanych

umarzam
postepowanie administracyjns w przedmictowe sprawie

UZASADNIENIE

W dniy 23 grudnia 2015 ¢ do tutejszego Urzedu wplynal wniosek Nieruchomosei Lalak
Properties Sp. z 0.0. SKA. w sprawie zmiany decyzji nr 1068/15 2 dnia 28 slerpnia 2015 ¢, znak
AB-BW-1,6740.1.36.2015 w zakresie punktu 3 podpunktu 1, mowigeego 0 konieczno$ch rozbidrki
naziemnaych zbiornikdw LPG przed rozpoczgciem rob6t budowlanych objgtych pozwoleniem
na budowe,

W trakcie toczacego sig postgpowania, W dniu 30 grudnia 2015 ¢ do Wt Urzedy wpiynglo
postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin z dnia 24 grudnia 2015 1.,
rnak: PNBI0.I.7.03/21/116734/15 © wsirzymaniu wykonywania robot budowlanych obejmujacych
rozbudowe i nadbudowe budynku biurowego, na kidre wydana zostala decyzja nr 1066/15 z dnia
28 sierpnia 2015 r. prowadzonych W sposab istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych
w ww. pozwoleniu na budows.

Majac na uwadze, iZ zakoriczenie postepowania prowadzonego prze PINB bylo niezbedne
do rozpatrzenia wniosku postanowienlem z dnia 21 stycznia 2016 r. zawieszono postgpowanie
W ww, sprawie.

W dniv 05 lulego 2016 1. Lubslski Wajewddzki Inspekior Nadzoru Budowlanego
postanowigniem znak: ZOA-XV.7721.1.2016 uchyiit zaskarzone postanowienie PINB w caloscl
i umorzyl postgpowarie organt 1 instancji w zakresie wstrzymania robot budowlanych, wobec
powyzszego postanowieniem z dniz 16 lutego 2016 r. podigto postepowanie administracyjne w sprawie
zmiany decyzji nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015,

Z tresci postanowienia Lubelskiego Waojewodzkirgn Inspekiora Nadzoru Budowlanego wynika,
ze zgodnie z o$wiadczeniem kierownika budowy p. - % sbiomniki naziemne LPG na dziatce
nr przy ul. Czechowskie] . w Lubtinie, zostaly rozebrane W dniu 30 grudnia 2015 r. oraz,
ze pracownicy organu odwotawczego podczas przeprowadzonych w dniu 03 lutego 2016 1. ogledzin
potwierdzili rozbidrke zbiornikow naziemnych LPG.

Biorac pod uwagg powyisze okolicznosci, dalsze prowadzenie posigpowania nalezy yznat za
bezprzedmictowe i orzec jak na wstepie

Od ninieisze] decyzji sluzy stronom adwolanie do Wojewody Lubelskiego 2za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

Otrzymuia:
1. Nleruchomoéci Lalak Properties $p. ¢ 0.0. S.K_,Af
20481 Lublin ul. Olszewskiego 13 L
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DECYZJA Nr UF6/17

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. [, art, 34 ust. 4 i art. 36 ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z péZn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. z 2016 1., poz.
23 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 10.04.2017 1.

zatwierdzam projekt budowlany ¥ i udzielam pozwolenia na budowe ”
dia:

GALERIl ZAMEK Sp. z 0.0.
29-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2

{imig i nazwiska lub nazwa inwestora oraz jepo adres)
obeimujgce:

budowg 12 tablic kierunkowych w Lublinie na dziatkach stanowigcych pas drogowy
nastepujgcych ulic:

L. al. Spéldzielczosci Pracy - dziatka nrewid. . obreb ., yark o,

2. ul. Szeligowskiego - dziatka nr ewid. - obrgb Czechdéwka Gorna Kolonia, ark. |
3. al. M. Smorawisiskiego - dziatka nr ewid. obreb -Lemszczyzna, ark.

4. al. M. Smorawinskiego - dziatka nr ewid. ,obreb  Czechdwka Goma Wies, ark.
5. al. Solidarnogei - dziatka nr ewid. .obreb -Czwartek, ark. ,

6. al. Kraénickiej - dziatkanr ewid. . obrgb .-Konopnica ark.

7. al. Krasnickiej - dzialka nr ewid.  , obreb . .-Weglin-Péinoc, ark.

8. al. Krasnickiej - dziatka nr ewid. obreb . -Rury A, ark.

9. ul. Naleczowskiej - dzialka nr ewid. . obreb  -Stawin Helendw, ark.

10. al. W.Sikorskiego - dziatka nr ewid. .. obrgt  Czechow ark, |,

11. ul. Czechowskiej - dzialka nrewid.. i obreb -Wieniawa, ark. |

12, ul. Jana Pawia Il - dzialka nr ewid. obrgb ° -Rury Bonifraterskie, ark. |,

Autor projektu: mgr inz. Jarostaw Sawa, nr upr. bud. LUB/0247/PWOK/11 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste czlonkéw Lubelskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. LUB/BO/0049/12,

{nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenis budawlanego,
rodzaj(e) obiektu(-tow) albe robét budowldanyeh, funkcia i rodzaj zabudewy, imig  nazwisko projektanta oraz
specjainedt, zakres | numer jego uprawnied budowlanych oraz informacia o wpisie
na listg crlonkow wlasciwej izby sainorzadu zawodowepo)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osob
postronnych;
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane.?
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UZASADNIENIE

Wobec spelnienia w cafosci zadania strony w oparciu o art. 107 Kpa odstgpuje sig
od uzasadnienia decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACIADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEL

Pobrano opiate skarbowa w wysokosci 1894 zi (slownie: jeden tysiac osiemset dziewigédziesiat cztery zlote} dnia
22.03.2017 .

Zup. PF%E?YJLNTWU’\C;TA. LUBLIN
. Elibiets tukasik
5
ZASTERPCA. D"’F}rKII HA A
(pieczeé imienna }ﬁy&ﬁ&’lﬁbb'&fnpuw&ww’ﬁ @U‘{L’Yﬁ@ik‘%%ﬁzﬁ)

" (picorg Ohtagte).
Otrzymuja:
1. GALERIA ZAMEK Sp. z 0.0.
20-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2

2. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
20-401 Lublinul. Krochmaloa 13j

- Ba gl o ‘.
Do windomodci: wmﬁonmscr e ’“/"”"““‘
PINB miasta Lublin

20 - 026 Lublin, ul. Chopina 5
2. Wydzial Geodezji Urzgd Miasta Lublin
3. Wydzial Podatkdw Urzad Miasta Lublin
4, Wydzial Planowania Urzad Miasta Lublin

kmwmmammmmwwmmwmammmmm
MW%RMWW&MWWMEMMHMIWWWWNMM&HWmﬂ—f}
p%&ﬁﬂk&%@%ﬂd@@pﬂmmwﬁ—e—é{awmsﬂﬂegawhreme—uémle—apeieum&um—w—ee%mte—msh&mm
peenach-eddzaiatywanianasrodowiska-tBe U= 20 3rpee123%
mmwmmwdwvaj%meahwe%mhﬂpﬁmmeﬁe}ms&wm jr-aprave-pedicga-podeniu-do-publiozasj
windomatei—paodiie—r—it— Rl G—ustawy—i—gnin-—3—patdeierika—2006—t—o—udesigprianiv-—infornueli—e—trodowish
i—jepo—ochronie—udzicle-spoleczenstwa—w—ochrenie-trodowiske—sraz—o—secnach—oddziokrwanio—ne-sredewiske—{Ba-tre-3013-+
por—23Sz-podn-any!
Pouczenie:
1. [nwesior jost obowiazanmy zowiadomié o zamierzonym lcrminie rozpoczgcia tobbt budowlanych whadsiwy organ nadzoru
budowlanepa orax projekianta sprawwj apego nadzée nad zgodnoicia realizacii budowy z projeiden, dolac:zamc fna pismic:
1) oéwiadcrmuie kiecowniks budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpiccuenstwa i ochrony zdrowin oraz
przyjecic obowigzky Kicrownnia budows (robotami budowlanymi), a tukie zadwiadezenie, o kidrym mowa w art, 12us. 7
ustawy  dnie 7 lipea 1994 1. - Prawo budowlane,;
7} w prypadku ustanowisnia nadzory imwestorskiege ~ oswindeugnie inspektora nadzoru inwestorskicgo stwicrdzajace
preyjecic obowiazk pelnicnin nadzory inwestorskicge nad denymi roborami budowlanymi, a takze zaswiadezenic,
o kafrym mows w art, 12 ust. 7 ustawy 2 dnin 7 lipca 1994 1, - Prawo budowlane;
3} informacie zawiersjnen dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa woon. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z duia
7 lipea 1994 ¢, — Prawo budowlanc (zob. ort. 4] ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢ ~ Prawo budowlanc).
Mwwmm;wmwwwmmwww
po—sewiadoiienin—wineiwage—organu-nadzor-badowinnege—o—sakonseemubudowy—fezeli—ergan—en—w-lorminie—H-doi

MMM&MmmeMmta%HMmemmﬂmﬂWM@
WW&%WWMMUW%M%WMRHHWM
MHBW&!@MW——M%WM%WMWH—WMHF%
ammehede*}elngmaaydewwamwmiqmwwmﬁmmmawmm%anMwme
!!mlﬂawutywamtukzembuéym‘ow—kelejewyah——ncutawnte—padsmeje-—imkﬁwne—lekemaaywewme—wuganuwme—-strme
pree_f;azdewe—-rmwme—luboru-—&ele;ewega—)—}@:—?@(—ll—&a«wwqlk«em—pheew—s}éuéowyelwestajewyeh—l—pmkmaéw)—)L-k;—V—(g
seinteionn-strwon- sybryeit- XXM wyjaidem-jazéw-woldvwprecciwpavwedtiowyeh-opasel-i-ostrdg-bracpovyeh-omarewbw
relioracyinpeh) X0 rab-ar- S 5ust—-pli-lustavy-sdniaT-Hpea-1994-r—Prawo-budowlane):
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%—in%MMmeWmné-de—u%mmequu—baémWé«%@mtewﬂa%&budaﬂmy&w%&m«kﬂ
x%mmmm&mwmwwmmmm
wstawy dirie-2-Hpoe- 1954 p—Prowe-badewlen

d——dipmestor—gitagi--dokonania—zewindomionis—o-—sakodeuttiv—bulowy—mple—wysigpié—e—wiisshiem—e—wydunie—desysh
anmﬂ%mﬂ%ﬁﬁﬂﬁ%wm&a&%—?mwawme}

ji-w-spravie—pozwolenin-na—yeytkowanie-obiekiuv-budowlanego-wisiotwy-organ—nadzor-budowlorezo

przeprowadzi-abowinzlowa-kontrole-budevwsssodnie-sart-3%u-ustuvy-z-dnia T-lipea-1094-——Prowe-bedowlate-(zabart-3 0t
ustewey-s-dnin-Fipea-t004-r—Drmwe-budewlane)—Watesek-s-udriclenie-pezwolenie-na-niytowiniestanewiwesvwanie-wiaieiwege
arganu-de-prieprowadisnisshowinskowalkontrott-budowy-frob-ar STt Gustavay-2-diteHHpea 004 s—Praws-budowlone):

1): Malezy wpisad , budowy™ lub sozbidrke™.

2)  Nalezy wpisa¢ , budowiany” lub , rozbidrki™.

3} Malezy wskaza pudstawe prawng nalozenia wanmkaw, ap, an, 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 1 3 ustawy 2 dnis 7 tipea 1994 ¢,
- Prawo budowfane albo art. ©3 wst. 2 { 3 ustawy z dniz 3 pazdziemika 2008 r o udostgpnisniu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie drodowigka omz o oeenach oddzialywaia na rodowisko (Dz.
U,z 2008 ne 199 poz. 1227 ).

4)  Datyezy decyzii wydenych w loku postepowsnis, w ramuch itérege przeprowadzono ponawng oceng oddauislywanin
na Srodowisko.

5 Dotyczy przedsigwrigé mogaoych znaczaco oddzialywné na srodowiska.
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