AAB.1.BC.7337/ 124 /2005 Lubiin, 2005 - 06 - 1¢

DECYZJA nri49/05
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art, 52, art. 53 ust. 3,418, art. 54, art, 59 ust, 1, art. 60 ust. 1i4 oraz art 61 ust. 1 pki. 1 -5
i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U.
Nr 80z 2003r. poz. 717 /

- art 104, aft. 106 1 art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kadeksu postgpowania
administracyjnego / tekst jednality Dz. U. Nr 98 z 2000 1., pez. 1071/ z pozniejszymi zmianami

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18-03-2005r.
Wnioskodawcy: ,, INWEST- FS8" $p.z 0.0,
20-083 Lublin, ul, ChodZki 3

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowego

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajacej na ; budowie budynku biurowego

- poloZzenej w Lublinie przy ul. Czechowskiej

- na dziatce nr ewidencyjny: ' obrgb - Wieniawa, arkusz

- pas drogowy - dziakki nr ewidencyjny ; ce

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji,

Teren inwestycji oznaczono literami HEFI-H linig koloru czerwonego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe] w skali 1:600, stanowigce] zatgeznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu:
Zabudowa uslugowa

Budowa budynku biurowego

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:

&/ nalezy zachowaé nieprzekraczalng linig zabudowy zaznaczona na zalaczniku graficznym nr 1
do decyzji linia koloru granatowego

b wielkos¢ powilerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wnioskowanego terenu do 50%

¢/ wysakosé projektowanego budynku biurowego do 12 m

di - wnioskowany obiekt poprzez odpowiednie rozwigzanie kubaturowe powinien
wpisac sig w panorame riasta - gléwnie od A, Tysigclecia

e/ nowoprojekiowany budynek winien wkomponowad sie w ksztalt wnioskowanego terenu
stworzy¢ jednolite rozwiazanie architektoniczno - przestrzenne calego kompleksu
obejmuigeego zagospodarowanie dziafeknr.

i pro;ektowana zabudowa poprzez zastosowanie WSpééczesnych rozwigzath materialowych
powinna stanowi¢ obiekt o wysokich walorach estetycznych

g/ zagospodarowanie terenu winng mieé na celu uporzgdkowanie otoczenia poprzez urzadzenie;
dojs¢ pieszych |, zieleni towarzyszacej , matej architektury, bilans miejsc postojowych dla
samochoddw w ramach wiasnoécl dzialek ., . ([ 1mp/20 pow. uzytkowsj usiug )

4. Ustalenta dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ;

4.1.Projekt budowlany musi spelniaé wymagania | ograniczenia w zagospodarowsaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w szczegdinosci w arl. 74 - 75 ustawy
z dnia 27 kwiethia 2001 r. ~ Prawo ochrony $rodowiska / Dz. U. Nr 62 2001 r., poz. 627
z pdzniejszymi zmianami / oraz z obowigzuigcych ustaled planéw ochrony i innych form ochrony
pezyrady, o ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody / ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1,
0 ochronie przyrody - Dz. U. Nr 92 z 2004 r., poz. 880/ & w szczegdlnosch
- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycii nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu



- w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowuazany uwzglednic
ochrone érodowiska na abszarze prowadzema prac, a w szczegoinesci ochroneg gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementdw przyrodniczych wyigcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigziku
2 realizacig konkretne] inwestycii;

- jezell ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowad dziatania
majace na celu naprawienie wyrzgdzonych szkdd, w szczegodinoscl przez kompensacje
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dédbr kultury

wspolczesnej:

8.1.Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkéw | epiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr 182

poz. 1568 ) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrege istnieje przypuszczenis,
Ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzic odkryty pfzedmlot zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

6. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdow odrebnych :

8.1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki techniczne ckreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 75 z 2002 r,, poz. 690 / z pbZniejszymi zmianami.

6.2. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dnia 28 wrzesnia 1998 r., w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkdw posadowienia oblektow budowlanych / Dz. U, Nr 126 z 1998 r., poz. 839 /.

8.3. Projekt budowlany drog i zjazddw na posesje winien byé opracowany na podstawie:

- ustawy 7z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych / tekst jednolity Dz, U, Nr 204 2 2004 1,
poz. 2086 / - spelnia¢ wymagania okreslone w Rezporzgdzeniu Ministra Transportu § Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim pawinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 43 z 1998 1., poz. 430 /.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.4, Zasilanie i zaopairzenie w media infrastrukiury techniczne] / energie elekiryczna, zaopairzenis
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, zacpatrzenie w gaz, telekomunikacie cof
wnioskowane] inwestycji nalezy projektowaé zgodnie z  warunkami okresionymi  przez
dyspanenidw poszczegodinych czynnikdw.

7.2. Zabezpisczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiazag na
warunkach | w uzgednieniu z zarzadzajacymi poszezegdlnych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaieniu warunkdw zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projekiowej Miasta
Lublina.

7.2. Komunikacja :

- Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowsiciej drogi powiatowe]
- W gramcach lokatizac)t inwestycji nalezy zapewnlc miejsca postojowe dla samaochoddw
1mp/20 m? pow uzytkowej usiug { bilens migjsc postoljowych w ramach wiasnosci dziatek
- Pro;ei(ty budowiane drég i ziazdow wymagala uzgodnienia z Wydziatem Gospodarki
Komunalne] UM Lubiin

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z art. 5, ust. 1, pkt. 9 ustawy z Prawo budowlane / tekst jednolity Dz. U. Nr 207, poz. 2016

z dnia 5 grudnia 2003 r. z pozniejszymi zmianami / - obiekt budawlany wraz ze zwigzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi naiezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkawania,

projektowad | budowad sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystgpuigcych w obszarze

obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej ciepinej oraz
ze srodkdw tgcznosc

- zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez haias, wibracje,
zaklocenta elekiryczne i promieniowanie

- zapewnienle warlunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



9. Informacje dodatkowe.
9.1, Decyzja niniejsza { zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospedarowaniu
przestrzennym / wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydansgj decyzji.
9.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgcy decyzje o
pozwoleniu na budowe,
8.3. Dia terenu objetego ninieiszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom., W przedmiotows] sprawie decyzja nie
zostala wydana,
8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.
9.5 Whnicskadawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenuy, nie przysluguje roszezenie ¢ zwrot nakladow
poniesionych w 2wigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy | zagospodarowania
terenu,
9.8. Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych, Raboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu odrgbnej decyzji 0 pozweleniu na budows.
9.7. O pozwalenie na budowe nalezy wystapic do Wydzialu Architektury i Administracji Budowiang
Urzedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sie ninigjszej decyzji,
9.8. Do wniosku 0 pozwolenie na budowe inwestor zobowigzany jest dolgozyd
1. Cztery egzemplarze projekty budowlanego spelniajacego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane / tekst lednotity Dz. U. Nr 207 z 2003 r, poz. 2016 / oraz przepisy zawarie
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw fechnicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z péZniejszymi
zmianami /.

2. Déwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomascia na cele budowlane.

3. Decyzje 0 warunkach zabudowy / uwiarygadniona kopia /.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z
- Wydzialermn Gospodarki Komunalne] UM Lublin, postanowieniem
znak Gk.2.1.2.5544/P308/1026/05 z dnia 2005.06.10 ~ z uwagg

Zatgeznik graficzny nr 1 stanowigcy integralng czesé niniejszej decyzji jest do wgladu w aktach
sprawy w Wydziale Architektury | Administracji Budowlane] Urzedu Miasta Lublin.

UZASADNIENIE

Whnioskiem inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie
budynku biurowego przy ul. Czechowskiej . w Lublinie.

Zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzii.

W aparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. / Dz.U. Nr 164
z 2003 r., poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zahudowy | zagospodarowania terenu
organ wyznaczyl wokdl dzialki budowlane], kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany
i przeprowadzil na nim analize funkcjl oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow |, o kibrych mowa w art. 61 ust. 1 - 5 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okreslita mozliwosci realizagji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze] decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczna z przeplsami odrebnymi i spetnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - § ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.
Fonadto na etapie projektu decyzii 0 warunkach zabudowy uzyskala wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisdw prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz spelnia wymagania inwestora
Zawalte we wniosku.

W toku przeprowadzonego pestepowania administracyinego zapewniono stronom  czynny w nim
udziat.




Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. T. Zana 38 C za posrednictwem Wydziatu Architektury i Administracji
Budowlanej Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od datly jej doreczenia.

Whnoszgey odwotanie cbowiazany jest do uiszczenia opiaty skarbowe] w wysokoéci 5,00 zt od
odwolania oraz 0,50 zt od kazdego zafgcznika i 15,00 2t od peinomocnictwa / ustawa o oplacie
skarbowej z dnia 09 wrzeénia 2000 ., Dz. U. nr 86 z 2000 r., poz. 960 z pdznigjszymi zmianami/.

Projekt decyzjl sporzadzit : mgrinz. arch, Ryszard Racki
Lubelska Okregowa fzba Archktektbg&&%@&?f\,ﬁ}%wzéa '{Efﬁ 0

Otrzymuija :
1. ,INWEST-FS" Sp .z ebiniz
20-093 Lublin, ul.Chod#ki-3,
it TR

Do wiadomoseai :
- zgadnie z wydrukiem z ew
udziat w postepowaniu administracyjnym

Pouczenie

1. Projekt budowlany powinien byé wykonany przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane / do wniosku o pozwolenie na budowe projekiant winien dolgezyé zaswiadczenie
0 przynaleznosci do odpowiedniej lzby zawodowe] /.

2. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okresione w decyzji ¢ warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenu.

3. Zakres i tre$¢ projekiu budowlanego powinny byé dostosowane do specyfikl i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikawania robodt budowlanych.

4. Proiekt budowlany, stancwiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, pawinien zawierad:

projekt zagospodarowania dziatki Jub terenu, sporzadzony na aktualnel mapie, obejmujgcy:

okreslenle granic dzialki lub terenu, usyiuowanie, obrys | uklad istniejgcych projektowanych
obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, / przylacza / sposob odprowadzania lub
oczyszozania Sciekdw, ukiad komunikacyjny | uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiardw, rzednych | wzajemnych odlegioéci obiektdw, w nawigzaniu do istniejgcej

i projektowanej zabudowy terendw sgsiednich,

b} projekt architektoniczno - budowiany, okreslajacy funkcje, forme i konstrukcie obiekiu budowlanego,
jege charakterystyke energetyczna i ekologiczng craz proponowane niezbgdne rozwigzania
techniczng, a takze materialowe, ukazujace zasady nawigzania do oloczenia, a w stosunku do
obiektdw budowlanych, o ktdrych mowa w art. &, ust. 1, pkt. 4 - rdwniez opis dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych,

¢} stosownie do poirzeb, oswiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewhieniu dostaw

energii, wody, ciepla | gazu, odbloru Sciekdw oraz o warunkach przytgczenia obiektu do sieci

wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunika-
cyinych oraz drog ladowych,

w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno - inzynierskich oraz geotechniczrne warunki

posadowienia obiektdw budowlanych,

&) wymagane opirie, uzgodnienia, zezwolenia | sprawdzenia,

f) projekt budowlany winien spelniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 3 fipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projeklu

budowianego / Dz, U, Nr 120 2 2003 1., poz. 1133/,
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Lubiin, 2009 - 06 - o T

74315720108
DECYZJA nr 447/ 3%
o ustaleniu warunkéw zabudowy

]

Na podstawie : ‘
- art. 4 ust, 2 pkt 2, art, 53 ust. 3, 4 1 5, art. 54, art. 59 ust 1, arl. 60 ust. 1 oraz

pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospedarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.}

- art. 104 i art, 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst
jednolity Dz. 4. 2000 ¢, Nr 98, poz. 1071 zezm. }.

Po rozpatrzenlu wniosku: z dnia 05 - 03 - 2009

Whnioskodawcy. SPEED CAR Sp.z 0. 0.
20-123 Lublin, ul. Lubartowska 75

W sprawie: realizacfi samoobstugowej myjni samachodowej na dwa stanowiska, na dziatce nr
polozone] przy ul. Czechowskiej w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowlanej polegajage] na: realizacji samoobsiugowe] myini samochodowej na dwa
stanowiska

- polozonej w Lublinie przy ul. Czechowskiej
- na dziatce: nr ewidencyjny obreb: - - Wieniawa arkusz:
pas drogowy - dziatka nr .

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCDE - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowiacej zaigeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa: ustugowa
- samoobsfugowa myinia samochodowa

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalgezniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru
niebieskiego;

by wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchnl dziatki — do 32%, przy zachowaniu
min. 20% powierzchni biclogicznie czynney;

¢} wysoko§é zabudowy - | kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie zastosowanie obiektu typu
kontenerowego z dachem plaskim,

d) separator wraz ze szczelnym csadnikiern odpadow ropopochodnych, piaskéw itp. pochodzacych
ze $ciekow ze stanowisk myjgcych oraz wod opadowych z powierzchni utwardzonych realizowany
zgodnie z ohowlgzujgcymi przepisami odrebnymi;

&) projektowane rozwigzania powinny odpowiadaé aktualnym standardom techniczno — uzytkowym
zainwestowania, zapewniajac jednoczesnie wysokie walory estetyczne projektowanego obiektu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody | krajobrazu.

4.1, Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,

4.2. W ftrakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6inosci ochrong gleby,
zielend, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zegospodarowania terenu z niskg zielenig

i drzewostanem w obrebie nieruchomos$ci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej,
5.1, Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska.



2
&2, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami ( Dz U,
z 2003 r., Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje
przypuszezenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do chowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mopacych uszkodzié odkryty preedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznege powiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8.2, Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczema gruntow rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieleéne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikaeji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja
- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Czechowskiej (droga powlatowa) poprzez istniejacy zjazd.

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewmé miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci
niezbednej do obstugi funkeji, §j. min. 1 miejsce postejowe na 20 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

- Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzadzen budowianych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi
zarzgdcami drog.

7.2. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacie deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowane] inwestycii (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami akreslonymi przez dysponentéw poszczegoinych czynnikéw,

7.3. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegoinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzii o ustaleniu warunkdw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin,

7.4, Urzadzenia budowiane zwigzane z projektowanym obieklem budowlanym {(np. szamba,
oczyszczalnie Sciekow, piace postsjowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust1 Rozporzadzenia Ministra Transporty | Gospodarki Morskie] z dnia
02 marca 1899 r., w sprawie warunkéw iechnicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U, 1899 1., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagarnia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bicrac pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projekiowad¢ | budowaé w sposdb  okresdlony

w przepisach, w tym techniczno-budawianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne],

zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow osdb trzecich, wtym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizaci, energii elekirycznej i cieplnej oraz
ze Srodkdw lacznodci

- zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

- gkrestenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiécenia elekiryczne | promieniowanie

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Infermacje dodatkowe.

8.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
o pozwolenil na budowe (art. 55 cyt. wyze| ustawy).

9.3. Dia terenu cbjetego niniejsza decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowe] sprawie decyzja nie
zostala wydana.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnlenl osob
trzecich,

2.5 Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
naktaddw ponigsionych w zwigzku 2z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

8.68. Decyzjia niniejszz nie upowazria do rozpoczecia robdt budowlanych, Roboty te mogs
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

§.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.



3

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z o
- Wydzialem Drog i Mostéw UM Lublin, pismem znak: DM.UD.11.5544-183/09 z dnia 8 kwietnig 2008 r.

- bez uwag

Integralng czeécig niniejsze] decyzji s3 nize] wymienione zalaczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z lintami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy - czesé tekstowa
3. wyniki analizy - czeéé graficzna

Projekt decyzi sporzadzile: mgr inz, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubalska Okregowa lzra Architektéw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

frwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
realizacji samoobstugowe]j myjni samochodowej na dwa stanowiska, na dzialce nr! poltozone] przy
ul. Czechowskiej w Lublinie.

Zgodnie z art. §9 ust, 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.( Dz.U. z 2003 r,,
Nr 164 poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dziatki budowlane], kiérej dotyczy wnicsek, obszar analizowany | przeprowadzit na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych
mowa w art, 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Przeprowadzona
analiza obszaru okre$lila mozliwodci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | speinia
warunki okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Woaobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od daty
iej doreczenia.
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1. SPEED CAR Sp.zo.o0.
20-123 Lublin, ul. Lubartowska 75

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosei, ktarych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydruidem z ewidenc)i gruntéw)

3. aa
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1.

Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: ABU.LAL1.7331- 720/09

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr potoZzona przy ul. Czechowskiej

w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego | literami
ABCDE-A.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m? zabudowana jest | — I kondygnacyjnym
budynkiem ustugowym oraz zagospodarowana pod stacje paliw.

2. W sasiedztwie przedmiolowego terenu znajdujg sie:

- od potnocy:
- dziatki nr .. welne od zabudowy,
- dziatka ni - rzeka Czechdwka,;
- od wschodu:
- dziatka nr zabudowana Il — kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
- dziatka nr zabudowana budynkami parterowymi: ustugowym oraz gospodarczym;
- dziatka nr -ul. Lubomelska (droga powiatowa);
- od potudnia:
- dziaiki nr Vi - ul. Czechowska (droga powiatowa);
- od zachodu:
- dziatka nr zagospodarowana pod urzadzenia sportowe — Lublinianka" Spertowa
Spétka Akeyjna.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek w obszarze
analizowanym ksztaltuje sie w przedziale od 32% do 33%, a srednia wynosi 32%.

. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Czechowskie] (droga

powiatowa) oraz istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy ¢ pianowaniu | zagospodarowaniu

MA

przestrzennym dla realizacji samoobsfugowej myjni samochodowej na dwa stanowiska
przy zachowaniu warunkow technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U. nr 752 2002 r./.




L T A
& 3

PN |

—

ERPINC NI =
i \\\ Ty
-

L VRIS
-0l - A

B
N
2N
T // \
N .
- A
Y
Ly s
% i
r\w —’(J *
— | v .
b N—

).
B G
Tt
iFig

L b 00zP YR

I

L QG e e

ST B T

mm.mh.il Hﬂ\j —‘ &b lﬁ 1“! thh. ° lfﬂaL«\
L4ttt 1 /
| .M:,mm. bl F_.w.w:m.wMh ﬁﬂﬁiﬁmﬁif“;!p@iﬂ
oL BEPARS)
'O DY s~
= Tt a\\d// . B0



B

A

W
DS SLIE

25

=

124
£
| 3]

“id

;

= o
Ghess
it

[

¥ 1
hie
2
2 re

u_c..ﬂ L& /
v\wu W@QF
. /

DN,

WSHONIIZY 1N w
3OMITZOW YZITYNV .hmf

M.;
T

- .;\“. — g “
. .M\m\

......
\w T EQ)
q%ﬂ 7 A

e -
” s

P
0

260
16

kt

B
o
=

A
A
98.21

/ AR
P




Agilag

i
)

_ﬁ‘ﬁ

e | e
L

AT U

Auemozijeue 1B2Z5G0
iiafisamu) UsIal b

] T N /
9
p— At k.r)‘tb&.w [N

- WxsMoNDaZ) 10
DSOMITZOW VZ

~ .

vny [

/
i

:zmmmm.r .ﬁ_z,ngm{QOn_wow,qN i

LR YT lﬂoﬂ P A
: ge

ﬁ .\\...n.\. ax f.% ..w... Fo .9._

- D gog T

'y ‘..aw.\.‘ﬂw ....& &
i ‘.\.\.W‘.. e

iy
ey

- ; Vi
o0 pIveE SRl Uzed

Loty oo .ﬁ LR AT i
o O (). B Rers = ) i
Y T YR ot ol bk ! A _‘B\ﬂ e B o0 B
Lt =\ \.\m\,,ﬂ.\'m\\\ SlesH conu— > el
e T e .,
. 7 P \
I S o . .
i At
L=
€ D
= ol

pt 7

p=}

=
=
= ows

f@g

NETE
W—ﬁm«h

_m ..r»ﬂ. .:

wels



PREZYDENT MIASTA LUBLIN

Wl Whenigwska 14, 20-07% Lublin, tei. B1 486 2200 fax 81 484 2201

AB-LA-1.6730.182.2014

DECYZzJA nriii¥i14
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust, 3, 4, i 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-6
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U zamzr.
poz. 647 ze, zm.), N '

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r, poz. 267}

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 17.04.2014 T,
Whnioskodawey: WKJ Budownictwo Sp. z 0.0., ul. Mariana Smotuchowskiego 2, 20-474 Lublin

W sprawie: budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazami pod_ziemnymi
na dzialce nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem ternu
i infrastrukturg techniczng

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane| polegajgcej na: realizacji zespotu budynkéw mieszkanych wielorodzinnych
Z ustugami | garazami podziemnymi

- na dziaice nr ewidencyjny. {obreh; - -WIENIAWA, arkusz:
- potozonej w Lublinie przy ul. Czechowskiej

- pas drogowy -~ dziaiki nr ' i - ul. Czechowska (droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: ABCDEFGHI-A
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenla dotyczace, funkcli zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z usiugami,
- budowa zespolu obiektdw mieszkalno — ustugowych z garazami podziemnymi.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci min. 13,0 m od krawegdzi jezdni - ozhaczono
kolorem nisbieskim na zalgezniku graficzoym nr 1 do decyzji;

b} wielko$¢ powierzchni zabudowy igcznie na terenie inwestycji — do 40,2 %, przy udziale minimum
30,0 % powierzchni biologicznie czynnej;

c) szerokodt elewac]l frontowe] kazdego z projektowanych budynkdw — nte wigcej niz 44,0 m;

d} wysokose gornej krawedzi attyki elewacji frontowsj — max, 13,0 m nad srednim poziomem terenu
przed gldwnym wejsciem do budynku, a w przypadku realizacji obiektdw na plycie przekrywajgce]
podziemng kondygnacje parkingows, je] wysokos¢ nie powinna przekraczac rzednej
bezwzglednej 124,0 m npm.

e) dopuszcza sie podwyzszenie o jedng kondygnacje segmentu obiekiu {c powierzchni obrysu nie
wigksze] niz 300 m?), projektowanego w poludniowo-zachodniej czesci nieruchomosc,
na zamknigciu osi widokowe] wzdiuz ul. Czechowskiej, przy ograniczeniu pionowego zasiegu
jego elewacji do poziomu maksimum 197,5 m npm;

f) geometria dachu — przekrycie plaskie, o nachyleniu do 15°. Wyklucza sie mozliwese lokalizacii
pomieszczen | urzadzen technicznych o zasiegu wigkszym niz 1,0 m nad polacig dachows;
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g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijng aranzacie form zabudowy, elementéw zieleni, nawierzchni i malej
architektury, przy uwzglednieniu wielostronnej ekspozycji  krajobrazowe] zainwestowania
w przestrzeni drog publicznych oraz otwartych terenow zieleni w dolinie rzecznej,

h) w zagospodarowaniu teranu inwestycji uwzglednié nalezy:

- warunki stuzebnosci aruntowei w relacji z dziakg nr okreslone w akcie notarialnym
Repertorium

- realizacje urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych i placu zabaw dia dzieci ¢ Igczne] powierzchni
co najmniej 50 m?,

- reaiizacje projektowanych pomieszczen parkingowo-garazowych w kondygnacjach podziemnych,
przy utrzymaniu zewnetrznej powierzchni ich przekrycia na wysokosc nie przekraczaigee] 1,0 m
nad dotychczasowym poziamerm tereny,

- zakaz zmiany poziomu nawierzchni terenowej w pasie o szerokosci 1,5 m przy granicy dzialek
sgsiednich (nie dotyczy terenu ulicy),

- zakaz lokalizacji obiektéw (dotyczy kondygnacji nadziemnych) przy granicy dzialek sasiednich
oraz w odlegloscl mniejszej niz 3,0 m od nich,

~ zakaz budowy ogrodzef peinych oraz przeset ogradzeniowych z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz lokalizacji wolno-stojgcych nosnikéw raklamowych i rekiam niezwigzanych z prowadzong
na terenie inwestycji dziatalnodcia uslugowa.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycii nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darcwaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgoy pizedsigwziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochirony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosdci ochrane gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projektowanege zagospodarowania terenu z niskg zielenlg i drzewostanem
w obrgbie nieruchomosdci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Wydzialem Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew | krzewow w wieku
powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie Jest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i apiece nad zabytkami {Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiérego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkisgo
Konserwatora Zabytkéw w LLublinie.

5.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wispbtczesnei,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powedzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6.2. Teren inweslycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nieroinicze i nigledne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacfi i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Czechowskiej (droga powiatowa) na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drog | Mostéw w Lublinie.

7.2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ mieisca postojowe dla samochodow w ilogai niezbedne] do
obstugi funkcji, a minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie i 1 rriejsce postojowe / 25 m*
powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dia ebstugi os6b niepetnosprawnych,

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dia rowerdw w ilogei minimum:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie {(w tym minimum 50% stanawisk wewnatrz budynku} | 1 migjsce
postojowe / 2 stanowiska parkingowe wymagane dia funkcji ustugowej {nie mniej niz 2 migjsca);

7.4. Projekty budowiane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pechylnie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drog.

7.5. Zasllanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja)
wnioskowanej inwestycii (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego} nalezy projektowac
zgodnie z warunkami ckreslonymi przez dysponentdw poszczegéinych czynnikow.

7.8. Zabezpieczenie kolidujacega z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdlnych sieci.

Nr Sowa: 9625/14, Nr Mdok: 285387/09/2014
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7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane 2 projektowanym obiekten budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust.j
Rozparzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1988 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 1,
Nr 43, poz. 430 ze zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow tgcznosci,

- zapewnienie dostepu swialla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigztiwosciaml powodowanymi przez hatas, wibracie,
zakibcenia elekiryozne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszoczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe,

8.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwoienie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwaiono
plan miefscowy, ktorego ustalenia g3 inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzig o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

8.3, Dla terenu objetego niniejszg decyzjy moze byé wydana decyzjia o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowe] dzialki analogiczna decyzja hie
zostata wydana.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nje narusza prawa wiasnosci | uprawnien osob
trzecich,

9.5, Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do ierenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu,

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg by¢ prawadzone
po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

-~ Zarzagdem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: |U-DE.4301.279.2014 z dnia 22.07.2014 1.
- bez uwag.

Integralng czeécig niniejszej decyzji sa nize] wymienione zatgczniki i pozostaja do wglade w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycil
2. wyniki anatizy - czedd teksiowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadeita: mar inz. arch, Dagmara Plewik,
Lubelska Okrggowa fzba Architeltow nr LB 0180

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyinego polegajacego
na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z usiugami | garazami podziemnymi na dzialce
nr przy ul. Czechowskigj w Lubtinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukiurg techniczna,

. Zgodnie z arf. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzil.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyzr}aczy% wokol dziatki budowlane;, ktorej dotyczy wniosek, obszar anglizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa
w art. 81 ust 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obsgqrg wskazata mozliwose realizagi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w ninlejszej decyzji.
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Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
Zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 01.08.2014 1. jedna ze stron postepowania — firma Nieruchomosdci Mebiohurt Sp. 2 o.0. §.K.A.
zlozyfa w tut. Wydziale pismo wraz z Kopig wyplsu aktu notarialnego Repertorium . numer

: . £ zalgczonych dokumentéw wynika, iz przedmiotowa nieruchomos$é cznaczona nr ewid.

- obchzona Jjest slutebnosclami gruntowymi na rzecz uzythownika dzialtki nr - ., co
uwzgledniono w tresel decyzji.

Inwestor po zapoznaniu sfe z projektem decyzji, przedstawif zastrzeZenia co do przyjetych ustaled
i wnidst o sporzgdzenie nowego profektu decyzji (pismo w aktach sprawy).

Dnia 07.08.2014 r. mialo migisce spotkanie, w kidérym wziell udzial: Inwestor, projektant a takie
dyrektor | kierownik referatu ds lokalizacjl architektonicznych oraz architekt sporzadzajgcy projekt
decyzji w sprawie ustalenia warunkéw rabudowy. Inwestor przekazal swoje uwagi do
preygotowanego projekiu decyzfi wnoszge o ich rozpatrzenie w szerszym gremium oraz poprosi
o wstrzymanie wydania decyzji do wrzesnia 2014 r.

Po szezegdlowym, kolegialnym przeanalizowaniu zgromadzonych materialéw oraz uwag
inwestorskich, tut. Wydzial nie uznal zasadnosei przedsfawionych zastrzezen, dotyczacych ustalen
merytorycznych - w szeczegdlnosci: proponowanego zwigkszenia powierzchni projektowane)
zahudowy | wysokosci oraz szerokodcl elewacji, a takZe ograniczenia niezbednego wyposaienia
nieruchomosci w urzadzenia rekreacyfne dia mieszkancow zespofu wielorodzinnego, czy tez zmiany
dotychczasowef niwelety terenu w bezposrednim sasiedztwle granic przyleglych dzialek, szczegoinie
usytuowanych w obszarze doliny rzecznef, objetej aktualnie opracowaniem planu miefscowego.
Przedstawione w pigmie rozwiazania prowadzg do znacznegj intensyfikacji zabudowy na najnizszym
farasie dolfiny rzecznej, co nie znajduje analogii w formie zabudowy analizowanego obszaru,
zlokalizowanej w podobnym kontekscie przestrzennym - it podnédia skarpy okalajacef wyisze tarasy
zabudowy Srodmisjskief [ z adekwatnym dostepem do drogi publicznef. Biorac pod uwage aspekt
funkcjonalny projektowanej inwestycji, ktéra odpowiada formule typowef dia $rodmiescia zabudowy
mieszkalno-usiugowej, nowa zabudows ¢ analogicznym charakterze nie "zaslugufe™ na gabarytowe
wyrdinienie i powinna zachowaé skale zabudowy sasiednief, z ktdrg tworzy bezposrednie relacje
kompozycyjne. Zastosowanie odmiennych form zainwesfowania, przede wszystkim wigkszych
gabarytowo, tworzy lokalne dominanty przestrzenne, pozwalajgce na wyrdinienie | podkreslenie
rangl zabudowy ¢ funkcjach dla miasta szczegoinych, a przypisywane w urbanistyce obiektom
nalezgeym do kategorii inwestycji celu publifcznego. Zwaiywszy powyisze okolicznosei tut, Wydziat
uznal, *e przedstawione przer Inwestora zastrzeienia do projektu decyzji nie zasfugufa na
uwzglednienie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepistéw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz speinia wymagania
inwestora w zakresie nie kolidujgeym z wymegami utrzymania {adu przestrzennego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewnione stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie: Od ninigjsze decyzjl siuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzadowego
Kalegium Odwotawczego w Lublini a$Za Zana 38 c za meim posrednictwern, w termmte 14 dni od
daty je] doreczenia. : :
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ORZAD MIASTA LU m;é?*% Zatacznik nr 2
Wydzial Avchileitury ) _U“ﬁf‘*‘fﬁt‘“" Do decyzji 0 warunkach zabudowy
30071 Lubiin, al, WEniassas = Znak: AB-LA-1.6730.182.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

{. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr . polozona przy ul. Czechowskigj
w Lubtinie, oznaczona na mapie analizy linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHI-A.
Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie I-ll kendygnacyinym budynkiem usiugowym

(stacja paliw, myjnia samochodowa, handel, biura) oraz wiata stacji pafiw.

Inwestor wnioskuje o realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 ustugam:
i garazami podziemnymi, wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczna. Istniejacy zabudowe przeznaczono do rozbiorki.

Dnia 04.06.2009 r. wydana zostala decyzja nr 447/337 o ustaleniu warunkdw zabudowy dia
realizacji samoobstugowej myjni samochodowe] na dwa stanowiska (znak: ABU.LA1.1.7331-
720/09}.

. Uwarunkowania planistyczne

W studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 35%XXill Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znagjduje
sig w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanyemi.

Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie Kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzema studium uwarunkowan | kierunkow zagespodarowania
przestrzennego miasta.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W cparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrasiruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) zostal wyznaczony cbszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nie mniejsze] niz trzykrotna szerokos¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjsze; jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szerckos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynost 110 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji. chejmujac swym zasiggiem catg
zalaczong do wniosku mape.

V. Qpis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - acae 2 wysanym decyziam:
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pczwoleniami na budows
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdu;g sig .
od strony potnocnel:

dziaki nr. ' - niezabudowane,
w dalszym sasiedziwie znajdujg sig:
- dziatkinr o - ul. aleja Sclidarnoéci (droga krajowa):
od strony wschodniej !
dziatka nr — zabudowana Hi-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym.
w dalszym sgsiedztwie znajdu)g sie:
- dziatka nr ~ zabudowana parierowym budynkiem ustugowym,
dziatkinr.* . _ - niezabudowane,
dziatka n. - ui. Lubomelska {droga powiatowa).

- wdalszym sgsiedztwie wystepuje zabudowa uslugowa oraz mieszkalno - ustugowa.

od strony poludniowej:

dziatka nr - niezabudowana,

dziatka nr - ul, Czechowska {(droga powiatowa).
w daiszym sasiedzivie znajduig sie

zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa z ustugami oraz ustugowa (w tym takze

uslugi publiczne)
MBPOKIT7T76531 0532014 jo3



od strony zachodniej
- dzialka ni - tereny sportowe,
- dziatka nr ~ Cmentarz Zydowski.

Zabudowa zlokalizowana na péinoc od . Czechowskig] i ul. Leszczynskiego, pomigdzy
korytem  rzeki Czechowki, & pasem drogowym w/w ulic, wystepuje w formie
i kondygnacyjnych budynkow ustugowych.

Kwartat ulic. Czechowska, St. Leszczynskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkami
mieszkalnymi | mieszkaino-usiugowymi ¢ zréznicowane] wysokosci od | do V kondygnacii.
W obszarze tym znajdujq sie réwniez budynki ustugowe (Hotel Campanille ~ Vi kondygnacji),
w tym takze ustugi publiczne (Sad Rejonowy Lublin — Zachéd, Uniwersytet Przyrodniczy).

Wzdiuz ulicy St Leszczyhskiego, po je] poludniowe] stronie wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa ¢ wysokoéct od 1 do IV kondygnacii nadziemnych oraz budynki administracji
publicznej — Urzgd Miasta Lublin oraz Urzgd Statystyczny.

W kwartale ulic. Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizowany jest
Zespot Szkdh Natomiast w kwartale ulic. Lubomelska, Gawareckich, Spokojna, J. de
Tramecourta wystepujg budynki mieszkalne o zroznicowane] wysokosci od | do IV kondygnac]i
oraz budynki usiug publicznych {Itl kondygnacyny Urzad Marszalkowski i Xl Kondygnacyjny
Urzad Wojewodzki.

Na potnoc od ulicy Spokojne] wystepuje zabudowa o funkgji ustug publicznych - Przychodnia
zdrowia MSW, Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie,
Przedszkole) oraz zabudows mieszkarnowa z usiugami o wysokosci od IV do VI kondygnacii.

VL. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruklury z dnis 26 sierpnis 2003 ¢ w sprawie sposohu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Oz U 7 2003 v Nr 154 poz. 1588 z pdin zm.) | w sprawig oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz Uz 2003 r . Ny 164 poz 1588 z poin. zm )

1. Funkgia terenu

- obszar analizowany obejmuje zespdl srodmigjskie] zabudowy o funkcji mieszkaniowe]
jedno | wielorodzinne] mieszkalne ~ ushigowe] a2 takie ustugows] o charakierze
kKomercyjnym (handel, gastronomia. rzemiosto, kultura, obstuga finansowa, prawna ip.)
oraz o charakierze publicznym (rzadowa i samorzgdowa: administracia, ustugi zdrowia.
oswiaty, nauka, szkolnictwo wyzsze itp.),

- realizacja wnioskowanego zamierzenia inweastycyjnego. obejmujgeego realizacje zespolu
zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne] z ustugami. znajduje analogie funkcionaing
w zainwestowaniu sasiedmich neruchomosar,

2. linia zabudawy
- wnawigzaniu do usytuowanma budynku ustugowego zlokalizowanego na przyleghel dziaice nr
_ nieprzekraczalng lime zabudowy wzdluz ul Czechowskie) wskazuje sie w odleglosci
minimum 13.0 m od krawedzi jezdni
3. wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powisrzehni dziatki albo terenu

wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzislkach znajduigcych sie w  anahzowanym ohszarze

miesci sie w granicach 121 % —~ 77 4 % i Srednio wynosi 40.2 %.

Biorge pod uwage risk: wskaznik powierzchni zabudowy, nieruchomaosci usytuowanych

podobnie jak teren inwestycy na dolnym tarasie doliny rzecznej, wskazuje sig utrzymanie

ww. sredniego wskaznika w obretie wnioskowane; nieruchomosei.
4. szerckosc elewaci frontowe)

w analizowanym cobhszarze szerckosc elewac) frontowych budynkow mieszkalnych

ustugowych obejmuje zakres od 5 m do 44 m i grednio wynost 17.6 m,

uwzglednia;ge mozliwose kontynuacj uktadu kompozycyjnego zabudowy tworzace] poinocng

oprawe ul. Czechowskig) 1 bezposrednie sasiedztwo budynku usiugoweqo o szerokosc

elewacj frontowe; 440 m (przy ul Czechowskigj - dopuszcza sie wprowadzenie na

terenie wnioskowane; inwestycyi analogiczne] szerokosé elewac)i frontowe] projektowasnych
obiektow. nie wiekszep jednak miz 44 0 m
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5.

Vii

wysoko§é gbrne] krawedzi etewac]i frontowe], jei gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)
wysokosé zabudowy w obszarze analizowanym, zwazywszy jego rozlegiosc, obejmuje duzy
zakres: od | do X! kondygnacii nadziemnych. Wyrdzniajace sig tu gabarytami obiekty
o wysokoéci ponad 5 kondygnacji, to budynki ustugowe powstale w wyniku realizacji
inwestycii ceiu publicznego (Urzad Wojewddzki i Urzad Miasta Lublin), a takze usyluowany
na obrzezu obszaru, dostepny z ulic Ogrodkowe] | Przy Stawie, kempleks osiedla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o zasiegu X! kondygnacji. Ulica Czechowska jest drogg
publiczng obstugujgca zabudowe usytuowang na najnizszym tarasie wzdtuz doliny rzecznej
1 podnéza histarycznego zespotu wrbanistycznego $rodmiescia, objetego wpisem do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego nr A/153. Obiekty znajdujgce sig tu pomiedzy pasem
drogowym i korytem rzeki osiagajg nie wiecej niz 3-4 kondygnacje. Zabudowa po
przeciwlegte] stronie ulicy nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych. Wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej budynkéw stanowigcych oprawe ulicy Czechowskiej obejmuje
zakres od 4,0 do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki:
z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji - na najnizszym tarasie doliny
rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rodmiescia m. Lublina, wskazuje
sie utrzymanie gabarytow projektowanych obiektdéw w skali odpowiadajgce] wielkosci
sasiednie} zabudowy, kidra tworzy ich bezposrednie #o widckowe w panoramie najstarszej
czesci srodmiescia, wznoszace] sie na poludniowym zboczu doliny rzeki Czechowki — 4. 3
do 5 kondygnacii nadziemnych. Gérna krawedz attyki elewacji frontowe] projektowanych
budynkéw nie powinna przekroczyé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gléwnym wejsciu
do obiektu - w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskie] na dzialce nr
najwyzszego obiektu wspoOtworzacego potnocng oprawe jej pasa drogowego.
Dopuszcza sie wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w  projektowanym  zespole
zabudowy. na zamknieciu osi widokowe] wzdluz ulicy, przez podwyzszenie segmentu
obiekit 0 powierzchni max. 300 m?, zlokalizowanego w potudniowo-zachodnie] czesci
nieruchamosct u zbiegu ulic Czechowskiej | St. Leszczyaskiegoe, o Jedng kondygnacie, lecz
nie wigcej niz do 16,0 m nad przyleglym terenem tj. do poziomu 197.5 m npm.
geometria dachu (kat hachvlenia, wysokosc kalenicy i uktad polaci dachewych)
zabudowa znajdujgca sie w obszarze analizowanym prezentuje w wigkszosci przykeycia
ptaskie. z wystepujacymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°.
uwzgledniajac wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy zadaszenia sasiednig;
zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia plaskiego
{0 spadku do 15%).

. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Czechowskie; (droga powiatowa).

Posiada rowniez dostep do istnigjgeych sieci t urzadzen infrastruktury techniczne).

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiolowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy ¢ planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, dia realizacji zespoiu zabudowy wielorodzinne; wraz
z ushugami | garazami podziemnymi, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynkiiich usytuowanie zawertych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

12
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kwietnia 2002 1. (Dz, U. 2z 2002 1., Nr 75, poz 670 z pdzn. zm )}
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Tabela powierzchni Obr..”  Ark

ul. Czechowska

nr dziatki

Nr dziakki pow. zab. | pow. dziatki % szer. elew.
120 469 25,8 10
117 275 42,5 1
189 542 34,9 7
111 475 23,4 9,5
167 796 21,0 5,5
235 701 33,5 16
124 516 24,0 13,5
176 562 31,3 19
223 1773 12,8 11,6
220 400 55,0 19
172 274 62,8 14
251 542 48,3 15,5
123 159 77.4 19,5
222 422 52,6 18,5
109 219 49,8 8,5
177 427 41,5 18
339 662 51,2 20
127 332 38,3 10,5
104 356 29,2 10
249 685 36,4 20,5
136 443 30,7 10,5
112 223 50,2 11
442 665 66,5 31
330 1451 22,7 18,5
718 2387 30,1 35
159 479 33,2 9
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158 457 34,6 11
304 975 31,2 14; 18
132 322 41,0 12
166 338 49,1 10
175 506 34,8 10,5
608 3905 15,6 36; 29
224 674 33,2 12,5
196 477 41,1 13
946 3203 29,5 46
102 239 42,7 5
197 335 58,8 11
175 592 29,6 15
52 111 46,8 5
34 140 24,3 8
48 224 20,5 7
44 365 12,1 9,5
498 1178 42,3 38
152 279 54,5 11
156 217 71,9 14
369 943 39,1 39
299 587 50,9
156 664 23,5 11,5
96 330 28,1 10
525 850 61,8 25
663 1988 33,4 44
439 1457 30,1 17,5
478 1004 47,8 21,5
143 509 28,1 12
74 466 15,9 9
Strona 2 HEPEKTOR
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1126 1598 70,5 28
440 1178 37,4 39
387 1381 28,0 33,5
707 1232 57,4 22
695 2955 23,5 17.5
506 1398 36,2 20; 32
266 1101 24,2 22
189 333 56,8 15
SREDNIO: 38,6 17,6

Stan zagospodarowania wnioskowanej dzialki nr
Powierzchnia wnioskowanej dzlatki 4487 m2
Aktualny wskainlk zabudowy : 13,2 %

Whnioskowany wskaznik zabudowy : 40 %
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Minlejsze dacyzjs fest ostatscing

od dnia HQLLQ](’:) ........

INSPERTOR

PREZYDENT MlASTA LUBLIN mgr fred, Al ;\»ﬁc;"tai:&

ul, Wianiawsks 14, 20-071 Lubiin, f2L.: 81 488 2200, fax §1 486 2201 d )
Lublin, dnia | Dstycznia 2015 1.
AB-LA-1.6730.524.2014

DECYZJA nr44/15
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art, 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012,
poz. 647 z p4#n, zm.},

- art. 104 | art. 107 ustawy z dniz 14 czerwca 1980 r. Kodeks postgpowania administracyinego
(Dz. U, 22013 ., poz. 267),

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25 listopada 2014 r.

Whnioskodawey: Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniczong odpowledzialnoscig 8.K.A.
20-481 Lublin, ul. Oiszewskiego 13

W sprawie: rozhudowy i nadbudowy budynku biurowego polozonego na dzialce nr 7 przy
ul. Czechowskiej = w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane|] polegajacej na: rozbudowie i nadbudowle budynku blurowego

- na dziatce: nr ewidencyjny . {obregb: . - Wieniawa, arkusz:
- polozone] w Lublinie przy ul. Czechowskiej
- pas drogowy - dzlafki nr- © —ul. Czechowska {droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami :ABCDEF G HI - A,
na mapie syt. - wys, w skali 1. 500, stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3]

. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa ustugowa;

rozbudowa | nadbudowa budynku biurowego.

3. Warunki | wymagania ksztalfowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzii linig koloru
niebieskiego;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni dzialki -
max. 35,6%, a udzial powierzchni biclogicznie czynnej min. 20%,

c) szerokosc elewacji frontowe] — do 44,0 m;

dy wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jei gzymsu lub attyki (mierzona od $éredniego poziomu
terenu przed gibwnym wejsciern do budynku) — max, 13,0 m;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy | ukiad polaci dachowych) — przykrycie plaskie
o nachyleniu do 157

f)  projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny akitualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajae harmonijne rozwinigcie bryly istniejacego obiekty,

g} w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié warunki sluzebnosci gruntowel w relacji z dziakg
nr ', okredlone w akcie notariainym Repertorium » .

@6/’#@@'/ AS O Ak 7. __ L



4.1,

4.2,

4.3.

5.1.
5.2

7.4,

7.8,

7.6.

9.

9.1,

9.2.

213
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.
W trakeie prac budowtanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymog
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztaltowania terenu | stosunkow wodnych.
W przypadku ewentualnej kolizji projektowanege zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w cbrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydzialem
Ochrony $rodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow
w wieku powyzej 10 fat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego | zabytkéw oraz débr  kultury
wspdlczesnei.

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. L. z 2003 1. Nr 162 poz.
1568 z pazn, zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu ¢o do ktorego istnieje przypuszezenie,
e jest zabytkiem, jest podstawg do ohowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggeych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

. Nieruchomos$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdblczesne;.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na teremnach gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

ceie nieralnicze i nielesne,

Warunki obslugl w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (drogi powiatowe]) poprzez istniejace zjazdy.
. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci

niezbednej do obsiugi funkeji, .. minimum 1 miejsce pestojowe / 30 m* powierzehni uzytkowej
podstawowej uslug, w tym 5% stanowisk dla obsiugi osob niepelnosprawnych.

. Projekty budowlane drog i zjazddow, elementy urzadzer budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepuiacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczna, zaopatrzenie w wode,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowane]
inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego} naiezy projeklowad zgodnie
z warunkami okreélonymi przez dysponentdw poszczegdélnych czynnikow.,

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegolnych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budewlanym (np. szamba, oczyszczalnie
$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1899 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1839,
Nr 43, poz. 430 z poin. zm.}.

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uZytkowania, projektowac i budowac w spostb okrediony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne],

zaberpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energil slektrycznej i ciepinej oraz ze
$rodikdw lgcznosel,

zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigziiwoSciami powedowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elektryczne 1 promieniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochreny przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

1

informacje dodatkowe.

Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kiérega ustalenia sg inne niz w wydane| decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowsg (art. 55 cyt. wyze] ustawy).

Medok: 26113/01/2015
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9.3. Dla terenu objetego ninigjszg decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, Dla przedmiotowej dziatki zostala wydana decyzia
nr 477/14 z dnia 09 wrzesnia 2014 1., znak: AB-LA-1.B730.182.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajace] na reatizacji zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
t garazami podziemnymi, na rzecz WKJ Budownictwo Sp.z 0. 0.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniedi osob
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenuy.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

3.7. O pozwolenie na budowe moina wystgpié do Wydziatu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10, Warunkl wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyjnego dekonano nastepujgcych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak; 11-DE.4301.471.2014 z dnia 31 grudnia 2014 r. -
bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji sa nizej wymienione zataczniki | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubdin:

1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyc)i

2. wynikl analizy - czeé¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzifa: mgr Inz, arch, Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Ckregowa Izha Archilektéw nr LB 0064,

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
rozbudowie | nadbudowie budynku biurowego polozonego na dzialce nr " przy ul. Czechowskiej
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wniloskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkaw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U, z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdl dziatki budowlangj, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzii na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnis z warunkami okreslonymi w niniejsze
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okrestone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto prolekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 ninigjsze] decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisOw prawa, nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie{\ 4 dni od daty ej
dorgezenia.

Z up, PREZYDENIA BIASTA LUBLIN

Otrzymuja : Wy(s.zzat

1. Nieruchomosci Meblohurt Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A
20-.481 Lublin, ul, Olszewskiego 13

2. wiadciciele i uzytkownicy wieczyscl nieruchomosal,

ktdrych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidenciji gruntow CNSP R
3, ala P RO T

U J\rc,hslr klury i Budowniciwa

Do wiadomosei : reugr fed, Anho Adichs frf
1. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie, ul. Krochmalna 13], 20-401 Lublin

2. Wydziat Planowania UM Lublin PUBHAN qpmcgﬁmggxﬁxé wys, 407

MA
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HRZAT MIASTA LUGLIN

Wydziat Architekiury | Budownichwa Za%aczn ik nr2

20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730,524.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr : potoZzona przy ul. Czechowskiej
w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku anatizy linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHIEA.
Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m* obecnie zabudowana jest il kond. budynkiem
biurowym ze stacjg paliw.

Il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} przedmiotowa dziatka znajduje sie
w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi.

2. Zgodnie z art, 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz, 647 z pdin. zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracily swoja
moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparcit 0 wczesnisgj
obowigzujacg Uchwalg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 r.
W sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z poZniejszymi zmianami Uchwatg Rady Miejskig
Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. {Dziennik Urzedowy Wojewodziwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 r.) przedmiotowa dziatka polozona byta w obszarze oznaczonym symbolem I8 3
MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata Nr 10768/XLII2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Teren objety inwestycjg nie jest polezony na ierenach gérniczych, a takize narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.,

llt. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Teren inwestycji nie jest ujety na Liscie Dobr Kuitury Wspédlczesnej,

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. 2 2003 r,, Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 kolorem zielonym, ktory obejmuje teren o trzykrotnej szerokosci frontu
dziatki {. 110 m) objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy., Obszar analizowany

wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odlegiosciach 330 m (3x110m=330m)
od jego granic.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony pdinocnej:

- dzialki nr, . wolne od zabudowy;

- dziatki nr ti - rzeka Czechéwka;

- dziatki nr T " —al Solidarnosci {droga krajowa);

- dziatki nr . , wolne od zabudowy;

- dziatkka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowyn,

- dziatki nr wolne od zabudowy;
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dziatki nr _ i zabudowane | — 1l kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadio dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem
gospodarczym,
dzialki nr " weine od zabudowy;
dziatki nr i wolne od zabudowy,
dziatka nr zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatki nr - ul. Pélnocna {droga droga powiatoway);
dziatka nr . —- wolha od zabudowy, w czesci stanowigca pas drogowy ul. Lipinskiego (drogi
gminnej);
dziatki ru i wolne od zabudowy;
dziatki nr . . i~  zabudowane kosciolermn oraz parterowymt budynkami
garazowymi | gospodarczymi;
dziatka nr . zabudowana trzema Xil kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz
dwoma kioskami handlowymi, w cbrebie dziaiki nr = wydzielona jest dziatka nr
zabudowana stacjg trafo;
dziatka nr. . - ul. Paganiniego (droga wewnetrzna),
dziatka nr . zabudowana zespotern V - Xil kond. budynkéw mieszkalnych wielerodzinnych
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, w obrebie dziatki nr wydzielona jest dzialka
nr zabudowana stacja trafo;
dziatka nr - — al. Kampozytorow Polskich (droga krajoway);
dziatka n ¢ zabudowana stacjg trafo;
dziatki nr- . _ wolne od zabudowy;
od strony wschodniej:
dziatka nri ' zabudowana il kond. budynkiem biurowym,
dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (prainia);
dziatki nr . i - wolne od zabudowy;
dziatkinr i ~ ul. Lubomelska (droga powiatowa);
dziatka nr - ul. Wieniawska (droga powiatowa);
dziaika nr - rzeka Czechdwka;
dzialkinr ™, i wolne od zabudowy;

dzialka nr  zabudowana If! kond. budynkiem biurowym Lubeiskiege Urzedu Wojewoddzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi,
dziatka nr - drooa wewnetrzna;

dziatki nr ., , | zabudowane ll — {V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatki nr | zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr - ul. Czechowska (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Hl -~ iV kond. budynkiem szkoly (Zespdt Szkdl Cdziezowo -
Widkienniczych w Lublinie);

dziatka nr - ul. Gawareckich (droga wewnetrzna);

dziatka nr ~ — ul. Spokojna (droga gminna),

dziatka nr zabudowana lV V1 kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatkinr -~ , i woine od zabudowy,
dziatki nr PR zabudowane IV iV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dziatka nr wolna od zabudowy,

dziatka ar zabudowana [l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialki ., ', .1 " wolne od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wietorodzinnym;

dzialka nr wolna od zabudowy, od obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka ar .
zabudowana |V kond. budynkiem mieszkatnym wieloredzinnyrmn,

dziatka nr zabudowana budynkiem garazowym;

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym, w obrgbie
dziatki nr wydzielona jest dziatka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym;

dziatka nr  zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;,

dziatki nt ~ , © i~ zabudowane il — Xi kond. budynkami biuvrowymi - Lubelski Urzad
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr - — ul. Tramecourta (droga gminnay);

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem biurowym (Instytut Pamigci Narodowe)j),
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dziatki nr | i wolne od zabudowy,

dzialka nr - ul. Karskiego (droga gminna);

dziatka nr - ul. Spokojna (droga gminng);

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem przedszkola;

dziatka nr zabudowana {if kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z |l kond.
Czescig ustugews;

dziatka nr zabudowana trzema il — 1} kond. budynkami ustug publicznych {(Starostwo
Powiatowe};

dziatka nr . zabudowana !l kond. budynkiem biurowym Wojewddzkiego Funduszu QOchrony
Srodowiska i Gospodarki Wadnej;
dziatka nr  zabudowana parterowym budynkiem usfugowym

od strony poludniowej:

dzialkinr . i - yl. Czechowska (droga powiatowa);

dziatki nr i zabudowane |l kond., budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parerowymi budynkami goespodarczymi;

dziatka nr o - zabudowane 1V kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr . — droga wewnetrzna;

dzialki nr | i zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadto dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym,

dzigtkinr i wolne od zabudowy,

dziatki nr . A zabudowane | — |l kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr  zabudowana jest czescia parterowego budynku
ustugowego, a dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr  , i wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym:;

dziatka v~ wolna od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana stacig trafo;

dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr . zabudowana U kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;,

dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym;

dziatkinr  ii  zabudowane | — IV kond. budynkiem ustugowym (hotel);

dziatkinr i . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi;

dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin - Zachéd:

dziatki ne | i ! zabudowane | — lll kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi:
dziatkinr " i | zabudowane IV - V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ponadto

dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatka n1 - wolna od zabudowy;

dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym:;

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem garazowym;

dziatki nr i . zabudowane Ii kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatki nr t zabudowane Il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatkanr - wolna od zabudowy;

dziafkinr i - ul Boczna Lubomelskiej (droga gminna);

dziatki nr . St zabudowane I - IIl kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadto dziatki nv v zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi;

dziafki nr -~ . - zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr . wolna od zabudowy;

dziatka nr ©  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym,
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dziatka nr . zabudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wielcrodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatki nr . i wolne od zabudowy;

dziatkinr . ., i . _—ul Leszczynskiego (droga powiatowa);

dziagtki nr i . _ zabudowane | ~ IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkki nr i zabudowane (I - IV kond. budynkami mieszkainymi wiglorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;,

dziatka nr © zabudowanaz Il kond. budynkiem uslugowym {poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr zabudowana f— {V kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego;

dziatki nr 5, -, ¢ : " “wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana | — 0 kond. budynkierm mieszkalnym jednorodzinnym  oraz
parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatkanr . wolna od zabudowy,

dziatki nr P zabudowanea || kond. budynkami mieszkalnymi jednoradzinnymt oraz
parerowymi budynkami garazowymi,

dziatki e, i zabudowane IH kond. budynkami mieszkalnymi wielorcdzinnymi,
ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatki nr . . f zabudowane | — [if kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dzighd nr - 0 . zabudowane sg | ~ I} kond. budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr ~ zabudowana Il — VIl kond. budynkiem biurowym Uszedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym:;

dziatka nr woina od zabudowy;

dziatki nr . L o zabudowane | — IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto dzaa’fka nr zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym,
dziatka nr -wolna od zabudowy;
dziatka nr ~ - park ,Cgrod Saski”;

dziatka nr zahudowana stacjg trafo;
dziatka nr zabudowana Xl kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;
dziatkinr -~ | " zabudowane 1V kond. budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami
garazowymi,
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wigloradzinnym;
dziatki nr i zabudowane |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym araz
narterowym budynkiem garazowym;
dziatka nr’ wolna od zabudowy,
dziatkanr - ul Czysta (droga gminna);
ad strony zachodniej:
dziatka nr zabudowana stadionem [Lublinianka” wraz z obiekiami towarzyszacymi,
w obrebie dziatki nr wydzielona jest dzialka nr " wolnz od zabudowy oraz dzialka
nr b zabudowana budynkiem sportowym {szatnia);
dziatka nr  zabudowana lIt kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
dziatka nr " zabudowana parterowym budynkiem ushugowym:;
dziatka nr zabudowana budynkiem garazowym;
dzialki nr ., i zabudowane I} kond. budynkiem usiugowym;
dziatka nr - al, D%ugosza (droga powiatoway),

dzigtka nr zabudowana stagja trafo,

dziatka nr . zabudowana piecioma X! kond. budynkami mieszkalnymi wieloradzinrymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi, w obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka nr ©
zabudowana stacjg trafo;

dziatkinr 7 - i y wolne od zabudowy.
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VI.Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
cbszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdin,
Zm.) i w sprawie aznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyziji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pazn,
zm.).

1. Funkcia terenuy:;

- Opis zainwestowania — obszar analizowany obejmuje zespdt $Srddmiejskie] zabudowy
o funkcji mieszkaniowej jedno- | wielorodzinnej, mieszkalno — usiugowe], a takze ustugowej
o charakterze komercyjnym (handel, gastronomia, rzemioslo itp.) oraz o charakterze
publicznym {administracia, uslugi zdrowia, oéwiata). Obecnie przedmiotowa dzialka
zabudowana jest [l kond. budynkiem biurowym ze stacjg paliw.

- analiza (wnioski} — proponawana inwestycja stanowi kontynuacie zabudowy usiugowej na
przedmiotowe] dzialce i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

2. linia zabudewy:

- opis zainwestowania ~ w obszarze analizowanym wystepujg zroéznicowane linie zabudowy.
Budynek ustugowy na dzialce nr . 7, bezposrednio sasiaduigcej z terenem inwestycii,
usytuowany jest w odieglosci 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskie).

- analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linie zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza
sig jako przedtuzenie linii istnigjacej zabudowy na dziatce sasiedniej nr .« -+, tj. w odleglosci
13,0 m od krawedzi jezdni ul, Czechowskiaj.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru niebieskiego,

3. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenuy:
- opis zainwestowania — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
w obszarze analizowanym ksztaituje sie w przedziale od 1,5% do 81,9%, a $rednia wynosi
35,6%.
- analiza (wnioski) — przyjmuje sie w/w parametr dia wnioskowanej inwestycji.
D) wietkos¢ powierzehni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni dziatki
max. 33,6%, a udziat powierzchni biclogicznie czynnej min. 20%.

4. szerokosé elewacji fronfowej:

- opis zainwestowania — szerokose elewac]i frontowe] budynkéw mieszkainych | ustugowych
potozonych w obszarze analizowanym ksztaftuje sie w przedziale od 50 m do 228,0 m
i Srednio wynosi 24,7 m,

- analiza (wnioski) - uwzgledniajgc mozliwosé kontynuacii ukfadu kompozyeyjnego zabudowy
tworzacej poinocng oprawe ul. Czechowskiej i bezpos$rednie sgsiedziwo budynku
ustugowego o szerokosci elewacji frontowe] 44,0 m (przy ul. Czechowskie] =~ °, dopuszcza
sig wprowadzenie na terenie wnioskowane] inwestycji analogiczne] szerokosci elewacji
frontowe] przedmiotowego obiektu.

c) szerokosc elewacji frontowej — do 44,0 m.

3. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej. jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku):
- opis zainwestowania - z uwagi na rozleglo$é obszaru analizowanego, wysokosé zabudowy
pofozonej na wyznaczonym ferenie ksztattuje sie w przedziale od 4.0 m do 34,0 m a4 - Xl
kondygnacji nadziemnych). Wysokosé gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow
stanowigcych oprawe ul. Czechowskiej (na odcinku od ul. Leszczynskiego do
ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od 4,0 m do 16,6 m w poziomie gzymst lub attyki. Obiekty
znajdujace sie pomiedzy pasem drogowym ul. Czechowskigj i korytem rzeki osiggajg nie
wiecej niz 13,0 m.
analiza {wnioski) — z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycii, na najnizszym
farasie doliny rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rodmiescia
m. Lublina, wskazuje sig utrzymanie gabarytéw przedmiotowego obiektu w  skali
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odpowiadajace] wielkosci sasiedniej zabudowy, tj. gérna krawedz elewaci frontowej, jej
gzymsu lub attyki nie powinna przekroczyé wysckosci 13,0 m nad terenem przy gidwnym
wejsciu do budynku — w analegii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskie] ~, na
dziatce nr 7 7

d} wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowe), jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku) — max. 13,0 m.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokoséé kalenicy i uklad potaci dachowych):

- opis zainwestowania — zabudowa znajdujgca sie w obszarze analizowanym prezentuje
w gviekszoéci przykrycia ptaskie, z wystepujacymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do
30°,

- analiza (wnioskl) - uwzgledniajac wnioskowane rozwiazania oraz ich analogie do formy
zadaszenia sasiedniej zabudowy, wskazuje sig zastosowanie w projektowanym obiekcie
przykrycia ptaskiego (o spadku do 157,

@) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéé kalenicy i ukiad potaci dachowych) — przykrycie
ptaskie o nachyleniu do 15°.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] — ul. Czechowskiej (drogi powiatowej).
Posiada rowniez dostep do istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

VIli. Podsumowanie analizy

Przedmioctowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla nadbudowy | rozbudowy budynku biurowego przy
zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2z 2002 r_,
Nr 75, poz, 670 z pézn. zm.), -

toete (N L3474 000;
LR onsa
|
AT A MASTA LUBLIN
J,
rggr ik i\ ddaia Jaticka-Zagbok
EAST A DYAREKTONA
MA Wydzialu Alchileklury § Budownittwa

Projekl decyzii sporzadzila: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska, 7 ur. PREAYT
tubelska Orregowa izba Architekidw nr LB 0054, < L iy

Mdok: 426768/12/2014
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LUBLIN 2077

700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

Wl Wisnigwska 14, 20-07 ¢ Lutiin, lel: 81 468 2200, tax B1 486 2201

AB-LA-1,6730,202.2016 Lublin, dnia 14 czerwea 2016 1.

DECYZJA nr 283/16

Na podstawie:
- art. 105 ustawy z dn. 14 czerwca 19580 r. Kodeksu postgpowania administracyinego
(Dz.U.2016.23 jt)

po rozpatrzeniu whiosku: Nieruchomosci Lalak Properties Sp. z 0. 0. SKA

w sprawie: wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku biurowego na dzialce nr:  poloZonej przy ul. Czechowskiej
w Lublinie,

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 05 maja 2016 r. Inwestor wystapit w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy dia inwestyeii polegajgcej na budowie budynku biurowego na dziatce nr " potoZzonej
przy ul. Czechowskiej .  w Lublinie.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczgt postgpowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie (pismo znak: AB-LA-1.6730.202.2016 z dnia 18 maja
2016 r.) | zawiadomit zainteresowane strony postepowania.

W dniu 13 czerwea 2016 r. do tut. Wydzialu wpiynelo pismo inwestora o wycofanie wniosku.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wsiepie.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Cdwotawczego w Lubiinie, 4!, Tomasza Zana 38c za maim posredniciwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymiija ;

1. Pan '
Nierucnomosc Laiak Properties Sp. Z 0. 0. SKA
20-481 Lublin, ui. Olszewskiego 13

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoéei, kidrych dotyczy planowana inwestycia,
zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntow zataczonym do aki sprawy

3 aa.

Mdok: 454888/06/2016






Ninlzjsza decyzle |est ostatecna

LuBLIN 2017 od doiz D09 W G,
700 LAT
MIASTA IMSPEKTOR
o AT
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr ind, Anviy Michelib
ul, Vieninyskn 14, 20-071 Lubllin, {ol; 81 466 2200, fax B1 484 2201 = o
AB-LA-1.8730.263.2016 Lublin, dnia {;;g sierpnia 2016,

DECYZJA nr Wb /16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j.t.)

- art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 |.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13 czerwca 2016 1.

Whnioskodawcy; Nieruchomosci Lalak Properties Sp. z 0. o, SKA
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawie: budowy budynku biurowego wraz z rozbiérka stacji paliw na dzialkach nr . i potozonych
przy ul. Czechowskiej - w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] pclegajace] na: budowie budynku biurowego wraz z rozbidrka stacji pakiw

- na dziatkach nr ewid, ’ (obreb: Wieniawa , arkusz:
- polozonych w Lublinie przy ul, Czechowskiej
- pas drogowy - dzialki nr (ul. Czechowska - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJ - A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeii zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa usiugowa;
- budowa budynku biurowego wraz z rozbiérkg stacji paliw.

3. Warunki i wymagania ksztatowania tadu przestrzennego. \

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru
niebieskiego;

b} wielkoéé powierzchni zabudowy istniejace;j i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu inwestyci
do 38,4%, a udzial powierzchni biclogicznie czynnej min, 20,0%;

c) szerokose elewacii frontowej — do 48,0 m;

d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego poziomu
terenu przed gléwnym wejéciem do budynku) ~ do 13,0 m;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko4¢ kalenicy i ukiad polac dachowych) - przykrycie plaskie
o nachyleniu pofaci dachu do 15° wysokoéé kalenicy do 13,0 m;

fy  projektowane rozwigzania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajge harmonijne uzupelnienie istniejgcej zabudowy;

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze stuzebno$ci gruntowej,
okreslonej w ksiedze wieczystej dziatki nr . (KW ni

4.  Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowe] inwestycli  nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic wymogi
Mdok: 549985/08/2016
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ochrony $rodowiska na cbszarze prowadzenia prac, a w szczegoinoéei ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztatowania terenu i stosunkéw wodnych,
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia 1 drzewostanem
w abrebie nieruchomosci objgtej inwestycia, nalezy uzyskad uzgodnienie z Migjskim Architektem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr  Kultury
wspdiczesnej. '

Teren inwestycji nie jest abjety ochirong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ., poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryly przedmiot,
zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego Konserwatara
Zabyticow w Lublinie,

. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

. Teren ohjety inwestycjq nie jest pojozony na terenach garniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ub Czechowskiej (drogi kategorii powiatowej) po jef

przebudowie | na warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drog i Mostéw w Lublinia.

Na terenie Inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw osobowych w ilosei
niezbednej dla obslugi funkcji, a min.: 1 migjsce postojowe / 30 m? powlerzchni uzytkowej usiug, w tym
5% stanowisk dia obslugi 0s6b niepetnosprawnych. Obowigzuje zbilansowanie miejsc postejowych dla
peinego programu zainwestowania na dziatkach ni .

Projekty budowiane drog i zjazdow, elementy urzadzed budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia wiasciwymi zarzadeami drbg.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczng, wode, gaz, kanalizacie
sanitarng, kanalizacie deszczowa, telekomunikacjg) wnioskowanei inwestycji (o ile jest wystarczajgce
dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszczegdlnych czynnikow.

Zabezpleczenie kolidujacego z projektowang inwestycla uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegoinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiekiem budowianym (np. szamba, aczyszczalnie
Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124
RS}

Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich,

Obiekt budowiany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw cséb trzecich, w tym |

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizaci, energii elektrycznej i clepine] oraz ze
$rodkéw fgcznoscl,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanigczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe,

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydaneg] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na
budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Widok: 549995/08/2016
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9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzla moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dla dzialki nr -~ zostala wydana decyzja nr . z dnia 09 wrzeénia 2044 r,
znak: AB-LA-1.6730.182.20%4 o usialeniu warunkow zabudowy dia inwestycji polegajace] na realizacji
zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami padziemnymi, na rzecz WKJ
Budownictwo Sp. z 0. 0,

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakdadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy,

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczegcia robdt budowianych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowse lub, odpowiednio po zgloszeniu nie abjetym
gprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapit do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien: z:
- Zarzadem Drég | Mostdw w Lublinie, pismem, znak: {U-DE.4301.245.2016 z dnia 13 lipca 2016 r-
bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zatgczniki i pozosiajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydzlale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zaigeznik nr 2 ~ czedc tekstowa
zatgeznik nr 3 — czesd graficzna

Projekt decyzii sporzadziia: mgr inZ. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnidst ¢ ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenla polegajgcego na budowle budynku

biurowego wraz z rozbidrkg stacji paiiw na dziatkach nr i potozonych przy ul. Czechowskiej
w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkoéw zabudowy w drodze decyzil,

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz, U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokd! dziatek budowlanych, ktorych dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art,
61 ust, 1.5 ustawy o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwo$¢ realizacil planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre§lonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianych dzialkach nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia
warunki okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czyany w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenci.

Pouczenje ;

Od ninigjsze] decyzji sluzy stronom prawo wnigsienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doregczenia.

_ STA LUGLIN

Qtrzymuija

1. Nieruchomodcl Lalak Properties Sp. z o, 0. SKA
20-481 Lublin, ul, Olszewskiego 13 e Malicka-Zabelk

2. wiadciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchemosci, ktorych inwestycja dotyczy ZASTERCTA DYREKTOHA
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow) Wydzalu Architeklury | Budgwaichwa

3. aa

. i
Do wiadomosc! : Y ,m@f C!{ Q_{{y '] - 6/6
1. Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie Q%ﬁ' \ \»{ /‘(O‘ Oﬁfﬁ’f
2. Wydziat Planowania wm

MA B
Mdok: 549995/08/2016 R



URZAD MIASTA LUBLIN
Yyl zial Arghiekiny | Budovmicivg
2{3'()?‘1 Lublin, ul, Vieniawska 14 Zalqcznik ar 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.263.2016

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr i . potozone przy ui. Czechowskiej "
w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy finig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHIJ-
A. Dziatka nr zabudowana jest IlIl kond. budynkiem biurowym, natomiast dziatka nr
zabudowana jest 11l kond. budynkiem biurowym oraz stacjg paliw, Obecnie budynek ustugowy na
dzialce nr . jest rozbudowywany i nadbudowywany, zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym decyzja nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-1.6740.1.36.2015.

II. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dziatki znajdujg si¢
w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi,

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Ohszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt

potozony w obszarze oznaczonym symbolem B 3 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniows,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLIH/2010C z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | Kierunkdéw zagospodarowania
przesirzennego miasta.

lil. Warunki wynikajace z przepisdéw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

Ochrona srodowiskowa:

1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtoéci odpowiadajacej trzykrotnej szerokoséci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, tj. w rownych odlegloéciach 5489 m (3 x 183 =
549 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasiegiem caly arkusz

mapy dotgczony do wniosku, w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow
i wymagan dia nowej zabudowy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony poélnocnej:

- dziatki nr . . wolne od zabudowy;
- dziatki nr -rzeka Czachbwka;
- dziatkinr ! - - al. Solidarnosci (droga krajowa);
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w daiszym sasiedziwie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Péinocnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna zlokalizowana przy ul. Lipinskiego,
kosciot p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy przy ul. Pdinocnej !

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami przy ul. Paganiniego,

od strony wschodniej:

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (pralnia),
dziatki nr . wolne od zabudowy,

dziatki pr < -~ ul. Lubomelska (droga powiatowa);

dziatka nr. - ul. Wieniawska (droga powiatowa);

dzialka nr -rzeka Czechdwka;

dzialki nr ' wolne od zabudowy;

dzialka nr  zabudowana |ll kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi;

dziatka nr . — ul. Czechowska {(droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Il —~ IV kond. budynkiem szkoly (Zespét Szkdt Odziezowo —
Widkienniczvch w Lubfinie};

dziatka nr . ul. Gawareckich {droga wewnglrzna);

dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatki : i woine od zabudowy;

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr . wolna od zabudowy, od obrgbie dziatki mi wydzielona jest dziatka nr

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialkka nr = zabudowana budynkiem garazowym;

dzialkka nr . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w obrgbie
dzialki nr - wydzielona jest dziatka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym;

dziatka nr. zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,;

dziatki nr zabudowane || ~ XI kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garaZzowym;

dziatka nr - ul. Tramecourta (droga gminna);

w dalszym sasiedziwie;

zabudowa mieszkaniowo — usiugowa potozona przy ul. Poinocnej,

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)
przy ul. Czechowskiej;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna potozona przy ul. Chmielnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa z przewagg usiug publicznych
{(Prokuratura Okregowa, Starostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet
Przyrodniczy), potozona w kwartale ulic. Chmielnej, Ogrodowej, | Armii Wojska Polskiego
i Spokojnej;

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul. Chmielnej 1,

srodmiejska zabudowa mieszkalno — ustugowa, potozona w kwartale ulic: Chmielnej, 3 Maja,
I Armii Wojska Polskiego oraz Ogrodowe];

srodmiejska zabudowa mieszkalno -~ usfugowa, polozona w kwartale ulic: Karskiego,
Ewangelickiej, Jasnej i Wieniawskiej;

zabudowa usiugowa (uslugi publiczne: koscidt i dom parafialny Parafii Ewangelicko ~
Augsburskiej, Sad Okregowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa) przy
ul. | Armii Wojska Polskiego;

od strony poludniowej:

dziadki nr -ul. Czechowska (droga powiatowa),

dziatki nar i zabudowane |ll kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi,

dziatka nr i zabudowane [V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr ~ droga wewnelrzna,

dziatka nr ' zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;,

gzialkinr wolne od zabudowy,
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dziatki nr -, ‘ col - zabudowane | -~ [l kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadio dziatka nr zabudowana jest czescig parterowego budynku
ustugowego, a dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatkinr ., . i  wolne od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;,

dziatka nr . wolna od zabudowy,

dziatka nr zabudowana stacjg trafo,

dziaika nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziaika nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziakkinr .1  zabudowane | -V kond. budynkiem ustugowym (hotel);

dziatki nr i . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo —- garazowymi;

dziatka nr  zabudowana Hl kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachod;

dziaiki nr ., i . zabudowane | — 1l kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi,
dziatkinr . i .zabudowane IV — V kond, budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi, ponadto

dzialka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospadarczym;

dzialka nr zabudowana V kond. budynkiem ustugowym oraz IV Kkond. budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr . zabudowana Uil kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym araz parterowym
budynkiem garazowym;

dzialkka nr . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem garazowym;

dziatki nr P zabudowane I kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatki nr i . zabudowane Hi kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr .wolna od zabudowy;

dziatkinr i - ul. Boczna Lubomelskiej (droga gminna);

dziatki nr . - . zabudowane U —~ HI kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadto dziatki nr j- zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi;

dziatki nr Ve i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr. - wolna od zabudowy;

dziatka nr - zabudowana I kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym;

dzialka nr - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatki nr . i wolne od zabudowy,

dziatki nr , i - ul. Leszczynskiego (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Vill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,;

dziatki nr i zabudowane | — IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkierm gospodarczym,

dziatii nr | zabudowane ill = IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr zabudowana 1! kond. budynkiem mieszkalnym jedncrodzinnym:

dziatka nr ' zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (poradnia iekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziafka nr .. zabudowana | — IV kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego;

dziatki nr T , i wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana | - Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr © wolna od zabudowy;,

dziatki nr i zabudowane H kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;
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- dzialki nt -, , i zabudowane lll kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

- dziatki nr , , , i zabudowane 1 — I} kond, budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dziatki nr ' | . zabudowane sg | - |l kond. budynkami
gospodarczymi,

- dziatka nr zabudowana Il ~ VI kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym;

- dziatkanr® . wolna od zabudowy;

- dziatkinr© ., , ¢, P zabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, pona‘dto éziaéka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;
- dzialka nr wolna od zabudowy;

- dzialka nr . — park ,0Ogréd Saski”;
- dzialkkanr . zabudowana stacjg trafo;
- dzialkanr®  zabudowana Xl kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;

w daiszym sasiedztwie:
- &rodmiejska zabudowa mieszkaino - ustugowa przy ul. Wieniawskiej;

od strony zachodniej:

- dziatkka nr | zabudowana stadionem ,Lublinianka” wraz z obiektami towarzyszacymi,
w obrebie dzialki nr wydzielona jest dziatka nr ) woina od zabudowy oraz dzialka
nr . zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);

- dziatka nr  zabudowana Ifi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

- dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dziatka nr zabudowana budynkiem garazowym;

- dziatkinr .1+ . zabudowane Il kond. budynkiern usiugowym;

- dziatkanr =~ al. Dlugosza {(droga powiatowa),

w dalszym sasiedziwie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrodkowe), Przy Stawie | Snopkowskiej;

- zabudowa ustugowa (ustugi publiczne. Gimnazium Nr 18, Zespo! Szkdt Samochodowych,
Panstwowe Szkoly Budownictwa i Geodezji) przy ul. Diugosza.

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania cbszaru

zgodnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczagoych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2003 r, Nr 184 poz. 1588 ze zm.} i w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizac]i inwestygji ceiu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U, z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcia tereny;

- obszar analizowany obejmuje zespdt drodmiejskiej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, mieszkalno — ustugowej, a takze usiugowej o charakterze komercyjnym
(handel, gastronomia, biura itp.} oraz o charakterze publicznym (administracia, ustugi zdrowia,
o$wiata). Obecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma lil kond. budynkami biurowymi
oraz stacjg paliw.

- proponowana inwestycja stanowi kKontynuacje zabudowy ustugowe] na przedmictowym terenie
i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

2. Linia zabudowy:

- w obszarze analizowanym wystepujg zréznicowane linie zabudowy. Budynek usiugowy na
dziatce nr usytuowany jest w odlegloéci 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskiej,
natomiast budynek uslugowy na dzialce nr w odlegtosci 16,0 m od krawedzi jezdni
ul, Czechowskiej.

- majac na uwadze, iz inwestor planuje realizacje budynku ustugowego pomigdzy istniejgcymi
obiektami, nieprzekraczalnag linie zabudowy dia wnioskowane} inwestycji wyznacza sig jako
przedtuzenie finii istniejacej zabudowy na dziatce nr ., . w odleglosci 13,0 m od krawedzi
jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru niebieskiego.
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&)

. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki;

(istrigjgce wskaZniki procentows - wyszezegdlniono w dolgczonej labeli, wykorzystujge dane udostgpnione przez ogrodek
dokumeniacji kartograficznej w programie TurboEWID )

wielko§< powierzohni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze analizowanym
ksztattuje sie w przedziale od 2,0% do 86,4%, a $rednia wynosi 38,4%.

przyjmuje sig powyzszy wskaznik dla wnioskowane| inwestycii.

wielko$¢ powierzchni zabudowy istnieigce] i projektowane] w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji do 38,4%, a udziat powierzehni biologicznie czynnej min. 20,0%.

. Szerokose elewacii frontowe;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw ustugowych polozonych przy ul. Czechowskie] (ha
odcinku miedzy ul. Lubomelskg i Leszczyriskiego) wynosi: 38,0 m (budynek na dziatce nr |,
44,0 m (budynek na dzialce nr ), 31,0 m (budynek na dzialce nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek
na dzialkachnr 1 .

inwestor wnioskuje o budynek ustugowy o szerokosci elewaciji frontowej 47,5 m, ktory zamierza
zlokalizowa¢ pomiedzy istnieigcymi na przedmiotowym terenie budynkami biurowymi. Majac na
uwadze, iz przedmiotowe dzialki poloZzone sg w sgsiedztwie zwartej zabudowy mieszkalno -
ustugowej zlokalizowane] po poludniowe stronie ul. Czechowskigj o¢raz przy
ul. Leszczyniskiego, dopuszcza sie planowana przez inwestora zabudowe w ukladzie zwartym
Z istniejgcymi budynkami.

¢} szerokosé elewacji frontowej — do 48,0 m,

. Wysoko$¢ gdrnei krawedzi elewacii frontowe], jei gzymsu lub attyki {mierzona od &redniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciemn do budynku);
(z wykorzystaniem pamiaréw wykonanysh na podstawie danych 7 tzw. chmury punktéw" w programie LIMON Viewer}

wysokos¢ gornych  krawedzi elewacji frontowych budynkdw  stanowigcych oprawe
ul. Czechowskiej (na odeinku od ul. Leszczyriskiego do ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od
40 m do 16,0 m w poziomie gzymsu iub attyki, Obiekty znajdujgce sie pomiedzy pasem
drogowym ul. Czechowskig] i korytem rzeki osiggajg nie wiecej niz 13,0 m.

inwestor wnioskuie o realizacje budynku biurowego na najnizszym tarasie doliny rzecznej,
w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru &rodmieScia miasta Lublina. Whioskowany
obiekt tworzyt bedzie zwartg zabudowe z istnigjgcymi na przedmiotowym terenie budynkami,
Majac na uwadze specyficzne usytuowanie terenu inwestycii oraz znajdujgce sig na
przedmiotowych dzialkach budynki, z ktérymi wnioskowany obiekt bedzie iworzyt
architektoniczng catosé, wskazuje sig utrzymanie gabarytdw przedmictowego budynku w skali
odpowiadajacej wielkosci istniejgcej zabudowy, {j. gdéma krawedz elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki nie moze przekracza¢ wysokesci 13,0 m nad terenem przy gtdwnym wejsciu do
budynku,

wysokosé goérnej krawedzi elewacji frontowei, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku) — do 13,0 m.

. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoée kalenicy i uktad potaci dachowych);

(# wykorzystaniem malerigiéw folograficznych dostgpniych na portaly Google rmaps | wykonanych w trakcie wizji terencwej oraz
odezytu z taw. chmury punktow” w programie LIMON Viewer)

zabudowa znajdujgca sie przy ul. Czechowskiej i jej poblizu prezentuje w wigkszosci przykrycia
plaskie, z wystepujgcymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30° Wysokos¢ budynkow po
potnocnej stronie ul. Czechowskiej nie przekracza 13,0 m.

uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogie do formy zadaszenia istniejacej na
terenie inwestycji zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projekiowanym oblekcie przykrycia
plaskiego (o spadku do 15%).

geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukiad potaci dachowych) — przykrycie
plaskie o nachyleniu potaci dachu do 15°, wysokos¢ kalenicy do 13,0 m.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Czechowskie]

oraz posiada dostep do istnigjacych sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.

gruntowej, okresionej w ksiedze wieczystej dziatkinr . . (KWnr

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajgce ze stuzebnosci

e
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Vili. Podsumowanie analiizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1t pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku biurowego, przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 jt.).

Analizg sporzgdzita: mgr in2. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
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LUBELSKIE]
PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ol Wisniawsha 14, 20.071 Lubln, tal: &1 486 220Q, fux 81 486 2701

AB-LA-1.6730.1.289.2019 Lublin, 28 listopada 2019 1.

DECYZJA nr 663719

Na podstawia:
art. 105 § 1 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2086 it ze zm.);

po rozpatrzeniit wniosku: P. Sylwestra Lalaka prowadzgcego dzialalinos¢ gospodarczy pod nazwa
FH MEBLOHURT"
20-447 Lublin, ul. Diamentowa 2

w sprawie:  wydania decyzji 0 ustaleniu warunkow zabudowy dia inwestycji poiegajgcej na budowie

budynku biurowego z wustugami w parterze | gsrazem podziemnvm  oraz
zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
(obreb: © arkusz, - polozonych prey ul. Czechowskiej w Lubiinie.

uymarzam
postepowanie administracyine w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 10.07.2018 r, wnioskodawca wystgpit w sprawie wydania decyzji ustalajgce] warunki
zabudowy dla inwestycji polenajacej budowie budynku biurowego z ustugami w parterze | garazem
podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
{obreb: arkusz.  polozonych przy ul. Czechowskiej - -~ w Lublinie.

Pismem z dnia 17.11.2018 r. do Wydziatu Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
wplynedo  pismo  inwesiora z progbg o wycofanie wniosku, co uczynilo postepowanie
bezprzedmiotowym i poskutkawalo jego umorzeniem.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenle .

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Koiegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posdrednictwem, w terminie
14 dni od daty e} doreczenia.

Otrzymuija : wugring, Anpra Mo bk
1. FH ,MEBLOHURT"

Sylwester Laiak

20-447 Lublin, ul. Diamentowa 2
2. aa.

MW — Nr dokumentu w Mdok: 159334/11/2019






Lublin, dn. 4% 12,2004,
o

Znak: AAB.VIBB.7353/81 /04

DECYZJA Nr 86/ A53C

Na podstawie:

- art. 28 art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. — Prawo budow-
fane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnia 5 grudnia 2003 . z poin. zZmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz U Nr 98, poz. 1071 22000 1. 2 poZn. znp!@{!}?ggl(})m e

ppo rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 07.10.2004 ¢ e

Nrrejestru organu: AAB. V17353, T-1423 gs 04, 04, 2005

- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
INPEL Sp. z 0.0, , Lublin ul. Chod#ki 3/8-9 ‘fé,ﬂ;mw

pozwolenia na przebudowe istniejacej stacji paliw /wymiane/ w tym: budows pawilonu
stacji z myinia, sklepem. gastronomiq i czgdcia biurowa wraz z wykonaniem instalacji
wewngtiznych: wod.-kan., ¢.0., gazowsj, wentylacji ogélnej 1 mechaniczne] z elementami
klimatyzacji. instalacj elekiryeznych, zadaszenia dystrybutoréw, zbiornika podziemnego
paliw, zbiornikéw nadziemnych gazu propan-butan, instalacji technologicznej paliw.
stanowisk odkurzacza i sprezonego powietrza, przylacza wodociqgowego, kanalizacii
sanitarnej i deszezowej z przylaczami, przylacza gazowego n/c, sieci emergetycznych
zasilajacych i o$wietleniowych zalicznikowych. elementdw reklamowych, parkingdw i
drog wewnetrznych z uksztattowaniem terenu. wymiany ogrodzenia

na dziatkach nr. ++~ "przy ul. Czechowskiej ©  w Lublinie
kategorian obickin XX

projext budowiuny DRIGCOWNY proes:

mgr inz, arch.Zofie Ciedlik upr. bud, nr 805/L1b/78

w specjalnosei: architektonicznej, ezlonek izby sam. zawod.: nr LB0O043

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z tredeig art.36 ust, ! oraz art. 42 ust, 2
i 3 ustawy - Prawo budowiane:
L. szezegdlne warunki zabezpieczenia terenuy budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
- teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyd przed dostepem osdb postronnych
- nalezy zachowad warunki okreglone w opinii. ZUDP Nr 919/2004 z 02.09.2004 r. oraz
wzgodnieniach tranzowvel, w tym pismie WGK Um z donia 30.11.2004 1. znak
Gk.2,1.2.5542/C-33/P2336L/1886/04
- Czas uzytkowania tymczasowych obiektdw budowlanyeh — na czas budowy
- terminu rozbibrki:
istnigjacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania oraz
tymezasowych obiektéw budowlanych — przed przystapieniem do uzytkowania
-obiekt podiega cbowigzkowe kontroli,
inwestor jest zobowiqzany zapewnic objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajacy
adpowiednie uprawnienia budowlane | przynatezacy do whadciwe) izby zawadowe).,
6. szezegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie - ustanowic inspektora nadzoru
inwestorskiego
7. inwestor jest zobowigzany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obiekta budowlanego.,
8. kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy fub rozbiérki oraz umiescié na
budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

AR PR O

A

A
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Obszar oddzialywania obicktu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane. obeimuje nieruchomoscer:

1y dz. nr przy ul. Czechowskie] |
2ydz. nr ' " przy ul. Czechowskiei

Uzasadnienie:

Projekt budowlany stacji zostal wykonany zgodnie z decyzjg o ustaleniu warunkow
zabudowy z dnia 05.08.2004 r. znak AAB.1.BB.7331/10/2004 oraz obowiazujacymi przepisami.
Z uwagi na zaliczenie przedsigwzigcia do obiektéw mogacych znaczaco oddzialywad na
érodowisko przeprowadzono postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania stacji, w trybie ustawy
Prawo ochrony srodowiska, w tym postgpowanie z udzialem spoleczefistwa. W toku tego
postepowania do wit. Uszedu nie wplynely uwagi i zastrzezenia zwigzane z planowana inwestycja.
Z przedlozonego raportu  oddzialywania na S$rodowisko wynika, Ze przy zastosowaniu
projektowanych rozwinzad techniczayeh chroniacych srodowisko, stacja nie bedzie miala
uwiemnego wplywu na otoczenie.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
podrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

(pieczed imienna i pedpis asoby upowazniongj do wyddnia decyeii)

{pieczg akragla)

O i

Otrzymuja: N

1. INPEL Sp. z 0.0. j}b -
20-093 Lublin. ul. Chodzki 3/8-9 -

. Wiasciciele 1 wspdiwladceiciele nieruchomosct, i J :

ktérych dotvezy planowana inwestycja I P}L 1™ \

zgodnie z ewidencja gruntow. (Y »\Vf "~

a

I3

LS

N

3.aka
Do wiadomosci: :
. Wydzial GIGN w/m. 6. Panstwowy Powiatowy [nspektor Sanit.
. Wydzial GK w/m. Lublin, ul. 3 Maja 4
. Wydzial Fn w/m. 7. MIOS + karta dia decyzji
. Wydzial SiR wim. Ly
. PINB miasta Lublin N
20-026 Lubiin, ul, Chopina 5

LW T UL PR I N e

Pouczenie:

I, Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wlagciwy organ nadzoru budowlanego oraz projekianta sprawujacego nadzor nad zgodnosciy realizach
budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem. dolaczaiac na pidmie:

1} odwiadezenie kierownika budowy (robat), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczensiwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robolami budowlanymi), a takze
zaswindezenie, o klorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,



)

3

2) w przypadku  ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzory
inmwvestorskisgo, stwierdzajace przyjecic obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi. a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlans,
3) informacje zawierajacq dane zamieszezone w ogloszeniv, o ktdrym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2
ustawy - Praowe budowlane.
[mwveslor noze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykenaniem wszyvslkich robdt budowianveh
pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanic. wydanego przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego,
W przvpadko pdy w niniejsze} decyzii nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na wzytkowanie, do
uzytkowania obicktu mozna praystapié po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzythowanie.
W przvpadku edy w ninigjszej decyzii nie nalozeno obowigzku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
do uzytkowania cbiektu mozna przystapié w terminie 21 dni od dnia dorgczenia do wihasciwego organu
nadzory budowlansgo zawiadomienia o zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie
sprzeciwu wdrodze decyzji,
Po zakonczeniy budowy, a przed przysiapieniem do uzytkowania obiekiu, wiasciwy argan nadzoru
budowlancze przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy, zgoednie z art. 39a ustawy — Prawo
budowlane”,
Decyzja 0 pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostafa rozpoczgta przed uplywem 2 fat od dnia,
w ktorym decyzia ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 2 lata.
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Lublin, dn. 7~ .08.2005 r.

%uj A

Znak:AAB.VLBB.7353 /75 /05

DECYZJA Nr 49/ 992

Na podstawie:

- art. 36aust. 1,art. 82 ust. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawg budowlane (tekst
jednolity w Dz.U. 22003 r. Nr 207, poz. 2016 z pbiniejszymi zmianami),

- an, 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz.U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami).

Po rozpatrzeniu wniosku: ,,INWEST —F§* Sp. z 0.0. w Lublinie, ul. Chodsk; 3
Nr rejestru organu: T-1062

W sprawie zatwierdzenia projektu  zamiennego do projektn  budowlanego
1 udzielonego pozwolenia na przebudowe /wymiane/ stacji paliw wraz z niezbedna
infrastruktura na dziatkach nr P .- przy ul. Czechowskiej - w
Lublinie.

Zmieniam decyzje
Nr 86/1570

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiacym zalgcznik
or 1 do ninigjszej decyzji, obejmujgcym wymiang i zmiane usytuowania zbiornikéw
paliwowych, zmiane ukiady drog wewnetrznych | miejsc postojowych, Zmiang
oswietlenia ZEWNgrznego,  zmiany  we fragmentach elewacjl, podziale
WEWnetrznym pomieszcezen kuchennych oraz podziale pomieszczen na pigtrze w
budynku pawilony stacji

W pozostalej czedci decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 13.12.2604 Iy
znak:  AAB.VLBB.7353 181/04, ktdrej warunki zostaly przeniesione na
HINWEST -~ F§» Sp. 2 0.0, decyzjg z dmia 11.01.2005 . znak
AAB.VL.7353/05/05, pozostaje bez zmian,

Uzasadnienie:

Wobee spehienia oczekiwad Inwestora odstepuje sie od uzasadnienia decyzji
zgodnie z art. 107 § 4 KPA.

Integralna czesé niniejszej decyzji stanowi zanmienny projekt budowlany, ktéry z
dekumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiekty,

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego, za
posrednictwem tut, Urzgdu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Otrzymuiaz
1 L INWEST-Fs» 8p. z 0.0,

20-093 Lublin, ul. Chodzki 3
2. ala
Do wiadomodci:
1. Wydziat GIGN w/m__- verte’ /
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2. Wydziat GK w/m.

3. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego m. Lublin
20-026 Lublin, ul, Chopina 5

4. Wydzial SiR w/m.

5. PPIS, Lubli, ul. 3 Maja 4

6. WOS w/m



Lublin, dn. 4,7’ .01.2006 1.
Znak: AAB.IIL.GK.7353/11/06

DECYZJA Nr 14//1%

Na podstawie:

- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane (tekst jednolity w Dz,U. Nr 207 poz. 2016 z dnia 5 grudnia 2003 r. z poZn. zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyinego
(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pdzn. zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 09,12, 2005 r. Nr rejestru organu:1593
- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
SINWEST-FS8” Sp.z 0.0  Lublin, uk.Chodzki 3

pozwolenia na budowe budynku biurowego z wewnetrznymi instalacjami: wod-Kkan,
cw, co, gazows, elekiryczng i przylgczami: wodociagowym, gazowym, Kkanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz na wewnetrzny uklad komunikacyjny z
miejscami postojowymi i wjazdem z ul.Czechowskiej na n/w dziatki

na dzialee nr . przy ul. Czechowskiej  w Lublinie

kategoria obiektu XVI

projekt budowlany opracowany przez.

mgr inZ.arch.Zbigniewa Szelige upr. bud. nr 1934/Lb/83
w specjalnosci: architektonicznej

czlonek izby sam. zawod.: nr LB-0023

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z tredcia art.36 ust. 1 oraz art, 42 ust, 2

i 3 ustawy - Prawo budowlane®:

1. szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostgpem 0s0b

postronnych

2. czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych przez okres trwania budowy

3. terminu rozbidrki:

a) istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych deo dalszego uzytkowania:
przed praysigpieniem do realizacji budynku objetego niniejszym pozwoleniem naleiy
zglosié razbidrke obiektow gospodarczych kolidujqcych z projektowanym budynkiem

4. obiekt podlega obowigzkowej kontroli,

5. inwestor jest zobowiazany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobg posia-
dajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezacg do wiasciwej izby
zawodowej.

6. szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:ustanowié inspekiora nadzoru
inwestorskiego /$2ust. 1 pkt] vozp.Min Infr. z dn 19.11.2001 Dz. U.Nr.138 poz 1354/

7. inwestor jest zobowigzany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obiektu
budowlanego,

8. kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki

oraz umiescié¢ na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu tablicg
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informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane dolyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.
Obszar oddzialywania obiektu o kidrym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosei:
1ydz. nr . przy ul.Czechowskiej
Uzasadnienie:

Zgodnie z art, 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

(pieczed imienna i podpis oseby upowazn_io;zcj[ do Yrydania decyzji)
R e P F Fr F Vo EE R AL M

............................

{nieczgd okragla)

Otrzymuisa:

1.”INWEST-FS” Sp.z 0.0
Lublin ul.Chodzki 3

2.ala

Do wiadomosci:

1. Wydzial GiGN w/m.

2. Wydziat GK. w/m.

3. Wydziat Fn w/m.

4, Wydziat SiR w/m.

5. PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Chopina 3

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnesciq realizacji
budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajgc na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenic planu bezpieczefistwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
radwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, Stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zad$wiadczenie, o ktdrym mewa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane,

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uZytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego.

3. W przypadku gdy w ninigjszej decyzji nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na wiytkowanie, do
uzytkowania obiekiu mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

4. Po zakotczeniu budowy, a przed przystapieniem do uzytkowania obiektu, wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo
budowlane”,

5. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem 2 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stala sig ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 2 lata.

C}?zf’!?ﬂf,-gjac,u '{(; iy x_lz_ﬁﬁjé
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Znak: AAB.II.GK.7353/1121/06

BN PRECEERE BN

Lublin, dn. ¢+.11.2006 1.

DECYZJA Nr732/42.25

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z doia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity w Dz, U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administra-

cyjnego (tekst jednolity w Dz.U, z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z péZniejszymi
zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku:”INVEST-FS” Sp.z 0.0 Lublin ul.Czechowska 19

Nr rejestru organu: 1319

w sprawie zatwierdzenia projektu zamiennego do projektu budowlanego
i udzielonego pozwolenia na budowe budynku biurowego z wewngtrznymi
instalacjami: wod-kan,cw,co,gazowa.elekiryczng i przytaczami: wodociagowym,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszezowej oraz wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym z miejscami postojowymi i wjazdem z ul.Czechowskiej oraz
chodnikiem wzdluz ul.Czechowskiej w Lublinie.

Zmieniam decyzje
Nr 14/17 z dnia 12.01.2006r znak: AAB.IL.GK.7353/11/06

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennmym stanowiacym zataczaik
nr 1 do niniejszej decyzji, obejmujacym zmiang Scianek dzialowych, zmiang
systemu ogrzewania z kotlowni na ogrzewanie nadmuchowe z elementami
chiodzenia, zmiane ukladu instalacji wewngtrznej gazu, instalacji wewngtrznej
elektrycznej, zmiane ukiadu punktu redukeyjnego gazu

W pozostalej czesci decyzja Ny 14/17 o pozwoleniu na budowg z dnia
12.01.2006 r., znak: AAB.IL.GK.7353/11/06 pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:
Wobec spetnienia oczekiwan Inwestora odstgpuje si¢ od uzasadnienia decyzji
zgodnie z art. 107 § 4 KPA.
Integralng czesé niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktdry
z dokumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub
zarzadca obicktu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres

istnienia obiektu.
Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Wojewody
Lubelskiego, za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od daty jej
. 3
ofrzymania. foéliwdi?ﬁz 0/((- 77 2006 s )
Otrzymuja: )
| "INVEST-FS” §p.z 0.0
Lublin ul.Czechowska 19
Do wiadomosei:
1. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanege m. Lublin
20-026 Lublin, ul. Choping3

Hiniegsze decyzfa jest osiztecyne
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

W Wieniawsks 13, 20-071 Lublin, tel.; 31 466 2200, fax 81 466 2203

AB-BW-1.6740.1.36.2015

{nr rejesteu organy wydajacego decyzje)

DECYZJAnnr. 48466015

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawc budowlane
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania adminisiracyjnego

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 23 lipca 20151,

zatwierdzam projekt budowlany | udzielam pozwolenia na budowg "
‘ dla:
Nieruchomosci Lalak Properites Sp. z 0.0. 8.K.A.
20-481 Lublin ul. Karoia Olszewskiego 13

obejmuface;
rozbudowe i nadbudowe budynku biurowego wraz z wewnetrznymi instalacjaml: wod.-kan,,
gazowg, wentylacji mechaniczne] 1 chiodzenia, ciepla technologicznego, elektrycznymi
i teletechnicznymi; zewnegtrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, teletechniczna i elektryczna oraz drogami wewnetrznymi z mieJscami parkingowymi

na dzjalce nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie
kategoria obiektu - nie dotyczy

projekt budowlany opracowany przez:
mgr. inz. arch. Zbigniewa Szelige, upr. bud. 1934/Lb/83 w specjalnosci architektoniczngj,
czlonek izby sam. zawod.; LB-0023

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw, zgodnie 7 trescig art, 36 ust. 1-4 oraz art, 42 ust. 21 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: teren budowy

I prowadzonych robot nalezy zabezpieczyd przed dastepem osdb postronnych?

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: przez czas trwania budowy.?
3. Terminy rozbidrki:

1) istnigjacych  obiektow  budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uZytkowania® przed
rozpoczgciem robdt budowlanych nalezy dokonad rozbidrki (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego) zbiornikéw naziemnych LPG oraz likwidacji uzbrojenia podziemnego
kolidujgcego z planowana inwestycjg to jest: linii energelycznej SN, przylgcza gazowego, przylacza
telekomunikacyjnego oraz zewnetrznych instalacji kanalizacji deszczowey;

2) tymezasowych obiektow budowlanych ? — przed zakoriczeniem robdt budowlanych.

4-Brezegilowe-wymagania-dotyezace-nadzer-na-budowie=?

Obszar oddzialywania abiektu (-6w), o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane - nie obejmuje dzialek sasiednich.
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Uzasadnlenie:
Zgodnie z art. 107 KPA ninigjsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysiuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za moim posrednictwerm w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

(piacﬁﬁgtjokragta)‘ Y

Otrzymula: o o
1. Nieruchomesci Lalak Prosparites Sp. z 0.0. S.K.A.

20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13
2. ala
Do wiadamodci:
1. Wydziat Geodezji wm,
2. Wydziat Podatkéw wim, e
3. PINB miasta Lublin, AN PEAT f‘;g ‘
4. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie B0 G5 24070029 320020006 200000
5, Whydziat Planowania wm.

informacia—o-niniejerel-decyaji-oraz—o-maeiliwete-zapoznania—sl =
WW;&M@WMWm%%MmWW%HHWIMQ

wiademeiei-zgedniez-ar-05-ust-3-ustawy-=-dnla-3-padeierpika-2008-—awdastepriariviniemacii-o-Sredowiska
jega—eehmme—ﬁdame—speleezeésﬂﬂa—w—eehmme—smdawrska—era%e—eeenaeiwédaa&ywama—na—sreémweke—@zww
RO4E-r-poz3 236 2-pOEn—2rih

Memmmﬂeegw%eﬂw%pmw%ém%ﬂ%a@q%mlega
podaniv-de-publicznei-wiadomeodeh-zgodnie-z-ar—F2-ust-B-ustawy-=dnia—3-paidziernika2008—+r—o-udosteprianiy
informacii-o-Srodewiskd-Hege-ochronie-udzialo-spelaszefsiva-w-achronic-brodewiska-oraz-e-acenash-oddziakpwania
ra-tradowicke-{Bz-1-2- 2013 1-poz- 1236 2-pbia-2any"t

Pouczenie®:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wilasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnodciy realizaci budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:
1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzaiqee sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowtanymi), a fakre zaswiadcrenie, o
ktorym mowa w arl, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Prawo budowlane;
2) w-prypadku-usianowienia—nadzeninwesiorskiege~-—-oéwiadezenie—inspekiora-nadzerd—inwestarskiege
stwicrdzajace-prayicsio-abowiazku-—pelnienia-nadseru-nwestorskiege-nad-darymi-robotami-budewlanymi-—a
m;m%wwmmmmmmm%
3) informacje zawierajgog dane zamieszczone w ogioszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust, 2 pki 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawe budowlane.
2. Do uzytkowania obiekiu budowlanege, na budowe kidrego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapié po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowianego o zakorczeniu budowy, jeZeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowtane). Jednakze w przypadkach, o kidrych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1984 r. - Prawe budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie,
3. Inwestor moze przystapi€é do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.
4, Przed-—wydaniem—pozwelenia--na-dzytkowanie—-oblektu—wlaselwy—organ—nadzaery—budowlanego—przeprowadszi
ebewigzkowakonlrole-budowyzgodnie-z-ar--50a-ustawyz—dria—7-lipea~1084-+—Frawo-budevdane—Wniasek-o
udzielenie-pezwolenia-na-uytkowanie-stanowi-wezwanie -wiadeiwege-organu-do-preeprowadzenia-obowigzkowe]
kontrali-

) Nalezy wpisaé budowe” lub rozbidrke.
% Niepatrzebne skraslié.

R Dotyczy decyzji wydanych w toku postepawania, w ramach kiorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na
$rodowiska,
Y Dotyczy przedeipwzied mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko.

HF Mumer dokumentu w Mdole 527058/08/2045 Strona 222



PREZYDENT MIASTA LUBLIN

&

ul, Whoriawaka 14, 20074 Lublin, tel: 61 480 2200, fax 81 456 2201

AB-BW-1.6740,1.62.2015 Lublin, dniafb lutego 2016 1.

Na podstawie art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2 2016 1., pozZ. 23},

po rozpatrzeniy  wniosku: Nieruchomosci LALAK Proserties Sp. z 00 S.KA. 20-481 Lublin
ut. Qlszewskiego 13.

w sprawie: zmiany decyzjl nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 ., znak: AB-BW-1.6740.1,36.2015
udzieiajacej Nieruchomaoscl t.alak Properties Sp. z 0.0. S.K.A. pozwolenia na rozbudowg i nadbudo-
we budynku biurowego wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod -kan., gazows, wentylacji mechaniczne|
i chiodzenia, ciepta technologicznego, eleklrycznymi | teletechnicznymi; zewnetrznymi instalacjami:
wodociagowa, kanalizacji sanitarne, kanatizacji deszczowej, teletechniczng i elekiryczng oraz drogami
wewnetrznymi z miejscami parkingowymi na dziaice nr ' przy ul. Czechowskiej w Lublinie
w zakresie odstapienia od punkiu 3 podpunktu 1, W czesci nakazujace) rozbidrke naziemnych
sbiomikow LPG przed rozpoczeciem robot budowianych

umarzam
postgpowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

W dniu 23 grudnia 2015 r. do tutejszego Urzedu wplynal wniosek Nieruchomosci Lalak
Properties Sp. z 0.0. SKA W sprawie zmiany decyzji nr 1066/15 z dnia 28 sterpnia 2015 r., znak:
AB-BW-1.6740.1.36.2015 w zakresie punktu 3 podpunkty 1, mowigcego o Koniecznosch rozbidrki
naziemnych zbiornikéw LPG przed rozpoczeciem robdt budowlanych objgtych pozwoleniem
na budowsg,

W trakcie loczacego sig postepowania, w dniv 30 grudnia 2015 r, do it Urzedy wptynelo
postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin z dnia 24 grudnia 2015 1.,
znak: PNBJ(Q.1.7.03/21/115734/15 © wstrzymaniu wykonywania robot budowlanych cbegjmuiacych
rozbudowe i nadbudowe budynku biurowego, na ktore wydana zostala decyzja nr 1086/15 z dnia
28 sierpnia 2015 1. prowadzonych w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen | warunkéw okrestonych
w ww, pozwoleniu na hudowg.

Majac na uwadze, iz zakonczenie postgpowania prowadzonego przez PINB bylo niezbedne
do rozpatrzenia wniosku postanowieniem z dnia 21 stycznia 2016 1. zawieszono postepowanie
w ww. sprawie,

W dniu 05 futege 2016 r. Lubelski Wojewddzki - Inspektor Nadzory Budowlanego
postanowigniem znak. ZOA-XV.7721.1.2016 uchylit zaskarzone postanowienie PINB w cadoscl
i umorzyl postgpowanie organu ! instancji w zakresie wstrzymania robot budowlanych, wobec
powyzszego postanowieniem z dniz 16 lutego 2016 . podjgto postepowanie administracyjne w sprawle
zriany decyzji nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 . _

Z tresci postanowienia Lubelskiego Wojewddzkiegn inshekiora Nadzoru Budowlanego wynika,
ze zgodnie z oéwiadczeniem kisrownika budowy p. v spiornlki naziemne LPG na dzialce
ne przy ul. Czechowskiej “w Lublinie, zostaly rozebrane w dniu 30 grudnia 2015 r. oraz,
Ze pracownicy organu odwotawczego podczas przeprowadzonych w dniu 03 lutego 2018 r. ogledzin
potwierdzili rozbiérke zbiornikow naziemnych LPG.

Bioras pod uwage powyisze okolicznodct, dalsze prowadzenie postepowania nalezy uzna¢ za
bezprzedmiotowe i orzec jak na wsiepie

0Od niniejsze] decyzji siuzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiege 28 rmoim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzj.

Otrzymuia:

1. Nleruchomoéci Lalak Properties $p. 2 0.0. SKAL
20-481 Lublin ul. Olszewskiago 13

2. ala

Do wiadomoscl:

1. PINB miasta Lublin
HF
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Ninigjsza decyzja Jest ostalaczna
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AB-ZA-1.6740.1.1.2017 Lublin, dnia 0% maja 2017 r.

[T

L
{nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA Nr Ut6/17

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pézn. zm.) oraz na podstawic art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 1. — Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. z 2016 1., poz.
23 z p6in. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia 10.04.2017 1.

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe "
dla:

GALERII ZAMEK Sp. z 0.0.
20-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2
(imig § nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obgjmujace;
budowe 12 tablic kierunkowych w Lublinic na dziatkach stanowiacych pas drogowy
nastepujacych ulic:
- al. Spéidzielczosci Pracy - dziatka nr ewid.  obreb . - , ark.

1 cw S

2. ul. Szeligowskiego - dziatka nr ewid. - obrgb  Czechdéwka Gorna Kolonia, ark.
3. al. M. Smorawinskiego - dziatka nr ewid. obrgb  -Lemszczyzna, ark.

4. al. M. Smorawinskiego - dziatka nr ewid, ,obreb  Czechdowka Gormna Wied, ark.
5. al. Solidarnoéci - dziatka nr ewid. obrgb -Czwartek, ark.

6. al. Kradnickiej - dziatka nr ewid. .obreb .-Konopnica ark.

7. al. Kradnickiej - dziatka nr ewid. |, obreb . -Weglin-Péinoc, ark.

8. al. Krasnickiej - dzialka nr ewid. ~ obrgb  -Rury A, ark.

9. ul. Naleczowskiej - dziatka nr ewid. _ obrgb  -Stawin Helenow, ark. |

10. al, W.Sikorskiego - dziatka nr ewid. .. obret  Czechéw ark.

11. ul. Czechowskiej - dziatka nr ewid. . 4, obreb  -Wieniawa, ark. |

12. ul. Jana Pawla 11 - dziatka nr ewid. obrgb © -Rury Bonifraterskie, ark. |,

Autor projektu: mgr inz. Jarostaw Sawa, nr upr. bud. LUB/0247/PWOK/11 w specjalnosct
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste czlonkow Lubelskiej Okrggowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr ewid. LUB/BO/0049/12,

{nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-t6w) albo robdt budowianych, fuskeje i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjainose, zakres | numer jego uprawnied budowlanych orax informacia o wpisie
na listg czlonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sdb
postronnych;
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane.”

AK Mdok: 561480572017 /3



UZASADNIENIE

Wobec spelnienia w catosci zadania strony w oparciu o art. 107 Kpa odstepuje sie
od uzasadnienia decyzji.

0Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskicgo za posrednictwem organu,
ktory - wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACIADOTYCZACA OPLATY SKARBOWED:
Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 1894 21 (slownie: jeden tysiac osiemset dziewigédziesiat cztery zlote} dnia
22.33.2017 1.

"
Zup, P?%EZYDEMT;%!A%TA LUBLIN
inz. Eliibf'(‘fti Fokiasik

CASTERGA LY, ﬁr:ﬂig M.
{p:eczqc imienna ?ém’éﬁn&?ﬁibﬁ}raﬁni&ﬁ@m}cj tin J\&'Xﬁ%m pd ZJI)

(pzccwé dkmgta)
Otrzymuija:

1. GALERIA ZAMEK Sp.z o.0. \ s
20-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2 7R )

2. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie L
20 401 Lublin,ul. Krochmalina 13]

2 . S TSy o
- momoscr '*“é“ -

PINB miasta Lublin

20 ~ 026 Lublin, ul. Chopina §
2. Wydzial Geodezji Urzad Miasta Lublin
3. Wydziat Podatkéw Urzad Miasta Lublin
4. Wydziat Planowania Urzad Miasta Lublin

Pauczenic:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym lerminie jozpoczecia robdt budowlanych wiafeiwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawnjacego nadzdr nad zgodnoseia realizacyi budowy z projektem, dolaczajac na pismie:
1) oéwiadczenie kierownika budowy {robot) stwicrdzajace sporzadzenie planu bezpieczensiwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowizzku kierowania budowa {robotami budowlanymi}, a takze zagwindezenie, ¢ ktdrym mowa wart. 12 ust. 7
ustawy z daia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane,
2) w preypadku ustanowienia nadzory inwestorskiego - oSwindezenie inspekiora nadzoru inwestorskicgo stwicrdraiace
przyigeie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskicge nad danymi robotami budowlanymi, & takze zaswiadezenie,
o ktoérym mowa w arl. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 Hpea 1994 1. - Prawo budowlane;
3) informacie zawierajgcs dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust, 2 pki 2 ustawy z dnia
7 E]pca 1994 r. — Prawo budowlanc {zob. art. 4§ ust. 4 ustawy zdnia? hpcn 1994 r. - Prawo budowlanc).

lmxgew—i—muty—ﬂ-mkze-—budynkéw-«kale;ewyehmmh{awme—peds{aejeAmkeﬁne——lﬂkeme{ywem:mewmgenowmwtmtme
preejapdewe-i-myinie-tabors—kelsiowege oG- {z-wyjatliem-placéw-skindowychpostojewych—i-parkingbwd—NXiY-{
WMWWWMWWWMWWW
melioraeyinreh OO Gob-art- S usk-Hpli-Hustews-z-drie F-Hpea-1994-r—Prawo-budowla

AKX Mdok: 36148/05/2017 23



Fomrwestor-more-prrystapit-do-nthowani-obickiu-budowlanego-prred-wilonasienwiysthich-robétbudewlanyeh-pad-warsnlden
vyshania-deeyii-o-poswolenivna-uivdowanie-wydnne-prece-wiaseiwy—organ-nadzoru-budewlanego-Fob—ar—S5-ust—-phki-3
ma—l—hpea—w%&—%me—buf}ewa

uﬁ‘w&f—a«é
wMeﬂadeew—me?&w&am%wmﬁew&am—deﬁwﬂ
o-porwelenit-na-uiythowaniezebar-S5-ust2ustewy-e-dninHpea-H994-r—Prewe-budowlane):
Sr—-Przed-vrydanier—deoyai—w—sprasvie—pozwelenia—ne—usythawanie-obiekiu-budowlanege—wiladeivo—ergan—nadzen-budewisnege
pﬁmeMmW&MWMWﬂ%%WWaM%&%—MﬁH
ustirve-z-dni-F-Hpoea- 19041 Prawe-bud 3 18-V CIWeED
WMWHMWWWWMWWWMMMMW

l) MNalezy wpisad budowg™ lub ,rozbidrke™.

2} Nalezy wpisa¢ ,budowlany” tub , rozbiorki™,

3} Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalogenia warunkdw, np. art, 36 ust, i pkt 1-4, art, 42 ust, 2 i 3 ustawy 2 dnia 7 fipea 1994 r,
— Prawo budowlane albo art 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 paidziemika 2008 r o udostgpnianiu informacit
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstva w ochronie §rodowiska oraz o oeenach oddziatywania na érodowisko (Dz.
U, 22008 nr 199 poz, 1227).

4y Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérege przeprowadzono ponownqg oceng oddzialywania
na $rodowisko.

5} Dotyczy przedsigweigt mogaeych znaceaco oddziatywaé na srodewisko,
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