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DECYZJA nr 521719
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

art, 4 ust. 2 pkt 2, art, 53 ust. 3, 4 1 5, art. 54, art. 59 ust, 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. ). 2 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.)

art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnago
(Dz.U.2018.2096 |.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu waiosku z dnla: 08.07.2018 .

Wniioskodawcy:

W sprawie: budowy dwdch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

na nleruchomosci zlozonej z dzialek nr potczonej przy ul. Jemiolowej
w Lublinie

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowianej polegajacej na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych

+  na dziaice nr ewid. {obreb. , arkusz
.« pofozonej w Lublinie przy ul. Jemiolowa
pas drogowy — dziatka Jemiolowa — droga gminna)
1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami AB C D E F- A na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiacej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budowa dwoch budynkéw  mieszkainych
jednorodzinnych w zabudowia blizniaczej)

3, Warunki | wymagania ksztaltowania {adu przestrzennego.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na zalgczniku nr 1 kolorem niebieskim;

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 18,3%, a udziat
powierzchni biclogicznie czynnej min. 40,0%;

¢} szerokosé elewacii frontowej kazdego z budynkow — max. 14,7 m; -

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu {mierzona od sredniego
poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku) — max. 4,3 m,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, ukfad potaci dachowych) - przekrycie
wielopolaciowe o spadkach od 30° do 45°, z kalenicg usytuowang na wysokosci max. 8,2 m,

f) ogrodzenie — zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy slupdw;

g) zakazuje sl zmiany rzeZby terenu, ktora mogtaby mie¢ niekorzystny {negatywny) wplyw na
dzialki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie terenu iub
utrudniataby odpiyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) projektowane rozwigzania odpowiadad powinny aktuainym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopeinienie ukladu sagsiedniej zabudowy.

4. tstalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.
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W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w abrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenhie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2087 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wajewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czeScl spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin,

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspblczesnei,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach goérniczych, a takze narazonych na
niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe {ub zgioszenia zamiaru przystapienia do robot
budowlanych nalezy uzyskaé decyzie zezwalaigcg na wylgczenie z produkci gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 iutego 1995 r. o ochronie

gruntdw roinych i lesnych ze zm. (Dz.U.2017.1161 t].), lub zaswiadczenie, ze ww. wylgczenie nie
jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznei.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ui. Jemiolowa (drogi kategorii gminnej) - pas drogowy
(dz. 1a warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy =zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkcii: 1 mp/ 1 lokal mieszkainy.

Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryezna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycii
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warinkami
okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzadé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowad w sposéh okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych craz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wiym:

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mogliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze srodkdw facznoscei,

zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreslenie watunkdw cchrony przed uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody 1 gleby.

Informacije dodatkowe.

Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym} wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenis na budowe 1ub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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8.2 Warurki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzje 0 pozwoleniu
na budowe (art. 55 oyt wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osob
trzecich.

9.5 Whioskodawey, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6 Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byC pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

87 O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta

Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.351.2019 z dnia
12.08.2019 r.- bez uwag

Integraing czescia niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zafgezniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgoymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 - czesé tekstowa
zalgeznik nr 3 — czese graficzna

Projekt decyzii sporzadzila: mgr inz. arch. Anna Pietron-Gorna,
Lubeiska Okregowa lzba Architekidw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, na nieruchomosci zloZonej z dziatek
nr potozonej przy ul. Jemiolowej w Lublinie.

Zgoanie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2603 r. (Dz. U. z 2003 1 Nr
164, poz. 1588) w celu ustzlenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdl dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktdrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zarnierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odregbnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 niniejszej decyzj) wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajace z przepisbw prawa i nle narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono sironom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczonao jak w sentenci.

Pouczenie :

Od ninigjsze} decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, kidry wydat decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi edministragfi publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia :
1.

2.

3. a4

Do wiadomosci :

1, Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.1.104.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestyciji polegajacet
na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie biizniaczej, na dz
polozonej przy ul. Jemiclowa w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

i Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wninsknwanei inwestycji to nieruchomos$é obejmujgca dziatki nr {obreb: -

arkusz: polozona przy ul Jemiclowe] w Lublinie. Teren
inwestycji aktualnie nie jest zabudowany.

il Wyznaczenie ohszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglo$ci odpowiadajgce] trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszef jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 64 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 192 m od jego granic

w zakresie niezbednym | wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej
zabudowy. ;

H i Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2018 r. teren inwestycji znajduje sig
w sirefie intensywnej urbanizacii.

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

iv. Warunki wynikajace z przepisow odrgbnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest abjety ochrong konserwatorskg,
Nieruchomosdé nie Jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej,
Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:
od strony poinacnej
dzialki nr | - niezabudowane,
dziakl zabudowane il kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinaymt w zapudowie bilzrniaczej,
w dalszym sasledztwie znajduig sig:

dzialka nr -abudowane |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr - niezabudowane.

dzialki nr — zabudowane 1|

dzialki nr . , , budowane Il kondygnacyjnymi budynkami
mieszKalnymi irdnnrad>innumi w zabudowie blizniacze],

dzialki nr , , - zabudowane |l
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorogzinnymi,

dzialki - niezabudowane,

dziatki - ul. Jemictowa — droga gminna,

dzialki nr

_ - nigzabudowane — budynKi
mieszkalne wielorodzinne w trakcie realizacii,

od strony wschodniej :
dziatka nr ul. Jemiotowa — droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znajduig sie:
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dzialkka nr

niezabudowane,

dzialki nr — zabudowane | kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz parometrowvmi budvnkami aesnodarczvmi.

dziatka nr -~ zabudowane
kondygnacyinvmi hiidnteami migszkalnymi jednorodzinnymi,

dziatki nr ) , - zabudowane | kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi,

dzialki nr - zabudowane | kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabuaowie blizniaczej,
od strony poludniowej :

dziatka rr il, Jemiotowa ~ droga gminna,
w dalszyin sgsiedztwie znaiduia sie;
dzialki nr

~ niezabudowane,
dziatka nr -~ zabudowane Ii kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz parterowvmi budynkami gospedarczymi,
dziatka nr zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatkka nr — zabudowana budynkiem mieszkalnym w trakcie realizacji oraz dwoma
parterowymi budynkarmi aospodarczymi,
dziatka ny ul. Jemiotowa - droga gminna,
od strony zachodniej :
dziglki nr — 2abudowane ! kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wolnostojacymi.
dziatki nr - zabudowane Ilf kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:

dzialki nr —- niezabudowana, przeznaczona pod poszerzenie pasa drogowego
ul. Skowronkowej,

dziatka nr - ul. Skowronkowa — droga gminna,

dziatki nr -zabudowane |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr - niezabudowana,

dziatka nr - zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
dwoma parierowymi budynkami gospodarczymi,

dziatka nr - droga dojazdowa,

dziatka or - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
dzialki nr - zabudowane | kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej w trakgcie realizacii,

dzialka nr zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr ~ niezabudowane,

dziatka ni - zabudowana [i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym nndvnkiem gospodarczym,

dziatka nr zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr - zabudowane | i H kondygnacyinyml budynkami mieszkatnymi

jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi w zabudowie siedliskowej.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego" i w sprawie oznaczed i
nazewnictwa stoesowanych w decyzji ¢ ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego craz w
decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczgee ustaiania;

1. Funkcja tereny
- w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine jednorodzinne
wolnostojace oraz w zabudowie bliZniacze], budynki mieszkalne wielorodzinne
w trakcie realizacji, budynki usiugowe oraz budynki gospodarcze ~ garazowe,
. pianowana inwestycja obegjmuje budowe dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i znajduje analogie funkcjonalng
w zagospodarowaniy obszaru analizowanego,

2. Linia zabudowy
istniejgee linie zabudowy oznaczono na zataczniku nr 3 kolorem niebieskim,
- nieprzekraczalne finie zabudowy ozraczono kolorem niehieskim na zatgczniku nr 1;
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3, Wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki

{isinisjgoe wskainiki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej tebeli, wykorzysiujge dane utosigpnione przez
aérodek dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID }

- wielkosé powierzehni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 5,5% do 33,3 %, i Srednio wynosi 19,3 %, tym samym
wyznaczajgc maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycji;

4. Szerokos¢ elewacji frontowej

(parametry Istnlajace] zabudowy mieszkaniowej - wyszezegdiniona w ponizszej tabeli i ne zalgezniku nr 3}

. szerokosé elewacji frontowe] dla budynkéw mieszkalnych  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 8,0 m — 28,0 m, i drednio wynosi
12,4 m,
wnioskodawca wnioskuje o realizacje dwaéch budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczel o szerckosci elewacii frontowej 22,0 m,

. uwzgledniajac charakier planowane] zabudowy, a takie cechy geometryczne
nieruchomosgct, w celu jej racjonainego zagospodarowania, dopuszcza sig Zwigkszenie
szerokosci  elewacji  frontowe]  projekiowanych  budynkéw  mieszkatnych
jednorodzinnych z uwzglednieniem 20% tolerancji do max. 14,7 m;

5. Wysokost gornej krawedzi elewagii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciemn do budynku)

(\:/:_ wyk;:rzystaniem pomiardw wykonanych ne podstawig danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiMON

lewer,

- istniejgca zabudowa jednorodzinna osigga wysokose Hlf kondygnacii nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), a wysoko$t gornej krawedzi elewaci budynkow
mieszkalnych miesci sig w przedziale od ok, 3,00 m do ok. 18,15 m, co daje $rednio
ok. 4,30 m w poziomie okapuy,

- gorna krawedz elewac]i frontowej projektowanych budynkow, nie powinna przekroczyt
wartosci $redniej 4,30 m w poziomie gzymsu f okapy;

6. Geometria dachu (kat nachvlenia, wysokoéé kalenicy i uidad polaci dachowyeh)

(2 wykorzystaniem matenaldw folograficznych dostepaych na porialy Google maps f wykonenych w trakeie wizji
terenowej araz odczylu z tzw. .chmury punktow” w prograrmia LiVON Viewer)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkaine jednorodzinne
Z przewaga dachoéw wislopolaciowych o spadkach od ok. 30° do ok. 45° z kalenicg na
poziomie od ok. 5,92 m do ok. 11,68 m, co daje $rednio w poziomie Kalenicy 8,2 m, w
bezposrednim sasiedziwie inwestycji znajduje sie budynek przykryty dachem plaskim o
spadku ok. 7°, o wysckosci w poziomie kalenicy ok, 11,50 m,
w obszarze analizowanym w przewazajgcym stopniu wystepuja budynki mieszkaine
jednorodzinne przykryte dachami wielospadowymi. Znajdujgce sig w bDezposrednim
sgsiedztwie terenu inwestycii budynki blizniacze przykryte dachem ptaskim
o wysokosci ok. 11,50 m tworzg negatywng dominanta wprowadzajaca dysharmonig w
otaczajg przestrzen, wzwigzku z tym, dla planowanej inwestycji ustala sig dachy
wielospadowe (jak na wigkszosci budynkow) o spadach od 30° do 45° z kalenicg
na wysokosci max. 9,2 m (jak Srednia wartosc),
- przekrycie projektowanych obiekiow przewidzie¢ nalezy jako wielopolaciowe,
¢ nachyleniu od 30° do 45°, z kalenicg na wysokosei max. 8,2 m.

Vil Dostep do drogi publicznej i istniejacego iub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Jemiolowej (dz. nr
oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzgdzeq infrastruktury technicznej.

VIil.  Podsumowante analizy dla decyzii o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym dla  budowy dwoch budynkdéw mieszkainych
jednorodzinnych w zahudowie blizniaczej,

Analize sporzadzila: mgr inz. arch. Anng Pietron-Gorna,
Lubelska Okregowa Izbs Architektow nr LB 0230

/ A, “atgeanik o ' B N RN AT,
/ LAdR 1 profeitn decy?]
mgr ing” ar  Anna Pietroft - Gorna 2 r1n|a.”r/’y’ A% T 1R ] o

................
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Obliczenia wskainikéw zabudowy

109 630 173 95
93 621 15,0 9.0
T 123 603 20,4 9.0
T 120 603 20,0 12,6
[ 144 810 177 15,0
150 §20 28,8 18,0
146 438 33,3 8,5
82 410 20,0 8.0
1 74 303 24,4 8.0
73 204 24,8 8.0
T 94 786 1,9 16,0
215 1084 20,4 10,0
T 202 1333 15,1 13,0
187 615 30,4 3.0
S 95 673 14,1 30
[ 193 805 24,0 18,0
[ 92 403 22,8 9,5
[ 62 351 28,2 9,5
e 86 834 10,3 9,0
132 833 15,8 5.0
16 729 16,0 13,5
_" 155 925 16,7 16,0
212 2067 10.2 21,5
163 944 17,3 14,0
119 564 179 1,6
148 890 16,6 12,0
135 723 18,8 11,0
120 040 12,6 13,5
171 934 18,3 10,0
182 949 18,2 12,0
100 935 10,7 1.0
204 873 234 12,0
165 783 24,0 17.0
267 1467 18,2 28,0
o 227 1651 137 23,0
127 500 25,4 12,0
T 189 58+ 32,5 15,0
155 559 28,1 16.0
126 433 29,1 15,0
81 436 18,5 8.0
78 383 20,6 8,0
124 570 2,7 £,0
[ 201 844 23.8 8.5
T 75 47 18,0 9.0
10 1981 5,5 1.5
124 1062 17 130

AG Mdok:105526/07/2019
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do projekiu decyzji
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AG Mdok:105626/07/2019

znak; AB”“’HG”(JU’J‘% 1048

- 89 825 10,8 9,0
109 1105 8,8 9.0
241 1145 21,0 15
126 466 27,0 10,5
126 466 27,0 10.5
173 996 17,4 12,0
194 2337 83 14,0
147 1450 10,1 13,0
184 698 26,3 16,0
18,26 | 12,38 (zaokraglajac 12,40}
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