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Wiydzial Architekiury | Budowniciwa

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.; 81 466 22 00, fax: B1 468 32 01,
e.mail srchitskivra@iiblinzg, wwew um iublin.su

AB-LA-1.6730.320.2014 Lublin, dnia 14.07.20%4 1.

ZAWIADOMIENIE

Dziatajac w oparciu o art. 81 § 1 i 4 oraz art. 10 § 1 Kodeksu posigpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267), w zwigzku z wnioskiem

z dnia 08.07.2044 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dia
inwestycji polegajacej na realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wiaz
z garazami, miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnegirznym uldadem
komunikacyjnym, zjadem i infrastrukiurg techniczna, na dzialkach nr

potozonych przy ul. Diamentows]  w Lublinie,
Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin zawiadamia o wszczeciu
postepowania adminisiracyjnego.

Zainteresowane strony moga zapozna¢ sig z aktami  sprawy, zebranymi
materiatami | dowodami oraz uzyskaé wyjasnienia w wiw sprawie, w pok. 1014, X pigtro,
tel. 81 466 22 53 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30. Pisemne wnioski i uwagi
orosimy sktadaé w Biurze Obstugi Mieszkaricéw, ul. Wieniawska 14, stanowisko Nr 8 lub
10, | pietro, tel. 81 466 1029 {ub 81 466 1030 w poniedziatki | wiorki w godz. 7.45 - 16.45,
w srody, czwartki i pigtki w godz. 7.45 - 15.15.

Otrzymuja:
1.

2. whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych dotyczy planowana
inwestycja, zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow zatgczonym do akt sprawy
3. ala

Pauczenie:

wyciag z ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks postepowania adminisiracyjnego (Dz. U. 2013 ¢, poz.
287y

Art.40.§ 4 Strona zamieszkala za granica lub majgce siedzibe za granica, jezeli mig usianowifa
pelnomocnika o prowadzenia sprawy zamieszkalego w kraju, jest obowigzana wskazad w kraju
peinomocnika do doreczen.

§ 5 W razie niewskazania peinomocnika do doreczer przeznaczone dia tej strony pisma pozostawia sig w
aktach sprawy ze skutkiem doreczenia. Strong nalezy o tym pouczyc pizy plerwszym dorgczeniv. Strona
powinna by¢ rowniez pouczone & moifiwosci ziozenia odpowiedzi na pismo wszczynajgce posiepowanie |
wyjasnier na pigmie araz o tym, kic moze byC ustanowiony pefnomocrikien?.

Art41.§ 1.W toku postepowenia strony oraz ich przedstawiciele | pefnomocnicy majg obowigzek
zawiadomic organ administracii publicenef o kazdej zrmianie swego adresu.

§ 2.W razie zaniedbania obowigzku okreslonego w § 1 dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem
irra skutek prawny.

At 73 §1. W kazdym stadium postgpowania organ administracii publicznej obowigzany jest umozliwic
stronie przegladanie akt sprawy oraz sporzgdzanie z nich nolatek | odpisow.
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ui. Krochmalna 134, 20401 Lublin, tel.; 81 466 5700, fax: 81 466 5701
e-mail: drogi@zdm. lublin.ey, wwavzdm jublin.eu

HU-DE.4301.388.2014 Lublin, dnia 07.10.2014 1,

Wydzial Architeliury | Budownicius

Urzedu Miasia Lubiin

Wi
dot. AB-LA-1.6730.320.2014 z dnia 23.00.2014 1,
Na podstawie art. 35 ust 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publiczniveh
(tekst jednolity - Dz, U, z 2013 1, poz. 260) oraz w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. z 2012 ¢,
poz. 647 z pdZn. zm.) oraz Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 29/3/2014 z dnia 10 marca
2014 roku, w sprawie upowaznienia do zalatwiania spraw nalezgeych do Kompeatencii zarzgdey
drég na terenie miasta Lublina | wydawania decyzji administracyinych - po przeanalizowanitl
projekiu decyzii o usialeniu warunkdw zabudowy, przestanego przez Wydziat Architektury
i Budownictwa Urzedu WMiasta Lublin przy piémie znak: AB-LA-16730.320.2014 w dniu
23.09.2014 r. dla inwestycji budowiane] polegajgce] na: budowie budynkéw mieszhainyeh
wisloredzinnveh wraz z migjscami postojowymi diz sambochodow, wewngirznym uliadem

komunikacyinym, zjiazdem | urzadzeniami budowianymi, na dzistikach nr
potozonych przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
yzaadnia

whw projekt decyzii w zakresie mozliwosci wigezenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestyci.

inwestycja obejmujaca dziaki nr ewid.
{obr. ark. ) przylega do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa nr 2337L) i ma
moziiwost obsiugi komunikacyijnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycig decyzji, pkt. 7.1. obsiuga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzadzie w péznigjszym etapie postepowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

ui. Biamentowa — D-005

" Wydziat Opinii { Uzgodmien tel. +48 81 466 2561, 486 577¢ Strona i z 1
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Whydzial Architeldury | Budowniclws
i WWieniawsla 14, 20-071 Lublin tel: 81 458 22 00, fax: 81 456 22 01,
a-mall: archiektura@itblin.en, vawaeaim lubiin.eu
AB-LA-LET30.320.2044 Lublin, dniz 96.10.2014 .

ZAWIADOMIEMIE
o zakoriczeniu posizpowania dowodowego

Dzialajac na podstawie art. 10 § 1 w zwiazku z art. 81 Kodeksu postepowanis
administracyinego zawiadamiam o zakonczeniu postgpowania dowodowego W sprawia
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkdw
mieszkalnych  wielorodzinnych wraz  z  miejscami postojowymi  dla  samochodow,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjadem i infrastrukiurg, techniczna, na dziaikach

polozonych przy ul. Diamentowe)
w Lublinie.

Zainteresowane strony mogg zapoznaé sig z  aktami sprawy, zebranymi
materiatami | dowodami, wypowiedziec sig, co do zebranych dowodéw | materiatéw araz
uzyskaé wyjasnienia w wiw sprawie, w terminie 3 dni od daty jego doreczenia w pokoju nr
pok. 1014, X pietro, tel. 81 466 22 83 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30.

Quizymuja:
1,

2. wiasciciele | uzyikownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktdrych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. ala
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o
PREZYDENT MIASTA LUBILIM

Wi 1A, AT Latdin tel B AR5 200G, 1w &1 $05 20

Lublin, dnia 15 paidziernika 2014 1.
AB-LA-1.6730.320.2014 )
DECYZJA nr /14 .
o usialeniu warunkdow zabudowy

Mz podstawis :

< oart. 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,05, arl. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 us{.i pkt 1-5
i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 v o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 ¢+,
poz. 547 z pdZn. zm.),

~ art. 104 i art. 107 ustawy z dnig 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania adminisiracyinego
{Dz. .z 2013 r, poz. 267).

FPo rozpatrzenius wniosku: z dniz 08.07.2014 r.

Wnioskodawey: P.

W sprawie: budowy budynkow misszkalnych wieloradzinnych wraz z migjscami  posiojowymi dla
samochoddw, wewnetrznym ukiadern komunikacyinym, zizzdem i urzgdzeniami budowianymi,
na dzialkach nr polozonych przy
ul, Diamentowe]  w Lublinis,

USTALANM WARUMNKI ZABUDOWY

dia inweslycji budowlanej polegajacej na : budowie budynkow mieszkalnych wislorodzinnych, wraz
z miejscami postcjowymi dla samochoddow, wewnetrznym uidadem komunikacyinym, zjazdem
i urzadzeniami budowlanymi,

- na dziatkach: nr ewidencyjny: obrel; arkusz:
- polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowsej
- pas drogowy — dziatki nr

1. Linie rozgraniczajgce teren inwesivcjl.
Teren inwestycji oznaczono literami . ABCDEF G HI- A linig koloru czerwonego
ne mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigce| zalgcznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

Z. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- budowa budynkdw mieszkainych wielorodzinnych wraz z migjscami postejowymi dla semochadow,
wewnetrznym ukdadem komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi,

3. Warunki | wymagania kszialiowania ladu przesiizennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 de decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzistek - max. 43,2%. przy zachowaniu
min. 20,0% powierzchni biologicznie czynnej;

G) szerckosé alewacii frontowsj — do 85,0 m;

d) wysokos¢ gomej krawedzi elewac)i frontowe], jej gzymsu lub attyki ~ max. do rzednej 2710,0 muanp.m.;

&) geometria dachu — przekrycia plaskie o nachyleniu potaci do 15%

f) dopuszcza sie lokalizacje usiug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

9} zagospadarowanie terenu winno uwzgledniac wszystkie elementy niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania budynkaw 1. dojsciz piesze, elementy maiej architektury, place gospodarcze, place zabaw
dia dzieci | miejsca rekreacvine dostepne dla 0sdb niepelnosprawnych.
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4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, preyrody i krajobrazu.
4.4, Przedmictowe] inwestycji nie dolyczs zakazy, nakazy, dopuszczeniz ! cgraniczenia W zagospo-

darowaniu terenu wynikaigce z potrzeb achrony Srodowiska.
42, W irakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szczegoinosci ochrone gleby, zieleni.
naturainego ukszialtowania terenu | stosunkow wodnych.
W przypadku ewentualnej kolizji projektowanege zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objgte] inwestycja, nalezy uzyskaté pzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzgdu Miasta Lubiin oraz zezwoienie na ewentuaing wycinke drzaw
i krzewow w wieku powyze] 10 at.

Ja
b

5. Ustaleniz dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlcresnsi.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrang konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 z pbzn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje DrZypuszczenies,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wslizymania wszelkich prac mogacych uszkodzil
acikryly przedmiot, zabezpieczenia go | niezwioCZnege powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Kaonserwatora Zabytkow w Lubiinie.

5 3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne].

8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

8.1, Teren objety inwestycjg nie jest potozony naz terenach gorniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6.2 Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nisrolnicze i nielesne,

7.  Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1. Obsiuga kormunikacyjna dziatek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej} na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drog | Mostow w Lublinie.

7.2 W granicach lokalizacfi inwestycji nalezy zapewnic migjsca posiojowe dla samochodow w Hlosc
niezbednej do abslugi funkcji, §j.: minimum 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 5% miejsc
spelniajacych wymagania dla niepelnosprawnych oraz dla funicii ustugowe] minimum 1 miejsce
postojowe f 50 m” powierzehni uzytkowej usltug.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla rowerdw - dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 10 migjsc parkingowych, w tym 50% migjsc
postojowych wewnatrz budynkow, dia zabudowy uslugowej - 1 miejsce posiojowe / 10 miejsc
parkingowyeh, nis mniej niz 2 miegjsca postajowe, w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie
terenu.

7.4, Miejsca posicjowe dla samochadow mozna lokalizowad:

- w garazach podziemnych:
- w parterach budynkow, jako indywiduaine pomigszezenia garazowe,
- jako miejsca postojowe, tersnowe;

7.5. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schoty,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdoami
drog.

7.6 Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne| (energie glekiryczna, zacpatzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacg)
whioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowac
zgodnie z warunkami okrestonymi przez dysponentow poszczegélnych CZynniKGw.

7.7. Zabezpieczenie kofidujgcego z projeklowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzat na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegoéinych sieci.

7.8. Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {np. szamba, oczyszczainie
$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w §7usi t
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1988 r., w sprawie
warunkaw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ dragi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 .
Nr43, poz. 430 z péZn. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym;
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
- zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energit slekirycznej i ciepingj oraz ze

Srodkéw lacznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

Mdok: 347576/10/2014
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- okrasienie warunkdw ochrony przed uciazliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidecenia slekiryczne i promieniowanie,
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

1. Decyzia niniejsza (zgodnie z art. §5 usi. 1 ustawy o pianowaniu | zagospodarawaniu przesirzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli diz tego terenu uchwalono
plan migjscawy, ktorege ustalenia sg inne niz w wydane] decyzjl.

9.2, Warunki zagospodarowaniz terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzie o pozwolenit ng

budowe (art. 55 cyt. wyzef ustawy).

9.2 Dla terenu objetego ninigjszg decyzig moze byé wydana decyzia o warunkach zabudowy
i zagospodarowania tereny innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowego lerenu decyzja nie zosiada
wydana.

3.4. Decyzja & nie rodzi praw do ferenu oraz nie parusza prawa wiasnosci | uprawnien osob
trzecich.

9.5. Wnioskodawecy. klory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrol nakiadéw
poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg ustalajgeg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpié do Wydziaiu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie si¢ ostateczna.

0y W

Q. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: {U-DE.4307.368.2014 z dnia 01.10.20714 I. - bez uweg

integraing czescig ninigjsze| decyzji sa nize] wymienione zalacznild | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zaigeznik graficzny z oznaczonymi linlami rozgraniczajgeymi teren inwestycii

2. wyniki analizy - czgsc tekstowa i graficzna

Projekl dacyzii sporzgdzita; mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
lL.ureiska Okregowa |zba Architektdw nr LB 0054,

UZABSADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynkow mieszkalinych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoadow,
wewnetrzrnvm ukladem Komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

polozonych przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowanis przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz, U. z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokol dzialki budowlangj, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany t przeprowadzit ng nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, ¢ ktorych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okrestila mozliweéci realizacji planowanego zamierzenla zgodnie z warunkami okreslonyrmi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowaniz administracyjnego siwierdzono, ze przedmiotowe
zarnierzenie inwestycyjne na omawiangj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spelnia warunki
okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadic projekt decvzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 niniejszej decvzii) wszysikis
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisOw prawa. nie narusza_interesu oséb trzecich oraz spelnia
wymagania inwestora rawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonege postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Od niniefsze] decyzii stuzy stronom prawn wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie. ul, Tomasza Zana 38 ¢ za moitn posredniciwem, w ferminie 14 dni od daty =i
doigczenia.

1.9

2. wiasciciele 1 uzytkownicy wieczysci nieruchomosci,
Kktoryeh dotyczy inweslycja zgodnie z wydrukiem z swidencii gruntow).
3. 8fa

Do wiadomosei ¢
1. Zarzad Drég | Mastdw w Lublinie
2. Wydzial Planowania UM Lublin

nAw
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Zaigoznil nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.320.2014

Analiza ywarunkowah zagospodarowania ferent

I, Lokalizacja | stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki grunfu nr

oznaczone na mapie rysunku analizy koiorem czerwonym | opisane literami ABCDEFGH] — A,
Dziatka nr zabudowana jest budynkiem magazynowym, dziatki nr zabudows e 83
budynkiem magazynowym i stacjg trafo. Pozostale dzialki sg niezabudowane.

il Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dniz 13 kwietnia 2000 r.} teren inwestycjl znajduje sie w f=renach
akivwizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z niechowigzujaca Uchwalg Nr X\V/91/86 Miejskiej Rady Marodowej w Lublinie # sdnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogolnege Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdZniejszymi zmianami zatwierdzonymi
Uchwala Rady DMigjskie] Nr L/500/83 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodziwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r), przedmiotowe dzigiki polozone byly
w terenach VIl B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarcwania przestrzennego
oraz uchwata Nr 1076/XLIH/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta.

flf. Ochrona konserwaiorska
1. Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorska.

2, Lista Dabr Kultury Wspdlczesngj
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dabr Kultury Wspdlczesnej,

V. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierppnia 2003 r.
(Dz. U, 2 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.) zostal wyzhaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skall 1:500 w odleglosci nie mniejszej niz trzvkrotna szerokosé frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,
iz szeroko$¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 85,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostal dookola lerenu inwestycii w rownych odieglosciach 2550 m od granic dziatek
inwestycyjnych,

Y. Opis stanu zainwesiowania analizowanego obszaru - lacznie z wydanymi
decyziami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu:

od strony potnocnej znajduje sie:

- dziatka nr - zabudowana budynkiem produkcyjnym Zaktadu Przemysiowego “Chmiel Polski”
w tikwidagii

-~ dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie
skiadu wegla;

~ dziatka nr - ulica Diamentowa;
dziatka nr - droga przy ul. Diamentowe;j;
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od

od

dzialka ni - piezabudowana;

dziatka nr — ulica Natkowskich;
dziatka — niezabudowana,
dziatka nr — ulica Wrotkowska;

strony wschodnief znajduie sig:

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — zahudowana budynkiem magazynowym.,

dziatka nr ~ niezabudowana,

dziatka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety )|

dziatka nr ~ tereny kolei;

dziatki nr _ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi | garazowymi;

dziatka nr - niezabudowana;

dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem magazynowym.

dziatki nr - nigzabudowane,

dziatka nr — zabudowana | — llI kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;

dziatki nr

~ zabudowane | — 1ii kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi
i gospodarczymi;

dziatki nr — ulica Inzynierska,

strony potudniowej znajduje sig.

dzialka nr - zabudowana |l kend. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

dzialki nr - zabudowane | — lil kond,
budynkami biurowymi, ustLigowymi, magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi;

dziatka nr - droga wewnetrzna;

dziatki nr ~ zabudowane budynkami
ustugowymi, produkeyjnymi i magazynowymi;

dziatki nr- — zabudowana budynkiem ustugowym,

dziatka nr - ulica Diamentowa;

dziatla nr — zabudowane budynkiem kosciola oraz pudynkami gospodarczymi:

dziatki nr - niezabudowane;

od strony zachodniej znajduje sig:

dzialki nr — ulica Diamentowa,

dziatki nr - zabudowane 1i kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dzialki nr — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

dziatka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr - zabudowana stacja trafo;

dzigtka nr - zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr — zabudowana |} kond. budynkiem biurowo - ustugowym,

dziatki nr - ulica Medalionéw ( droga wewnetrzna ),

dziatki nr ~ zabudowane budynkami garazowymi,

dziatka nr _ zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi  oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr - zabudowane budynkiem uzytecznosci publicznej:

dziatka nr - ulica E. Romera,

dzialki nr - ulica Natkowskich;
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Vi

. Analiza funkcii oraz cech zabudowy | zagospodarowania analizowanego

phszary

c)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dniz 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustaiznia wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadhke brakuy

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdzn,

zm.} i w sprawie oznaczen i nazewniciwa stosowanveh w decyzji o ustaleniu lokalizac]l inwastveji

celu publicznego oraz w decyzji o wargnkach zabudowy {Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 » ndzn,

zm.).

Funkeia terenu

opis zainwestowania - zabudowa usiugowa

linia zabudowy
opis zainwestowania - zroznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zai. graficznym do analizy

analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linig zabudowy ustalono w odniesieniu do istnigjacego
budynku zlokalizowanego na dziatkach nr

propozycia zapise do decyzji

nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczonao kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji

wiglkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki albo terenu
opis zainwestowania - wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze

analizowanym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] miesci sig w granicach "5 0%
-~ 43,2% i $rednio wynosi 27 65%.

analiza (wnioskl) — majac na uwadze, ze w bezpoSrednim sgsiedziwie terenu inwestycji
znajduje sie dziatka nr zabudowana budynkiern mieszkainym wielorodzinnym, ktérej
wskaZnik zabudowy wynosi 43 2% - analogiczny wskaznik przyjeto dia wnioskowanej inwestycji
propozycja zapisu do decyzji

wielkos¢ powierzchni zabudowy (istniejacej | projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
- max. 43,2%, przy zachowaniu min. 20,0% powierzchni biotogicznie czynnej;

szerokosc elewac)i frontowel

opis zainwestowania - szerokoscé elewacji frontowych budynkdw ustugowych w analizowanym
obszarze kKsztattuje sig na poziomie od 17,0 m do 106,0 m i $rednio wynosi 68,1 m. Wiw Srednia
powiekszona o dopuszczone przesisem 20% wynosi 81,6 m.

analiza (wnioski) — w zwiazku z tym, ze w obszarze analizowanym znajdujg sig budynki
mieszkalne wielorodzinne, kiorych szerokosc elewac)i frontowej przekracza wiw Sredniz np. na
dziatce nr - 930 m, dz. nr , 25/2 - 930 m, dz. nr - 108,0 m, dopuszcza sig
zwiekszenie szerokoSci elewacji frontowej projektowanych budynkéw do  poziomu
wnioskowanego przez inwestora ). do 85,0 m

propozycia zapisu do decyzji

szerokosc elewacii frontowe] wzdluz ulicy Diamentowe)] - do 850 m

wysokosE gdrne] krawedzi elewacii frontowel, fei gzymsu iub attvki (mierzona od Sradniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysokoscé gornych krawedzi elewacii frontowych budynkow mieszkainych
wielorodzinnych miesci sie w przedziaie od 4,0 m do 18,5 m { od i do V kond.)

‘analiza {wnioski) — majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki

mieszkalne z przewagag budynkdw V kondygnacyjnych o wysokosci gornej krawedzi elewadji
frontowe] na poziomie 18,5 m, analogiczng wysokosc przyjeto dla projektowanych budynkow
mieszkalnych

propozycja zapisu do decyzji

wysokosC gomej krawedzi elewac frontowei, je] gzymsu (ub atiyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku) —~ do 18,5 m
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6 aeomeatria dachu {xala nachylenia, wysokosci kalenicy | ukladu polaci dachowycn:

- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzone analizy wysiepujg budynki mieszkalne
wiglorodzinne z przewaga dachaw praskich o nachyieniu pofaci do 189

- znaliza {(wnioski} - analogiczna formeg przekiycia ustalono dia budynkdw objetych wnioskiern

- propozycia zapisu do decyzji

e) geomeiria dachu — przekrycia piaskie o nachyleniu do 15"

Vil. Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia tereny
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej - ul. Diamentowej (drog powiatowej). =osiada
rowniez dostep do istnigjgcych sieci | urzadzen mfrastrukiury techiniczneg].

Vil Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art 61 wust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z migjscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym ukiadem
komunikacyinym, zjazdem i urzgdzeniami pudowlanymi, na dziatkach nr

polozonych przy ul. Diamentowej w Lublinie. przy zachowaniu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac pudynki i ich usytuowanie zawavoh w
razporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 17 kwietnia 2002 1. (Dz. U. 2 2002 1., Nr 75, poz. 670 z
pbdZn. zm.).

Projakt decyzji sporzadzila: mgr inZ, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
tubelsica Okregows {zba Architekicw nt LB 0054,

MW
Obliczenia wskaZnikow zabudowy

AB-LA-1.6730.320.2014

FPowierzchniz . Powiegrzchinia zabudowy . . Bzerokosc

s - dziatki {w m?} | w ¥} f iewaci

Numer dzialki ; drziathd fw m* | fw m® o - elewacfl
: frontowe]

{w¢ matrach]}
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