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DECYZJA nh¥1/12
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie : .

- art 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art 60 ust 1 oraz arl. B ustl pkt 1-8
i art. 64 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U.
Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poén. zm.},

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
Z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pbZn. zm.}.

Po rozpatrzeniu wnlosku: z dnia 15-02-2012 r. { uzupelniony w dniu 28-02-2012, 06-03-2012
i 08-03-2012)

Whnioskodawey: LIDL POLSKA SP. 2 0.0.
UL. POZNANSKA 48 , JANKOWICE
62-080 TARNOWO PODGGORNE ,

VW sprawie: rozbudowa pawilonu handiowego o dodatkowe pomieszczenia ustiugowo-handlowe
w tym strefe odpieky pieczywa ~ o faczne| powlerzchni sprzedazy do 1800m* , na terenie dziaek nr
oraz  polofonych przy ul. Diamentowe]  w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowiana] polegajacej na : rozbudowie pawilonu handlowego o dodatkowe
pomieszezenia ustugowo-handlowe w tym strefe odpleku pleczywa - o facznef powierzchni
sprzedaty do 1800m®

- polozonej w Lublinie prey ul. Diamentowa

- na dzialce: nr ewidencyjny: obreb: ‘ arkusz:

- pas drogowy - dzialka nr - tlica Diamentowa

1. Linfe rozgraniczajgce taren inwestycji,
Teren inwestycji oznaczone literami: ABCDEF - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zalgeznik nr 1 do ninlejsze} decyzji.

2, Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania tereng.
- zabudowa uslugowa
- rozbudowa pawitonu handiowege o dodatkowe pomieszczenia uslugowo-handiowe w tym odpieku
pleczywa — o catkowite] powierzehni sprzedazy do 1800m®

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

g} linia zabudowy — istniejgca ~ bez zmian;

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki ~ do 26%,
udziat powierzchni biclogicznie czynnej — nie ckresia sig;

c) szerokoss elewacii frontowej — nie ustala sig;

d) wysoko&é gomej krawedzi elewac]i frontowei, jej gzymsu { mierzona od $redniego poziomu terenu
przed giownym wejscient do budynku) ~ nie ustata sig;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad pofaci dachowych — nie ustala sig,

f) flos¢ kondygnacji — bez zmian; '

g} projektowana inwestycja winna odpowiadad akiualnym standardom techniczno-uzytkowym
i stanowi¢ kompozycyjng calo$é z ograniczeniem uciazliwosci zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscia usiugowa do granic dzialki;

4. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1, Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony drodowiska.

42, W trakcie prac . budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie . jest | obowigzany.
uwzglednié wymogi ochrony Sradowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinoscl ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu | stosunkow waodnych,
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W przypadku ewentualne kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrgbie nieruchormosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodniznie
z Wydzialem QOchrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr huliury
wspoliczesnel.

Teren inwestycji nie jest objety ochrang konserwatorskg, . )

Zgodnie z art. 32 { 33 ustawy O ochronie zabytkéw i opisce nad zabytkami (Dz. U, 2 2003 r. Nr 162

poz. 1668 z pdin. zm.) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiorego istniej

przypuszezenie, e jest zabytkiem, jest podstaws do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac

magacych uszkodzi€ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadornienia

Lubelskiego Wojewddzidego Konserwalora Zabyikow w Lublinie. )

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgee 2 przepiséw odrgbnych.

Teren objely inwestycja nie jest poozony na terenach gdrniczych, a fakze narazonyeh

na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i niglesne,

Warunki obstugi w zakresie komunikac]i i infrastrukiury technicznej.

Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Diamentowej { powiatowej } poprzez istniejgey zjazd na

warunkach dotychczasowych uzyskanych w Zarzgdzie Drog | Mostéw w Lublinie.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié dodatkowo miejsca postojowe dia samochodow

w ilosci niezbedne] do obsiugi funkgiji, . .

min. 1 migjsce postojowe / 20 m 2 projekiowane] powierzchni uzytkowej usiug ,

nalezy oznakowat 1 misjsce posicjowe dla osob niepelnosprawnych

W granicach lokalizacjt inwestyci nalezy zapewni¢ dodatkowo migjsca postojowe dia rowerow:

1 migjsce postojowe / 2 miejsca parkingowe projektowane dla samochodbw, nie mnigj niz 2 miejsca

postojowe.

Projekty budowlane drog | zjiazdéw, elementy urzadzen budowlanych {(w tym réwniez kioski, schody,

pochylnie tp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgednienia 2 wiasciwyrmi zarzadcami

drdg.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elekiryczng, zacpatrzenie

w wode, kanalizacle sanitama, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg)

wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projeklowac

zgodnie z warunkami ckreslonymi przez dysponentdw poszezegbinych czynnikow.

Zabezpieczenie Kolidujacego z projektowana inwestycj uzbrojenia technicznego rozwigzad na

waninkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegdinych slec,

Urzadzenia budowlane zwigzane z projeklowanym obiekfermn budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie

sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w

§ 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1899 r.,

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie

(Dz. U. z 1889 r. Nr 43, poz. 430 z pdZn. zm.}.

Wymagania datyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2 nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projeklowat i budowat w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych inferesdw osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej

zahezpieczenie mozliwoscl karzystania z wody, kanalizacj, energii elektrycznej i cieplne} oraz ze
Srodkow tgeznoesci

zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia
glektryczne i promieniowanie

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

1

Il

Informacje dodatkowe.

Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 65 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezelt inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dla tego terenu uchwalon
plan miejscowy, kitbrego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagespodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na
budowe {art. 55 cyt. wyZe] ustawy).

Dla terenu objetego niniejsza decyziy moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowe] dziatki decyzja nie zostata
wydana. - - - L - : :
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9.4. Decyzja ta nle rodzi praw do terenu araz nie narusza prawa wiasnosci { uprawniett oséb

trzecich.

&5, Wnioskodawcey, kiory nie uzyskal prawa do terenuy, nie przysluguje roszczenie o zwrot nalkdadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy { zagospodarowania
terenu.

9.5. Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rabot budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej 0 pozwoleniu na budowe.

9.6. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialy Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzia stanie ske ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgednied.
W toku postepowania administracyjnego dokonane nastepujgcych uzgodnien z:
~  Zarzadem Ordg | Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-DE.&730.53.2012 z dma 18.08.2042r
—  bezuwag

Integraing czescls ninigjsze] decyzil sy nize] wymienione =zalaczniki | pozostaja do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublire

1. zalacznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czesc tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sborzqdzila: mge inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubefska Okrggowa izba Archilekidw nr LB 6054,

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia inwestycyinego polegajacego
na rozbudowie pawilonu handlowego o dodatkowe pomieszozenia uslugowo - handlowe w tym strefe
odpieku pleczywa - o facznej powierzehni sprzedazy do 1800m# | na terenie dzialek nr oraz
volozonych przy ul. Diamentows]  w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesfrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 15B8) w celu ustaleniz wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokdt dzialki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wanmkow, o ktérych mowa w art.
61 ust, 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreélifa mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego posigpowania adminisfracyjnego stwierdzono, e przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami cdrgbnymi i spelnia warunki
okredlone w arl. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejsze] decyzfi) wszysikie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa, nie narusza interesu osob frzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w him udziat
Wobec powyZzszego orzeczono jak w sentengji. :

Od ninigjsze] decyzji sluzy stronom prawo wriesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Qdwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posredrictwem, w ferminie 14 dni od daty jej
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Zalgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.96.2012

Analiza uwarunkowart zagospodarowania terenu

i. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr: . potozone przy ul. Diamentowej
w Lublinie. Przedmiotowe dziatki sg zabudowane budynkiem uslugowym ~ handlowym
o wysokosci | kendygnacji.

I, Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkawan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennegoe miasta Lublina
(uchwata Nr 359/XX!il Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycji znajduje sug
w terenach aktywizacii gospodarczej.

2. W oparciu o plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego LZM obowigzujacego do 31
grudnia 2003 r przedmiotowe dziatki polozone byly w obszarze oznaczonym symbolem VH
B25U7Z | przeznaczonym pod ustugi zdrowia oraz w obszarze oznaczonym symbolem VIIB14K
i przeznaczonym pod techniczne zaplecze motoryzacji. {(w aktach sprawy)

3. projekt planu - brak
caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

. Ochrona konserwatorska
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg,

V. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparcit o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. 2 2003 r., Nr 184, poz. 1588 z poZn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nie mnigjszef niz trzykrotna szerokosc frontu
dzialki objgte] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
meftrow. Majgc na uwadze, iz szerokosé frontu dziatek objetej wnioskiem wynosi 52 m., obszar
analizowany wyznaczony zostaf dookola terenu inwestycji w rownych odieglodciach 125 m od
granic dziatek.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedziwie przedmictowego terenu dzialki sg zabudowane budyrikami mieszkalnymi
wielorodzinnymi — budynki o wysokosci V kondygnacdji oraz budynkami garazowymi — budynki
w ramach osiedia mieszkaniowego , Natkowskich , , budynkami ustugowymi — budynki |
~ I kondygnacyjne oraz budynkami skiadowo-rmagazynowymi — budynki I-i kondygnacyjne

V1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpniz 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania ferenu w przypadku braku
migjseowego planu zagospodarowania przestrzennsgo (Dz. U, z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdin.
zm,) | W sprawie oznaczefi | nazewnictwa stosowanyeh w decyzji o ustaleniu lokallzacjl inwestycji
celu publiczrego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 184 poz. 1589 z pézn.
zm.}.
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. Funkcia terenu
w obszarze analizowanym wystepujg V kondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne ,

budynki ustugowe | — Iil kondygnacyjne oraz budynki garazowe , skladowe i magazynowe I
kondygnacyjne jako funkcja towarzyszaca

- projektowana inwestycja obejmuje rozbudowe istniejacego budynku ustugowego-handlowego
o dodatkowe pomieszczenia ustugowe-handlowe w tym strefg opieku pieczywa .
Zakres wrioskowanej inwestycji obejmuje niezbedne doposazenie i rozszerzenie istniejgcei
funkeji , bez zmiany dotychczasowej funkeji | odpowiada wymogom art. 61 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym , co pozwala na odstapienie
od obliczania parametraw zabudowy sasiednigj.

2. linia zabudowy

- istnigjgca — bez zmian;

- analiza (wnioski) — projektowana rozbudowa budynku ustugowego-handlowego nie spowoduje
zmiany dotychczasowej linii zabudowy na terenie inwestycji

- linia zabudowy — bez zmian

3. wislko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
- aktuainie 19,65 % - nie ulegnie istatnej zmianie , docelowo 21,59%

4, szerokost elewacii frontowei
- nie ustala sig;

5. wysokost gérnel krawedzi elewacii fronfowei. jef gzymsu (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gldwnym wejSciem do budyrku}

- nie ustala sie;
6. geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy { ukdadu potaci dachowych)
- nie ustala sie ;

Vli. Dostep do drogi publicznej i istniejacego luk projekiowanego uzbrojenia

ferenu
Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej ~ ul. Diamentowej (drogi powiatowej ).
Posiada rowniez dostep do istniejgeych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Viil. Podsumowanie analizy

Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacii rozbudowy pawilony handlowego o dodatkows
pomieszczenia ustugowo-handlowe w tym odpieku pieczywa - o lgczne] powierzchni sprzedazy
do 1900m?, (jako kontynuacia funkgji) przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdeeniu Ministra Infrastrukiury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2002 r., Nt 75, poz. 670 z pézn. zm.).
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Obliczenia wskainikdw zabudowy

AB-LA-1.6730.96.2012

Numer dzistki

Emi}ier;#hnia
zabudowy (w

Powierzchnia dzialki fw m?)

Szerokosé

-elewacji
frontows] (w

metrach)"

1212

6907

28

1694

9136

25
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