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AB-LA-1.8730.54.2018 Lublin, dnia«<& marca 2018 1.

DECYZJA nr £\6118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

a podstawie :
- art. dust 2pkt2 art. 53 ust 3, 415, arl. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
jart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. 1120171073 ~ ze zm.}
- art. 104 i ert. 107 ustewy z dnia 14 czerwea 1960 . Kodeks postepowania adminisiracyinego (Dz. U.
2017.1267 —ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 06.02.2018r.
Wnioskodawey: Gminy Lublin reprezentowane] przez Dyrefdora Wydzialu

Gospodarowania Mieniem
20-071 Lublin, ul, Wieniawska 14

W sprawie: reafizacii zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnyeh z  ustugami, na
nierychomoscl, ziozonej z dziakek oraz czesci dzialek
polozong] przy

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajacej na: realizacli zespotu budynkdw mieszkalnych
wiglorodzinnych z ustugami

ng dziatee nr ewid. oraz czesciach dziatek n
pofozonyeh w Lublinie przy e
+  pas drogowy ~ dzialka {ud, . - ¢roga gminna)
1. Linie rozgraniczajace teren inwestycl.

Teren inweslycji oznaczono finig koloru czerwonego oraz literami ABCDEF G H ! J—A na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce]j zalgcznik nr 1 do ninigjsze decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna z ustugami (fealizacia zespolu budynkdw misszkainyeh
wielorodzinnych z uslugami)
- udzial powierzchni uzytkowe] dia funkeji mieszkaniowej — min. 70 %

3 Waranki i wymagania ksztzltowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczone na zalgczniku nr 1 do decyzji;

b} wietkos¢ powlerzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni terenu — max. 54,4%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 20 %;

¢) szerokosé elewaci frontowe} budynky — max. 48,0 my;

d) wysoko§¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku ) ~ max. 20,6 m,

e) geomelria dachue (kgt nachylenta, wysoko$t kalenicy, ukiad potaci dachowych) - przekrycie
plaskie o spadkach do 15° z kalenica usyiuowana na wysokosci max. 20,0 m;

fi ucigzliwodci zwigzane z charaklerem prowadzongj dziatalnoéci usiugowej nalezy agraniczyd do
zajmowanego lokaly;

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktbra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na
dziatki sagsiednie np. powodowataby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie terenu [ub
utrudnialaby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

n) projektowane rozwiazania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
Zapewniajgc harmonijne dopelnienie uldadu sasiednie] zabudowy.
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Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazo,

Przedmictowe] inwestycii nie dotyczg zakazy, nakazy. dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z polrzeb cchrony $rodowiska.

W trakeie prac budowlanych inweslor realizujgcy przedsiewzigcie jest chowiazany uwzglednié
wymogi achrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, @8 w szczegdinosci ochrong gleby,
zigleni, naturalnego uksztafowania tereny | stosunkdéw wodnych,

W przypadku kolizii projekiowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewosianem
w abreble nigruchomosel obigte] inwestycly, nalezy uzyskat uzgodnienie z Migjskim Architekiar
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na eweniualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkéw oraz ddbr kuitury
wspblczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsky.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmioty, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, Ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowsgo wstizymania wszelkich prac moggcych uszkodzit
odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiotznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wyniiajace z przepiséw odrebnych,

Teren ohjety inwestycia nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczedstwo powodzi oraz zagroronych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestyc)i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nigleéne.

Warunki obsfugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. {drogi kategorii gminnej} —na warunkach
uzgodnionych z Zarzgdemn Drég | Mostow w Lublinie.
Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddéw osobowych
w iloscl niezbednej dla obstugi funkeji, 2 min.:

zabudowa mieszkaniows wielorodzinna:

- min. 1 migjsca postojowege / 1 lokal mieszkalny o pow. do 50,0 m?,

- min. 1,2 migjsca parkingowego / 1 lokat mieszkalny o pow. od 50,0 m® do 70,0 m?,

- min. 1,5 miejsca postojowego /1 fokal mieszkalny o pow. powyze} 70,0 m?,

w tym 5% ogoinej liczby miejsc parkingowych dia lokali mieszkalnych przeznaczonych dia

obstugi oséb niepelnosprawnych

ustugt:

-~ min. 3 miejsca postojowe / 100,0 m? powierzehni uzytkowe) usiug.
Projekly budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pachyinie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagaia uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kenalizacle deszorowg, telekomunikacie) wnioskowane] inwestydji
{o ile jest wystarczajgee dle zamierzenia budowlanego) nalery projekiowad zgodnie z warun-kami
okreslonymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycja uzbrojenia technisznego rozwiazad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdéw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorae pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowad i budowa¢ w sposob okreSiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osab trzecich, w tym
- zapewnienle dostepu do drogi publicznej,
zabezpleczenie mozlhiwosct korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieping] oraz
ze Srodkdw fgcznosci,
zapewnienie dostepu swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okrestenie warunkéw ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez halas. wibracie,
zakidcenia eleldryczne i promieniowanie,
zapawnienie warunkow achrony przed zanieczyszezeniern powietiza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (2godnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dis tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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9.2, Warunii zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzie o pezwoleniy
na budowe {art. 55 cyl. wyze] ustawy).

9.3 Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moZe byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla czesci terenu inwestycii, dz. , zostaly wydane decyzje
o ustaleniu warunkow zabudowy innym wnioskodawcom: decyzja nr sprawy: AB.LA.LG.7331-
2877108 dla inwestycli polegajgcej na realizacyi myjni samochodowse] 4-6 stanowiskows] na
deziatkach nr " oraz decyzja, znak sprawy AB.LA17331.6-2009/10, dla inwestycji
polegajare] na reansauwy oy i $amochodowe] 6 stanowiskowej na dziatkach nr

94, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praws wiasnoscl | uprawnien osop trzecich.

8.5, Whioskodawcey, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszozenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

8.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio pe zgloszeniu
nig ohjetym sprzeciwem.

8.7 O pozwolenie na budowe mozna wystgpid do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosit zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, guy decyzja stanie sig
ostateczna.

40. Warenki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.162.2018 z dnis
12.03.2018 v~ ber uwag.

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zafgczniki | pozostaja do wgladu
w sktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zelgcznik graficzny z oznaczonyimi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 - czedd tekstowa
- zalgeznik nr 3 - czesé graficzna

Projekt decyzii sporzgdzit;
mgrinZ, arch. Wiestaw Barek

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na realizacii zespolu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na nieruchomosci, zlozone] z dziafek nr oraz
crescl dzialek nr ) " polozonei przy ul,
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcjt oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiSrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazata moziiwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze]
decyzjt.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
akreslene w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patiz punkt 10 niniejsze] decyzji} wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonege postepowania administracyjnego zapewniono stronomt czynny w nim
udziat.

Wabec powyzszego orzeczona jak w sentengii.

Pouczenie :

Od niniejsze} decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kalegium
Gdwolawczego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38¢ za moim posradnictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia
adwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Z dniem dorgozenia organowi administracji publiczne] o$wiadezenia o zizeczeniu sie prawa do
wniesiania adwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jeeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron [ub jezell wszystiie strony zrzekly sie praws do wniesienia odwolania.

g e AT
PR oy i' %
BS g»’i_,.?‘;r. bt

i
r‘fiﬁ;g 44

i ey [HiEE
N - B = Let
Rtgidyiie

Ofrzymuia :
1. Dyrektor Wydzialu Gospodarowaniz Mieniem
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14
2. Lubelskie Prredsienbiorstwo Energetyki Ciepingj 5. A
3. immobilia Polska Sp. z a.0.
4. aa

Do wiadomogc ;
1. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
3. BONITO s.c. Eliza Mrozowska, Michal Mrozowski
20-072 Lublin, ul. Czechowska 10 m 40
4. JTD Joanna Troszynska Delmaczyriska e
60-767 Poznari, ul. J. Matejki 44/5 G
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzlat Architektury | Budownictwa Zalgeznik nr 2
20-071 Lublin, ul Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-.6730.54.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestveji polegajacej na

budowie zespolu budvnkéw mieszkainych wielorodzinnych z usiugami, na dz, oraz czgscl dzialek
nr pofozonych przy ul o
w Lupiinie.

Wyniki analizy uwarunkowari zagospodarowania terenu

i Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomosé, obejmujgca dzialke nr praz cresé dz. nir
‘ . polozone przy ul !
w Lublinie. Aktualnie na terenie inwestycji oraz na dziakach sasiednich onr
i zlokalizowany jest parking dla samochodéw wraz 2z towarzyszgca infrastrukiurg
{parterowy budynek do obstugi parkingu) oraz garaz (czesciowo takze na dzialce nr
Widoczne na mapie zasadniczej budynku gospodarcze zostaly rozebrane.

. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX|l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} teren inwestycji znajduje sie
cZgsciowo w strefle dolin rzecznych | czgsclowe w obszarze intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogbinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Migjskiego, kiary utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
., byl przeznaczony pod funkeje o symbolu itt A 20 ZI - zZieler: izolacyjna 1 02 KEQ — tereny
drég i ulic.

3. Caly teren miasta Lublin objety Jest uchwalg ar 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dniz 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLIH/2010 z dnia 24 czerwea 2010 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

it Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
- Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
- Teren objgty inwestycja nie jest polozony na terenach gbriczych, naraonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozanych osuwaniem sie mas ziemnych,

iv. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skall 1:1000 w odlegiosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnicskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, 12 szerokos¢ frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 90,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 270,0 m od jegoe granic,

V. Opis stanu zainwestowania analizawanego obszaru
W sasiedziwie przedriciowego terenu znajdulg sie:
od strony pdéinocnej :
+ dzialkinpr! - niezabudowane,
- dziatki nr - droga wewnetrzna,
w daiszym sgsiedztwie znajduja sie:
tereny zabudowy handlowo-ustugowej (budynek i biurowy i restauracia),
aleja Solidarmnosci ,
tereny zielone zw. ,Gérki Czechowskie”,
od strony wschocinief :
«  dzialka nr {(droga gminna),
w dailszym sgsiedziwie znajdujg sig:
tereny ogrédkow dziatkowych,
- zespof garazy,
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- zespdl zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinng] z towarzyszgoymi budynkami handlowo-
ustugowymi;
o strony poludniowsj :

+  dziakanr ~ zabudowana gararem,
dziatka nr - nigzabudowana,
«  dzigtka nr - niezabudowana,
- dzialki nr . 104/2 - zabudowana budynkiem biurowym i garazemn Lubelskiego

Przedsleblorstwa Energetyki Cieplnej S. A

«  w dalszym sgsiedztwie znajduja sig;

- zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng) z towarzyszacymi budynkami handiowo-
usiugowymi,

od strony zachodnie ;

- dziatka nr -

w daiszym sasiedziwie znajdujg sie:

- zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

«  teren zieleni wolny od zahudowy.

Analiza funkejt oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sterpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadky
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | w sprawie oznaotzen
i nazewnictwa stosowanych w decyzii o ustaleniu Iokalizacji inwestygji celu publicznego ‘oraz
w decyzjt o warunkach zabudowy” (Dz. U z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczgee ustatania;

1. Funkeja terenu
+  wobszarze analizowanym znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloradzinng]
z usiugami, uslugowe] oraz mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej po drugiej
stronie Al. gen. Vit Sikorskiego;
- planowana Inwestycja, obejmujaca budowe zespolu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych z ustugami, znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu
obszary analizowanego;

2. Linia zabudowy

budynki na dziatkach polozonych po zachednig stronie ul, usyluowane sg
w odlegiosei min. 19,5 m i max. 25,0 m od krawedzi jezdni ul 3. Budynki
mieszkaine po przeciwngj stronie ul. Pulawskis] usyluowane sg w odtegrosci ok 7.0
-8.0 m od krawedzi jezdni (budynku r rogiem usyluowane sg w granicy
pasa drogowego);

' majgec na uwadze zrdrnicowane usyluowanie budynkow przy ul f . @ takze

cechy geometryczne ferenu inwestycii w celu racjonalnego zagospodarowania
nieruchomosdcl odstepuje sie od wyznaczenia nieprzekraczalne] linii zabudowy
wzgledem budynkow usyluowanych po zachodnigj stronie ulicy 1 przyjmuje sig
nieprzekraczaing linig zabudowy w odleglosc! 6,8 m od granicy wyznaczonego tereny
inwestycii, w odieglosci zbllzonej do wyzZej opisanych lokalizacii budynkow po
wschaodnig| stronie ulicy,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
{istnlejgoe wskainili procentowe - wyszeregdiniono w dofdcrens] tabali, wykorzysiujge dane udastepnione przsz
ofrotek dokumentagfi karlogreficznef w prograrmie TurboEWID )

wielkosé powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze anafizowanym
Zawiera sig w przedziale od 5,0 % do 98,4 %, i Srednio wynosi 29,4%;

. wielkost powlerzehni zabudowy na dziafkach z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
zawiera sie w przedziale od 8,0% do 54,4 % i Srednio wynosi 28,0 %,

- dia wnioskowane] inwestycii przyjmuje sie najwy2szy wskainik zabudowy
mieszkaniowej wxe!orodzmne; w obszarze analizowanym . 54,4% {wskaznik
Zabudowy na dzialce v """ polozonej przy ul. | ;

4. Szerokosé elewacii frontowej
{parametry istniejaces 2abudawy wislorodzinney - wyseczegdiniono w ponidszej fabeli i na zatgezniku or 3)

. wielko$é ta dia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych wzdiuz
ul. § miescl sig w granicach; 20,0 m ~ 113,0 m, i srednio wynosi 48,0 m;
szerokose elewaci frontows] planowanych budynkdw nie powinna przekraczad 48,0 m;
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Analize sporzadzi:

5. Wysokosé gdrnel krawedzi elewacii frontowei, jei gzymsu iub attyki (mierzona od redniego

poziomu terenu przed gidwnym wejciem do budynku)
(z wykorzysianiem pomiarsw wykonanyeh na podstawie danyoh 2 taw. ,chmury punkidw™ w programie LIMON
Viewsr)

istniejgca w obszarze analizowanym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna csiaga
wysokos¢ od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gorne] krawedzi slewagji
budynkdw miesci sig w przedziale od 10,9 m do 32,6 my;

wysoko&e gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
usytuowanych w pierwszej linii przy ul. miesci sie¢ w przedziale od 13,3 m
do 20,0 m;

wysokose gorne] krawedzi elewacji frontowe] budynkéw nie powinna przekraczad
20,0 m (ok. & kondygnacji}) w nawiazaniu do wysokosci odkrytych (liczonych przy
wijazdach do garaty usyluowanych w przyziemiu budynkow) elewac)i budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych znajduiacvch sie w najblizszym sgsiedziwie terenu
inwestyc)i (budynki przy ul f Proponowana wysokodd slewad
frontowej dla projeltowanege budynku nawigzuje takie do wysokos$ci elewaci
budynkéw wielorodzinnych od strony

6. Gegmetria dachu {kat nachylenia, wysgkoét kalenicy i uklad polaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiaféw folograficznych dostgpnych na portaly Googie maps § wykonanych w lrakeie wizji
terenowsj araz odezylu T G, chmury punkiow” w programie LIMON Viewar) ’

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne wiglorodzinne
przekryte dachami plaskimi (do 15°); najwyzszy budynek w obszarze analizowanym
osigga wysokost 34,0 m;

+ wysokos¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w pierwszej finil
przy ul. lie przekracza 20,0 m;

- przekrycie projektowanego obiekiu przewidzied nalezy jako plaskie (do 15%:
wysckoSC budynku nie powinna przekracza¢ 20,0 m. Forma przekrycia dachowego
oraz wysokost budynku nawigzuje do wysokosel budynkdw w najblizszym sgsiedztwo
terenu inweslycji oraz dla budynkdw usytuowanych réwnolegle do Al

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publiczne] kategorii gminnej — ul. oraz
posiada dostep do istniejgeych sieci | urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla  realizacji zespofu budynkdw  mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugarnl przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki | ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. {Dz.\J.2015.1422 ze zm.).

mgr inz. arch. Wiesiaw Borek Zalgeznik o 2 l
A ; {i 1Y
AR do-prefekit decyz)i nr. 24814

mgr nzfarotifhigtew Borek 2 O 26, 02 2. 0A%

snak: AB-LEACA3R

KP_Mdok

1 27646/0212018 Stronadzs




Obliczenia wskaznikéw zabudowy

1059,6 2581 41
» 1271 931 13,6
28354 #3863 35
328 1020 321
8892 3650 )
4640 12314 37
o 53,8 386 16,5
2856,4 7208 8
1352 136 954
759 107 70,9
1431 209 £8,5
11802 2 544
Bes g 1872 3k
i 130t 401 2
11434 1426 804
T 5% 58
2181 48,8
) 1808 21
) 4000 396
) * Zse 33
- 2195 32
% 208 7
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248 50,8
232 85,4
2305 276
page 2857
548 2171 254
B 21 744 %7 }
T £3.7 217 24,7
125,1 578 216
58,3 560 10
e 237.2 805 29,5
114.5 518 22,2
| 133.8 593 225
T 102 1250 8,2
[ 48 949 5 T
¢ 85.7 433 18,8
128,3 354 36,2
72,2 336 215
124.9 396 316
118,8 B15 19.3
i 122.8 383 32
114.5 544 32,1
1447 Ga4 225
92,6 458 20,2 |
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1449 546 265
186.9 507 6,9
122,7 540 22.7
1473 535 715
] 145.7 483 30,2
124.2 430 28,9
T 136.5 578 23,6
7.1 632 18,8
1163 458 248 o
110.8 468 237
110,4 468 238
92.5 468 198
106.6 488 218
976 487 20
91,3 300 304
- 75.2 300 25,1
76.6 300 25,5
75.2 300 254
132 500 8.6
1415 591 23,8
106 456 23.2
127.2 207 42,8
445 140 3,8
1 537 254
1034 490 21,1
151.7 405 34
''''''' - 104.7 405 25,1
680 3455 18,7
3216 3695 B,7
T 2417.7 8939 23,7
Srednio: 28,38 %

Srednla dia bud. wistorodzinnych
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN SETENL = s i .
o, Wianlmyska 4, 20-075 Lubhn, tel.; 81 485 2200, fox 81 468 2201 Alinigfazs &’eg,ﬂ;a st ostatenmna
AB-LA-1.6730.57.2018 oddma. Lk 07 108

DECYZJA mod50118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawis: ”’(j
» arl 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 orgz art. 61 ust./1 pkt
1-5 1 art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

{(B2.U.2017.1073 j.t. ze zm.),

art. 104 i art. 167 ustawy z dniz 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 20171257 .t ze zm.).

Po rozpatrzeniu whniosku z dnia; 08.02.2018 r.

Whnioskodawey:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnegoe wieloredzinnego, na dziaice n polozone]
przy ul. w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dia inwestycii budowlanej polegajgeej na: budowie budynku mieszkalnego wislorodzinnego

na dzialce nr« -
pofozone] w Lublinie przy ul,
pas drogowy — ul. {drogi gminna —~dz. n

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: A B C D E F-A, na mapie
zasadnicze{ w skali 1:500, stanowiace] zalacznik nr 1 do niniejsze] decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
«  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
realizacia budynku mieszkalnego.

3. Warunki i wymagania ksztaliowania adu przestrzennego.

3} nleprzekraczalng linig zabudowy oznaczone kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do
decyzji;

b} wielkoéé powierzchni zabudowy na terenie inwestycji — max. 42,5% przy udziale min. 30%
powiarzehni bivlogicznie czynnej;

¢} szerokosc elewad]i frontowe] obiektu — max. 12,0 m,

d} wysckos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu
przed gidwnym wejsciem do budynku) —~ max. 10,2 m w poziomie gzymsu/okapy;

e} geometria dachu — przekrycie wielopolaciowe w ukiadzie kalenicowym o nachyleniu do 30°
z kalenicg na wysokosel max. 12,8 m;

f) projekiowane rozwigzania odpowiadad powinny aklualnym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewniajac harmonijing aranzacie zabudowy, form zieleni i malej architektury.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenia w zagos-
podarawaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgoy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegbinasci ochrong
gleby, rieleni, naturalnego uksztaftowania terenu { stosunkow wodnych.

4.3. W przypadku kolizii projektowanego zagospodarowania ferenu z niskg zielenig lub
drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Migjskim Architeklem Zieleni { Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinle oraz
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zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew [ kizewow objetych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabytkow oraz débr Kultury
wspolczesne],

Teren inwestycji zostat tjety w gminne] ewidencji zabytkdw jake uktad urbanistyczny dzieinicy
Zw. Za Tunalem”.

Zgaodnie z arl. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego isinigje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowege wstizymania wszelkich
prac moggcych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpleczenls go i niezwiocznego
powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiege Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektdw budowlanych oraz
obszardw niewpisanych do rejestry zabytkéw, 2 ujetyeh w gminnej ewidencji zabytkdw,
pozwolenie na budows lub rozbidtke obiekiu budowlanego wydaje wiasciwy organ
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytikdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawariego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie,
pomniedzy Wojewodg Lubelskim, 2 Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta
Lublin ustalono, ze Gmina Lublin, powolujac Misjskiego Konserwalora Zabytkdw, przyimuje
do wykonania prowadzenie czescl spraw z zakresu wiadciwosci Wojewody Lubeiskiego,
realizowanych przez lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
Teren chiety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takie narazonych na
niebezpiecrenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
I legnych na cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstluga komunikacyjna nieruchomosct od ul. {drogi gminne] — dz. ny . &
warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég 1 Mostdw w Lublinie.

Na terenie inwesiycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochoddéw w llosci
ntezbedne] dia obslugi funkcji; 1 migjsce postojowe na 1 iokal mieszkalny.

Projekty budowlane drdg i Zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym Kioski, schody,
pochyinie itp.) w pasie drogowym wymagaja uzgadnienia z wiaSciwymi zarzadcami drog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitama i deszczows, ielekomunikacje) wrioskowanej inwestycli (o ile jest
wystarczajace dla zamierzenta budowlanego) nalery projektowad zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszczegsinych czynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujgcege z projektowang inwestycig uzbrojema technacznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zatzadzajgcymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczace achrony intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projekiowad | budowaé w sposab okreglony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wisdzy techmczne;.
zapewnigjac poszanowanie uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym ¢
« zapewnienie dostepu do drogi publicznej
zabezpieczenie moXliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii  elekirycznej
i cieplnej oraz ze Srodikdw igcznosci
zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszerzen przeznaczonych na pobyt ludzi
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracie, zakldcenia elektryczne i promieniowanie
«  zapewnienie warunkow ochrony prred zanleczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

Informacje dedatkowe.

Decyzia niniejsza {(zgodnie z art. 65 ust. 1 usiawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe fub jesli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sa inne ni2 w wydane] decyzii.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o poz-
woleniu na budowe {art. 55 cyt. wyzef ustawy).

Dia terenu obietego niniejsza decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dl przediiotowe] nieruchomoéci decyzja taka nie zostata
wydana.



374

8.4, Decyzia ta nie rodzi praw da terenu oraz nle narusza prawa wiasnoscl | uprawnieri oséb
trzecich.

8.5 Whioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszozenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.8 Decyzia ninlejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Robaty te moga byd pro-
wadzone po wydaniu oslateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowlednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architekiury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzia stanie
sie ostateszna.

14, Warunii wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W tokil postepowania administracyjnego dokenano nastapujgeych uzgodnien z ;
Zarzademn Drog i Mostdw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE-4301.186,2618,
z dnia 23.03.2018 r.- bez vwag

Miejskim Konserwaloremn Zabytkéw w Lublinie - nie zajgi stanowiska w fenminie
przewidzianym ustaws, w zwiazku z ezym pzgodnianie inwaia sie za dokonane

integraing cze¢scig ninlejszef decyzfi sg nitej wymicnione zafgczniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedis Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
- zalgoznik ar 2 — czedd fekstowa
zalgeznik nr 3 - czesé graficzna

Frojekt decyzjl sporzgdzita;
mgr inz. arch. Dagmata Plewik

UZASADBNIENIE

inwestor wniost o ustalenie warunkow zabudowv i zamierzenia poleaaiacean na reallzach
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dzialce n ~ _ ooZone] przy ul. | w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzil.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministrz Infrastruklury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U,
z 7003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowaniz
terenu organ wyznaczy! wokdt dziatki budowlane], ktdre] dotyezy wniosek, obszar analizowany i prze-
prowadzil na nim analize funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warun-
kéw, o kidrych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
Z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictows
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziatce nie jest sprzecrne z przepisami odrebnymi
i speinia warunki ckreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym. Ponadto projekt decyzji 0 warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejsze] decyzji}
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgee z przepisow prawa | nie narusza interesu 0s6b trzecich,

Inwestor zapoznawszy sie z projektem decyzji, dnia 04.04.2018r. wnidst o zmiane przyjetych
ustalen, przy uwzalednieniu powigkszonego obszaru analizy, kidry objgé powinien takze dzialke
przy ul. k. W granicach tejze nieruchomosc! ustalono bowiem decyzlg nr 2416 z dria 08
stycznia 2016 1. warunki zabudowy, dla inwestycji polegaigcej na nadbudowie (o poddasze uzytkowe)
i rozbudowie {0 klatke schodows) istnigjgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnago, w ktérych nie
okreglono warunkdw obslugi parkingowej. Fakt ten stat sie dla Inwestors przyczynkiem zadania do
odstapienia od wymogu zapewnienia miejsc postojowych dia samachodéw na terenie whioskowanej
przez niego inwestycii. Wskaznik, ktory ustalono w projekeie decyzii odpowiada minimalnej wielkosei :
1 mp na 1 projektowany lokal mieszkalny, stanowigc utrwalony juz w ostatniej dekadzie XX wisku
standard wyposazenia nieruchomosct, do stosowania w decyzjach o ustaleniu warunkow zabudowy
na terenie miasta Lublina. Wymdg ten dotyczy wszystkich ,nowych” inwestyci, & w szczegoinosci
zamierzen powodujgeych wyrazne dogeszczenie zainwestowania w obszarze zwarle] historycznej
zabudowy nieprzystosowanej do wspdlczesnych potrzeb motoryzacyjnych. Akiualni mieszkancy takich
dzielnic czy zespolow urbanistycznych, chege nie choge, wykorzystujg naiczescie] przestrzen
okalicznych uliczek dla wiasnych potrzeb parkingowych. W takie] sytuadi realizacia catkiem nowego
budynku wielorodzinnego bez zapewnienia mu odpowiedniego zaplecza parkingowo — garazowego
v obrebie zajmowane] nieruchomosci, dodatkowo ogramiczy sposéb uzytkowania sasiednich

%20
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nieruchomoscl, pogarszajgc warunki bytowe ich dotychezasowych mieszkaricow, tym samym godzi
w Zastany stan rzeczy.

Zassdniczo odmienng sytuaciy Inwestycyjng jest ewentualna niewielka rozbudowa czy nadbudowa
obiektu, ktdra weale nie musi oznaczat zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych w istnigjgacym budynkuy,
a jedynie np. powigkszenie mefrazu istniejgoych mieszkan, co nie wywolije zwigkszenia
zapotrzebowania na miejsca postojowe. Takie lub inne uzasadnione okoliczno$cl umozliwiajg czasem
odstgpienie od wymogu realizacli miejsc postojowych na wiashym” terenie. Jednake Inwestor nie
wskazat 2adnej przyczyny, dia kitrej odstepstwa w te] kwestii moina byloby dokonac w zwigzku
z planowanym przez niego zamierzeniem, bez naruszenia uprawnieft osob trzecich, a tu zaréwno
uzytkownikéw istniejgoej w okolicy zabudowy jak | przysziych mieszkancow projekiowanego budynku.

Jako strona postepowania, sprzeciw dia wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnege wyrazif
w pismie z dnia 23.03.2018r Nie bedacy sfrong w ninigjszym postepowanit

vyrazit takze swéj sprzeciw wobec proponowanej we wniosku inwestycii,
wpismie 7 dnia 27 0320181

W foku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencil.

Pouczenie: Od niniejszej decyzii stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 3Bc za moim poSrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

W frakcie blegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sl prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publiczne], ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig osiateczna i prawo-
mocna.

Decyzia podlega wykonaniu przed uplywemn terminu do wniesienia odwolznia, jezell jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie sirony zrzekly sig prawa do wniesienia cdwofania.
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Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg | Mostéw w Lublinie,
2. Wydzial Planowania wim.
3. Migjski Konserwator Zabytkaw w Lublinde.
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Zalgernik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.57.2018

W sprawle: ustaleniz warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajace] na
budowie budynku mieszkalnego w;e!orodzmnego na drzialce nr ewid.

H.

Hi.

potozonej przy ul. T 7 v Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania ferenu

Lokalizacia i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestyd]i to dzialka o powierzchni 324,74 m*, poloZona przy
ul. w Lublinie. Teren inwestycji akiuainie nie jest zabudowany.

Wyrnaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 ¢
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar anslizowany na magie
Zasadnicze] w skafi 1:500 w odlegiosci odpowiadajgeej trzykrotne} szerokosci fronfu daiatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc
na uwadze, iz szerokosé frontu dziafld objetej wnioskiem wynos: 11,0 m, obszar anahzewany
wyznaczany zostal dookota terenu inwestycji w odlegiogei min. 50,0 m od jego granic.

Uwarunkewania planistyczne :

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagaspodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig
w strefie intensywnej urbanizacji oraz w obszarze zdegradowane| zabudowy mieszkanio-
wej wymagajacym programdw naprawczych,

2. Przedmictowy teren w Pianie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Qbszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Micjskiego, kiory uiracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r, byt przeznaczony pod funkgje o symbolu VI A 8 MN/MW — tereny zabudowy
miaszkaniowej jedno- | wielorodzinnej.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kangynuacjl prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLAK2010 z dnla 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajgce 2 przepisdw odrebaych

Ochrona konserwatorska:
Teren Inwestyci zostal ujety w gminne] ewidencii zabytkdw jako czest uldadu
urbanistycznego dzielnicy zw. ,Za Tunelem”, stad jego ochrong winno sig uwzgledniac
zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy o ochronie zabytkSw | oplece nad zabyikami
(Dz.U).2014.1446 j.t ) m. in. przy sporzgdzaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Ochrona $rodowiskowa:
Teren ohjety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziermnaych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu znajdujs sig:
od strany poinnengj znaiduie sig:

dziatki nr uk, oga gminnay,
dziatki nr - zabudowane parterowymi budynkami raieszkalnymi jednorodzinnymi w
ukiadzie blizniaczym z towarzyszacymi budynkami gospodarczo-garazowymi,

+ dziakka nr - zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiemn mieszkalnym jednoro-
dzinnym nra» egrterowym budynkiem garazowym,
dziatka n -niezabudowana,
dzialka nr zabudowana dwoma budynkami jednorodzinnymi (1i- | 1i-kondygnacyjhym}
oraz parterowym budynkiem garazowo-gospodarczym,
dziglki nr zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkiem gopspodarczym,
dziatka nr zabudowana lli-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym i budynkiemn

gospotdarczym, dostepna z ul,
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Vi

dziafka nr _. zabudowana il-kendygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym i budynkiem
garazowym dostepna z ul.
od strony werhodnief znajdue sie:

dziatka v . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnyr,

. dziakanr - zahudowana H-kondygnacyjnym budynkiem migszkalnym jednorcdzinnym,

«  dzialki nt . zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym i garazowym,

. dziakamn - zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi {li-kondygnacyjnym i parte-
rowymj,
dziatka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym i garazem,
dziatka nr - zabudowana Hi-kohdygnacyjnym budynkiem wislorodzinnym i budynkam
gospodarczyrmi,

od strony poludniowe] znajduje sie:

- dziatka ar ~ 7abudowana parterowymi budynkami mieszkalnyroi,

«  dziatka nr - zahudowana Hi-kondygnacyinym budynkiern mieszkalnym z czescig
garazows nra7 parterowym budynkiem mieszkalnym,

- dziatka nt — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami
gospodarcyue,

-+ dziatkka nr - zahudowana parterowym budynkiem mieszkalnym | dwoma budynkarni
gospodarczym,

+  dziatka nr - Z budvnkiem gospodarczym,

~  dziatka nr -y ! {droga gminna),

od strony zachodniei znajduje sig: _

+  dzialki ar zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz Qospodarczymi,
dzialka nr - ul, droga gminna),

«  dziakanr ~ nfezabudowand,
dziatke nr ~ z Iv-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym,

dostepna z ulicy’

Anzliza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,.w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | W sprawie
oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycjt celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589
ze zm.)

1. Eunkcja terenu
w obszarze analizowanym znajduje sig zabudowa mieszkaniowa jedno- oraz
wielorodzinng;
planowana inwestycja obejmuje realizacje budynku mieszkalnego wieloredzinnege,
co znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. lLinia zabudowy
isiniejace budynki mieszkalne wadfuz ul isytuowane zostaly w skrajnych
odleglosciach, zaréwno przy granicy frontowej (tworzac w wigkszoSci pierzeje
uliczng) jak i przy przeciwleglej granicy dzialel;

. jako nieprzekraczaing linig zabudowy na terenie inwestycji wskazuje sig granice
przyleglego pasa drogowego.

3. Wielkose powierzehni zabudowy w stosunky do powierzehni dziatki

{istnigjace wskaZnili procenfows - wyszciegdiniono w dotacronelponiiszel tebeli, veylorzystujgc dene

udostepnione przez béradek dokumentadi kartograficznej v programie TurboEWID )
wiclko$¢ powierzehni zabudowy dzialek polozonych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach 11,7% - 91,1% i érednio wynosi 42,5%, tym samym
wyznaczajge maksymainy wskaznik zabudowy na terenie inwestycji przy utrzymaniu
powierzehni biclogicznie czynnej na poziomie min. 30%,

4. Grerokosé elewacii frontowe]

{paramelry Istniefacef zabudowy mieszkaniowej - wyszezegdinione w dofgczons] tabet}

. wielkosé ta dia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym obejmuje zakres od 17,0 m do B5,0 m i $rednio wynosi 36,0 m.
Elewacje frontowe budynkow tworzacych oprawe ul. Jsiggajg szerokosd od
5,0 do 18,0 m, a $rednio 12,0 ny;

. szerokosci elewacji frontowe] projektowanego budynku nie powinna przekroczyt
12,0 m.
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5. Wysokost gdmei krawedzi elewscii fronfowej, jei gzymsu lub atiyki (mierzonz od

gredniege poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynky) z wkorzystaniem pomisrow
wykonanych na podstawie danych z faw. ,chmury punktéw” w prograrmie LIMON Wewer

+ W obszarze analizowanym wysokosé gérej krawedzi elewacii frontowej budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 7.6 m do 15,0 m. Zasieg
elewacji budynkéw tworzacych oprawe ul. obejmuje zakres §,0m do 10,2 m;

»  gbrna krawed? elewacji frontowej projektowanego obiekiu nie powinna przekroczyc‘
wysokosei 18,2 m w poziomie gzymsu / okapu; i

8. Geomelria dachu {(kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych) :
{z wykorzyslankam materialow folograficznych dostepnych na porlalu Google maps { wykonanych w trakcie
terenowef oraz edozyly z tzw. chimury punkidw” w programia LIMON Viewer)

- w obszarze przeprowadzone] analizy wysiepujg budynki mieszkalne wselorocfzmne : -
z dachami plaskimi lub wislopolaciowymi w ukiadzie kalenicowym o nachyleniu do‘
3D° z kalenicami na poziomie od 11,2 m do 15,6 m. Poziom kalenic budynkéw--._
tworzgeych oprawe ul. nie przekracze wysokosel 12,8 m; _
przekrycie projekfowanego obieklu przewidzied nalezy jako Wkefopofaclowe"
w ukiadzie kalenicowym o nachyleniu do 30°, z kalenicg na wysokosci max. 12,8 m.

V. Dostep do drogi publicene] | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej kategorif gminnej — ul. i{dz. m )
Nieruchomo$se posiada takre dostep do istniefgoych siec | urzadzen infrastrukiury technicznej,

Vill. Podsumowanie analizy
Przezdmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o pianowani
i zagospodarowaniu przestezennym, diz budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
pizy zachowaniu warunkdéw technicznych fakim powinny odpowiadac budynki i |ch
usyluowanie zawartych w rozporzadzeniv Ministra Infrastruldury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.2015.1422 j.t).

Analize sporzadzila:

myorinZ. arch. Dagmara Plewik
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Obliczeniz weskadnikdw zabudowy

AB-LA-L6730.57 2018
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