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DECYZJA ne 20118
o usialeniu warunkéw zabudowy

stawie :
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. $4, art 59 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust. 4 pkt 1-4,
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ~ ze zm.)
art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 —ze zm.)

Po rezpatrzeniu wniosku z dnia: 06.02.2018 r.

Whnioskodawcy: Gminy Lublin reprezentowanej przez Dyrektora Wydziatu
Gospodarowania Mieniem
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14

W sprawie: realizacji zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, na
nieruchomosci, dozonej z dziatek oraz czesci dziatek
polozonej przy ©

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z usiugami

na dziatce nr ewid. otaz czesciach dzialek n

pofozonych w Lublinie przy _—
pas dragowy ~ dzialka {ul . - droga gminna)

Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: AB CD EF GH1IJ-A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzii.

Ustatenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (realizacja zespolu budynkéw mieszkalinych

wielorodzinnych z ustugami)
+  udzial powierzchni uzytkowej dia funkeji mieszkaniowej — min. 70 %

Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zataczniku nr 1 do decyzjt;
b} wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 54,4%, @ udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 20 %;
¢) szetokos¢ elewacii frontowej budynku ~ max. 48,0 m;
d) wysokos¢ gérmej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku)—- max. 20,0 m,
@) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad potaci dachowych) - przekrycie

plaskie o spadkach do 15°, z kalenica usytuowana na wysokosci max. 20,0 m;
f) ucigziiwogci zwiazane z charakterem prowadzonej dzialainosci uslugewej nalezy ograniczyé do

Zajmowanego lokalu;
g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra moglaby mieé niekorzystny (negatywny) wplyw na

dziatki sqsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
Utrudnialaby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmictowej inwestycfi nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska.
W trakcie prac budowilanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoSci ochrone gieby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektawanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektern
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | Krzewdw objetych ochrona.

Ustalenila dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury
wspdiczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w irakcie prac ziernnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawq do obowigzkowego wstrzyrnania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmict, zabezpieczenia go i nlezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiago
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajqce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérmiczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielegne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaoji | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul. {dragi kategorii gminnej) —na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostow w Lubiinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilasci niezbednej dia obstugi funkeji, a min:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
-min. 1 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkainy o pow. do 50,0 m?,
- min. 1,2 miejsca parkingowego/ 1 lokal mieszkalny o pow. od 50,0 m? do 70,0 m®,
-min. 1,5 miejsca postojowego /1 fokal mieszkainy 0 pow. powyzej 70,0 m?,
w tym 5% ogdinej liczby rmiejsc parkingowych dia ickali mieszkainych przeznaczonych dia
obstugi os6b niepeinosprawnych
ustugt:
~min. 3 mieisca postojowe/ 100,0 n? powierzchni uzytkowsj usiug.

Projekty budowlane drég | zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwnied kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogawym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekornunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warun-karni
okresionymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdéinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budewlany wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowac i budowaé w sposéb okreSiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym :
+  zapewnienie dostepu do dragi publicanej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanallzacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkow tacznosci,

zapewnienie dostepu Swiatla dziennega da pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreslenie warunk6éw ochrony przed ucigzliwosclami powodowanymi przez halas. wibracie,
zaidécenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkawe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
siizennym) wygasa jezeli inny wnioskadawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyziji.
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9.2.  Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoileniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjq moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia czesci terenu inwestycji, dz. , zostaly wydane decyzje
© ustaleniu warunkow zabudowy innym wnioskodawcam: decyzja nr sprawy: AB.LA.1.6.7331-
2877/09 dla inwestycji polegajace] na realizacji myini samochodowej 4-6 stanowiskowe} na
dziafkach ar “ oraz decyzja, znak sprawy AB.LA.1.7331.6-2009/10, dla inwestycji
polegajacej na reaneauy: .5).1 Samochodowaj 6 stanowiskowej na dzialkach nr

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw cdo terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéel i uprawnien osop wzecich.
8.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskai prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwiazku z olrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
hie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosit zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

40. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drdg | Mostw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.162.2018 z dnia
12,03,2018 6.~ bez uwag.

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zafaczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miaste Lublin:
4. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalaoznik nr 2 ~ czesé tekstowa
> zalgoznik nr 3 -— eze&é graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr ing, arch. Wiestaw Borek

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na realizacii zespolu
budynkow mieszkainych wieloredzinnych z ustugami na nieruchomosci, zlozonej z dziatek ar oraz
czesc} dziatek nr . * potozone} przy ul.
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Woparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1. Ne
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej] zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokof dziatki budowlanej, kidrej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkc}i oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzona, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oustaleniu warunk6w zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejezej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Pouezenie:
Od niniejsze} decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzadowega Kolegium

OGdwolawezego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 386 za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
adwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydai decyzje.
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Z dniem doreozenia organowi administracji publiczne} oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgocna

Z zadaniem wszystkich stron {ub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawe do wniesienia odwolania.

  

Ofrzymiutia :
1. Dyrektor Wydziatu Gospodarowania Mieniem

20-071 Lublin, ul. Wieniawska 44
2. Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Clepinej S. A.
3. immobilia Polska Sp. z 0.0.
4. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
3. BONITO s.c. Eliza Mrozowska, Michat Mrozowski

20-072 Lublin, ul. Czechowska 10 m 40
4. JTD Joanna Troszynska Delmaczyriska

60-767 Poznan, ul. J. Matejki 44/5
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzlat Architektury i Budawniciwa

Zatacznik nr 2

20-071 Lublin, ulWieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
nak: AB-LA+.6730.54.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestveji polegaigcej na
budowie zespotu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z uslugami, na dz, oraz czesci dzialek
nr potezonych przy ul. ot
w Lupinie.

Wyniki analizy uwarunkowari zagospodarowania terenu

1. Lokalizacja { stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomosé, obejmujaca dziatke nr oraz czesé dz. nr
‘ , polozone przy ul.!

wLublinie. Aktuainie na terenie inwestycji oraz na dzialkach sasiednich nr
i zlokalizowany jest parking dla samochodéw wraz z towarzyszgca infrastruktura
(parterowy budynek do obsfugi parkingu) oraz garaz (ezesciowo takze na dziatce or
Widoczne na mapie zasadniczej budynku gospodarcze zostaly rozebrane.

i. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miaste Lublin

(uchwata Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sie
czeSciowo w strefle dolin rzecznych i czeSciowe w obszarze intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Pianie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonatnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktary utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
f., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu ill A 20 Zi ~ zielen izolacyjna 1 02 KEO — tereny
drdgi ulic.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czernwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaiqa nr 1076/XLiN/2010 z dnia 24 czerwoa 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

HL Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

«  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
+ Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozanych osuwaniem sie mas ziemnych.

ha Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 5, Nr 164, poz. 1588) zostal! wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosei odpowiadajgce] trzykrotne| szerokosci frontu dziatki
abjete| wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, i2 szerokos¢ frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 90,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odlegtosciach 270,0 m od jego granic.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony pdéinocnej :

+ dziatki nr‘ ~ niezabudowane,
+ — dziaiki nr ~ droga wewnetrzna,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

tereny zabudowy handlowo-ustugowej (budynek | biurowy i restauracja),
aleja Solidarnosci ,
fereny zielone taw. ,G6rki Czechowskie’,

od strony wschodniej :

+ dzialka nr (droga gminna),
w daiszym sasiedztwie znajduja sie:

fereny ogrédkoéw dziatkowych,
+ zespét garazy,
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Vi.

+ zgespdl zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z towarzyszacymi budynkami handiowo-
ustugowymi:

od strony poludniowej :

+ dziatka ne ~ zabudowana garazem,

dziatka nr ~ nlezabudowana,

+ dziaika nr - niezabudowana,

~  dzialki nr . 104/22 ~ zabudowana budynkiem biurowym i garazern Lubelskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Ciepinej S.A.

+ w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

+ zespdt zabudowy mieszkaniowej] wielorodzinne} z towarzyszacymi budynkami handlowo-
uslugowymi,

od strony zachodniej -:
+ dzialka nr -
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

-  zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

+  teren zieleni woiny od zabudowy.

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzqdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestyoji celu publicznego ‘oraz
w daecyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczgce ustalania:

1. Funkoja terenu

+  wobszarze analizowanym znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
Z uslugami, ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej po drugiej
stronie Ai. gen. Wt Sikorskiego:

+  planowana inwestycja, obejmujaca budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu
obszaru analizowanego;

2. Linia zabudowy

budynki na dzialkachpolozonych po zachodniej stronie ul.” usytuowane sq
w odlegtosci min. 19,5 m i max. 25,0 m od krawedzi jezdni ul. 3. Budynki
mieszkaine po przeciwnej stronie ul. Pulawskiaj usytuowane sq w odiegméci ok. 7,0
~B,0 m od krawedzi jezdni (budynku rr” rogiem usytuowane sg w granicy
pasa drogowego);

: majac na uwadze zréznicowane usytuowanie budynkow przy ul f . @ takze
cechy geometryczne terenu inwestycii w celu racjonainego zagospodarowania
nieruchomogci odstepuje sie od wyznaczenia nieprzekraczainej lini zabudowy
wagledem budynkéw usytuowanych po zachodniej stronie ulicy i przyjmuje sie
nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegiosci 6,0 m od granicy wyznaczonego terenu
inwestycji, w odlegioSci zbitzonej do wyzej opisanych lokalizacli budynkéw po
wschodnigj stronie ulicy;

3. Wielkes¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istnlejqce wskadniki procentowe - wyszezegdiniono w dolacronej tabali, wykorzystujge dane udastepnione przez
oSrodek dokumentacji karlografiaznej w programie TurboEWID }

wielkos¢ powlerzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od §,0 % do 98,4 %, i Srednio wynosi 29,4%;

. wielkosé powierzchni zabudowy na dzlaikach z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
zawiera sie w przedziale od 9,0% do 64,4 % i Srednio wynosi 29,0 %:

- dia whioskowane) inwestyol preyjmuje sie najwyzszy wekadnik zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze analizowanym . 54.4% (wskaznik
zabudowy na dziatce m ~~ pofozonej przy ul. | 5

4. Szerokosé elewacii frontowej
{parametry istniejacej zabudowy wielorodzinnef - wyszczegdinione w ponifszej fabeli i na zatgozniku or 3)

. wielkoSé ta dla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych wzdluz
ul, J mieSci sie w granicach; 20,0 m ~ 113,0 m, i $rednio wynosi 48,0 m;

szerokos¢ elewacii frontowej planowanych budynkéw nie powinna przekraczaé 48,0 m;

KP_Mdok: 27646/02/2018 Stronazz5



5. Wysokosé gérnel krawedzi elewacii frontowej, jel azymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu ferenu przed gl6wnym wejgciem do budynku)
vi eeaaee pomiarow wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punkiéw" w programie LIMON
OWS!

. istniejgca w obszarze analizowanym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiaga
wysokos¢ od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych, a wysoko$é gérnej krawedzi elewacji
budynkéw miesci sie w przedziale od 10,9 m do 32,5 m;

wysokosé gérne] krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
usytuowanych w pierwszej linit prey ul. mieSci sie w przedziale od 13,3 m
do 20,0 m;

wysokosé gornej krawedzi elewacjt frontowej budynkéw nie powinna przekraczac
20,0 m (ok. 6 kondygnacji) w nawiazaniu do wysokosci odkrytych (liczonych przy
wjazdach do garazy usytuowanych w przyziemiu budynkéw) elewacji budynkaw
mieszkainych wielorodzinnych znajduiacvch sie w najblizszym sasiedziwie terenu
inwestycji (oudynki pray ul. f Proponowana wysoko&s¢ elewacji
frontowej dia projektowanego budynku nawiazuje takze do wysokosci elewacii
budynk6éw wielorodzinnych od strony

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢é kalenicy i uktad potaci dachowych)
(2 wykorzystaniem meteriatow fotografieznych dostepnych na portals Google maps i wykonanych w trakele wizji
terenowej oraz odozytu z taw. ,chmury punkidw" wprogramie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine wielorodzinne
przekryte dachami ptaskimi (do 15°); najwyzszy budynek w obszarze analizowanym
osiaga wysokos¢ 34,0 m:

+ wysokoS¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w pierwszej iinil
pr2y ul. lie przekracza 20,0 m:

-  przekrycie projektowanego obiektu przewidziec nalezy jako ptaskie (do 15°.
wysokosé budynku nie powinna przekracza¢é 20,0 m. Forma przekrycia dachowego
oraz wysokos¢é budynku nawigzuje do wysokosci budynkéw w najblizszym sasiedztwa
terenu inwestycji oraz dla budynkéw usytuowanych réwnolegle do Al.

VIL Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. oraz
posiada dostep do istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

VIL = Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugaml przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U.2015.1422 ze zm.).

Analize sporzadzit:

  

mgr ing. arch. Wiestaw Borek Zaiqoanik or, 2
Pose aefA FUE sor do-prajektedecyz|i nrZagHAE

ingr inadaronPiaplew Borel zdnia.c6.t2%.2. 084
znak:AB AM £238
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Rig: 28,38 %

dia bud. wislorodzinnych 29,0 % 
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN Molejeza deowzia f
.WMantawsia 14, 20-07% Lutsin, tel: B14882200, fox $1 4682207 SUE ESD fe

AB-LA-.6730.57.2018 od dria ...., 2% 07. 2018    
DECYZJA nr250 148

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie: wa
» art. 4 ust. 2 pkt 2, arf. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 69 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust pict

1-5 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.),

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2047.1257 j.t. ze zm.).

Po rozpatrzeniu wniesku z dnia: 08.02.2018 F.

Whioskodawey:

WW sprawie: budowy budynku mieszkalnego wieloradzinnego, na dziatce n pelazonej
prey ul. w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcaj na: budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego

na dziaice nr< ~
polozonej w Lublinie przy ul.

pas drogowy — ul. (drogi gminna ~~ dz. n

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonegoi literami: AB C D E F~A, na mapie
zasadnicze{ w skali 1:500, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy { zagospodarowania terenu.

+  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

tealizacja budynku mieszkalnego.

3. Warunki i wymagania keztaitowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linig zabudowy oznaczono kelorem niebieskim na zataczniku nr 1 do

decyzji;
b) wielko&é powierzchni zabudowy na terenie inwestyoji — max. 42,5% przy udziale min. 30%

powierzchni biologicznie czynnef;
¢} szerokosé elewacji frontowej obiektu ~ max. 12,0 m;
d} wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu

przed glownym wejsciem do budynku) — max. 10,2 mw poziomie gzymsu/okapu;
e) geometria dachu — przekrycie wielopotaciowe w ukiadzie kalenicowyrn o nachyleniu do 30°

z kalenica na wysokoScl max. 12,8 m;
f} projektowane rozwiazania odpowiadac powinny aktuainym standardom techniczno -

uzytkowym, zapewniajgc harmanijna aranzacje zabudowy, form zieleni i mate] architektury.

4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4.4. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinasci ochrone
gieby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych,

4.3. W praypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq lub
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz



5.3.

5.4.

7.5.

9.1.

9:2.

9.3,

ala

zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew t krzewdw objetych ochrona,
Ustalenia dotyczace achrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspdlezesnej.
Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow jako uklad urbanistyezny dzieinicy
zw. ,2a Tunelem”.
Zgodnie z art. 32 133 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1,
poz. 1446) odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszozenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do ohowigzkowege wstrzymania wezeikich
prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlooznego
powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lubfinie.
Na podstawie art, 39.3 Prawa budowlanego, w stasunku do obiektow budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkaw,
pozwolenie na budowe Jub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawattego w dniu 30 marca 2012 rw Lublinie,
pomiedzy Wojewoda Lubeiskim, a Gmina Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta
Lublin ustalono, ze Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, prayjmuje
do wykonania prowadzenie czesci spraw z zakresu wiaSciwosci Wojewody Lubeiskiego,
tealizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiega Konserwatora Zahytkow, dotyozacych
ochrony { opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych.
Teren objety inwestyciq nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestyoji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych
HleSnych na cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie. komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna nieruchomasc! od ul. {dragi gminnej — dz. nr _ @
warunkach uegodntonych z Zarzgdem Drég | Mostaw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochedéw w ilosci
niezbednej dia obstugi funkeji: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
Projekty budowlane drdég i zjazdow, elementy urzqdzeri budowlanych (w tym Kioski, schody,
pochyinie itp.) w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlaSciwymi zarzgdcami drog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitama i deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarezajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgednie 2 warunkami
okresionymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego Zz projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu 2 zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezqce ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pad
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym :

* zapewnienie dostepu do dragi publicznej
zabezpieczenie modzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
iciepinej oraz ze Srodkdw tqcznoSci
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt luczi

okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie

+ zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wady i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajacy decyzje o poz-
woleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze bys wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedimiotowej nieruchomosgci decyzja taka nie zostala
wydana.



a14

9.4. Decyzja ta nie redzi praw do terenu oraz nle narusza prawa wiasnoéci i uprawnieri oséb
trzecich.

9.6. Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu werunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowadnia do rozpoozecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu osiateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
Zgtoszeniu nie objetym sprzeciwvem.

9.7. © pozwotenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Ureedu
Miasta Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

18. Warunki wynikajace z przeprowadzonych wzgodnies.
W toku postepowania administracyjnego dokenano nastepujgcych uzgodnien z :

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE-4301.186,2018,
z dnia 23.03.2018 r.- bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkaw w Lublinie - nie zajat sianowiska w ferminie
przewidzianym ustawa, w zwiazku z ezym uzgodnienie uwadea sie za dakonane

integraing czesciq niniejsze{ decyzji sa nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:

+ zalacznik nr 2 — czesé tekstowa
zalacanik nr 3 - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzqdzita:
mgr inz. arch. Dagmara Plewik

UZASADNIENIE

Inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy “'q zamierzenia poleaaiaceao na realizacii
budynku mieszkainego wielorodzinnego, na dziaicen _, ofozonej przy ul. | w Lublinie.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministre Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 5. (Dz. U,
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu organ wyznaczy! wokdl dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i prze-
prowadzi na nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warun-
k6w, © ktOrych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Preeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwaS¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okresfonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawlanej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
i speinia warunki okreSlone w art. 61 ust. 7 pkt 1-5 ustawy o planowaniu ¢ zagospodarowaniu przes-
frzennym. Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por, punkt 10 niniejszej decyzji}
wszystkie nlezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu oséb trzecich,

Inwestor zapoznawszy sie z projektem decyzji, dnia 04.04.2018r. wnidst o zmiane przyletych
ustalen, przy uwzalednieniu powiekszonego obszaru analizy, ktéry objgé powinien takze dzialke
pray ul. i. W granicach {ejze nieruchomosci ustalono bowiem decyzja nr 2H6 z dria 08
stycznia 2016 1. warunki zabudowy, dla inwestycji polegajacej na nadbudowie (co poddasze uzythowe)
i rozbudowie (0 Klatke schodowa) isiniejgcego budynku mieszkainego wielcrodzinnego, w ktérych nie
okreslono warunkdéw obstugi parkingowej. Fakt ten stat sie dla Inwestora przyczynkiem zadania do
odstapienia od wymogu zapewnienia miejsc postojowych dia samochodéw na terenie wnioskowanej
przez niego inwestycji. Wskaznik, ktory ustalono w prajekcie decyzji odpowiada minimainej wielkosci :
1 mp na 1 projektowany lokal mieszkainy, stanowiac ulrwalony juz w ostatniej dekadzie XX wieku
standard wyposazenia nieruchemosci, do stosowania w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy
na terenie miasta Lublina. Wymdg ten dotyezy wszystkich ,nowych” inwestycji, a w szczegéinosci
zamierzen powodujacych wyragne dogeszczenie zainwestowania w obszarze zwartej historycznej
zabudowy nieprzystosowanej do wspéiczesnych potrzeb motoryzacyjnych. Aktualni mieszkaricy takich
dzielnic czy zespoléw urbanistyoznych, chegqc nie chcgc, wykorzystuja najezescie] przestrzen
okolieznych uliczek dla wlasnych potrzeb parkingowych. W takle] sytuac{i realizacja catkiem nowego
budynku wielorodzinnego bez zapewnienia mu odpowiedniego zaplecza parkingowo — garazowego
w obrebie zajmowanej nieruchomosci, dodatkowo ograniczy sposdb uzytkowania sasiednich

Pod
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nieruchomoscl, pogarszajac warunki bytowe ich dotychezasowych mieszkaricéw, tym samym godzi

w zastany stan rzeczy.
Zasacdniczo odmienng sytuacia inwestycyjng jest ewentuaina niewielka rozbudowa czy nadbudowa

obiektu, ktora weale nie musi oznaczaé zwiekszenia liczby iokali mieszkalnych w istniejacym budynku,
a jedynie np. powiekszenie metrazu istniejgoych mieszkah, co nie wywoluje zwigkszenia
zapotrzebowania na miejsca postojowe. Takie lub inne uzasadnione okoliczno$ci umoziiwiaja czasem
odstapienie od wymogu realizac|i miejsc postojowych na ,wasnym" terenie. Jednakze Inwestor nie
wskazat zadnej przyozyny, dla ktére} odstepstwa w tej kwestii mozna bytoby dokonac w zwigzku
z planowanym przez niego zamierzeniem, bez naruszenia uprawnief osdb trzecich, a tu zar6wno
uaytkownikw istniejacej w okolicy zabudowy jak i przyszlych mieszkanicéw projektowanego budynku.

Jako strona postepowania, sorzeciw dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego wyrazif

w pismie z dnia 23.03.2018. Nie bedacy strong w niniejszym postepowaniu
vyrazil takze sw6j sprzeciw wobec proponowanej we wniosku inwestycii,

w pismie z dna 27.03.2078.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnega zapewnione stronom czynany w nim
udzial.

Wobec powyzszego orzeozono jak w sentencji.

Pouszenie: Od niniejsze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSrednictwem, w terminie 14

dni od daty je] doreczenia.
W trakcle- biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sle prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznel, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawo-

macna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgadna

z Zadaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwofania.

  
wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidendi gruntow):
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Do wiadomosei :
4. Zarzad Ordg i Mostéw w Lubiinie,
2. Wydzial Planowania wm.
3. Miejski Konserwator Zabytkaww Lublinie.
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.57.2018

 

W sprawle: ustalenia warunkéw zabudowyizagospodarowania terenu dia inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego na dziaice nr ewid.

a.

Ht.

potozonej przy ul.' “"* y Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowah zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zaimvestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dzialka 0 powierzchni 324,74 m*, polozona przy
ul. w Lublinie. Teren inwestycji aktuainie nie jest zabudowany.

Wyznaczerie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 1
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony cbszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotne] szerokesci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejsze} jednak niz 50 metrow. Majac
na uwadze, iz szerokoéé frontu dziaiki objete] wnioskiem wynosi 11,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w odlegiosci min. 50,0 m od jego granic.

Uwarunkowanla planistyczne
4. W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXU Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestyoji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacfi oraz w obszarze zdegradowanej zabudowy rnieszkanio-
wej wymagajacyrn programdw naprawezych.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracif moc z dniem 31 grudnia
2003 r., by! przeznaczony pod funkcje o symbolu Vit A S MN/MYW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwea 2004 rw sprawie kantynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaia nr 1076/XL111/2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowaf { kierunkéw zagospodarowania
przestrzennega miasta.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw jako czes¢ uldadu
urbanistyeznego dzielnicy zw. ,Za Tunelem’, stad jego ochrong winno sie uwzgledniac
zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2014.1446 j.L) m. in. przy sporzadzaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziernnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
os strony poinaenej znaiduie sie:

dziatki nr ul, oga gminna),
dziatki nr ~ zabudowane parterowymi budynkami rmieszkainymi jednorodzinnymi w

ukladzie biiéniaczym z towarzyszacymi budynkami gospodarczo-garazowymi,
» dzialka nr - zabudowana Iil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednoro-

dzinnym ore? earterowym budynkiem garazowym,
dziatka p -nlezabudowana,
dziatka nr zabudowana dwoma budynkami jednorodzinnymi (- i Ill-kondygnacyjnym)

oraz parterowym budynkiem garazowo-gespodarczym,
dziatki nr zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

budynkiem gopspadarezym,
dziatka nr zabudowana II-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym i budynkiem
gospodarczym, dostepna z ul.

Strona: 1/4



Vi.

dziaka nr_.  zabudewana I-kendygnacyinym budynitem wielorodzinnym i budynkiem

garazowym dostepna z ul.
od strony weehodniaj znajduyje sie:

dziatka rm -zabudowana parierowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

+ dziakanr — - zabuclowana [l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

+ dzialki nt .zabudowane parterawym budynkiem mieszkalnym i garazowym,

: dziakant —zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi (lI-kondygnacyjnym i parte-

rowyim),
dziakka nr  ~- zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym i garazem,

dziakka nr = - zabudowana Ifi-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym i budynkam!

gaspodarezymi,

od strony potudniowej znajduje sie:
+ dzialka or ~ vabudowana parterowymi budynkami mieszkainymi,

+ dziaka nr - zabudowana {ll-kondygnacyinym budynkiem mieszkainym z czescig

garazowg ora? parterowym budynkiem mieszkainym,

- dziakka nr — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkemi

gospodarezwer',

+ dziaika nr — zabudawana parterowym budynkiem mieszkainym | dwoma budynkami

gospodarozymi,
+ daialka nr ~z budynkiem gospodarczym,

»  dziatka nr — uf idroga gminna),
od strony zachodniei znajduje sie:

+ dziakki ar zabudowane parterowymi budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi

oraz gospodarezymi,
dzialka nr -ul. droga gminna),

»  dzialka nr ~ niezabudowana,

dziakka nr - z WV-kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

dostepna z ulicy”

Anatiza funkeji oraz cach zabudowy I zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 t ,w sprawie

sposobu ustalania wymagai dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,.w sprawie

oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizac{i inwestycjl celu

publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 4688 i 1589

ze zm):

4. Eunkeja terenu

w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno- oraz

wielorodzinna;

planowana inwestycja obejmuje realizacje budynku mieszkainego wielorodzinnego,

co znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
istniejgce budynki mieszkalne wadtuz ul, isytuowane zostaly w skrajnych

odleglogciach, zaréwno przy granicy frontowej (tworzac w wiekszosci pierzeje

uliczna) jak i przy przeciwieglej granicy dziatek;

+ jako nieprzekraczaing linie zabudowy na terenie inwestyoji wskazuje si¢ granice

przylegtego pasa dragowego.
3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki

fisiniejace wskainiki procentowe - wyszczegéiniono w dolgczoneyponitsze} tebeli, wykorzystujac dene
udostepnione przez ogrodek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID)

wielkosé powierzchni zabudowy dzialek polozonych w analizowanym obszarze

miegci sie w granicach 11,7% ~ 91,1% i érednio wynosi 42,5%, tym samym

wyznaczajgc maksymainy wskaznik zabudowy na terenie inwestycji przyutrzymaniu

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min, 30%,
4. Szeroko$é elewacii frontowej

(parametry istniajgce)zabudowy mieszkaniowe) - wyszezegéinione w dolaczone] tabell)

: wielkoSé ta dla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze

analizowanym obejmuje zakres od 17,0 m do 85,0 m i Srednio wynosi 36,0 m.

Elewacje frontowe budynkow twarzacych oprawe ul. osiggaja szerokosé od

6,0 do 18,0 m, a Srednio 12,0 m;

. szerokosci elewacji frontowej projektowanego budynku nie powinna przekroczyé

12,0 m.
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5. Wysokosé ogdémej krawedzi elewacii_frontowei, jej gzymsu lub attyki (mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed glawnym wejésciem do budynku) z wykorzystaniem pomiardw
wykonanych na podstawie danych z tw. ,chmurypunktéw"wprogramie LIMON Viewer

w obszarze analizowanym wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkaw
mieszkalnych wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 7,6 m do 15,0 m. Zasieg
elewacji budynkéw hworzacych oprawe ul. obejmuje zakres 5,0m do 10,2 m;
gérna krawedz elewacji frontowej projektowanego obiektu nie powinna przekroczyé
wysokosci 10,2 mw poziomie gzymsu / okapu;

8. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicyi uklad polaci dachowych)
{z wykorzystaniam materiatow fotograficznych doslgpnych na portal: Google maps i wykonanych w trakciewa
terenowej oraz odezytu 2 law. .chmurypunkléw”wprogramie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
z dachami plaskimi lub wielopolaciowymi w ukladzie kalenicowym o nachyleniu do
30° z kalenicami na poziomie od 11,2 m do 15,6 m. Poziom kalenic budynkéw.
twerzacych oprawe ul. nie przekracza wysokoSci 12,8 m;
przekrycie projektowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako wielopataciowe
w uktadzie kalenicowym o nachyleniu do 30°, z kalenica na wysokogci max. 12,8 mi.

Vi Dostep do dragi publiczne] | uzbrojenta terenu
Teren inwestyoji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej —ul. { (dz. nr .
Nieruchomos¢ posiada takze dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Vi, Podsuraowanie anatizy
Praedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla budowy budynku mieszkainego wielorodzinnege,
pray zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé pbudynki i ‘ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1.
(Dz.U.2015. 1422 jt).

Analize sporaqdzita:
mgr ing. arch. Dagmara Plewik
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