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PREZYDENT NIASTA LUBLIN
1d, Wieniawsta 14, 20-071 Lublin, tel: 81 456 2200,fax 814682204

AB-LA-16730.73.2018 Lubind marzec 2018 r.

DECYZJA nr 228118

Na podstawie:

art. 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 6, Kadeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 — j.t. ze zm.)
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
aym (Dz.U.2017. 1073 j.t ze zm.).

po rozpatrzentu wniosku z dnia: 16 tutego 2018 r.

Wrioskedawey: idea Invest Sp. z 0.0. , Spdika Komandytowa,
ul. Jana Sawy 2, 20 - 632 Lublin

oraz za zgodg stron:
- Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawia Il w Lublinie, 20-950 Lublin, AL Ractawickle 14,
~ Wespdinota Mieszkaniowa pray ul. Niecalej 6 w Lublinie reprezentowana przez ADM "Srddmiescle", 20-078 Lublin, ul. Cicha 8,
- Uniwersytet Medyczny w Lublinia, 20-059 Lublin, Al. Raclawickie 4,
~ Samadzieiny Publicany Szpital Kliniczny Nr 1 w Lublinie, 20-081 Lublin, ul. Stanistawa Staszica 1,

zmieniam decyzje ostateeznq

Prezydenta Miasta Lublin ne 348/17 z dnia 26 czerwoa 2017 ©, znak: AB-LA-1.6730.427.2016,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace| na budowie budynku
mieszkainego wieloradzinnego z garazem padziemmnym na dziatce nr polozonej przy ul.

w Lublinie (obecnie ul. . W zakresie:

pkt. 3 lit. g) - obowiazuiaca tresé: ,dopuszcza sie realizacie inwestycji w granicy
z dziakkami sasiednimi nr

- otrzymuie brzmienie’ dopuszeza sie realizacje inwestycji w granicy z dzialkami sasiednimi
nr’

oraz wykreslenia pkt. 3 lit. h) o tresci .w zagospodarowaniu terenu nalezy nawigzac do
charakterystycznego sposobu zagospodarowania sasiednich nieruchomosci z budynkami
frontowymi i réwnoleglymi do nich oficynami w  gigbi dzialki usytuowanym! na cate] szerokosci
dziatek”.

Pozostale warunki okresione w decyzgji nr 348/417 z dnia 26 czerwca 2017 1,
znak: AB-LA-1.6730.427.2016 , w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostajq bez zmian.

W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujgcych uzgodnien z:

~ Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie , ktory nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym ustawa,
w 2wiazku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie, ktéry nie zajqt stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

UZASADNIENIE

W dniu 26 lutego 2018 1. wnioskodawea ziozyt w Wydziale Architektury i Budownictwa prosbe
Oo zmiane decyzji o -ustaleniu warunk6w zabudowy nr nr 348/17 z dnia 26 czerwca 2017 1.,
znak: AB-LA-1.6730.427.2016, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace/ na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzialce nr
polozonej przy ul. f° ~y“, w Lublinie (obecnie ~~ }
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Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czenvea 1960 1. Kodeks postepowanla administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 —j.t.} decyzja ostateczna, na mocy kidrej strona nabyla prawo, moze byt w kazdym

czasie za zgodaq strony uchylona lub zmieniona przez organ administracfi publicznej, ktory ja wydal,

jezell przepisy szezegdine nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym

interes spoleczny lub sluszny interes strony.
W awiezku z powyzszym organ po dokonaniu analizy calosci sprawy stwierdza, ze wniosko-

wana zmiana warunkéw zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wobec pawyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia adwolania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSsrednictwem, w terminie 14

dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wriesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne} o$wiadezenia o zrzeozeniu sie prawa

do wniesienia odwolania przez ostainig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

l prawomocna.
Decyzja podiega wykenaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron tub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia

odwotania.

 

Otrzymuia 2
7. {dea Invest, sp. z0,0. , Spdika komandytowa, ul, Jana Sawy 2, 20-632 Lublin,
2.  Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawla il w Lublinie, 20-980 Lublin, Al. Raclawickie 14,

3. Wspdlnota Mieszkaniowa prey ul. Niecatej 6 w Lublinie reprezentowans przez ADM "$rddmiescie", 20-078 Lubtin,

ul. Cicha B,
4. Uniwersytet Medyczny w Lublinie, 20-059 Lublin, Al. Raclawickie 1,
5. Samodzielnv Publicznv Sznital Kliniezny Nr 1 w Lublinie, 20-081 Lublin, ul. Stanistawa Staszica 1,
8. oF
7
he ae.

De wiadomosei :
.  Zarzgd Drég i Mostow w Lublinie,
.  Miejski Konsenvator Zabytkéw w Lublinie,
. Wydziat Gospodarowania Mieniem wim,
.  Wydziat Planowania wom.
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projektowanych do 202,0 m npr. (ok. 18,0 m);
geometria dachu ~— przekrycie budynku do przebudowy bez zmian, budynkéw projektowanych
wielopolaciowe o spadku do 21° (w tym plaskie o nachyleniu do 15°) i wysokosel w najwyzszym punkcie
do 2020 m np.m. (ok. 18 m) z dopuszezeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych
elementéw infrastruktury technicznej, nadszybia dzwigow, wyjS¢ na dach, balustrad itp. o maksymainie
2m na powlerzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni dachu;
ucigzliwosci zwiqzane z charakterem prowadzonej dzialainosci ustugowej nalezy ograniczy¢ do granic
zajmowane] nieruchomosci;
projektowane rozwiazania odpowiadacé powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopetnienie ukjadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,.
Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Sredowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowlazany uwzglednic wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq {| drzewostanem w
obrebie nieruchomosci objete] inwestyciq, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni w
Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew
i krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dofyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wepdiczesnej.
. Posesja pray ul. | }. bedaca czescia terenu inwestycji, jest ujeta w gminnej
ewidencji zabyikéw miasta Lupin jako Fabryka Wag W. Hessa — zabytek wskazany do GEZ przez
Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabyikéw w Lublinie, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o
ochronie zabytkéw { opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ©, poz. 1446) wszelkie prace pray zabytku
wymagaja uzgodnien z Miejskim. Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia na
prowadzenie prac na podstawie art 39.1 prawe budowlanego (Dz.U.2016.290 jt).
Teren inwestycji jest ebjety ochrong konserwatorska jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/5-2b,
ujete w gminnej ewidencjl zabytkow.
Zgodnie z art. 32 133 ustawy 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabyikiem,
jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.
Teren abjety inwestycja nie jest pologony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
Teren inwestyoji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i lesnych na
cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury fechnicznef.
. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul Lubartowskiej (drogi kategorii powiatowej] ~ pas
dragowy dz. ° na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.

7.2. Na terenie mwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samechodéw osobowych

74,

7.5,

w iloéci niezbednej dla obslugi funkeji, a min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkainy; dia ustug wg potrzeb.
, Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeri budewlanych (w tym rownied kioski, schody, po-
chyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiasclwymi zaraqdcami drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicenej (energie elektryczna, wade, gaz, kanalizacie
sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajace
dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych siaci.

Wymagania dotyezace ochrony interesaw osdéb trzecich.
Obiekt budowiany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposdéb okreSlony w przepisach, w tym
techniczno-budewlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej], zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tyr:

zapewnienie dostepu do drog! publicanej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycanej i ciepinej oraz ze
Sradkow fgcznosci,
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  nos wolnost INSPEKTOR
f dnia ot. Ti .PREZYDENT MIASTA LUBLIN °° vecio Ce tohinowet}

ul Wenlawska 14, 20-071 Lubin, wh: 81 465 2200,fax 81 409 2201 tadedex fia inowski

AB-LA-I1.6730.82.2018 Lublin, dnia Ob wrzesnia 2048 1.

DECYZJA or 573748
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na Hodstawie:

art. 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. $9 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art, 67 ust. 1 pkt 1-5
i art 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1 o planowaniu ij zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)

art. 104 | art. 107 ustawy 2 dnia 14 czernvea 1960 1, Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 j.t. ze zm}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.05.2018 r.

Wnhioskodawcy: Colian Sp. z 0.0.
62-860 Opatéwek, ul. Zdrojowa 1

W sprawie: budowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem padziemnym, ustugar
i urzadzeniami budowlanymi, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgce|
kamienicy frontowe] do funkejf mleszkaniowo-uslugowej oraz rozbidrki istniejacych
obiektéw budowlanych na dz.i dolozonych pray ul.”
w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na budowie budynkdw mieszkainych wielorodzinnych z garazem
padziemnym, ustugami i urzqdzeniami budowlanymi, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
isiniejgacej kamienicy frontowej do funkeji mieszkaniowo-ushigowej] oraz rozbidree istniejacych
obiektow budowlanych

- na dziatkach nr ewid. obreb:

polozonych w Lublinie przy ul.

+ pas dragowy — dziatka nm cul aga powlatewa)}

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: ABC...G ~A
ha mapie zasadniczej w skall 1:1000, stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzzi.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospadarowania terenu.

- zabudowa mieszkaino-uslugowa — budowa budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazem
pedziemnym, ustugaml i urzadzeniami budowlanymi, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowanla
istniejace] kamienicy frontowej do funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz rozbidrka istniejacych obiektow
budowlanych (poza kamienica frontowa)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) nalezy uwzgledni¢ zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw zawarte w pismie - MKZ-IN-

1.4120.476.2018 z dnia 12.06.2016 r;
b) obowigzujqca finia zabudowy budynku do przebudowy bez zmian, linii zabudowy budynkow

projektowanych nie okresla sie;
c) wielko&é powierzchni zabudawy istniejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu do 68,4%;
d) szeroko&¢ elewacji frontowej budynku do przebudowy bez zmian; szerokosci elewacji frontowej

budynkdw projektowanych nie okresia sie;
e}  wysakos¢é gérmej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu preed glawnym wejSciem budynku — budynku do przebudowy bez zmian (ok. 11,0 m), budynkéw
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. zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkow ochrony przed uciazliwasciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i pramieniowanie,

zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

8.  Informacje dodatkowe.
9.1. Dacyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe tub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarawania terenu ustaione w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjq moze by¢ wydana- innym, wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnien os6b trzecich.
9.5. Whiaskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z ottzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-wadzone

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowlednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzeciwern.

&.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownicbwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robat budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

16. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

+  Zatzadem Drdg i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.516.2018 z dnia 31.08.2018 r.

+ Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, postanowieniem, znak: MKZ-IN-1.4120.736.2018 z dnia
30.08.2018 1

integralng czeScia niniejszej decyzji sq nize] wymienione zaigezniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+ zalgeznik nr 2 — czesé tekstowa

+ Zaigcznik nr 3 ~ czeSé graficzna

Projekt decyz}i sporzadzit: mgr ing. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB-0116

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajqcego na budowie budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ustugami i urzqdzeniami budowlanymi, przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania istniejacej kamienicy frontowej do funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz
rozbidrce istniejqcych obiektow budowlanych na dz. nr polozonych prey ul.
Lublinie. Zgodnie z art. §9 ust. 1 ustawy o planowanw i zagospodarowaniu przesuzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyziji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokat dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim analize funkeji
otaz cech zabudawy { zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy 9 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgadnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji. Na
podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki okreslone w
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace
Z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich. W toku przeprowadzonego postepowania
administracyinego zapewniono stronom ezynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadawego Kolegium
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Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zane 38 za moim poSrednictwem, w ferminie 14 dni od daty jej
doreozenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administrac}i publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi adrinistracii
publiczne| oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuja:

ce wre nervy ee ener tee
Wojewédzki Zaklad Transportu Mleczarskiego
Lubetska Okregowa Izba Aptekarska

Paristwowy Dom Dalecka ar3
.  Szkola Podstawowa nr 25

. Spdkizieinia Mieszkaniowa .Spdidzielca”

. Latzad Nieruchomasci Komunalnych #

. Wydzial Gospodarowania Mieniem wm. Videde OG 03-218
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Do.wiadomosci:
4. Zarzad Drdg i Mostdw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydziaf Planowania wn
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i.

daigeanik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-.6730.82.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynkéw mieszkainych wieloradzinnych z garazem podziemnym, ustugami i urzqdzeniami
budowlanymi, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejgce] kamienicy frontowej do funkeji

mieszkaniowo-ustugowej oraz rozhidrce istniejgcych obiektow budowlanych na dz. nt
polozonych przy ul. w Lubiinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teran wninclruene) inwestycji to nieruchomosé obelmujgca dzialid ni

J 0 powlerzchni 3891 m?, polozona przy ul. y Lublinie.
Teren inwestycji aktuainie jest zabudowany | - {Hl kond. zespolem zabudowan przemystowych {d.
fabryka wag W. Hessa). Budynek w plerzei ul. Lubarfowskiej, zawierajacy w parterze ustugi handlu i
pomieszozenia techniczne, na Sl kondygnacji pomieszazenia biurowe (aktuainie nieczynne) oraz na
ill kondygnacji lokaie mieszkaine, przeznaczony jest do zachowania. Pozostate budynki, obecnie nie
uzytkowane, przeznaczone sq do rozbidrki.

Wyznaczenie obazaru analizy
W oparciu o § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 26 slerpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapis zasadnicze}
w skali 1:1000 w odlegiasci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze, iz szerokosé
frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 40 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dockota terenu
inwestycji w rawnych odlegiosciach 120 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajacym
do ustalenia parametréw i wymagar dia nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyezne
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata Nr
359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestyoji znajduje sie w strefie intensywnej
urbanizacji, w obszarze zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej wymagajgce programow
naprawezych.

Przedmictowy teren w Planie Ogdéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 34 grudnia 2003 1, byt
przeznaczony pod funkeje o symbolu 1D § AU — uslugi ponadpedstawowe.
Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwea
2004 6. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planern zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwafg nr 1076/XLIIV/2010 z dnia 24 czerwca 2010 © w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Posesja pray ul. ! , bedaca czesciq terenu inwestycii, jest ujeta w gminnej
ewidencji zabytkow miasta Lubin saxo raoryka Wag W. Hessa — zabytek wskazany do GEZ przez
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, stgd jego ochrone winno sie
uwagledniaé zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2014.1446 j.t) m. in. przy sporzqdzaniu decyzji o ustaleniu fokalizacji inwestycji celu
publicznego, badé decyzji o warunkach zabudowy.
Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska jako stanowisko archeologicane nr 77-84/5-2b,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
Nieruchomoseé nie jest woisana na Liste Débr Kultury Wspdiezesnej.
Ochrona Srodowiskowa:
Jeren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, narazonych na niebezpie-
czeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zalnwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedrniotowego terenu znajduj sie:
od strony pdéinocne):
dziatki nr. zabudowane Vill kond. budynkiem mieszkalnym wielarodzinnym
dziakkanr«  zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi
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dziatka nr+ rabudowana Hil kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

» — dziatka nr. woina ad zabudowy
> — dzialki nr ~ droga dojazdowa

. dziatka nr zabudowana parierowym budynkiem mieszkalnym

dzlatka ne zabudowana parterowym budynkiem garazowym

dziaika nr: zebudowana dwoma | — It kond. budynkami mieszkainymi wieloredzinnymi i
parterowym budynkiem uslugowym

dziatki nr abudowane XI kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

-  dziatka nr: -draga wewnetrzna
dziatki nr vabudowane Il! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

dziaika nr. =zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym

dziaka nor zabudowana lif kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym i parterowym
budynkiem gospodarezym

dzialka nr ‘olna od zabudowy; decyzja nr 310/18 z dnia 29.03.2018 6. znak AB-BYW-
11.6740.1.97.2017 pozwolenie na budowe budynku mieszkainego wieloradzinnego z ustugami w
parterze, garazem podziemnym i urzadzeniami budowlanymi

» — dziatki nr droga wewnetrana

dziaika nr zabudowana |i kend. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym i parterowym
budynklem aospodarczym
dziaika nr =zabudowana dwoma XIl kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi i parterowym
zespofem garazy
od strony wschadniej:

dziakanr — - ulica Lubartowska (droga powiatowa)
dzialka nr zabudowana VI kond. budynkiem ustugowym (hotel, jeszywa); decyzja nr 263/15 z
dnia 25.05.2015 znak AB-LA-I.6730,542.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dia inwesiyeji
polegajace| na nadbudowle czesci parterowe] budynku uslugowego

» dziatkanr  wolna od zabudowy
+ dziatkant zabudowana|—~V zespotem zabudowati ustug zdrowia (szpital)

dziatka nr zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym | fl kond, budynkiem
gospodarczym

. dzialki or zabudowane zespolem | — fl kond. budynkéw handiowa-ustugowych

dzlaika nr zabudowana {ll kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym i parterowym budynkiem
gospodarezym

+ — dziatki ar abudowane dworna Il kond. budynkami mieszkainymi wieloradzinnymi

: dziatka nr abudowana | -{] kond. budynkiem ustugowym:; decyzja nr 207/15 z dnia 23.04.2015
znak AB-LA-1.6730.106.2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajgcej na zmianie
sposobu uzytkowania budynku ustugowego na ustugi medyczne, stacje pagotowia ratunkowega

 

dziatki_ nr 5 zabudowane dwoma {1 kond. budynkami mieszkainymi
jednorodzinnym | panerowynn puaynxami gospodarezymi

dziaiki nr ! zabudowane l! — IV kond. budynkiem uslugowym i | ~ If kond. budynkami
gospodarczymi (uniwersytet medyczny)

- dziatkant  —~ullca Szkoina (droga gminna)

 

dziatki nr zabudowane parterowym zespolem garazy
od strony soludniowej:

dziatki nr zabudowane | ~ ll kond. zespotem zabudowan ustugowo-produkeyjnych; decyzja
nr 150/16 z dnia 05.04.2015 ¢. znak AB-LA-| 6730.516.2015 oraz nr 83/16 z dnia 22.02.2016 znak
AB-LA-IL.6730.83.2015 o ustaleniu warunké6w zabudowy dla inwestyoji polegajacej na zmianie
sposabu uzytkowania lokali biurowych na mieszkaine

dziatka nr zabudowana 3 kond. budynkiem ustugowym i parterowym budynkiem
gospodarczym, decyzja nr 191/15 z dnia 20.04.2015 r. znak AB-LA-I.6730.520.2014 dla inwestyoji
polegajacej na przebudowle. rozbudowie i nadbudowie budynku ustugowego oraz na zmianie
sposobu uzytkowania na funkcje hotelowa

-  dziatka nr walna od zabudowy

. dzialka nt =zabudowana 3 kond. budynkiem ustugowym; decyzja nr 958/16 z dnia 16.08.2016 ro
ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na remoncie czesci pomieszezen parteru

. dziatka nt zabudowana 41 — 2 kond. budynkami ustugowymi

dziaiki nr zabudowane II — Hi kond. budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi i
parterowym budynkiem gospodarczym

+ dziatkanr  woina od zabudowy

«  dziatka nr zabudowana dwoma parterowymi budynkami mieszkainymi oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi i garazawymi; decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy nr 225/06 znak
AABL.BP.7331.294.2006 zespotu budynkéw ustugowo-mieszkalnych wieloradzinnych z garazem
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podziemnym
dziaika nr- zabudowana parterowym budynkiem ogwiatowym i parterowymi budynkam! gosp.

(przedszkole)
dziatka nr rabudowana 3 kond. budynkiem zamieszkania zbiorowego i parterowymi budynkami
gospodarczym! i garazowymi (dom dziecka)

dziatka nr zabudowana parterawym budynkiem sakratnym (kaplica)
od strony zachodniej:

dziaika nr =cabudowana 1 ~ 3 kond. budynkiem ogwiatowym (szkola podstawowa)

dziaikanr’  -ulica foga gminna
dziaka nr =zabudowana | ~ Ill kond. zespolem zabudowari usiug zdrowla (szpital)

dziatkinr , solne od zabudowy
dziatki nr ~~ } zabudowane | ~ X kond. zespolem zabudowan ustug zdrowla (cenirum
ankelagii)
dziatka nr zabudowana I! kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i parterowym garazem

dziatki nr’ zabudowane IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 7. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagati dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczer i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizac{i inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w ‘tym
wymagania dotyczace ustalania:

Funkeja terenu
teren inwestycji polozony jest w zabudowie Srédmiejskiej, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
Jedno- i wielorodzinnej, ustugowej (w tym handiowej, oswiaty, zdrowia i sakralnej) oraz przemysiowej
planowana inwestycja obejmuje budowe budynkéw mieszkainych wieloradzinnych z garazem
podziemnym, ustugami i urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania istniejgce} kamienicy frontowej do funkeji mieszkaniowo-ustugowel i znajduje analogie
funkcjonaina w zagospodarawaniu obszaru analizowanego,

Linia zabudowy
obowiazujgcg linie zabucowy wyznacza budynek przeznaczony do przebudowy w pierzei ulicy
Lubartowskiej
linii zabudowy dla projektowanych budynkéw w glebi posesji ze wzgledu na oddalenie od ulicy nis
wyznacza sie

Wielkas¢ powierechni zabudowy w_stosunk owierzchni dziatki
Gstniejgce wskainiki procentowe wyszczegdiniona w ponizsze] tabeli, wykorzystujae dane udostepnione przez osrodek
dokumentacfi kartograficzne/ ve programia TurboEWID }

wielkosé powierzchni zabudowy na dzialkach zabudowanych budynkami mieszkalnymi potozonych
w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale 26,1% ~ 62,5% i Srednio wynosi 42,4%
aktualna wielkosé powierzchni zabudowy istniejace] w stosunku do powierzchni dziatek
stanowiacych teren inwestycji wynosi 68,4%; dla wnioskowane] inwestycii wskaznik zabuaowy
istniejacej i projektowanej nie powinien przekroczyc tej wielkosci

SzerokoSé alewacii frontowej
szerokosé elewacji frontowej wyznacza istniejqcy budynek w pierzei wlicy Lubartowskiej
przeznaczony do przebudowy, pozostajacy bez zmian

sokossé gérne| krawedzi slewacii frontowel, jel gzvmsu lu Ki
(2 wykorzystaniem pomiardw wykonanych na podstawle danych 2 fw. ,chmurypunkléw” w programie LIMON Viewer)

istniejgca zabudowa asigga wysokoéé X!l kondygnacji nadziemnych, a maksymaina wysokosé
gotnej krawedzi elewacji budynkéw mieszkainych wynosi 37,0 m
goma krawedz elewacji frontowej budynku na sasiedniej posesji (dz. nr . _, potozona jest
ha wysokosei 24,5 m
g6étna krawedz elewacji frontowej budynku do przebudowy pozostaje bez zmian, §. 11,0 m

goma krawedz elewacji frontowej projektowanych budynkéw w giebi posesii wa wniosku nie
przekracza 18,0 m (202,0 m n.p.m.); nad kamienica przeznaczona do przebudowy nie bedzie ona
widoczna z ulicy Lubartowskiej, wartoS¢ te przyjeto w decyzii

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uidad potaci dachowyctt)
(z wykorzysteniam materiaiéw fotograficcaych dostepnych ne partalu Google maps i wykonanych w trekcie wizjl terenowej
oraz odezytu z faw. ,chmury punktaw”w programle LIMON Viewer)
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przeznaczony do przebudowy budynek przekryty jest dachem dwuspadowym o nactyleniu 21°;
podobnie jak pozostate kamienice w zachodniej pierzei ulicy

w obszatze przeprowadzonej analizy wystepulg budynki mieszkaine z dachami plaskimi (nachylenie
do 15°) o wysokogci do 37,0 m

+ przekrycie projektowanych budynkéw przewidzieé nalezy jako wielospadowe o nachyleniu do 21°
(w tym plaskie o nachyleniu do 18°) i wysokosei w najwyzszym punkcie do 202,0 m n.p.m. (ok. 18

m)

VIL. Bostep do drogi publicznej i istniejgcego tub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne} kategorii powlatowej ~ ul.

oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzadzeri infrastruktury technicangj.

VIR. Podsumowanile analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniuprzestrzennym dia budowy budynkéw mieszkainychwielorodzinnych z garazem podziemnym,
uslugami | urzgdzeniami budewlanymi, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania isiniejace|
kamienicy frontowej do funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz rozbiérki istniejacych obiekidw
budowlanych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

Analize sporzqdzit: mar ind. arch. Tadeusz Matinowski
Lubelaka Okregowa izba Architektaw nr 15-0116

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

    

Obliezenia wskainikéw zabudowy AB-LA-1.6730.82.2048

|Numerdziatki Pow. zabudowy (m*) Pow. dziatki (m?) % 7

776 2171 35,7

je 286 863 33,1

ee 868 i 1244 45,7

. 709 2715 26,1
L _ 277 443 62,5

- 374 4061 35.6
231 451 61,2

2319 6774 34,2

, 336 668 50,1
| 377 830 45,4

874 1935 29,7

_ 47? 800 506
~ SREDNIO 42.4

tan istniejacy 2660 3891 68,4

| _ wniosku i 1602 3894 41,2 |   
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DECYZJIA ar lA 8

+ art. 63, ust 6 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U.2017.1073j.t.ze zm.)
art, 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 j.t. ze zm.)

ne wniosek: Spdldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,OAZA”
20-802 Lublin, ul. Bajkowa 5

za zgoda strony, t.:

przenosze

decyzje nr 4288 z dnia 04 lipos 2048 r. znak: AB-LA-I.6730.19.2018 w sprawie ustatenia
warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na budewie zespotu budynkdw mieszkalnyct
wieloredzinnych z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi: przylqoza: wod-kan., kanalizacji deszczowei, qazowe, energii
elekirycznej, cleptownicze oraz wjazd publiczny z pasa drogowego ul. j na dziaice
nr: . “}, polozonej w Lublinie przy ul, ~

wydana dia

na Izecz: Spdtdzieini Budowlano-Mieszkaniowej ,OAZA”
20-802 Lublin, ul. Bajkowa 5

UZASADNIENIE

Decyzjq nr 428/18 z dnia 4 lipca_ 2018 1, 2nak: AB-LA-I.6730.19.2018 po rozpatrzeniu
wniosku ustalono warunki zabudowy dia
inwestyc}: polegajace; na ouuuWwie éeapun vuUyTinuw sneszkainych wielorodzinnych z zapleczem
garazowo-technicanym wpoziomiepiwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:praylacza: wod-

drogowegoul. nadziaice nr ewid. (obreb: potozonej
w Lublinie prey uf!

Whioskiem z dnia 20,08.2018 5. Spdldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,OAZA’, 20-802
Lublin, ul, Bajkowa 5 wniosta o przeniesienie ww. decyzji na swoja rzecz. Do wniosku dolgczona
zostala zgoda

Zgodnie z art. 64 ust. > ustawy z dria Z/ marca ZUUS ©. 0 pranowaniu i zagospodarowaniu
praestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.) organ, ktéry wydat decyzje administracyjna dotyezaca
ustalenia warunkow zabudowy, jest obowiqzany, za zgodq strony, na rzecz ktdre]decyzja ta zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyaii.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:
Od niniejszej]. decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomesza Zana 38C za moim posredniciwem, w ierminie 14
dni od daty je] doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydai decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostainia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezell jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienie
odwolania.

 

Otreymuia :
i. Spdtizielnia Budawlano-Mieszkaniowa ,OAZA"

20-802 Lublin, ul. Bajkowa 5
2, wee nate
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PREZYDENT NIASTA LUBLIN ase
at, Wormawaka 14 20-075 tubtin,tel:8¢4862260,fax 814882201 f A

AB-LA-I.6730.139.2018 Lublin, dnia “1 | styeznia 2019 r.

  {nr rejestru organu wydajgce

DECYZJA nr4H ng
oustaleniu warunkoéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. §3 ust. 3,415, art, 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 7 pkt 1-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ¢. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 j.t.) .
art, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 30.10. 2017r

Whioskodawcy: DOMLUBLIN Mariusz Wlaszezyk
Wola Studzieriska Kolonia 14, 23-320 Batorz

Wsprawie: budowy pierwszego etapu osiedia skladajqcego sie z budynkow mieszkainych
wielorodzinnych, planowanego na dziatkach nr ewid.

wraz 2 przylaczeniem do sieci wodociagowe,
kanalizacyjnej, energetyezney, gazowej, teletechnicznej, wykonaniem niezbednej
infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego oraz z wewnetrzng infra-
struktura drogowa polgczona z istniejacym zjazdem z ul.

ha dziatke or na dziatkach nr ewid.
polozonych przy ul. + w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajqcej na budowie pierwszego etapu osiedla sktadajgcego sie z bu-
dynkow mieszkalnych wieloradzinnych, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymii wewnetrzng infrastrukturg drogowa polaczongzistniefacym zjazdem
zu ue -

- na dziatkach nr ewid.- {obreb:
+ polozonych w Lublinie przy ul,

pas drogowy ~ dziatka nr ul. - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Tefen inwestyeji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: ABC DEF ~A na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiqcgj zatacanik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezqce rodzaju, funkejt zabudowy I zagospodarowania terenu.
+ gabudowa mieszkaniowa jedno-i wielorodzinna
+ $udowa pienvszego etapu osiedla skladajqcego sie z budynkéw mieszkainych wieloro-

dzinnych, placu zabaw, boiska wislofunkcyjnego wraz z niezbednymi urzqdzeniami
budowlanymi | wewnetrzng infrastruktura drogowa polaczong z istniejacym zjazdem z ul.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy — oznaczono kolorem niebieskim, na zalaczniku nr 4

do decyzji,
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 26,9%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnaj min. 40%;
Cc) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow (od ul. s =™max, 24,2 m;
d) wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu tub attyki (mierzona od Sredniego
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glownym wejéciem do budynku):
erenuprzed

kalnych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od 15° do
akow miesz!

pie ustala sie.
eszkainych o dachach plaskich — nie ustala sig,

akow mi
achu (kat nachylenia, wysokose kalenicy, ultad polaci

j

h budynkow przewidzies nalezy jako: potaci dachowych) - preekrycie

budynkow mieszkalnych z dachami spadzistymi, o spadkach polaci wy

kaleniog na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole eadowy peas,

9 budynk6w mieszkalnych dachami plaskich o spadkach i °

a poziomie do 12,9 m, P polaci dachowych do 15

" zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabryk
‘

rykowanych podmuréwek i elementow do budowyfe betonowych 2 wyla-

ie praeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowego SaRAFUIS Bi oe

ww zagospodarowania terenu Np. muréw ogredzeniowych, irratch sadtaewien on

eklamowe - zakazuje si¢ umieszczenia zewnetrznych nosnikow reklamowych tp.,

izuje sie zmiany rzeiby terenu/dzialki, ktora moglaby mieé niekorzystny (negatywn 5

na dziaiki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunk6w wodnych i zalewanie terenu Hi ae

Gniatabyodpywwoo opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

-nakazuje sig pozostawienle wolnego od zabudowy terenu ,suchej doliny’, zgodnie z zataczni-

kiem graficanym do decyzii,

- dopuszoza Sig:

* zmiany Ww uksztaitowaniu ferenu w zakresie + 0,5 m od istniejqce| i ;

zmiany wynikajace Z niezbednych dojazdéw i drég anata yeh powierzchni terenu oraz

* gmiany wo bszarze przeznaczonym pod zabudowe (feren o ranicz iniami

i liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji) - w zakresie + 40° m orazTSRER Beene

z dojsé, dojazdéw i drog wewnetrznych,
y wynikajgce

* wopasie 5,0m od elewacji budynku (od lini wyznaczajacych powierzchnie zab .

la sie ograniczeni dotyozacych zmiany uksztaltowania terenu.Dopuszozs “pd
s okre-

poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochyini, zeiSé i zjazdowenie

ze skarp,

pow zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié:

* ograniczenia dia tokalizacji projektowanych obiektow f urzadzeti wynikajac i

wietrzng| finii energetyczne| 110 KV izasiegu jej strefy oddzialywania o een 208 mans;

Nr 1 szrafem i kolorem zielonym — projekt cagospadstawaniar
przewodu ~ oznaczonej na zat.

zgodni¢ z PGE_Dystrybucia S.A. 2 siedziba_w Lublinie
terenu nalezy

trybu 28

+ sae er erymura gotanm ce

° proetowarerae ne dovehiene lec Sse —_ ee

Ustalenia dotyezace ochrony grodowiska, przyrody | krajobrazu

pousrowanls te esface eputedoclotynakaey, Sopusanee
ii i ograniczenia w zagos-

Wakeryokan obezrzeatesorcowReecagatasa ectnone lech ala
naturalnego uksziallowania terenu i stosunkéw wodnych.

e gleby, zieleni,

penetooltonytig
aeine

Fielem w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewowCee

Ustalenia dotyczace ochron:

wspdtezesnej.
Feren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorskq.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.

ych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszezenie, Dien
4446) odkrycie W trakcle prac ziernm

zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niexwiooznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
na Liste Débr Kultury Wspdtezesnej.

y dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddébr kultury

§.3. Nieruchomosé nie jest wpisana

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z isd

6.1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na Sean aéthicaych,a yal

niebezpieozenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sig mas zijemnych narazonych na

6.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe fub zgloszenia zamiaruprzystapienia a6 FobO

nych nalezy uzyskaé decyz|e zezwalajgog na wylaczenie z produkoji grunts“i pam
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9.5.
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40.
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przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1 o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 jt), lub zaSwiadezenie, ze ww. wylaczenie nie

jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. agi kategorii gminnej) ~ pas drogowy

(dz. ¢ istniejacym zjazdem na dziatke nr € na warunkach uzgodnionych z Zarza-

dem Drég i Mostéw w Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzgdzenie pasa

drogowego ul. ! '
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji, Lj:
+  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ~ min. 1,0 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. do 50 m?,

min.1,2 mpi fokal mieszkainy o p.u. 80-70 m? i min. 1,5 mp/ lokal mieszkalny o p.u.
powyzej 70 m*, w tym §% stanowisk dia obstug! oséb nlepeinosprawnych,

w granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dia roweréw:

+ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,

Projekty budowlane drdg i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwyrni zarzadcami

drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz, kanali-

zacje sanitamna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystar-

czajqce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowat zgodnie z warunkami okresionymi

przez dysponentow poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektawang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na

warunkach jw uzgodnieniu z zarzqdzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczqce ochrony interesdw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, blorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposdb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:
+  zapewnienle dostepu do dragi publicznej,
-  zabezpleczenie mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz

ze Srodkéw tgcznosci,
+  zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
+  okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryczne | promieniowanie,
+  zapewnienie warunk6éw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzia niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

sirzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jeéli dia tego

terenu uchwatono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyziji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzqa organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu abjetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycii zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjq nr
433/17 z dnia 03 sierpnia 2017 1, znak: AB-LA-1.6730.93.2017 dia inwestycji polegajace] na
budowie budynku mieszkainego jednoradzinnego dwulokalowego oraz decyzja nr 427/18 z dnia 04
lipea 2018 r, znak: AB-LA-11.6730.178.2017 dia inwestycji polegajgce] na rozbudowie ..osiedla
budynkdw mieszkainych wielorodzinnych.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci j uprawnieri oséb

trzecich.
Whioskodawey, ktary nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogq by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpawiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajqce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokenano nastepujgcych uzgodnien z:
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Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: JU-DE.4301.694.2018 z dnia
24.12.2018 F.- bez uwag

integraing czeSciq niniejszej decyzji sa nizej wymienione zaigezniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgoznik graficzny z oznaczonymi liniarni rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

-  gatacznik nr 2 ~ czeS¢ takstawa

-  zalgcenik or 3 ~ czese graficazna

Projekt decyzji sporzqdzit, mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa lzba Architektow nr LB 0063

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowie

pierwszego etapu osiedla sktadajqcego sie z budynkow mieszkainych wielorodzinnych, placu zabaw, boiska
wielofunkeyjnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi | wewnetrzna infrastrukturg drogowg
polaczona z istnieiacvm zlazdem 2 ul. j (dziatka nr na dziatkach nr ewid.

(obreb: , polozenych w Lublinie przy ul.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 ¢. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dzlatki budowlanej, ktére] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowawart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszej
decyzji.

W dniu 03.10.2018 5. Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin uzyskat od dewelopera
inwentaryzacie powykonawezaq budynkéw osiedla ,Koncertowa Dolina”, na podstawie ktérej przyjeto
w niniejsze] decyzji wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy budynkow o dachach
spadzistych oraz dokanano przeliczen wysokosci gérnej krawedzi elewac]i frontowej | kalenicy dla budynkéw
¢ dachach plaskich,

Po zapoznaniu sie z tresciq decyzji jeden z inwestor6w wnidsi o nieustalanie wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej dia budynkéw o dachach plaskich. Przychylone sie do uwagi inwestora, gdyz
wprowadzenie tego zapisu uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw o wysokosci IV kondygnacii.

W dniu 26.11.2018 r. wplynal wniosek jednego z inwestoréw o nie ustalanie wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej dia budynkaw o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od 15° do
40°, gdyz ustalenie gérnej krawedzi elewacji frontowej na poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie
budynkéw z dachami o nachyleniu potaci mniejszym niz 40°. Wniosek uwagiedniona jako zasadny.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreéione w art 61 ust. f pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannym. Projekt decyzji
© ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdéb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom ozynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim poégrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja stale sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszysikich stron lub jezeli pepetissrany zrzekty sie prawa do wniesienia odwolania.

i    
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2. wiaSciciele i uzythownicy wieczysel nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy
lzgodnie z wydrukiem z ewidenci gruntow):

3. aa.

Do wiadomosei:
1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

wot Nie podiega oplacie skarbawe!
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

éznak: AB-LA-I.6730.139.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie pierwszego etapu budowy osiedia budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z przylacze~
niem do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowe}, teletechnicznej, wykonaniem nie-
zbednej infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego oraz z wewnetrzng infrastrukturg dragowa,
polaczona2 istniejacym zjazdemz ui.. na dziaike nr na nieruchomosci
ziozonej z dziatek nr ewid, potozonych przy ul. um

+ W Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowafi zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr Ce ee ee te yk

!) @ powilerzchni 12 900,0 m?, polozona pray ul. Lub-
linie, Teren inwestyoji akiuatnie nie jest zabudowany.

I Wyznaezenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze| w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szeroko$ci frontu  dzialki
objetej wnieskiem o ustalenie warunkoéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 20,5 m, obszar analizowany
wyznaczony zastal dookota terenu inwestycji w rownych odleglosciach 61,5 m.
W przedmiotowej] sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem niebieskim na
dolaczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

UL Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

{uchwata Nr 359/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycj! znajduje sie
w strefie ekstensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotewy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przesirzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracif moc z dniem 34 grudnia 2003
t, byl przeznaczony pod funkcje o symbolu WiC 2 RP — tereny roine.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 456/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwca 2004 rt. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLHV/2010 z dnia 24 czerwea 2010 6. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. dla danego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwale nr 810/XXXIV2013 z dnia 27
czerwca 2013 © w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Lublin - czesé V w obszarze pofozonym na pdinoc od ul.
A. Zelwerowicza a granica miasta Lublin.

N. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+  ‘Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskq.
-  NieruchomoSé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrazonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturaine:
Fragment wnioskowanej nieruchomogéci znajduje sie w 20-metrowe] strefie oddziatywania
elektromagnetycznego linii energetyeznej 110 kV. Obszar zaznaczony zostaf na mapie
analizy szrafem oraz przerywana linia koloru zielonego.
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Vi.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdéinocnei -

dziatki nr ok - nlezabudowane,
od strony wschodniej :
+ dziatka ar —ul. droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znaiduia sie"
+ dztatkinr * ~ zabudowane I!-kondygnacyjny-

mi budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi w zabudawie szeregowej,
od strony potudniows] :

dziakanr’ - zabudowana_{-ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz budynkiem wielorodzinnym w budowie,

+ dzialka nr zabudowana o&mioma {V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnvmi.

+ dziatki nr zabudowane iL-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi jednoro-
dzinnymi w zabudowie zwartej,

»  dziatka nr ~ zsbudowana trzema parterowymi budynkami gospodarezymi,
+ dziatki nr -niezabudowane,
od strony zachodniej :
+ dziatkanr = -ul! droga gminna,
w dalszym sasiedztwie >najduja sie:
« dziatki nr _- zabudowane 1-tl-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednoro-

dzinnymi wolnostojacvmi.
« — daiatkl or ~ zabudowane [-ll-kondygnacyjnymi

budynkami mieszkainymi iednorodzinnymi oraz towarzyszacymi budynkami gospodarczymi,
+ dzialki nr ~ -niezabudowane,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. .w sprawie spo-

sobu ustalania wymagan dotyezacych nowej zabudewy | zagospodarowania terenu w preypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczef i naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy’ (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyozace ustalania:

1. Eunkeja terenu
W obszarze analizowanym znajdujq sie tereny zabudowane I-i kondygnacyjnymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, I!-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowle szeregowej, dostepnymi z ul. oraz zabudowa
wielorodzinna z budynkami o wysokoSci IV kondygnacji na dziatkacn sqstednich or
potozonych przy ul. aj, w sasiedztwie wnioskowanego terenu.

Przedmiotowy teren potozony jest w bliskim sasiedztwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowa

wieloredzinna Czechow i intensywnie zabudowanego osiedla Choiny z zabudowa jednorodzinna
szeregowg, wielorodzinng i ustugowa. Tereny posiadajq peing infrastrukture spoleczng i

techniczng. Teren inwestycji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedii

Czechowa, Srédmiesciem miasta i sqsiednimi terenami.
Planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonalna w zagospadarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
» nieprzekraczaine linie zabudowy ustalono ~ od zachodu - w cdlegiosci 6,0 m od pasa

dragowego ul. do zachodniej granicy ,suchej doliny"oraz od wschodu
w pasie szerokosci 20,0 m pomiedzy wschodnig granica ,suchej doliny” a strefa ochron-
na linii energetycznej 110 kV, linie oznaczono na zalaczniku nr 1 kolorem niebieskim,

a) nieprzekraczaine line zabudowy oznaczono kolorem niebleskim, na zatgczniku nr 1

do decyzii,

3. Wielkosé powierzchni zabudewy w stosunku do powierzchni dziatki
(istniejgce wsketniki procentowe - wyszezegdiniona w dolaczoney/ponizszej tabeli, wykorzystujgc dane
udostepnions przez oSrodek dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID )

+  wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dia analizowanego obszaru
mie$ci sie w granicach 5,5% — 78,5% dia zespoléw zabudowy mieszkalne} jednoro-
dzinnej szeregowej i woinostojace| i Srednio wynosi 29,8%, oraz w granicach 21,9% -
24,3% dia zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej i Srednio wynosi 23,1 %,

+ dla zrealizowanego niedawno zespolu budynkéw wielorodzinnych na dzialkach nr 1, 2
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13/2 ustalona zostala wielkosé zabudowy w wysokasci 26,9%; z racji bliskiego sasiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sie analogiczng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni
terenu w wysokosci 26,9%,

b) —_wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni teranu zabudowy wieloro-
dzinne] ~ do 26,9 %, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4. Szeroko$é elewacii frontowei
{paramatry istniejgce)zabudowy - wyszezegdiniono w dotaczoneyponizszej tabelii na zalgezniku nr 3}

. wielkoS¢ ta dla budynkow mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analizowa-
hym obszarze mieSci sie w granicach od 14,0 mdo 24,0 m i Srednio wynosi 20,4 m,
@ po zwiekszeniu o 20%, dopuszczone przevisami wynasi 24,2 m,

¢)}  szeroko$é elewacji frontowaj (od ul. ’’ ~ do 24,2 m,

5. Wysokosé gomej krawedzi elewacii frontowej, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniega
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku)
(2 wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tw. ,chmury punktéw” w programie LIMON
Viewer)

. na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018.r. przez dewelopera inwentaryzacji po-
wykonawezej budynkéw osiedia ,Koncertowa Dolina”, ustalono wysokosé gérmej krawe-
dzi elewacji frontewej budynkéw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje Srednio ak.
10,6 m w poziomie okapu,

° wysokosé gdrnej krawedzi elewacji frontowej w poziomie gzymsu/okapu projektowa-
nych budynkéw nie powinna przekroczyé:

- dla budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 40° ~ 9,0 m,

~ dla budynk6éw mieszkalnych o dachach plaskich o nachyleniu potaci dachowych do
16° - 10,6 m,

. po zapoznaniu sie z trescia decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nie ustalanie wysoko-
Sci gérnej krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw o dachach ptaskich, gdyz ustalenie
je} na wysoko$ci 10,6 m uniemoziiwi zaprojektowanie budynkéw o wysokoSci IV
kondygnaeji; zmiane wprowadzono w projekcie decyziji,

‘ w dhiu 26.11.2018 r. wplynal wniosek jednego z inwestoréw o nie ustalanie wysokosci
gore} krawedzi elewacii frontowej dia budynkéw o dachach spadzistych o nachyleniu
polaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gémej krawedzi elewacji frontowej na
poziomie 9,0 m uniemoéliwi zaprojektowanie budynkéw z dachami o nachyleniu potaci
mniejszym niz 40°; zmiane wprowadzono w projekcie decyzji,

d) wysokoSé gérnej krawedzi elewacii frontowej w poziomie gzymsu/okapu:
- dla budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od

15° do 40° - nie ustala sie,
~ dla budynkow mieszkainych o dachach plaskich - nie ustala sie,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych)
{2 wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w trakciewigfi
ferenowes oraz adezytu x tzw. ,chmurypunkiéw" w programie LIMON Viewer)

* na podstawie inwentaryzacji powykonawezej budynkéw w zrealizowanym niedawno
osiedlu mieszkaniowym ,Koncertowa Dolina” stwierdzono wystepowanie budynkow
mieszkalnych z dachami wielopotaciowymi o spadkach do 40° z kalenica na poziomie
14,0 m,

. dla dachow o nachyleniu polaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkow istnie -
Jacych,

. dla dachow piaskich dolicza sie do wysokoSci gérmej krawedzi elewacji frontowej wyso-
koS¢ wynikajgca z nachylenia potaci dachowych 15°, co daje 10,6 m + ~2,3 m = 12,9 m,

e) przekrycie projektowanych budynkéw przewidzieé nalezy jako:
~ przekrycie budynkéw mieszkainych dachami spadzistyrni, o spadkach polaci dacho-

wych od 15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabu-
dowy wielorodzinnej),
- przekrycie budynkéw mieszkainych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z kalenica na poziomie do 12,9 m,

7. Analiza pozostalych uwarunkowan:
W awiazku z istniejacym uksztatiowaniem terenu inwestycji i obszaru sasiedniego wskazujesie
koniecznosé zakazu zmiany rzezby terenu/dzialki, ktéra mogtaby mieé niekorzystny (negatywny)
wplyw na dzialki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp. oraz wskazuje sie
koniecznosé pozostawienie wolnego od zabudowy terenu ,suchej doliny’, zgodnie z je] zasiegiem
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okreSlonym w zaiaczniku nr 3.
preponvit sig dopuszezenie:

zmiany w ukszlatiowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istniejace) powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajace z niezbednych dojazdowidrég wewnetrznych,

+ zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (feren ograniczony liniami zabudowy i
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji) - w zakresie + 1,0 m oraz zmiany wynikajace
z dojSé, dojazdéw i dr6g wewnetrznych,

+  wopasie 5,0 m od elewacji budynku (od linii wyznaczajacych powierzchnie zabudowy) nie
okresla sie ograniczen dotyczgcych zmiany uksztaltowania terenu. Dopuszcza sie
umieszezenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochyini,
zejs¢izjazdow ze skarp.

Ponadto w zagospodarowaniu ferenu proponuje sie uwagiednic:
ograniczenia dia tokalizacji projektowanych obiektéw { urzqdzer wynikajace z przebiegu
napowletranej linii energetyoznej 110 kV i zasiegu jej strefy oddzialywania o promieniu
20,0 m wokél przewodu — oznaczonej na zal. Nr 1 szrafem i kolorem zielonym ~ projekt
zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z PGE Dystrybucja S.A, z siedziba w Lublinie,

wylaczony z zabudowy teren suchej doliny przebiegajace| przez teren inwestycji w
kierunku pélnoc- potudnie - zaznaczony na zalgczniku graficznym do decyzji.

VIL Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Koncertowej (dz. ar
32/5) oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Dereckiego, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do pisma Zarzqdu Drdg | Mostow w Lub-
linie, znak: 1U-DE.4301.561.2018 z dnia 28.09.2018 r.

Vil, Podsumowanie analizy dia decyzji o ustateniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przesirzennym dia budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wieloradzinnych z parkin-
gami podziemnymi nawydzielonych dziatkach, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra
infrastrukturyzdnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015.1422j.t).   
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DECYZuAarZtS 148

Na podstawie:
> art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu j zagospodarowaniu przes-

tzennym (0z.U.2017.1073 j.t. ze zm.)

« art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnege (Dz. U.

2017.1287 jt. ze zm.)

na wniosek: Pawia Il Sp. z o.0., uL Waldeloty 6/42, 20-608 Lublin

za zgodg strony, tf.

przenosze

decyzje i 30/17 z dnia 06 lipca 2017, anak: AB-LA-I.6730.240.2017 w sprawie ustalenta

warunkéw zabudowy dla inwestycli oolegaiacei na budowie budynku mieszkainego

wielorodzinnego, na dziaice nr ewid. potozonej przy ul.

w Lublinie, wydana dia :

na recz: Pawia ll Sp. z 0.0., ul. Waideloty 6/42, 20-608 Lublin

UZASADNIENIE

Decyziq nr 3807 z dnia 6 lipca 2017 ©, znak: AB-LA1.6730.240,2017, ustalono warunki

zabudowy dia inwestysji polesaiacei na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnegs, na dziatce

polozonej przy ul Lublinie.

Whioskiem z dnia 23 kwietnia 2048 r., firma: Pawia li Sp. z 0.0. wniosta o przeniesienie ww.

decyzji na swoja rzecz. Do wniosku dotaczona zostata zgoda f
Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 fF. o planowani } zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t ze zm.) organ, ktéry wydal decyzje administracyjng dotyczgca

ustalenia warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgadq strony, na rzecz kidrej decyzja ta zostata

wydana, do przeniesienia tej decyzji na reecz wnioskujacego, ktory jedneczesnie przyjmujewszystkie

warunki zawarte w tej decyzji.

Wabec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawezego w Lubiinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem,w ierminie 14 dni od daty

jej doreczenia,
W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strana moze zrzec sig prawa do whiesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracfi publiczne| ogwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stran lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymula:
1. PawiallSp.zoa,200

Bua
MWK
Nr Mdok: 55826/04/2018 W
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ul Weniawska 14, 20-071 Lubita, tel. 87 485 2209, fax 81 286 2204

ABHPrLO7S0.600:2045 Lublin, 19 wrzeénia 2048 »
   

DECYZJIA uo 586/48
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art 4 ust. 2 pkt 2, art. 63 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 f. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)

+ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017. 1257 jt. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 05.07.2018 ¢.

Winloskodawcy: Pana /

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dziaice

polozonej przy ul. Weterandw 30a w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace| na: budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym

na dziaice nr ewid. (

polozonej w Lublinie przy ul. Lumens

+ pas drogowy~dziatkarn (ul. \ - droga gminna)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji (dziaike) oznaczono linig koloru czerwonego oraz literam: A BC OD - A,
na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji,

2, Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowanta terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
2 garazem podziemnym).

3. Warunki i wymagania keztattowania fadu przestrzennego.
a) obowigzujaca linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyaji;
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki ~ max. 54,0%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%;
©) szerokosé elewacji frontowej budynku -- max. 12,0 m;
@) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej| gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

epson terenu przed giawnym wejéciem do budynku) —- max. 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapu;

&) geometria dachu - przykrycie wielopolaciowe o spadkach od 15% do 2%, z kalenica usytuowang
na wysokosci max. 15,6 m;

f) na dachu depuszeza sie lokalizowanle urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci
do 1,5 m, obudowanych ostonami do wysokesci urzqdzeti infrastruktury technicznej:

9) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,
Zapewniajac harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

MW — Nr dokumentu w Mdok: 122151 /09/2018
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9.2.

9.3.

9.4,

9.5,

214
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, prayrody i krajobrazu.
Praedmictowej inwestycii nie dotyoza zakazy, nakazy, dopuszozenia i ograniozenia w zagos~-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakeie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowilgzany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodewiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdéinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania ferenu | stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanern
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgadnienie z Miejskim Architekterr:
Zieieni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdow objetych ochrong.

Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz ddébr kukury
wspdtezesne],.
Teren irwestycii nie jest abjety ochrona konserwatorska .
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., paz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziernnych przedmiotu, co do kiérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabyikiem, jest podstawa do obowiqzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢é
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wolewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wepdélezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych nz
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemmnych.
Teren inwestyoji nie wymaga uzyskania zgocy na zmlane przeznaczenia gruntéw rolnycn
ileSnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaeji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Weterandéw (drogi kategorii gminnej) ~ pas drogowy
(dz. nr 6), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lubtinie.
Na fterenie inwestycji nelezy zapewnié miejsca postojowe dia sameochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkcji, fi. min. 1 mp / 1 projektowany lokal mieszkainy oraz
min. 4 mp dia zrealizowanego na dzialce wdynku mieszkainego wielorodzinnego.
Projekty budowlane drég | zjazdow, elementy urzqdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie dragowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej] inwestycji
{o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzacé na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegéinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdéw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi.z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzyitkowania, projektowac i budowa¢ w sposdb okreslony w przepisach, w iym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlaigc poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdéb trzecich, w tym:
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+ zabezpleczenie mozliwoéci korzystanla z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz

ze Srodkéw igeznosci,

+  zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszcezen przeznaczonych na pabyt ludzi,
+  okreglenie warunkow ochrony przed uclazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elekiryczne i promieniowanie,

«  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
stzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dia tego
terenu uchwalono plan miejscawy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego ninlejsza decyzja moze by¢é wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunk6éw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy,
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$.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogq byé pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

oF. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasia
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

40. Warunki wynikajqce z przeprowadzenych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.531.2018 z dnia
08.09.2018 r.- bez uwag

infegraing czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataezntki 1 pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacanik graficany z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+ zalacanik nr 2 ~ czesé tekstowa
zalacznik nr 3 ~ czes¢ graficzna

Projekt decyzii sporzqdzita:

mgt inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dziatce nr ° iofozonej przy
ul.\

2godnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyl wokéi dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdaw, 0 ktorych mowa wart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w_ niniejszej
decyzii.

Decyzja nr 219/05 z dnia 19 sierpnia 2005 +, znak: AAB.I.BC.7331/176/2015 ustalono warunki
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na zmianie ksztaltu dachu i padniesienia go do wysokoéci uzytkowej
poddasza w celu zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkaine, na dziatce nr 14/2 potozonej przy
ul. 2 w Lublinie, Decyzja ta w pkt 3e zawierala postanowienia obejmujace obszar dziaiki

tj. ,zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé wszystkie niezbedne elementy do prawidhowego
tunkcjonowania ww. obiektu: dojécia piesze, placyk gospodarczy a miejsca postojowe dia samochoddw
w iloSci niezbednej do obstugi funkcji na dziatce + - oznaczonej literami EFAD-E i linia koloru
czerwonego (minimum 1 mp/ 1 mieszkanie i 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej ustug)". W oparciu o ww.
decyzje, decyzjq nr 537/879 z dnia 30 lipca 2007 6, znak: AAB.ILEL.7353/709/07 zatwierdzono projekt
budowilany i udzielono P. pozwolenia na roboty budowlane polegajace na zmianie
ksztatiu dachu i podniesieniu go do wysoxose: uzytkowej poddasza wraz z wykonaniem wewnetrznych
instalacji: wodociggowej, sanitarnej, c.o., elektryoznei, aazowej oraz miejse parkingowych zlokalizowanych
na dzialkach nr potogonych prey ul. + dinie. Po przeprowadzeniu
obowigzkowej konirali, decyzjq nr 508/08 z dnia 9 lutego 2009 6, znak: PNB.IO.I.1/601/25691/169/08
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin udziel# P.. pozwolenia
na uzytkowanie 4 mieszkah na poddaszu uzytkowym wraz z instalacjami oraz miejsc parkingowych
ziokalizowanych na dzialach ne 1 pofozonych przy ul. Lubfinie.

Uwegledniajgc zapisy powyzszych decyziji, inwestor zostat zobligowany do zapewnienia
w granicach lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw asobowych w losci niezbednej dla obstugi
funkeji, j. min. 1 mp/ 1 projektowany lokal mieszkalny oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowanej na dziaice
ne 14/2 inwestycji budowlanej.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisarni odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt i0 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu os6b trzecich. W toku przeprowadzonego
postepowania administracyinego zapewnicno stronom ezynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:

Od niniejsze] decyzji stuzy stronorn prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreozenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat deoyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej| ogwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzjastaje sig ostateczna | prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odw

  

Otrevmula :

4. P

 

2. wiaéciciele | uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa.

 

Deo wiadomosel :

4. Zarzad Drdég | Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.300.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalneqo
wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dziaice -~ polozonej przy ul.
w Lublinie,

tH

N.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskawanej inwestycji to dziatka nr . tee =, ,OlozZona przy
ul. w Lublinie, oznaczona na rysunku analizy kolerem czenvonym i apisana
literami ABCD — A. Teren inwestycji aktuainie nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 +, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegiosci odpowiadajqcej trzykrotnej szerekosci frontu dzialki
objete} wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, lz szerokosé frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 14,5 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odlegfosciach 60,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarezajacym do ustalenia parametr6w i wymagan dia nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXi Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestyoji znajduje sie
w obszarze intensywnej urbanizacii.

2. Praedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przesirzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
1, by! przeznaczony pod funkeje o symbolu np. iffA 14MW ~- zabudowa mieszkaniowa
wieloradzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 485/KX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalq nr 1076/XLI1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 5. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i klerunk6w zagospodarowania
przestizennego miasta.

Warunki wynikajqce z przepis6w odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
+ Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach géricaych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania anallzowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduig sie:
od strony ndinacnej ;

dziatka -ulica \ vy
+ dziatki - zabudowane V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
» dziatkii - Zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:;

od strony wschodnigj :
+ dziatka - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dzialka 1 -ulica
+  Gziatka zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
-  dziatka - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wieloradzinnym;

dziatka -Zabudowana Ni - Hl kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

od strony potudniowej :
> dziatkat Zabudowana fll kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzlatke zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
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+ dziaika r - zabudowana lif kond. budynkiern mieszkainym wielorodzinnym oraz
budynkiem aarazowym:

+ dziaika - zabudowana Ill - lV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
+  dzlaika - zabudawana Hi kand boevakiem mieszkainym wielorodzinnym;
+ Gaiatki i ~ zabudowane fl kond. budynkiem mieszkainym

Jednorodzinnym oraz budynkami garazowymi:;

od strony zachodniej ;
+ dzialka - zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

budynkiem carazowym;
-  dzialka zabudowana Ii Kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnyrm;
-  dzialka zabudowana IV kond, budynkiem mieszkatnym wielorodzinnym;

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra (nirastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposabu ustalania
wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i .w sprawie oznaczelt i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu fokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 6, Nr
164 poz. 1588 i 1589 ze zm.} w tym wymagania dotyezace usialania:

4. Eunkela terenu
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

. planowana inwestycja obejmuje budawe budynku mieszkainego wielorodzinnego
Z parkingiem w podziemiu i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu
obszaru analizawanego.

2. Linia zabudowy
» — zréénicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na rysunku analizy;
+  obowiazujaca linie zabudowy wyznaczono w oparciu o istniejaca linie zabudowy

budynkéw mieszkainych wielarndzinnyvch —ziokalizowanych w  bezposrednim
sasiedztwie, na dzialkach ar

3. WielkoSé powierzchni zabudowy w_stosunku do powierachni dziatki
lisiniejgce wskeiniki procentowe ~ wyszezegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzyslujac dane udosigpnione przez
oSrodek dokumentacji kartograticznej w programie TurboEWID }

. wielkoS¢ powierzchni zabudowy na dzlaikach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 23,4% do 79% j Srednio wynosi 36%;
majac na uwadze, ze w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji (dz. nr )
znajduje sig dziatka zabudowana budynkiem mieszkainym wielorodzinnym, dia ktorej
wielkosé powierzchni zabudowy wynosi 79%, dopuszeza sie zwiekszenie wielkosci
powierzchni zabudowy dia projektowanej inwestycji do poziomu wnioskowanego przez
inwestora, t]. do 54%;

4. Szerokosé elewacii frontowej
(parametry isiniejacej zabudowy mieszkaniowej - wyszezegéiniono w ponizszej tabeli i na zalaczniku nr 3)

. wielkosé ta dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach: od 9,0 m do 108.0 m i Srednio wynosi 30,0 m;
uwzgledniajac cechy geometryezne nieruchomosci fj. szeroko&é frontu dziatki
wynoszacq 14,5 m, szerokoSé elewacji frontowej projektowanego budynku zostala
ograniczona do 12,0 m ~ zgadnie z wnioskiem inwestora;

5. Wysokosé gérmej krawedzi elewaaii frontowei, jei gzymsu lub attyki (mierzona ad éredniego
poziomu terenu przed gldéwnym wejéciem do budynku)
(z wykorzystanient pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. .chmury punitéw” w programie LIMON
Viewer)
+ isiniejgca zabudowa osiaga wysokose [| — V kondygnacji nadziemnych (w tym

poddasze uzytkowe), a wysokasé gémej krawedzi elewacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 10,6 m do 19,8 m, co daje srednio ok,
12,5 m w poziamie gzymsu / okapu,

+ — wysoko&é gérnej krawedz elewacji frontowej projektowanego budynku ustalona zostala
analogicznie jak budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego
w bezposrednim sasiedztwie na dziaice nr ewid. 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapu.

6. Geometria dachu(kat nachylenia, wysokoSé kalenicy i uklad polaci dachowych
(2 wykorzystaniam materiatéw fotograficznych dosiepnych na portaiu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
lerenowej oraz odezytu z tzw. .chmury punktéw”" wprogramie LIMON Viewer)

+ W obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
z dachami plaskimi i wielopolaciowymi o spadkach do 35° z kalenica na poziomie
nieprzekraczajacym 20,5 m;
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dia projektowanego budynku ustaiono przekrycie wielopolaciowe o nachyleniu od 15°
do 25°, z kalenica na poziomie max. 15,6 m - analogicznie jak w budynku
mieszkainym usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie na dziaice nr ewid.

7. Inne uwarunkowania
+ deoyzja nr 219/05 z dnia 19 sierpnia 2005 r., znak: AAB.1L.BC.7331/176/2015 ustalono

warunki zabudowy dia inwestycji polegajacej na zmianie ksztattu dachu i podniesienia
go do wysokosci uzytkowei naddasza w celu zmianv soosobu uzytkowania na cele
mieszkaine, , na dziaice t Jotozonej przy ul. 1 Lublinie. Decvzja
ta w pkt 3e zawieraia postanowlenia obejmujace obszar dziaiki 1 ij.
»Zagospodarawanie terenu winno uwzgledniaé wszystkie niezbedne elementy do
prawidtowego funkcjonowania ww. obiektu: dojécia piesze, placyk gospodarezy a
mieisca postojowe dia samochoddéww ilosci niezbednaj do obstugi funkeji na dziatce nr

~ oznaczongj literami EFAD-E i linia koloru ezerwonego (minimum 1 mp /1
mieszkanie i 1 mp/20 nm? powierzchni uzytkowej usiug)". W oparciu o ww. decyzje,
decyzjq nr 537/879 z dnia 30 lipca 2007 r., znak: AAB.N-E£.7353/709/07 zatwierdzona
projekt budowlany i udzielono | ozwolenia na roboty
budowlane polegajace na zmianie ksztaltu dachu i podniesieniu go do wysoko$ci
uzytkowej] poddasza wraz z wykonaniem wewnetrznych instalagji: wodaciggowej,

sanitarnej, c.o,, elektrycznej, gazowej oraz migise narkincowych ziokalizowanych na
dziatkach potozonych przy ul. w Lublinie. Po
przeprowauzeniu obowigzkowej kontroll, decyziq nr 508/08 z dnia 9 lutego 2009 r,
znak: PNB1IO.1.4./601/25691/169/08 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
miasta Lublin udzielil pozwolenia na uzytkowanie
4 mieszkan na poddaszu uzytkowym wraz Z instalacjami oraz mieisc narkingowych
zlokalizowanych na dziatach polozonych pray ul.
w Lublinie;

+ uwzgledniajac ww. decyzje, w granicach lokalizacji zapewnié nalezy miejsca postojowe
dia samochodéw osobowych w ilosci niezbednej dla obstugi funkcfi, tj. min. 1 mp / 4
oraiektowany lokal mieszkainy oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowanej na dziaice ar

’ inwestycji budowlane].

Vi. Dostep do drogi publicznaj i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorif gminnej - ul.
oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

Vill, =Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 usfawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajacei na budowie budynku mieszkalneao

 

   

wielorodzinnego z garazem podziermnym, na dziaice ; polozonej przy ul.
w Lublinie. Z
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ai Weninweka 14, 20-07 Lublin, tol: 814682200, fex 814882201

AB-LA-1.6730.336.2018 Lublin, 2H wrzesnia 2018 6

DECYZJA mw GUtt18
o ustaieniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

+ art, 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 475, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-5 j arL 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 —}.t ze zm.)

+ art. 104i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania adminisiracyinego
(Dz. U. 2017.1257 -j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 6 sierpnia 2018 +.

Whioskodawcsy: WIKANA PROPERTY SP. Z 0.0. PODPROMIE S.K.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wsprawie: budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne} z garazami
podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi, urzadzeniami
budowlanymi i infrastruktura techniczna, elementarni mate] architettun,
i Smietnikami oraz rozbidrki istnisianweh shiettAw na dziatkach nr .
é ot . solozonych
pray ul. £ w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowle zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami wewnetranymi,
urzadzeniami budowlanymi { infrastruktura techniczna, elementami matej architektury,
Smietnikami oraz rozbidrce istniejacych obiektow

na dziatkach nr ewid. . oe

+ polozonych w Lublinie prav ul w Lublinie
+ pas drogowy - dzialkar. _... ( - droga gminna

4. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru ozerwonego oraz fiterami: AB C D (.) L-A, na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce]j zatacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej

wieloradzinnej z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami
wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng, elementami matej
architektury, mieinikami oraz rozhidrka istniejacych obiektéw)

3. Warunki i wymagania ksztaitowania tadu przestrzennego.
a) linia zabudowy - nieprzekraczaina oznaczona linia koloru niebieskiego na zalaczniku

nr 1 do decyzji;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 21,3 %,

a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%;
c) szerokosé elewacji budynkéw —max. 75,0 m;
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44.

4.2.

4.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.2,

d) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jel gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od
Sredniego pozlomu terenu przed gl6wnym wejSciem do budynku) - max. 21,0 m
(i. do rzednej bezwzglednej 204,80 m n.p.m.)};

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, ukiad polaci dachowych) - przekrycie
budynkéw dachami ~ plaskimi o spadkach polaci dachowych do 15 ° z kalenicg
usyiuowana na wysokoSci max. 22,0 m (tj. do rzednej bezwzglednej 205,80 rn n.p.m.);

f) ogrodzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzer pelnych oraz z prefabrykatéw belonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementdw do budowy siupow;

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, kiéra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sqsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudnialaby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) na dachu dopuszoza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
2,0 m, obudowanych ostonami do wysokoSci urzadzen infrastruktury technicanej;

i) minimaina szerokosé drog wewnetranych — 5,0 m;
j) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktueinym standardom techniczno

-uzytkowym, zapewniajac harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrady i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestyeji nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
Wtrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzgiednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozegdinosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarawania terenu z niskq zielenia i drzewo-
stanem w obrebie nieruchomosci abjetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow
objetych ochrona.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska .
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidérego istnieje przy-
puszezenie, ze jest zabyikiem, jest podstawa do obawiqzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powladomienia
Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajqce z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
Hesnych na cele nieroinicze | nielesne.
W zwiazku z tym, ze teren inwestycji lezy w sasiedztwie - obszaru kolejowego, nalezy
uwagiednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o trans-porcie
kolejowym (Dz.U.2017.2117 3.t.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 7 sierpnia
2008 1. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustyczne] i wykonywania robét ziemnych
w sasiedzbwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania | utrzymywania zasion odsnieznych
oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 jt).

Warunki obstugi w zakresie komunikac]i | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul.’ (drogi kategorii gminnej) — poprzez
droge wewnetrang (dz. nr na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostow

w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w llosci niezbednel dla obstugi funkofi:
+ min. 1,0 migjsce postajowe / mieszkanie o pow. do 50 m?;

min. 1,2 miejsce postajowe / mieszkanie o pow. od 50 m? do 70m’,
- min. 1,5 miejsce postojowe/ na mieszkanie o pow. wigkszej niz 70 m?
«  w tym nalezy zapewnié min. 5% stanowisk dia os6b niepeinosprawnych.
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3; W granicach lokalizacji inwestycli nalezy zapewnié miejsca postojowe dia roweréw:
+ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie, w tym

50% stanowisk wewnatrz budynku.
7A. Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,

schody, pachyinie ip.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasci-
wymi zarzadeaml drag.

7.8. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanatizacje sanitarna, kanalizacje deszczawa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycii
(0 ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warun-
kami okresionymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.

76. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia techniceznego rozwiqzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci,

8. Wymagania dotyczace ochrony interesdéw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okresiony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewnielae poszanowanie uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+ zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektryeznej i ciepinej

oraz ze Srodkéw tacznosci,
zapewnienie dostepu swiata dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

« okrestenie warunkéw ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

+  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesti dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospadarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-
woleniu na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjq moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunk6w zabudowy. dia wnioskowaneao terenu wydano w dniu § marca 2018 r.
decyzj@ ustalajaca warunki zabudowy nr la inwestycji polegajgcej na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorcdzinne}| z garazami podziernnymi, miejscami
parkingowym), drogami wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturq
techniczna, elementami matej architektury, Smietnikami oraz rozbidree istniejacych obiektow
(2nak. AB-LA-1.6730.580.2017).

9.4, Decyzja fa nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci j uprawnien oséb
trzecich,

9.5, Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszezenie o zwrot nakla-
dow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjq o ustalenlu warunk6éw zabudowy.

8.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te maga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgto-
szeniu nie abjetym sprzeciwern.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budewlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

40. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonane nastepujacych uzgodnied z:

- Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.527.2018 z dnia 3 wrzesnia 2018
- bez uwag.
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integraing czeéciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zalgcaniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

- zalacznik nr 2 — czese¢ tekstowa
+ zalgeznik ar 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
may ing. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy w sprawie budewy zespolu zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej| z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami

wewnetrenymi, urzqdzeniami budowlanymt j infrastruktura techniczna, elementami matei architekturv.

Smietnikari orem en!+-+ 9/ajaeych abiekt6w na dzialkach nr
pa sey ere puwzonych prey ul. ;

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparctu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©. (Dz. U.

zZ 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustatenia wymagari dia nowej zabudowy | zagospodarowania

terenu organ wyznaczyt wokét terenu inwestycji obszar analizowany (na mapie zasadniczej w skali

1:1000 w odlegloSci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu terenu inwestycji, nie mniejszej

jednak niz 50 metrow). Stosownie do § 2 pkt 5 ww rozporzadzenia, front dzialki to czesé dziatki

budowlanej, kiéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie glowny wiazd lub wejicie na dziatke.

W przedmiotowej sprawie Whioskodawc> «skazal, iz obstuga komunikacyjna terenu inwestycii
odbywaé sie bedzie poprzez dziatke r ’, Wrofiska -- droga gminna). Szerokos¢ frontu terenu

inwestycji (przylegajacega do dzialki ni wynosi 27,0 m. Jednakze z uwagi na nieregulamy ksztalt

wnioskowanej nieruchomosci (zwiekszajacq sie rozpietoSé w kierunku poludniowym z 27,0 m az do

430,0 m), jef znaczaca powierzchnie (41,4477 m*) oraz na duza skale inwestycji — §. realizacja zespolu

zabudowy wielorodzinnej ~ za obszar analizowany przyjeto caly arkusz mapy dolaczonej do wniosku.

Pozwoliio to na przeprowadzenie obszernej analizy w szerszym ujeciu urbanistycznym, ktora
w przypadku lokalizaoji nowego ,,osiedla mieszkaniowego”jest niezbedna.
Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkeji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1-5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W punkcie VI analizy (stanowigce| zalgeznik nr 2

do decyzji) szczegdtowo opisano jej wyniki oraz ustalenia dia wnioskowanej inwestycji w zakresie

funkcji terenu, linil zabudowy i wskaznika zabudowy, szerokosci i wysokosci elewaji frontowej oraz

geometrii dachu.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwoéé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie

z warunkami okresionymi w niniejszej decyzji.
Pismem z dnia 27 sierpnia 2018 ©. Zarzad Nieruchomosci Komunainych w Lublinie wnidst

© podjecie czynnogci w sprawie ,,zapewnienia doiazdu do nieruchomosci stanowiqce} wlasnos¢

Gminy Lublin, polozonej przy ul.

Planowana inwestycja obejmuje obszar, po ktérym przebiega jedyna aroga umoziiwiajgca dojazd do

wiw nieruchornosci Gminy Lublin, zabudowanej dwoma budynkami mieszkainymi." Odpowiadajac na

powyzsze informuje, Ze zapewnianie dostepu do drogi publicznej wskazanej nieruchomoscl, nie jest

przedmiotem niniejszego postepowania. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy nie rodzi praw do

terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSci i uprawnien oséb trzecich.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmio-

towe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi

i spelnia warunki okreglone w art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej

decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob

trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czyany

w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczone jak w sentencji.
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Pouezenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu adminisiracji publicznej, ktéry wydat decyzje,

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostainiq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli Jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron fub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

 

Otrzymuja : gf 15. afa
1. WIKANA PROPERTY 8. Elmax Spdika, Bo wiadomosei ;

SP.7006 POOPROMIE S.K. 9. ZNK Lublin, 1. Zarzad Drég i Mostéw
2 10. Inter Gips, w Lubtinie
a 11. Urzad Dozoru Technicznego. 2. Wydzial Gospodarowania
4° 12. Lubeiskie Zaktady Remontowe, Mieniem wm
Bo 43. 3. Wydziat Planowania wm
6 3 44,

  

clebpdtaumn 26.08.2018
n

Nie podlega optacie skarbowej
art. 2. ust. 1. pki 2
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Zalgeznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.336.2018

 

Wi sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycjl polegalacej na
budowie zespolu zabudowy mieszkaniowei wieloradzirnej oraz rozbidrce istniejacych obiektow,
na dziatkach nr ° 7 polozonych arzy
ul. ~ “ ~~ =" vy Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokatizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwesivell to dzialki ar . . .

obreb: )) o faczne} powierzchni 1.4477 m*,
polozone pray ul. w Lublinie. Teren inwestyoji akiuainie
zabudowany jest budynkami: ustugowym oraz gospodarczo ~ garazowym, ktére przewidzianc
do rozbidrki. Wnioskowana inwestycja dotyezy budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] oraz rozbiérki istniejacych obiektéw.

i. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 rc

@ (Dz. U. z 2003 7, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odiegloéci adpowiadajace] trzykrotnej szerokesci frontu terenu
inwestycji objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metrow. Stosownie do § 2 pkt 5 wiw rozporzadzenia, front dziatki to czesé dziatki budowlanej,
ktéra praylega do drogi, z ktdrej adbywa sie gtéwny wjazd lub wejécie na dziaike.
W przedmiotowej sprawie Wnioskodawca wskazal. iz obsluga komunikacyjna terenu
inwestyc}i odbywac sie bedzie poprzez dziatke nt ia — droga gminna).
Szerokos¢ frontu terenu inwestycji (przylegajacego do dzialki r. } wynosi 27,0 m.
Jednakze z uwagi na nieregularny ksztalt wnioskowanej nieruchomosci (zwigkszajaca sie
rozpietosé w kierunku poludniowym z 27,0 m az do 130,0 m), jej znaczaca powierzchnie
(1,4477 m*) oraz na duzq skale inwestycji -~ tj. realizacja zespotu zabudowy wielorodzinnej
— za obszar analizowany przyjeto caty arkusz mapy dolaczonej do wniosku. Pozwoli te na
przeprowadzenie analizy w szerszym ujeciu urbanistycznym, kiéra w przypadku lokalizacii
nowego ,,asiedia mieszkaniowego” jest niezbedna.
Podsumowujac, w przedmictowej sprawie obszar analizowany zostal oznaczony kolorem
niebieskim na dolgezone] do wniosku mapie zasadniczej w skall 1:1000 abejmujac swym
zasiegiem caty arkusz mapy.

AIL. Uwarunkowania planistyczne
4. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXl) Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycii znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Ola rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwale nr 551/XXI1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 6 wrzeénia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 652/XX1X/2009
Rady Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 w sprawie sporzadzenia miejscowo pianu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin ~ czesé VI B (Majdan Tatarski,
Kogminek ~ rejon ul. Draga meczennikéw Majdanka}.
Zgodnie z informacjg 2 Wydziatu Planowania tutejszego Urzedu ,,Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest na etapie prac wsiepnych i na terenie
przedmiotowych dzialek przewiduje sie ftereny obiektOw produkcyjnych, skladéw
i magazynow &”

 

N. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestyoji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Oshrona Srodowiskowa:

Teren objety inwestyciq nie jest pofozeny na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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VA rkeyarns infrastrukturalne:
W zwiazku z tym, ze teren inwestycji lezy w sasiedztwie terendw kolejowych, nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1,
0 ftransporcie kolejowym (02.U.2017.2117 -{t) oraz Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 1. w sprawie wymaganh w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robat ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odgniegnych oraz paséw przeciwpozarowych
(Bz.U.2014.1227 j.t).

yy Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdinocnaj -

dziatka m “ul, — droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znajdujq sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkejach {j. uslugowej, mieszkaniowej jedno i wielorodzinnei, oraz przemystowej.
Analogiczna do wnioskowanej zabudowa ij. mieszkaniowa wielorodzinna, mogaca stanowié
punt odniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujacych

 

dziatkach:
»  dziatka nr ~ zabudewana trzema IV ~ kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi
+ dziatka ne ~ zabudowana czterema |! — kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnvmi

+ dzialki nr - zabudowane V ~ kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym.
dziaki or > zabudowane dwama IV — V — kondygnacyjnymi

_ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
»  dzialki nr zabudewane |¥ — kondygnacyinym budynkiem

mieszkainym wietorogzinnym,
+ dziatka nr - zabudowana - V ~ kondygnacyjnym budynkiem mieszkatnym

wisloradzinnym,
dzlalki n - zabudowane V ~ kandygnacyjnym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym,

+ dzialka nr — zabudowana V — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnvm.

+ dziaika ne ~ zabudowana V — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wieloredzinnvm

- dziaika nr ~ zabudowana Xl — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnvm
dziatka nr - zgabudowana VY — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wieloredzinnym,

od strony wschodnig :
> dziatkar ~ droga wewnetrzna,
+  dziatka nr ~ zabudowana budynkiem sktadowym,
+ dzialka or — zabudowana budynkiem uslugowym,
w daiszym sasiaciziwie znajduja sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkejach tj, ustugowej, mieszkaniowe| jedno i wielorodzinnej, oraz przemystowe}.
Analogiczna do wnioskowanej zabudowa tj, mieszkaniowa wielorodzinna, moggca stanowic
punt odniesienia podezas ustalania cech zabudowy zlokalizowana jest na nastepujacych
dziatkach:
dzistka nr oraz dziatki ni i ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w trakcie realizacji— etapowanie inwestygji. Teren ten objety jest pozwoleniem na budowe dla
sealizacjt zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami na postawie decyzji
ustalajqcej] warunki zabudowy nr 798/619 z dnia 19 pazdziernika 2009 +, znak:
ABU.LA.1.2.7331-1795/09. W wiw decyzji o ustafenie warunkéw zabudowy w punkcie 3 lit, ¢
wskazano na zachowanie ,kaskadowego ukladu zabudowy" {j. dopuszezenie
w pierwszej lini zabudowy (wadiuz ul. budynkow
wielorodzinnych do V —- kandygnacji oraz stopniowe zwiekszanie ich wysokoéci
Z uwegiednieniem uksztaltowania ferenu i analiz widokowych maksymainie do Vi
- kondygnagii. Ponadto dia obiekiéw frontowych od ul. agraniezano wysokosé do
maksymainie Vi — kondygnacji. Lokalizowanie zabudowy powyzej) X — kondygnacii
dopuszezono warunkowo — jedynie w giebi terenu inwestycji.
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Vi.

Na dziatkach , uae ~ Zre@alizowano juz trzy V ~ X - kondygnacyjne budynki
mieszkalne wielorodzinne.
od strony nohidniowei :

dziaika nr - zabudowana IV - kondygnacyinym budynkiem ustugowym —
administracvinum,
dziatka nt -zabudowana dwoma {I — IV ~ kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

w dalszym sasiedztwia znajduja sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkejach tj. uslugowej, oSwiatowej, religijnej, mieszkaniowej jedna i wielorodzinne|
oraz przemystowej. Analogiczna do wnioskowanej zabudowa tj. mieszkaniowa wielorodzinna,
mogaca sfanowié punt odniesienia podezas ustalania cech zabudowy zlokalizowana jest na
nastepujacych dzialkach:
+ w dalszym sasiedztwie znaiduia sie
> dziaiki or . wee zabudowane dwoma

IV — kondygnacyinym budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
+  dziatki nr - zabudowane dwoma ill / IV — kondygnacyjnymi budynkami

mieszkainymi wielorodzinnymi,
+ dziatka nr - zabudowana {| — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym

wielorodzinnym,
dziaika nr ~ zabudowana {V - kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

+ dziaiki nr ~ zabudowane dwoma Ill — kondygnacyjnymi budynkami
mieszkainym welcroazinnymi ,

+ dziatki nr - zabudowane IV — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

od strony zachodnie] :
+ daiatka n - wewnetrzna droga dojazdowa wzdiuz terendw PKP,

tereny kalejowe PICP,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkejach tj, ustugowej, mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz przemystowej. Analogiczna
do whioskowane} zabudowa tj. mieszkaniowa wielorodzinna, mogaca stanowié punt
odniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujgcych dzialkach:
> dziatka nr }~ zabudowana dwoma IV — kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wieloradzinnymi.

Analiza funkoji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra nfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. .w sprawie spo-
sobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego orez
w decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyezace ustalania:

1. Eunkeja terenu
»  W obszarze analizowanym znajduja sie tereny intensywnej  urbanizacji

0 2féznicowanych funkejach: ustugowej, produkcyjnej, skladowej, mieszkaniowej
Gedno i wielorodzinnej) oraz obiekty kultu religijnego i oéwiaty.

+  planowana inwestycja obejmuje realizacije zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnaj (co znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego) oraz rozbidrke istniejacych obiektéw. Dziatki zabudowane w sposob
tozsamy do wnioskowanej inwestycji ~ §. budynkami mieszkainymi wieloradzinnymi
wyszcezegoiniono w punkcie V niniejszej analizy.

+ Na szezegéing uwage zastuguje realizowane obecnie osiedie mieszkaniowe
wielorodzinne na dziatkach or Dia wiw dzialek wydana
zostata decyzja ustalajgca warunk! zabudowy nr /yo/e19 z dnia 19 pazdziernika
2009 r., znak: ABU.LA1.2.7331-1795/09. Dziatki te znajduja sig w stosunkowa matej
odieglosci od terenu inwestyoji oraz analogicznie do niego znaiduia po pdinocne]
stronie ul 7 (w poblizu ul. Zawarte
w przywolatie; cecyzji ustalenta wraz z anaiza zabudowy istniejace] w sqsiedztwie
nalezy przyjaé jako punkt odniesienia w_  ustalaniu cech zahudowy
i zagospodarowania teren w niniejszym postepowaniu.
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. Ponadto dla whieskowanego terenu wydano w dniu 5 marca 2018 1. decyzie
ustalajgcq warunki zabudowy nr 164/18 dla inwestyejl polegajace} na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne| z garazarmi podziemnymi,
miejscami parkingawymi, dragami wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi
i infrastruktura techniczna, elementami matej architektury, Smietnikami oraz
rozbiéree isiniejacych obiektw (znak: AB-LA-1.6730.580.2017). 2 uwagi na
tozsamos¢ wiw inwestycji z przedmiotowa realizacja, w niniejszym postepowaniu
ustala sie analogiczne parametry, co rowniez odpowiada oczekiwaniom Inwestora
zwartych we wniosku.

 

2. Liniazabudowy
+  teren inwestucli przylega bezpoSrednio do dzialki nr ~ drogi gminnej

~ ul 3. Z uwagi na powyzsze dia planowanej inwestycji ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoSci min. 10,0 m od granicy wiw pasa
drogowego tj. w nawiazaniu do budynku ustugowego zlokalizowanego na dziaice
sasiedniej nr

. linia zabudowy ~ nieprzekraczaina oznaczona linig koloru niebieskiego na
zalacaniku nr 1 do decyzii,

3. WielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istniejace wskainiki procentowe - wyszczegdinione w dolqczonej tabeli, wykorzystujgc dane udosiepnione
przez oSodek dokumentacji kartograficznaj w programie TurboEWAD }

+  wielkos¢ powierzchni zabudowy (dla zabudowy wielorodzinnej) na dziatkach
polozonych w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 15,0 % (jak dia
dzlatki nr 1 .} do 46,0 % (jak dia dziatki nr *"*) i Srednio wynosi 21,3 %, tym
samym wyznaczajac maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycii,

. Whioskodawca wystapit o realizacje zespolu zabudowy mieszkaniowej
wieloradzinnej o tacznej] powierzchni zabudowy 2781 m? na dziatkach o facznej
powierzchni 1,4477 m? , w ewigzku 2 czym wnioskowany wskagnik zabudowy
wynosi 21,0 %, co miescl sie Srednich parametrach terenu analizowanego.

‘ Dla plenowanej inwestycii przyjmuje sie Sredni wskaznik zebudowy z terenu
analizowanego.

+  WielkoSé powierzchni zabudowy — do 21,3 % przy zachowaniu min. 30 % udziatu
powierzchni biologicznie ozynnej.

4. Szerokos¢ elewacii budynkow na terenie inwestycii
foareireny,istniejace] zabudowy wieloradzinnej~ wyszczegdiniono w dolaczone} tabali { na zelqczniku ar 2)

wielkos¢é fa dia budynkow mieszkalnych wieloredzinnych usytuowanych
w analizowanym obszarze mieésci sie w granicach: 7,0 m (lak w budynku na dziaice
ne )- 76,0 m (jak w budynkach na dziatkach nr i Srednic wynosi
31,2m,

+  Whioskodawca wystapit o realizacie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
o szerokosciach do 75,0 m. Z uwagi na to, iz w terenie analizowanym (na dzialkach
nr i) znajduja sie budynki mieszkaine wielorodzinne o szerokosciach
rownych 76,0 m — dopuszoza sie wnioskowane przez inwestora parametry.
Szerokogci elewacji budynkow na terenie inwestycji ~ do 75,0 m

5. Wysokosé gdmej krawedzi elewacii_frontowei, jei_gzymsu_ lub attyki (mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed glawnym wej$ciem do budynku)
¢ oepomiardw wykonanych na podstawie danych z t2w. ,.chmury punktéw’ w programie LIMON
Hewes

. inwestor wnidst o budoewe zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
0 wysokosci 22,06 m (do Vil — kondygnacji).

: istniejaca zabudowa wielorodzinna osiaga wysokosé do XI - kondygnacji
nadziemnych, a wysokosé gérnej krawedzl elewacji budynkow miesci sig
w przedziale od 6,0 m (dziatki } do 32,0 m {dziatka nr . Zauwazyé nalezy.
ze wzdfuz ul. Droga Meczennikow Majdanka ~— w  pierwszej iinii zabudowy
dominujg budynki niskie o wysokoSci do V — kondygnacji. Stopniowe wypietrzanie
zabudowy wraz ze wzrostem ilosci kondygnacji ksztaltuje sie w kierunku péinocno —
wschodnim wzgledem terenu inwestycji. Nie bez znaczenia pozostaja tez ustalenia
urbanistyczne dla dziatek sasiednich nr ) oraz ikresione w punkcie
$3 litera c- decyzji ustalajacej warunki zabudowy nr 798/619 z dnia 19 pazdziernika
2009 +, znak: ABU.LA!.2.7331-1795/09. Tresé wiw decyzji dopuszeza lokalizacje
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w pierwszej linii zabudowy (wadtuz ul. . we reece) Dudynkaw
wieloradzinnych do V - kondygnacji orazstopniowe “pwiekszanie ich wysokosci
z uwzglednieniem ukeztattowania terenui analiz widokowych maksymalnie do Vil -
kondygnacji. Ponadto dla obiektéw frontowych od ul. Wroriskie] ograniczono
wysokosé do maksymainie VI ~ kondygnacji. Lokalizowanie zabudowy powyzej X —
kondygnacji dopuszezono wartinkowo — jedynie w gtebi terenu inwestycjt.

+ Na dziaikach or 3 ~ zrealizowano juz tzy budynki mieszkaine
wielorodzinne (V —- kondygnacyjny - o wysokosci do 15,0 m ~ w pierwszej lini
zabudowy, Vii ~ kondygnacyjny o wysokogci do 21,0 m ~ w drugiaj linii zabudawy
oraz X — kondygnacyjny w giebi terenu inwestycji - 0 wysokoSci do 30 m).

+  Whezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji (na dziatce n: znajdula sie dwa
ll = IV— kondygnacyjne budynki mieszkaine wieloradvinne Stanowig one pierweza

linie zabudowy wzgiedem ul. Whioskowana
zabudowa tworzyé bedzie kolejne linie zabudowywzgledem wiw ulicy. Majac na
celu zachowanie fadu przestrzennego oraz analogii wzgledem zwiekszenia
wysokosci obiektéw mieszkalnych w kierunku pdéinocnym - dopuszcza sie dla
planowanej inwestycji realizacje budynkow o wysoko$ci elewacji frontowej
nieprzekraczajqce] 21,0 m (fj. do rednej bezwzglednej 204, 80 m n.p.im.).
Umodliwia to realizacie oblektaw o wysokosci analogicznej) do budynku
wielorodzinnego na dziaice nr ’
gérna krawedé elewacji frontowych wnioskowanych budynkéw nie powinna
przekroczyé 21,0 m (i. do rednej bezwzgledne] 204, 80 m n.p.m.) w poziomie
gzymsu / okapu / attyki;

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy | uklad potaci dachowych)
(2 wykorzystaniem materialow fotograficanych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizjf
terenowej oraz odczyte z taw. .chmury punktéw" w programie LIMON Viewer)

+ Ww obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki mieszkalne z przewaga
dachéw plaskich o spadkach potaci dachowych do 15°. Najwyzszy budynek
mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest na dziaice nr (Xt ~ kondygnacji),
a jego wysokoSé to ok. 33,0 m.

+  Inwestor wnidst o realizacje zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne}
przykryte] dachami plaskimi co odnajduje analogie w zagospodarowaniu terenu
analizowanego. Z uwagi na wskazana wysokosé elewajl frontowej wnioskowanych
budynkow do 21,0 m (patrz uzasadnienie ~ punkt Vi podpunkt 5 niniejszej analizy)
oraz wnioskowane przykrycie obiektu dachem plaskim - dla projektowanych
obiektéw dopuszceza sie przykrycie dachami ptaskimi o nachyleniu plac! dachowych
do 15°, z kalenica na wysokasci max. 22,0 m (ij. do rzednej bezwzglednej 205,80 m
Rp.m.).

 

VU. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej ~ ul. Wrofskiej
(dz. 5/11 nr) oraz posiada dostep do istniejqcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj.

 

Vi. Podsumowanie anatizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] 2 garazami podziernnymi, miejscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi,
urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna, elementami mate) architektury
i Smietnikami oraz rozbiérki istniejacyeh obiektow.   
  Anatizg sporzqdzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

MWK Numer dokumentu w Mdok: 109193/08/2018 Strona 5525
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DECYZJAar 74 148

Na podstawle:

» art. 63, ust, 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U.2017.1073 jt. za. zm.)

> art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 j.t. ze zm.)

na whiosek: Drowadzacega dzialainos¢ gospadarcza pod nazwa
wODYSEJA Adam Mazur”
20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

za zgode strony,fF.
2

przenosze

decyzje nr 706/589 z dnia 30.12.2010 r., znak: AB.LA.1.7331.5-2472/10 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dia inwestycji polegajacej na realizacil budynku mieszkainego wielorodzinneao oraz dwoch
zjazdow, na dziaice : , polozonej przy ul. w Lublinie,
wydang dia Pana

na rzecz: Pana Adama Mazura prowadzacego dzialainosé gospodarcza pod nazwa
sODYSEJA Adam Mazur”

UZASADNIENIE

Decyzia nr 706/689 z dnia 39.49.2010 1, znak: AB.LA|.7331.5-2472/10, po rozpatrzeniu
wniosku ; ’ -y~ UStalono warunki zabudowy dia inwestycji noleaaiace] ne
tealizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz dwéch zjazdéw, na dzialce 1. _ _ dreb:
0017, arkusz: 2) polozonej przy ul. wTublinie.

Whioskiem z dnia 21.08.2U18 r. P. prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza pod
nazwa ,ODYSEJA Adam Mazur” wnidst o preeniesienie ww. decyzji na swoja recz. Do wniosku
dolaczona zostala zgoda Pana

Zgodnie z art. 63 usi. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 jt ze zm.) organ, ktéry wydat decyzje administracyjng dotyezaca
usialenia warunkow zabudowy, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz kiérej decyzia ta zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, kiéry jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.

Wabec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouezenie :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kalegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moi posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu co wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne} oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

MW ~ Nr dokumentu w Mdok: 113519/08/2018



Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwolania.

Ougymuja :
1, ,ODYSEJA Adam Mazur"

20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

 

2.

3. aa.
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DECYZJAnr 139/18

Na podstawie:
- art 63 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.2018.1945 j.t.)
- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096jt.)

na wniosek: MG INVEST Sp. z 0. 0. Sp. k.

20-701 Lublin, ul. Nateczowska 36

za zgoda strony, tj.: MG INVEST Sp. z 0. o.
20-7074 Lublin, ul. Nateczowska 30

przenosze

decyzje nr 454/18 z dnia 6 lipca 2078 r. znak: AB-LA-I.6730.148.2017 w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajgce| na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami{ oporowymi oraz fawarzveracumi urzadzeniami
budowlanymi na dziatkach nr ewid. cmet eran nee eye
potozonych przy ul, ”w Lublinie, wydana dia MG INVEST Sp.z o. o.

na rzecz: MG INVEST Sp. zo. o. Sp. k.

UZASADNIENIE

Decyzja nr 451/18 z dnia 6 jipca 2018 r. znak: AB-LA-1.6730.148.2017, po rozpairzeniu
wniosku MG INVEST Sp. z o. 0., ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami poedziemnymi, murami
oporowymi oraz towarzvszacymi urzadzeniami budowlanyrmi na dzialkach nr ewid.
‘ potozonych przy ul. w Lublinie.

Whiaskiem z dnia 21 listopada 2018 r. firma MG INVEST Sp. z o. o. Sp. k. wniosia
© przeniesienie ww. decyzji na swoja rzecz. Do wniosku dolgczona zostata zgoda MG INVEST
Sp. Zo. 0.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 5. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018.1945 j.t.) organ, ktéry wydat decyzje administracying dotyczacg
ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowiqzany, za zgodq strony, na mecz ktére] decyzja ta
zostala wydana, do przeniesienia te] decyzji na rzecz wnioskujacego, ktéry jednoczesnie
prayjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzii.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouozenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

MA ~ Mdok: 158372/1 1/2048 1/2



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracj] publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administragji publicznej oSwiadozenia o zrzeczeniu sig prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron pastepowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna.
Decyzja podlega wykonani przed uplywem terminu do wniesienia odwetania, jezeli jest

zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania.

 

Otrzymuja :
4. MG INVEST Sp. z o. o. Sp. k.

20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30
2. MG INVEST Sp. z 9, 0.

20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30

3 aa.
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BDECY2ZJAnr 743/48

Na podstawie:
art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U.2018.1945j.i}
art, 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 ©. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 [.t. ze zm.)

na wniosek: Newberg investments Spdtka 2 ograniczona odpowiedziainosciq SKA.
30-324 Krakow, ul. Szwedzka 25/2

za zgoda strony, tj. Newberg investments Fundusz Inwestycyjny Zamknisty
z siedziba w Krakowie
30-701 Krakéw, ul. Zablocie 25/20

przenosze

decyzie nr 535/485 z dnia 09.10.2007 1, znak: AAB.I.BC.7331/2180/2007 w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkainego wielorodzinnego
z podziemnymi garazami, na dzialce “ polozonej przy ul. |
w Lublinie, wydang dla Newberg Investments Fundusz inwestycyjiy Zamkniety z stedzibg
w Krakewle

na mecz: Newberg Investments Spdtka z ograniczong odpowiedziainoScia S.K.A.

UZASADNIENIE

Decyzja nr 535/485 z dnia 09.10.2007 1, znak: AAB.I.BC.7331/2180/2007, po rozpatrzeniu
wniosku P. yan, ustalono warunki zabudowy dla inwestycji palegajqcej na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnymi garazami, na dziaice

} potozonej w Lublinie przy ul. 7
Decyzjq z dnia 05.08.2008 r., znak: ABU.LA1.1.7331-1848/2008 ww. decyzja o ustaleniu

warunkow zabudowy zostata przeniesiona na rzecz JS Sp. z 0.0.
Decyzjq nr 231/17 z dnia 25.04.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.194.2017 ww. decyzja o ustaleniu

warunkow zabudowy zostala przeniesiona na rzecz Newberg Investments Fundusz Inwestycyjny
Zarmkniely z siedziba w Krakowie.

Whioskiem 2 dnia 04.12.2018 +. Newberg Investments Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A., wolosia o przeniesienie ww. decyzji o warunkach zabudowy na swoja
‘zecz. Do wniosku doiaczona zostaia zgoda Newberg investments Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
z siedziba w Krakowie.

2godnie z art. 63 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (0z.U.2018.1945 j.t) organ, ktory wydal decyzje administracyjng dotyczqcq ustalenia
warunkow zabudowy, jest obowlazany, za zgoda strony, na rzeoz ktérej decyzja ta zostala wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, kiéry jednoczesnie przyimuje wszystkie warunki
zawarte w tej decyzii.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

MW — Nr dokumentu w Mdok: 169204/12/2018



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w terminie 14

dni od daty je] doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organow! administracji publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do whiesienia odwolania przez ostainiqg ze stron postepowania, decyzja stele sie ostatecana

{ prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest

zgodna z Zadaniem wszystkich stron tub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odweotania.

 

Oteeymuta :
1. Newberg investments Spéika z ograniczona odpowiedziainoscig S.K.A.

30-324 Krakow, ul. Szwedzka 25/2
2. Newberg investments Fundusz Inwestycyiny Zamknigty

2 sledziba w Krakowie
30-701 Krakéw, ul. Zablocie 25/20

3. aa.
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DECYZJA nr 529 118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
- art 4 ust. 2 pki 2, art. $3 ust, 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i art. 64

ustawy z dnia 27 marca 2003 +. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 |.L ze
zm.}

~ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 5. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
20171257 Lt zezm.)}

Po rezpatrzeniu wniosku z dnia: 11 lipca 2018 r.

Wiioskedawcy: |
}

WW sprawie: rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w pierzei ulicy o czeéé
mieszkaino ~ ustugowg (ustugi nieucigziiwe) wraz z rozbiérka budynku ustugowego
i gospodarezego na dziatce n ~  sofozonej przy ul. aw Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: rozbudowie budynku mieszkainego wielorodzinnego
polozonego w pierzei ulicy o czeéé mieszkaino — ustugowa (ustugi nieuciazliwe) wraz z rozbiérka
budynku ustugowego I gospodarczego

~ na dziatce nr ewid : sy wocacaatnonsic Sy
- polozonej w Lublinie przw ut. .
- pas drogowy — dziatka n ‘ul. - droga gminna}

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono lini koloru czerwonego oraz literami: AB C D ~A, na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcej zalacznik nr1 de niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkcji zahudowy | zagospodarowania terenu.
-  $rddmiejska zabudowa mieszkalno — ustugowa (rozbudowa budynku mieszkainego wielorodzinnego

polozonego w pierzei ulicy o czesé mieszkalno ~ usfugowa — uslugi nieuciaéliwe wraz z rozbi6rka
budynku ustugowego i gospodarezego).

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ nie okregia sie;
b) wielko&¢ powierzchni zabudowy istniejacej i projektowane] w stosunku do powierzchni dziatki —

do 72,0%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10,0%:;
c) szerokos¢ elewacji frontowej ~ do rozpigtosci granic terenu inwestycit;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu tub attyki (mierzona od Sredniego poziormu

terenu przed giownym wejgciem do budynku) — bez zmian, dopuszeza sie podniesienie gérnej krawedzi
elewacji tyinej (ad strony wschodniej) do 9,8 m;

®) geometria dachu — przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu do 35°, z utrzymaniem kalenicy
na dotychezasowym poziomie;

A ucigzliwosci zwiqzane z charakterem prowadzonej dzialalnosci ustugowej nalezy ograniczyé do granic
zajmowanej nieruchomasci:

9) projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktuainym standardom techniczno — uzytkowym,
Zapewniajgc harmonijne rozwiniecie bryly istnielacego budynku.

4. Ustalenia dotyezace achrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowej inwestyoji nie dotyezq  zakazy, nakazy, dopuszczenia i  agraniczenia

W Zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

MA— Mdok: 98277/07/2018



43.

5.1.

$.2.

5.3.

5.4.

7A,

dal
. Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

7.3.

7.4,

o2.

MA~

2/4
. W trakeie prac budowlanych inwestor tealizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dzledzictwa kulturowego, zabytkhéw oraz dobr kultury
wspdiczesnej.
Teren inwestygji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego Starego
Miasta i Srdmiegcia miasta Lublina do rejestru zabytkOw pod numerem A/153 1 A/915, stad zgodnie
z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkaw i opiece nad zabytkami (Oz. U. z 2014 1, poz. 1446) wszelkie

prace przy zabytku wymagaia uzgodnien 2 Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania

jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.290 j.t).

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabyikami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabyikiem,

jest podstawa do obowiazkowege wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwiocznego powladomienia Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Lublinie.
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446) na

whiosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Migjski Konserwator Zabytkéw w Lublinie przedstawia,

w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposdb korzystania z zabyiku, jege

zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych zmian, ktore moge

byé wprowadzone w tym zabytku.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiezesne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

. Teren objety inwestycia nie jest potozony na ferenach gérniczych, narazonych na niebezpieczefistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i lesnych na

cele nieroinicze i nielesne.

Warunkl obsiugi w zakresie komunikacji j infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestyeji od ul. € (drogi kategorii gminnej - pas drogowy dz. nr

}, Na warunkach uzgednionych z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.
llosé miejsc postojowych dia sammochodéw osobowych — nie okresgia sie.

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlaéciwymi zarzqdcami drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczna, wode, gaz, kanalizacje

sanitarna, kanalizacje deszezowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestyoji (0 ile jest wystarczajace

dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslanymi przez

dysponentéw poszczegéinych czynnikow.
Zahezpieczenie kolidujacego 2 projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiqzac na

warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowacé w sposdb okreslony w przepisach, w tym

fechniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym.
- zapewnienle dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycanej i ciepine] oraz ze

Srodk6éw facznosci,
- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okresienie warunkéw ochrony przed ucig#liwosclami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jeSli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzi¢ o pozwoleniu na

budowe (art 55 cyt. wyzej ustawy).
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8.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjq moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkQw zabudowy. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzia nr 89/18 o ustaleniu
warunkéw zabudowy z dnia 7 lutego 2018, znak: AB-LA-1.6730.542.2017 innemu wnioskodawcy,

8.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnieti oséb trzecich.
9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszozenie o zwrot naktadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
8.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwem.

9.7.0 pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasia
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

id. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokenano nastepujacych uzgodnien z:
~ Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie, pismem znak: 1U-DE.4301.453.2018 z dnia 30 lipca 2018 r. -

bez uwag,
- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - nie zajal stanowiska w terminie przewidzianym

ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

integraing czescia niniejszej decyzji sq nizej wymienione zalgczniki i pozostaja do waladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficany z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:

+ zatacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zatacznik nr 3 ~ czeSé graficzna

Projekt decyzji sporzadzite:
mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIERTE

'nwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia polegajacego na rozbudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego pofozonego w pierzei ulicy o czesé mieszkalno — usiugowa (uslugi
nieucigzliwe) wraz z rozbiérka budynku ustugowego i gospodarczego na dziaice r potozonej przy

ul. w Lublinie.
2godnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu Organ wyznaczyl
wokd dziaiki budowlanej, ktérej dotyozy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzif na nim analize funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1-5
ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazata
mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisamni odrebnymi i speinia warunki
okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patra punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisOw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stranom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszege orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
eee w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty Jei
loreczenia,
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzije.
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2 dniem doreczenia organowi administracji publiczne} ofwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniq ze siron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomiocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezell jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron jub jezeli wszystide strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otezymuia -
4.

2. whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow
(@godnie z art. 49a K.p.a o decyzji koriczace] postepowanie strony sq zawiadamiane poprzez obwieszczerie
w Biuletynie informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Lublin)

3. aa,

@
Do wiadomosei ;
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkaw w Lublinie
3. Wydziat Planowania UM Lublin
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  URZAD MIASTA LUBLIN Sal fe eid

iWydziat Archifektury | Budownisiwa . aiqcznik nr

20-071 Lublin, ul. Wieniewska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.309.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajacej na
tozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w pierzei ulicy 0 czesé mieszkaino —
ustugowg (ustugi nieuciazliwe) wraz z rozbidrkg budynku uslugowego i gospodarczego na dz. nr
polozonej pray ul. w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowai zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja ft stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziaika nr (obreb: ) potozona

przy ul. w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linia koloru czerwonego
oraz literami ABCD-A. Przedmiotowa dziatka o powierzchni 598 m? zabudowana jest Ill kond.
budynkiem mieszkainym wielorodzinnym usytuowanym w pierzei ul. Orlej (budynek wnioskowany
do rozbudowy), Il kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym potozonym w glebi dzialki,
parterowym budynkiem ustugowym (obecnie nieuzytkowanym) oraz parterowym budynkiem
gospodarczym. Budynki: ustugawy i gospodarezy przeznaczone sq do rozbidrki.

Dla inwestycji objete] wnioskiem zostala wydana decyzja nr 89/18 z dnia 7 lutego 2018 r.
0 ustaleniu warunkow zabudowy, znak: AB-LA-1.6730.542.2017 innemu wnioskodawcy.

I]. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 7, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizawany kolorem zielonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odiegtoSci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialki objete| wnioskiem wynosi 20 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odlegloSciach 60 m (20 m x 3 = 60 m) od
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagaf dia
nowej zabudowy.

I. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasia Lublin

(uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka znajduje sie
na terenach intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkeji centrotworezych (centrum
miasta) oraz w strefie ochrony konserwatorskigj.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 34 grudnia 2003 r.,
polozony by! w obszarze oznaczonym symbolem IA 27 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

3. Cafy teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 ezerwca 2004 ©. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 + w= sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta,

IV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Oshrona konserwatorska:

1. Teren inwestycji jest objety ochronq konserwatorska na mocy wpisu zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Sradmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkow pod numerem
A/153 1 A/915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014 Ff, poz. 1446) wszelkie prace przy zabytku wymagajq uzgodnien z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na
podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.290 -j.t.)

2. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdéiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
1. Teren objgety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego ferenu znajduig sie:

od strony pdinocnej:
dziaika nr: zabudowana Ill kond, budynkiem mieszkaino — uslugowym;
dziatka nr zabudowana Ii! kond. budynkiem mieszkaino — uslugowym oraz parterowym
budynkiem aospodarezym;
dziakanr zabudowana lil kond. budynkiem mieszkaina — uslugowym;
dziakka nr =zabudowana Il kond. kamienicg mieszkaing z !I kond. oficyna oraz parterowymi
budynkami gospodarezymi;

od strony wschadniej:
dziatka nr zabudowana IV kond. budynkami uslug publicznych (Prokuratura Wojewdédzka)}
oraz parterowvm budynkiem garazowym;
dziatka nr rabudowana IV kond. kamienicg mieszkalna z dwoma II — IV kond. oficynami
oraz parterowym budynkiem gospodarczym;
dziatka nr. zabudowana Jil kond. kamienica mieszkaina z iil kond. oficyna mieszkaina;
dzialka nr zabudowana Il i Iti kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi, parterowym
budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;
dziatka nr =zabudowana Ill kond. kamienicg mieszkaing z li kond. oficynami mieszkainymi
oraz Il kond, budynkiem gospodarczym;
dziatka nr zabudowana !V kond. budynkiem mieszkainym wieloradzinnym oraz
parterowym budynkiem ustugowym:;
dziatka or sabudowana IV kond. kamienica mieszkalna, Il kond, budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym oraz parterowym budynkiem garazowym;
dziaika nr zabudowana Ili Kond. kamienica mieszkalna, parterowym budynkiem
gospodarczvm i parterowym budynkiem garazowym;
dziaika nr. zabudowana II! kond. kamienica mieszkaing oraz stacjq trafo;

od strony poludniowej:
dziatka nr. zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;
dziatka nr =zabudowana I! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarezym;
dziatka nr =zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
dziaika nr =~ ul. Kenopnicka (droga gminna);
dziatka nr zabudowana IV kond. kamienica mieszkaina;
dziatka nor zabudowana Ill kond. kamienicq mieszkalnq oraz parterowym budynkiem
garazZowym;

od strony zachodniej:
dziatka nr. ~ul. Oria (droga gminna);
dzialka nr zabudowana IV kond. kamienica mieszkalnq;
dzialka nm ztabudowana V kond. kamienica ustug publicznych (Politechnika Lubelska) oraz
ezescig Il kond. budynku garazowo — gospodarezego;
dziatka nr zabudowana dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
ezesciq Il kond. budynku garazowo ~ gospodarczego;
dziaika m zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr -ul. Solna (droga gminna);
dziatka nr wolna od zabudowy;
dziaika nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatkka nr = cabudowana III kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr = zabudowana V kand. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziaika nr =zabudowana [V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem aospodarczym,
dziatka m abudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowymi
budynkami cospodarczymi;
dziatka nr =zabudawana |} kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;
dziatki mm ~~" rabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
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Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagatt dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w praypadku braku miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decygiji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

4. Eunkeja terenu:
~ teren inwestycji polozeny jest w otoczeniu Srédmiejskie| zabudowy mieszkaino — ustugowej.

Budynki ustugowe pofozone w obszarze analizowanym to zaréwno budynki z ustugami
komercyjnymi (handel, biura) jak i budynki ustug publicznych (budynek dydaktyezny
Politechniki Lubelskiej, Prokuratura Wojewédzka). Charakterystyeznym sposchem
zagospodarowania dzialek pofozonych przy ul. jest zwarta zabudowa pierzejowa.

- przedmiotowa dzialka zabudowana jest cbecnie dwoma bucynkami mieszkainymi, budynkiem
ustugowym oraz budynkiem gospodarezym. Budynek wnioskowany do rozbudawy potozony
jest bezpoSrednio w granicy pasa drogowego ul.‘ | Budynek ustugowy i gospodarczy
przeznaczony jest do rozbiorki.

- proponowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejgce] na przedmictowej dziatce oraz
w obszarze analizowanym zabudowy mieszkalno — ustugowej i nie godzi w zastany stan
Tzeczy.

2. Linia zabudowy:

~ budynki po wschodniej stronie ul. ' stanowia zwarta zabudowe pierejowg usytuowang
bezpoérednio przy ulicy.

- majac na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku mieszkalnego
potozonego w granicy pasa drogowego, odstapiono od wyznaczania nieprzekraczainej fini
zabudowy, tj. linti okreslajace] minimaina odlegioSé nowo prajektowanej czesci budynku od
drogi publicznej.

3. WielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki:
(istniejace wskazniki procentowe - wyszczegdiniono w ponitszej tabeli i na zalaczniku nr 3,
wykorzystujac dane udostepnione przez ogrodek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID )

~ wielkasé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym
ksztattuje sie w przedziale od 12,6% do 100,0%, a Srednio wynosi 54,5%.

- inwestor wnioskuje o rozbudowe budynku mieszkalnego o 170 m*. Obecnie taczna
powierzchnia zabudowy obiektow istniejacych na terenie inwestycji wynosi 348 m?, co przy
powierzchni terenu inwestyoji wynoszacej 598 m*daje wskaznik zabudowy na poziomie 58,2%.
Uwazgiedniajgc wnioskowana rozbudowe budynku mieszkainego oraz rozbiérke budynku
ustugowego i gospodarczega, wskaznik zabudowy na dzialce objete| wnioskiem wynosi¢
bedzie 71,1%. Majac na uwadze, iz dziatka sasiednia nr zabudowana jest w 81,0%
dopuszeza sig wnioskowany przez inwestora parametr (w zaokragleniu do 72,0%).

4. Szerokosé elewacii frontowei:
(parametry istniejqcej zabudowy mieszkaino - ustugowej wyszezegdiniono w ponizszej tabeli)

~ szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych polozonych w obszarze
analizowanym ksztattuje sie w przedziale od 4,0 m do 72,0 m, a Srednia wynosi 22,2 m.
Szeroko&é przedmictowej dziatki nie przekracza 21,0 m.

~ Z uwagi na tokalizacje przedmiotowej dziatki w sqsiedztwie zabudowy pierzejowej oraz
uwzgledniajac rozpigtos¢ terenu inwestycji ok. 21,0 m (mniejszej niz Srednia szerokosé elewagji
frontowej budynkow mieszkainych i ustugowych polozonych w obszarze analizowanym), ustala
sig szeroko$¢ elewacji frantowej budynku objetego wnioskiem do rozpietogci granic terenu
inwestycji.

5. Wysokos¢ gérnej_krawedzi_elewacii_frontowei. je| azymsu lub _attyki (mierzona od Sredniega
poziomu terenu przed glswnym wejsciem do budynku):
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. »chmury punktéw" w programie
LIMON Viewer)

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych twarzacych wschodnig
pierzeje ul, (potozonych w obszarze analizowanym) ksztattuje sie w przedziale od
6,7 m do 12,4 mi Srednio wynosi 8,6 m.
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majac na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku usytuawanego
w pierzei ulicy, wskazuje sie utrzymanie wysokoSci jego gérnej krawedzi elewacji frontowej (od
strony zachodnie)) na poziomie dotychczasowym. Dopuszeza sie padniesienie gornej krawedzi
elewacji tyinej (ad strony wschodniej) do 9,8 m (zgodnie z wnioskiem inwestora).

. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad polaci dachowych):
(2 wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych
w trakcie wizji terenowej oraz odezytu z tzw. ,chmury punktéw" w programie LIMON Viewer}

zabudowa mieszkaino — ustugowa polozona w obszarze analizowanym prezentuje zadaszenia
wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 35° oraz dachy plaskie o nachyleniu potaci do 14°.
Pray ul. wystepujg rowniez budynki z dachami mansardowymi. Wysokos¢é kalenicy
budynkéw mieszkalnych tworzacych wschodnig pierzeje ul. Orlej (polozonych w obszarze
analizowanym) ksztattuje sie w przedziale od 10,0 m do 15,5 m. Wysokosé budynku objetego
wnioskiem wynosi 10,4 m.

dla przedmiotowego budynku wskazuje sie przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu
do 35°, z utrzymaniem wysokoSci kalenicy na dotychczasowym poziomie.

VI. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestyoji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej ~ ul. Orlej (dz. nr 68/1)

oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej.

VI. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 71 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy budynku mieszkainego wielorodzinnego
potozonegow pierzei ulicy o czesé mieszkalno ~ ustugowa (ustugi nieuciazliwe).

Anaiize sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

ZalgezniknF wus4MSNA:

doprajekts decyaji nr5AIR 

 

anak: AB UNcL6E8D, 309,2018,
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Obliczenia wskaZnikow zabudowy
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
 

 

 

 

 

 

 

  

AB-LA-1.6730.309.2018
Szerokesé oo ° .
alewacji Wysakogé gérnej

Powlerzchnia | Powlerzchnia frontowej " krawedzi slewacji
Numer dziatki zabudowy dziatki % budynkéw frontowej /

wm} (we mo?) mieszkainych kalenicy
| Lustugowyeh (w metrach)
i {we metrach} a

335 498 67,3 17,5 -up
303 524 87,8 25-m
237 237 100,0 27-m
738 1485 49,7 201 34,5-m
366 579 63,2 24-m
634 4208 44,3 45-m
327 883 47,2 25-m —_
247 377 57,6 26,5-m
4108 267 40,4 17-m
233 544 61,6 25-m

{ n 272 517 62,6 22-m
348 508 68,5 17,5i17-m| 124/151
286 434 66,9 14,5-m 7,0111,7
246 508 42,5 17-m 7,2110,9

: 268 331 81,0 14,5-m 6,7/ 10,1
~ 32 253 126 4-u

257 496 51,8 17-m 7,019,7
1666 2973 56,0 72 - up
850 2306 36,9 20-m

i 475 3728 12,7 22-m

783 4872 418 pogo. 0
654 994 65,8 16 -m
426 762 55,9 24-m,6-u
420 580 72,4 21,5-m 11,07 15,5
503 753 66,8 25121-m

/ 485 934 52,4 28,5 ~m
356 936 38,0 | 265-m
299 525 57,0 25,5-m

| 448 737 60,8 25-m

Srecnio: 548% 0 28,.2m 1 8,8m112.2m
ce 348 mr? 598 mi? 582% | 115m 86m/ 10,4 m

SP ens inwesiore eeea 598 m? 74,4% 20,0 m 10m       
m~ zabudowa mieszkaniowa
u ~zabudowa ustugowa
up ~ ustugi publiczne
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