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DECYZJA nr 228148

Na podstawie:
art. 155 ustawy z dnia 14 czerwes 1980 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 - |t ze zm.),
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
nymt (Oz.U.2017.1073 Lt ze zm.).

po rozpatrzeniu wninsku z dnia: 16 lufego 2018 .

Whaisskodawoy: ldea Invest Sp. z 0.0, |, Spatka Komandytowa,
ul. Jana Sawy 2, 20 - 832 Lublin

oraz 2a zaodg stron:

- Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawia | w Lublinie, 20-950 Lublin, Al Raclawickie 14,

- Wspdinola Mieszkaniowa przy ul. Niecale] 6 w Lublinie reprezentowana przez ADM "Sradmiescle”, 20-078 Lublin, ui, Cicha 8,
- Uniwersytet Medyczny w Lubliniz, 20-059 Lublin, Al. Rackwickie 1,

- Samadzieiny Publiczny Szpital Kiinfczny Nr 1 w Lublinie, 20-081 Lubtin, ul. Stanisiawa Staszica 1,

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 34817 z dniz 26 czerwca 2017 r, znak: AB-LA-1.6730.427.2016,
w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dia inwestycii polegajace] na budowie budynku
mieszkainego wielorodzinnego z garazem padziemnym na dzialce ny polozong] przy ul.

w Lublinie {obecnie ul. . W zakresie:

pkt. 3 lit. g} - obowrazumaca tresé: | dopuszcza sie realizacje inwestycii  w  granicy
z dziatkami sgsiednimi ny
~ otrzymuie brzmienie®  dopuszeza sig realizacie inwestycjl w granicy z dzialkkami sgsiednimi
are

oraz wykresienia pkt. 3 lit. h} o tresci ,w zagospodarowaniu terenu nalezy nawiszad do
charakterystycznego sposohu zagospodarowania sasiednich nieruchomosaci z budynkami
frontowymi | rownoleglymi do nich oficynami w  gigbi dzialki usyluowanymi na catej szerakoscl
dziafek”,

Pozostale warunki okresione w  decyzji nr  348/17 z dnia 26 crerweca 2017 1,
znak: AB-LA-L.6730.427 20168 , w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostaja bez zmian.

W toku postepowania adrninistracyjnego dokonano nastepujgeych uzgodnien z:

~ Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie , ktory nie zajgt stanowiska w terminie przewidzianym ustawa,
w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, kt6ry nie zajal stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

UZASADNIENIE

W dniu 26 lutego 2018 r. wnioskodawca ziozyt w Wydziale Architektury | Budownictwa prosbe
0 zmiane decyzji o .ustaleniu warunkow zabudowy nr nr 348/17 z dnia 26 czerwea 2017 r,
znak: AB-LA-1.6730.427.2018, w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegaigcei na
budowie budynku mieszkelnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzislce nr
polozone] przy ul 1" - L ’ . '

", wLublinie {obecnle }.
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Zgodnie z art. 155 ustewy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U, 2017.1257 — j.t) decyzja ostateczna, na mocy kidrej strona nabyla prawo, moze byt w kazdym
czasie za zgody strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, kiory ja wydat,
jezeli przepisy szczegaine nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji | przemawia za tym
interes spofeczny lub sluszny interes strony.

W zwigzky z powyzszym organ pe dokonaniu analizy calogci sprawy stwierdza, ze wniosko-
wana zmiana waruhkdw zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Waobec powyZszeqo orzeczono jak nia wstgpie w sentencii.

Pouczernie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wnissienia odwotania do Samorzgdowege
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwer, w terminie 14
dni od datly jej dorgczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia adwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administraci publicznej odwiadczenia o zrzeczenlu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomaocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wriesienia odwolania, jezell jest
zaodna z Zzadanism wszystkich sfron b jereli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia
odwolania.

Otrzymuis 2
1. Idea Invest, sp. z 0.0. , Spoks komandylows, Ul Jana Sawy 2, 20-632 Lublin,
2. Katolicki Uniwersylet Lubelski Jana Pawia il w Lublinie, 20-850 Luulin, Al Raclawickie 14,

3, Wspdlnota Mieszkaniowa przy uf. Niecate] 6 w Lublinie reprezentowans prez ADM “Srodmisdeie”, 20-075 Lublin,
ul. Cicha B,
4,  Uniwersyiet Medyczay w Lublinie, 20-053 Lubiin, Al Racfawickia 1,
5 Samodzielnv Publiczav Szoital Klinfeznv Nr 1 w Lublinie, 20-081 Lubfin, ul. Stanistawa Staszica 1,
6 i
7.
8. en.
Do wiadomoset :
1. Zarzgd Drég | Mostdw w Lublinie,
2. Miegjski Konserwator Zabyikéw w Lublinie,
3. Wuydziat Gospodarowania Mieniern warn,
4.  Wydziat Planowania w.m,

(,7,,{7,;{,& o SOCOEEYGr.

L
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9)
h)

4.1,

4.2

4.3,

5.2.
5.3.

5.4,

8.1.
8.2,

2/4
projektowanych do 202,0 m n.p.m. {ok. 18,0 m);
geomeiria dachu — przekrycie budynku do przebudowy bez zmian, budynkéw projekiowanych
wielopotaciowe o spadku do 21° {w fym plaskie o nachyleniu do 15°%) | wysckoscl w najwyzszym punkcie
do 202,06 m npm. {(ok. 18 m) z dopuszczeniem wyniesienia ponad ten poziom cbudowanych
elernentdw infrastrukdury technicznej, nadszybia déwigow, wyjsé na dach, balistrad itp. o maksymalnie
2 m na powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzehni dachy;
ucigzliwosci zwigzane z charakterem prowadzong} dzialsinosci ustugowej nalezy ograniczy¢ do granic
zajmowanej nisruchomosci;
projektowane rozwigzania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym,
zapewniajgc harmonijng dopelnienie ukiadu sgsiednig] zabudowy,

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

Przedmiotowe] inweslycji nie dolycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsigwziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzeniz prac, 2 w szezegdinosei ochrone gleby, zieleni,
naturalnege uksziafovmania terenu i stosunkow wodnyeh.

W przypadku kolizli projektowanego zagospodsrowania terenu z niskg zieleniq i drzewostanem w
obrebie nieruchomaosci objete] inwestycja, nalety uzyskat uzgodnienie z Migjskim Architektern Zieleni w
Lublinie | Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenia na ewentuaing wycinke drzew
i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotycrace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdiczesnej.

. Posesja przy ul. | i, bedaca czescig terenu inwestycji, jest ujeta w grinne

ewidencil zabytkéw miasta Lublin jako Fabryka Wag W. Hessa - zabytek wskazany do GEZ prrer
Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, stgd zgodnie z art. 36.1 ustawy ©
ochronie zabytkdw i oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 144B) wszelkie prace przy zabytku
wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie 1 uzyskania jego pozwolenia na
prowadzenie prac na podstawie art 3%.1 prawa budowlanegoe (Dz.U.2016.280 L.1.).

Teren inwestydli jest objety ochrong konserwatorsky jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/5-2b,
ujete w gminnej ewidencjl zabytkow.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 14486)
odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmioty, co do kidrego istnigie przypuszczenie, Ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkedzié odkryly przedmiof,
zabezpieczenia go | niezwlocznege powiadomienia Lubeiskiege Wojewédzkiego Konserweztora
Zahytkdw w Lublinie.

Nieruchomosé nie fest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne|.

Warunki zabudowy | zagospodarowaniz ferent wynikajace z przepisdéw odrebnych.

Teren objety inwestycia nie jest poloZony na terenach goémiczych, a takze naraionych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemaych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczeria gruntow rolnych i leénych na
cele nieroinicze { nisledne.

Warunki obstugi w zakresie komuntkacji § infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyina terenu inwestyci od ul. Lubariowskiej (drogi kategorii powiatowe] — pas

drogowy dz. - nia warunkach uzgodnionych z Zarzgdern Drog 1 Mostéw w Lublinie.

7.2. Na terenie wnwestycll nalezy zapewnic miejsca postojowe dla  samochoddw  osobowych

7.4

7.5.

w itosci nlezbedne] dla obslugi funkeji, @ min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkaliny; dla ustug wg potrzeb,

. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, po-

chylnie itp.) wystepujgeych w pasie dragowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa, lelekomunikacie) wnioskowangj inwestycji (o ile jest wystarczajgce
dia zamierzenia budowlanego} nalezy projekiowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszezegoinych czynnikiow.

Zabezpleczenie kolidujgcego z projsktowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach t w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.

Qbiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzyfkowania, projektowad | budowad w sposdb okreSlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych araz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajagc poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystanis z wody, kanalizacji, energit eleklrycznej i cieplnej oraz ze
Srodkow 13CZnosci,

TM Mdok: 1169550972018
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DECYZJA nr 5731148
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Nz padstaw1e
art. 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust 3, 41 5, art. 54, arl. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pit 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym
{D2.0.2017.1073 j.t. ze 2in.)
art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1, Kodeks postepowania administracyinego {Dz. U.
2017.1257 |t ze zm,)

Po rozpatrzeniv wiiosku z dnia: 18.05.2018 .

Wnioskodawcy: Colian 8p. z o0.0.
62-860 Opatowek, ul. Zdrojowa 1

W sprawie: budowy budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ustugari
t urzgdzeniami budowlanymi, przebudowy | zmiany sposobu uzytkowania istniejgee
kamienicy frontowe] do furkeji mieszkaniowo-usiugowe] oraz rozbidrki istniejgcych
obiektéw budowlanych na dz. | soloZzonych przy al.

w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowlane] polegajgcej na  budowie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, ushigami i urzadzeniami budowlanymi, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
isiniejgee] kamienicy frontowej do funkcji mieszkaniowo.ustugowe] oraz rozbidrce istuniejgeych
obiektéw budowianych

- na dziatkach nr ewid, obreb:
polozonych w Lublinie przy ul.
- pasdrogowy —dziatkant  ul oga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonege oraz literami; ABC...G ~ A
na mapie zasadnicze] w skali 1,1000, stanowigcei zalgeznik nr 1 do ninlejsze] decyzjl.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa migszkalno-ustugowa — budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, usiugami i urzgdzeniami budowlanymi, przebudowa i Zmiana sposobu uzytkowania
istnigjgcej kamienicy fruntowej do funkcji mieszkaniowo-ustugowe] oraz rozbidrica istnigjacych obiektdw
bhudowlanych (poza kamienicyg frontowa)

3. Warunki | wymagania Ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nalezy uwzglednic zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabyikdéw zawarte w pismie znak MKZ-IM-
[.4120.476.2018 z dnia 12.06.2018 1,

L) obowigzujgce linia zabudowy budynku do przebudowy bez zmian, lini zabudowy budynkow
projektowanych nie okresla sig;

c) wielko¢ powlerzchni zabudowy istnigjace] i projektowanej w stosunku do powierzehni terenu do 68.4%;

d) szerokoS¢ elewacji frontowej budynku do przebudowy bez zmian; szerokosci elewacji frontowej
budynkow projektowanych nie okresla sie;

e} wysckosé gorngj krawgdzi elewacii frontowe}, jei gzymsu iub atiyki (mierzona od $redniego poziomu
tereny przed gtéwnym wejsciem budynku — budynku do przebudowy hez zmian {ok. 11,0 m), budynkdw

™ Mdok: 116955/09/2018
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-+ zapewnienie dosiepu Swiatfa dziennegoe do pomieszozen przeznaczonych na pobyt udzi,
okredlenie warunkow ochrony przed ucig2liwosciami powodowanymi przez halas, wibragle, zakiocenia
eieldryczne i pramieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

8. informacje dodatkowe,

8.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy ¢ planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe fub jesii dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, kidrego usialenia sg inne niz w wydane] decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu usizlone w decyzji wigza organ wydajaey decyzje o poz-woleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Die terenu objgtego niniejszg decyzig moze bye wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu otaz nie narusza prawa wiasnogcl | uprawniesl osob trzecich.

9.5. Whioskodawcy, kiory nie uzyskai prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

8.6. Decyzja niniesza nie upowaznia do rozpoczecia robtt budowlanych. Roboty te mogg byé pro-wadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, cdpowiednic po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwern,

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualinie zglosic zamiar rezpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanle sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace 2z preeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnies z

+  Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie, pismem, znak: {U-DE.4301.516.2018 z dniz 31.08.2018 1.

. Migjskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie, postanowisniem, znak: MKZ-IN-.4120.736.2018 z dnia
30.08.2018 1.

Integralng czescia niniejsze] decyzli sg nizej wymienione zalgezniki | pozostziz do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin;

1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgoymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

- zatgeznik nr 2 — czesdé tekstowa

- zatgeznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzii sporzgdzit mgring. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa lzba Architektdw nr LB-0118

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie budynkow
mieszkalnych wieloradzinnych z garszem podziemnym, ustugami | urzgdzeniami budowlanymi, przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania istnigjacej kamienicy frontowe] do funkeji mieszkaniowo-uslugowsj oraz
rozbidree istnisjgeych obiektow budowlanych na dz. nr potozonyeh pray ul,
Lublinie. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowanw 1| zagospodarowaniu przesuzennym whioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. {Dz. U. 2 2003 . Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dia nowsj zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczy!
wokdt dziatki budowlane], ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na mim analize funkgi
otaz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art. 81 usi. 1-5
ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji. Na
podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwigrdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne 2 przepisami odrebnymi | speinia warunki okreslone w
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbegdne uzgodnienia wynikajace
Z przepisdw prawa i nie narusza interesu osob trzecich. W toku przeprowadzonege postepowania
administracyjnega zapewniono stronom czynny w nim udzial,

Wobec powyizszego orzeczono jak w sentencji.

Fouczenig; :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

T Mdok: 116855/08/2018
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Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zanz 38¢c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolaniza strona moze zrzes sie prawa do wnigsiania odwolania
wobec organy administrac]i publicznej, kiory wydat decyzie, Z dniem doreczenia organowi administracii
publiczne] osdwiadczenia o zrzeczenhiu sie prawa do wnigsienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezell jest zgodna z zadaniermn wszystkich stron lub jezell wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.
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Dtraymuis:

2 ;‘;"oj'e;bdzki Zaklad Tra-r'a‘s'p'r:ﬁu f'sdlgczarskiego
-+ 3. Lubelska Qkregowa Izba Aptekarska

5. 7
-p-B. Piﬁéh‘vowv Dom Dzlecka ar3
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Eafgonik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LAJLE730.82.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszicalinych wieloradzinnych z garazem podziemnym, uslugami i urzgdzeniami
budowlanymi, przebudowie | zmianie sposcbu uzytkowania istniejace] kamienicy frontowel do funkcji
mieszkaniowo-ustugowe] oraz rozhidree istniejgcych oblekidw budowlanych na dz. m

polofonych prey ul w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja I stan zainwesgtowania
Teran wnincbaimnsl inwastycii to nieruchomo$é obejmujgca dziafki m

..} o powilerzchni 3881 m?, polozona przy ul. v Lublirie.
Teren inwestycji aktuainie jest zabudowany | — il kond. zespolem zabudowan przemystowych {d.
fabryka wag W. Hessa). Budynek w pierzei ul. Lubarfowskiaj, zawieraigcy w parterze usiugi handic i
pomieszczenia techiniczne, na [l kondygnacji pomieszozenia biurowe (aktualnie nieczynne} oraz na
i1 kondygnacji lokale mieszkalne, przeznaczony jest do zachowania. Pozostate budynki, obecnie nie
uzylkowane, przeznaczone s§ do rozhidrki

Wyznaczenie obszaru anallzy

W oparciu © § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministre infrastruktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapis zasadniczel
w gkaii 1:1000 w odleg{osci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokosei frontu dzialki objetej wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze, i2 szerokosc
frontu dziatii objetej wnioskiem wynosi 40 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookota terenu
inwestycji w réwnych odlegiosciach 120 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgoym
do ustalenia parametréw | wymagar dla nowe] zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

W studium uwarunkowan i kisrunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala Nr
35800001 Rady Miasta z dnia 13 kwigtnia 2000 r.) teren inwestysji znajduje sig w strefie imtensywnej
urbanizacii, w obszarze zdegradowane] zabudowy mieszkaniowe] wymagajgce programow
naprawczych.

Przedmiotowy teren w Plenie Ogoinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcionalnego Lubelskiego Zespolu Migjskiego, kiory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byl
przeznaczony pod funkcje o symbolu { D 6 AU - uslugi ponadpodstawowe.

Caly teren miasta Lublin objgty jest uchwaig nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 © w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warunki wynikaface 2 przepisdw odrgbnych

Oclirona konserwatorska:

Posesia przy ul. ! , bedaca czescig terenu inwesltycli, jest ujgta w gminnej
ewidencii zabytkdw miasta Lubiin jako raoryka Wag W, Hessa — zabytek wskazany do GEZ przez
Lubsiskiege Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkdw w Lublinie, slad jego ochrong winng sie
uwzgledniaé zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami
(Dz.U0.2014.1448 jt) m. in. przy sporzadzanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, bad# decyzji o warunkach zabudowy.

Teren inwestycii jest objety achrong konserwatorsks jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/5-2b,
ujete w gminne} ewidencji zabyikow.

Nieruchomose nie jest woisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesnaj.

Ochrona Srodowiskowa:

Teren objely inwestycja nie jest polofony na terenach gérniczych, narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Cpis stany zalnwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony péinocnej:

dzialki ar . zabudowane Vil kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym
dziatkanr«  zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi
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. dzigtka nr. rabudowana Hil kond. budynidem mieszkalnym wielorodzinnym
«  dzigtka nr. woina ad zabudowy
. dzialki nr - droga dojazdowsa
+  dzlakanr zabudowana parierowym budynkiem mieszkalnym
dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem garazowym

dzialka nr . zabudowana dwoma i — 11 kond. budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi i
parterowym budynkiem usfugowym
dztalki nr sbudowane X! kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym
- dzfatka nr -droga wewnetrzna
dziatki nr abudowane I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
dzigtka nr . zabudowana parferowym budynkiem gospodarczym
dzialka nr zabudowana i kond. hudynkiem misszkalnym wielorodzinnym i partemum;m

budynkiem gospodarczym
dzialka nr oina od zabudowy, decyzja nr 31018 z dnig 28.03.2018 r. znak AB-BW-
11.6740.1.97.2017 pozwolenie na budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze, garaZem podziemnym i urzadzeniami budowlanymi

»  dzistki nr froga wewnelirzna
dzigika nr zabudowana W kond. budynkizm mieszkalnym wislorodzinnym i parierowym
budynkiem sospodarczym
dzigtka nr zabudowana dwoma XU kond. budynkami misszkalnrymi wiglorodzinnymi | parterowym
Zespolem garaty
od strony wschodniej:
dzizkanr - ulica Lubartowska (droga powiatowa)
dziatka nr zabudowana VI kond. budynkiem ustugowym [hotel, jeszywa); decyzja nr 263/15 z
dnia 25.05.2015 znak AB-LA-.6730.542.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dia inwestycii
polegajgeef na nadbudowie czesdcl parterowe] budynku uslugowego

»  dzatkanr  wolna od zabudowy

«  dziatkant  zabudowana | ~ V zespolem zabudowan usiug zdrowia (szpital)
dziatka nr zabudowana |li kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i i kond. budynkiem

gospodarczym

. tziatki nr zabudowane zespolem | - il kond. budynkdw handlowa-ustugowych
delatka nr zabudowana (I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym | parterowym budynitiem
gospodarczym

« dzisd nr abudowane dwoma il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

. dziatka nr abudowana | — ll kond. budynkiem ustugowym; decyzja nr 207/15 z dnia 23.04.2015
Zznak AB-LA-L6730.106.2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inweslycii polegajacej na zmianie
sposobu uzytkowania budynku ustugowego na ustugi medyczne, stacje pogatowia ratunkowego

dziatki nr 5 zabudowane dwoma If kond. budynkami migszkahymi
jednorodzinnym 1 panerewyn pugynkami gospodarczymi
dziaiki nr ! zabudewane il — IV kond. budynkiem uslugowym i | - Il kond. budynkemi
gospodarczymi (uniwersyiet medyczhy)
- dzizdkam - ufica Szkolna (droga gminna)
dziatki nr zabudowane parterowym zespolern garazy
od strony notudniowe]:
dzialki nr zabudowane | — ilf kond, zespotern zabudowar uslugowo-produieyjnych; decyzia

nr 15016 z dnia 05.04.2015 r. znak AB-LA- 6730.516.2018 oraz nr 83/16 z dnia 22.02.2016 znak
AB-LAILE730.83.2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycii polegajgce] na zmianie
sposobu uzytkowania lokali biurowych na mieszkaing
dziatka nr zabudowana 3 Kond. budynkiem ustugowym | parterowym budynkiem
gospodarczym, decyzia nr 181/15 z dnia 20.04.2015 r. znak AB-LA-1.6730.520.2014 dla inwestydji
polegajace] na przebudowie. rozbudowie i nadbudowie budynku ustugowego oraz na zmianie
sposobu uzytkowania na funkcje hotelows

« dzisika nr walna od zabudowy

. dziatka nr  zabudowana 3 kond. budynkiem usfugowym; decyzia nr 958/18 z dnig 16.08.2016 r. o
ustaleniu warunkdw zabudowy dla inwestysii polegajgeef na remoncie czeéci pomieszeozer partiery

+ dziatkarw  zabudowana 1 - 2 kond. budynkami ustugowymi
dziatki nr zabudowane Il - 1} kond, budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi i
parferowym budynkiem gospodarczym
drzigtka nr  woina od zabudowy

+ dziatka nr zabudowana dwoma parterowymi budynkami mieszkalnymi oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi | garazowymi; decyzia o ustalenit warunkéw zabudowy nr 225/06 znak
AARLBP.7331.204.2006 zespolu budynkéw uslugowo-mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
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vi.

podziemnym

dziafka nr - zabudowana parterowym budynkiem oswiatowym | parterowymi budynkami gosp.
{przedszkole)

dziatka nr :abudowana 3 kond. budynkiem zamieszkania zbiorowego i parterowymi budynkami
gospodarczymi | garazowymi (dom dziecka)

dzigtka or zahudowana parterowym budynkiem sakralnym (kaplica)

ad strony zachodniej:

dzigtka nr  zabudowanz 1 - 3 kond. budynkiem aswiafowym {szkola podstawowa)

dziatkanr - - ulica roga gminna

dziafka nt zabudowania ! - 1f kond. zespolem zabudowan ustug zdrowia (szpital)

dzigtkinr /oine od zabudowy

dziatki nr " i zabudowane | ~ X kond. zespolem zabudowan ustug zdrowiz {cenirum
onkologii)

dziatka nr zahudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i parterowym garafem
dziatki nr’ zabudowane IV kond. budynkiem mieszkainym wigforodzinnym

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowanis obszary

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ystalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowege plany zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzli o ustaleniu lokalizac]i inwestycii celu publicznego oraz w
decyzii o warunkach zabudowy™ (Dz. U. z 2003 r, Nr 84 poz. 1588 | 1589 ze zm.} w iym
wymagania dotyczace ustalania:

Funkcja terenu
teren inwestycii polozony jest w zabudowie §rodmisjskiej, w otocreniu zabudowy mieszkaniowe]

jedno- § wigloradzinngj, ustugowe] {w tym handlowej, oéwiaty, zdrowia i sakralniej) oraz przemysicwej
plarowana inwestycja obeimuje budowe budynkdw mieszkelnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, usiugami i urzgdzeniami budowlanymi oraz przebudowg | zmiang sposobu
uzytkowania istniejgce] kamienicy frontowe| do funkeji mieszkaniowo-ustugowej | znajduje analogie
funkcjonalng w zagospodarowanit obszaru analizowansgo,

Linia zabudowy

obowigzujgcg linie zabudowy wyznacza budynek przeznaczony do przebudowy w plerzei ulicy
Lubartowskiegj

linii zabudowy dia projektowanych budynikdw w glebi posesfi ze wzgledu na oddalenie od ulicy nie
wyznacza sig

Wielkadé powierzchini zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
{istniajgce wskaZniki pracentows wyszoregGlniono w ponizsze] labeli, wykorzystujgc dane wdostgpnione przez osrodek
dokurmaniaci karfogralicznel w programie TurboEWID )

wielkosé powierzehni zabudowy na dziafkach zabudowanych budynkami mieszkalnymi potozanych
w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale 26,1% — 62,5% | $redniv wynosi 42,4%

aktualna wielkos¢ powierzchni zabudowy istnigjace] w stosunku do powierzchni dziatek
stanowigcych teren inwestycji wynosi 68,4%; dla wnioskowane] inwestycji wskaznlk zabuaowy
istniejacei i projektowane] nie powinien przekroczyd tej wielkodci

Szerokost elewacii fronfowei
szerokos¢ elewacji frontowe] wyznacza istnigjgoy budynek w pierzei ulicy Lubartowskiej
przeznaczony do przebudowy, pozostaigoy bez zmian

Wysokosc aome] krawedzi elewac]i frontowei, jej gzvimsiy lub athki
(z wykorzystaniem porniariw wykonanych na podstawie danyoh 2 tzw. ,chmury punkldw” w programie LION Viawer)

isthigjaca zabudowa osigga wysoko$é X kondygmacii nadziemnych, a maksymaina wysokosé
gome] krawedzl etewacjt budynkdw misszkainych wynosi 37,0 m

gérma krawgd? elewadfi frontowe] budynku na sgsiednief posesji (dz. nr . . poiozona jest
na wysokoscl 24,5 m

gérna krawed? elewaci frontowej budynku do przebudowy pozostaje bez zmian, tf. 11,0 m

goma krawedZ elewacji frontowe] projektowanych budynkow w glebi posesji wg wniosku nig
przekracza 18,0 m (202,0 m n.p.m.); nad kamienicg przeznaczong do przebudowy nie bedzie ona
widoczna z ulicy Lubartowskie];, warto§é {e przyjeto w decyzji

Geometria dachy (kat nachylenia, wysokosé kalenicy 1 uidad polaci dachowyeh)

{z wyhorzystaniem materialdw fotograficraych doslgpnych na parlalu Google maps i wykongnych w lrakele wizjl terenowe]
oraz odeeyiu z fzw. chmury punitdw” w programie LIMON Viewer)
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przeznaczony do przebudowy budynek przekryly jest dachem dwuspadowym o nachyieniu 2%
podobnie jak pozostate kamienice w zachodnie] pierzei ulicy
w obszarze przeprowadzong] analizy wystepujg budynki mieszkalne z dachami plaskimi (nachvienie
do 15% o wysokosci do 37,0 m

~  przekrycie projekfowanych budynkéw przewidziec nalezy jako wislospadowe o nachyleniv do 21°
{w tym plaskie o nachyleniu do 15%) | wysokosel w najwyzszym punkeie do 202.0 m n.p.m. (ok. 18
m)

Vit. Postep do drogi publicznej i istnicjacego lub projektowanego uzbrojenia terens
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powlatowej —~ ul.
oraz posiada dostep do istnisjgoych siec | urzadzes infrastrukiury techniczngj.

Vill. Podesumowanie analizy dia decyzii o ustaleniv warunkow zebudowy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-8 ustawy o planowaniu | zagospodaro-
waniu przestrzennym dia budowy budynkdw mieszkalnych Wtefcrodzmnych z garazem podzigmnym,
ustugami | urzadzeniami budowlanymi, przebudowy | zmiany sposobu uzytkowania istniejzcef
kamienicy frontowej do funkcli mieszkaniowo-ustugowsj oraz rozbitrki Istiigjgeych obiekidw
budowlanych z zachowaniem obowigzujacych przepisdw techniczno-budowlanych.

1 3%
&

LY

Analizg sporzadzit mgr Ing. arch. Tadeusz Malinowski ‘:”' LA
Lubelska Okregowa {zba Architekiow nr LB-0118 ﬁ’gf‘ Ftarh, ?Eza:f:EE iz Faloassd
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vﬁ"i“%&% i Z"

el @Km‘%ﬁvm*ﬁ.‘“ 74 fﬂ?J AT
’.‘Y'.&r‘ i nt Gﬁ @z%; ?“

eraks AT %ﬁ r-@?;f) 3?. J?S‘fx

Obliczenia wskazZniléw zabudowy AB-LA-.B730.82.2048
. Numer dziaki Pow. zabudowy (m?) | Pow. dziakki (m?) % i

— 776 2171 35,7
s s 5 s g 286 863 33,1
558 ‘ 1244 457
709 2715 26,1
= . 277 443 625
) 374 1051 35.6
231 451 512
2319 6774 34,2
. 336 6638 50,1
S 377 830 454
5§74 1935 297
e 477 800 54,6
SREDNIO 42,4
tan istniejacy 2660 3891 65,4

_________ o wniosku 1602 3891 412 |
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wl. Whaniawska 14, 20-071 Lublin, 1l 81 468 2200, 12 87 466 2201

B
AB-LA-11.6730.125.2018 Lublin, dnia 7/ %

f
i
ug

sierpnia 2018 1.

DECYZJA ar :H's 18

+ art. 83, ust & Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania sdministracyjnege {(Dz. U,
2017.1257 it ze zm.)

na wniosek: Spoidzielnia Budowlano-Mieszkaniows 087247
20-802 Lublin, ul. Bajkowa B

za zgody strony, 1.

przenoszeg

decyzie nr 428M8 z dnia 04 lipca 20138 r. znak: AB-LA-H.6730.19.2018 w sprawie ustalenia
warunkdw zabudowy dia inwestycll polegajace] na budowie zespoli budynkdw mieszkalnych
wieloradzinnyeh z zapleczem garsfowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi
urzgdzehiami budowlanymi: przylgeza: wod-kan., kanalizacfi deszczowel, gazowe, energii

eleltrycznej, c;epfowntcze oraz z;azd publiczny z pasa drogowego ul. | na dzialce
e . "}, potozone] w Lublinie przy ul o
wydang dia

na rzecz Spéidzieini Budowlano-iieszkaniowej ,,0AZA”

20-802 Lublin, ul, Bajkowa 5

UZASADNIENIE

Decyzijg nr 428/18 z dnla 04 I:pca 2018 F., zhak: AB- LA-I1.6730.19.2018 po rozpatrzeniu
wniosku ustalono warunki zabudowy dla
inwestyc)l polegajace| na suuuwis ZETPUIM LSRN wneszKalnych wielorodzinnych z zapleczem
garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi: przylacza. wod-
kan,, kanalizacji deszczowsj, gazowe, energil elektryczne, cieplownicze oraz zjazd publiczny z pasa
drogowego uk. na dzialce nr ewid. {obreb: T T polozonej
w Lublinie przy uf.!

Whnioskiem z dnia 20.08.2018 r. Spdldzieinia Budowizno-Mieszkaniowa ,0AZA”, 20-802
Lublin, ul, Bajkowa 5 wniosta ¢ przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dolgczona
zostala zgoda

Zgodnie z art. 83 ust b ustawy z oia 2/ marca 2UU3 r. 0 planowaniu | zagospodarowarniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 jt ze zm.) organ, ktdry wydat decyzje administracyjng dotyczacy
ustalenia waninkow zabudowy jest ohowigzany, za zgoda strony, na rzecz kidrg) decyqa ta zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, ktdry jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tg] decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie :

0Od niniejszej decyzji slury stronom prawo wniesieniz odwolania do Samorzgdowego
Kolegivm Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomesza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenis.

W trekeie blegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zizec sie prawa do wiieskenia
adwotania wobec organu administraci publicznej, kidry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi adminisirac]i publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wnigsienia odwolania przez ostainig ze stron postepowania, decvzja staje sig ostateczna i
Prawomocna.

Deoyzja podlegs wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezell jest
zgodne z zgdaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzeldy sie prawa do wniesienia
odwolania.

Dirzyrnuia
1. Spélixelnia Budowlano-Mieszkaniows , QAZA"
20802 Lublin, ul. Bajkows %
2. LRI
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{nr rejestry organu wydaigcego decyzjg)

DECYZJA nrdr Mg
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstaWIe
art. 4ust. 2pkt 2, art 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. { oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
Lart. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu lzagospodarowamu przestrzennym {Dz. U
22018 . poz. 1945 |1}
art, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{D2.1.2018.2088 |.t. ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 30,10, 2017 r,

Wnioskodawey: DOMLUBLIN Mariusz Wiaszezyk
Wola Studziedska Koleniza 14, 23-320 Batorz

W sprawie: budowy pierwszego etapu osiedla skiadajacego sig z budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, planowanego na dziatkach nr ewid.

. wraz z przylaczeniem do  sieci wodoclagows,
kanalizacyine), ensrgetycznel, gazows], teletechnicznej, wykonaniem niezbednej
infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego oraz z wewnetrzng  infra-
strukturg drogowg polgczong z istnigjgeym zjazdem z ul

na dziatke nr na dzialkach nr ewid.
polozonych przy ui. ¢ - w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwesfycji budowlanej polegajacej na budowie plerwszego etapu osiedlza sidadajacego sie z bu-
dynkow mieszkalnych wielorodzinnych, placu zabaw, bolska wielofunkeyjnege wraz z niezbednymi
urzadzeniam! budowlanymn wewnetrzng infrastrukturq drogowa pofaczong z istniejacym zjazdem
zul!

- na dzilkach nr ewid. {obreb:
- polozonych w Lublinie przy ul.
pas drogowy ~ dziatka nr ul. -droga powiatowa)
1. Linfe rozgraniczajgee teren inwestycii.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABC D EF ~ A na mapie
zasadnicze] w skall 1:1000, stanowigce]j zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
« zabudowa mieszkaniowa jedno- | wislorodzinna
» hudowa pierwszege elapu osiedia skladajacego sie  z budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnyeh, placu zabaw, boiska wislofunkcyjnege wraz z  niezbednymi  urzgdzeniami
budowlanvmi | wewnglrzng infrastrukturg drogowa polgczong z istnigjgoym zjazdem z ul

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linle zabudowy — oznaczono kolorem nigbieskim, na zatgozniku nr 1
do decyzji,

b} wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,8%, a udziat
powiarzchni biologicznie czynnej min. 40%:

C) szerokosd slewacii frontowe] budynkdéw {od ul. - 5 max, 24,2 m;

d) wysoko&¢ gornej krawedzi elewacjt frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
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rzed giownym wejsciem do budynku):

and P
ych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od 15° do

koW mieszkaln

stala §ig,
kalnych o dachach plaskich — nie ustala sig,

Gw miesz
achu (kat nachylenia, wysokost kajenicy, uldad polaci dachowych) - przekryci
h budynkéw przewidzie¢ nalety jako: WG = praekIyE

yc t 1 . *
“budynkow mlesgkal‘nych z dacharr_n spadzistymi, o spadkach potaci dachowych od
kalenicg na poziomie do 14,0 m (jgk w istnigjacym zespole zabudowy wieloro-

ie budynkaw raieszkalnych dachami plaskich o spadkach pofaci dachowych do 15°

= poziomie do 12,9 m,
__ zakazuje sig budowy ogrodzef pelnych oraz z prefabrykatdw betonowych  z wyia-

:éfa_firykowanych podmuréwek | elementow do budowy stupow;
fie przeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowege zakazuje sig realizacii trwalych

g) na- .
elerriantow zagospodarowania terenu np. murdw ogrodzeniowych, trwatych zadrzewier #tp.
h) no$ eklamowe - zakazuje sig umieszczania zewngtrznych nodnikdw reklamowych, i

i) zakazije sig Zmiany rzesby terenuidzialki, kibra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny}
na dz}é‘{{ci sgsiednie np. powodowataby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie terenu !u{: ‘:&W

dnialaby odptyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
- nakazuje sie pozostawienie wolnego od zabudowy terenu ,suchej doliny”, zgodnie z zafgczni-

kiem graficzny™ do decyzik,

- gopuszEcza Sig: : : i o
.+ ZmiENY W yksztattowaniu ferenu w za}(reme * 0.5 m od istniejgce] powlerzchni terenu oraz

zmiany wynikajace niezbednych dojazdow i drog wewnglrznych,
aczonym pod zabudowg (teren ograniczeny liniami zabudowy

+ zmiany W 0 bszarze przezil / 2 :
i gniami rozgraniczajacymi teren inwestycji) — w zakresie £ 1,0 m oraz zmiany wynikajgce

z dojses, dojazddw i drég wewnetrznych,
. w pasie 5,0 mod stewacji budynku {od linii wyznaczajgcych powierzehnig zabudowy) nie okre-

$la sie ograniczef dotyczacych zmiany ukgtaitowgnia terenu. Dopuszcza sie umieszczenie
poza tym obszarem niezbednych dla funkcjonowania budynku pochyini, zej$é i zjazddw

ze skarp, . _

i} w zagospodarowanii terenu nalezy uwzglednit:
- ograniczenia dla lokalizacji pro;ekto\:vang{ch opigktéw i urzgdzen wynikajace z przebiegu napo-
0 KV i zasiegu jej strefy oddzialywania o promieniu 20.0 m wokot

wietrznej linil energetyc;ne} 21;% s souie] j
przewotu —~ oznaczonej na zat, Nr 1 szra t'em; olorem zielonym — projekt zagospodarowania
terenu nalezy yzgodnic Z PGE Dyelrvbucia S.A. z sledzibg w Lublinie, gospa

+  wylgczony Z zabudowy teren suche] doliny przebiegajacej przez teren inwestycji w Pl

péinoe- poludnie ~ zaznaczony na 'zatqczn‘tku‘graﬁcznym do decyzji.
K} projekiowsne rozwigzania _qdpowxadac powinny gktualnym standardom techniczno -uZytko-
wym, zapewnigjac harmonijne dopeinienie ukiadu sgsiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, preyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycii nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszcezeniz i ograniczenia w zagos-
podarowaniu tereny wynikajgce z potrzeb achrony $rodowiska.

42, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic wy-
magi ochrony Erodowiska na obszgrze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleb'y, zigleni
naturalnego uksztaftowania terenu | stosunkdw wodnych. i ’
4.3 W przypadku Kolizji projEFftOW?He_QP zagospodarowania terenu z niskg zielenig | drzewostanem
w obrebie pieruchomoscl ubjeteg inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie 0782 zerwolenie na ewentualng wycinkg drzew i krzewdw objetych ochrong,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedziciwa kuiturowego, zabytkdw oraz débr kultury
wspdlczesne]. ] )
51.  Teren inwestycji nie jest abjety och

5.2 Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy © OC ‘
rac ziemnych przedmioty, co do kidrego istnigje przypuszczenie, 2e jest

1448) odkrycie W trakcie ‘
zabytkiem, jest podstawa do otgowlaz_kqwego wstrzymania wszelkich prac mogacych yszkadzié
odkyty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwocznego powiadomienia Lubelskiege Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.
5.3.  Nieruchomoss nie jest wpisana na Liste DObr Kuftury Wspdlczesne].

8. Warunki zabudowy i zagos_po{iarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
6.1.  Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpleczenstwo powodzi 0raz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

lenia na budowe iub zgloszenia zamiary przystgpienia do robot budowla-

62.  Przed uzyskaniem pozwolenia i i '
ayeli npisty uzyskat decyzle ZeTWEisRcR na wytaczenie z produkei gruntéw rolnych,

ong kpnsematorskq.
hronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
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przeznaczonych na cele nierclnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 jt), lub zasdwiadczenie, ze ww. wylgczenie nie

jest wymagane,

7. Warunki obstugi w zakresie kemunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1. Obstuga korunikacyjna terenu inwestycji od ul. 191 kategorii grminne|) — pas drogowy
(dz. r istniefgcym zjazdern na dziatke nr ¢ na warunkach uzgodnionych z Zarzg-
dem Drdg i Mostdw w Lublinie.

7.2. W zagospadarowaniu terenu nalezy mied na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. ! 5,

7.3 Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dia samochodbw osobowych

w ilosci niezbednej dia obstugl funkeji, Li:

. zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna —~ min. 1,0 mp/1 lokal mieszkalny o pu. do 50 m?
min.1,2 mpf1 tokal mieszkalny o p.u. 50-70 m? i min. 15 mp/1 lokal mieszkalny ¢ p.u.
powyzej 70 m?, w tym 5% stanowisk dla obstugi 0séb niepetnosprawnych,

7.4. w granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerdw:

+ dia zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowelt migszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,

7.5. Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwnie2 kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi  zarzadcami
drog.

7.8, Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wodg, gaz, kanali-

: zacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowanej inwestycii (o ile jest wystar-
£hs czajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi

przez dysponentéw poszczegoinych czynnikéw.

7.7. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzagdzajgeymi poszezegbinych sieci.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséh trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowad w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych vraz zgodnle z zasadami wiedzy techniczne], zapewnigjgc poszanowanie

uzasadnionych interestw oséb trzecich, w tym -

. zapewnienle dostepu do drogi publicznej,

. zabezpleczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkéw tgcznosel,

. zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi,

. okreslenie warunkow ochrony przed ucigliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zaliscenia elekiryczne i promieniowanie,

. zapewnienle warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.

8.1, Decyzla ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
tereny uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

g.2.  Warunki zagospodarcwania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzig¢ o pozwoleniy
na budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana innyr whioskodawcom decyzja o ustaieniu
warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaty ustalone warunki zabudowy decyzig nr
A433/17 z dnia 03 sierpnia 2017 r, znak AB-LA-11.6730.83.2017 dla inwestycii polegajgce) na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego oraz decyzia nr 427/18 Z dnia 04
lipca 2018 r, znak: AB-LA-11.6730.178.2017 dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie osiedla
budynkdw mieszkainych wielorodzinnych,

g.4. Decyzia ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnienl osob
trzecich.

9.5. Whioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkéw zabudowy.

0.6. Decyzja ninigjsze nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzi o pozwoleniu na budowe jub, odpowiednic po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem,

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi€ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
{ ubfin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
astateczna.

40.  Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyjnego dokenano niastepujacych uzgodnien z:
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Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: W-DE4301.684.2018 2z dnia
24,12 2018 r- bex uwagy

Integraing czescia ninlejsze] decyzjl sg nizej wymienione zafgczniki | pozostsja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajgeymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
»  zatgoznik nr 2 ~ czesé takstowa
- zalgcznik nr 3 ~ czesc graficzna

Projekt decyzji sporzgdzi, mgr inZ. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa Izbe Architekiow nr LB 00853

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowie
pierwszego etapu osiedia skiadajgeego sie z budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, placu zabaw, boiska
wiglofunkeyjinego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi | wewnetrzng  infrastrukiurg  drogowg
potaczona z istnisiacym Ziazdem z ul. j (dziatka nr na dziatkach nr ewid.
{abreb: , botozonych w Lublinie przy ul.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W ooparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U, 22003 ¢ hr
164, poz. 1588) w ceiu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokét dziatki budowlanej, kidre] dolyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzi na nim
analize funkali oraz cech zabudowy | zagospadarowania tereny w zakresie warunkow, o kibrych mowa w art.
51 ust. 1-5 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala moHiwosc realizacfi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okrelonymi w ninigiszej
decyzji.

W dniu 03.10.2018 r. Wydzial Archifekiury i Budownictwa UM Lublin uzyskat od dewelopera
inwentaryzacie powykonawczg budynkbw osiedla Konceriowa Deoling®, na podstawie kidre] przyjefo
w niniejsze} decyzji wysokosci gdrnej krawedzi elewacji frontowej | kalenicy budynkdéw o dachach
spadzistych oraz dokonano przeliczen wysokosci gornej krawedzi elewad]i frontowe] i kalenicy dia budynkow
¢ dachach plaskich,

Po zapoznaniu sie z tredcig decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nieustalarie wysokoscl gornej
krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw o dachach plaskich. Przychylono sig do uwagl inwestora, gdyz
wprowadzenie tego zapisu uniemoziivl zaprajekiowanis budynkéw o wysokesci IV kondygnacii.

W dniu 26.11.2018 r. wplynal wniosek jedhege z inwestordw ¢ nie ustalanie wysokosc! gornej
krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw ¢ dachach spadzistych ¢ nachyleniu polaci dachowych od 15° do
40°, gdyz ustalenie gérnej krawedzi elewacji frontowej na poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie
budynkéw z dachami o nachyleniu pofaci mnisjszym niz 40°. Wniosek uwzgledniono jako zasadny.

Nz podstawie przeprowadzonego poslepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebaymi i spetnia warunki
okreglone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (paltrz punkt 10 niniejsze} decyzii) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu gsob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w rim
udziat,

Wobes powyZszego orzeczono jak w sentencil.

Pouczenie ;

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
QOdwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w ferminie 14 dni od daty jei
doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kttry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wnigsienia otdwolania przez ostatnig ze slron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia cdwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszysikich siron lub jezeli wsq@ﬁge;ﬁw zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

&) /‘«‘"\ f"
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4. DOMLUBLIN Mariusz Wiaszezyk
Wola Studzietiska Kolonia 14, 23-320 Batorz

2. wiasciciele i urytkownicy wisczysci nisruchomodd, ktoryeh inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencli gruntow):
3. aa
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Zatgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.139.2018

W sprawle: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestydji polegajacej na

budowle pierwszego etapu budowy osiedia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z przylacze-
niem do siecl wodociggowei, kansalizacyinej, energetycznej, gazowej, teletechnicznej, wykonaniem nie-
zbednej infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkeyinego oraz z wewnelrzng infrastrukturg drogowg

potaczong z istnieigcym ziazdem z ul. . na dziatke nr na nieruchomosci
ziczong| z dzialek nr ewid, polozonych przy ul. B
i W Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

3 Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanei inwestycii fo dziatki nr | e e ey e e
Y o powierzchni 12 900,0 m?, poloZona przy ul. Lub-

linie. Teren inwestycji akiualnie nie jest zabudowany.

i Wyznaczenie obszaru analizy

W oparcit 6 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zosial wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegloéci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziaki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szeroko$¢ frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi 20,6 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycii w rdwnych odieglosciach 61,5 m.

W przedmiotows] sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony Kolorem niebieskim na
dotaczonej do wnioskt mapie zasadniczej w skali 1:1000.

. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarpwania przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 358/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwistnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie ekstensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przesirzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubeiskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniemn 31 grudnia 2003
r., byl preeznaczony pod funkcje o symbotu I € 2 RP — tereny roine.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 485/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. dla danego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwale nr 8102XXX1/2013 z dnia 27
czerwea 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia rniejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é V w obszarze polozonym na pdinoc od ul.
A. Zelwerowicza a granicg miasta Lublin,

V. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
- Teren Inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
- Nieruchomoége nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Oshrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest poloZzony na terenach gOrniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturatne:
Fragment wnioskowanej nieruchomosel znajduje sie w 20-metrowe) strefie oddzialywania
elektromagnetycznego linii energetycznel 110 kV. Obszar zaznaczony zostal na mapie
analizy szrafem oraz przerywang linig koloru zielonego.
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Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszary
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony péinocnei -

dzialcinr . L - nigzabudowane,
od strony wschodniej :
« dziatka nr —ul droga gminna,
w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie’
» gzigiidnr — zabudowane [I-kondygnacyjny-

mi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
od strony poludniowsj

dzialka nr - - zabudowana i-ll-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym
oraz budynkiem wielorodzinnym w budowie,
« dziatka nr zabudowana osmioma {V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnvmi.
«  dzialki nr zabudowang ii-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jetnoro-
dzinnymi w zabudowie zwariej,
»  drziakanr - zshudowana trzema parterowymi budynkami gospodarczyrmi,
«  dziakinr -niezabudowanse,
od sfrony zachodniej :
« dzistkanr —ul! droga gminna,
w dalszym sasiedztwie »najdujg sie:
+ dzialk nr . zabudowane I-l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi woinostojgovmi,
« dziatki nr - zabudowane I-li-kondygnhacyjnymi
budynkami mieszkalnvmi iednorodzinnymi oraz towarzyszacymi budynkami gospodarczymi,
«  daigkinr -niezabudowane,

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,.w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudewy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege” i ,w sprawie oznaczen | naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji cefu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:

1. Fupkcia ferenu
W obszarze analizowanym znajdujg sie tereny zabudowane [-if kondygnacyjnymi budynkami
jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, li-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi w

zabudowle szeregowe], dostepnymi z ul oraz zabudowa
wielorodzinna z budynkami o wysokosci IV kondygnacji na dziatkach sgstednich or
poiozenych przy ul. 3, w sgsiedziwle wnioskowanegoe teremu.

Przedmiotowy teren polozony jest w bliskim sasiedztwie dzieinicy mieszkaniowej z zabudowg
wielorodzinng Czechbdw i intensywnie zabudowanego osiedla Choiny z zabudowy jednorodzinng
szeregows, wielorodzinng i usiugows. Tereny posiadajg peing infrastrukiure spoleczng i
techniczng. Teren inwestycii jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z ferenem osiedti
Czechowa, srédmiesciem miasta i sasiednimi terenami,

Planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw migszkalnych wielorodzinnych, co
znajdufe analogie funkcionalng w zagospodarowaniu cbszaru analizowanego.

2. Llinig zabudowy
+ nieprzekraczaine linie zabudowy ustalono - od zachodu - w odleglosci 6,0 m od pasa
drogowego ul. do zachodniej granicy ,suchej doliny’oraz od wschodu

w pasie szerokosci 20,0 m pomigdzy wschodnig granicy ,suchej doliny” a strefg ochron-
ng linii energetycznej 110 KV, linie oznaczono na zalgczniku nr 1 kolorem niebieskim,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kolorem niebleskim, na zatgezniku ar 1
do decyzji,

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powigrzehni dziatki

{istnieface  wshaZniki proceniowe - wyszezegdlniono w dofaczonel/poniiszej tebeli, wykorzystujac dang

udosleprions przez oérodek dokumentaci kartograficznef w programie TurboEWID §

+  wielko&d powierzchni zabudowy do powierzehni terenu dia analizowanego obszaru
miescl siew granicach 5,5% — 78,5% dia zespotdw zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej szeregowej i wolnostojgcej i Srednio wynosi 29,8%, oraz w granicach 21,9% -
24,3% dia zabudowy mieszkalnej wielorodzinne] i ustugowej i rednio wynosi 23,1 %,

«  dla zrealizowanego niedawno zespolu budynkéw wiglorodzinnych na drziatkach nr 1, 2
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i 32 ustalona zostafa wielkosé zabudowy w wysokascel 26,9%; z racji bliskiego sgsiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych | zespotu zrealizowanego,
ustala sie¢ analogiczng wielkos¢ powisrzchni zabudowy w stosunky do powierzehni
terenu w wysokosci 26,9%,
b}  wielkoS¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powlerzchni terenu zabudowy wieforo-
dzinnej — do 26,9 %, udzial powierzchni biolegicznie czynnej minimum 40%;

4. Szerokoéé glewacii frontowej

{aramalry istnfejgeef zabudowy - wyszczegbiniona w dolgczoneiponiiszef bsli i na zataczniku nr 3}

- wielkos¢ ta dia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizowa-
nym obszarze miesci sie w granicach od 14,0 mdo 24,0 m | $rednio wynosi 20,4 m,
a po zwigkszeniu o 20%, dopuszezone przevisami wynosi 24,2 m,

¢} szeroko$é elewaci frontowsj {od ul. —~00 24,2 m,

5. Wysokod¢ gbmej krawedzi elewagii frontowei, jej gzymsuy lub attyki {mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)
(z wykarzystaniem pomiardw wykenanych na podstawie danych z bw. chmury punkiéw” w programie LIMON

Viewen
. na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018.r. przez dewslopera inwentaryzacji po-

wykonawczej budynkow osiedla Koncertowa Dolina", ustaione wysokosé gérme] krawe-
dzi elewacji frontowej budynkéw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje srednio ok.
10,6 m w poziomie okapu,

* wysokos¢ gérnej krawedzi elewac]i frontowe] w poziomie gzymsulokapu projektowa-
nych budynkéw nie powinna przekroczyé:

- dia budynkdw mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 40° - 9,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich o nachyleniu pofaci dachowych do
15%-10,6 m,

. po zapoznaniu sig z trescig decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nie ustalanie wysoko-
sci gornej krawedzi elewacii frontowej dla budynkow ¢ dachach ptaskich, gdyz ustalenie
iej na wysokogci 10,6 m uniemozliwi zeprajektowanie budynkéw o wysokosci 1V
kondygnagiji; zmiane wprowadzono w projekeie decyzj,

. w dniu 26.11.2018 r. wplynat wniosek jednego z inwestoréw o nie ustalanie wysoko$ci
gomej krawedzi elewaci frontowej dia budynkéw o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gomej krawedzi elewacii frontowe] na
poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw z dachami o nachyleniu potaci

mnigjszym niz 40G°; zmiang wprowadzono w projekcie decyzii,

d)  wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej w poziomie gzymsufokapu;

- dla budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od
15° do 40° - nje ustala sie,
- dia budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich - nie ustala sie,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i uklad polaci dachowych)

(z wykorzystaniem materfaldw fotograficznych dostgpaych na portaly Google maps | wykonanych w trakoie wizji

terenowef orax odezylu z tzw. ,chmury punkidw” & programie LIMON Viewer)

i na podstawie inwentaryzacji powykonawcze| budynkow w zrealizowanym niedawno
osiedlu mieszkaniowym ,Koncertowa Dolina” stwierdzono wystepowanie  budynkéw
mieszkainych z dachami wielopolaciowymi o spadkach do 40° 2 kalenicg na poziomie
14,0 m,

’ dla dachow o nachyleniu polaci do 15°do 40° przyimuje sig parametr budynkow  istnie -

jacyeh,

. dla dachéw ptaskich dolicza sig do wysoko$ci gérej krawedzi elewacii frontowe] wyso-

kos¢ wynikajacg z nachylenia potaci dachowych 15°, co daje 106 m + ~2,3 m = 12,9 m,

e) przekrycie projektowanych budynkéw przewidzieé nalezy jako:

- przekrycle budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach potaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabu-
dowy wielorodzinnej),

- przekrycie budynkéw mieszkainych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do

157 z kalenicg na poziomie do 12,8 m,

7. _Analiza pozostaiych uwarunkowan:

W zwigzku z istniejacym uksztattowaniem terenu inwestycji | obszaru sgsiedniego wskazuje sie
koniecznosé zakazu zmiany rzezby terenufdzialki, ktéra moglaby misé niekorzystny {negatywny)
wplyw na dzialki sgsiednie np. powodowalaby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudnistaby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp. oraz wskazuje sie
koniecznosé pozostawienie wolnego od zahudowy terenu ,suchej doliny®, zgodnie z jej zasiegiem
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okreglonym w zafgezniku nr 3,

Proponu;e sig dopuszezenie:
zmiany w uksztattowaniu terenu w zakresie £ 0,5 m od istnigjace] powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajgce z niezbednych dojazdow i drdg wewnetrzaych,

.« zmiany w obszarze przeznaczanym pod zabudowsg (feren cgraniczony liniami zabudowy i
linfami rozgraniczajgcymi teren inwestyci) — w zakresie £ 1,0 m oraz zmiany wynikajgce
z dojs¢, dojazdow i drog wewnetrznych,

- wpasie 5,0 m od elewac]i budynku {od linii wyznaczajgeych powierzchnig zabudowy} nie
okresla sie ograniczent dotyczacych zmiany ukszitafiowania terenu. Dopuszcza sig
urieszczenie poza fym cbszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochylsi,
zejs¢ i zjazdOw ze skarp.

Ponadto w zagospodarowaniu ferenu proponuje sie uwzg!edmé
cgraniczenia dia tokalizaci projekiowanych obiektow i urzadzen wynikajgee przebaegu
napowletrzne] linil energetycznej 110 KV | zasiggu jg strefy oddzialywania o promieniy
20,0 m woké! przewodu ~ oznaczonej na zat Nr 1 szrafem | kolorem zielonym - projekt
zagospodarowania terenu nalezy uzgoednié z PGE Dystrybucja S.A, z sledzibg w Lublinie,
wylgczony z zabudowy leren suchej doliny przebiegajace] przez teren inwestycji w
kierunku p6inog- potudnie - zaznaczony na zataczniku graficznym do decyzji.

viL Dostep do drogi publicznej i istniejgeego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestyc)i posiada dostep do drogi publiczne] kategerii gminnej — ul. Koncertowe] (dz. nr
32/5) oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzgdzen infrastruktury techniczne;.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzgdzenie pasa
drogowego ul. Dereckiego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do pisma Zarzgdu Drog | Mostow w Lub-
finie, znak: IU-DE.4301 561.2018 z dnia 28.08.2018 1.

Vill.  Podsurnowanie analizy dia decyzji o ustateniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dla budowy zespolu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkin-
garm podziemnymi na wydzietonych dziatkach, przy zachowaniu warunkow technicznych fakim
powinny odpowiadaé budynki | ich usyluowanie zawartych w rozporzadzemu Ministra
Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.{).

P oery P
Analizg sporzadzil: mgr inZ. arch. Wiestaw Borek, e ST

Lubelska Okragowa L rchitektéw nr LB 0083 f,
: Zaatzm Al AT A srenetsnressa s rsiny

mgrmzé'q esiEw Borek do prajelen decyziinr . f(d{ {9 .. .
. 2dnia oA P w’(‘szm L iydna

smak: AB: A’iié:fw 457,242

srace g

Obliczenia wskainlikéw zabudowy

AB-LA-1.8730.139.2018

i
732 3871 16,9
¥ 489 2607 18,8
1275 4502 26,3
90 718 12,5
1401 5758 24,3 14,0; 19,0
gre 17700 21,9 24,0; 24,0; 20,0; 20,0; 20,0;
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141 722 19,6
536 850 63,0
o1 562 18,2
149 471 316
81 1483 55
108 1192 89
162 481 33,7
164 1481 10,4
149 471 3.6
108 165 66,1
78 360 21,9
113 144 78,5
ag 233 42,5
197 456 43,2
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
Wb, Whaniawsha §4, BO-DT4 Lubln, tol: 07 460 2000, fax 87 468 2201 fle
AB-LA-1.8730.171.2018 o Lublin, 24 kwieciery 2018 1.
DECYZJAnrs 9 118
Ma podstawie:

. art B3, ust. 5 Ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U 20171073 |t ze zm.)

. art 104 Ustawy z dniz 14 czerwca 1860 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Bz. U.
20171287 it ze zm.)

na wniosek: Pawia Il Sp. z 0.0., ul. Wajdsloty 6142, 20.608 Lublin
za zgoda strony, §.:

Przenosze

decyzie rr 382/17 7 dnia 086 lipeca 2017, znak: AR-LA-1.6730.240,2017 w sprewie ustatenia
warunkow zabudowy dla inwestycii oolegaiacei na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na dziatce nr ewid. potozonej przy ul

w Lublinie, wydana dia :

na rzecz: Pawia 1 Sp. z 6.0., ul. Waideloty 6/42, 20-808 Lublin

UZASADNIENIE

Decyzia nr 380/17 z dnia 8 fipca 2017 r, znak: AB-LA-16730.240.2017, ustalono warunki

zabudowy dia inwestycji noleoaiacet na budowle budynku mieszkalnege wiglorodzinnego, na dzialce
polozone] prey ol Lublinie.

Whrioskiem z dnia 23 kwietnia 2018 r, fimna:; Pawia i Sp. z 0.0. wniosta o przeniesienie ww.
decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dolgczona zostata zgoda |

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowan 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 jt. ze zm.) organ, ktéry wydal decyzje administracying dotyczgcy
ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz kidrej decyzja ta zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, kiory jednoczesnie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzii.

Woahec powyzszego orzeczone jak w sentencji.

Pouczenie ;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo waiesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia
odwolania wobec organu administracii publicznej, ktory wydat decyzig.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzia staje sig ostateczna
i prawomocena.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia cdwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do whniesienia odwolania.

Otrzymiula :
1. PawialiSp. zoao.,
o
< TR,

MWK
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul, Wiariawsks 4, 20-071 Lubitn, tel: 81 458 2200, fax B1 <50 2201

AB-LA-16730.300.2018 Lublin, 19 wrzeénia 2048 r.

DECYZJA o BBG748
o ustaleniy warunkow zabudowy

Na podstawie :
« art. 4 ust. Zpkl 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, arf. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
20171257 it ze zm))

Po rozpatrzeniu wnioskuy z dnia: 05.07.2018 1,
Wioskodawcy: Pana/
W gprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dzialce

polozong] przy ul. Weterandw 30a w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowlanej polegajgce] na: budowie budynku mieszkalmego wielorodzinnego
Z garazem podziemmnym

na dzigtce nr ewid. (
polozone} w Lublinie przy ul. e
pas drogowy -~ dziatka n {ul.\ - droga gminna)

1. Linie rozgraniczajgee teren inwestycji.
Teren inwestycji (dzialke) oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamii A B C D - A,
na mapie zasadnicze] w skali 1:500, stanowiacej zatgeznik nr 1 do ninigjsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczate rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z Qarazem podziemnym).

3. Warunki | wymagania keztattowania fadu przestrzennego.

a) obowigzujgces linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzii;

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki —~ max. 54,0%, a udziat
powierzchni biclogicznie czynnej min. 25,0%;

¢} szerokost elewacji frontowe] budynku ~ max. 12,0 m;

d) wyscko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym wejdciem do budynku) — max. 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapu;

&) geometria dachu - przykrycie wielopolaciowe o spadkach od 15° do 259, z kalenicg usytuowang
na wysokosci max. 15,6 m;

) na dachu dopuszcza sie lokalizowsnie urzadzen infrastrukiury fechniczne] o wysokosci
do 1,5 m, obudowanych ostonami do wysokeéci urzadzen infrastruktury technicznej;

g) projektowane razwiazania odpowiadat powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopetnienie ukiadu sasiednisj zabudowy,
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Ustalenia dotyczgee ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszozenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szczegoinosci cchrone gleby,
zieleni, naturalnego uksziatowania tereny | stosunkéw wodnych,
W przypadku kolizji projekiowanego zegospedarowania terenu z niskg zielenia i drzewostanem
w obregbie nieruchomos$ci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architekiarr
Zigleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i kizewow objetych ochrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kuliurowego, zabythdéw oraz débr kulbtury
wepdiczesne].

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwalorsks .

Zgoednie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami {(Dz. U. z 2014 r, poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszozenie, ze jest
zabytkiem, jest podstaws do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggeyeh uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwhoczrego powiadomisnia Lubelskiego Woiewbddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomosé nie jest wplsana na Liste Didbr Kultury Wspélczesns].

Warunki zabudowy i zagospodarowania terent wynikajzce z przepistw odrebnyeh.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach goérniczych, a takze narazonych nz
niebezpietzenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestytji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnven
i lesnych na cele nierolnicze i nielegne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji § infrastruktury technicznegj.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Weterandw (drogi kategorli gminnej) — pas drogowy
(dz. nr 6}, na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drdg i Mostéw w Lubtinie.

Na ferenie inwestycii nalezy zapewnié migjsca postojowe diz samochoddw  osobowych
w llogci nlezbednej dla obstugi funkcji, . min. 1 mp / 1 projektowany lokal mieszkalny oraz
min. 4 mp dia zrealizowanego na dzialce wudynku mieszkainago wielorodzinnego.

Projekty budowtane drog | zjazdow, elementy urzadzer budowlanych (w tym rdwnie kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdeami
drég.

Zasilanie | zeopatrzenie w media infrastrukiury lechnicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszozowa, telekomunikacie}) wnioskowane] inwestycji
{o ile jest wystarczajgee dlz zamierzenia budowlanago) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
gkreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowsng inwestycig uzbrojenia technicznego rozwiazac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgoymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob frzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzyikowania, projektowad i budowad w sposab okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych vraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczng], zapswniajge paoszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym
- zapewpienie dostepu do drogi publiczne),
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizac]i, energii elekiryczne] i cieplne} craz
Ze srodkow-Hgeznosc,
zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt lugzi,
ckreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakidcenia elekiryczne | promieniowanie,
zapewnianie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

infarmacije dodatkowe,

Decyzja niniejsza {zgodnie z art. 68 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jexell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustzlone w decyzjt wigZzg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (arl. 55 cyt. wyze] ustawy).

Dla terenu objetego ninigjsza decyzjg moze byd wydana innym wnioskodawoom decyzia
o ustasleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiciowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terepl oraz nie narusza prawa wlasnosci [ uprawnien oséb
frzecich.

Whioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszezenie ¢ zwrol nakladow
poniesionych w zwigzku 2 otrzymang decyzig o ustaleniu warunkéw zabudowy.
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%.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg bye pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzii o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objelym sprzeciwem.
a.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodniart,
W toku postepowania administracyjnego dokonana nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, rnalc iU-DE 4301.531.2018 2z dnia
08.09.2018 r.- bez uwag

integraing czgscig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafgcznik graficzny z cznaczonymi finiami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
- zalgeznik nr 2 — czesé tekstowa
zatgcznik nr 3 — czesé graficzna

Projelt decyzli sporzadzila:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbarz Ciszewska

UZASADMIENIE

Inwestor wnidst ¢ ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budvnku mieszkalneqo wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dzialce nr ° wolozonej przy
ul 1

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wyrnaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, (Dz. U, z 2003 .
Nr 184, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyl wokdt dziatki budowlane), ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwose realizaci planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninisjszej
decyzji.

Decyzja nr 219/05 z dnia 19 sierpnia 2005 1., znak: AAB.L.BC.7331/176/2015 ustaiona warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie ksztaliu dachu | podniesienia go do wysokosci uzytkowej
poddasza w cefu zmiany sposobu uZytkowania na cele mieszkaine, na dziatce nr 14/2 potozonej przy
ul. 3 w Lublinie. Decyzja ta w pkt 3e zawierala postanowienia obejmujgce obszar dzieiki

fj. .zagospodarowanie ferenu winno uwzgigdniat wszystkie niezbedne elementy de prawidlowego
tunkcjonowanis ww. obiektu: dojscia piesze, placyk gospodarczy a miejsca postojowe dia samochoddw
w ilosci niezbgdnej do obsfugi funkcii na dzialee 1 - oznaczong] literami EFAD-E | linig koloru
czerwonego (minimum 1 mp / 1 mieszkanie | 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej ustug)”. W oparciu o ww.
decyzjg, decyzja nr 537/879 z dnia 30 lipca 2007 r., znak: AAB.ILEL 7353/708/07 zatwierdzono projekt
budowiany i udzielono B pozwolenia na roboty budowlane polegajgcs na zmianie
ksziau dachu i podniesieniu go do wysoKosti uzytkowej poddasza wraz z wykonaniem wewnetrznych
instalacfi: wodociagowe], sanitarngj, c.o., elekirycznej, aazowej oraz miejsc parkingowych zlokalizowanych
na dziafkech nr potozonych przy ul ° dinie. Po przeprowadzeniy
obowigzkowe] kontroli, decyzjg nr 508/08 z dnia ¢ lutego 2009 r, znak: PNB.IO.L1./601/25691/169/08
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin udzielit P . pozwolenia
na uzyikowanie 4 mieszkaf na poddaszu uytkowym wraz z instalaciami oraz migjsc parkingowych
zickalizowanych na dziatach nr 1 polozonych przy ul. Lublinie.

Uwzgledniajgc zapisy powyzszych decyzji, inwestor zostat zobligowany do zapewnienia
W granicach [okalizacji migjsc postojowych dla samochodéw osobowych w flosel niezbednej dia obstugi
funkcji, Y. min. 1 mp / 1 projektowany lokal mieszkalny oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowangj na dziaice
nr 14/2 inwestycji budowlane;.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi § spatnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 ninigjszej decyzjly wszystkie niezbedns
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich. W toku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego zapewnicno stronom czynny w nim udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Podczenis :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wnlesienia odwolaniz do Samorzadowego Kolegium
Odwelawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c 22 moim posrednictwern, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu termihu do wniesienia odwolaniz strona moZe zrzec sie prawe do wniesienia
cdwotania wobec organu administracji publiczne], kidry wydat decyzje.

Z dniemn doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia ¢ zrzecreniu sig praws do
whiesienia odwolania preez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed upiywem ferminuy do wniesienia odwolania, jezell jest zgodne =
zadaniem wszystkich stron lub jezsli wszysikie strony zrzekly sig prawa do wniesienia adwq?nia.

Otrzymuia @
1. R

2. wiadciciele | uzytkownicy wigczyéci nieruchomaosci, ktdrych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. aa.

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drog | Mostdw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

2,
T
N
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Zalacznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.300.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkaineqo
wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dzialce = “ " polozone przy ul.
w Lublinie,

It

.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dzialka nr ) . o en., golofona przy
ut. w Lublinie, oznaczona na rysunku analizy kolorem czerwonym i opisana
literamni ABCD ~ A. Teren inwestycji aktualnie nle jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparcit 0 § 3 ust 2 rezporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpniz 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar anglizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerckosci frontu dzialki
objetej wnioskiem ¢ Ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrdw. Majac na
uwadze, iz szerokos$¢ frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 14,5 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 50,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajecym do usialenia parametréw | wymagan dia nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwartnkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin
{uchwafa Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze intensywnej urbanizagji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennegoe Obszaru
Funkejonalnego Lubelskiego Zespoly Miejskiego, kidry utragit moe z dniem 31 grudnia 2003
I, byl przeznaczony pod funkeje o symbolu np. A 1MW — zabudowa mieszkaniowa
wieloradzinna,

3. Caly teren miasta {ublin objety jest uchwalg nr 455/4X/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie koniynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzannego oraz uchwalg nr 10760(LHI2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przysigpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestizenneqo miasta.

Warunki wynikajgce z przepiséw odrehinych

Cchrona konserwatorska:

- Teren inwestycii nie jest objety ochrona konserwatorska.
Nieruchomosd nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspblczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
- Teren cbjgly inwestycja nie jest polozony na terenach gdrniczych, narazonych
ha niebezpieczensiwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony nainnengj

dzistka - ulica o

« dziatki - zabudowane V kond. budynkism mieszkainym wiglorodzinnym;

«  dzialki) - zabudowane V kond. budynkiem misszkalnym wiglorodzinnym,

od strony wschodnigj

+ dziatke - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

- dzialka -ulica

« dziglka - zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wigloredzinnym;

- gdziatka - zabudowana {V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
dziatka - zabudowana {Ii - ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

od strony poludniowef :

- dziatka zabudowana HI kond. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym;
griatks zabudowana I kend. budynkiem mleszkainym wielorodzinnytn;
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» dzialka - zabudowana Ui kond. budynkiemn mieszkainym wielorodzinnym oraz

budynkiem aarazowym;
«  dziatka - zabudowana il - IV kong. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- dziatka - zabudowana H1 knnd bodvakiem mieszkalnym wielorodzinnym;
-~ dziaki ~ rabudowane H kond. budynkiem mieszkalinym

jednorodzinnym oraz budynkami garaiowymi;

od sfrony zachodniej ;

«  dziglka - zabudowane il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkiem oiarazowym;
- dziatka zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- dzialka zabudowana IV kond, budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,;
Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie 2 rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury = dnia 28 slerpnia 2003 & ,w sprawie sposobu uslalania
wymagar dolyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu: w przypacdku brakit migjscowego planu
zagospodarowania przestizennege” 1w sprawle oznaczen 1| nazewnictwa stosowanych w decyzii o
ustateniu lokalizac)i inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (D, U, 2 2003 r,, Nr
184 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w fym wymagania dotyczgee ustalania:

1. Eunkcia terenu
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

+  planowana inwestycia obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z parkingiem w podziemiu | znajduje analogie funkcipnalng w zagospodarowaniu
obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
~  zrdsnicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskirn na rysunku anakizy;

. obowigzujacs finie zabudowy wyznaczono w oparciu o istniejgca linie zabudowy
budynkow mieszkalnych  wislarndzinnych  zlokalizowanych w  bezpoSrednim
sgsiedziwie, na dzialkach or

3. Wielkosé powierzchini zabudowy w stosunku do powierzchnt dziatki

{islniejaoe wskaZniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej fsheli, wykorzysiyjac dane udosiepnione przez

odrodek dokumentagi kadograliczngl w programie TuboEWID }

+  wielko&t powierzchni zabudowy na dziatkach poloZzonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 23,4% do 78% i Srednio wynosi 36%;
majac na uwadze, ze w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji (dz. or j
znajduje sl dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, dia kidrej
wielkosé powierzehnt zabudowy wynosi 78%, dopuszeza sie zwigkszenie wielkosc)
powierzchni zabudowy dia projektowane] inwestycli do poziomu wnioskowanego przez
inwestora, . do 54%;

4. Szerokosé elewacii frontowe]
{paramelry istniejgoef zabudowy miesziariowsf - wyszozegtiniono w poniZszef tabeli i na zalgezniku nr 3)

. wielkos¢ ta dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach: od 9,0 m do 108,0 m { srednio wynosi 30,0 m;
uwzglednigiac cechy geomelryczne nieruchomossi . szerckos¢ fronty  dziatki
wynoszacyg 14,5 m, szerokosSt elewac] frontowe] projekiowanegoe budynku zostala
ograniczona do 12,0 m - zgodnie z wnioskiem inwestora;

5, Wysokesé gdrnei krawedzi elewacil frontowe], jef gzymsu lub atiyki {mierzona od éredniege

poziomu terenu przed gldwnyrm wejsciem do budynku)
(z wykorzystanigm pomiaréw wykonanysh ng podsiawie danych z tzw. .chmury punittw”™ w programie LIMON
Viewer)

- istniejgca zabudowa osigga wysokos¢ I - V Kkondygnacfi nadziemnych {w tym
poddasze uzytkowe), a wysokosc gbmef krawedzi elewacji budynkdw mieszkalnych
wiglorodzinnych miesel sig w przedziale od 10,6 m do 18,8 m, ¢o daje srednio ok
12,5 m w poziomie gzymsu / okapy,

- wysoko&é gornej krawed? elewac]i frontowej projektowanego budynku ustalona zostala
analogicznie  jak  budynku  mieszkalnege  wielorodzinnego  usytuowanego
w bezposrednim sgsiedstwie na dziaice nr ewid, 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapl.

6. Geometlria dachu (kat nachylenia, wysokose kalenicy { ukizd polaci dachowych)
(z wykorzystaniam materiatéw fologralicznysh dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w lrakcie wizji
tarenowsj orez otozytu z lzw. chmury punkiow” w programie LIFAON Viewer)
+ w obszarre przeprowadronej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
z dachami plaskimi | wiglopolaciowymi o spadkach do 35° z kalenicg na poziomie
nieprzekraczajgcym 20,5 o,
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dla projektowanego budynku ustalono przekrycie wielopolaciows o nachyleniu od 157
do 25° z kalenicg na poziomie max. 156 m - analogicznie jak w budynku
mieszkalnym usyiuowanym w bezposradnim sgsiedziwie na dziglce nr ewid.

7. lnne vwarunkowania

.

decyzia nr 219/05 z dnia 19 slerpnia 2005 r, znak: AAB.LBC.7331/176/2015 ustalono
warunki zabudowy dia inwestycji polegajacef na zmianie ksztattu dachu i podniesienia
go do wysokosci urytkowal naddasza w celu zmiany sposobl uZytkowania na ceig
mieszkalne, , na dzialce 1 Jolozonej przy ul. 1 Lublinie. Dacvzja
ta w pkt 3e zawierata postanowienia  obejmujgce obszar dzialki 1 tj.
«Zagospodarowanie terenu winno Uwzgledniadé wszystkie niezbedne elementy do
prawidiowege funkcjonowania ww. cobiekiu: dojécla piesze, placyk gospodarczy a
miejsca postojowe dla samochoddw w itosci niezbednej do obstugi funke]i na dzialce nr

~ oznaczonej literami EFAD-E i linia koloru czerwonego {minimum 1 mp / 1
migszianie i 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowe] uslug)'. W oparciu o ww. decyzje,
decyzjg nir 537/879 2 dnla 30 lipca 2007 r., znak: AAB.H.EL.7353/70B/07 zatwierdzono
projekt budowlany { udzielono | ozwolenia na roboty
budowlane polegajgce na zmianie kszialfu dachu i podniesienit go do wysokoSc
uzytkowe] poddasza wraz z wykonaniem wewnetrzayeh instalacfi, wodaciggows],
sanitarngi, c.0,, elektrycznej, gazowe] oraz mieisn narkinaowych zickalizowanych na
dziatkach pofozonych przy ul w Lublinie. Po
przeprowauzeniu obowigzkowe] kontroli, decyzig nr 508/08 z dnia 9 lutego 2009 r.,
znak: PNB.IC.L1./601/25631/169/08 Powiafowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

miasta Lublin udzieli pozwolenia na uzytkowanie
4 mieszkan na poddaszu uzywowym wraz z instalaciami oraz mieise parkingowych
zlokalizowanych na dziafach polozonych przy ul.

w Lublinie;

uwzgledniajac ww. decyzie, w granicach lokalizacji zapewni¢ nalezy miejsca postojowe

dia samochodéw osobowych w flosci niezbednej dla obslugl funkcji, 4. min. 1 mp /1

proiektowany lokal mieszkainy oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowane] na dziafce nr
' inwestycji budowlane].

VH. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycjl posiada dostep do drogi publicznej kategorif gminnej — ut.

oraz posiada dostep do istniejgeoych siect | urzadzer infrastruktury technicznei,

Vilt.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustalenin warunkéw zabudowy
Przedmiolowy teren speinia wymagania art. 81 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajgeel na budowie budynku mieszkalneao
wielorodzinnego z garazem podziernnym, na dziaice polozonel przy ul

w Lublinia.

Analize sporzadziia; mgr in. areh. Jadwiga Barbara Ciszewska

TEKT ,
. - L :
arbara Ciszevsshe Zup. BRECY A

vid. 1347/Lb/g1

Obliczenia wskaznikgGw zabudowy

il 1095 4325 253 108 136 14,2
1934 5190 27.3 108 19.8 205
293 933 314 2 13.3 15
291 941 30,9 24 137 157
N 221 943 234 14 1,8 137
278 348 79 205 14,2 158
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85 285 30.1 g A 128
102 284 35.9 g .4 126
234 53 9.5 155 16 134
262 569 46 z7 106 122
} 217 aez 24,3 55 14,8 14,2
7 266 890 288 125 91 105
T 280 495 564 205 16 162
291 10%0 288 24 148 15.1
326 957 323 225 8.4 1.1

T
e

r
r‘.

MW - Numer dokumentu w Mdok; 1$1352/08/2018

Strona4z4




T SSUYnG ST 95Tles dn

LUBLIN 2017 b dris 0.0 e
700 LAT o R . B2 48h,
MIASTA INSPEKTOR -
PREZYDENT MIASTA LUBLIN 0
ui Wieniiwekin 14, 20073 Lublin, tol: 81 468 7200, fax 81 458 2261 % °
AB-LA-1.6730.336.2018 Lulin, I wrzesnia 2018 &

DECYZJA nr 418
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawis :
- art.4ust 2pkt2 art 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt
1-5 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.1.2017.1073 ~ j.t. ze zm.)
- art 104 arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
(Dz. U. 2017 1257 -t ze zm))

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 6 sierpnia 2018+,

Whioskodawcy: WIKANA PROPERTY SP. Z 0.0. PODPROMIE S.K.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

W sprawie: budowy zespotu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazami
podzieranymi, migjscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi, urzadzeniami
budowlanymi i infrastrukiurg techniczng, elementami malej architatetun
i Smietnikami oraz rozbidrki istnisisrunh ~histfaw na driatkach nr .
‘ o _ solozonych
prey ul [ w Lublinie

USTALANM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajace] na: budowle zespolu =zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi,
urzadzeniami budowianymi i infrastrukturg techniczna, elementami malej architektury,
smietnikami oraz rozbidrce istniejacyeh obiektow

na dziatkkach nr ewid. . . =

polozonych w Lublinie prev ul, v Lublinie
pas drogowy —dzialiiar. _. .. ( - droga gminna

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami: A B C D {.} L—A na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do ninjejszej decyzi.

2, Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkeniowa wielorodzinna (budowa zespoly zabudowy mieszkaniowsj
wielorodzinng] z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami
wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng, elementami malej
architektury, $mietnikami oraz rozbidrka istnigjgcych obiektow)

3. Warunki i wymagania ksziattowania tadu przestrzennego.
a) linia zabudowy - nieprzekraczaina aznaczona linig koloru niebieskiego na zalgezniku
nr 1 de decyzji;
b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 21,3 %,
a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%;
¢} szerokosc elewaci budynkéw — max. 75,0 m;
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4.1,

4.2.

4.3

6.1
6.2.

8.3.

7.2,

d) wysokosci gérne] krawedzi elewaci frontowej, je| geymsu, okapu lub afiyki (mierzona od
sredniego poziomu ferenu przed gldwnym wejSciem do budynku) - max. 210 m
(4. do rzednej bezwzgledne] 204,80 m n.p.m.);

e) geometriz dachu (kgt nachylenia, wysokosd kalenicy, ukiad polaci dachowych) - przekrycie
budynkéw dachami ~ plaskimi o spadkach polaci dachowych do 15 ©, z kalenicg
usytuowana na wysckosci max. 22,0 m (1. do rzednej bezwzglednej 205,80 m n.p.m.};

f) ogrodzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjgtkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy slupow;

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, kidra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzgdren infrastruktury technicznej o wysckosci do
2,0 m, chudowanych ostonami do wysokoscl urzgdzen infrastruktury technicznej;

i) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych - 5,0 m;

i) projekiowane rozwigzaniaz odpowiada¢ powinny ekiualnym  standardom techniczno
~uzytkowym, zapewniajge harmonijne dopetnienie ukladu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczaee ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiofows] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcle prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewziecie jest obowigzany uwzgiednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksziattowania terenu i stostunkow wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zieleniy i drzewo-
stanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Migjskim
Architekiern Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw
obietych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kuitury
wspolczesnej.

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorsks .

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2 2014 1,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kitrego istnieje pray-
puszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac
moggcych uszkodzic odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wolewddzkiege Konsgrwatora Zabytkow w Lublinie.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych.
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

Teren inwesltycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lednych na cele nierolnicze [ nielesne.

W zwigzku z fym, Ze teren inwestycji lezy w sgsiedziwie - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o frans-porcie
kolgjowym (Dz.U.2017.2117 -j.t.} oraz Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegloscl | warunkéw dopuszczajgeych usyluowanie
drzew i kzewaw, elementdw ochrony akustyczne] 1 wykonywania robdt ziemnych
w sagsiedziwie lini kolejowe], a takze sposobu urzadzania | utrzymywania zaslon odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych {Dz.U.2014.1227 j.1).

Warunki obstugi w zakresie komunikaci | infrastrukiury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul.’ (drogi kategorli gminne|) — poprzez
droge wewnegtrzng {dz. nr na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostow
w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodow osobowych
w Hlosel niezbedne] dla obstugi funkeii:
- min. 1,0 migjsce postojowe / mieszkanie o pow. do 50 m?;

min. 1,2 miejsce postajowe / mieszkanie ¢ pow. od 50 m? do 70m?,

min. 1,5 migjsce postojowe/ na mieszkanie o pow. wigkszej niz 70 m?

w tym nalezy zapewni¢ min. 5% stanowisk dia 0sob niepeinosprawnych.
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3, W granicach lokalizacji inwestycfi nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerow:
dia zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej - 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym
50% stanowisk wewnatrz budynku,

7.4, Projekty budawlane drég i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych {w tym rowniez kioski,
schody, pochyinie ip.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia 2 whasei-
wyrmi zarzgdeami drag.

75 Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury techniczrej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, Kanalizacje deszozowg, telekormunikacje) wnioskowanej inwestycji
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.

7.8. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszezegoinych sieci,

B. Wymagania dotyczace ochrony inferesdw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projeklowaé | budowadé w sposéb okreslony
W prze;aisach w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewma;ac poszanowanie uzasadnionych intereséw 0sdb trzecich, w tym ;
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieping
oraz ze Srodkdw fgcznosct,
zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ckreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe.

8.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2. Warunki zagospadarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgcy decyzje o poz-
woeleniu na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

9.3.  Dia terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkéw zabudowy. dia wnioskowaneao terenuy wydano w dniu § marca 2018 1.
decyzle ustalajgcg warunki zabudowy nr la inwestycli polegajgce] na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorcdzinne} z garazami podziernnymi, miejscami
parkingowymi, drogami wewngtrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng, elementami matej architektury, smietnikami oraz rozbidree istniejacych obiekiow
{znak: AB-LA-L.8730.580.2017).

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséh
trzecich,

9.5 Whrioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszezenie o zwrot nakia-
dow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

8.6 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpotzecia rob6t budowlanych, Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgto-
szeniu nle objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe moina wystapic do Wydzialu Architekiury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzia stanle
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postgpowania administracyinego dokonano nastgpujgcych uzgodnien z:

- Zarzadem Drog | Mostow w Lubfinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.527.2018 z dnia 3 wrze$nia 2018
- hez uwag.
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integralng czescig ninieiszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czesd tekstowa
zalacznik nr 3 - czesd graficzna

Prajekt decyzji sporzgdzita:
mgy inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy w sprawie budowy zespolu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinng] z garazami podziemnymi, migjscami parkingowymi, drogami
wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg technicznag, elementami mate| architektury.
smigtnikarmni are= sambisdt i-iqiaiaeych obiektéw na dzialkach nr

s amy e uroZonych przy ul. s

Zgodnie z ert. 59 ust 1 ustewy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym
whnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagarn dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu organ wyznaczy! wokét terenu inwestycji obszar analizowany (na mapie zasadniczej w skall
1:1000 w odleglosci odpowiadajgesj trzykrotng] szerokosct frontu terenu inwestycii, nie mnigjsze]
jednak niz 50 metréw). Stosownie do § 2 pkt 5 wiw rozporzadzenia, front dzialki to czesé dziatk
budowlanej, kiéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gidwny wjazd lub wejscie na dziake.
W przedmictowe] sprawie Whioskod=wr= wgkazal, iz obstuga komunikacyjna terenu inwestycii
odbywad sie bedzie poprzez dziake 1 " Wroniska ~ droga gminna). Szerokosé frontu terenu
inwestycji (przylegajgeego do dzialki ni wynosi 27,0 m. Jednakze z uwagi na nieregularmy ksztait
wnioskowanej nieruchomosci (zwigkszajacg sie rozpietost w kierunku poludniowym z 27,0 m a2 do
130,0 m), jej znaczaca powierzchnie (1,4477 m?) oraz na duig skalg inwestycji - §. realizacja zespolu
zabudowy wielorodzinnej — za obszar analizowany przyjeto caly arkusz mapy dolgczonej do wniosku.
Pozwolilo fo na przeprowadzenie obszemej analizy w szerszym ujeciu urbanistycznym, Kkiora
w przypadku lokalizacii nowego , osiedla mieszkaniowego” jest niezbedna.

Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mowa w ar. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W punkeie VI analizy (stanowigcej zalgeznik nr 2
do decyzji) szczegdlowo opisano Jej wyniki oraz ustalenia dia wnioskowanej inwestycjt w zakresie
funkgjl terenu, linil zabudowy | wskaZnika zabudowy, szerokosci | wysokosci elewac)i frontowe] oraz
geometrii dachu.

Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami ckraedlonymi w niniejsze} decyzji.

Pismemn z dnia 27 sierpnia 2018 r. Zarzgd Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie wniost
o podjecie czynnosct w sprawie ,zapewnienia dojazdu do nieruchomosdci stanowigeej wiasnose
Gminy Lublin, polozone] pray ul.
Planowana inwestycia obejmuje obszar, po ktérym przebiega jedyna aroge umoziiwiajgca dojazd do
wiw nieruchomosei Gminy Lublin, zabudowanej dwornz budynkami mieszkainymi." Odpowiadajgc na
powyzsze informuje, 2e zapewnianie dostepu do drogi publicznej wskazanej nieruchomoscl, nie jest
przedmiotem ninigjszego postepowania. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawnies 0séb trzecich.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedrnio-
towe zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymii
i spelnia warunki okreslone w art. 6% ust. 1 pki 1-5 ustewy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzysket {patrz punkt 10 niniejszej
decyzji) wazystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu 0sGb
{rzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czyany
w nirn udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentendji.
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Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwern, w terminie 14

dni od daty jej dorgczenia.

W trakele biegu terminu do wniesienia cdwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwelania wobec organu adminisiracii publicznej, ktdry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organow! administracli publicznej céwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez osfalni ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna

i prawomocna,

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron fub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania.
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warinkach zabutiowy
Znak: AB-LA-1.6730.336.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycii polegajace]j na
budowie zespolu zabudowv mieszkaniowei wieloradzinng] oraz rozbidree istniejgcych obiekiow,
na dziatkach nr- 7 polozonych przy
ul. ” o T v Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L tokalizacia | stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestveil to dziatki nr . . .
sbreb: 3} o tgezne) powierzchni 1,4477 m*
polozone przy ul. w Lublinie. Teren inwestycji akiuainie
zabudowany jes! budynkami: usiugowym oraz gospodarczo - garazowym, kiore przewidziano
do rozhidrki. Whnioskowana inwestycia dotyczy budowy zespotu zabudowy migszkaniows]
wiglorodzinnej oraz rozbiorki istnigjgeych obiektow.

. Wyznaczenie obszary analizy
W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ¢
(Dz. Y. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skall 1:1000 w odleglosel odpowiadajgee] trzykrotne] szerokosci frontu terenu
inwestycii objetego wrnioskiemn o ustalenis warunkdw zabudowy, nle miniejszej jednak niz 50
metrow, Stosownie do § 2 pkt 5 wiw rozporzadzenia, front dziatki to czess deiatki budowlane),
ktora przylega do drogi, z kidre] odbyws sie glowny wjazd lub wejScie na dziatke.
W przedmiotowej sprawie Wnioskodawea wskazat iz obsluga komunikacyjna terenu
inwestycii odbywaé sie bedzie poprzez dziatke mi .2 — droga giminna),
SzerokosS fronfu ferenu inwestycii (przylegajacego do dziatki r ) wynosi 270 m.
Jednzkze z uwagi na nieregularny kszialt wnioskowang] nigruchomosc (zwigkszajacy sig
rozpietodé w kierunku poludniowym z 27,0 m aZz do 130,80 m), jgj znaczgeq powierzchnie
(1,4477 m*) oraz na duzg skale inwestycji — 4. realizacja zespolu zabudowy wielorodzinnej
- za obszar analizowany przyjeto caly arkusz mapy dolgczonej do wniosky. Pozwoli to na
przeprowadzenie analizy w szerszym ujeciu urbanistycznym, kiora w preypadku lokalizaci
nowego ,,0siedia mieszkaniowego” lest niezbedna.
Podsumowujae, w przedmiotowe| sprawie obszar analizowany zostal oznaczony kolorem
niebieskim na dolgezone] do wniosku mapie zasadnicze] w skall 1:1000 obejmujge swym
zasiggiem caly arkusz mapy.

i1l Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 358/XXl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inweslycji zrajduje sie
w strafie intensywnej urbanizacii.

2. Dia rozpatrywanego obszary Rada Miasta Lublin podjeta Uchwale nr 851/XXHH2012 Rady

Miasta Lublin z dnia 8 wrzednia 2012 r. w sprawle zmiany uchwaly nr 652/XX1X/2009
Rady Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2008 w sprawie sporzadzenia migjscowo planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesé V1 B (Majdan Tatarski,
Kosmingk - rejon ul. Droga meczennikéw Majdanka).
Zgodnie z informacjg z Wydzialu Planowania tulejszego Urzedu , Projekt migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest na etaple prac wstepnych | na terenie
przedmiotowych dzialek przewiduje sie tereny obiekidw produkcyinych, skladdw
i magazynow P

. Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest ohjety achrong konserwatorska,.
Ochtona Srodowiskowa:
Teren objely inwestyciz nie jest polozony ne terenach gorniczych, narakonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
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Uwarunkowania infrastrulducalne:

« W ozwigzku z tym, Ze teren inweslycii lezy w sasiedziwie terendw kolejowych, nalszy
uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnis 28 marca 2003
o transporcie  kolgjowym (Dz.U.20172117 <it) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagah w zakresie odleglodci
i warunkow dopuszczajgeych usyiucwanie drzew | krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej | wykonywania robét ziemnych w sasiedziwie linil kolejowsi, 2 takze sposobu
urzadzania 1 utzymywanig zaslon odSnieinych oraz paséw przeciwpozarowych
{Dz.U.2014.1227 j.t).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pénoensj ;
dzialka -ul, — droga gminna,

w dalszym sasiedziwie znajduls sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkcjach . usfugowej, mieszkaniowe] jedno i wielorodzinnel, oraz przemysiowsj.
Analogiczna do wnioskowane] zabudowa . mieszkaniowa wieloradzinna, mogaca stanowic
punt odniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujgcych

dziatkach:

- dziakka nr - zabudowana trzema IV ~ kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnvmi

- dziatka nr ~ zabudowana czterema Il — kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnvmi

- dziglcd nr - zabudowsne V - kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wigloradzinnym.
dziatki or - zabudowane dwoma IV — V — kondygnacyjnymi
~ budynkami mieszkalnymi wiglorodzinnymi,

»  dzialki nr zabudowane IV - kondygnacyjnym  budynkiem
mieszkalnym wigloroozinnym,

«  dziatka ar - zabudowana - V - kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym,
dzialki n - zabudowane V - kondyghacyjnym budynikiem
mieszkalnyrn wieiorodzinnym,

+  dziaka nr — zabudowana V - kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnvm.

- dzigtka nr - zabudowana V -~ kondygnacyjnym budynkiem mieszkalinym
wielorodzinnvm

- dzialka nr ~ rzabudowana Xl -~ kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnvm.
dziatka nr — zabudowana VY - kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym

wielorcdzinnym,
od sirony wschodniej
»  dziakar - droga wewnetrzna,
- dziatia nr - zabudowana budyniiem sktadowym,
«  dzialka nr ~ zabudowana budynkiem usiugowym,
w dalszym sisiedriwie znajdujz sie tereny intensywnej urbanizagii o zréznicowanych
funkcjach 4. ustugowej,  mieszkaniowe] jedno i wielorodzinne), oraz przemysiowe;.
Analegiczna do wnioskowane] zabudowa 1], mieszkaniowa wielorodzinna, mogaca stanowic
punt odniesienia podczas ustalania cech zabudowy zlokalizowana jest na nastepujacych
dziatkach:
dzislka nr oraz dziatki m i - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w trakcie realizacji — etapowanie inwestycji. Teren ten objety jest pozwoleniem na budowe dla
realizacfi zespolu zabudowy mieszkaniowej wielarodzinnej z ustugami na postawie decyzji
ustalajgee] warunki zabudowy nr 798/618 z dnia 19 paidziernika 2009 r, znak:
ABU.LA L2 7331-1795/08. W wiw decyZji o ustalenie warunkow zabudowy w punkeie 3 lit. ¢
wskazano na zachowanie | kaskadowego ukladu zabudowy® . dopuszczenie
w pierwsze] linii zabudowy (wzdhiz ul budynkow
wielorodzinnych do V - kondygnacii oraz stopniowe zwigkszanie ich wysokoSci
z uwzglednieniem ukszialtowania terenu | analiz widokowych maksymalnie do VI
- kondygnacjl. Ponadto dia obiektow frontowych od ul. agraniczons wysokose do
maksymalnie VI — Kkondygnacji. Lokalizowanie zabudowy powyzej X - kondygnacii
dopuszezono warunkowo — jedynie w glebl terenu inwestycii.
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vi.

Na dziatkach .. = zreglizowano juz trzy V — X - kondygnacyjne budynki
mieszkalne wislorodzinne.

od strony poludniowsi
dziatka nr - zabudowana IV - kondyghacyjnym budynkiem usfugowym -
administracvinum,
dziatka nt - zabudowana dwoma If — IV — kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnyrmi,

w dalszym sgsiedztwie znajdujg sic tereny intensywnej urbanizacii o zréinicowanych
funkcjach 1. ushigows], oswistowej, religine], mieszkeniowsj jedno i wielorodzinng
oraz przemystowe]. Analogiczna do wnioskowansgj zabudowa tf. mieszkaniowa wielorodzinneg,
mogaca stanowic punt odniesienia podozas ustalenia cech zabudowy zickalizowana jest na
nastepujacych dzialkach:

< w dalszym sasiedztwie znaiduin sis

deziatki nr , R zabudowane dwoma
IV ~ kondygnacyinym budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

- dzalki nr - zabudowane dwoma I / IV - kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

- dzigtka nr - zabudowana |l — kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym,
dziatka or -~ zabudowana IV - kondygnacyinym budynkiem mieszkainym
wiglorodzinnym,

- dzigtki nr - zabudowane dwoma i — Rondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wigloroozinnymi

~  dziadki or - zabudowane IV — kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym

wielorodzinnym,
od strony zachodnie]
«  drigtkkam - wewnetrzna droga dojazdows wzdiuz ferendw PKP,
tereny kolejowe PKP,
w dalszym sasiedztwie znajdujg sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkcjach t. ustugowej, mieszkaniowej jadno i wielorodzinnej oraz przemystowej. Analogiczna
do wnioskowane] zabudowa 1. mieszkaniows wigloredzinna, mogasa stanowic punt
odniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujgeych dzialkach:
-~ dziatka ar )~ zabudowana dwoma IV — kondygnacyjnymi budyniami mieszkalnymi
wiglorodzinaymi,

Analiza funkejl oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruldury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania przesitzennego” | ,w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicenego oraz
w decyzii 0 warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1588 ze zm.) W tyin
wymagania dotyczgee ustalania:

1. Funkeja terenu
.+ w obszarze anafizowanym znajdujg sie ftereny intensywnej urbanizacii

o zrdznicowanych funkgjach: uslugowej, produkeyinej, skdadowej, mieszkaniowej
(fedno i wielorodzinne]) oraz obiekly kuitu religijinego i oswiaty.

+  planowana inwestycja obejmuje realizacje zespolu zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej {co znajdule anzlogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego) oraz rozbidrkg istnigjacych obiektéw. Dzialki zabudowane w sposob
tozsamy do wnioskowanej inwestycji ~ §f. budynkami mieszkalnymi wielorodzinmymi
wyszezegoiniono w punkeie V niniejszej analizy.

. Nz szezegdlng uwage zasluguje realizowane obscnie osiedie misszkaniowe
wielorodzinne na dziatkach nor Dia wiw dzialek wydana
zostata decyzja ustalajgca warunk zabutgowy nr /yorel9 z dnia 19 paidziernika
2008 1, znak ABU.LA L 2.7331-1795/09. Dzialki te znajdujg sie w stosunkowao mafej
odieglogci od terenu inwestycji oraz analoglicznie do niego znaiduig po péinoonej
sfronie ul. ~ (w poblizu ul. Zawarte
w przywolaho; uecyz)l ustalienia wraz z ananzg zabudowy istnigjgce] w sasiedziwie
nalezy pryjat jako punki odniesienia w  ustalaniu cech  zahudowy
i zagospodarowania teren w niniejszym postepowaniy,
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- Ponadio dla wnioskowanego terenu  wydano w dniu 5 marca 2018 . decyzie
ustalaigeg warunki zabudowy nr 164/18 dlz inwestycji polegajace} na budowie
zospolu  zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z garazami podziemnymi,
riiejscami parkingowymi, drogami wewnelrznymi, urzadzeniami  budowlanymi
i infrastrukiurg techniczng, elementami malef architektury, $mistnikemi oraz
razbidree istnigjacych obiekitw  (znak: AB-LA-LS730.580.2017) 2 uwagi na
tozsamose whw inwestygji z przedmictowg realizacjg, w ninlejszym postepowaniu
ustala sie analogiczne parametry, co rOwniez odpowiada oczekiwaniom Inwestora
zwartych we wniosku.

2. Linia zabudowy

+  teren inwestvrii przylega bezposrednio do dziatki nr - drogi  gminnej
~ ul. ¥, Z ywagi na powyisze dia planowanej inwesltygi ustaia sie
nieprzekraczaing linig zabudowy w odleglosct min. 10,0 m od granicy wiw pasa
drogowego 1. w nawigzaniu do budynku ustugowego zickalizowanego na dziakce
sgsiedniej nr

- linia zabudowy - nieprzekraczainag oenaczona linig koloru  niebieskiego na
zatgezniku nr 1 do decyzjt,

3. Wielko&¢ powierzehii zabudowy w stosunku do powierzchni dziathi

{istniejgoe veskadniki procenfows - wyszczegdinions w doigezonef tabeli, wykorzystujac dane udostepnions

przez oérodek dokumentechi kartograficzne] w programie TurboEWID }

+  wiglkos¢ powierzchni zabudowy (dla zabudowy wislorodzinnej) na dziafkech
poloFonych w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 15,0 % (jak dia
dziatki nr 7« ) do 46,0 % (jak dla dziatki nr ~"") 1 Srednio wynosi 21,3 %, tym
samym wyznaczajgc maksymainy procent zabudowy na terenie inwestycjt,

- Wnioskodawea wyslaplt o reslizacie  zespolu zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinng] o tgczne] powierzchni zabudowy 2781 m? na dziatkach o lgczne}
powierzchni 1,4477 m? , w zwigzku z czym wrioskowany wskaznik zabudowy
wynosi 21,0 %, co miesci sie grednich parametrach terenu analizowanego.

. Dia planowane] inwestycli przyjmuje sig sredni wskaznik zabudowy z terenu
analizowanego.

- Wiglkos¢ powierzchni zabudowy - do 21,3 % przy zachowaniu min. 30 % udziatu
powietzehni biologicenie czynne).

4. Szerckos¢ elewacil budynkow na terenie inwestyvcji
{pamme!ry istnigigeef rabudowy wisloradzinne] - wyszezegdiniono w dolaczonef tabeli f na zefgezniku nr 3)

wielkoé¢ g dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowahyth
w analizowanym obszarze miess! sig w granicach: 7,0 m {lak w budynku na dzialce
nr } = 76,0 m (jak w budynkach na dzigfkach mr i Sretdnic wynosi
3, 2m,

«  Wnioskodawca wysiapit o realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o szerokosciach do 75,0 m. Z uwagi na to, iz w terenie analizowanym (na dzialkach
nr i) znajduig sie budynki mieszkalne wielorodzinne o szerokosciach
rownych 76,0 m —- dopuszoza sie wnioskowane przez inwastora parametry.
Szerokoséci elewacji budynkow na terenie inwestycji - do 750 m

5. WysokosS _admej krawedz elewacii frontowe] g gzymsu lub_altvki (mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
%:;};kgmysraniem pomiardw wykonanych na podstawie danych 2 tzw. .ohmury punkidw” w programie LitdGN
. Inwestor wniost o budowe zespolu zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej
o wysokosci 22,06 m (do Vi — kondygnaci).
. istniejgca zabudowa wielorodzinna osigga wysoko8é do X1 - Kondyanadii
nadziemnych, a wysokost gGme] krawedzi slewacii budynkow miesci sie
w przedziale od 6,0 m {dziatki } do 32,0 m {dzistka nr . Zauwazyé naleky,
ze wzdiuz ul. Droga Meczennikow Majdanka — w  pierwszej linii zabudowy
dominujg budynki niskie o wysokosci do V — kondygnacjl. Stopniowe wypietrzanie
zabudowy wraz ze wzrostem llosci kondygnachi kszteliuje sie w kierunku péinocho —
wschodnim wzgledem terenu inwestycji. Nie bez zhaczenia pozostaja tez ustalenia
urbanistyczne dlz dziatek sgsiednich or Jora: kresione w punkeis
3 litera © - decyzji ustalajgce] warunki zabudowy nr 788/619 z dnia 19 paZdziernika
2008 r., znak; ABU.LA1.2.7331-1795/08. Tres¢ wiw decyzji dopuszeza lokalizasjg
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w pierwszej linii zabudowy (wediuz ul _ i rermgeenad] DUGYNKOW
wieloradzinnych do V — kondygnacjt oraz stopnmwe zwaakszame ich wysokoéci
z uwzglednieniem uksztaltowania terenu | analiz widokowych maksymalnie do Vil -
kondygnacjl. Ponadto dla obiektdéw frontowych od ul. Wronskiej ograniczono
wysokos¢ do maksymainie VI — kondygnacii. Lokalizowanie zabudowy powyze] X —
kaondygnacji dopuszezono warinkowo ~ jedynie w glebl terenu inwestycji,

- Na dzislkach nr 3 - zrealizowano juz trzy budynki mizszkaine
wiglorodzinne (V — Kondygnacyiny — ¢ wysokoscl do 15,0 m ~ w plerwsze] nii
zabudowy, Vi — kondygnacyiny © wysokosci do 21,0 m - w drugiej linil zabudovey
oraz X - kondygnacyjny w glebi terenu inwestycii - o wysokosci do 30 m).

- W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji {na dziatce n znajduiz sie dwa
Il - IV — kondygnacyjne budynki mieszkalne wislorodzinne Stanowig one pienwszg
linle zabudowy wzgledem ul Wioskowana

zebudowa tworzyé bedzie kKolejne linie zabudowy wzgtedem wiw ulicy. Majac na
ceiu zachowanie fadu przestrzennego oraz analogii wzgigdem zwigkszenia
wysokoscl obiekiéw mieszkalnych w kierunku poinochym - dopuszczz sie  dia
planowane] inwestycji realizacje budynkdw o wysokosci elewacii frontows]
nieprzekraczajgcej 21,0 m (§. do rzednsj bezwzgledne] 204, 80 m n.p.m.).
Umozliwia to realizacje oblekibw o wysokosci analogiczne] do  budynku
wislorodzinnego na deisice nr .

goma krawedz elewacji frontowych wnioskowanych budynkow nie powinna
przekroezyé 210 m (4. do rzedne} bezwzgledne] 204, 80 m n.p.m.j w pozictmie
gzymsu / okapu f attyki;

8. Geomelria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy | uklad potaci dachowych)
{z wykorzystanism materalw fotograficzaych doslgpnych na portaly Google maps | wykonanych w trakcie wizji
ferenowaej oraz odozyiu 7 zw. chmury punkddw™ w programie LIMON Viewer)

- w ohbszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne z przewagg
dachow plaskich o spadkach pofaci dachowych do 15°. Majwyzszy budynek
mieszkalny wiglorodzinny zlokalizowany jest na dzisice nr {XI - kondygnacii),
a jego wysokost to ok. 33,0 m.

< Inwestor wniost o realizacie zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj
przykrytej dachami plaskimi co odnajduje analogie w zagospodarowanu ferenu
analizowanego. Z uwagi na wskazang wysokosé elewatji frontowe] wnioskowanych
budynkow do 21,0 m {patrz uzasadnienie - punkt Vi podpunkt 5 niniejszej analizy)
oraz wnioskowane przykrycie ohiektu dachemn plaskim - dla projeitowanych
ohtelddw dopuszcza sie przykrycie dachami plaskimi o nachyleniu placi dachowych
do 158°, z kalenica na wysokasci max. 22,0 m {ij. do rzednej bezwzglednej 205,80 m
n.p.m.).

Vil Dostep do drogi publiczne] | istniefgcego lub projekiowanego uzbrojenia tereni
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej - ul. Wronskiej
{dz. 5/11 nr} oraz posiada dostep do Isiniejgeych siec | urzadzen infrastrukiury techninzne],

Vil  Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy zespolu zsbudowy mieszkaniowe]
wielorodzinng] z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogarni wewngtrznymi,
urzadzeniami  budowlanymi | infrastrukturg fechniczng, elementami malej architekiury
i smietnikami oraz rozbiorki istniejacych obiakidw.

Anglize sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwigs Barbara Ciszewska
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DECYZJAn 559 f4g

MNa podstawie:
+ art €3, ust. § Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prees-
frzennym (02.0.2017.1073 & ze zm.)
ant. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 |t ze zm.)

na wniosek: srowadzgeago dzialalnos¢ gospodarczy pod nazwg
LODYSEJA Adam Mazut”
20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

za zgodg strony, §.: F. . .
2

przenosze

decyzle nr 706/688 z dnig 30.12.2010 r.,, znak: AB.LA.1.7331.5-2472/10 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dia inwestycji polegajace] na realizacii budvnky mieszkalnego wielorodzinneuo oraz dwoch
zjazddw, na dzialce 1 . polozone; przy ul w Lublinie,
wydang diz Panza

na rzecz: Pana Adama Mazura prowadzacego dzialainosé gospodarcza pod nazwa
#ODYSEJA Adam fazur”

UZASADNIENIE

Decyzia nr 706/689 z dnia 3N 122010 r, znak: AB.LA.L7331.5-2472/10, po rozpatrzeniu
WHigskU . -y, Ustalono warunki zabudowy dia inwestycji nnlegaigce] na
realizacji budynku mieszkainego wielorodzinnego oraz dwoéch zjazdéw, na dzialce 1. . _ orety
0017, arkusz: 2) polozonej przy ul, w [ ublinie.

Whioskiem z dnia 21.08.20518 1, P. prowadzgey drzigialno$e gospodarcza pod
nazwg ,ODYSEJA Adam Mazur® wnidst o przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku
dolgezona zostala zgods Pana '

Zgodnie z art. 63 ust. § ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 |t ze zm.) organ, kiory wydat decyzje administracyjng dotyczaca
ustalenia warunkow zabudowy, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz kiérej decyzja ta zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujacego, kiory jednoczesnie przyimuje wszystikie
warunki zawarte w fej decyzji.

Wabac powyiszego orzeczono jak w seriencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wnlesienia odwolania do Samorzadowego
Kalegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
drii od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotaniz wobec organu administracji publiczne], kiéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomogna.

MWW — Nr dokumentu w Mdok: 113519/08/2018



Decyzjz podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wnfesienia odwolania, jezell jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron fub jereli wszysikie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

Oirzymuis
1. ODYSEJA Adam Mazur'
20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

2

3. a@a.
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DECYZJAnri30/18

Na podstawie:

- art 63 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2018.1845 [.t.)

- art. 104 Ustawy z dnia 14 crerwsa 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Bz.U.2018.2086 jt.)

na wniosek: MG INVEST Sp. z 0. 0. Sp. k.
20-701 Lublin, ul. Nafeczowska 30

za zgodg strony, §j.: MG INVEST Sp. z 0. 0.
20-701 Lublin, ul. Nateczowska 30

przenosze

decyzjg nr 451/18 z dnia 6 lipca 2018 r. znak: AB-LA-.6730.148.2017 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi oraz fowarrveracumi urradzeniami
budowtanymi na dziatkach nr ewid. .
potozonych przy ul, "w Lublinie, wydang dla MG INVEST Sp.z 0. 0.

na rzecz: MG INVEST 8p.z 0. 0. Sp. k.

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 451/18 z dnia 6 lipca 2018 r. znak; AB-LA-1.6730.148.2017, po rozpatrzeniu
wniosku MG INVEST Sp. z o. 0., ustalono warunki zabudowy dla inwestygji polegajgcei na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wislorodzinnych z garazami podziemnymi, murami
oporowymi oraz towarzvszgcymi urzadzeniami budowlanymi na dzialkach nr ewid.

' potozonych przy ul. w Lublinie.

Wrioskiem z dnia 21 listopada 2018 r. firma MG INVEST Sp. z o. o. Sp. k. wniosia
o przenigsienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dofgczona zostata zgoda MG INVEST
Sp.zo.oo.

Zgodnie z art. 83 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowsaniy
przestrzennym (Dz.U.2018.1945 jt) organ, kidry wydat decyzie administracyjng dotyczacyg
ustalenia warunkdw zabudowy, jest obowigzany, za zgodsg strony, na rzecz kiorej decyzja ta
zostata wydana, do przeniesienia te decyzji na rzecz wnioskujgcego, kiéry jednoczeénie
przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzZszego orzeczono jak w sentendii.
Pouczenie :
QOd niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

MA, - Mdok: $58372/1 142018 1/2



W frakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec erganu administracii publicznej, kidry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wnigsienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawormocha.

Decyzia podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, ;ezelt ;est
zgodna z zgdaniem wezystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig¢ prawa do wrniesienia
odwolania.

Ctrzymuig
1. MGINVEST Sp.zo. 0. 8p. k
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30
2. MGINVEST Sp.zo. 0.
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30
3 Ba.
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BECYZJAn 743718

MNa podstawie;
art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U.2018.1845 |.1)
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
{D2.U.2018.2096 it ze zm.)

na wniosek: Newberg Investments Spbika z ograniczong odpowiedziainoscia S.K.4.
30-324 Krakow, ul. Szwedzka 25/2

za zgada strony, . Newberg Investments Fundusz Inwestycyjny Zamknisty
z siadzibg w Krakowie
30-701 Krakdw, ul. Zablocie 25/20

przenosze

decyzie nr 535/4B5 z dnia 09.10.2007 r., znak: AAB.LBC.7331/2180/2007 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegaijacej na realizacii budynku mieszkalinego wielorodzinnego
z podziemnymi garazami, na dzialce 7 polozong] pray ul.

w Lublinie, wydana dla Newberg Investments Fundusz inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Krakowie

na rzecz: Newberg Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciz SULA.

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 535/485 z dnia 09.10.2007 r., znak: AAB.L.BC.7331/2180/2007, po rozpatrzeniu
wniosku P. 1an, ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegalacej na realizaci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnymi garazami, na dzialce

} potozonej w Lublinie przy ul. ‘

Decyzijg z dnia 05.08.2008 r., znak: ABU.LAL1.7331-1848/2008 ww. decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy zostala przeniesiona na rzecz JS Sp. z g.0.

Decyzjg nr 231/17 z dnia 25.04.2017 1, znak: AB-LA-1.8730.194.2017 ww. decyzja ¢ ustaleniu
warunkow zabudowy zostala przeniesiona na rzecz Newberg Investments Fundusz inwestycyiny
Zarnknigty z siedzibg w Krakowie.

Whrioskiem 2z dnia 04122018 r. Newberg Investments Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A., wniosta o przeniesienie ww. decyzji o warunkach zabudowy na swojg
rzecz. Do wniosku dotgczona zostalz zgoda Newberg investments Fundusz Inwestycyjny Zamkniaty
z siedzibg w Krakowie.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018.1845 jt) organ, ktory wydat decyzie administracyjng doiyczaca ustalenia
warunkdw zabudowy, jest obowigzany, za zgoda sirony, na rzecz kidrej decyzja ta zostata wydana, do
przeniesienia tej decyz]i na rzecz wnioskujgcego, kidry jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

MWW — Nr dokumentu w Mdok: 159204/12/2018



Poucrenie ;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia cdwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za maim posredniciwem, w ferminie 14
dni od daty jg] dorgczenia. _

W trakeie biegu terminu do whigsienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracii publicznej, ktéry wydat decyzjg.

Z dniern doreczenia organowi administracii publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostallg ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem ferminu do wniesienia odwolania, jezell jesi
zgodna z zgdaniem wszystkich stron fub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do whiesienia
odwolania.

Dlezymuis ¢
1. Newberg investments Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
30-324 Krakow, ul. Szwedzka 25/2
2. Newberg investments Fundusz Inwestycyiny Zamknigty

z siedzibg w Krakowie
30-701 Krakdw, ul. Zablocie 25/20
3. aa
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DECYZJA nr 529 /18
o usialeniu warunkéw zabudowy

Ma podstawis:

- arl. 4ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 i.t. ze
zm.}

- art. 104 | art. 107 ustawy z dnig 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 i ze zm.)

Po rozpatrzeniu wiloski z dnia: 11 lipca 2018 1.

Wnioskodawcy: |
1

W sprawie: rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonege w pierzel ulicy o czesd
mieszkaino - usfugows (ustugi nieuciazliwe) wraz z rozbiérkg budynku ustugowego
i gospodarczego na dzialce n ~  Jolozonej przy ul. & Lublinie

USTALAM WARURNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
poiozonego w plerzel ulicy o czeéé misszkaino - ustugowa (ustugi nieucigzliwe) wraz z rozbidrkg
budynku ustugowego | gospodarczego

- na dziatce nr ewid _ S
- poloZone] w Lublinte przv ul .
- pas drogowy — dziatka n ul. - droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii,
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do ninieisze] decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkejl zabudowy I zagospodarowania terenu.

- srodmiejska zabudowa mieszkalno ~ ustugowa {rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozanego w pierzei ulicy o cze$¢ mieszkalno — usfugows — uslugi nieucigzliwe wraz z rozbidrkg
budynku ustugowego i gospodarczego).

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ nie okresla sie;

b) wietko&¢ powierzchni zabudowy isiniejgcej i projektowane] w stosunku do powierzehni dziatki —
de 72,0%, a udziat powierzehni biologicznie czynnej min. 10,0%;

¢) szerokosc elewacji frontowsj — do rozpigtodei granic terenu inwestygit;

d) wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciern do budynku) — bez zmian, dopuszeza sig podniesienie gérnei krawedzi
elewacji tylnej (od strony wschodnisj) do 9,8 m;

e} geometria dachu — przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu do 35°, z utrzymaniem Kalenicy
na dofychczasowym poziomie;

f)  ucigzliwosci zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnoscl ustugowsj nalesy ograniczyé do granic
Zaimowanej nieruchomaoscei;

g) projektowane rozwigzania odpowiadat powinny aktualnym standardom techniczno — uZytkowym,
zapewniajgc harmonijne rozwiniecie bryly istniejacego budynku.

4.  Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4.1. Przedmiotowej  inwestycji nie dotycza  zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajgce z petrzeb ochrony srodowiska.

MA - Mdok: 98271/0772018



43,

5.1.

5.2.

5.3.

7.1.

7.1
. Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,

7.3

7.4,

a.1.

g2.
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. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic wymaogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenla prac, a w szezegbinoscl ochrong gieby, zieleni,
naturalnego uksziaitowania tereny i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig 1 drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia doiyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr  Bultury
wspdlczesnegj.

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznege Starego
Miasta | Srodmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkow pod numerem A/153 1 Af@15, stad zgodnie
z art 36.1 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446) wszelkis
prace przy zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorern Zabytkow w Lublinie i uzyskania
jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.290 j.t).
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy © ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz. 1446)
odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmiotu, co do ktrego istnieje preypuszczenle, 2e jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszeikich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go | niezwlocznege powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwators
Zabytkdw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ., poz. 1446) na
wniosek wiatciciela lub posiadacza zabytku Migjski Konserwator Zabytkéw w Lublinie przedstawiz,
w formie pisemnsj, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposob korzystania z zabytku, jege
zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych zmian, ktore mogs
byé¢ wprowadzone w tym zabytku.

. Nieruchomo$é nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspdiczesne).

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach goérniczych, narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele niercinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycli od ub { {drogi kategorii gminne] — pas drogowy dz. ar
), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drdg | Mostéw w Lublinie.

llosé miejsc postojowych dia samochodéw oscbowych — nie okresla sig.

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w rmedia infrastrukiury techniczne] (energie elekiryczng, wodg, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslanymi przez
dysponentdw poszczegdinych crynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujgcege z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzal na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegoinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesOw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesdw osdb trzecich, wiym .

- zapewnienie dostepu do drogi publicznel,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej I cieplne] oraz ze
srodkow fgcznoda,

- zapewnienie dostepu éwiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkow ochrony przed ucigdliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakiéoenia elektiyczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powigtrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
nlan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzig o pozwoleniu na
budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).
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8.3. DIa terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innyin wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzia nr 898/18 o ustaleniu
warunkow zabudowy z dnia 7 lutego 2018, znak: AB-LA-L.6730.542.2017 innemu wnioskodawcy.

8.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieri oséb trzecich.

8.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguie roszezenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzKu z ofrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu ostateczne] decyzfi o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgioszeniu nie objetyrn
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe moina wysiapic do Wydzialu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasis
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzia stanie sie ostateczne.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodniet z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie, pismem znak: 1U-DE.4301.453.2018 z dnia 30 lipca 2018 1. -
bez uwayg,
- Migjskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie - nie zajal stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Integraing czeScig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalgczniki i pozosiajg do weladu
w akiach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin;
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyci
2. wyniki analizy:
+  zalgeznik nr 2 ~ czest tekstowa
zafgeznik nr 3 ~ czese graficzna

Prajekt decyzii sporzadzita:
mgr nz, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia polegajgcego na rozbudowie budyniu
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w pierzei ulicy o czgst mieszkalno — usiugowg (uslugi
nieucigzliwe) wraz z rozbiorkg budynku ustugowego i gospodarczege na dzialce r poloZonej przy
ul, w Lublinie.

Zgednie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy § zagospodarowania terenu organ wyznaczyl
wokot dzialki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kidrych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
rmozliwose realizac) planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnege stwierdzono, 2e przedmictows
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprreczne z przepisami odrebnymi | spefnia warunki
okresione w art. 1 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
© ustaieniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji} wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgee z przepisow prawa i nie narusza interesu os6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynay w nim udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

é)dwo{awczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty Jgj
oraczania,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, kidry wydat decyzie,
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Z dniem dorgczenia organowi administracji nubliczne] ofwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wrtiesienia odwolania przez ostainig ze siron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomaocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystide strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia -

1.

- e PES—

wiasciciele | vzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktdrych inwestycia dotyczy

zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow

(zgodnie z arl. 49a Kp.a o decyzii koficzace] postepowanie sirony sg zawiadamiane poprzez chwieszerewie
w Biulslynie Informadji Publiczne na stronfe infernetowej Urzedu Miasta Lublin)

. aa

M

s

Do wisdomosci ;

1. Zarzgd Drdg | Mostow w Lublinie

2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydzial Planowania UM Lublin
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URZAD MIASTA LUBLIN gt —
Wydzin Archizaidury | Budowniciwa . gigeznik nr
20071 Lubslia, ut. Wienisviska 14 Do decyzji 0 warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.308.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w pierzei ulicy o cze$é mieszkaino ~
ustugowa (ustugi nieuciazliwe) wraz 2 rozbiorkg budynku uslugowego i gospodarczego na dz. nr
polozone] przy ul, # Lublinie,

Wyniki analizy uwarunkowai zagospodarowania terenu

i. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr {(obreb: ) potozona
przy ul. w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego
oraz literami ABCD-A. Przedmiotowa dziatka o powierzchni 588 m? zabudowana jest il kond.
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym w pierzei ul. Orlej (budynek wnioskowany
do rozbudowy), Il kond. budynkiem mieszkainym jednorodzinnym polozonym w glebi dzialki,
parterowym budynkiem uslugowym (obecnie nieuzytkowanym) oraz parterowym budynkiem
gospodarczym. Budynki: ustugowy i gospodarczy przeznaczone sg do rozbidrki.

Dla inwestycji objetej wnioskiem zostata wydana decyzja nr 89/18 z dnia 7 lutego 2018 r.
0 ustaleniu warunkow zabudowy, znak: AB-LA-.6730.542.2017 innemu wnioskodawcy.

. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. 22003 r.,, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym nha
mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci cdpowiadajgcej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 20 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odiegiosciach 60 m (20 m x 3 = 60 m) od
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametrow | wymagat dla
nowej zabudowy.

Ilt. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasia Lublin
(uchwata Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwiefnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka znajduje sie
na terenach intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkcji centrotworczych (centrum
miasta) oraz w strefie ochrony konserwatorskie;.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainege Lubelskiego Zespotu Miejskiego, kiéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
polozony byt w obszarze oznaczonym symbolem A 27 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniows wielorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLIV2010 z dnia 24 czerwea 2010 + w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta,

IV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Sradmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem
A/153 1 A/915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {Dz.
U z 2014 r, poz. 1446) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnien z Migjskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie | uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na
podstawie art. 38.1 prawa budowianego {Dz.U.2016.290 -j.t.)

2. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspéiczesnei.

Ochrona $rodowiskowa:
1. Teren objgty inwestycia nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie;

od strony poinocnej:

dziatka nr . zabudowana iif kond. budynkiem mieszkalno — usiugowym;

dziafka nr zahbudowana [l kond. budynkiem mieszkalno — uslugowym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dziatka nr  zabudowana H! kond. budynkiem mieszkaino — usiugowym;

dziatka nr  zabudowana il kond. kamignicg mieszkaing z Il kond. oficyng oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi;

od strony wschodnief:

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkami uslug publicznych (Prokuratura Wojewddzka)
oraz parterowvmn budynkiem garazowym;

dzialka nr wabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng z dwoma Il — IV kond. oficynami
oraz parterowym budynkiern gospodarczym;

dziatka nr. zabudowana H kond. kamienicg mieszkaing z lil kond. oficyng migszkalng;
dziatka nr zabudowana i i itf kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, parterowym

budynkiern ustugowym oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr  zabudowana Il kand. kamienicg mieszkaing z i kond. oficynami mieszkalnymi
oraz I kond. budynkiem gospodarczym;

dziatkka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem ushigowym;

dziatka nr «abudowana IV kond. kamienicg mieszkalng, I kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym oraz parterowym budynkiem garaZowym;

dziatka nr zabudowana il kond. kanmtienicg mieszkaing, parterowym budynkiem
gospodarczym i parterowym budynkiem garazowym,

dzialka nr zabudowana Il kond. kamignica mieszkalng oraz stacia trafo;

od sfrony poludniowej:

dziatka nr. zabudowana parterowym budynkiem usiugowym;

dziatka nr  zabudowana ! kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dzigtka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatkanr -~ ul. Konopnicka {droga gminna);

dziatka v zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng;

dziatka nr zabudowana Il kond. kamienicg mieszkalng oraz parterowym budynkiem
garazowym;

od sfrony zachodniej:

dziatka nr. —ul. Ora (droga gminna);

dziatka nr« zabudowana IV kond. kamienica mieszkalng;

dziatka rabudowana V kond. kamienicg ustug publicznych (Politechnika Lubelska} oraz
czgscig |l kond. budynku garazowo — gospodarczego;

dziatka nr zabudowana dworna V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
czesceia Il kond. budynku garazowo — gospodarczego;

dziatka ny rabudowana 1V Kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr - ul. Solna (droga gminna);

dziatka nr wolna od zabudowy,

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzialka nr  rabudowana l1l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr zabudowana V kand. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wietorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dziatika m abudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowymi
budynkami cospodarczymi;

dziatka nr  zabudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym,;

dziatkimg = rabudowane 1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
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V1. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagart dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego® i ,w sprawie oznaczeh | nazewnictwa stosowanych w decyzji
0 ustaleniu lokatizacjl inwestycii celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1,
Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Eunkeia terenu:
- teren inwestycji polaZzony jest w otoczeniu Srédmiejskiej zabudowy mieszkalno — usfugowe.

Budynki ustugowe polozone w obszarze analizowanym to zaréwno budynki z uslugami
komercyjnymi (hande!, biura) jak i budynki ustug publicznych (budynek dydakiyczny
Politechniki  Lubelskiej, Prokuratura Wojewoddzka). Charakiferystycznym  sposcbem
zagospodarowania dzialek potoZzonych przy ul. jest zwarta zabudowa pierzejowa.

- przedmiotowa dziatka zabudowana jest obecnie dwoma budynkami mieszkalnymi, budynkiem
ustugowym oraz budynkiem gospodarczym. Budynek wnioskowany do rozbudowy polozony
jest bezposrednio w granicy pasa drogowego ul. ¢ _ Budynek ustugowy i gospodarczy
przeznaczony jest do rozbidrki.

- proponowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej na przedmictowe] dziatce oraz
w obszarze analizowanym zabudowy mieszkalno — ustugowej i nie godzi w zastany stan
rzeczy.

2. Linia zabudowy:;
- budynki po wschodnie] stronie ul. - stanowig zwartg zabudowe pierzejowg usytuowang

bezpoérednio przy ulicy.

- majgc na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku mieszkalnego
polozonego w granicy pasa drogowego, odstgpiono od wyznaczania nieprzekraczalnej finii
zabudowy, t. linii okreslajgcej minimalng odiegioéé nowo projektowane] czesci budynku od
drogi publicznej.

3. Wietkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki:

{istniejace wskaZniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli | na zatgezniku nr 3,
wykorzystujec dane udostepnione przez odrodek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID )

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym
ksztattuje sie w przedziale od 12,6% do 100,0%, a $rednio wynosi 54,5%.

- inwestor wnioskuje o rozbudowe budynku mieszkalnego o 170 m? Obecnie laczna
powierzchnia zabudowy obiektow istnigjacych na terenie inwestycji wynosi 348 m? co przy
powierzchni terenu inwestycji wynoszacej 598 m? daje wskaznik zabudowy na poziomie 58,2%.
Uwzgledniajge wnioskowang rozbudowe budynku mieszkalnego oraz rozbiorke budynku
ustugowego | gospodarczego, wskaznik zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wynosid
bedzie 71,1%. Majgc na uwadze, iz dziatka sgsiednia nr zabudowana jest w 81,0%
dopuszcza sig wnioskowany przez inwestora parametr (w zaokragleniu do 72,0%).

4. Srerokosc elewacii frontowei:

(parametry istniejgcej zabudowy mieszkaino - ustugowsj wyszezegbiniono w ponizszej tabeli)

- szeroko3¢ elewac]i frontowej budynkoéw mieszkalnych i ustugowych polozonych w obszarze
analizowanym ksztattuje sie w przedziale od 4,0 m do 72,0 m, a §rednia wynosi 22,2 m.
Szerokosé przedmiotowej dzialki nie przekracza 21,0 m.

- Z uwagi na lokalizacje przedmiotowe] dziatki w sasiedziwie zabudowy pierzejowej oraz
uwzgledniajge rozpigtosé terenu inwestycji ok. 21,0 m (mniejszej niz $rednia szerokosé elewadi
frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych potozonych w obszarze analizowanym), ustala
sig szerokost elewaci frontowe] budynku objetego wnioskiem do rozpigtosci granic terenu
inwestycji.

5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowei, jgj gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku):
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z Zw, ,chmury punkiow” w programie
LiMON Viewer)

- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacii frontowej budynkéw mieszkalnych tworzacych wschodnig
plerzeje ul. {potozonych w obszarze analizowanym) ksziatiuje sie w przedziale od
6,7 mdo 12,4 m i srednio wynosi 8,6 m.
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majac na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku usytuowanego
w pierzei ulicy, wskazuje sie ufrzymanie wysokosci jego gérnej krawedzi elewadji frontowej (od
strony zachodnigj} na poziomie dotychczasowym. Dopuszcza sig podniesienie gornej krawedzi
elewacji tylnej {od strony wschodniej} do 9,8 m (zgodnie z wnioskiem inwestora).

. Geometria dachu (kat nachyienia. wysokosé kalenicy i ukdad polact dachowych):

{z wykorzystaniem materialéw folograficznych dostepnych na portalu Google maps | wykonanych
w lrakeie wizjf terenowef oraz odczytu z tzw. .chmury punktéw” w programie LIMON Viewer}

zabudowa mieszkaino — ustugowa potozona w chszarze analizowanym prezentuje zadaszenia
wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 35° oraz dachy plaskie o nachyleniu potaci do 15°%
Przy ul. wystepulg rowniez budynki z dachami mansardowymi. Wysokosé kalenicy
budynkéw mieszkalnych tworzacych wschodnig pierzejg ul. Orlejf {polozonych w obszarze
analizowanym} kszialiuje sie w przedziale od 10,0 m do 155 m. Wysokosc budynku obietego
wnioskiem wynosi 10,4 m.

dla przedmiotowego budyhku wskazuje sie przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu
do 35° z utrzymaniem wysokosci kalenicy na dotychczasowym poziomie.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogl publicznegj kategorii gminne] — ul. Orlej (dz. nr 68/1)

oraz posiada dostep do istniejgeych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania arf. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

{ zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy budynku mieszkalnege wielorodzinnego
pofoZzonego w pierzei ulicy o czesé mieszkalno — ustugowa (ustugi nieucigzliwe).

Analize sporzadzila: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewsks

Zalgeznik nr ... .2 ..................................
do prajelie-decyaii nr 51&31%

anek: an = L GRAD, A0S, 068

SN I
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-.6730.309.2018
. - Szerokogé .
- elewacji ~ Wysokodé gérnej
Powlerzechniz | Powlerzchnia G e R . frontowe] | krawedzi elewacii
Numer dzialki zabudowy dziatki <o % T ool budynkéw . frontowsf/
{orm?) {wm? s T mieszkainych - ¢
| : iustugowyeh | (wmetrach) -
; . {w meftrach) L
335 498 67,3 17,5 - up
303 524 57,8 25 -m
N 237 237 100,0 27 -m
738 1485 49,7 20§ 34,5-m
| 366 579 63,2 24 -m
534 1206 443 45-m
327 693 47,2 25 -m
- 217 377 57,6 265-m
108 267 40,4 17 -m
333 541 81,6 25 -m
{ N 272 547 52,6 22-m
348 508 68,5 175i17-m | 12,4/ 15,1
- 286 434 659 14,5 - m
216 508 42,5 17 -m
268 331 81,0 1,5-m
32 253 12,6 4-u
257 498 51,8 17-m
1666 2973 56,0 72-up
850 2306 36,9 20-m
a 475 3728 12,7 22-m
783 1872 418 o0 B
654 994 65,8 16 -m
426 762 55,9 24-m, 6-u
420 580 72,4 215-m 11,07 15,5
503 753 66,8 25021 -m
- 485 931 52.1 28,5 - m
356 936 380 | 265-m
o 298 525 57,0 255-m
B 448 737 60,8 25-m
Srednio; 545% | 22m . |88mI122m
iy 348 m? 598 m? 58,2% 1n5m 86m/104m
+170 =
o g2 | S8 | Mm% | 200m

m - zabudowa rnieszkaniowa

U —zabudows ustugowa

up — ushugi publiczne

A~ Mdok: 95897/07/2018

Stronasz5



