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DECYZJA o D418
o ustaleniu warunkdéw zabudowy

Na podstawie :
< art 4ust 2 pki2 art 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
tart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 |4 ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnega
{Dz. U. 2017 1257 it ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.12.2017 .

Whioskodawcey: firmy TTS DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Leszezyriskiego 60, 20-068 Lublin
W sprawie: budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna
i komunikacyjng - etap H, na nieruchomosci skladajacej sig z czesci dzialek polozonej przy
3] Jblinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia Inwestycji budowlanej polegajgce] na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnyeh wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjng - etap Il

na nieruchomosci skiadajace] sie z czedci dziatek nr ewid. 4,
pofozonej w Lublinie przy ul.
pas drogowy — {ul. droga wojewddzka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestygcii,

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJKLE—A,
na mapie zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigee] zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwodch budynkdéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi | obsluga komunikacyjna - etap 11)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a} nieprzekraczaina linia zabudowy — nie wyznacza sig;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 33,2%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;

c) szerokose elewacii frontowej ~ do 70,0 my;

d} wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, j&j gzymsu fub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) ~ do 14,0 m;

€) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukfad polaci dachowych} - przekrycie
plaskie do 15° maksymalne] wysokosci kalenicy i ukiadu potaci nie okresla sie;

f} zakazuje sie budowy ogrodzefi pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjgtkiem
prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy siupow:

g) zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych nie zwigzanych z inwestycja,

h} place zabaw ~ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

) zakazuje sig zmiany rzeiby terenu, kira moglaby mieé niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp,
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i) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 2,0m,
obudowanych ostonami o wysokosci 2,0 m.

Ustalenia dotyczgce ochrony $radowiska, preyrody I krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograhiczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
wyrnogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegolhoscl ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie - nieruchomoscl objstej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architekiemn
Zieleni w Lublinie 1 Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew i krzewow objglych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr  kuitury
wspolezesnej.

Czesd teranu inwestyci (dzlatka 1 jest objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu
urbanistycznego przedmieécia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stgd zgodnie z art.
36.1 ustawy o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446) wszelkie
prace przy zebytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytikéw w Lublinie
i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac ha podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
{Dz.1.2016.280 j.L).
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 201415
14486) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszezenie, 26 je
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1446)
na wniosek wiasciciela b posiadacza zabytku Misjski Konserwator Zabytkow w Lubtinie
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takZe zakres dopuszezalnych
zmian, kidre moga by¢ wprowadzone w tym zabytku,

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektdw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe
lub rozbiorke oblektu budowlanego wydaje wiaSciwy organ W uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Lublinie,

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czedci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubeiskiego, reglizowanych przez Lubeiskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin,

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wsptczesne).

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebrnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gbrniczych, a takze zagrozonych osuwaniem
sig mas ziemnych,

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze | nielesne. .

Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dla
obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzgdzono mapy Zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r przez Prezesa WKrajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportali KZGW. ‘

Teren inwestycji jest polozony {czedciowo) w obszarze, na ktérym wystepuje niskie - 1/800 iat

{Q 0,2 %) prawdopodobiefistwo powodzi.

Warunki ohslugi w zakresie komunikacji § infrastrokinry tachniczne].

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. - _ (drogi kategorii wojewddzkie]) ~ pas
drogowy {dz. na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie.

Na terenie inweslycii nalezy zapewnic miejsca postojowe dia samochodow  osobowych
w ilosci niezbedne] dla obstugi funkeji, min.: 0,7 mp / mieszkanie, w tym 5% oznakowanych

migjsc spetniajgcych wymagania dia nigpeinosprawnych.
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W granicach lokalizacil inwestycii nalezy zapewnié¢ migjsca postojowe dla rowerdw:

1 miejsce postojowe [ 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekty budowlane drdg i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych {w tym rdwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadeami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wede, gez,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji (o lle jest
wystarczajgee dia zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentdw poszczegbinych czynnikdw.

Zabezpieczenie kofidujgcego z projektowana inwestycly uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegolinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Ohigkt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekfowac i budowad w spostb okreslony w przepisach, w fym
techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowafie
uzasadmonych interesow osdb trzecich, w tym ;
zapewnienie dostepu do drogi publiczns],
zabezpieczenie moziiwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczngj i ciepinegj oraz
z& Srodkéw facznosc,
zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszezent przeznaczonych na pobyt ludzf, -
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibrégie,
zakiteenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powistrza, wody | gleby.

Informacie dodatkowe,

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezelt inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe jub jesli diz tego
terenu uchwalono plan misjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydangj decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzie o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmictowego terenu decyzja taka nis zostala wydana,
Decyzja fa nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci I uprawnienn osoh
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nle uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z afrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

Decyzia niniejsza nie upowainia do rozpoczgcia robdt budowianych. Roboty te mopg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzil o pozwoleniu na budowe [ub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentualnie zgtosié zamiar rozpoczecia robo! budowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,

W toku postepowama admmlstracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnier z.
Zarzgdem Drég 1 Mostow w Lublinie - kibry nle 2sjal stanowlska w terminie przewidzianym ustaws,
w zwigzku z czym uzgadnlenie uwaia sig¢ za dokonane
Migjskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie . ktory nie zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienie uwaia sig ra dokanane
Panstwowym Gospodarsfwern Wodnym Wody Puolskie -~ Regionainym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej w Lublinie, postanowieniem, znak: LU RPFPE611.83.2018.MB z dnia
30.04. 2018 r. - kidry nie zajaf stanowiska w terminie w przedmiotowef sprawis

integralng czesdcly ninigjsze] decyzli s3 nize] wymienione zalgczniki | pozostajg do wgladu

w akfach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zalgcznik graficzny z oznaczonyrmi linfami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

zalgernik nr 2 — czesé tekstowa
zatgeznik nr 3 — czgsé graficzna

Projekt decyzii sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Piatroi-Géma,
Lubelska Okregowa Tzba Architektéw nr LB 0230
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UZASADNIENIE

inwestor wniost o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgeego na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obsfugg komunikacying — 1
etap, na nieruchomosci skladajace] sig z dzialek whozongj prey ul.

w Lublinie. :
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wmoskowaﬂa
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji. :

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowe| zabudowy | zagospodarowama terenu organ
wyznaczyt wokot dziaki budowianej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar anslizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kibrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszéru
wskazate mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w nsmasz&;
decyzji.

Dia wnioskowanego terenu zostata wydana decyzja nr 194/17 z dnia 07 listopada 2017 r. znak: AB-
LA-1.6730.74.2017 dla analogicznej inwestycji.

Z dniem 1 stycznia 2018 r. weszia w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w zwiazku z
czym, W mysl art 546 ust. 1 wygasaja decyzie o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje o
warunkach zabudowy dotyczace nieruchomosct lub ich czesel znajdujacych sig na obszarze szcze'gféfriéga
zagrozenia powodzig lub w odleglosci mnigjszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stonie
odpowietrznej. Przed wygasnieciem sg chronione na podstawie art. 546 ust. 2 tylko decyzje, na podst wne
ktorych zostalo juz wydane pozwolenie na budowe lub dokonane przyjecia bez sprzeciwu zgloszenia.

Decyzjg nr 62B8/17 z dnia 07 listopada 2017 1. po rozpatrzeniu wniosku firmy LUK Jacek Wysok skt
oraz firmy TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z o.0. o ustalono warunki zabudowy dia ww. inwestycji,
znajdujacej sie czesciowo na obszarze szczegGinege zagrozenia powodzig. Ww. inwestorzy nie uzyskali
pozwolenia na budowe wobec czego, decyzia nr 628/17 z dnia 07 listopada 2017 r. zostala wygaszona
decyzig nr 194/18 z dnia 14 marca 2018 r.

W zwigzku z tym, 2e stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie
ustalenia dokanane w toku poprzedniego postepowania administracyjnego, wzigto pod uwage na etapie
przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki i|wymagania
ksztattowania tadu przestrzennego ustaiono w sposéb analogiczny jak we wezesniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego post@powanta admmistracyjnego stwierdzono, 2e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spefnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu rzagas;zodarowamu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskaf (patrz punkt 10 ninigjszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodmema
wynikajace z przepiséw prawa | nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego arzeczono jak w sentencii.

Poucrenie ;

Od ninieisze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia cdwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za maoim podrednictwem, w terminie 14 dni od daty je]
dargczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wriesienia
odwolania wobec organu administraci pubhczne;. kiory wydal decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepawania, decyzja staje sue ostateczna | prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wezystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia adwolania.
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Otrzymuijg :
1. peinamocnik Macie] Herman, ul. Dudzifiskiego 24, 20-815 Lublin,
2. wiasciciele i uzythownicy wieczysai nieruchomascl, ktdrych inwestycia dolyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw),
3, aa

Do wigdomosei :
Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie,
Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie,

Panstwowe Gospedarstwo Wodne Wody Polskie - Regionainy Zarzad Gospodarki Wednej w Lublinie,
Wydzial Planowania wms.

it
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Zatgcznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.2.2018
analiza

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania ferenu di_a ir_awestycjs‘ pcle_ge_tjqcej na
. budowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadze_marql budowlanymi i obsiugg
" komunikarvina — {1 etap, na nieruchomosc ziozong) z dz. 1. 3 polozonej przy ul,

L Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania ) _ '
Teren analizowanego | etapu inwestycii. kidra »ostala nndzislana ns dwa atany realizacyjne
1o nieruchomoss obelmuiaca dziafki nr o ) o usz 3),
ubfinie. Dziatka n v ewidencji gruntow

olozona przy ul. o : :
&idnieje igknyto tereny przemysiowe -~ po dawne] Mazowieckisj Fabryce Drozdzy, natomiast

dzialka 1 jako tereny rdzne. Nieruchomaoéé aktuainie nie jest zabudowana.

Dla wnioskowaneqo tereny zostala wydana decy.zj_a_ nr 194/17 z dnia 07 listopada 2017 r._znak:
AB-LA-1.6730.74.2017 dla analogiczne] inwestycil. _ _

Z dniem 1 stycznia 2018 r_wesza W sycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 L lPrawo w.oqne.
wzwiazku 7 orvm. w myél art. 546 ust 1 wygasajg decyzie o lokalizacii inwestycli celu
publicznego i decyzie o warunkach zabudowy dc?tvczace _meruchomoécn Eup iqh_ czggag
znaidujacych sie na obszarze szczegdinega zagrozenia powadzig lub w odiealoscl mnieiszel niz
50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronle odpowietrznel. Przed wygasnigciem sa
chronione na podstawie art, 546 ust, 2 tvlko decyzie, na _Dodstawie k'E.éfVCh zostalo juz wydane
pozwolenie na budowe lub dokonano przyiecia bez sprzeciwu Zgioszenia. )

Decyzia nr 628/17 z dnia 07 listopada 2017 r_po rozpatrzeniy wniosku firmy LUK Jacek
Wysokinski_oraz firny TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z 0.0 o ustalono wamn}ca
zabudowy dla ww, inwestycii, znajduigce] sie czeSciowo na obszarze szczegolneqo zagrozenia
powodzig. Ww, inwestorzy nie uzyskali pozwolenia na budowe wobgc czego, decyzia nr 628/17
7 dnia 07 listopada 2017 r. zostala wygaszona decyzia nr 194/18 z dnia 14 marca 20*‘!8 L
Wwigzku z se stan zainwestowania w obszarze analizowanym nfe ulegt zmianie. wszystkie

ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyinego, wziglo pod uwage na
etapie przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w_projekcie decyzji. Warunki

i wymagania_ksztattowania tadu nrzestrzenneqo  ustalono w _sposéb _analogiczny  iak we
weresniejszei decyzji.

Wyznaczenie obszaru analizy . ; ; .
Whioskowana inwestycja budowlana polegajaca na budowie dwoch budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na niemchgmoéci skiadajgce;
sig 2 dziatek } zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na kidre zostaly zlozone
dwa odrebne wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy. Etap t (znak: AB-LA-1.6730.3.2018)
obejmuje nieruchomost skiadajaca sie z czgsel dzialek } oznaczong linig koloru
czerwonego oraz fiterami: ABCDEF GHIJKLE ~A cran i {znak: AB«LA~|I.67§30.2.2018)
obejmuje nieruchomoséé skladajaca sig czesci dziatek in )znaczong finig Koloru
czetwonego oraz literami: ABCDEF GHIJKLEM N op R S T._W Zwiazku z tym, w oparciy
© § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000
w odleglosci odpowiadajgce] irzykrotnej szerokoéu‘ fmnt_u_ me_rqchomoéqi objete] wnioska_ms
0 ustalenie warunkéw zabudowy (etap 1 i etap ll), nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc
na uwadze, ir szeroko$é frontu nieruchomosci objetej wnioskami wynosl 108 m (d%ugos_é granicy
dzialki od ul. Kunickiego), obszar analizowany wyznaczony zostal dookola terenu inwestyci
w rownych odieglosciach 315 m od jego granc w zakresie niezbednym | wystarczajgeym
do ustalenia parametrow | wymagar dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne . . ’
1. W studism uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 389/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii. .

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funicionainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, kiory utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu 1G Vi P - zabudowa przemystowa.
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3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie koniynuacii prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwea 2010 . w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan [ kienunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4 Dla czest dzialki nr 73 bedacej w rozpatrywanym obszarze Rada Miasta Lublin podjgta
Uchwate nr 561/XXH1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrzes$nia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr 852/XXIX/2008 Rady Miesta Lublin z dnia 18 lutego 2002 r w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta
Lublin — cze$¢ VI B (Majdan Tatarski, Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

Warunki wynikajace 2z przepisow odrebnych

Ochrona koneerwatorska:

Dziatka nr jest objeta achrong konserwatorskg na mocy wpisu zespotu urbanistycznego
przedmieécia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkdw, stgd zgodnie z art. 36.1 ustawy
o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz. 1448) wszelkie prace przy
zabytku wymagajg uvzgodnien z Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego
pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.29C
-t}

Nieruchomos$sé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnei.

QOchrona Srodowiskowa:

Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2017.2566 ze zm.} dla
obszarow narazonych na niebezpleczefistwo powodzi sporzgdzono mapy zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW,

Wedlug map zagrozenia powodziowego teren inwestycji jest polozony (czesciowo) w obszarze,
na ktérym wystepuje niskie — 1/500 lat {Q 0,2 %), $rednie — 1/100 lat (Q 0,1 %) oraz wysokie ~
1/10 Iat (Q 10%) prawdopodobienstwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 7 ustawy Prawo
wodne ((Dz. U.2017.2566 ze zm.) projekt decyzji o ustaleniv warunkéw zabudowy wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach szezegdlowegoe zagrozenia powodzia,

Dia analogicznej inwestycji po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 lipca 2017 r. firmy LUK" Jacek
Wysokinski oraz firmy Techno Holding Development Sp. z o.0. reprezentowanych przez Pana
Macieja Hermana (réwniez obecnego petnomocnika), zostata wydana decyzia nr 1022/D/TC-
U/M7 z dnia 4 pazdziernika 2017 r. Dyrektora RZGW w Warszawie zwalniajgea z zakazu
wykonywania rob6t i czynnosci na obszarze szezegdinego zagrozenia powodzig.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego tereny:
od strony péinocnej znajduje sig:

dziatka - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz parerowymi budynkami garazowymi,

»  dzialka . - zabudlowana I-kandygnacyjnym budyunkiem akumulatorowi,
dziatka 1 - niezabudowana,

w dalszym sagsiedztwie znajdujg sig:
. dziatkkan - ul Garbarska— droga gminna,

dziatkanr - teren zamkniety PKP,

- dziatka m — zabudowana [l- kondygnacyjnym budynkiem przychodni zdrowia,

- dziakkanr ~ zabudowana 1V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

«  dziatka nr - zabudowane ili-kondygnacyjnym budynkiern biurowym, 1 —Hil -
kondygnacyjnymi  budynkami  produkcyjnymi  oraz  -kondygnacyjnymi  budynkami
magazynowymi.
dziaka nr — zabudowane 1l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz garterowymi budyrkami garazowo - gospodarczymi,
dziatki nr - zabudowane I-li-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziatki nr - niezabudowane,

+ dzigtka ny - ul, Woiska - aroga powiatowa,
dzigtka or 1 - zabudowana Ii-kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi

wielorotdzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,

AG Mdok: 45513/04/2018 Strona 2z7



od strony wschodnie] znajduje sie:

dziatka nr - hieszabudowana,
dzialka nr - rzeka Czernigjowka,

w da{szym sasiedziwie znajduja sie:
dztatka nt - zabudowana {l-Hi-kondygnacyinymi budynkami Zobka | przedszkola,

- dzigka nr —~ zabudowana i i IlI- kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, oraz parierowymi budynkami gospodarczymi,

» dzialka nr - zabudowana |-kondygnacyjnymi budynkami gararowymi, gospodarczymi
i magazynowvmi,
dziakanr - zabudowana ill-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dzialki nr - zabudowane V-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz b | V-
kondygnacyinymi budynikami magazynowymi,
dziatka n! - ul. — draga powiatowa,

- dziafka i -~ zabudowana |li-kondyghacyjnymi budynkami Zespolu Szkét Energetycznych,

«  dziakka nr - zabudowana l-kondygnacyinym budynklem magazynowym i -
kondygnacyjnvm hudynkiem biurowym,

- dziatka nr i -~ zabudowana I-kondygnacyjnymi budynkami magazyrnowymi i
produkeyjnymi,
dzialka or ~ zabudowana lH-kondygnacyjnym  budynkiem  mieszkalhym
wiglorodzinnvm i parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziglka nr - zabudowane {l-kondygnacyinymi budynkami wielorodzinnymi,

- dziatka nr - zabudowana |l-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i mieszkalnym
wielorodzinnym, '
dzialki nr - zahudowane lkondygnacyjnymi budynkami handiowo-usiugowymi,
dziatki n r—zabudowane - { i-kondygnacyjnymi budyrkami magazynowymi,

« dziakka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkism mieszkalnym wielorodzinnym,
dwoma l-kondygnacyjnymi budynkami jednarodzinnymi oraz gospodarczymi,

- dziatka nr — zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz dwoma I-
kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,

- dziatkanr - niezabudowana,

+  dziakki ny - zabudowane lil-kondygnacyjnymi budynkami wiglorodzinnymi,

+  dzialka nr - zabudowana kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,

- dziatka nr - ul, 1 — droga gminna,
dziatka nr - zabudowana Hl-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,

< dziatki nr - zabudowane l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz
czterema |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatka ni < ul, -droga gminna,
dziatka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym drukarni oraz
parterowymi budynkami garazowymi f gospodarczymi,
dziatka nr - ul. 1 — droaa aminna,

- dziatki nr zabudowane li- i ili-kondygnacyjnymi
budynkam: mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami gargzowymi
i gospodarczymi.

- dzigki nr zabudowane H- i -
kognacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnyemi,
dziafki nr zabudowane lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
dziatki nr driaki niezabudowane,
dziatka nr - zabudowana i-kondygnacyinymi  budynkami przemystowym |

magazynowym | garazowymn,

od strony poludniowsj znajduje sie:

- dziatka nr - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wiglorodzinnym
oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,

w dalszym sasiedziwie znajduja sig:

- dzislki e - zabudowane |- IH-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkainymi wiglorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi | gospodarczymi,
« dziatkanr  -ul - droga gminna,

- dziakka nr - zabudowana !l kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, | -
kondygnacyinym budynkiern piekarni oraz i-kondyghacyjnymi budynkami garatowo -

gospodarczvmi,

drigtkanr - zabudowana - kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dzialka nr — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym, Ii- i H}-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem
gospodarczym,
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Vi,

- dziatki nr zabudowane H-IV-kondygnacyinymi budynkami mieszikalnymi
wielorodzinnvmi oraz narterawymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziatkanr - ul -droga gminna,

- dziatki nr - zabudowane li-lli-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,

od strony zachndniai rnajduje sie:

« dziatkki nr . - zabudowane li-V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnvmi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,

- dzialka nt ul. - droga wojewoddzka,

w dalszym sgsiedztwie znaiduig sig:

- deiakki nr ~ zgbudowane

H- iv-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi
budynkami handlowo-ustugowymi, garazowymi | gospadarczymi,

«  dzialka nri ~ul. & - droga gminna,

«  dzigld nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz
parterowym pudvnkiem orzemvatlowvm | Magazyvnowvm,

- dziakinr. zabudowane

il N-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymy z owarzyszacymi
parterowymi budvnkami handlowo-uslugowymi oraz garazowo —~ gospodarczymi,

«  dzialkdr - zebudowane HV-kondygnacyjnymi budyrikami sluzby zdrowia,

- dziakan -- zbudowana |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym PKP,

- dziatkan. - ul. - droga gminna,

+  dziatka ni - zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatka ni - zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem handlowo-ustugowym,

- dziaka nr -~ zabudowana il-kondygnacyjnym budynkiem dworca PKP,

- dziaka n: — zabudowana -kondygnacyjnym budynkiem biurowym, gospodarczym oraz
dwoma budynkami magazynowymi,

- dziaki or - zabudowane IH-IV-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z towarzyszacymi  parterowymi budynkami garazowo-
gospodarczymi,

. dzigkanr - zabudowana l-kondygnacyjnymi budynkami produkeyjnymi, | magazynowymt,

- dzigtka nr - zabudowana fil-kondygnacyjnym budynkiem Domu Koltury Kolejarza,

»  dziaikinr - zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

« gziakkan -zabudowana 1-kondygnacyjnym budynkiem stuzby zdrowia,

dziglkka n1 - zabudowana | i fi-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz towarzyszacymi parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dzialka nr  — zabudowana -kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. .w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w prypadku
braku rmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennege' 1w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczace ustaiania:

1. Funkeia tereny

. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne,
jednorodzinne, produkeyjne, magazynowe, garazowo — gospodarcze oraz ustugowe;

- wnioskowany teren w zwigzku z bliskim sgsiedziwem linii kolejowej znajduje sig
w strefie  oddzialywania  zagrozed mogacych  wynikaé  z  transporiu
chemikaliGw | materiatéw niebezpiecznych {mi. in. amoniaku, chloru, cyjanowodoruy,
siarkowodoru, kwasu siarkowego i solnego, ropy naftows), benzyny, oleju napedowago
i innych) droga kolejows (na podstawie pisma z dnia 17.12.2013 r. z Wydzialu
Bezpieczenstwa Mieszkaricow i Zarzadzenia Kryzysowego dotgczone do sprawy znak:
AB-LA-I.6730.90.2013) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym
(Dz.U.z 2016 r1727 tj.},
planowana inwestycja zostala podzielona na dwa etapy. Kazdy z etapdw obejmuje
budowe dwdch budynkdw mieszkainych wielorodzinnych wraz z  urzadzeniami
budowlanymi i obstuga komunikacyjng | znajduje analogie funkcjonalng
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,
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2. Linia zabudowy '
istniejace linie zabudowy oznaczono na zalgczniku nr 3 do projekiu decyzji,

. istnigigce budynki mieszkalne wielorodzinne na dzialkach sgsiednich usyluowane
s wzdiuz granicy z dziatkg nr edgeg pasem drogowym ulicy Kunickiego tworzge
zabudowe pierzejowa, W zwigzku z tym, e czg$é nieruchomosci przylegajaca do pasa
drogowego ul. Kunickiego, w zamysie realizatorskim przeznaczona jest pod wjazd oraz
miejsca postojowe dla obstugi inwestycji, odstgpuje si¢ od wyznaczenia linfi zabudowy
dia planowane] inwestycji, .

. linia zabudowy - nie Wyznacza sig;

3. Wielkosc powierzchri zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istnigjace wskainiki procentows - wyszczegdiniono w poni2szej tabeli, wykorzystujac dane udastgpnione przez
oérodak dokumentac kartograficzae] w programie TurboEWID )
wielkod¢ powierzehni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 8.8% do 484 %, i srednio wynosi 33,2%, tym samym

wyZnaczajge maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycii;

-

4. Srerokosc elewaci frontowef

{parameiry isiniejgce) zabudawy wielorodzinnaj - wyszozegtiniono w ponizsze] tabeli i na zalgczniku nr 3)
. wielkose 1z dia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym jest bardzo zréznicowana | miescl sie w granicach: 5,0 m — 1370 m,
i rednio wynosi 16,4 m,

inwestor wnioskuje o szeroko$¢ elewacji frontowej max. 76,0 m, w zwigzku z tym,
7e w bliskim sasiedztwie wnioskowanej nieruchomoscl wystepufg budynki mieszkaine
wielorodzinne o szerokoscl elewacii frontowej znacznie przewyzszajgcej Sredni
wskaznik (dz. of . uwzgledniajac charakter planowanej
zabudowy, a takze cechy geomelryczne nieruchomaodci, w celu jej racionalnego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwiekszenie szeroko$ci elewacji frontowych
prajektowanych budynku wiglorodzinnych do wartoscl wnioskowane] przez inwestora

§. do 76,0 m;

5. Wysokosé gomej krawedzi elewacil frontowel, jej gzymsu jub atiykl {mierzona od $radniego

poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiarow wykonanych na podstawie danych z frw. .chmury punktow” w programie LiMON

Viewer} ' - . ‘
. istniejgea zabudowa wiglorodzinna w bezposrednim sgsiedztwie osigga wysokosé do

iV kondygnacji nadziemnych, a wysokoéé gornej krawedzi elewaci budynkdw miesci
sie w przedziale od 9.0 m do 15,1 m, co daje érednio ok. 12,0 m w poziomie akapu /
zymsu,

¥ %ﬁestor whioskuje o budynki wysokosci do 14,0 m - do 1V kondygnacii,

~  w zwigzku Z tym, Z& W obszarze analizowanym znajdujg sie dziatki {(kwartat 1)
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (inwestycja przy ul. Nowy
Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) o wysckosdci odpowiadajgeej
zamierzeniu inwestora, dla wysokosci gornych krawgdzi elewacji frontowych
projektowanych obiekiow dopuszcza wysoko$t zgodnie z wnioskiem inwestora

{j. do 14,0 m;
6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy | ujdad polaci dachowych)

{2 wykorzystaniem materialow fotograficznych dostgpriych na portalu Google maps i wykonanych w lrakele wizfi

terenowsf oraz odozyly 2 fzw. Lohmury puriktdw”™ w programie LIMON Viewer)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystgpuja budynki mieszkalne wielorodzinne
o zré2nicowanych spadkach potaci dachowych od 15° do 40° oraz o dachach plaskich
do 157,

3 budynki mieszkalng wiglorodzinne bedace w bezposrednim sgsiedztwie wnioskowanej
nieruchomoscl majg wysoko$¢ kalenicy od 13,32 m do 18,3 m, co daje Srednio
w poziomie kalenicy 15,8 m,

. inwestor wnioskuje o dachy praskie,

. dia projektowanych budynkdw przyjeto dachy plaskie (o nachyleniu do 158°%),
maksymalnej wysokosci kalenicy | ukiadu polact dachowych nie okreéla sig.

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej kategorii wojewodzkie] ~ ul. Kunickiego
- (dz. nr 86) oraz posiada dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.
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Vifl. Podsumowanie analizy dla decyzji 0 ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy feren spelnia wymagania arl. 61 ust 1 pkt 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym dla  budowy dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z wrzadzeniami budowianymi i chstuga komunikacyjng — If etap, przy
zachowaniuy warunikéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki it ich usyluowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastrukivry z dnia 12 kwietnia 2002 r. {(Dz.U.2015.1422
jit)

Annlize sporzgdria: mgrinz. arch. Anna Pietron-Goma,
Lubelska Okregows izba Architelddw nr LB 0230

3 1S
mgr ink. archdAnpa Fietron - Goma

Zalacznik Nl S b
do mrjeldes dacyz) nr.. 242149
2 dnia... 280 6. LD,
viak: AB.:”..Q‘.’?.T.Q.,&?‘?ZQ..:Q..M‘{ &r.
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Obliczenia wskainikow zabudowy

1 27 2656 23,7 15,0; 18,0; 45,0, 56,0
] 1689 3380 49,4 22,0; 18,0; 26,0; 18,0, 24,0
iit 4088 17096 239 12,0; 12,0, 12,0, 12,0; 12.0; 12,0
v 845 1899 44,5 34.0; 9,0 25,0; 20,9, 15,0
‘ or | me | TR
Vi 1646 3117 52,8 8.0,18.0; ";%:ﬁ%;*;bo‘ 23.0:7.0:
Vil 1358 5500 24,6 15,0; 23.0; 11,0; 7,0; 12,0
Vil 1847 16895 9,6 18,0: 17,0 24,0, 17,0
w 581 1342 43,2 27,0 5
17.0; 20,0; 12,0; 12,0; 14,0; 13,0; 19,0;
x 3216 12664 B3 56 100 1401 12,0, 14.0; 8.
10,0
X1 2822 8790 31,1 137,0: 20.0; 12,0 8,0, 10.0; 12,0
i 253 rrs G, PSR
XiH 1150 4472 26,7 36,0
X 377 3702 19,8 26,0; 13,0
XV 2365 6855 34,3 17.5; 26,0; 14,0; 20,0; 26,0
24,0, 29.0; 19,0; 12.0; 23,0; 18,0; 18,0;
o
208
M0.0; 28,0, 19,0; 23,0; 21.8; 24,0, 180
Xvii 9282 22274 416 14,0; 13,0; 14.0; 213,0; 27.0; 17,0,
15,0
Srednio: 33,2 16,4
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1 | LUBLIN

oy dain
118 - 218
-.—};;;iruje
nas wofnasé
PREZYDENT MIASTA LUBLIN Wi it gl z,m S
v VWieriinwska 14, 20.071 Lubim, tel.; 87 486 2200, fax B1 458 730t g
AB-LA-1.6730.3.2018 Lubiin,fi.fé- maja 2018 r.

DECYZJIA B 118
o usialeniu warunkdw zabudowy

Na podstaw;e

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 1 5, art. 54, art. 5% ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
fart. 64 ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o pianowamm zagospodarowaniu  przestrzénnym
(Dz.U.2017.1073 j.t ze zm.)

art. 104 { arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. 1. 20171257 .t ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 28.12.2017 ».
Whnioskodawcey: firmy TTS DEVELCPMENT Sp. z 0.0. Sp. k., ul. Leszczynskiego 60, 20-068 Lublin,

W sprawie: budowy dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukiura techniczng
i komunikacyjng — etap |, na nisruchomosci ziozonej z czesci dziatek
polozonegj przy ul. 3 w Lublinie

USTALAM WARUNKE ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstugg komunikacyjna — etap |

na nieruchomosci zio2zonej 2 czesci dziafek
«  poloZzonegj w Lublinie przy ul,
pas drogowy — dziaka 1 {ul, - droga wojewbdzka)

1. Linie rozgraniczajgqce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami ABCDEFGH I JK~A
na maple zasadniczej w skall 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwoch  budynkéw  mieszkainych
wigloredzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjng ~ etap )

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig;

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 33,2%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30, (M:,

¢} szeroko&é elewacii frontowej ~do 70,0 m; % & o

d} wysckos$¢ gornej krawedzi elewaci frontowej, ]e; gzymsu {ub attyki (mierzona od dredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejdciem do budynku) — do 14,0 m,

&) geometria dachu {kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, uklad potaci dachowych) - przekrycie
ptaskie do 15°, maksymalnej wysokoéci kalenicy i uktadu potaci nie okresla sie;

fy zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych craz z prefabrykatow betonowych z wyigtkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupéw;

g) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych nie zwigzanych z inwestycig,

h) place zabaw — zgodme z obowigzupgeymi przepisami,

i) zakazuje sig zmiany rzezby terenu, kidra moglaby miet mekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki szsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.;

) na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokoécei do 2,0m,
obudowanych oslonami o wysokosci 2,0m.;

AG MDOK: 70301/06/2018
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5.3.

54.

6.5.

215

k) zgodnie z decyzig nr 1022/DITC-UMT z dnia 4 paidziernika 2017 r Dyrektora RZGW
w Warszawie w zagospodarowaniu terenu oraz w projekcie nalety uwzglednié nastepuiace
warLmid:
obowigzek wyniesienia rzednej poziomu posadzki parteru projektowanych budynkow
migszkalhych do wysokosci 172,50 m n.p.m.,
obowiazek wykonania przedmiotowych budynkow bez podpiwniczenia,
obowigzek wykonania izolacji preeciwwodne poziome] | pionowej do poziomu posadzki
projektowanych obiekiow budowianych,
obowigzek dostosowania konstrukeji budynku do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody
Lkry,
abowigzek wykonania szczelnych przejéé instalacii ponizej poziomu zalewu,
obowiazek lokalizacji poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig separatora substancii
ropopochodnych stuzacych do podczyszezania wod opadowych i roztopowych z parkingow
i drog dojazdowych, '

. chowigzek wykonania placu zabaw oraz miejsc postojowych na vowery poza obszarem
szczegbinego zagrozenia powodzia,
obowigzek wykonania ogrodzenia, kidre nie hedzie ograniczalo przeptywy wod powodziowych
{(np. azuroweago),
obowiazek prowadzenia robot ziemnych w czasie korzystnych warunkéw hydrolegicznych,
obowigzek biezgcego usuwania poza ubszar szozegdinego zagrozenia powodzig odpadow
powstajacych w zwigzku 2 prowadzeniem rob6t budowlanych,
obowiazek zachowania obescnego ukszialowania terenu w ramach obszaru szczegoinege
zagrozenia powodzig,
obowigzek usuniecia poza obszar szozegdinego zagrozenia powodzig nadmiaru grunty
pochodzacego z robét ziemnych realizowanych w ramach przedsiewzigcia.

Ustalenia totyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nle dotyczg zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w Zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié
wymoagi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizjl projektowanego zagospodarowania terenu z nisky zielenig { drzewostanem
w obrebie nigruchamosci objete] inwestycia, nalezy uzyskat uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew i krzewow objetych ochrang.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kuftury
wspdéiczesnei.

Czesé terenu inwestycji (dziatka est objgta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu
urbanistycznego przedmiescia Plaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art.
36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1448) wszelkie
prace przy zabytku wymagaja uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie
j uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.U.2016.290 j.L).

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmioty, €O do kitrego istnigje przypuszezenie, Ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opfece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz. 1448)
na wriosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie
przedstawia, w formie pisemnej, salecenia konserwatorskie, okreslajace sposob Korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, & takze zakres dopuszczalnych
zmian, kiore moga byé wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowianego, w stosunku do ohiektow budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencii zabytkéw, pozwoienie na budowe
fub rozbirke obiekty budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora ZabytikOw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czeéci spraw z zakresu wigsciwosc Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubeiskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabyikow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Grniny Lublin.
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8.1.
6.2

6.3

6.4.

7.2,

7.3

7.4

7.5.

7.6.

9.2
9.3.

89.4.

3/5
Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspbdiczesne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace x przepisdow odrgbnych,

Teren objety inwesiycja nie jest poloZzony na terenach gérniczych, a takze naraZonych na
nisbezpisczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wyma ga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych
na cele nigrolnicze i niglesne.

Zgodnie z art. 169 ustawy z dniz 20 lipea 2017 r. Prawo waodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dla
obszarow narazonych na niebezpleczenstwe powodzi  sporzgdzono mapy zagroienia
powodziowego, opublikowane dnia 16 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW,

Wedlug map zagrozenia powedziowego czeséd terenu inwestycji jest poiozony w obszarze, na
ktorym wystepuje Srednie i wysokie prawdopodobienstwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust. 2 pki7 18
ustawy FPrawp wodne (Dz.0).2017.1866 ze zm.) projekt decyzjl o warunkach zabudowy wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy | zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach szezegéinego zagrozenia powoedzia.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznei.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Kunickiego (drogi kategorii wojewddzkiej) — pas
drogowy {dz. i, na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Dirég | Mostoéw w Lublinie. _

Na terenie nwestycji nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dia samochoddw osobawych
w iloscl niezbedne] dia obstugi funkefi, min.; 0,7 mp / mieszkanie, w tym 5% oznakowanych migjsc
speiniajgcych wymagania dia niepeinosprawnych.

W granicach fokalizagji inwestycji nalezy zapewnit migjsca postojowe dla rowerdw.

1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekly budowlane drog i zjazdow, elermenty urzgdzen budowlanych (w tym réwniez Kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgednienia z wiasciwymi zarzgdeami
drég.

Zasitanie | zaopatrzenie w media Infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanilarna, kanalizacje deszczowa, {elekomunikacje) wnioskowane] inwestycii {o ile jest
wystarczajgee dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowaé zgodnie z wartinkami okreSlonymi
przez dysponentdw poszczegsdinych czynnikdw.,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegdinych siech.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwlazanymi z nim urzagdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzyikowania, projektowac i budowad w sposdb okredlony w preeplsach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wigdzy techniczne], zapewniajge poszanowanie
uzasadnaonych interesow osdb frzecich, w tym :
Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mo2liwosct korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne] i cieplnej oraz
ze Srodkdw facznosei,
zapewnienie dostepu swialla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne | promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gieby.

informacije dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art 65 ust 1 ustewy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym} wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jedli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyziji.

Warunki zagospodarowania terenu usialone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 oyt wyze]j ustawy).

Dia terenu objefego ninigjszg decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkdw zabudowy. Dia danego terenu inwestyc]l zostaty ustalone warunki zabudowy
decyzjg nr 1818 z dnia 10 sfycznia 2018 r., znak: AB-LA-1.6730.75.2017 dia inweslycii polegajgce]
na budowie dwoch budynkéw mieszkalinych wielorodzinnyeh wraz z infrastrukiura techniczng
i komunikacyina — etap |

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri oso6b
trzecich.
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8.5, Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.8, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe iub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowsg mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosic zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

1a. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postgpowania administracyinego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie, kiéry nie zajat stanowiska w ferminie przewidzianym ustaws,
w zwigeku z czym uzgodnienie uwaza sig za dokonane

Miejskim Konserwalorem Zabytkéw w Lublfinie, Kery nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku Z czym urgadnienia uwaza sig za dokonane

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej w Lublinie, postanowieniem, znak: LU.RPP611.82.2018.TM z dnia
30.04.2018 r. - boz uwag

Integralng czeécig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zalgezniki i pozostajg do wgigdu
w akiach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zalgeznik nr 2 — czesc tekstowa
zatgeznik nr 3 — czesc grahiczna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ing, arch. Anna Pletren-Gdma,
Lubelska Okrggowa lzba Architektdw nr L8 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnitst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie dwoch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjng ~ |
etap, na nieruchomosci skladajgee] sie z dzialek aofozonej przy ul. Kunickiego 28 / ul. Garbarska
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym whnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjt

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 1. Nr
164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdt dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na mim
analize funkcil oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
61 ust. 1-56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckresionymi w niniejszej
decyzji.

Dla wnioskowanego terenu zostats wydana decyzja nr 19/18 2 dnia 10 stycznia 2018 r, znak: AB-
LA B730.75.2017 dla anajogiczne] inwestycii. ‘

W zwigzku z fym, ze stan zainwestowania w cbszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie
ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyjnego, wzigto pod uwage na elapie
przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki |wymagania
ksztattowania ladu przestrzennego ustalono w sposéb analogiczny jak we wezesniejsze] decyzji.

Na podstawie przeprowadzonege postepowania administracyjrego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiang] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzi
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat {(patrz punkt 10 ninigjszej
decyzji} wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nfe narusza interesu osob
trzecich. ‘

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powy2szego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie :

Od niniejsze] decyzjl stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Cdwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administraci publicznej, ktdry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracii publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,

Decyzja padlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

o

p R

Otrzymuig :
1.  petnomacnik Magiej Herman, ul. Dudzinskiego 24, 20-815 Lublin,

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczyéei nieruchomode, kidrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z awidencii gruntéw),
3. eza
Do wiadomosei :

1. Zarzgd Drog i Mosiéw w Lublinie,

. 2. Miejski Konserwator Zabytkdw w Lublinie,
3.
4.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie ~ Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie,
Wydziat Planowania wm.

Nie podlega oplacie skarbowg] ingpeltor
art. 2. ust. 1 pRt 2 oeohouty 0 /'

afﬂo;e. el
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Zafaczntk nr 2

Do decyzit o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.3.2018
analiza

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycii polegajace] na
budowy dwéch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obsiuga
komunikacyjng ~ | efap, na nieruchomoéci zioZonej z dz. "7 soloZzong] przy b

iblinle,

Whyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren analizowanego | efapu inwestvcil. kidra zostala podzielona na dwa etapy realizacyjne
to nieruchomosé obeimuigea dziafki 1 ohreb:
poiozona przy ul  Lublinie. Dzialka nr 34 w ewioencit gruntow
widnigje jako fo tereny przemysiowe - po dawnej Mazowieckie] Fabryce Drozdzy, natomiast
dziatka nr  ako tereny rdzne. Nisruchomosd aktualnie nie jest zabudowana.

Dia wnioskowanego terenu zosiata wydana decyzia nr 19/18 7z dnig 10 stycznia 2018 1. znak:

AB-L A1 6730.75.2017 dla ahalogiczne] inwestyoii.

W zwiazku 7 bvim, Ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie uleal zmianie, wszystkie
usialenia dokonane w ioku gogrzedmego postepowania administracyinego, wzieto pod uwaace na

etapte przeprowadzania ponownegi analizy oraz uwzgledniong w_peoiekcie decyzil. Warunki
iwymagania ksztaftowania {adu prrestrzennego ustslono w_spostb  analogiczny  jak we

wezesnieisze] decyzii,

B Wyznaczenie obszaru analizy

Whioskowana inwestycja budowlana polegajaca na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnyeh wraz z infrastrukturg techniczng | komunikacying na nieruchomosci skiadajacej
sig z dzialek ni zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na kidre zostaly zlozone
dwa odrgbne wnioski o ustalenle warunkdw zabudowy. Efap t {znak: AB-LA-1L.6730.3.2018)
obejmuje nieruchomosé skfadajaca sl z czescl dzialek nr znaczong linig koloru
czerwonego oraz litemmi ABCDEFGHIJKLE~A Efap Il (znak: AB-LA-ILB730.2.2018)
obejmuje nieruchomodc skladaejgeq sie czesci dzialek nr sznaczong linig koloru
czerwonego oraz literam ABCDEFGHIJKLEMNO PR ST W zwigzku z tym, w oparciu
0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r,
Nr 184, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadnicze] w skali 1:1000
w odiegicsécl odpowiadajace] trzykrotnej szerokosci frontu nieruchomodel objete] wnioskami
o ustalenie warunkow zabudowy {etap | i etap ), nie mniejsze] jednak ni2 50 metrow. Majac
na uwadze, iz szerokodé fromtu nieruchomodcel objetej wnioskami wynosi 105 m (dlugosc granicy
dzialki od ul. Kunickiego), obszar analizowany wyznaczony zostal dookola terenu inwestyci
wréwnych odieglodclach 315 m od jego granic w zakresie niezbednym | wystarczajgoym
do ustalenia parametrdw | wymagan dla nowej zabudowy.

i Uwarurtkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowart | kierunkdw zagospodarowahia przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwistnia 2000 r) teren inwestycli znajduje sig
w strefle infensywne| urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Ohszary
Funkecjonalnego Lubelskiego Zespolu Misjskiego, Ktdry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu iG VI P — zabudowa przemystowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r w sprawie kontynuacli prac nad migjscowym planem zagospodamwania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLI2010 z dnia 24 czerwsa 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kterunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta

4. Dla czesé dzialki o1 bedacej w rozpatrywanym ohszarze Rada Miasta Lublin podjela
Uchwale nr 551/XXHI/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wizeSnia 2042 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 652/XXIX/2008 Rady Miasta Lublin z dniz 19 lufego 2009 r w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennegoe miasta
Lublin — czgéé Vi B (Majdan Tatarski, Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikow Majdanka).
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iv. Warunki wynikajgce z przepisdw odrebnych

Ochrona konseiwatorska:

- Dzialka iest objeta ochrong Konserwatorskg na mocy wpisu zespalu urbanistycznego
przedmiedoia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkdw, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy
o ochronie zahytkbw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2014 r, poz. 1446} wszelkie prace
przy zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie
i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.11.2016.280 -.1)

- Nieruchomosé nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspdlczesnej,

Ochrona srodowiskowa:

»  Zgodnie z art, 169 ustawy z dnla 20 lipes 2017 . Prawo woedne (Dz. U.2017.2666 ze zm.) dla
cbszaréw narszonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzgdzono mapy zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 1. przez Frezesa Krajowegoe Zarzgdu
Gospodarki Wodnej na MHydroporialu KZGWV.

«  Wedlug map zagrozenia powodziowsgo teren inwestycli jest potofony {(czeSciowo) w
obszarze, na kidrym wystepuje niskie — 1/500 lat (G 0,2 %), $rednie — 1/100 lat (Q 0,1 %)
oraz wysckie — 110 Iat {{) 10%) prawdopodobiefistwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust, 2 pkt
7 ustawy Prawo wodne {{Dz. U.2017.2566 ze zm.} projekt decyzjl ¢ ustaleniu warunkaw
zabudowy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dolyczgoym zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szoregdloweqo zagrozenia powodzia.

« Dia enalogicznej inwestycii po rozpatrzeniu wnioskuy z dnia 25 fipea 2017 «. firmy  LUK® Jacek
Wysokinski oraz firmy Techno Holding Development Sp. 2z ¢.0. reprezentowanych przez
Pana Macieja Hermana (rownisz checnego peinomocnikal, zosiala wydana decyzja
nr 1022/D/TC-UNMT z dnia 4 paidziernika 2017 . Dyrekiora RZGW w Warszawie zwalniajgca
z zakazu wykonywania robdt | czynnosci na obszarze szczegodinego zagrozenia powodzig,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszary
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:
od strony péinocnej znajduje sie:

dziatka - zabudowana IV-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz patierowymi budynkami garazowymi,

- drialka. - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem akumulatorowi,
dzialka ~ nigzabudowana,

w dalszym sgsiedziwie »naiduia sig:

- dzialka ~ul, 3 - droga grninna,
dziatka .  -teren zamkniely PKP,

- dziatkar ~ zabudowana H- kondygnacyjnym budynkiem przychadni zdrowia,

- dzlalka - zahidowans IV-kondygnacyjnym budynkiem hiurowym,

- dziatka - zabudowane iil-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, | - HI -
kondygnacyjnymi  budynkami  produkcyjnymi  oraz  lkondygnacyjnymi  budynkaml
magazynowymi,

< dziatka nr ! - zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz barterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziaili nr - zabudowane IHll-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dzialki nr - niezahudowans,

- dziaka nr ~ut - groga pawiatowa,

- dziatka o - zabudowana 1-l-kandygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
od strony wschoduiej znajduje sie:

dziatka nr - niezabudowana,

«  dziatka nr - rzeka Czemiejbwka,

w dalszym sgsledziwie znajduig sie:

»  dziatka mi zabudowana H-iil-kondygnacyinymi budynkami zlobka i przedszkola,

+  drziatka - zabudowana W i - kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi, oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
dzialka - zabudowana lkondygnacyjnymi budynkami garazowymi, gospodarczymi
i magazynowymi,

«  dziatka: - zabudowang ll-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- daziatki | zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz |- i V-
kondygnacyinymi budynkami magazynowymi,

+  dziatka ni — ul. Dluga — droga powiatowa,

+  drziatkan - zabudowana {ll-kondygnacyinymi budynkami Zespolu Szkdt Energetycznych,
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dzialkka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym | l-
kondygnacyinvm budynkiem biurowym,

dziatka n. - zabudowana kondygnacyinymi budynkami magazynowymi | produkeyjnymi,
. dziatkka nr —~ zabudowana H-kondygnacyinym budynkiem misszkainym wielorodzinnym
i parterowym Luavnidiam gospodarczym,

dzialka nt -zabudowane {l-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi.

dziafka r - zabudowana [-kondygnacyjnyrn budynkiem magazynowym i mieszkalnym

wiejorogzinnvm

dziatki nr 3 —zabudowane Mkondygnacyjnymi budynkami handlowo-ustugowymi,

dziatki ar . —zabudowane |- | li-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

dziatka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,

dwoma -kendygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi oraz gospodarczymi,

dziatka nr -~ zabudowana I|-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz dwoma |-

kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,

dzialka 1 — niezahnrinwana,

dziatki nr ~ zabudowane lil-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnyimi,

dzialka ni ~ zabudowana l-kondyanacyjnym budynkiemn handiowo-ustugowym,

dziatka nr . _ — ul. Zelazna — droga gminna,

dziatka n  *—zrhadnwana |lH-kondygnacyjnym budynkiem wislorodzinnym,

dzialki nr - zabudowane l-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz

czterema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

dziglka nr . — vl Kreta — droga gminna,

driatka nr - zabudowana lli-kondygnacyjnym budynkiem biurowym drukami orez
parterowymi budynkami garazowymi i gospodarczysm,

dzialka nr ul. Wspoina - drega gminna,

dzigiki nr ~ zabudowane |- i lil-kondygnacyjnymi
budynkamy mieszkainymi  wieiorogzinnymi  oraz  parterowymi  budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

dziatki nr zabudowane li- i -
kognacyjnymi budynkami rmueszkaimym wistorouzi ey,

dzialki nr °" — zabudowane lil-kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wieloradzinnym,

dzialki nr - dziatki niezabudowans,

dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyinymi  budynkami przemyslowym |

magazynowym i garazowym,

od strony poludniowej znajduje sig:

-

-

"

dzigtka nr —zabudowana -kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowymi budynkami gospodarezymi,
w dalszym sgsiedziwie znajdujg sig:

dzialid Zabudowane |- [i- kondygnacyjnymn budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz panesuwyni budynkami garazowymi | gospodarczymi,

dzigtkam - -droga gminna,

tzialka e - zabuagowana il kondygnacyjrym budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym, 1 -

kondygnacyjnym budynkiem piskarni oraz kondygnacyinymi  budynkami garazowe-
gospodarczymi,

dzialka ¢ - zabudowana HI- kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka r -~ zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem handlowe-ustugowym, Il i fli-
kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parnterowym budynkiem
gospadarczym,

dzigii nr -~ zabudowsane H-V-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
wigloredzinnymi oraz parierowymi budynkami garazowo — gaspodarczymi,

dzialka nr - droca aminna,

dzialki m abudowane li-til-kondygnacyjnymi budynkami

migszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,

od strony rachodniej znajduje sie:

dziatki - zabudowane li-V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnym: oraz parterowymi budynkami garatowo — gospodarezymi,

dziatka | - -droga wojewddzka,

w daiszym sasfedziwie Znawna Sie:

dzialki nr ., — zabudowane li-

IV-kandygnacyinymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami
handlowa-ustugowymi, garazowymi | gospodarczymi,
dziatkan ~° roga grninna,
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-

dziatki nr ~ zabudowane N-kondygnacyinymi budynkami biurowymi oraz
parterowym budvnkiem nrzemvstowvin | madgazyvnowym,

dzlatki nr - zabudowane
- Nekondygnacyinymi  budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi z  towarzyszacymi
parterowymi budynkami handlowo-uslugowymi oraz garazowo ~ gospodarczymi,

dziatki nr - zabudowane I-iV-kondygnacyinyrml budynkami sluzby zdrowia,
dziatka ny - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem biurowym PKFP,

dziatka n ~ub — droga gminng,

dzialka nr - zabudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

dziatka nr - zabudowana I-kandygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

dziatka m - zabudowana {i-kondygnacyjnym budynkiem dworea PKP,

dziaka nr - zabudowana {-kondygnacyinym budynkiem biurowym, gospodarczym oraz
dwoma budynkami maagazvnowwmi

dzialli nr . . zabudowane fHl-IV-kondygnacyjnymi budynkarni
mieszkalym! wielorodzinnymi z towarzyszacymi  parlerowymi budynkami  garazowo-
gospodarczymi,

dzialka n - rabudowana l-kondygnacyjnymi budynkami produkcyjnymi, | magazynowymi,
dziatka r - 7=hydowana Hli-kandygnacyjnym budynkiem Domu Kultury Kolejarza,
dzlaki ni - zabudowane il-kondygnacyinym budynkiem biurowym,

dziatka m - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem stuzby zdrowia,

dziatka nr - zabudowana | i [l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz tawarzvszacymi parterowyrmi budynkarmi garazowo - gospodarczymi,
dziatta r - zabudowana l-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudewy | zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnig 26 sterpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymaganh dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku misjscowsgo planut  zagospodarowania przestrzennego” | ,w  sprawie oznacrefi
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokafizacji inwestycfi celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.} w tym
wymagania dotyczgce ustalania:

1.

2.

3.

Funkcia terenu
. w obszarze analizowanym znajdufg sie budynki mieszkalne wielorodzinne,

jednorodzinne, produkeyjne, magazynowe, garazowo — gospodarcze oraz usiugowe;

«  wnioskowany teren w zwiazku z bliskim sgsiedztwem linii kolejowej znajduje sig
wstrefie oddzialtywania zagrozenn mogacych wynikaé z transporiu  chemikaliow
i materiziow niebezpiecznych {mi. in. amoniaku, chloru, cyjanowodory, siarkowedoru,
kwasu siarkowego i solnego, ropy naftowej, benzyny, oleju napedowego i innych)
droga kolejows (na podstawie pisma z dnia 17.12.2013 r. z Wydzialu Bezpieczensiwa
Mieszkaticow | Zarzadzenia Kryzysowego dolgczone do sprawy zmak. AB-LA-
11.6730.80.2013) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolgjowym (Dz.U.
z2016 1727 8.}

. planowana inwestycja zoslalta podzielona na dwa etapy. Kazdy z etapdw obejmuje
budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz  z urzgdzeniami
budowlanymi i obslugs komunikacying, | znajduje analogie funkcjonalng
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

Linia zabudowy

. istnigjgee linie zabudowy oznaczono na zatgezniku nr 3 do projektu decyzj,

- isiniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne na dzialkkach sgsiednich usytuowane
sg wzdluz granicy z dziatkg nr 66 bedacq pasem drogowym ulicy Kunickiego tworzge
Zabudowe pierzejows, w zwigzku z tym, Ze cze$d nisruchomosci przylegajgea do pasa
drogowego ul. Kunickiego, w zamyéle realizatorskim przeznaczona jest pod wjazd oraz
miejsca postojowe dla obsiugi inwestyeji, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy
dia planowansj inwestycji,

< linia zabudowy - nie wyznacza sig;

Wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki

{istnlpjace wskaZniki procenlowe - wyszezegdiniono w poniiszef tabefi, wykorzystuiac dane utostgpnions przez

osrodek dokumentsoyf karograficznaj w prograrnie TurboEWID )

. wielkose powierzchnt zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sle w przedziale od 9,6% do 49,4 %, i Srednic wynosi 33,2%, tym samym
wyznaczajac maksymalny procent zabudowy na terenie inwestyc]i;
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4. Szerokosé elewagji frontowej

{paramelry istnigjgcef zabudowy wielorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizssf fabeli i na zafgeeniky ar 3)

- wielko$¢ ta dia budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym jest bardzo zrdznicowana i mie$ci sie w granicach: 5,0 m ~ 137,0 m,
| $rednio wynosi 16,4 m,

. inwastor wnioskuje o szerokodé elewacit frontows] max. 70,0 m, w zwigzku z lym,
Ze w bliskim sasiedztwie wnioskowane] nieruchaomasci wyslepujg budynki mieszkalne
wiglorodzinne o szerokosci elewacii frontowe] znacznie przewyzszajgeej Sredni
wskaZnik 01, uwzgledniajge charakier planowanej
zabudowy, a takze cechy geomefryczne nieruchomosel, w celu jgj racjonalnego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwickszenie szerokosct elewacii frontowych
projektowanych budynku wielorodzinayeh do wartosci wnioskowane]j przez inwestora
§.do700m;

5. Wysokosé qornej krawedzi elewacji frontowei, fef qzymsu Jub attyvki (mierzona od Sredniego
poziomy ferent przed gidwnym wejsciem do budynku)

{"zr wy;:)o:zysfaniem pomisrdw wykonanych na podstawie danych x Brw. .chmury punktow” w programie LIMON

BWE

- istniejgca zabudowa wielorodzinna w bezpogrednim sasiedziwie osigga wysokost do
IV kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gornej krawedzi elewac]i budynkow miesci
sie w przedziale od 9,0 m do 18,1 m, co daje $rednio ok. 12,0 m w poziomie okapu /
gzymsuy,

+  inwestor wnioskuje o budynki wysokosc! do 14,0 m — do 1V kondygnaci,

- w zwigzku z tym, ze w obszarze analizowanym znajdujs sie dziaki (kwartat i)
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (inweslycja przy ul. Nowy
Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) o wysokoscl odpowiadajgce
zamierzeniu inwestora, dla wysoko$ct gornych krawedzi elewacji frontowych
projektowanych obiekiéw dopuszeza wysokodé zgodnie z wnioskiem inwestora
ti. do 140 m;

6. Geometria dachu fkat nachylenia. wyscokasé kalenicy i nikdad polaci dechowych)
{z wykorzystaniem materialow fotograficzaych dostepnych na portalty Google maps | wykonanyct w trakeie wizji
terenowej oraz odozyiu z fzw. .chmury punkidw” w prograrie LIMON Viewer)

- w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne wiclorodzinne
o zréznicowanych spadkach polaci dachowych od 15° do 40° oraz o dachach plaskich
do 15°,

+  budynki miegszkalne wielorodzinne bedace w bezposrednim sasiedziwie wnioskowane]
nieruchamosdci majg wysokosé kalenicy od 133 m do 18,3 m, co daje érednio
w poziomie kalenicy 15,8 m,

- Iinwestor wnioskuje o dachy plaskie,

- dla projektowanych budynkow przylete dachy plaskie (o nachyleniu do 15°),
maksymalnegj wysckosci kalenicy i ukiadu polaci dachowych nie okresia sig;

VI Dostep do drogi publlicznej i istniejacego iub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiade dostep do drogi publiczne) kategordi wojewodzkiej — ul.  Kunickiego
{dz. nr 66} oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzed infrastruktury techniczne].

VIil. Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiofowy teren spelnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniy  przestrzennym  dla  budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz urzadzeniami budowlanymi 1 obstugg komunikacying - | etap, przy
zachowaniy warunkow technicznych jakim powinny odpowiadal budynki i ich usyluowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruidury z dnia 12 kwistnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422

i) A

Analizg sporzgdzila: mgr inZ. arch, Anna Pistror-Gérma,
Lubelska Okregowa 1zba Architekiéw ar LB 0230
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

1] 1689 3380 45,4 22,0 18,0, 26,0, 18,0; 240

i 4088 17086 239 12.0,12,0: 12,0, 12.0; 12,6, 12,0

3] 845 1899 44,5 34,0; 9,0, 25,0, 20,0, 15,0
39,00 13,0;: 11,0, 5,0: 5,5; 15,0: 8,0;

v 3015 8047 374 14,0;9,0; 7.0, 12,0, 14,0, 8.0
8,0;18,0:50; 12.0; 14,0, 23,8, 7.0;

Vi 1648 nT 52,8 70.140: 8.8

vil 1356 5500 246 15,0; 23,0; 41,0; 7.0, 12,0

Vi 1817 18885 9.6 18,0; 17.0; 24.0; 17.0

X 581 1342 43,2 270

17.0; 20,0; 12,0; 12,00 14,0, 13,0, 19,0
14,0; 9.0, 8,0; 13,0; 14,0, 11,0, 12,8

- 3216 L 253 143.0:48,5; 10,0; 14.0; 12,0, 14.0; 8.0;
10,0
X1 2822 8790 34 137.0: 20.0; 12,0; 8.0; 10,0; 12,0
X 1150 4472 2,7 36,0
XV 377 3702 15,9 260; 13,0
Xv 2365 5855 34,3 17,5, 26,0: 14,0, 20,0; 26.0

24.0; 29,0, 19.0; 12,0; 23,0, 18,0, 18,01
18,0; 10,0; 24.0; 12,0; 11.0; 23,0: 28,0;

XV 7692 16927 454 25,028.0; 18.0; 18,0, 8,0; 8.0; 20.0;
20,0
40,0; 28,0; 19,0: 23.0; 21.0; 21,0; 18,0;
XV 9282 22274 .6 14.0; 13.0; 14,0. 213,00 27,0; 17,0
150
Sradnlo: 33,2 16,4
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700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

of, Wisnigwsica 14 20077 Lubkin, 18E: 37 455 2200, fax BT 488 2201

AB-LA-I16730.5.2018 Lublin, dnia /{3 lutego 2018+

{nr rejestro organy wydajacego decyzje)

DECYZJA nr75 /18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

L E podstawne
art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4-5
i art 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 - 1.4)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1950 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu winiosku z dnia: 04.01.2018 r. oraz uzupelnieniu wniosku z dnia 12.01.2018 .

Wnioskodawey: ZERMBORZYCKA Sp.z 0.0,
ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin

W sprawie: budowy zespolu 9@ domow migszkalnysh  wielorodzinnych z dopuszczeniem
realizacii ustug nieuciaZliwych w parterach, z garazo-parkingami podziem-
nymi, Z parkingami na terenie, placami zabaw, matg architektura i przylaczami na
czesc dziatek polozonych pray ul.

- w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie 8 doméw mieszkalnych wielorodzinnych z do-
puszczeniem realizacji ustug nisuciazliwych w parterach, garazo-parkingami podziemnymi, z par-
kingami na {erenie, placami zabaw, mala archifektury, przylqczami i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi

na czesci dziatek
polpzonych w Lublinie przy ul }
+  pas drogawy - dziatki ul. - droga powlatowa)

. 1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycli oznaczono linig koloru czerwonego oraz lteramic AB C D E ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] zaigeznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkcli zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkalno-usiugowa,
+  budowa zespolu domdw mieszkalnych wielorodzinnych (max. 13 budynkdw) z ustugami
w parterach,

- 3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzenneqo.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy ~ 0znaczono kolorem niebleskim na zatgczniku nr 1 do
decyzj,
by wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu — max 30,7%, udziat po-
wierzchni biclogicznie czynnej minimurm 30%, |
¢) szerokos¢ elewac frontowe] budynkéw - do 70,0 metrow.
d) wysokosé gornej krawedzi elewac)i frantowej, jei gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku):
- dia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dachem spadzistym - do 14,1 metrow,
- dia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dachem piaskim - do 21,0 metréw,
e) geometria dachu (kgt nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad potaci dachowych, a takze kierunek
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giownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki:
- przekrycie budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych dachem plaskim o spadkach do 15°
i katenicy do wysokosci 21,0 m lubf
- przekrycie budynkow mieszkalnych wieiorodzinnych dachem wielospadowym o spadkach do
400} kalenicy do wysokosci 21,0 m
f) projekiowane rozwigzania odpowiadaG powinny aktualnym standardom techniczno-uzytko-
wym, zapewniajgc harmonijng aranzacjg przestizeni w powigzaniu z ukiadem zainwe-
stowania przyleglej zabudowy wielorodzinnej,

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakezy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wW zZagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska.

Dia przedmiotowej inwestycjl zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia03.01.2018 r. znak, OS-0D-16220.174.2017 wraz z charakierystykg przedsiewziecia
stanowigeg integraing  czedé wyzej wymienionej decyzji ¢ Srodowiskowych uwarunkowaniach,
kiorej ustalenia nalezy uwzgiednit w projekcie budowlanym.

W trakcie prac budowianych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie Jest obowigzany uwzglgdnic
wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szczegoinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego ukszialtowania terenu i stosunkow wadnyah.

W przypadku kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nigruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

s.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspdiczesnej.

51. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

52 Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy ¢ ochronie zabylkw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu, co do kiorego istnigje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggeych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewadzkiege
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

5.3 Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspblczesneaj.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

6.1, Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6.2, Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub zgioszenia zamiaru przystgpienia do  robot

pudowlanych nalezy uzyskaé decyzjg zezwalajgea na wylaczenie z produkcji gruntdw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie
gruntow rolnych 1 le$nych ze zm. (Dz. U. 2015.908 jt}, lub za$wiadczenie, ze ww. wylgczenie nie
jest wymagane.

7. Warunki obsfugi w zakresie komunikacji { infrastruktury technicznej

7.1,

7.2

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Zemborzyckiej {drogi kategorii powiatows] 22691}

— pas drogowy ), poprzez projektowang ul. Woronieckiego i projekiowane
drogi dojazdowe na dzjalce na warunkach uzgadnionych z Zarzadem Drog i Mostow
w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dia samochodéw osobowych
w llosci niezbednej dla obslugi furtkeji:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mp/1 tokal mieszkainy o p.u. do 50 m?, min.
1,2 mp/1 lokal mieszkalny o p.u. 50-70 m? | min. 1,5 mp/t lckal mieszkalny ¢ p.u. powyzej
70 m2, w tym 5% stanowisk dia obslugi os6b niepeinosprawnych,
zabudowa ustugowa -1 mp/30m? powierzchni uzytkowe] ustug,
W zagospodarowaniu terenu uwzglednic nowy slad ul. - drogi wewnetrznej.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow:
dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ~ min.1 migjsce postojowe/1 mieszkanie, w tym
50% stanowisk wewnatrz budynku,
dla zabudowy ustugowsj — od 30 do 60 miejsc/1000m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 50% migjsc w poziomie tereny,
Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzadzefh budowlanych (w tym réwniez kioski, scho-
dy, pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwy zarzadeami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wodg, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczows, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji {o ile jest
wystarczajace dia zamierzenia budowlanego} nalezy projektowad zgodnie z warunkami  okreslonymi

przez dysponentow poszczegodinych czynnikow.
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7.7. Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na warun-
kach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgecymi poszczegdinych siecl,

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okresiony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne, zapewniajgc
poszanowame uzasadnionych interestw 0sdb vzecich, w tym :

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie moziiwoscel korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznegj i caeplne; oraz
ze Srodkdw tgoznosdi,

zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomileszezen przéznaczonych na pobyt ludzi,
okredlenie wartnkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiGeenia elektryczne | promieniowanie,

zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

5. Informacje dodatkowe.

9.1 Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
sirzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kibrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

g.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgey decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

2.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moZze byd wydana innym whnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkaw zabudowy. Dia przedmiotowege terenu decyzja taka nie zostala wydana. / Dla
danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzig nr 513 z dnia 08 styczma
2013 r, znak: AB-LA-1.6730.346.2012 dia inwestycji polegajacej na budowie zespoiu budynkow
mteszkalnych wiglorcdzinnych, wydang na rzecz INTERBUD-LUBLIN S.A oraz decyzjg nr 487/17 z
dnia 28 slerpnia 2017 r. dla inwestycji polegajacej ha budowie zespoilu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, wydang na rzecz PRI ,ENERGOPOL-LUBLIN' S.A..

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci | uprawniet oséb
trzecich,

9.5, Whicskodaway, kiory nie uzyskat prawa do lerenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
ponigsionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowianych. Roboty te moga byc pro-
wadzong po wydaniu ostatecznej decyzii o pozwoleniu na budowe fub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna,

16. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnies z:
Zarzgdem Drog | Mostdw w Lublinie, pismem, znak:JU-DE.4301.75.2018 z dnia
06.02.2018 r -bez uwag

Integraing czescig niniejszej decyzil sg nizej wymienione zalgezniki i pozostajg do wagladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji
2. wyniki analizy:
zatgezniK nr 2 — czesd tekstowa
zatgeznik nr 3 - czedd graficzna

Projekt decyzjl sporzadail: mgr inZ. arch. Wiesfaw Borek,
Lubeiska Qlrggowa izha Architektow nr LB 0063

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie zespotu
domow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacii ustug nieucigziiwych w parterach,z
garazo-parkingami podziemnymi, z parkingami na terenie, placami zabaw., matg architekturg i
przyiaczamt oraz niezbednymi wzadzeniami budowlanymi na dzisdce olozone| przy ul.
W Lublinie,
£goonie z art, ow ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
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inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U, 22003 r Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagarnt dia nowej zabudowy | zagospodarowania lerenu organ
wyznaczyt wokot dziaki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazale mozliwose realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnege stwierdzono, Ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okredlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Projekt decyzji
o ustaleniy warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzj) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepistw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w Rim
udzial,

Wobe¢ powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pougzenie !

0Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzie. ,

Z dniem doreczenia organowi administracfi publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do whiesienia ocdwolania, jezell jest zgodna 2
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wnigsienia odwolania.

m%wjzﬂ
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1. ZEMBORIYCKA Sp. z 0.0,
ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin

2. windciciels i istytkawnicy wieczysei nisruchomoscl, kirych inwestycja dotyezy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntéw).
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-H.6730.5.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan xainwestowania
Teren wnioskowane]j inwestycji, oznaczony na planie literam! ABCDEFGHIA to czedé dziatkek nr
’ o powisrzchni 45 880m?, polozonych
przy ul. w Lupsne. ieren inwestycjl akfuainie nie jest zabudowany.

il. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglotci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokosei frontu dzialki
objetej whioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metraw. Majac na
uwadze, iz szerokosé franty dzialki objstej wnioskiem wynosi 125,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycli w rdwnych odleglodsiach 375.0 m od jego granic w
zakresie niezbednym | wystarczajgeym do ustalenia parametréw | wymagat diz nowej zabudowy.

W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem zielonym na
dotgczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000 obejmujac swym zasiggiem caly arkusz

mapy.

1. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kisrunkéw zagospodarowsnia preestrzennege rmiasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXIl Rady Mizasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.} teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotlowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Migjskiego, ktory utracit moc z dniern 31 grudnia 2003
r., byl przeznaczony pod funkcie o symbolu VIl B 49 LIS — sport ogéinomiejski.

3. Caly teren miasta Lubiin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacfi prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przesttzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIHIM2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przysigpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przegsirzennego miasta.

V. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorsky.

- Nigruchormoés nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:

- Dla przedmictowej inwestyc]i zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 18 wrzesnia 2016 r, znak OS-OD-162200852016 wraz 2 charakterystyks
przedsiewziecia stanowigeg integralng  czesé wyzej wymisniong] decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, kidrej ustalenia nalezy uwzglednicé w projekcie budowlanym oraz decyzja
z dnia 03 stycznia 2018 ., znak: 08-0D-1.6220.174.2017 przenoszaca whiw decyzjg na rzecz
firmy Zemborzycka Sp. Z 0.0, ul. Misjonarska 20, 20-107 Loblin
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gdmiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

VV sgsiedziwie przedmiotowego lerenu znajdujg sie:

od strony péfnocnej :

- dziakinr:

- fiexaoudowane,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- dzialki nr ~ zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielarodzinnym,

- dzialki m - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem migszkalnym wielcrodzin-
nymm,

- dzigtki nr — zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wieloradzinnym,
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- dziatka nr _ - zabudowane [V-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi

wiglorodzinnymi,
- dzialkl nr zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wislorodzinnym,
- dzialki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
- driatka nr - zabudowane {V-kondygnacyjnym budynkiem mieszKalnym
wiglarodzinnym,
- dzialki nr Tromrm oy - wolng
od zabudowy,
- dziatka nr ~ zabudowana {-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-uslugowym,
od strony wschodniej
- dziaki nr -ul, - droga gminna,
w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie:
- dziatki nr - +~woine od zabudowy,
- dziatki nr - zabudowane l-kondygnacyjnymi budynkami rmagazynowynii,
- dziatka nr - zabudowana ill-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
~dziatki nr ~ zabudowane lli-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-
ustugowym 1 -kondygnacyjnym budynkiem przemysiowym,
- dzialldi m » zabudowane trzema i-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz
i-kondygneuyiym oudynkiem biurowym,
- dziatka nr - zabudowana {-Hi-kodygnacyjnymi budynkami oswiaty,
- dziatki nr - zabudowane I-kondygnacyinymi budynkami magazynowyrnj,
- dziatki g -« zahudmwana ll-knndvonacyvinym budynkiem biurowym,
- gzialki nr - wolne od zabudowy,
- dzialkinr -ul. ~ piEnowana,
- dzialki nr -ogrodki dziatkowe, wolne
od zabudowy,
- dzigiki nr - ul. Zemborzvcka ~ droga powistowa,
- deialki nr
— niezabuaowane,
- aziatka nr - zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,
od strony potudniowsi -
- dziatki nr Tt
niezabudowane,
od strony zachodniei -
- dzfalki nr — nisrshudowane,
- dziatki nr A - ul. Samsonowicza — droga gminna,
- dzialki nr ~ zabydowane l-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
- dziatka nr - rabudowana V-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatka nr zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem miaszkalnym  wielorodzinnym
oraz dworns I-kondvanacyjnymi budynkami handlowo-usiugowymi,
- dzialka nr zabudowana czterema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnymi,
- dzialki nr - zabudowane i-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-
ustugowym,
- dziadki nr - Zabudowane I-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi
Z lowarzyszacymi budynkami garazowo-qospodarczymi,
- dzialki nr o
-niszanudowans,
w dalszym sasiedziwie znajduja sie:
- dziztka or - zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi
z -kondygnacvinym budynkiem garazowym oraz budynkiem stacji frafo,
- dziatka nr ! —ul. Radkiewicza - droga grminna,
- dzlatka nr i - zabudowana dwoma V-kondygnacyinymi budynkami wislorodzinnymi 2

-kendygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkiem stagji frafo,
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Analize sporzgdzil: myring. arch. Wiesiaw Borek,
Lubelsks Okregowa izba Architektow nr LB 0063
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-

wanym obszarze miesci sig w granicach; 10,2 m - 86,5 m, | $rednio wynosi 48,2 m,

uwzgledniajac charakter planowane] zabudowy oraz wystepowanie w anallzowanym

obszarze budynkdw, kidrych szerokoSG elewacji frontowych znacznie przekracza

wartosé érednig (B06 ~ 86,5 m) - dopuszcza sie zwigkszenie szerokosci elewacii

frontowe] projektowanych budynkdw do max. 70,0 m — zgodnie z wnioskiem inwestora,
¢)  szerokosé elewaci frontowej budynkéw mieszkainych - do 70,0 melrdw.

5. Wysokosé gorne] krawedzi elewacii frontowe|. fel gzymsu lub aftyki {mierzona od $redniego
poziomu ferenu przed giéwnym wejsciem do budynku)
{;:'_ wyi:;)rzysfaniem pomiardw wykonanych nia podstawle danych z faw. chmury punkiow™ w prograrmie LitON
8Wel
« istnigjgca zabudowa osigga wysokos¢ V kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
ukytkowe), a wysokosé gome] krawedzi elewacji budyokdw mieszkalnych
wielorodzinnych miesci sie w przedziafe od 11,93 m do 15,72 m przy nachyleniu paci
dachowych do 40° i od 14,11 m do 20,77 m przy nachyleniu potaci dachiowych do 15°,
. przyjmuje sie wielkosci maksymalne dla umozliwienia kontynuacji zabudowy, zgodnie z
wnioskiem inwestora,
d)  wysokosci gorneg] krawedzi elewacj! frontows), jef gzymsu tub altyki (mierzona od sred-
niego poziomu teren przed gldwnym wej$ciem do budynku).
- dla budynkdw mieszkalnych wieloradzinnych z dachem spadzistym - do 14,1 matiow,
- dla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z dachem plaskir - do 21,0 metrow.

6. Geometria dachu (kat nachvlenia, wysokosé kalenicy i ukltad polaci dachowych)
(z va/korzysfamem materialw fofograficznych dostepnych na portaly Google maps | wykonanych w trakcie wizj
terenowaf oraz odezylu z aw. chmury punkidw” w programie LIMON Viewer)

« W obszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne z przewagg
dachdw wielopolaciowych o© spadkach do 40° z kalenicg na poziomie
nieprzekraczajgeym 20,76 m, budynki mieszkalne o dachach plaskich, nachyleniu
potaci dachowych do 15° | wysokoscl kalenicy do 20,77 m,

. przyimuje sie wielkosci maksymaine dia umoziiwienia kontynuacji zabudowy, zgodnie z
whnioskiem inwestora,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy 1 uktadu polaci dachowych & takze
kierunek gléwne] kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki).

- przekrycie budyrkow mieszkalnych wielorodzinnych dachem plaskim o spadkach do
15°1 kalenicy do wysokosci 21,0 m lubi
- przekrycie hudynkow mieszkainych wielorodzinnych dachern wielospadowym o spad-
kach do 40°i kalenicy do wysokosci 21,0 m.

Dostep do drogi publicznej i istnisjgeego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej - ul, fkategorii powiatowej!
(dz. nr i poprzez planowane przediuzenie ui, ! y /droge kategorii
aminnej/ na dzialkach nr ewid. oraz posiada dostep do isinielacych sieci | urzgdzen

infrastrukiury technicznej.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mied na uwadze planowane poscerzenie i urzgdzenie pasa
drogowego ulic w sgsledziwie planowanej Inwestycfi, zgodnie z zalgoznikiem nr 1 do pisma
Wydzialu Planowania UM Lublin, znak: PL- 1T-1.6830.37.2017 z dnia 13 kwietnia 2017 r.

Podsumowanie analizy dia decyzil o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla budowy zespolu domdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozparzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. {Dz.U.2015.1422
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vi.

- dzialki nr ‘
- zabudowane V-kondygnacyjnym
bugynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatid nr § - ul. -droga gminna,

« dziaki ar - zabudowane V-kondygnacyjinym budynkiem mieszkalnym
wislorodzinnym,

- dziatki nr 5 - zabudowane V-kondygneacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatki nr — zabudowana - i {l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi,

- gziatka ns 7 - zabudowana parterowym budynkiem garazowym,

- dziaka n - Zabudowana {-kondygnacyjnym budyhkiem oswiaty,

~ dziatka n - zahudowana I- i V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielo-
radzinnym,

- dzialka nr - ul. Slomknwskieao — draga gminna,

- dzigiki nr — zabudowane dwoma [-kondygnacyjnymi i trzema V-
kondygiacyinymi budynkami mieszkalnymi wielarodzinnymi,

- dziatka ni - ul. Woronieckiego — droga gminna,

- gziatka nr - zabudowana Ii-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-usiugowym,

-~ dzigki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

- dzigtka nr ~ zabudowana dwoma IV-kondygnacyjnymi budynkami misszkalnymi
wielorodzinnymi,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrulkidury z dnia 26 sierpnia 2003 v, w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nows zabudowy i zagospodarawania {erenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgo” | ,w sprawie oznaczenh i naze-
wriclwa stosowanych w decyzji o ustaieniu lokalizacji inwestygji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy® (Dz. U. z 2003 £, Nr 164 poz. 1588 i 1583 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania;

1. Eunkcia tereny
- w obszarze analizowanym znajduja sie tereny zabidnun missrkaniowsi wielorodzinne]

i ustugowej, obstugiwane z ul. 4

. planowana inwestyciz ohejmuje budowg zespotu budynkdw  mieszkalnych
wielorodzinnych | znajduie analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

. propozycia zapisu do decyzji — zabudowa mieszkalno - usfugowa,

2. Linia zsbudowy
. nieprzekraczalng linle zabudowy ustalono w odieglosci 30 m od poludniowej granicy

dziafki, w nawiazaniu do bgdgcego w trakcie reafizacji budynku mieszkainege na
dziatce nvr - dec. o pozwoleniu na budowe nr 479/15 z dnia 23.04.2015 r, znak:
AB-BW- i{.6740.1.16.2015, oraz 32 m od granicy z ul. Zemborzycky, w hawiazaniu do
budynku biurowego, usyluowanego na drialkach nr ewid. przy
ul. . " intg oznaczono na zalgezniku nr 1 kolorem nigbieskim,
a; linia zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na
zalgezniku nr 1 do decyzji.

3. Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{istniefqce wskaZniki procenlowe - wyszozegdiniono w dochzone;/pomtsze; tabel, wykorzystufae dane
udostepmane przez ofrodek dokumanlacli karlograficzne] w programie TurboEWID )

wiglko$é powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawlera sie w przedziale od 3,4% do 50,2%, i $rednio wynosi 28,6.%,

. wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkdw mieszkalnych wisloradzinnych w obszarze
analizowanym zawiera sig w przedziale od 8,8% do 50,2%, | $rednio wynesi 30,7%,
tym samym wyznaczajge maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycji, co
rowniez adpowiada zarmierzeniv inwestora opisanemu we wnioskuy,

b) wielkos¢ powierzohni zabudowy w stasunku do powierzchni terenu — do 30,7%, udzial
powierzehni bictogicznie czynne] minimum 30%, jak w decyzjach o ustaleniu warunkdow

zabudowy dia terendw sgsiednich,

4. Szetokosé elewac]i frontowe] .
{paramelry istnigjgoe) zabudowy - wyszezegdinions w dolgezonef/ponizsze] fabeli i na zalgceniku nr 3)
+  wielkos ta dia budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizo-
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Obliczenia wskaZnilkow zabudowy

AB-LA-I1.6730.5.2018
1883 7536 25 43,0, 80,6
075 3278 29,7 41,8
1762 4122 42,7 48,2
827 1645 38,1 48,3
484 1127 42,9 36,7
2187 5302 41,2 86,5
: 2025 6858 29,5 83
453 2892 15,7 15,8
662 2001 33,4 38,2u
5322 12828 41,5 66,5u
5762 18116 318 .
661 5861 1,3 42,2u
8483 24116 35,2 -
1216 3530 34,4 19,5u
1037 12864 8,1 -
243 7027 3.4 .
1007 5923 17 .
3053 6162 49,5 81,6u
940 4344 21,6 -
270 803 29,9 12,6u ;
666 . 2216 30,1 45,2 |
1579 17958 8,8 23,9, 8,50, 25,%u
2372 17179 13,8 81,0; 63,2; 53,7; 10,2
1416 5518 257 34,50
215 2463 8,7 -
2420 7609 31,8 511,414
1966 6355 30,9 41,1; 51,0
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: 8808 14218 47,8 81,2

662 2158 30,7 53,8

718 2220 32,3 54,5

202 846 .2 -

166 856 19,4 =

29 767 3.8 -

622 2349 85 -

971 6755 14,4 38,6, 18,2

5227 13880 374 48,6; 18,7

089 2620 37 43, 3u

827 1808 43,3 48,8

‘ 4211 B389 §0,2 48,5

2270 5831 38,8 48,5, 49,2
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Minigjsrs Gecysn jest nsfatacing

LUBLIN 2017
700 LAT
MIASTA
PREZYDENT MIASTA LUBLIN
. Weniawska 14, 20-074 Lubiln, tel: 81 485 2200, fax Q1 455 2201
AB-LA-11.6730.9.2018 Lubtin, 15 stycznia 2018 .

.
DECYZJAnm 20118

Na podstawie:
- arl. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U.2017.1073 - L.1)
- art 104 Ustewy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. Y. 2017,1257 ~ j.t.)

na wniosek: firmy Wartico Invest Sp. z 0.0, ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa

za zgodg strony, §.: firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0, Sp.k.; ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin

przenosze

decyzje ar 39/17 z dnia 26 stycznia 2017 r., znak: AB-LA.1.6730.481.2016 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycli polegajace] ne realizasji budynku mieszkainego wislorodzinnego z ustugami
{handel — powierzchnia sprzedazny do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi zdrowia i nauki, uslugi
zamieszkania zbiorowego) oraz garalem podziemnym, na dzialce nr ewid. {obrgb: -

polozonej pray 4 w Lublinie, wydang dia firmy Chrzanowscy
vevelopment Sp. 2 0.0 Sp.k., ul. Chadiki 27, 20-083 Lublin

na rzecz: firmy Wartico Invest Sp. 2 .0, ul. Clasna 6, 00-232 Warszawa

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 3%/17 z dnia 26 stycznia 2018 1., znak: AB-LA-1.6730.481.2016, po rozpatrzeniu wniosku
firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Chodéki 27, 20-093 Lublin, ustalono warunki zabudowy
dla inwestycii polegajace] na realizacii budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (handel -
powierzchnia sprzedazny do 1200 m? gastronomis, biura, ustugi zdrowia | nauki, ustugi zamieszkania
Zbiorowego) oraz garazem podziemnym, na dzialce nr ewid.

potozonej przy Lublinie.

Whioskiem z dnia 12.01.2018 r. firma Warlico Invest Sp. z 0.0, ul. Giasna 6, 00-232 Warszawa,
wniosta o przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dolgezona zostata zgoda fimy
Chrzanowscy Development Sp. z o.0. Sp.k., ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin.

Zgodnie z art. 63 ust. § ustawy z dnig 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz.U.2017.1073 - jt) organ, ktory wydat decyzje administracying dotyczaca ustalenia
warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz kidre] decyzja ta zostals wydana, do
przeniesienia tej decyzii na rzecz whnioskujgeego, kidry jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji,

Pouczenie :

Od ninigjsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczegs w Lublinie, 1. Tomasza Zana 3Bc za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty e
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania sfrona moZe zrzec sie prawa do wniesienia
adwolania wobec organu administracji publiczne), kidry wydal dacyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniy sie prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomotna,

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terming do wniesienia odwolania, jezel jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrizekly sig prawa do wniesienia cdwolania.
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1. Warlica Invest Sp. z v.0., ul. Ciasng 8, D0-232 Warszawa,
2. Chrzanowscy Development Sp. z 0.0, Sp.k., ub. Chodzki 27, 20-093 Lublin,
3. aa
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(nr refestru organy wydajacogo decyzig)

DECYZJA nritiis
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstaw:e
art. 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 4158, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 orazr art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym
{Dz.U.2017.1073 |t ze zm.)
art. 104 § art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnago (Dz, U.
20171287 - j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.12.2017 ¢

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-
technicznym w poziomie piwnic, infrasirukiura techniczna: przylacza wod-
kan. przylgcza kan. deszczowej, przylacze gazowe, przylacze energii elekiryczne,
przytacze LPEC, zjazd publiczny z pasa drogowego ul. na drzialce nr

potozonych przy
w Luoinie,

USTALAK WARUNKI ZABUDGOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgce] na; budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z zapleczem garaiowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:
przyiacza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elekirycznej, cieplownicze araz zjazd
publiczny z pasa drogowsago ul,

na dzialce
potozone] w Lublinie przy utb.
pas drogowy ~ dzialka - droga powlatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycii oznaczono linig koloru czerwonego oraz lilerami: A B C D — A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce| zatacznik nr 1 do niniejsze| decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna,
+ budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem  garazowo-techni-
cznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi: przylgcza: wod-kan.,
kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elektrycznej, cieplownicze

3 Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy — oznaczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do
decyzji,

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 28,9 %, udziat
powierzchni biologiczrile czynnej minimum 40%;

¢} szerckost elewacii frontowe] budynkéw (od ul. | .. - max, 25,8 mefrow;

d) wysoko$é gomej krawedzi elewacii frontowej w poziomie gzymsu/okapu projektowsnych
budynkéw nie powinna przekroczyd:

WE Mdok: 63449/05/2018



4.1

4.2.

4.3.

5.3.

B.1.

6.2.

214
- dla budynkow mieszkalnych © dachach spadzistych 0 nachyleniu potact dachowych od 15°
do 40° - B,6 m,
- dla budynkow rnieszkalnych o dachach ptaskich © nachyleniu polaci dachowych do 15°
-~ 10,2 m,

¢) geometria dachu {kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad polact dachowych) - przekrycie
projektowanych budynkéw przewidzied nalezy jako:

- przekrycie budyhkow mieszkalnych dachami spadzistymi, © spadkach potach dachowych od
15°do 40°, z kalenicg na pozicmie do 13,5 m (jak w istnigjgoym zespole zabudowy wislovo-
dzinnej),

- przekrycie budynkow mieszkalnych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do 15°
z kalenica na poziomig do 12.5m,

fj ogrodzenie - zakazuje sig budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podrurowek i elementow do budowy SHUDOW,;

g) noniki reklamowe - zakazuje sig umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych,

h) zakazuje sig zmiany rzezby tereny, ktora moglaby mie¢ niekorzysiny (negatywny) wplyw na
driaiki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas zigmnych itp.

i} dopuszcza sig:

. zmiany W uksziatiowaniu terent W zakresie £ 0,5 mod istniejace] powierzchni terenu oraz
zmiany wynikajgce Z niezbednych dojazddw i drog wewnetrzoych,
zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowg (teren ograniczony finiarmi zabudowy
i liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii) —w zakresie £1,0m oraz zemiany wynikajace
z dojse, dojazdaw i drog wewnetrznych,
w pasie 50 m od elewacji budynku (od linil wyznaczajgoych powierzchnig zabudowy) fiie
okregla sig pgraniczen dotyczacych zmiany uksztaltowania terenu. Dopuszeza sig
urieszezenie poza tym obszarem niezbgdnych dia funkcjonowania budynku pochylni, zeldt
i Zjgzdow ze skarp, g

iy w zagospodarowantu terenu nalezy uwzglednic agraniczenia dia lokalizacit projektowanych
obicktow | urzadzen wynikajace Z przebiegu napowietrznej linii energetycznej 110KV i zasiggu
je} strefy oddziatywania 0 promieniu 200 m wokét przewodu - oznaczonej na zal W 1
szrafern 1 kolorerm zielonym — projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic Z PGE
Dystrybucja S.A. 2 siedzibg w Lublinie.

k) projekiowane rozwiazania odpowiadad powinny aktualnym standardom  techniczno

- uzytkowym, zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sgsiednie} zabudowy.

Ustatenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody krajobrazu.

Przedrmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy. dopuszezenia 1 pgraniczenia W Zagos-
podarowaniu terenu wynikajgace Z potrzeb ochrony srodowiska.

v trakcie prac budowianych inwestor realizujgcy przedsiewziec'te jest obowigzany uwzglednit
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szozegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. oA
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanenl:

w obrebie nieruchomosci objgte inwestycja, nalezy uzyskat uzgodnienie z Migjskim Architektem

Zieleni w Lublinje oraz rezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow objetych ochrong. -

Ustaienia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej.

“feren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 42 1 33 ustawy © achronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. Y. z 2014 r, poZ.
1448) odkrycie W trakcie prac ziemnych przedmioty, O do ktorego isinieje przypuszczenie, 2e jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia g0 i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomost nie jest wpisana na Listg Dabr Kultury Wspbiczesnel.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace Z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na serenach goérniczych, @ takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwanierm sig mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na pudowg Wb zgloszenia zamiary przystgpienia do robat
pudowianych naieZy uzyskac decyzig zerwalajgca na wylgczenie z produkcit gruntéw rotnych,
przeznaczenych na cele nieroinicze ~ art, 11 ust 4 ustawy Z dnia 3 luiego 1995 r. © ochronie
gruntow rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 201 5000 j1.), ub zaswiadczenie, Ze WW. wylgczenie nie
jest wymagane.
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7.1
7.2.

7.3

7.4.

7.5.

7.8

7.7.

9.2,
93
8.4.
8.5,
8.6,

9.7.

10.

314
Warunki obstugi w zakresie komunikac]i | infrastruktury technicznej.
Obsluga kemunikacyina terenu inwestycji od ul. Koncertowej {drogi kategorii powiatowe] ) ~ pas
drogowy {dz. 1 1 warunkach uzgodnionych z Zarzgdern Drég | Mostow w Lubiinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mied na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie pasa
drogowego u
Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilodci niezbednsj dia obsiugi funkeii, a min.;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ~ min. 1,0 mp/1 lokal misszkalny o p.u. do 50 m* min.
1,2 mpt Jokal mieszkalny 0 p.u.30-70 m i min. 1,5 mpf1 lokal mieszkalny o p.u. powyzej 70 m?,
w tym 5% stanowisk dla obstugi osdb niepemosprawnych,
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerdw.
dla zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnglrz budynku,
Projekty budowlane drdg i zjazdtw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnignia z whasciwymi zarzgdeami
drog,
Zasitanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczows, ielekomunikacje) wnioskowang] inwestyci
{0 ile jest wystarczajgoe dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponeniow poszczegoinych czynnikdw.
Zabeszeczense kolidujgcego z praojekiowang inwestycig uzbrOJema technicznega rozw&azac na
warunkach § w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegdlaych siect.

Wyrmagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwsge
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowat w sposcb okreslony w przepisach, wiym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajge poszanowanie
uzasadmonych interesow 0sdb frzecich, w tym :
Zapewrnienie dostepu do drogi publiczne],
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizac)), energil elekirycznej i cleplnej oraz
ze srodkdw tgcznosci,
zapawnienie dostepu swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okredlenie warunkow ochrony przed ucigZliwosdciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zaklcenia elekiryczne i promieniowanie,
zapswhienie warlinkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesh dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzii.

Warunki zagospodarowania terenu-ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 85 cyt. wyze] ustawy).

Dia terenu: objstego niniejsza decyzia moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie harusza prawa wiasnoscl | uprawnied oséh
trzecich,

Wnioskodawey, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiugule roszezenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja ninizjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga bye pro-
wadzone po wydaniu ostateczne| decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniy
nie objetym sprzecivem.

O pozwolenie na budowg mozna wysiapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja sianie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniefi.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nasteptjgcych uzgodnien z:
Zarzgdem Drdg i Mostodw w Lublinie, pismem, znak'iU-DE4301.252.2018 z dnia
23.04.2018 1.- ez uwag

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zalaczniki { pozostajg do wgladu w akiach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budowniciwa Urzedu Miasta Lublin:

1:

zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii

2. wyniki analizy:
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. zalgeznik nr 2 ~ czes¢ tekstowa
zatgcznik nr 3 — czgsc¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa [zba Awhitektdw nr LB no63

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie zespoiu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2 zapleczem garazowo-technicznym W poziomie piwnic,
niezhednymi urzadzeniami budowlanymi: przytgcza. wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energi
elekirycznej, cieptownicze oraz Zjazd publiczny z pasa drogowego ui. Koncertowej na dzialce
' polozonej w Lublinie przy ul. Konceriowsj 18.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzgdzenia Ministra infrasiruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z2003 o Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania lerenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Przeprowadzona analize obszarnu
wskazala mozliwosé realizacyi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzislce nie jest sprzeczne 2 przepisami odrgbnymi i spefnia watunki
okresione w ari. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 ninigjszej decyzji) wszysikie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stionom €zynny W nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :

Od ninigjszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadoweago Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jei
dorgezenia.

W trakcie biegu terminu do waiesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesignia
odwolania wobec organu administracii publicznaj, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej oiwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,:

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
2 zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Dtrzymuia ;
1.

2. wasciciele 1 uzytkownicy wieczysci nigruchomosci, kiéryeh inwestycja dabyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidengii gruntdw).
3. BA.

Do wiadomoscai :

1. Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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- Zalgoznik nr 2 — czesé tekstowa
zatgoznik nr 3 ~ czesd graficzna

Projekt decyzji sporzadzil: mgr inz, arch. Wieslaw Borek,
Lubelska Okregowa lzba Acchitektow nr LB 0063

UZASADNIENIE

Inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowie zespolu
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic,
niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi: przytgoza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, enérgii
elekirvernal ranksaciczs nrag zigyd publiczny z pasa drogowego ul. 1a dzialce ¢

AP potozonej w Lublinie przy i

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1, Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dzialki budowlangj, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcii oraz cech zabudowy i zagospedarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktdrych mows w art.
61 ust. 1-6 ustawy o planowanit i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwose realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w ninigjsze]
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjrege stwierdzono, e przedmictowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnia warinki
okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 ninjejsze decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajgce z przepisdw prawa | nie narusza inferesu 0s6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom czyhhy w nim
udziaf,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pougczenie :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty iE
doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji pubficznsj, kidry wydat decyzje.

Z dniem dorgezenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzia staje sle ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia cdwolania.

Otrzymuia :
1.

2. wiasciciale | uzytkownicy wieczyci nieruchomoscl, ktorych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidendji gruntéw):
3 aa

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Pianowania wm
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6736.18.2018

W sprawie: Ustalenia warunkow zabudowy i zagospoedarowania ferenu dla inwestyci polegajacej na
budowie zespolu budynkow mieszkainych wielorodzinnych z zapleczern garazowo-technicznym na dziat-

ce.

.

, pofaZone] przy . v Lublinie.

Whyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycjl to  dzialka o]
powierzchni 16 272,0m? polozona przy ul v Lublinle. Teren inwestycii aktuainie
jest wolny od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1688) zostal wyznaczony cobszar anglizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlaglosei odpowiadajace] irzykrotnej szerokosci frontu dzialki
objete] wnivskiem o ustalenia warunkaw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrdw. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialid objelej wnioskiem wynosi 63 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odleglo$ciach 189 m od jego granic. Ze
wzgledu na potrzebe uwzglednienia istniejacej zabudowy wielorodzinnej, wystepujgce] poza
obszarem analizy, w obrebie ul. wiekszono zasieg obszaru analizowanego do
ok. 300 m w kierunku wschodnim,

W przedmictowej sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem niebieskim na
dolgczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 358/XXll Rady Miasta z dria 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sig
w girefie intensywne] urbanizacil.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubsiskiego Zespoly Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
1., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu il C 2 RP - terany rolne.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego oraz uchwalg nr 1078/XLIN2010 2 dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawis
przystapieniz do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasia.

4. Dia rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwate nr 810/XXX11/2013 z dnia
27 czenwca 2013 r w sprawie przysigpienia do sporzadzenia migjscowego plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$c V w obszarze polozonym na poinoc
od praf. ul. A Zelwerowicza a granicg miasta Lublin.

Warunki wynikajace z preepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inweslyci nie jest objety ochrong konserwaforska,
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Listg Dobr Kullury Wspdiczesnej.
Ochrona srodowiskowa:
- Teren objety Inwestycly nle jest poloZony na terenach gbrniczych, naraZonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz ragrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
Uwarunkowania infrastrukfuraine:
Fragment wnioskowane] nieruchomosci znajduje sig w 20-metrowsg] strefie oddziatywania
glektromagnetycznego linii energelycznej 110 kV. Obszar zaznaczony zostal na mapie
analizy szrafem oraz przerywang linig koloru zielonego.

Cpis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sasiedziwie przedmictowego terenu znajduig sie:

od strony potnocne] :

v dziatki nr — zabudowane {i-kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
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jednoradzinnymi,

= deialk: - zabudowana trzema parterowymi budynkami garazowe-gospodarczymi,
o dziafkir - nfezabudowaneg
+  dziaki - zabudowane czferema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wiglorndzinnym;,
«  dziatkz - zabudowana H-kondygnacyjnym budynkiem miaszkalnym wielcrodzinnym,
w dalszym sasiedziwie znajduig sie:
dzialki m - nigzabudowane,
ot strony wscnoonig;
+  dzialka nr wa - droga powiatowa,
» W dalszym sgsledziwle znajdujg sie:
- dziatki nr - zabudowane [l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
iednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
- dziatka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym
oraz parterowym budynkiem garazowym w zabudowie szeregowej,
- driatka - ~ draga grminng,
- dziatki | - - zabudowane l-kandygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
- dziatki nr — droga gminna,
- dzigld nr *
T mem abudowane -
kondygnacyjnvrm McynKam MUESZEEIIYHR fouw ., .. o v SrezEgOWE],
- dziatka nr - zabudowana [l-kondygnacyinym hudynklem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem garazowym w zabudowle szeregowej,
- gziatki nr : - droga aminna,
- dzialki nr

- zabudowane i-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
Ry W zabudowie szeregowel,

- dzialki nr - zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w zabudowie bliZzniaczej,

- dziatka h - zabudowana parterowym budynkiem stacji trafo,

- dziatid nr - zahudowane parterowym budynkierm wymiennikowni,

w dalszym sgsiedziwie (poza wyznaczonym obszarem analizy) wystepuje zabudowa
wielorodzinna:

- dzialki nr zabudowane {V-
kondygnacyjnyny budynkami wielorodzinnymi z parterowyrni budynkami garazowymi,
- dziatki nr

~ Zabudowane B-IV-Kohaygnacyjyiu
pudynkami wiglorodzinnymi,
od strony potudniowei znajduje sie;
~ dzialki nr ~ niezabudowane,
- dziatka -  zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnym otaz parterowymi budynkami garazowo-gospodarczyimi,
ot strony zachodnief znajduje sig:

- dziatka nr riezabudowana,

- dziatki nr zabudowane dwoma li-kondygnacyinymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie zwartej,

- dzialka nr - droga gminna,

w talszym sgsiedziwie znajdujg sie:

-« dziatka nr - zabudowana kkondygnacyinym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterawymi budynkami gospodarczyrmi,

- dziafka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem jednorodzinnym,

- dziatki nr 1 - zabudowane {-ll-kondygnacyinymi budynkami jednorodzinnymi oraz
parterowymi buaynkami acspodarczvimi,

- dziatki nr - niezabudowane,

~ dziatki nr 1 - zabudowane parerowymi budynkami

mieszkalnym Jeanorodzinnyrni wolnostojacymi,

VI Analiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania chszaru
zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego” i .w sprawie oznaczen 1 nazew-
nictwa stosawanych w decyzji o ustaleniu lokalizac)i inwastycii celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 | 1889 2e zm.) w fym wymagania
dotyczace ustalania:
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1. Funkcia tereny
W obszarze analizowanym znajduja sig tereny zabudowane |-l kondygnacyjnymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, Hll-kondvonacvinvmi budvnkami iednorodzinnymi

w zabudowie szeregowej, dostepnymi z ul. .+ OF2Z
zabudowa wiglorodzinna z budynkami o wyvsokosci -V kondygnacii na terenie osiedla Choiny
i na dziatkach sgsiednich nr polozonych przy ul w sasiedziwie

wnioskowanego terenu.

Przedmiofowy teren pofozony jest w bliskim sgsiedziwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowg
wielorodzinng Czechdw | intensywnie zabudowanego osiedla Choiny z zabudowg jednerodzinng
szeregowa, wielerodzinng 1 ustugows. Tereny posiadajg peing infrastrukturg spoleczng i
techniczng. Teren inwestycii jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedl
Czechowa, $rédmiesciem miasta i sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszarl analizowanego.

2. Lipia zabudowy
nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w zachodniej granicy strefv ochronnej od lini

wysokieno napigcia 110 kV oraz 8,0 m od pasa drogowago ul fjak w decyz]i
dla dziatki nr i oznaczono na zalaczniku nr 3 kolorem niebleskim,
a)  nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono Kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1
do decyzji,

3. Wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{Ishnigjqee  wskaZaiki procenlows - wyszezegOlniono w dolgczonej/ponizsrej lobeli, wyhorzysiyjac dane

udostgpnione preez ofrodek dokumentacyi karfograficzne] w programie TurboEWID }

+  wielkost powierzchni zabudowy do powierzehni terenu dia anslizowanego obszary
miesci sie w granicach 4,8% — 67,0% dia zespoldw zabudowy mieszkalng] jednoro-
dzinnej szeregowej oraz budynkow wolnostojacych i Srednio wynosi 25,9%, oraz w
granicach 5,5% - 49,2% dia zabudowy mieszkainej wielorodzinnej $rednio wynosi
25,0 %,

s+ dia zrealizowanego niedawno zespotu budynkow wielorodzinnych na dzialkach nr 1, 2
i 3/2 ustalona zostata wielkos¢ zabudowy w wysokosci 26,9%; z racji bfiskiego sgsiedz-
twa wrioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych i zespotu zrealizowanego,
ustala sig analogiczng wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni
teranu w wysokosci 26,9%,

by  wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni tereny — max. 26,9 %,
udizial powierzchni biologicznie czynne] minimum 40%;

4. Szerokost elewacii frontowej
(parametry istnisigcef zabudowy wielorodzinns] - wyszozegdiniono w dolaczonefpanitszej fabeli | na zalgezniky
nr3)

. wiclkosd ta dla budynkow mieszkalnych wislorodzinnyeh usytuowanych w analizowa-
nym obszarze miesci sig w granicach od 14,0 mde 45,0 m i érednio wynosi 21,5 m,
a po zwigkszeniu o 20%, dopuszczone przepisami wynosi 258 m,

¢) szerokosé elewag] frontowe] budynkow {od ul. Koncertowej) — do 25,8 metrow,

5. Wysokoéé gomej krawedzl elewacii fronfowe, jej gzymsu lub afiyki {mierzona od $redniego
poziomu ferenu przed gidwnym wejsclem do budynku)
(z wykorzystanism pomiarow wykonanych na podstawie danych 2 tzw. .chmury punklow™ w programie LiMON
Viewer)

. istniejaca zabudowa mieszkalna wielorodzinna osigga wysokost -V kendygnacii nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe), a wysokoSé gémej krawedzi elewac]i frontowe]
budynkow mieszkalnych miesci sie w przedziale od 8,0 m do 14,1 m, co daje §rednic
ok. 11,6 m w poziomie okapu,

. wysokosé géme] krawedzi elewac]i frontowe) budynkow mieszkalnyeh zrealizowanego
niedawno osiedls mieszkaniowego migsci sie w przedziale od 8,63 m do 11,81 m, ¢o
daje Srednio ok. 10,2 mw poziomie okapy,

d) wysokosé gorne krawedzi elewac] frontowe] w poziomie gzymsu/okapu projektowa-
nych budynkéw nie powinna przekroczyc: _

- dia budynkow migszkainych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
15°do40* - 86 m,
- dla budynkdw mieszkalnych o dachach plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 15°
-10,2m,

6. Gepmelia dachu (kat nachylenia, wysokoS¢ kalenicy i uklad polaci dachawych)
(z wyhorzystaniem matenatdw Tolograficenych doslepnych na portaly Google maps | wykonarnych w trakoie wizji
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terenowef oraz odezyty z (2w, ohmury punktdw" w programie LIMON Viewer)
. w ohszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne z dachami wislo-
polaciowymi o spadikach do 40° craz z dachami plaskimi o nachyleniu do 15°,

z kalepicg na poziomie od 13,3 m do 16,0 m, co Srednio wynosi 152 m,

+  wzrealizowanym niedawno osiedln mieszkaniowym wystepuig budynki mieszkaine
z dachami wielopotaciowymi o spadkach do 40° z kalenicg na poziomie do 135 m,
+  dia dachdw o nachyleniu polaci do 15°do 40° przyjmuje sig paramelr budynkow
istniejgeych,
+  dla dachow plaskich dolicza sie do wysokosci gornei krawgdzi elewac]i frontowej wyso-
kos¢ wynikajgcq z nachylenia polaci dachowych 15°, codaje 102 m+ ~23 m=126 m,
g) przekrycie projektowanych budynkéw prrewidzied nalezy jako:

-~ przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach pofaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenicy na pozipmie do 13,5 m {jak w istniejgcym zespole zabu-
dowy wielorodzinnej},

- przekrycie budynkow mieszkainych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,5 m,

7. _Analiza porostalych uwarunkowar:
W zwigzku z istniejgoym uksztahowaniem terenu inwestycji | obszaru sgstednisgo wskazuje
sie koniecznos¢ zakazu zmiany rzezby terenu/dzislki, kidra moglaby miec nigkorzysiny
(negatywny) wplyw na dziatkki sgsiednie np. powodowalasby zmiane stosunkow wodnych
i zalewanie terenu Jub utrudhiaiaby odplyw wéd apadowych, osuwanie mas ziemnych ip.
Proponyje sie dopuszczenie:
- mmiany w uksztaltowaniu terenu w zakresie * 0,5 m od isiniejgeej powierzchni ferenu oraz
zmiany wynikajace Z niezbednych dojazddw i drég wewnetrznyeh,
- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowg {teren ograniczony liniami zabudowy i
liniami rozgraniczajgoymi teren inwestycj) — w zakresie £ 1,0 m oraz zmiany wynikajace z
dojsé, dojazdow i drog wewnetrznych,
~w pasie 50 m od elewac)i budynku {od linil wyznaczajacych powierzchnig zabudowy) nie
okreSla sie ograniczers dolyczgeych zmiany uksztaitowania terenu. Dopuszeza sig
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dla funkcjonowania budynku pochylni, zeise
| zjazddw ze skarp.
Ponatdto w zagospodarowaniu terenu proponuje sie uwzglednic:
- ograniczenia dla lokalizacji projektowanych obiektéw i urzadzen wynikajace z przebiegu
napowietrznej linii energetycznef 110 kV i zaslegu jej strefy oddziatywania o promieniu 20,0 m
wokat przewodu — oznaczonej na zat Nr 1 szrafem i kolovem ziglonym - projekt
zagospodarowania terenu nalszy uzgodnit z PGE Dystrybucja 8.A, z siedzibg w Lublinie,

Vi, Dostep do drogi publiczne] i istniefacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne} Kategodi gminnej] — ul [
) oraz drogi kategorii powiatowe] / — ul. 1 } i posiada dostep do
istnigjgeych sieci | urzgdzen infrastrukiury techriczne;.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie pasa
drogowego Dereckiego, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do pisma Wydziatu Planowania UM Lublin,
znak: PL-PP-I1.671.66.2014 z dnia 12 czernwea 2014 r, potwierdzonym w dniu 24 102017 .

Vill. Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniy przestrzennym dia budowy zespold budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2
zapleczem techniczno-garazowym przy zachowaniu warunkéw fechnicznych jakim powinny
odpowiadad budynki | ich usyluowanie zawartych w rozporzadzeniv Ministra Infrastqutury Z dnila
12 kwietnia 2002 1. (D2.U.2015,1422 ze zm.).

Anafize sporrgdzil: mge inZ. arch, Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa [zba Architektéw nr LB 0063 Zaiacznik or ?

do prejelanr docyzii pr f/I‘ZE[’{EZ
zdnia C)h 01 : ng&ﬁ

T i -y
Obliczenia wskaznikéw zabudowy malc AB A MG T2 AT Z00@

rogr int.arch. Wiesiaw Borek
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261 4729 5,8 14,0
141 722 19,5
89 904 9.8
489 2607 18,8
1000 5484 18,2
492 2625 18,7
834 5023 16,4
737 2712 27,2
763 2689 284
754 2858 26,4
754 3526 214
859 2687 32,0
1024 3569 28,7
254 1276 19,9
600 2562 23,4
492 2019 24,4
, 624 2020 30,9
371 554 87,0
256 890 25,8
653 2235 24,7
276 1141 241
310 1084 28,6 27,0;
595 2295 25,9 44,0:
502 1980 29,9 36,0;
306 1314 23,3 19,0
424 1561 27,2 22,0
653 1921 34,0 45,0
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291 1244 23,4 19,0
202 1339 21,8 19,0
280 1313 21,7 19,0
383 1308 29,3 18,0
391 1323 29,5 21,0
378 1448 26,1 21,0
375 1025 36,6 20,0
278 1205 23,1 19,0
289 1281 22,6 19,0
345 1309 26,3 18,0

. 344 1516 22,7 19,0
334 1238 27,0 18,0
362 735 49,2 28,0
201 846 34.4
115 600 19,2
240 1386 17,3
266 3474 74
105 1192 8,8
81 1483 55
109 165 66,1
68 678 10,0
78 360 21,9
99 233 52,5
310 595 52,1
133 692 19,2
73 192 38,0
52 1056 49
208 734 28,3
169 734 23,0
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN s W0 cech Mnsn Diteede D
ul. Veniowska 14, 2007t Lublin, tel 91 466 2260, fax 941 263 2203 _
AB-LA-I1.6730.24.2018 L'ubiinﬁg maja 2018 r.

DECYZJA o 22%118
o ustaleniu warunkéw zahudowy

Na podstawie ;

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art, 61 vst, 1 pkt 1-5,
tart. 84 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowanic przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zm.)

art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania adminisiracyjnego
{Dz. U. 2017.1257 —~j.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13.02.2018 r. (korekta 02.03.2018 r.)

Whnioskodawcey: firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0.,
ul. Juliusza Stowackiego 5/13 fok.142 01-582 Warszawa

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na
terenie dzialki, urzagdzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie odpaddw statveh, infrastrukiurg
techniczng oraz ogrodzeniem dziatki | poloZonej przy ul,

w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkainege wielorodzinnego

na dzialce
potozone} w Lublinie przy ul. -
pas drogowy — I 0 —draga gminna)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Dziatke oznaczono linig koloru czenwonego oraz fiterami: AB C D — A, na maple zasadnicze] w skal
1:1000, stanowiqcej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzil.

2. Ustalenia dotyczaee rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania ferenu,
+ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingiem na terenie dziatki, urzgdzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie
odpadow stalych, infrastrukiurg techniczng oraz ogrodzeniem dziatki)

3 Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna finia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji;
b} wielko&¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 38,3%,
& udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;

¢) szerokosd elewac)i frontowe] — max. 48,5 m;

d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki {mierzonz od éredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) - max. 23,0 m;

e} geomelria dachu (ket nachylenia, wysoko$¢ kafenicy, ukiad potaci dachowych) - przekrycie
plaskie (spadek do 15°), o maksymalnej wysokosci nie przekraczaigcej 23,0 m z dopuszezeniem
wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementow infrastruktury technicznej, nadszybia
d2zwigbw, wyjsé na dach, balustrad ifp. o maksymalnie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacei
20% powierzchni dachu;

f} ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjgtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupbw,

gj projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny akiualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie uldadu sgsiednie] zabudowy.
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4.2

4.3.

5.1.

5.3.

5.4.

8.1
8.2.

7.2,
7.3.

7.4.

7.5,

Ustalenia dotyczace ochrony Sradowiska, przyrody 1 krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestyefi nle dotyczs zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenis w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z pofrzeb ochrony Srodowiska,

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigeie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, & w szezegdlnosci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu | stosunkow wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem w
obrebie nieruchomosci objete] inwestycjg, naleZy uzyskad¢ uzgodnienie z Miejskim Aschitektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczgqce ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkow oraz dobr kuftury
wspofczesnej.

Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy © ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z Z014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, 2e jest
zabytkiern, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumisnia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubslskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyimuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wiasciwo$ci Wolewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewdadzkiego Konserwatora Zabytkdw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z tereny
Gminy Lublin.

Nieruchomo$t nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a fakZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczeniz gruntow rolnych
i lednych na cele nierolnicze i niglesdne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury techinicznei.

Obstuga komunikacyina terenyu inwestycji od ul. Wiadystawa Grabskiego (drogi kategorii gminnej) —
pas drogowy }, na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog § Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnic migjsca postojowe dia samochoddw osobowych
w ilosci niezbednej dia obslugi funkeji, min.: 1,0 mp / 1 lokal mieszkalny.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerdw:

- 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewngirz budynku,

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcam
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wodg, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszezows, telekomunikacig) wnioskowang] inwestycji
(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowac zgodnie z warunkami
okreslonyml przez dysponentdw poszezegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestyclg uzbrojenia fechnicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszozegdinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony interesow 0s6b frzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowac w spostb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych inferesdw osdb trzecich, w tym :
- zapswnienle dostepu do drogl publivzne],
zabezpisczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i clepinej oraz
ze Srodkaw gcznoscel,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezent przeznaczonych na pobyt ludzi,
okrestenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakiboenia elektryczne | promianiowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanleczyszczeniem powietrza, wady i gleby.



8. Informacje dodatkows.

1 Decyzja niniejsza {(zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
stizennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe b jesli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzie o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wysej ustawy).

8.3, Dla terenu objgtego niniejsza decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

8.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawniel oséb
frzecich.

9.5. Whioskodawcy, kidry nie uzyska! prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

98. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te maga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lubfin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzia stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieti.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastgpujacych uzgodnier z;
Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie, pismem, znak: iu-de.4301.231.2018 z dnia
12.04.2018 r.- bez uwag

Integraing czescia ninigjsze] decyzii sg nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zalgcznik nr 2 ~ czesd tekstows
zatgeznik nr 3 - czesd graficzna

Projeki decyzji sporzadzita: mgr iz, arch. Anna Pietron-Goma,
Lubelska Okregowa Izba Architekiow nr L8 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, poilegajacege na budowie
budynkit mieszkalnego wielorodzinnege z garazem pedziemnym, parkinglerm na terenie dzialld,
urzadzentami budowlanymi, miejscem na gromadzenie odpadéw stalych, infrastrukiurg techniczna oraz
ogrodzenizm dziatki, na dzialce i, polozonej prey ul. ™ w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i <agospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdt dziatki budowlane], ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Dnia 02.03.2018 r. do tut. Wydzialu, Pan | bedgoy strong postepowania ziozyt pismo z
uwagami odnosnie planowans inwestycji na sgsiedniej dzialce. Uwagi zawarte w pismie dotyczg kwesti
infrastruktury techniczne|. nie wyraza zgodny na podigczenie nowo realizowanego budynku do
infrastruktury technicznej przebiegajace] przez jego dziatke | I

Cdnoszge sie do powyzszego tut. Wydziat wyjasnia, ze oecyzjs o ustaleniu warunkow zabudowy ma
na celu stwierdzenie faktu czy dana inwestycja jest moziiwa do realizacji na wrioskowanym terenie.

Kwestie przebiegu infrastruktury technicznej okre$laja gestorzy sieci i sg rozpatrywane na pdéiniejszym
etapie inwestycyjnym.

Dnia 30.03.2018 . do tut. Wydziaiu wplynelo pismo ziozone przez peinomocnika inwestora Panig

. kiora po zapoznaniu sig z projektem decyzjt wniosia o:
1) zmnigjszenie powierzehni biologicznie czynnej z 25% na 20%.,
2) zwigkszenie wysokosci wnioskowanego budynku z 18,5 m do 24,0 m,
3) zmniejszenie wskaznika rnigjsc postojowych na 0,5 migjsca postojoweqo na 1 lokat mieszkainy.




Uzupelnieniem dokumentow z drnia 16.04.2018 r. pelnomocnik obnizyla wnioskowang wysckosé do
23,0 m, uzasadniajac mozliwost osiggnigcia w k] wysckoscl planowanyeh 7 kendygnacji mieszkalnych.

W zwiazku z tym, tut Organ ponownie przeprowadzil analize funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowarnia obszaru znajdujgcego sie w sgsiedziwie wnioskowane] inwestycil.

QOdnoszac sig do wniosku o zmnigjszenie powierzehni biologicznie czynnej, uwzgledniajge fakt
szozegdinego uwarunkowania wnioskowanej dziatki, kidra w sposob istotny jest ograniczona usyluowaniem
W jej ramach dziaki wydzielone] pod stacje transformatorowg oraz przewidywang lokalizacjg migjsc
postojowych na powierzchni dziatki Qrgan przychylit sie do zmiany tego parametru, ustalajge go na poziomie
min, 20%.

Rozpatrujac wniosek ¢ zwigkszenie wysokosci budynku, ponownie przeprowadzona analiza
wysokosciowa wykazala, ze wnioskowana wysoko§é budynku (23,0 m) miesci sig w granicach rozpietosci
wysokosciowej istniejgcych w obszarze analizowanym budynkéw mieszkainych wieloradzinnych (ul.
Grabsklego 25d), w zwigzku z tym, tut. Wydziat przychylit sig od wniosku inwestora ustalajgc maksymalng
wysokosé budynku na poziornie 23,0 m.

Analizujgc ponownie parametry dotyczace migjsc postojowych na terenie inwestyci, tut. Organ nie
przychylit sie do wniosku inwestora o zmniejszenie migjsc postojowych na 0.5 miejsca postojowego na 1
lokal mieszkalny. Jednak uwzgledniajae cachy geometryczne nieruchomoscl amniejszyl ww. wskaznik do 1
migjsca postojowego na 1 loka! mieszkalny bez okreslania powigrzchni lokali.

Powyisze zmiany zapisow w projekcie decyzfi, nie powodujg zmiany obslugi komunikacyine]
wriioskowanej dzialki, w zwigzku z tym nie zachodzi koniecznosé ponownego vzgodnienia z zarzades dragl.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnia warunki
okreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 lub 61 ust 2 lub ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Prajekt decyzii o ustaleniy warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji}
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepistw prawa i nie narusza interesu 0sab trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzjl stuzy stronom prawo wriesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwern, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie blegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kidry wydal decyzjg.

Z dniem dorgczenia organowl adminisiracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna:.

Decyzia podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wezystkie sirony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia ;.

LJNOWA 3D" Sp. z 0.0, w Lublinie,

GHL MIERUCHOMOSC! Sp. 2 0.0, w Lublinie,

Zalkdad Wielcbranzowy LUB-KOM" Sp. z 0.0, |
eote ot eslanek zarzadu z obowigzkiem powladomienta pozostatych czlonkow,

RS e

Do wiadomoscs :
. Parzad Drdg i Mostéw w Lublinie

1
2. \Wydziat Planowania wm






Zatgczniknr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.24.2018
analiza 1

W sprawie: ustalenia warunkéw zahudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycii polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na terenie dziafki,
urzadzeniami budowlanymi, mieiscem na gromadzenie odpaddw stalych, infrastrukiurg techniczng oraz
ogrodzeniem dziatki, na dz. nr solozonej przy ul. slinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I Lokalizacia i stan zainwestowania
Teren wnioskowane| inwestveli to dziaka n
potozona przy ul w Lublinie. Teren inwestycji aktualnie jest
zabudowany I kongygnacyjnym budynkiem biurowym, dwoma parometrowymi budynkami
skimdowymi oraz parterowym budynkiem garazowym. Na dzialce n :naiduje sie dziatka
nr na kidrej zlokalizowana jest stacja trafo. Dzialia ta nie zostala objeta wnioskiem.

L. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
{Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglossi odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci fronfu drziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjsze] jednak niz 50 metrdw. Majge na
uwadze, iz szerokodé frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 53,0 m, obszar anafizowany
wyznaczony zostat dookola tereny inwestyci w réwnych odlegiosciach 159,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustatenia psrametrow | wymagan dla nowej
zabudowy.

L Uwarunkowania planistyczne

1. W studiurn uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubfin
{uchwata Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje
sig w terenie intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przesitrzennego Obszary
Funkcjonainego Lubeiskiego Zespotu Miejskiego, kitdry utracl moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu VI A 26 PSB i przeznaczonym pod przemyst
i techniczne zeplecze budownictwa i fransport

3. Dia analizowanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela uchwata Nr 55104112012 Rady
miasta Lublin z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 652200X/2009 Rady
Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 1, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
ptanu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeéé VI B (Maidan Tatarski,
Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

. Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objefy ochrong konserwaiorske.
- Nieruchomo$¢ jest wpisana na Liste DObr Kultury Wspblczesnej.
Ochrona srodowiskowa:
- Teren objety inwestyciz nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na hiebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiofowego terenu znajduja sie:
od strony potnocno - wschodniej:

dziafki nr ~ zabudowane trzema parterowymi budynkami ustugowymi i Hi-
kondygnacyjnym puoytmeris murowym {firma NMOWA 3D" Sp. z 0.0.),
driatki nr — zabudowane parterowym budynkiem magazynowym oraz Il
kondygnacyinym budyniiem biurowym,
dziatka nr - niezabudowana, '
dziatka nr - droga dojazdowa,
dziatka nr — zabudowana Vill kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz iV kondygnacyjnym budynkiemn mieszkalnym wielorodzinnym,

«  dziaka nr - droga dojazdowa,
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- dziatkanr - zabudowana ! kendygnacyjnym budynkiem skladowym,

. driakkanr. . -zabudowana | kendygnacyinym budynkiem parterowym,

- dzigtkkan — zabudowana it kandygnacyjnym budynkiem ustugowym,
dziatka nr — zabudowana H kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
od strony péinecno - zachodniei

- dziatka m - ul.’ _ 3 {droga gminna},

«  wdalszym sastedztwie znajdujg sie;

- dzialka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym {pawilon handlowy ~
Hledranka ),
dziatka nr - zahudowana treema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wislorodzinnymi,

«  dziaka nr - zabudowana stacjg trafo,
dziatka nr — zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budvnkiem aosoodarczvm,

- dzigtki nr; ~ niezabudowane,

- dziatki nr. ~ uf, 3 {droga wewnetizna},

«  dziatka nr — niezabudowana,

- dziatka nr - zabudowana Xl-kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnyrm;
od strony potudniowo - wschodnie]:

- dziaka zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem uslugowym,

«  dzigtka n ~ zabudowana V kondygnacyjrym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziakka ny - zabidowang parometrowymi budynkami garazowymi,

»  dziakinr~; ul. ldroga gminna),

- wdalszym sasiedziwie znajduja sie:
. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajgcg [q zabudowg gospodarczg

i garazows;
od strony poludniowo - zachodniej
- dziaka nr ul, V skiego (droga gminna),

«  wdalszym sgsiedztwie znajdujg sig:

. dzizlkan - zabudowana budynkiem ustugowym (uslugi publiczne - Gimnazjium nr 14),
- dziatkanr U, ‘droga gminna},

« dziakan - zabudowana IV | Vekond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Vi Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagafi dotyczaeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® i W sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji ¢ ustaleniu iokafizacji inwestycji ceiu publicznego oraz
w decyzji 0 warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1688 ze zm.} w tym
wymagania dofyczace ustaiania:

1. Eunkcia terenuy
. teren inwestycji potozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng]

oraz magazynowe] i ustugowo-handlowej z towarzyszacymi budynkami garazowymi,
w obszarze analizowanym znaiduig sie takre tereny zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej, tereny uslug zwiazanych z oswiatg, oraz zorganizowane osiedle
zabudowy wiglorodzinnej wraz z towarzyszacy zabudows handlowo-ustugowsg | ustug
pubiicznych {(szkola, oSrodek sportu},

- planowana inwestycia obejmuje realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i znajduie analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Llinia zabudowy
. istnigjace na terenie inwestycji budynki usytuowane sg w odieglosct od 40 m

do 54,0 m od granicy pasa drogowego ul. Wiadyslawa Grabskiego,
- w nablizszym sasiedziwie terenu inwestycii, na dziakach onr

usytuowanych przy ul. © "% znajduje sig budynek mieszkalny
wigloradzinny z uslugami w paneize, «2alizowany w odleglosci 10.0 m (czes¢
usiugowa) oraz 18,0 m (cze$¢ mieszkaina) od pasa drogowego ul.

w zwigzku z tym, ze planowana inwestycja polegaé bedzie na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nieprzekraczalng linig zabudowy od ul. W Grabskiego
ustala sie w odlegiosci 10,0 m;

3. Wielkkoss powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
(istrigjace wskainiki procenfowe - wyszezegdlniono w poniZszej labell, wykorzyslujac dane udosiepnione przez
ofradek dokumantacyi kertograficzne} w progremie TurboEWID )
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Vii.

Vil.

«  wielkod¢ powierzchni zabudowy na dzialkach z =zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, polofonych w obszarze analizowanvim zawiera sie w przedziale od
12,6% fdz » , k. , ul. )do 48,32 % (dz. ni

h rsredmo wynos: 24.2%,
inwestor wnioskuje o realizacje budynku o powierzchni zabudowy 1200 m?, co daje
35,7% zabudowy wnioskowanego terenu,
w zwigzku z tym, iz dziatka objeta wnioskiem zabudowana jest aktuainie w 38,3 %,
dla wnioskowanej inwestycji ustala sie analogiczny procent zabudowy;

4, Szerokosc elewagi frontowe]
{parametry isiniejacej zabudowy wielorodzinngf - wyszczegdiniono w poniZszef tabeli | na zatgozniku nr 3}

wiglkos¢ ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych  usytuowanyeh
w analizowanym obszarze migesci sie w granicach od 10,0 m {bud. na dz. nr

. do 153,0 m (bud. na dzialce

uf. i Srednio wynosi 40,5 m,

inwestor wnioskuie o szerokosc elewacji frontowej budynku 45,0 m, w zwigzku z tym
dia wnioskowanej inwestycli parametr ten wustala sig na poziomie Srednim
z uwzglednieniem 20% iolerancji . do 48,5 m;

5. Wysckose gdrej krawedzi elewacii frontowei, iei gzymsu lub attyki {mierzena od $redniego

poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punktow” w programie LiMON
Viewer}

‘ istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w  obszarze anafizowanym
maksymelnie osiaga wysokosC dwunastu kondygnacii nadziemnych, a wysokos
gorngj krawedzi elewacit budynkow mieszkalnych wielorodzinnych miesci sie
w przedziale:

- budynki przekryte dachami plaskimi: od 14,0 m {(ul. Jdo345m

{ul ), ce daje érednio w poziomie gzymsufattyki 19,5 m,

- buoyniki przekryle dachami stromymiz od 13,2 m do 14,9 m (dz. nr 50/6, B0/S,
ul, co daje srednio w poziomie okapu 13,8 m,

- inweswor zocys sutekwg ednodnie wysoko$ci wnioskowanego budynku z 24 mna 23 m,

. ponownie przeprowadzona analiza wysoko$ciowa wykazala, ie wnioskowana
wysokosé budynku (230 m) mieSci sie w granicach rozpigtosci wysokosciowej
istnigjacych w obszarze analizowanym budynkdw mieszkainych wieloradzinnych
{ul ). wzwigzku z tym, tut. Wydzial przyehyilit sie od wniosku inwestora
ustalajgc maxsymaing wysokost budynku na poziomie do 23,0 m;

6. Geometria dachuy (kat nachylenia, wysokost kalenicy i ukiad polaci dachowych)

{z wykorzystaniem malerislow fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizii

terarowej oraz odozyty z ow, Chmury punktow” w programie LIMON Viewer}

« W obszarme przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne
Z przewaga dachow plaskich. Wyjatek stanowi zespdl budynkéw wielorodzinnych przy
uf. przekrytych dachami stromymi
0 nachyleniu oK 40" { wysokoscl w Kalericy ad 18,/ m do 20,5 m, co daje $rednio
w 19,5 m poziomie kalenicy. Wysokosé budynkdw przekrytych dachami ptaskimi miesci
sie w przedziale od 14,0 m Y de 345 m (dz.

- przexrycie projekiowanego obiekiu przewidzied nzalezy jako plaskie {o spadku do 15%)
co odpowiada zamierzeniy inwestora, o maksymalnej wysokosci nie przekraczajgce]
23,0 m, z dopuszczeniermn wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementdw
infrastruktury technicznej, nadszybia diwigow, wyjs¢ na dach, balustrad itp.
o maksymalnie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajace] 20% powierzchni dachu,

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terent
Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej - Uk

oraz posiada dostep do istnigjacych sieci | wzadzen mfrastrui(tury
technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania ar. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  dla  budowy budynku mieszkalnego wieloredzinnego
7 garazem podziemnym, parkingiem na lerenie dziatki, urzgdzeniami budowlanymi, miejscem na
gromadzenie odpadow stalych, infrastrukturg techniczng oraz ogrodzeniem dzialki, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanis
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zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422

ze zm.).

Analize sporzgdzie: mgrinz. arch. Anpa Pistrori-Gotna,
Lubetska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0230
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Obliczenia wskainikéw zabudowy

AB-LA-L.6730.24.2018

2648 9660 74 84m, 42m 18m
2941 11393 258 T7Tm, 48m, 18 m
16832 8023 18,1 183 m
362 734 48,3 2m
1852 15209 1286 BBmx3
5tm,49m, 18mx4, 12mx4,
7461 33983 22 87 m, 138 m
438 18068 243 32Zm
; 3551 26618 13,3 10mx6 32 m

782 3984 18,8 45 m
488 1638 287 28m

Srednio: 24,21 40,4 m
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LUBLIN
1918 — 2048
Inspirufe
nas walnost

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

¢l Wienunezky 14 33-071 Lublis, 1ol 01 463 2200, fax BY 485 220

AB-LA-.6730.37.2018 Lublin, dnia 15 stycznia 2018 1.

{ar rejestru orgems wydajacego decyzie)

DECYZJA nr 18 /19
o ustaleniu warunkdw zabudowy

Na podstawie ;

art. 4ust Zpkt2 art. 53 ust 3, 415, art. 54, art. 538 ust. 1, arl. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust, 1 pkt 1-5
i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2002 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 22018 r. poz. 1845 j.t)

art. 104 i art. 107 ustewy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosky z dnia: 27.02.2018 1.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy =zespolu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z  parkingami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, droga dojazdowsg,
parkingami zewnetrznymi, wialg Smietnikowy na dzialce olozongj
przy uf. w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowlanej polegajgce] na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z parkingami podziemnymi wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogg dojazdowa,
parkingami zewnefrznymi, wiaty $mietnikowsy

na dzialce
notozonych w Lublinie przy ul. ]
< pasdrogowy —- i » —droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren Inwestycii oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigecej 2afacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
» zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna,
*+ hbudowa =zespotu budynkdw mieszkainych wielorodzinnych 2z parkingami podziemnymi
wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowianymi

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linle zabudowy oznaczono kolorem nighieskim, na zatgezniku nr 1 do
decyzji,
b) wielkosd powierzehni zabudowy wiglorodzinng] | uslugowej w stosunku do powierzchni
terenu — max. 26,9 %, a udziat powlerzchni biolagicznie czynnej min. 40,0%,
¢} szerokost elewacii frontowej (ad ul. )} -do24.4m,
d) wysokoéc gornej krawedzi elewacii frontowej w poziomie gzymsufokapu;
- dia budynkow migszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potact dachowych od 15° do
40° - nie ustala sie,
- dia budynkéw mieszikalnych o dachach plaskich - nie ustala sie,
e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéd kalenicy, ukiad potaci dachowych):
- przekrycie budynkdw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach polaci dachowych od
15°do 40°, z kalenicy na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabudowy

WE Mdok: 5731/01/2018



214
wiglorodzinnej),
- przekrycie budynkédw mieszkalnych dachami plaskich o spadkach polaci dachowych do 15°
kalericg na poziomie do 12,9 m,

f) ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogrodzer pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyja-
tkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy siupow,

) na terenie przeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowego zakazuje sig realizacji trwalych
elementow zagospodarowania terenu np. muréw ogrodzeniowych, trwalych zadrzewien itp.,

h) nosniki reklamowe - zakazuje sie umieszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych,

i) zakazuje sie zmiany rzezby terenu/dzialki, ktora mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dzialki sasiednie np. powodowalaby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie ferenu fub
utrudnialaby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych #p,,

- dopuszcza sie:

+ zmiany w uksztaltowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istniejgcej powierzchni terenu oraz zmia-
ny wynikajgce z niezbgdnych dojazdow | drég wewnetrzaych,

« zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe {teren ograniczony liniami zabudowy i fintami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji) — w zakresie + 1,0 moraz zmiany wynikajace z dojs¢, do-
jazdow i droég wewnetrznych,

« w pasie 5,0 m od elewacji budynku (od lini wyznaczajgcych powierzchnig zabudowy) nie
ckresta sie ograniczen dotyczacych zmiany uksztattowania terenu. Dopuszcza slg umieszezenie
poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochyini, zefs¢ § zjgzddw ze skarp,

i} projektowane rozwigzania cdpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno ~tzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukladu sgsiednie] zabudowy.

4. Ustalenia dofyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1, Przedmiotowej inwestycii nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uweglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosoi ochirong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w vbrebie nieruchomosei objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objgtych ochrona.

5. tstalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne].

6.1 Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

8.2, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowege wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3 Nisruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesne,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6.1. Teren objely inwestycia nie jest polozony na terenach gomiczych, a tekze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych csuwaniern sig mas ziemnych.

8.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robot
budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgca na wylgczenie z produkeji gruntow rolnych,
przeznaczanych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. © ochronie
gruntow rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.809 j.t), lub zadwiadczenie, e ww. wylgczenie nie
jest wymagane.

Warunki obstugl w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej,

. Obstuga komunikacyina terenu inwestycji od uf. Koncertowej (drogi kategorii aminnel - pas
drogowy ) poprzez droge wewnetrzng na terenie gminy Niemce | ul. - droge
wewnefrzng — . na warunkach uzgednionych z Zarzgdem Drég i Mostow w Lublinie.

7.2 W zagospodarowanw werenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzgdzenie pasa

drogowego ui. i
7.3 Na terenie inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dla obsiugi funkcji, a min.:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mpf1 lokal mieszkalny o p.u. do 50 m?, min.
1,2 mplt lokal mieszkainy o p.u. 50-70 m? i min. 1,5 mp/1 lokal mieszkalny o p.u. powyzej 70
m?, w tym 5% stanowisk dla obslugi ostb niepelnosprawnych,

7.4. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerow:

dia zabudowy mieszkanlowej wielorodzinnej - 1 migjsce postojowe/1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,

e e 1
.

WEB Mdok: 5731/01/2018



314

7.5, Projekiy budowiane drog | zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w iym réwniez iioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdecami
drog.

7.8 Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczng] (snergie elekityczng, wodsg, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszezowa, telekomunikacie) wnioskowans] inwestycji
{o ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalety projekiowaé zgodnie z warunkamil
okreslonymi przez dysponentdw poszezegdinych czynnikow.

i Zahezpieczenie kolidujacego z projekiowsng inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgoymi poszczegoinych sieci.

B, Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdb frzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowaé w sposéb ckredlony w przepisach, w tym
techniczno-budowtanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadmonych interesow osob frzecich, wtym .
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zahezpleczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energil elekirycznej i ciepine] oraz
ze Srodkow tgeznosci,
zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zakiocenia elektryczne [ promieniowanie,
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

o, informacje dodatkowe.

a.1. Decyzja niniejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

a9.2. Warunki zagospodarowania ferenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o usta-
leniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana,

9.4, Decyzja ta nie rodzi prew do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien oséb
trzecich.

9.5  Wnioskodawey, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszozenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Raboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budows lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. QO pozwolenie na budowe moina wystapic do Wydziaiu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
osiateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonytch uzgodniert.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzgdem Drog | Mostdw w Lublinie, pismem, znak:lU-DE.4301.6882018 z dnia
27.12.2018 r.- bez uwag
Gming Niemce ~ Postanowieniern nr GN.6727.1450.2018 z dnia 18.12.2018r

Integraing czescia niniejszej decyzjl sg nizej wymienione zalaczniki i pozostaja do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownichwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zalgeznik nr 2 - czest tekstowa
zatgeznik nr 3 ~ czes¢é graficzna

Projekt decyzji sporzadzit mgrinZ arch. Wiestaw Borek,
Lubeiska Okregowa lzba Architektow nr LB 0083

UZASADNIENIE

inwestor wnidst 0 ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukiurg
techniczng, drogg dojazdows, parkingami zewnetrznymi, wiatg smietnikowg na dzialce
polczone] przy ul. w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowarna
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inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagad diz nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyzhaczyl woké! dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wekazala mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okredlonymi w ninigj-
sze| decyzji.

W dniu 19 czerwca 2018 r. projekt decyzji ziozony zostal do uzgodnienia z Zarzgdem Drég | Mosiaw
w Lublinie,

Zarzad Drég i Mostow pismem z dnia 10.07.2018 r. znak: 1U-DE.4301.390.2018 nie uzgodnit obstugi
komunikacyinej terenu inwestycjl z ul. Koncertowej ze wzgledu na zbyt malg odieglosé nisprzekraczalng] linii
zabudowy od planowanej linil rozgraniczajgce] ul. Dereckiego.

W dniu 03.10.2018 r. Wydzial Architektury i Budownictwa UM Lublin uzyskat od dewelopera
tnwentaryzac;e powykonawczg budynkow osiedia Koncertowa Daolind’, na podstawie kibrej przyjeto
w niniejszej decyzii wysokosci gorne] krawedzi elewacp frontowej i kalenicy budynkdéw o dachach
spadzistych oraz dokonano przeliczen wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej i kalenicy dla budynkéw
o dachach ptaskich.

Po zapoznaniu sig z trescig decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nieustaianie wysokosci gémej
krawedzi elewacji frontowej dia budynkéw o dachach plaskich. Przychylone sig do uwagi inwestora, gdyz
wprowadzenie tego zapisu uniemoziiwi zaprojektowanie budynkow o wysokoécn iV kondygnadii.

W dniu 26.11.2018 r. wplynat wniosek jednego z inwestordw o nie ustalanie wysokosci gormej
krawedzi elewac]i frentowe] dia budynkéw o dachach spadzistych o nachy{emu potaci dachowych od 15°%.do
40°, gdyz ustalenie gornej krawedzi elewac frontowej na poziomie 9,0 m uniemozliwi zapru;ekﬁowame
budynkow z dachami o nachyleniu potaci mnigjszym niz 40°. Wniosek uwzglgdniono jako zasadny, e

Na podstawie przeprowadzonego postepowama adminisiracyinego stwierdzono, ze przedmrotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warninki
okreslone w art. 61 ust. 1 pk 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzfi o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyska& (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajgce z przepisdw prawa | nie narusza interesu 0sob trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w pim
udzial,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowege Koiegsum
Odwolawczego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wabec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracii publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzia stgje sig ostateczna i prawormocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do whiesienia odwolania, jezell jest zgodna
z zzdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuyi= -
1. !

2. wiasciciele  uzytkownity wieczysel nieruchomosd, ktdrych inwestycija dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidendi gruntdw)

3. aa Al 034 701 Cg Nie podiega aptacte skarhowel
- b st 1okt © oecsReace
Do wiadomosci : . art. 2 ‘L’ pit < et
1. Zarzgd Dr6g | Mostéw w Lubjinie ,g o
2. Gmina Niemce, ul. Lubelska 121, 21-026 Niemee 3”‘“’""‘*’5 il {ﬁ“
3. Wydzial Planowanis wm Inspekior

digrind. drek Fir
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.37.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajaces na
budowie zespolu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz 2z niezbedng
infrastrukturg techniczng, droga doiazdowa. varkingami zewnetrznymi | wiatg Smietnikowa na dziatkee nr

ewid.

il

polozonej przy ul. 1w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowarn zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziakka nr ewid. e,
powierzchni 3580 m?, polozona przy ul, w Lublinie. Teren inwestycji akiualnie
nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu © § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 o
(Dz. U. z 2003 r, Nr 1684, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajace] trzykrotne] szerokoscei frontu daiaiki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szeroko$é frontu dziaki objete] wnioskiem wynosi 86 m, obszar analizowany
wyznaczany zostat dookala terenu inwestyeji w réwnych odieglodeiach 198 m,

W przedmiotowe] sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebleskim na
dotgczone] do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ) teren inwestycjl znajduje sig
w strefie ekstensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utracit moe z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu #l C 2 RP — tereny rolne.

3. Caly teren miasta Lublin objgty jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerweca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagoespodarowania
preestrzennego oraz uchwatg nr 10768/XLIIZ010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennago miasta.

4. dia danago obszary Rada Miasta Lublin podiela Uchwate nr 81000XXH/2013 z dnia 27
czerwea 2013 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé V w cbszarze polozonym na péinoc
od proj. ul. A. Zelwerowicza a granicg miasta Lublin.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska:

- Teren inwestygji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesne],

Ochrona srodowiskowa:
- Teren obiety inwestycig nie jest polozony na ferenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiolowego terenu znajdujg sie:
od strony pdinocnej :

«  dzialki nr - piezabudowane,
W daiszvm sasigdziwie znajduja sie:
+ ul - droga gminng,

+  tereny gminy Niemce,
od strony wschodniej :
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dziatki nr - niezabudowane,

dziatka nr -4l - droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie”

« dziatki nr , zabudowane H-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnyrmi w zabudowie szeregowej,

+  dzigkan ~ Ul — droga gminna,

-~ dziatki nr zaoudowane li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzin-
nym wolnosioiacvm,

«  dziglki nr - 3 - zabudowane H-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabudowie szeregowey],
od strony poludniowei ;

«  dzialkinr - niezabudowane,

+ W dalszym sasiedztwie znajduia sig;

» dzigksnr ~ zabudowana I-l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,

» dziaki nr - zabudowana szescioma V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wietorodzinnymi,

od strony zachodniei

- dzigkkanr  -ul j0 -- droga gminna,

w dalszym sgsiecztwie znajdujg sie:

«  dzigkinr - zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojgeymi,

+  dziatki nr , - zabudowane I-li-kondygnacyjnymi

budynkami mieszkatnymi jednorodzinnymi oraz fowarzyszacymi budynkami gospedarczymi,

Vi Analiza funkcji oraz cech zabudowy { zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy [ zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczer i naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokafizacji inwestytji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczgce uslalania;

1. Fupkcia terenu
W obszarze analizowanym znajduja sig lereny zabudowane |-l kondygnacyjrnymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowe], 1i-kondyanacyinymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie szeregowe], dostepnymi z ul. raz
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci IV kondygnacji na dzialkacn sasieqnicis i
. polozonyeh przy ul. Koncertowej, w sgsiedztwie wnioskowanego terenu,

Przedmiofowy teren polozony jest w bliskim sgsiedziwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowg
wiglorodzinng Czechdw i intensywnie zabudowanego onsiedla Choiny z zabudowg jednorodzinng
szeregowg, wielorodzinng i ustugowsg. Tereny posiadajg pelng infrastrukiure spoleczna i
techniczng. Teren inwestycji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedli
Czechowa, SrodmieSciem migsta i sgsiednimi terenami.

- Planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszary analizowanego,

2. Linia zabudowy
*  nieprzekraczaing [inig zabudowy ustalono w odiegloéci 6,0 m od pasa drogowego ul,
Dereckiego,
a} nhieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim, na zatgczniku nr 1
do decyzji,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
{istmisjace wskaZniki procenfowe - wyszeregdiniond w dolgczoneiponizszel labell, wykorzysiuige dane
udoslepniong przez oSrodek dokumentacli karlograficznef w programie TurboEWID }

»  wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dla aralizowanege obszaru
miescl sie w granicach 17,3% — 31,8% dia zespoldw zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinngj szeregowej i Srednio wynosi 23,4%, oraz w granicach 5,5% - 16,4% dia
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i uslugowej i $rednio wynosi 11,0 %,

. dia 7realizowanego niedawno zespolu budynkow wieloredzinnych na dziatkach nr

i ustalona zostata wielko$¢ zabudowy w wysokosci 26,9%; z raci bliskiege sgsiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sie analogiczng wietkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni
ferenu w wysokosei 26,9%,
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b}  wielkosé powierzehni zabudowy w stosunkuy do powierzchni terenu zabudowy wieloro-
dzinnej [ ustugowej —do 26,8 %, udzigt powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,;

4.  Szerokosé elewacii frontows]

{raramefry isiniejacef zabudowy - wyszezegdiniono w dolgczonefponiiszej {abeli i na zelgczniku nr 3
wielko$e ta dla budynkow misszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analizowa-
nym obszarze miesci sie w granicach od 14,0 mdo 24,0 m i Srednic wynosi 20,3 m,
a po zwigkszeniu o 20%, dopuszczone przebisami wynosi 24,4 m,

c] srerokosé elewac]i frontowej {od ul, } —do 24,4 m,

5. WysokosE gormei krawedzi elewacii frontowed, fsf azymsy iub _atyki {mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)
(V{ wf:)orzystaniem pomiardw wykonanych na podsfawis danych z faw. chmury punkidw” w programie LiIMON
W
+ na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018 . przez dewelopera inwentaryzacji po-
wykonawczej budynkdw osiedla ,Koncertowa Dolina”, ustalono wysokos¢ gormej krawe-
dzi elewacji frontowej budynkéw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje srednio ok
10,6 m w poziomie okapu,
= wysokos¢ gornej krawedzi elewacj frontowe] w poziomie gzymsufckapu projekiowa-
nych budynkdw nie powinna przekroczyt:
~dla budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potact dachowych od
15° do 40° - 9,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich o nachyleniu polaci dachowych do
15° - 10,6 m,

» po zapoznaniu sie z fredcig decyzji jeden z inwestordw wnidst o nie ustalanie wysoko-
sCi gornej krawedzi elewad]i frontowej dia budynkow o dachach plaskich, gdyz ustalenie
je] na wysokoscl 10,6 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw o wysckosct 1V
kondygnacji; zmiane wprowadzona w projekcie decyzji,

+  wdniu 26.11.2018 r. wplynat wniosek jednego z inwestorow o nie ustalanie wysokosc
gornej krawedzi elewacii frontowe] dla budynkow o dachach spadzistych o nachyleniu
petaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gorne] krawedzi elewacji frontowe] na
poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkdw z dachami o nachyleniu polaci
mniejszym niz 40°; zmiang wprowadzono w projekcie decyzji,

d) wysckost gdmej krawedzi elewaci frontowej w poziomie gzymsuw/okapt!:

- dla budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potact dachowych od
15° do 40° - nie ustala sie,
- dia budynkdw mieszkainych o dachach plaskich - nie ustala sig,

6. Geometriz dachu (kat nachylenia, wysokoéc¢ kalenicy i uktad potaci dachowych)

{z wykorzystaniam malerefow fofograficznych doslepnych na porfafu Googls maps § wykonanych w trakcie wizjl

terenowsj oraz odozylu z zw. ,chmury punktdw” w programie LIMON Viewer)

. na podsiawie inwentaryzacji powykonawcze] budynkdéw w zrealizowanym niedawno
osiedlu mieszkaniowym ,Kancertowa Doling” siwierdzono wystepowanie  budynkéw
mieszkainych z dachami wislopolaciowymi o spadkach do 40° z kalenicg na poziomie
14,0 m,

. diz dachdw o nachyleniu potaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkéw  istnie -

iacych,

+  dia dachow plaskich dolicza sie do wysokosci gornej krawedzi elewacjl frontowej wyso-

kos¢ wynikajacg z nachylenia potaci dachowych 15°, co daje 10,6 m+~23m=129m,

e} przekrycie projekiowaniych budynkéw przewidzie¢ nalety jako:

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach pofaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenica na poziomie do 14,0 m {jak w istniejacym zespole zabu-
dowy wielorodzinne;),

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami ptaskich o spadkach pofaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,9 m,

7. Analiza pozostalvch uwarunkowar:

» W zwigzku z istniejgocym uksztaHowaniem terenu inweslycii | obszaru sasledniego
wskazuje sie konieczno$é zakazu zmiany rzeZby terenu/dziatki, ktdra moglaby mied
niekorzystny (pegatywny) wplyw na dziaki sgsiednie np. powodowalaby zmiane
stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub utrudniafaby odplyw wod opadowych,
osuwanie mas ziemnyceh itp. oraz wskaruje sie koniecznosé pozostawienie wolnego od
zabudowy terenu ,suchej doliny”, zgodnie z jej zasiegiem okreslonym w zalgczniku nr 3.
Proponuje sie dopuszczenie:
zmiany w uksztatowaniu ierenu w zakresie + 0.5 m od istniejace] powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajgce z niezbednych dojazdéw i drodg wewneirznych,
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- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe {feren ograniczony liniami zabudowy i
liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycil) — w zalresie + 1,0 m oraz zmiany wynikajgce
z dojsé, dojazdéw i drég wewnetrznych,

- w pasie 5,0 m od elewacji budynku {od finii wyznaczajgeych powierzchnie zabudowy) nie
okresla sie ograniczen dotyczacych zmiany uksziatowania terenu. Dopuszeza sie
urrieszczenie poza tym obszarem niezbednych dla funkecjonowania budynku pochylni,
zej$¢ i zjazdow ze skarp.

vil. Dostep do drogl publicznei i istnlejaceno lub projektowanego urbrojenis terenu
Teren inwestycjl posiada dostep do drogi wewnegtrzne] — ul. Dereckiego (dz. nr 13) oraz poslada
dostep do istniejgcych sleci | urzadzen infrastrukiury technicznej.
V¥ zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzgdzenie pasa
drogowego ul. Dereckiego, zgodnie z zalgcznikiern nr 1 do pisma Zarzgdu Drog | Mostow znak:
IU-DE.4301.561.2018 z dnla 28.09.2018 1.

vill. Podsumowanie analizy diz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustewy o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym dia budowy zespolu budynkow mieszkalnych wieiorodzinnych z parkin-
gami podziemnymi przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny adpowiadad budynki
i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 k\nheﬁnaa 2002
(Dz.11.20156.1422 j 1)

gprerveee 11 TELLLIC L

Anaiizg sporzadzit mge inz. arch, Wiestaw BorekZalaoznik nf w5 {} f ? i
Lubelska Qkrgguwa, lzba Architeklw or LB 0063 alat 3uc¥£31 nr , .............
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Obliczenia wskainikéw zabudowy

261 4729 55 14,0
1813 11050 16,4 24,0; 24,0; 20,0; 20,0; 20,0;
306 1584 19,2
76 958 7.9
278 872 319
140 4412 32
76 956 7.8
91 562 16,2
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN o4 dni

ul. Wiersawska 34, 20071 Lublin, toh: 81 455 2200, fax 81 456 2201

AB-LA.6730.38.2018 Lublin, dnia 01 czZerwea 2018 T

DECYZJA nr249/148
o ustaleniy warunkdw zabudowy

Na podstawie:
« art. 4ust 2pkt 2 art. 53 ust 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1 arl. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1pkt1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanit i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz..2017.1073 .4 ze zm.)
. art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. UJ. 2017.1257 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wnioskn z dnia: 26.02.2018 r. uzupetnionego dnia 05.03.2018 .

Whioskodawcy: INWESTOR DDM sp. z 0.0. 5p. k.
20-445 Lubtin, ul. Zemborzycka 55

W sprawie: budowy zespolu budynkdow mieszkalnych wieloredzinnych Sredniowysokich 2
ukladem komunikacji wewnetrzne] oraz parkingami zewnetrznymi, terenami rekreachi
oraz placami zabaw dla dzieci; na kond. podziemnej lokafizacia oarazv | mieisca
postoiowe na nieruchomoscl zlorone] z dziatek nr ewid.

{ } polozone} przy ul. w
Lublinig

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycil budowlane} polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wislorodzinnych z
garazami podziemnymi | urzgdzeniami budowlanymi {w tym drogt i parkingi}

na dziatkach nr ewid.
«  polozonej w Lublinie przy ul, * _ o B
» pas drogowy - dziakka nr {ut. - droga gminna}

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono finig koloru czerwonego oraz fiterami ABC..M —A
na mapie zasadniczej w skali 1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzajy, funkeji zabudowy i zagospedarowania terenu,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych Wieiorodzmnych
z garazami podziemnymi | urzgdzeniami budowlanymi {w tym drogi i parkingi}

3.  Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku or 1 do decyz;t
b) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 46,8%, a udzla% pow&erzchm
biologicznie czynnej min. 25%;
¢) szerokost elewacii frontowej kazdego z budynkﬁw do 85,0 m;
d) wysokost gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éred egc omu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku — do 20,5 m; ‘
e) geometria dachu — przekrycie piaskie (spadek do 159 o maksymalnej wysokoscr me przekf czaj:
205 m z dopuszgzeniem wynissienia ponad ten poziom obudowanych elementéw infrast ktury.
technicznej, nadszybia d2wigdw, wyj$é na dach, balustrad itp. 0 maksymalnie 2,5 m na powaexz'
przekraczajace; 20% powierzchni dachu;
fy zakazuje sig zmiany rzefby terenu, kicra moglaby miec nlekorzystny (negatywny} wp}yw na d
sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkdw wodnych i zalewanie terenu Iub utrudmafab od
wid epadowych, osuwanie mas ziemnych itp. :
g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny akiualnym standardom techn:c:znomuzytkowym
zapewniajac harmonijne dopetnienie ukladu sasiednie] zabudowy.

Tht Mdok: 687B6/05/2018
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. Do wniosku o pozwolenie na budoweg nalezy dolgczydé de

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg

2i4

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowliska, pr:yrody- ra;obrazu,
(zw. decyzje &rodowiskowa), ktora wymagana jest dla rea _
oddziatywad na érodowisko ub potencialnie znaczgeo oddz tyw' t
QOchrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wnioskowana mwestycj nig'wymaga:uzysk
srodowiskowej. '
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsipwzigcie 1est ob
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegﬁ%n _éci
naturalnego uksziattowania terenu i stosunkow wodnych. :
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg ziele
obrebie nieruchomoéct objete] inwestycja, nale2y uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Arcl
t ublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | KrzewGw objetych achrona

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspélc sne}

Zgodnie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 £, poz, 1448)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do ktdrego istnieje przy-puszczenie, 2e jest zabyikiem,
jest podstawg do obowigzkowsgo wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go | nigzwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie,

Nieruchomo4¢ nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspélczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowama terenu wynikajgee z przepiséw odrebnych. o
Teren objety inwestycla nie jest polozony na terenach gérniczych, a takize narazonych na nieb
czenstwo powodzi oraz zagroxonych osuwaniem sig mas Ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych fa
cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, #e dziatki nr - przylegajg do terenu obszary kolejowego (dziatki, preez
ktore przebiega wojskowa bocznica kclelowa w zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w
Lublinie), nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o
transporcie kolejowym (Dz.U.2017.2117 j.t} oraz Rozporzadzenia Ministra iInfrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegioéc: i warunkdw dopuszczajgeych usytuowanie
drzew | krzewsw, elementow ochrony akustycznej | wykonywania robot ziemnych w sagsiedztwie linii
kolejowe], a takze sposobu wurzgdzania i utrzymywania zasfon odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.£).

Warunki obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Wojennej (drogi kategorti gminnej) — pas drogowy dz. nr
248 na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog { Mostéw w Lublinie.
W zagospodarowanitt terenu nalezy miec na uwadze planowane poszerzenie | urzgdzenie pasa
drogowego ul. 2
Na terenie inwestycii nalety zapewnié misjsca postojowe dia samochodoéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obslugi funkeji, a min.;
- 1, 0 mp/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m*
« 1,2 mp { lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 50 m? do 70 m?
» 1,5 mp [/ 1 Iokal mieszkalny o povmemchm powyZej 70 m?

min. 5 % stanowisk parkingowych winmo spetniac parametry dla niepelnosprawnych
W granicach loka!tzac;: inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla roweréw w ilosci min. 1 mp/
1 mieszkanie, w tym min. 50% stanowisk wewnatrz budynku
Projekty budowlane drég i zfazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwnie2 kioski, schody, po-
Chyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadeami drog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wodg, gaz, kanatizacje
samtama, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji {o ile jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowat zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

. Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowang inweslycja uzbro;ema technicznego rozmazaé na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegolnych sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uZytkowania, projektowac i budowaC w sposéb okreSlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadmonych intereséw osdb frzecich, w tym:

-zapewnienie dostgpu do drogi publicznei,
zabezpmczeme mozliwosci korzystania z wody, kanalizacli, energii elektrycznej i clepine} oraz ze




3/4
Srodkdw tacznose,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczes przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okresienie warknkow ochrony przed ucigzliwo$ciam| powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia
elekiryczne i promieniowanie,
. zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem pawietrza, wody i gleby.

8. Informacje dodatkowe.

8.1, Decyzja mnlejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym)
wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. :

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgey decyzie o pozwo!em na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustalemu
warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjg nr
831717 z dnia 09.11.2017 znak AB-LA-IL6730.128.2017 dia inwestycji budowianej polegajacej na
budowie zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, uslugami (w iym
handel) w parterze i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi} na rzecz STREFA I SP. 2 0.0,
20-050 Lublin, ul. Szerokie 119,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawniesi osdb trzecich.

8.5. Wrioskodawey, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych W zwaa;zku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkdw zabudowy.

. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byc prcwadmne
po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu nz budowe lub odpowiednio po zgloszeniu nie objétym
sprzeciwem.

. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziziu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualinie zglosit zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzia stanie sie ostatecznz.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z;
Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie ~ nie zajgt stanowiska w terminie przewidzianym ustawg, w
zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

inftegralng czescig niniejsze] decyz)i sy niZze] wymienione zalgezniki i pozostajz do wglgdu
w aklach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictiwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

- zalgeznik nr 2 - czest tekstowa

- zatgoznik nr 3 — czesE graficzna

Projekt decyz]i sperzadzit: mgr inz, arch. Tadeusz Malinowski
Lubelske Okregowa [zba Architekiaw nr LB-0116

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wiglorodzinnych z garazami podziemnymi § urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi
i parkingi) na nieruchomoscl ziozone] z dzialek nr ewid.

1) pofozone] przy ul, w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wmoskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzjh,

W coparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagcspodarowama terenu argan wyznaczyi
wokot dziatki budow!anej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania ferenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazaia
mozliwoée reaiizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej decyzp o

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyinego stwierdzono, e przedm towe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskai (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodn:ema
wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osab trzecich.

Bnie 08.05.2018 r. Inwestor wniést o zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powmrzchm
terenu do 46,9% oraz wysokosci garne] krawedzi elewacji frontowe] do 20,5 m. W zwigzku z wydang decyzjg
o warunkach zabudowy nr 306/17 z dnia 07.06.2017 r. znak AB-LA-11.8730.118.2016 wniosek uwzgledniono.
Zmiana nie powoduje koniecznodéci uzgodnienia z Zarzadem Drog | Mostow.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencii.

TM Mdok: 88786/05/2018




414

Poucrzenie:

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienis odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, kiéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowl administracyi
publiczne] oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzje staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgedna z Zgdaniem wszystkich stron jub jeZeli wszystkie strony

zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuja:
1. INWESTOR DOM sp. z 0.0. 5p. K.
20-445 Lublin, ul, Zemborzycka 55

2. wlasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw)
3. aa

Do wiadomosci:
Zarzgd Dirég | Mostow w Lublinie
Wydziat Gospodarowania Mienlemwm  Hzi. 2050570
Wydziat Planowania wimn
Rejonowy Zarzad Infrastruktury
20-020 Lublin, ul. Lipowa 1a
i-5. Strefa1sp. zo.o0.
20-050 Lablin, ul. Szerckie 119
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA«!E.S?BGBQ.Z@?@

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycii polegajace
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i urzadzeniami
budowlanymi (w tym drogi i parkingi} na meruchomosc; ziokonej 2 dziatek nr ewid.

1) polozone] przy ul. o w Lublinie

Whyniki analizy uwarunkowai zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren objety wnioskiem o nieruchomose obejmujgca dziatki nr —

} o powierzchni 1760B m?, polozona przy ul w Lublinte. 1eren
nwestycji aktuainie jest zabudowany parterowymi budynkami magazynowymi, handlowvmi i
biurowymi o fgeznej powierzehni zabudowy 1583 m® orzewidzianymi do rozbidrki.
Na czesci terenu inwestycji abejmujgce] dziatki nr ) {obecnie : decyzijg nr 41714
z dnia 29.01.2014 znak AB-LA-I.6730.111.2013 ustalono warunki zabudowy dia inwestycji
budowlangj polegajace] na realszac;: budynku handlowo — ustugowego, pylonu reklamowego oraz
rozbudowy, nadbudowy [ zmiany sposcbu u2ytkowania istnigjgcego budynku biurowo -
warsztatowego na budynek handlowo - uslugowy z czescig administracyjng | mieszkalng.
Na terenie vhejmujacym m. in. teren inwestycji decyzja nr 429/13 z dnia 19.08.2013 znak AB-LA-
1.6730.240.2012 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajgesj na budowie budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynkéw handlowo - uslugowych (o
tgczne] powlerzchni sprzedazy do 2000 m2), wraz ze zjazdem, wewneglrznym ukiadem
komunikacyjnym, migjscami postojowymi dla samochoddw oraz urzgdzeniami budowlanymi.
Na terenie obejmujgcym aktualny teren inwestycli decyzig nr 831/17 z dnia 09.11.2017 r. znak AB-
LA-11.6730.128.2017 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji budowlane] polegajacej na budowie
zespoly budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami (w tym
handel) w panterze i urzgdzeniami budowlanymi {w tym drogi i parkingi).

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministta infrastrukiury z dria 26 sierpniz 2003 r.
(Dz. U. z 2003 ., Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple zasadniczej
w skall 1:1000 w odlegtosci odpowmdajqcej trzykrotne] szerokosci frontu dziatki objete] wnloskiem o
ustalenie warunkow zabudowy, nie mme;sze; jednak niz 50 metrow. Majgc na uwadze, iz szerokosé
frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 50 m, obszar aﬂahzowany wyznaczony zostal dookota terenu
inwestycji w réwnych odieglosciach 150 m od jego granic. Powigkszono go o fragmenty zespoldw
zabudowy stanowigcych calos¢ urbanistycrng, w zakresie niezbegdnym i wystarczajacym do
ustalenia parametrow i wymagan dla nowe zabudowy.

Uwarunkowania plamstyczne
W studium uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata Nr
359/XX1i Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) feren inwestycji znajduje sie w strefie :ntensywne;
urbanizacji oraz na terenach wojskowych

Przedmiotowy teren w Planle Qgdlnym Zagospodarowznia Przestrzennego - Obszam
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Migjskiego, kidry utrach moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt
przeznaczony pod funkcie o symbaolu Vit A 4 MW ~ zebudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Vli
A7 KM — rezerwa terenu pod petle eksploatacyjng It linif LKM oraz pod stacje paliv, -0 -

Caly teren miasta Lublin objely jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czenvca
2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad migjscowym planem zagcspodarowanla przestrze
oraz uchwalg nr 1078/XLIH/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystqplema do
sporzadzenia studium uwarunkowai § kierunkow zagospodarowania przestrzennego mzasta i

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dabr Kultury Wspdlczesne].
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Ochrona srodowiskowa:

Na etaple pozwoleniz na budowe inwestor winien dostarczyc decyzie o Srodowiskawych
uwarunkowaniach (tzw. decyzje srodowiskowq), ktora wymagana jest dla realizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddzialywat na srodowisko lub potencialnie znaczaco oddziafywal na
grodowisko Iub opinie Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wnioskowana
inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowe].

Teren objely inwestycjg nie jest pofozony na teremach gomiczych, narazonych
na niebezpieczernishvo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukiuralne:

W zwiazku z tym, ze teren Inwestycfi przylega do obszaru kolejowego (dzialki, przez kiore przebiege
wojskowa bocznica kolejowa w zarzadzie Rejonowege Zarzadu infrastruktury w Lublinie}, nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r o {ransporcie
kolejowym (Dz.U. 2017.2117 j.t.) oraz Razporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r. w sprawie wymagan w zakresie odieglosci | warunkow dopuszezajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej | wykonywania robdt ziemnych w sgsiedziwie linii
kolejowe], & fakze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych {Dz.UJ.2014.1227 iL).

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sig!

od strony poinocnej:

dziatki nr . zabudowane | ~ V kond. budynkami
mieszkainymi wigiorodzinnymi i
dziatki nr 19 zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

dziatka nr wolna od zabudowy stanowigrca obszar kolejowy
od strony wschodniej: &,
dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem biurowym i parterowym budynkism

magazynowym, stancwigea obszar kolejowy
dfica” {droga gminna)

| — i xod. zrabudowa mieszkaniowa iedno- | wielorodzinna z usiugami | parterowymi budynkami
gararowo-gospadarczymi; ulice -

dziatki nr . zabudowane iV - V
kond. budvnkami mieszkalnymi wieloredzinnymi

dziafki nr zabudowane V kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

dziatki nr zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym

od strony poludniowej:

ulica |/ - droga gminna

ulica L _
dzialki nr zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wislorodzinnymi T
teren zamknigty MON zabudowany parterowymi budynkami technelogicznymi

od strony zachodniej:

{ — Il kond. zabudowa ustugowa (przedszkole, zespdt szkol)

Anzliza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ohszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra {nfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
rmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® i ,w sprawie oznaczeti i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy" {Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.} w tym wymagania
dotyczgee ustalania: e

Funkcia tereny
w obszarze analizowanym przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wystepuje ponadto

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa (handel, biura, oswiata i inne), produkeying i
magazynowsa "",
planowana inwestycia obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziermnymi | urzgdzeniami budowlanymi i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniy
obszaru analizowanego

Linia zabudowy
nieprzekraczaing linie zabudowy od ul. wyznaczono w oparciu ¢ budynek mieszkalny

wielorodzinny na dziatce nr
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Wielkost powierzchni zabudowy w stosunky do powierzchni dzialki
{istnisjigce wskaZnild procenfows wyszozegdiniono w ponizszej toheli, wylorzystijge dene udosigpnione przez ofmdek
dakumentagi kartograficznej w programie TurboEWID }

wietko$¢ powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym zawiera sig w
przedziaie 13,2% — 34,4% i érednio wynosi 24,1%

w projekcie decyzji przyjelo wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do ferenu objgtego
wnioskiem do 24% przy minimainym udziale powierzchni biologicznie czyninej 25%. Whioskodawea
wystapil o zwigkszenie wskainika zabudowy do 46,8% jak w decyzji nr 306/17 z dnia 08.06. 2017,
znak AB-LA-LE730.118.2016 dla inwestycji budowlane] polegajace] na budowie zespolu budyn
mieszkalnych wiglorodzinnych. Przyjgcie takiego wskaznika zabudowy uzasadnione jest pofozeni
tereny inwestycji objetego ww. decyzja oraz anaiizowansgo ferenu inwestycii w bezpos:
sgsiedziwie planowanej konfynuacjl ul. - przediuzenia uf. . Plary
zabudows wielorodzinna bedzie stanowic obudowe drogi docelowo, wg obowigzujgcego staditim
uwarunkowari | Kerunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ulicy gléwne]
(obwodnicy Srodmisjskie]), 2 wg projektu studium klasy wyzszej GP (droga gtowna mchu
przyspieszonego); s3 to ulice podstawowego ukladu drogowego miasta o duzym znaczeniu

Szerckosd elewac]i frontowe]

{parametry istriejace] zabudowy wyszezegoiniono w ponizszef tabeli)

wielkosé ta dia budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach 15 ~ 85 m i wynosi Srednio 41 m; z tolerancjg +20% - 4% m

uwzgiedma;qc charakier planowanej zabudowy, a takze cechy geometryczne nieruchomosci, w.celu
igj racjonainego zagospodarowania, dopuszeza sie zwigkszenie szerokosci elewacii frontowej’ {od
ulicy Wojennej) kazdege z projektowanych budynkéw do szerokoéci budynku mieszkalnego
wielorodzinnege polozonego na sgsiednigj nieruchomosci (dz. nr LY. do8sm

Wysokosée atrnei krawedzi elewacii frontowsd, jei azymsut lub attyk] (mierzona od $redniego poziomut
terenu przed gldwnym wejsciemn do budynku}

{z wykorzystaniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. .chmenry punkiovw” w programie LIMON Viewer)
istniejgca zabudowa osigga wysokosé 5 kondygnacji nadziemnych, a wysoko$C gomnej krawedzi
elewacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych miesci sig w przedziale 13,0m~166m

w projekcie decyzji przyjelo wysoko$é gomej krawedzi elewacii projekiowanych budynkow jako
kontynuacje parametru z decyzji nr 208/15 z dnia 24.04.2015 1. znak AB-LA-1.6738.50.2015 dia
inwestycji budowlanej polegajace] na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami na dzialce nr 1/86 polozongj w sagsiedziwie projektowane] inwestycji, . do 17.5 m.
Whioskedawes wystapit o zwiekszenie wysokosci do 20,5 m jak w kolejnej decyzji nr 306/17 z dnia
08.06.2017 r znak AB-LA-1.6730.118.2016 dia inwestycji budowlang] polegajgce] na budowie
zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych obejmujacej czesé terenu objgtego decyzig nr
208/15. Przyjecie takiej wysokosci uzasadnione jest pofozeniem terenu inwestycji objgtego ww.
decyziami oraz analizowznego terenu inwestyclii w bezposrednim sgsiedziwie planowanej
kontynuaeji ul, v przediuZzenia ul. Plzanowana zabudowa wielorodzinna
bedzie stanowié cbudowe drogi docelowo, wg opowigzijgcego studium uwarunkowat | kterunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubfin, ulicy giéwne] (cbwodnicy $rodmiejskisj), a wg
projektu studium Kklasy wyzszej GP (droga gidéwna ruchu przyspieszonego), sg to ulice
podstawowego ukladu drogowego miasta ¢ duzym znaczeniu

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polac] dachowych)
{2z wykorzystaniam maleriafow folograficznych dostgpnych na portalu Google maps | wykonanych w Irakeie wizji femnowe;
oraz pdezyiu 2 taw. chmury punktéw” w programie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne z przawagq
dachéw praskich (spadek do 15°) o maksymaine] wysokosci 16,6 m

przekrycie projektowanych obiektow przewidzieé nalezy zgodnie z wnioskiem jako plaskie (o Spadku
do 15%), o maksymainej wysokosci nie przekraczajacej 20,6 m, z dopuszczeniem wyniesienia ponad
ten poziom obudawanych elementow infrastrukiury technicznel, nadszybia dzwigow, wyj$¢ na dach,
balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni dachu

Dostep do drogi publiczne] i istniejacego fub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Wojennej (dz. nr 48)
oraz posiada dostep do istniejgcych siecl | urzgdzen infrastrukiury techniczne].

W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzadzeme pasa
drogowego ub zgodnie z zatgcznikiem do pisma Wydzialu Planowania UM Lublin, znak
PL-T-1.6830.24.2018 z dnia 21.03.2018 .

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu zagospodaro-
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waniu przestrzennym dla budowy zespofu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i urzadzemami budowlanymi {(w tym drogl i parkingi) przy zachowaniu warunkéw
technicznych jakim powinny adpowiada& budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dniz 12 kwietnia 2002 r. (Dz.10.2015.1422 ze 2m.).

b
e‘ Lf’i

Analize sporzgdait: mgr inz. arch, Tadeusz Malinowskd f f
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

Numer dzialki Pow. zabudowy | Pow. dzialki % Szer. elewacii
L ) {m?) {m%) frontowej (M)
5 1946 5657 34,4 |44, 37,1515
- 628 2047 30,7 21, 15
P 556 2678 20,8 55
1162 8720 13,2 27,27, 54
1109 4884 22,7 85
1 4582 19977 22,9 21-55
W 3076 12655 24,3 48,56, 79
SREDNIO| 24,1 41
z tolerancjg +20% 49
dzialki objete wnioskiem — stan istniejgcy 1583 17608 9,0
dzialki objete wnioskiem — wg wniosku 3100 17608 17,6 80
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

. Wienimaaka 14, QA7 1 Lubiey, w6l 8 468 2200, fax 81 485 2201

AB-LA-ILBT730.42.2018 Lublin, & ’czerwca 2018 1,

DECYZJA o 206118
o ustaleniu warunkdw zabudowy

Ma podsiawie :
art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art, 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5
iart, 84 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniuv | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 - .t}
art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1860 r. Kadeks postepowania administracyjnego
{Dz. U. 2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu whiosku z dnia: 07.03.2018 .

Whnioskodawey: Pracownicze] Spoidzielni Mieszkaniowe] KOLEJARZ",
ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wieloredzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr polozonej przy u.
w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie budynku misszkalnego wislorodzinnego

na dzialce
polozonej w Lublinie przy u!
pas drogowy — dzialka {u. - droga gminng)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono {inig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJ~A
na mapie zasadnicze] w skall 11000, stanowigce] zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzfi.

2 Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna {budowa budynku mieszkalnege wielorodzinnego wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi).

3 Warunki i wymagania ksziattowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzii;

b} wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 49,0%, udziat
pawierzchni biologicznie czynnej min. 25%;

¢) szeroko$¢ elewag)i frontowe] budynku - max. 80,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowsej, jej gzymsufattyki lub okapu (mierzona
od Sredniego poziomu terenu przed gidwnym wejéciem do budynkuj — max. 12,30 my;

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych) - przekrycie
budynku wielopolaciows o spadkach od 15° do 35° z kalenicg usytuowang na wysokesc
max. 14,50 m lub dach plaski do 15° i wysokosci budynku max. do 12,30 m, z dopuszczeniem
wynigsienia ponad ten poziom obudowanych elementow infrastruktury technicznej, nadszybia
dawigow, wyjéé na dach, balustrad itp. o maksymalniz 2,5 m na powierzchnl nie przekraczajacej
20% powierzchni dachu;

) zskazuje sie zmiany rzeiby dzialki, ktdra mogtaby mied niekorzystny (negatywny)} wplyw na
dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiang stosunkow wodnych | zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

g} projektowane rozwigzenia odpowiadac¢ powinny akiualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopelnienie ukladu sgsiednie] zabudowy.
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Ustslenis dotycrace ochrony Sradowiska, preyrody | krajohrazu,

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczq zakazy, nzkazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $radowiska.

W irakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednid
wymogl ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gieby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkow wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania ferenu z niskq zielenig | drzewostanem w
obrgbie nieruchomosci objete] inwestycjg, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architekiem
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuzling
wycinke drzew | krzewow objetych ochrona

Usialenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kubtury
wspdiczesne|,

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jako
ukiad urbanistyczny dzielnicy przemysiowo ~ mieszkaniowe] Kosrminek.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o cchronie zabyikow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kibrege istnigje przypuszczenie, e jest
zabylkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkedzic
odkryly przedmiot, zabezpleczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie porozurnienia nr 140/2012 zawariego w dniu 30 mareg 2042 . w Lublinie, pomigdzy
Wajewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, 22
Gmina Lublin, powoluige Migjskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenis
cresci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwafora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Nigruchomost nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagoespodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnveh.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zegrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskenia zgody na zmiang przeznaczenia grunidw roinych
i lesnych na cele nieroinicze | nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastrukiury techniczng],

Obsluga kemunikacyjna terenu inwestycji od ul. {drogi kategorii gminnegj) - pas drogowy (dz.
3), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostdw w Lublinie,

Na terenie inwesltycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych

w Hosci niezbednej dia obstugi funkeli, & min.. 1 mp / 1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk dia

cbstugi vséb niepeinosprawnych.

W granicach lokalizacfi inwestycji nalezy zapewnic migjsca postojowe dla  rowerdw

-1 migjsce posiojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewngtrz budynky,

Projekty budowlane drdg i zjazddw, elementy urzadzer budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami

drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elekfryczna, wode, gaz,

kanalizacle sanitarng, kanslizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycy

{o fle jest wystarczajgee dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowaé zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dysponentdw poszezegdlnych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwesiycig uzbrojenia technicznego rozwigzad

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych siect.

Wymagania dotyczace ochrony interaséw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi Z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajge poszanowanie
uzasadnionych interesdw os0b frzecich, wtym :
+  zapewnlenie dostepuy do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci karzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplinej oraz
ze srodkdw lacznosci,
zapewnienie dostepu Swialla dziennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okre$lenie warunkéw ochrony przed ucigéliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne | promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.
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g, informacje dodatkows.

a9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawesa uzyskat pozwolenie na budowe [ub jesli dla tego
terenu uchwalone plan miejscowy, kidrego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

g2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgey decyzje o poz-woleniu
na budowe (arl. 55 cyi. wyzej ustawy).

8.3 Dia terenu obietego ninigjsza decyzja moZze byé wydana innym wnioskodawcom decyziz
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4, Decyzja ta nia rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosct | uprawniett osdbh
trzecich.

8.5, Whicskodawey, kiGry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot nalkladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecis robét budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzii o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7 O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budawnictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgiosi¢ zamiar rozpoczecla robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Droég i Mosiow w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.302.2018 2z dniz
23.05.2018 r.- bex uwag

Miejskim Konserwaforern Zabytkdw w Lublinie, ktéry nle zzial stanowiska w temminie
przewidzianym ustawa, w zwigzku T cxym uzgodnienie uwaia sig za dokonans

integralng cze$cig niniejszej decyzii sg nizej wymienione zalgezniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zaigeznik graficzny z oznaczonymi linlami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
- zalgoznik nr 2 — czest tekstowa
»  zadgcznik nr 3 - czess graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inZ. arch. Anna Pietrori-Gérna,
Lubslske Okregowa 1zba Architektdw nr LB 0230

UZASADNIERIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgeege na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem ferenu i niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziaice ¢ ofozonej przy ul. - w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowans
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U, 2 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustaleniz wymagan dlz nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdl dziatki budowlane], kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analizg funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
\gskaggfa mozliwodé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
ecyzji.

) Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiang] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spetnia warunki
okreélope w art, 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustgieqtu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze| decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajgee z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

S W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w nim
UaZias,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie &

Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

W trakcle biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienta
odwotania wobac organu administracii publicznej, kidry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracil publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniy sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniy ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczns
i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolenia, jezell jest zgodna
z zzdaniem wszystkich siron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia cdwolania.

rirtmmey

Otrzymuiz ;
1. Pracownicza Spoidzieinia Mieszkaniowa [KOLEJARZT, ul, Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin,
2. wiasciclele i uzytkownicy wieczy$ci nisruchomosei, ktgrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewtdencji gruntdw},
3 aa

Do wigdomoget :
1. Zarzad Drog | Mostéw w Lubiinie
2. Miejski Konserwater Zabytkdw w Lublinie
3. Wydzial Planowania wm
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.42.2018

Wyniki analizy uwarunkowarn zagospodarowania terenu

k. Lokalizacja I stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji to dzistka nr o . .
o powierzchni 2501 m? polozona przy ul 1 w Lublinie. Teren inwestycji akiualnie jest
niezabudowany.

n. Wyznaczenie obszary analizy

W oparciy o § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
Dz, U, z 2003 r, Nr 1684, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skafi 11000 w odleglosci odpowiadajgeef trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na
uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 80,0 m, obszar analizowany
wyznaczany zostal dookola terenu inwestycii w réwnych odlegfosciach 270,0 m od jego granic
w zakresie niezbgdnym | wystarczajgcym do ustalenia parametréw | wymagan dla nowej
zabudowy.

it Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX|l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka znajduje
sie na terenach intensywnej urbanizacji oraz w obszarze zdegradowane] zabudowy
mieszkaniows] wymagajgeej programow naprawczych.

2. Przedmiolowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, kt6ry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r, polozony byt w obszarze oznaczonym symbolem VIA 17 MW/MN przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniows.

3. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela uchwale nr 851/XXili/2012 z dnia 6
wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 652XX1X/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 19
iutego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ VI B (Majdan Tatarski, Kedminek -
rejon ul. Droga Meczennikow Majdanka).

. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+ Teren inwestycit znajduje sie w cbszarze ujetym w gminne| ewidencil zabytkow miasta Lublin
jako ukiad urbanistyczny dzielnicy przemysiowo - mieszkaniowe] Kosminek.
Przedmictowa nieruchomoéd nie zostala ujeta na Liscie Dobr Kultury Wspolczesnej,

Ochrona srodowiskowa:
Teren obiety Inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na hiebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniam sie mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmiotowego ferenu znajdujg sie:
od strony wschodniej :

- dziakka nr - droga gminna,
dziatiki nr — zabudowane I kondygnacyinym budynkiem mieszKainym
wielorodzinnyrm,
+ dziakinr- - niezabudowane,
dziatka nr niezabudowana,
dziatka nr - zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

oraz parterowymi budynkami gospodarcza — garazowym,
dziakka nr- - zabudowana | kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowymi budvnkami gospodarczo — garazowymi,

dziakki nr zabudowane Il kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz parierowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi,
dziatka nr wdynek mieszkalny wiclorodzinny w trakcie realizaci,
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dziatki nr’ - zabudowane budynkami mieszkalnymi
iednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczo garazowymi,

drziaika nr - budynek mieszkalny wielorodzinny w trakcie realizaci,

dziakka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieiorodzinnym
araz parterowvmi budynkami gospodarczo ~ garazowymi,

dziatka nr - ul, iroga gminna,

w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie;

- dzigki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (I-iv kondygnacyjnymi),
budynkami ustugowymi, produkcyinymi, skiadowymi oraz gospodarczo - garazowymi, :

od strony pdlnocnej : ;

- dziakir -niezabudowana,

- dzialki nr - zabudowane [I - Wl kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnvmi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,

- dziaka or - zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczo — qarazowymi,

»  dziaka nr uk. droga gminna,
dziatka ng - niezabudowana,
dzialka nr - zabudowana HI kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:

+  dziatki zabudowane budynkami ustugowymi, produkcyjnymi, skfadowymi oraz gospodarczo —
garazowymi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi, :

od strony zachodniei : :

- dzialkin zabudowane |l — Itl kondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi, -
dziatkanr: - zabudowana budynkami gospodarczo — garazowymi,

+  dziatki nr ; zabudowane I - Il kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz pugynkami gospodarczo ~ garazowymi,
dziatka nr ~ droga grinna,

w dalszym sgsiedziwie znajdulg sie:
dzialki zabudowane budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi, jednorodzinnymi,
produkcyjnymi, ustugowymi oraz gospodarczo - garazowymi,

od strony zachodniej :

« dziatka nr -niezabudowana,
+ dziakanr  -zabudowana budynkiem skiadowym oraz garazowym,
dziatka nr ~ zabudowana dwoma | ~ HI kondygnacyjnymi budynkami ustugowymi,

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,

w dalszym sasiedziwie znajduja ste: :

+ dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi oraz
gospodarczo ~ garazowymi.

Vi, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie Z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” | .w sprawie oznaczed i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacii Inwestycfi celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1,
Nr 164 poz. 1688 | 1689 ze 2m.} w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcia terenu
- w obszarze anslizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe, przemysiowe, skiadowe oraz gospodarczo ~ garazowe,
planowana inwestycla obejmuje budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszary analizowanego;

2.  Linia zabudowy
. budynek mieszkalny wielorodzinhy bedacy po przeciwnej stronie ul.  Kretej
zlokalizowany jest w odleglosci 7,0 m od pasa drogowego, w zwigzku z tym na
wnioskowanej nieruchomoécl wyznacza sie analogiczng odlegio$é projektowanego
budynku od pasa drogowego,
nieprzekraczaing linig zabudowy nalezy utrzymac w odleglosci 7,0 m od granicy pasa
drogowegn ul. Kretej {drogi gminnej);
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3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosuniu do powierzchni dziatk
{istnigjgce wskaZniki procantowe - wyszezegdiniono w ponizszej tabell, wykorzysiyiac dane udosiepnione prrez
ofrodek dokumentacji karfograficzne) w programie TurboEWID )

wielko&¢ powierzchni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 17,1% do 86,9% i srednio wynosi 42,6%, (zaokraglajac
43,0%),

majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znejdujg sie dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnvmi wielorodzinnymi  ktarych wskaznik zsbudowy przekracza

$rednig wartosc {dz. r -45,7%,dz.r - 55,5%, dz. ~ 52.5%, dz. -
56,0%, dz. - 47.6%), dopuszeza sie nieznaczne zwiekszenie wskaznika
zabudowy plenowane] inwestycji, do poziomu wnioskowanego przez inwestora i),
do 49,0%;

4. Szerokost elewac]i frontowe]
(parametry istnigjgoef zabudowy miaszkaniowef - wyszezegdiniono w porizszef tabeli i ne zalgczniku nr 3)

- wielkos¢ ta dla budynkéw mieszkalych usyluowanych w analizowanym obszarze
miesel sie w granicach: 7,0 m- 137,0 m, | Srednio wynosi 184 m,
w zwigzku z tym, Ze w obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkaine
wieloredzinne w 7nacznym stopniu przewviszalace $rednig szeroko$< elewadi
frontowsj {dz. n - 37,0 m, dz. =137 m, dz. r 31,0 m),
uwzgledniajac cechy geometryczne nieruchomos$ci araz charakler planowane]
zabudowy, w celu Jgi racjonalnego zagospodarowania, dopuszcza sie zwigkszenie
szerokosci elewacji frontowej projektowanego budynky do wnioskowanej przez
inwestora tj. do max. 80,0 m;

5. Wysokos¢ gomef krawedzi elewacii frontowe], jel gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu tereny przed gldwnym wejéciem do budynku)

(z wykorzysteniemm pomiardw wykonanych na podstawie danych 2z tzw. chmury punktéw” w programie LiMON
Viewer)

- isthiejgea zabudowa osigga wysokosé 1V kondygnac nadziemnych {w tym poddasze
uzytkowe), a wysoko$é gomej krawedzi elewacji budynkdw mieszkainych
wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 6,31m do 12,20 m, co daje Srednio
ok. 9,33 m w poziomie okapu,

. inwestor wnioskuje o realizacje budyhku IV kondygnacyjnego {(w tym poddasze
uzytkowe), w zwigzku z tym, ze w bezposrednim sasiedziwie wnioskowanego terenu
wystepujg budynki o wvsokosci elewac]i frontowe! brzewnizszajace] Srednia wysokosé
(przekrd] A-A' ul. przekrdj B-B' ul. dopuszcza sie zwigkszenie
wnioskowane] wysokoéci do poziomu max. 12,30 m,

+  g6rna krawedZ elewac]i frontowej projektowanego obieklu, nie powinna przekroczyé
wariosci max. 12,30 m w poziomie gzymsu / okapu;

8. Geometria dachy {kat nachvienia, wysokoi¢ kalenicy | ukiad potaci dachawych)
(z wykorzystaniem materiafdw fotograficznych dostepnych na portaly Google maps | wykonanych w trakcie wizii
terenowe/ oraz odozytu 7 tzw, ,.chmury punkidw” w programie LIMON Viewer)

= W obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewags
dachow wielopolaciowych o spadkach od 9,51° do 30,49° z kalenicg na poziomie
od 8,76 m do 16,87 m, co daje Srednio ok.12,20 m w wysokosci kalenicy,
inwestor wnioskuje o realizacje budynku o dachu dwuspadowym (z mozliwosciy
realizacji lukam) 1 wysokoScl kalenicy do 1450 m, w zwigzku z tym,
Ze w bezposrednim sgsiedriwie znajduje sie budynek o wysokoscl kalenicy 16,87 m
(przekroj B-B' ul a realizowanege budynku dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosei kalenicy ao wnioskowanej przez inwestora, 4. 14,50 m,

. przekrycie projektowanego obiektu przewidzieé nalezy jako wielopotaciowe,
o nachyleniu od 15° do 35°, z kalenicg na wysokosci max. 14,50 m lub plaskie do 15°
i max. wysokosci budynku do 12,30 m.

Vil Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminne] — ul. Kretej (dz. nr 163)
oraz posiada dostep do istnigjacych sieci | urzadzen infrastruktury techniczrei.

Vill.  Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycii polegajace] na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnege wraz z zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na dziaice
polozonej przy ul. » Lublinie, przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim
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powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra

infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015.1422 [.1).

Analize sporzadzita: mgr inz. arch, Anna Pistror-Gérna,
Lubelska Okregowa lrba Architekiéw or LB 0230

. % st
mgr fnZ. afeh, Ata Pletrori - Gdma
Z7alaeznik e S s .
do preiektu decyzii 35'5,/ A8

d 4.06, ‘Z»O 1%,
inakmi\&. CoR 6320 T 1048

Obliczenia wskaznikoéw zabudowy

AB-LA-11.6730.42.2018

281 914 3,7 20

191 505 37,8 17

B47 1431 457 37

180 324 55,5 14

176 335 52,5 13

109 283 38,5 12

108 293 36,8 12

212 508 41,7 19

B2 203 40,4 7

82 195 42 7

134 410 328 12

99 3094 31 iz

- 140 456 30,7 13
. 175 -W;ED 48,6 14
133 30 39,1 B 13

203 451 41,3 18

197 358 58 14

i 119 271 43,9 12
. 152 318 47,6 14
1941 6134 31,6 137
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90 250 36 13
107 158 87,7 g
174 387 44.9 12
136 23% £6,9 19
121 kY[ 38,2 g
221 501 44,1 12
311 876 35,5 20
292 665 43.9 <]
100 326 30,8 g
246 457 49,4 17

87 234 414 10

58 138 42 7

58 141 4,1 7

78 240 32,5 10

82 212 33,6 8
21 742 38,5 15
572 3338 171 31
350 859 40,7 kY
171 423 40,4 24
326 375 86,9 27
391 944 41,4 31
198 588 33,6 18

18,4 m (+20% = 22,0 m}

T T T
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T MIASTA LUBLIN rigre et Waluged
Luhtin, fal.; 83 468 2200, fax 81 465 2201
30.46.2018 Lublin, 11 czerwea 2018 1.

DECYZJA nr 368718
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

ist. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i &, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym

2017.1073 .t ze zm.)
i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1560 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz, U,

257 j.t. 2e zm.)
iz wniosku z dnia: 24.01.2018r.

PAWIA L Sp. Z 0.0,

20-608 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42
budowy budynku mieszkainego wielorodzinnege z zagospodarowaniem ierenu,
dojéciami, dojazdami oraz infrastrukturg techniceng, na dzialce potozong| przy

¥ Lublinie.
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

€ nr ewid. ) oy
rej w Lublinie przy ul. .
wy — dziatks (ul. — droge powiatowa)

zgraniczajace teren inwestycjl.
1 iwestycjl oznaczono linig koloru czerwonego i fiterami: A B C D - A, na mapie zasadnicze]
500, stanowigee] zatacznik nr 1 do niniejsze] decyzil.

eniia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania tereau,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
owa budynku mieszkalnego wielorodzinnego po rozbidres istniejgoych zabudowari.

i1 wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
zujges linie zabudowy cznaczono kolorem niebieskim na zaigczniku nr 1 do decyzji;
056 powierzchni zabudowy na ferenie inwestycji - max.46,1%, a udziat powierzchni
gicznie czynnej min. 25,0%;
szerokose elewacii frontowej budynku — do rozpigtosci terenu inwestycj;
ko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu iub attyki {mierzona cod $redniego
ZIomu terenu przed glownym wejsciem do budynku) — max. 11,0 m;

metia dachu - przekiycie plaskie ub wiglopolaciowe w  uitadzie Kalenicowym,
achyleniu do 30°, z kalenica na wysokosci max. 12,5 m;

‘towane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
Vimiajge harmonijng aranzacje zabudowy, form zieleni | malej architektury.

R o Wt B M, 0648
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4.2,

4.3,

5.1,

5.2

5.3.

5.4,

5.5

5.6,

8.1,
6.2,

72

7.3

7.4

7.5,

7.6.

2/4
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe] inwestycjl nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarcwaniut terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci oghrong gleby,
zieleni, naturainego ukszialtowania terenu i stosunkdw wodnych. _
W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Archltektem
Ziefeni w Lublinie | Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentua!nq
wycinke drzew | krzewdw objetych ochrona. :

Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury
wspdélczesnef.

Teren inwestycji objety jest wpisem do gminnej ewidencii zabytkow miasta Lublin jako czesd ukisdu
urbanistycznego dzielnicy tzw. ,ZA TUNELEM".

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow | oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmictu, co do kibrego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowege wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznege powiadomienia 1 ubelskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446)
na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie
przedsiawia, w formie pnsemne;, zalecenia konserwatorskie, okredlajgce spostb korzystania
z zabytku jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, ktdre moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanago, w stosunku do obiektdéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencii zabytkow, pozwolenie na budowe
lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniy z  Migjskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustaiono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkdw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czescl spraw z zakresu wiasciwoscl Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwaiora Zabytkdw, dotyczgeych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Nigruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspélczesnef.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebaych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na teremach gorniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

Warunki obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. frogi kategorii powiatowe]) - na
warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg | Mostéw w Lublinie, ’
Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych
w ilosci niezbgdnej dla obstugi funkaji, a minimum 0,5 mp / 1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk
dla osob nlepelnosprawnych.

W granicach lokalizacjt inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerdw - 1 migjsce
postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagsjg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczng] (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacjg sanitarng | deszczows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji (o He jest
wystarezajgee dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentdw poszczegoinych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegélnych sieci.
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8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.
Obigkt budewlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnigjge poszanowanie
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym
- zapewnienie gostepu do drogi publicznei,
zabezpieczenie mozliwosct korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepingj oraz
ze Srodkow tacznosc,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludz,
okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elektryczne | promieniowanie,
zapewnignie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniemn powietrza, waody i gleby.

9. informacje dodatkowe.

a.1 Decyzja ninigjsza (zgodnie z at. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przes-
trzennym) wygasa jeZell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe fub jedli dia tego terenu
uchwalcno plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

8.3 Dia terenu objgtego ninigjszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzia taka nie zostata wydana.

94.  Decyzja ta nie rodzi praw do tferenu oraz nie narusza prawa wihasnoéci | uprawniest ossb
trzecich,

9.5, Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguie roszezenie o zwrot nakiadbw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniv na budowe lub, odpowiednio po
Zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wysiapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentuzlnie zgtosi¢c zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku posigpowania administracyjnege dokenano nastgpujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drdg i Mostdw w Lublinie, pismem, znak: IJ-DE 43071.301.2018
Z dnia 23.05.2018 r. - bez uwag

Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - nie zajal stanowiska w terminle przewidzianym
ustawaq, w xwigrku 2 c2ym uzgodnienie uwada sie za dokonane

Integraing czedcig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalgczniki | pozostajs do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi tiniami rozgraniczaigoymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatgoznik nr 2 - czgst tekstowa

zatgeznik nr 3 — czes€ graficzna

Projeld decyzji sporzadzita:
mgr inZ. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie
budynku mieszkainego wielorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr
nolozonej przy ul. Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dzialki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktarych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwost realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej
decyzji.

Po zapoznaniu si¢ z projektem decyzji, inwestor wniost o zmiang wskaznika dot. zapewnienia miejsc
postojowych, poprzez jego obaizenie z 1 mp na 0,5 mp / 1 lokal mieszkalny, Uwzgledniajac argumentacje
dot. ograniczonych i niekorzystnych wymiarow dzialki oraz warunkow zabudowan na dziatkach sasiednich,
przychylono sie do wniosku Inwestora.
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Na podstawie przeprowadzonsgo postepowania administracyjinego siwlerdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest spreeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniy warurkow zabudowy uzyskat {palrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny W nim
udziat. Wobec powyzszego arzeczono jak w serdenci.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezeqo w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgf
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moZe zrzet sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administrach publicznej, kidry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracii publiczne} oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez astatnig ze stron postepowania, decyzjz staje sig ostateczna | prawomecna.

Decyzia podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wnigsienia odwolania, jezell jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron iub jezeli wszystikie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania,

Ctrzymufa ;
1. PAWIAH Sp. zo.0.
20-608 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42
2. wiasciciele | uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, kidrych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. aa

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Miegjski Konserwator Zabytkdw w Lublinie
3. Wydziat Planowania wm.

NIE PODLEGA GPLACIE SKARBOWES

wawazku 7 A%, 7
A

PERLEY)
H v
;ﬂ%?za¥ﬁa
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Zataeznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.46.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycit polegaijgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnegoe z niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce wlozone) przy

ul.

i

Hl.

¥ Lubiinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania ferenu

L okalizacja { stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestyeji to dzialka nr 38 {obreb: 0010, arkusz: 2} o powierzehni 335 m?,
polozena przy ul, 1 Lublinte, sznaczona na maple rysunku analizy koloram czerwonym
i fterami ABCD — A, Teren inwestycli aktualnie jest zabudowany budynkiem rieszkalnym
jednorodzinnym | budynkami gospodarozymi — przewidzianymi do rozbidrki.

Wyznaczenie ohszaru analizy

W oparciu ¢ § 3 ust. 2 rozporzagdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpniz 2003 r
{Dz. U, z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:500 / 1:1000 w odleglodci odpowiadajace] trzykrotnej szerokosel fronty
dziatki objete} wnioskiem © ustalenie wartinkdéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.
Majgc na uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialld objefej wnioskiem wynosi 11,86 m, obszar
analizowany wyznaczony zostal dookola terenu inwestycii w réwnych odlegtos$ciach 50,0 m od
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgeym do ustalenia parametrdw | wymagan dla
nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania pizestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwieinia 2000 1) teren Inwestyci znajduje sig w
strafle intensywnej urbanizacji.

2. Caly teren miasta Lublin objety Jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnla 24
czerwca 2004 r. w sprawie konfynuacii prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawle
przystapienia do sporzadzenia studiurm uwarunkowarn | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajgce z przepisdw odrebnych

Cchirona konserwatorska:

- Teren inwestycfl jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpist ukiadu urbanistycznego
dzielnicy zw. , ZATUNELEWM"
Nieruchomos$e¢ nie jest wplsana na Liste Dobr Kuliury Wspblezesnsj.

Ochrona srodowiskowa:
Teren cbjety Inwestycjs nie jest polozony na terenach gdrniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduly sie:
od strony potnocnej :

- dzialka nr -yl F Iroga powiatowa ),
dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowvm budynkiem gospodarczym,

- dziglka nr - zabudowana It kondygnacyjnym budyrkism mieszkalnym wislorodzinnym

i dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,
- dziatkanr - zabudowana |l kendygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
< driatkanr - zabudowana parierowymm budynkiem gospodarczym,

dziatka nr ~ zabudowana Hi kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
parterowym budynkiemn garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr — zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

- dzislkanr - niezabudowana,

- dziglkanr - zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnyrn,

- dziatka nr ~ zabudowana 11 kondygnacyinym budynkiem misszkalnym wielorodzinnym,
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-

-

parterowym budynkiem garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziafka nr - zabudowana II kondygnacyinym budynkiem misszkainym wislorodzinnym,
dwoma panerowymi budynkami garazowymi | parterowym budynkiem gospodarczym,
dzigtka wr - zabudowana H kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wigleredzinnym

i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr - - zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana i kendygnaoyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka m - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

od strony wscnodniej ;

*

Y

dzialka nr. .- zabudowana i}l kond. budynkiem mieszkainym wislorodzinnym,

dzialka v -~ zabudowana dwoma parterowyrni budynkami jednorodzinnymi i parterowym
budynkiem aospodarczyrm,

dzialka nt  ~ zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym
i parterowym budynkiem gospadargzym,

dziatka nr - zabudowana 1} kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parferawym budynkiem gospodarczym,

od strony poludniowej :

dziatka nr - zabudowana H kondygnacyjnym budynkiern mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr - zsbudowsna 1V kondygnacyinym budynkiem ustugowym - biurowym
i parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr - zabudowana H kondygnacyjnym budynkiern mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzigtka nr - zabudowana i kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym
i dwoma I-H kondygnacyinymi budynkami gospodatczymi,

dziatka it~ zabudowana il Kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr  ~ rabudowana 1} kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzialka nr ~ zabudowana dwoma | — il kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi,

dzistka ot — zabudowana Il kondygnacyinym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzigfka v~ zabudowana ! kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym,
parterowym budynkiem garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzialka nr . zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednotodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziaka m ~ul { droga gminna ),

tizialka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

dziatka nr — zabudowanz parierowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowvm rudynkiem gospodarczym,

dzialka nr - zabudowana parierowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i trzema
parterowymi budynkamt gospedarczymi,

dziatka nr - zabudowana Ul kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

drialka nr - zabudowana Il koendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzialka nr - zabudowana NI kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

i zespotemn parterowych budynkdw gospodarczyeh,

ad strony zachodniej

.

dziatka nr - zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dzialkanr. - niezabudowana,

dzialka nr ~ zabudowana #ll kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym
i dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziaka nr - dzialka nr - zabudowana W kondygnacyjnym budynkiemn mieszkalnym

wiglorodzinnym [ dwoma parterowyrni budynkami gospodarczymi,

Vi, Analiza funkcii oraz cech zabudowy i zagospodarowania cbszaru
zgodnie z rozporzgdzerniami Miniglra infrastrukiury z dnia 26 sierpria 2003 «. W sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowef zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestizennege® | w sprawie oznaczen § nazewnichwa stosowanych w decyefi
o ustaleniu lokalizacii inwestycii celu publicenago oraz w decyzji o warunkach zabudowy”™ (Dz. U. z 2003 v,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w lym wymagania dolyczgce ustalania.

1.

Funkeia terenu
w ohszarze analizowanym znejduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno i wislorodzinna,
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a takze zabudowa uslugowas;
planowana inwestycia cobejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
co znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Lliniz zabudowy
«  zrdnicowsne linie istniejgcej zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na mapie
rysunku analizy,
w nawigzaniu do pierzejowego ukiad zabudowy wzdiuz ulicy oraz usytuowania
budynku mieszkainego wielorodzinnego na przyleglef dziafce nr 40, cbowigzujgca linig
zshudowy dia projekiowane] inwestycji wskazuje sie w granicy pasa drogowego.

3. Wielkost powierzehni zabudowy w stosunky do powierzchni diziafki
{islnigjqoe wskainiki proceniowe - wyszézegoiniono w poniZszef tabeli, wykorzystujge dane udosigpnione przez
osrodek dokumentacil kartograficanej w programie TurboEWAD )

wiglkos¢ powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sig w przedziale od 20,8% do 72,2% | érednio wynosi 46,1%, tym samym
wyznaczajac maksymalny wskaiznik powierzchni zabudowy na terenie inwestycyi,

4. Szerockos¢ elewacii froniowel
{pammeiry istniajacef zabudowy migszkaniowef wieloradzinnef - wyszezegolniono w ponizszef tabeli)
- wielkos¢ ta diz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usyfuowanych w obszarze
anafizowanym miescl sie w granicach: 8,5 m — 28,0 m i $rednio wynost 153 m;
- szerokosé elewacji frontowej projekiowanego budynku, nie przekroczy rozpigtosci
frontu dziatki fj. 12,0 m.

5. Wysokosé gdrnei krawedzi elewacii frontowe), jej gzymsu lub attyki (mierzana od Sredniego
poziomu ferenu przed gidwnym wejsciem do budynku) z wykorzystaniem pomiaréw wykonanyeh na
podstawie danych z tzw. , chmury punkidw” w programis LIMON Viewer
+  w cobszarze analizowanym znajdujg sie Il — IV kondygnacyjne budynki mieszkaine
wielorodzinne i 1 - H kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinng, a wysokose
gornej krawedzi elewac)i budynkow mieszkalnych wielorodzinnych obejmufe zakres
od 7,4 m do 14,0 m w poziomie okapuy, co daje $rednio 10,7 m;

»  gbrna krawedz elewad)i frontows] projeldowanego obiekiu w poziomie gzymsu / okapu
nie powinna przekroczyé wartosci Srednie] - w zackrqgleniu 11,0 m.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoss kalenicy i ukiad potac] dachowych)
(z wykorzystaniem malenatow fofogralicznych dostepnyeh na portalu Google maps | wykonaayeh w trakcle wizii
tarenowsj oraz odezylu 2 zw. Lchrmury punkidw™ w prograrie LIMON Viawer}

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepulg budynki mieszkalne z dachami
plaskimi | wielopolaciowymi w uldadzie kalenicowym, o spadku do 30° (w przypadku
budynkdaw wielorodzinnych), z kalenlcami na poziomie od 7,2 mde 17,0 m,

przekrycie  projektowanego obieklu zapewniaé powinno konlynuacje ukiadu
wielopotaciowego kalenicowege, o nachyleniu od 10° do 30°, z kalenicg na wysokosci
posredniej - max. 12,5 m.

Vil Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul.
oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastrukiury fechnicznej.

Vi, Podsumowanie analizy dla decyzii o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestysji polegajacef na budowie budynku mieszkainego
wielorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr 39 polozonegj przy
ul, Pawigj 23 w Lublinie, przy zachowaniv warunkow fechnicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwistinia
2002 r. (Dz.U.2015.1422 ze zm.).

Anaiize sporzgdzita: -
mgr Inz. arch. Jadw)igxérbara Ciszewska
AACRITEKT
mgrini. JadwigaBarbara Ciszewsha

Zalgcenik nr .2; ................................

do prejolau deoyzii ar ... . / .....
. z dnia ... LL-OE ZID i&
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

MW - Nurner dokurnentu w Mdok: 62093/05/2018

139 497 30,0 11,0
174 501 34,1 8,0
zi0 637 33,0 19,5
287 575 425 235
360 616 58,4 28,0
213 661 32,2 240
218 481 44,9 16,5
] 460 20,9 10,0
176 sz 46,1 13,5
471 598 28,6 10,0
381 623 61,2 26,0
229 286 79,2 14,0
150 241 62,2 12,0
147 498 28,5 10,0
108 250 43,2 8,6
134 248 54,0 8,5
3685 860 55,3 230
200 480 435 17.0
177 27 56,6 1.0
307 513 58,8 18,0
298 428 68,0 17,0
Srednio: 48,4 18,3
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nas wolnost () 4
PREZYDENT MIASTA LUBLIN wgring arch WhiFad Borok
Vb Waenlavsks T4 20071 Lublin, tel; 81 483 2260, rax 81 408 2201
AB-LA-11.6730.49.2018 Lublin, dnia 4 €3 czerwea 2018 1.

DECYZJA nr 271118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art 4ust 2pki2, art 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1 pkt1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.1.2017.1073 - j.t)
art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1980 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
20171257 - j.t)

Po rozpatizeniu wniosku z dnig: 14.03.9018 71 i uzupeinieniu wniosku z dnia 12.04.2018 1.
Wnioskodawcy: 3D SP. Z 0.0., ul. Grabskiego 25J, 20-330 Lublin

W sprawie: inwestycji wieloetapowej polegajgce] na budowie pigciu budynkéw mieszkainych
wiglorodzinnych z gararami podziemnymi, zagospodarowaniem ierenu, drogami
wewnetrznymi i zjazdami 2z drogi publicznej, chodnikami, naziemnymi migjscami
postojowymi, elementami malej architektury ($mietnikamj, placem zabaw} wraz z nie-
zbedng infrastrukturg i uksztattowaniem terenu, utwardzeniami, eweniualnymi murami
oporowymi, schodami | pochylniami terenowymi na nieruchomosc Zlozongj z dziatek nr

’ pofozonej
przy ul. _vw Lublinie,

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegaiacej na: budowie pigeiu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
2z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, drogami wewngtrznymi i zjazdami z drogi
publiczne], chodnikami, naziemnymi miejscami postojowymi, elementami matej architektury wraz
% niezbgdnymi wzadzeniami budowlanymi i uksziattowaniem terenu, utwardzeniami, ewentualnymi
murami oporowymi, schodami i pochylniami terenowymi

na dziatkach r
polozonych w Lublinie przy ul.
pas drogowy ~ dziatka ulh - droga gminna,

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestygjl.
Teren inwestycji  oznaczono linig koloru Czerwonego oraz literami: A B C D -~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa usiugowa
inwestycja  wigloetapowa polegajaca na budowie pieciu  budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi i komu-

nikacjg,
3. Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczone kolorem niebizskim na zalgeznikw nr 1 do
decyziji.

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max, 30,7 %, 2 udziat
powierzchni biologicznie czynnei min. 30 %:

WE Mdok: 76598/06/2018
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4.1,

42

4.3

5.1

7.2,
7.3

7.4

7.8

7.6

A
¢} szerpkosé elewacii frontowe]j budynkow — do 75,0 melrow,
d) wysoko§¢ gomej krawedzi elewacii fronfowej, jej gzymsu lub atiyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejSciem do budynku
- do 15,9 m przy dachiu strornym o nachyleniu od 15° do 30°,
- do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniv do 15°,
&) geometiia dachu (kat nachylenia, wysokoat kalenicy, ukiad polaci dachowych):
- przekrycie budynkow dachem wielospadowym o spadkach od 15° do 30° | kalenicy do wyso-
kosci 19,7 m iubfi
- przekrycie budynkow dachem plaskim o spadkach do 15°i kalenicy do wysokaos$ci 18,3 m,
- dopuszcza sie realizacje tarasdw zielonyeh na dachu,
- dopuszcza sie migjscowg zabudowe wyisc z klatek schodowych na dach na wysokos¢ do
3,0 m od poziomu wykonczone] nawterzchni stropodachu,
f) dopuszcza sie lokalizowanie na dachu urzadzen infrastrukitury technicznej o wysokosci do
1,5 m, obudowanych oslonami o wysokodci 1,5 m;
g) ogrodzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzefi peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementow do budowy slupdw,
hy zakazuje sig urnieszczania zewnetrznych nosnikdw rekiamowych,
iy projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym  standardom  techniczno
- uzytkowym, zapewniajgc harmonijne dopeinienie ukladu sgsiednie] zabudowy.

Ustalenia dotyczgee ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmictowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszozenia i ograniczenia w 2agos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigeie jest obowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego ukszialfowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem

w obrebie nieruchomosci objetej inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycl nie jest objgly ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy © ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w frakeie prac ziemnych przedmioty, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzit
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskizgo Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Nigruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrgbnych.

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gdrniczych, a fakée narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obslugi w zakresie komunikacii { infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyina terenu inwestycji od ul. T {droga powiatowa 2337L) poprzez ul.

o {droga wewnetrzna) - na warunkacn ueguuuionych z Zarzgdem Drég | Mostow

w Lublime.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze mozliwosé poszerzenia i urzadzenia pasa
drogowego ul. Wolinskiego.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca posiojowe dla samochoddw osobowych
w losci niezbednej dia obstugi funkgji, min.:

+ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min.1,0 mp/1 lokal mieszkalny o p.u. do 50 m?, min.
1,2 mp/4 lokal mieszkalny © p.u. 50-70 m? i min. 1,5 mpf1 lokal mieszalny o p.u. powyzej 70 m?,

w tym 5% stanowisk dia abstugi 0oséb niepeinosprawnych.

W granicach lokalizaci inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerow:

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnagtrz budynku

Projekty budowlane diég | zZjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajs uzgodnienia z wiasciwymi
zarzgdoami drdg.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej {energie elekiryczng, wode, gaz kana-
lizacle sanitarna, kanalizacje deszezowa, telekomunikacije) wnioskowanej inwestycii (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projeklowad zgodnie z warunkami



L

okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikow.
7.7.  Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiazad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi paszczegblnych sieci.

. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowas w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowatie
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym
+  Zzapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej | ciepingj oraz
ze Srodkow lgcznodel,
zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklbcenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

9. informacje dodatkowe,

8.1 Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
stizennym) wygasa jezeli inny wnioskodawce uzyskat pozwolenie na budowe lub jest dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydane} decyzji.

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzie o pozwoleniy
na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

8.3 Dla terenu objetego niniejsza decyzia moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzjg nr 56/15 z dnia 10 listopada 2016 r,, znak: AB-LA-11.6730.48.2016 dla inwestycji polegajges)
na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na rzecz firmy INVESTOR DOM Sp.
Z 0.0. oraz decyzjg nr 604/17 z dnia 26 patdziernika 2017 r. znak: AB-LA-11.6730.130.2017, wydang
na rzecz Pracowni Architektonicznej Kaczor Michalak s.c.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnied oséh
trzecich.

8.5, Whioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.8, Decyzja niniejsza nle upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzjl o pozwoleniu na budows lub, odpowiednic po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczgeia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastgpuigeych uzgodnien z:
Zarzadem Drog i Mostdw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE4301.321.2018 z dnia
05.06.2018 r. bez uwag

Integralng czedcig niniejszej decyzjl sq nizej wymienione zatgezniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi lintami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
Zatgeznik 1r 2 - czesc tekstowa
zalgeznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzfi sporzadzi: mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubslska Qkregowa lzba Arckitektdw nr LB 0063

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie pieciu
budynkéw mieszkainych wieforodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, drogami
wewnetrznymi i zjazdami z drogi publicznej, chodnikami, haziemnymi miejscami postojowymi, slementami
matej architektury wraz z niezbedng infrastruktura i uksztatowaniem terenu, utwardzeniami, ewentuainymi
murami  oporowymi, schodami i pochylniami ferenowvmi wraz z oroiekiem podzialu dzialek na
nieruchomosci ziozonej z dziatek -
polozonej przy ul W Lublinie,



Zgodmie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wyrmaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit ¢ § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu usialenia wymagan dla nowej zabudowy [ zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdi dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazala mozliwosé realizac)i planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze]
deacyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spenia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajgce z przepisOw prawa i nie narusza interesu osob trzecich,

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wober powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie *

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publicenej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji pubiicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawamocna,

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
£nak: AB-LA-1.6730.48.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycii polegajacej na
hudowie pieciu budynkdw mieszkalnych wieloredzinnych z garazami podziemnymi, na nieruchomossi
ztozonej z dziatek nr ewid. ’ 7, polozonej
przy ul, o w Lubime,

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycl to nieruchomogé obejmujgca dzialki nr
- {obreh , 0 powxarzchm 11 835 m?, poiazona przy ul,
~ Lublinie. leren mwestyc) akiuainie nie jest zabudowany.

il Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 usl. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpria 2003 r
{Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze} w skali 1:1000 w odieglosci odpowiadajacej trzykrotnej szeroko$ci frontu dziatki
objete] wnioskiem o usialenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na
uwadze, iz szeroko$é flontu dziakki objete] wnioskiern wynosi 145 m, obszar anafizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w rownych odieglodciach 435 m od jego granic w
zakresie niezbednym [ wystarczajacym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej zabudowy.
W przedmioctowe] sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem niebieskim na
dotgczone] do wniosku mapie zasadnicze] w skali 1:1000 obejmujgc swym zasiggiem caly arkusz

mapy.

L. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 358/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znaiduje sie
w strefie intensywnej urbanizagji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubeiskiego Zespoiu Miejskiego, kidry utraclt moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu VI B 53 UQO - uslugi odwiaty.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerweca 2010 . w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studivm uvwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

v. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.
Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gdrmiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Oplis stanu zainwestowania analizewanego obszary - lgcznie z wydanymi decyzjami ¢ warun-
kach zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe,

W sgsiedztwie przedmiotowega terenu;

od strony péinocnej znajdujg sie:

- dziatka nr - niezahudowana (ogrodki dzialtkowe),
w dalszym sasiedziwie znajdujg sie:

- dzialka nr - zabudowana !i—kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

- gzialka nr - zabudowana |- { ll-kendygnacyinymi budynkami biurowymi oraz parierowymi
budynkami gospodarczym i przemysiowym

- dziadki nr i — zabudowane H- | Vikondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz parterowym

budynkiem garazowym,
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- dziatka nr -ul. ~1owa — droga powiatowa,

- dziatka nr zabudowana H-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,

- dzialki nr ! ~ zabudowane dwoma |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatki - zabudowane dwoma I-{li-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi,

- dziatka nr - zabudowana pigcioma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowysrt,

- dzialka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem przemysfowym,

- dziglka nr zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dzialka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i usiugowym,

- dzialka nr - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym,

- dziglka nr - zabudowana dwoma l-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi | magazynowyrmi,

- dziatka nr - zahudowana -kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjinym budynkiem magazynowo-uslugowym,

- dziaka nt - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatika nr - zabudowana dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz ii-kon-
dygnacyjnvm budynkiem biurowym,

- dzialka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem przemysiowym,

- dzialka nr - zabudowana czterema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz dwoma
li-Kondygnacvinvmi budynkami biurowymi,

- dziakka nr ~ zabudowana pigcioma l-kondygnacyinymi budynkami magazynowymi oraz 1il-
kondygnacyjnvm budynkiem biurowym,

- dziatka nr - zahudowana l-kondygnacyinym budyrkiem handiowo-ustugowym,

- dziatka nr - zabudowana i-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i handlowo-usiugowym
oraz l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatka nr zabudowana I-kendygnacyjnym budynkiem magezynowym,

- dziatka nr : - zabudowana |l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatka nr zabudowana dwoma l-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatka nr zabudowana i-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr - zabudowana trzema Ikondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz Hi-
kondygnacvinvm budynkiem biurowym,

~dziatka nr - zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr ~ zabudowana trzema I-kondygnacyjnymi budynkami gospadarczymi oraz |-

kondygnacyinvm budynkiem magazynowym,

- dziatka n -zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,
- dziatka m ~zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i gospodarczym,
- dziatka nr - zabudowana {{-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-usiugawym,
- dziatka nr + - zabudowana l-kondygnacyjnym  budynkiem handlowo-ustugowym, li-Kendy-

gnacyinym budynkiern bivrowym oraz dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatka nr .~ zabudowana {- i H-kondygnacyjnymi budynkami handiowo-magazynowymi,
od strony wschodniej znajdujg sie:

~ dziatki nr " — zabudowane [-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatka nr - zabudowana ifi-kondygnacyinym budynkiem biurowym,

- dziglkl ni ~ - zabudowane [H-kondygnatcyjnym budynkiem handiowo-usiugowym oraz par-

terowym wuuynKiem przemysfowym,
- dzialki nr — zabudowane trzema parerowymi budynkami magazynowymi oraz
parterowyrs puaynkiem handlowo-usfugowym,

- dziatka nr zabudowana [-lll-kondygnacyjnymi budynkami oSwiaty,

-dziatkanr - zabudowana li-kondygnacyinym budynkiem biurowym,

- dziatki nr 2 - wolne od zabudowy,

- dziakinr ~ zabudowane I-Konaygnacyjnyrm budynkiem biurowym,

- dziatka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziafka nr -ul, - droga powiatowa,

- dzistki nr

: T~ wome oo Zapuaowy,
od strony poludniowej znaiduig sie:

- dzialka nr - ul. t— droga gminna,
w dalszym sasiedziwie znajdujg sie:
~ dziatki nr . — zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wietorodzinnymi,
- dziatki nr 1

. { — niezapluapwarie,
- dziatki nr _ 8 — planowana ul.
od strony zachodnie] zngjduje sle:
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- dziatka nr ¢ - ul. Woliniskiego — droga gminna,
w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie-

- dziatiki nr ) ) — dziatki
niezabudowane,
- dziatka nr - zabudowana kondygnacyjnym budynkiem gospodarczym,
- dzialka nr — zabudowana -kondygnacyinym budynkiem handlowo-usiugowym,
- dziald nr , - zabudowane V- kondygnacyjnym budynkiem mieszkaino-
usiugowym,
- dziatki o ~ zabudowane V-kondygnacyjnym hudynkiem  mieszkainym
wielorodzinnym,
- dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem migszkalnym
wielorodzinnym,
- dzialka nr ) — zabudowana IV-kondvgnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnyrm,
- dziahi nr - zabudowane V-kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym,
- dzialki nr To— ol droga
gminna,
- dztatka nr - zabudowana {V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wietorodzinnym,
- dziatki nr Tt 7T~ zabudowane dwoma V-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wieoroaziimys s,
- dziatka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-usiugowyn,
- dziatki nr — zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym,
- dzialka nr ~woina od zabudowy,
- dzialki nr - zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w trakcie
realizacji,
- dziaki nr Lot - wolne od
zabudowy,
- dzialki nr § { - woine od
zabudowy,
- dziatki nr - .
dziatki niezabudowane,
- dziatki nr - planowana ul. Uhorczaka,
- dziafid nr i — zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
migszkalnyms wielorodzinnymi,
- dziatka nr - zabudowana I-Kondygnacyinym budynkiem technicznym,
- dziatka nr - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziaki nr - woine od zabudowy,
- dzialka nr ‘abudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wiglorodzinnym,
- dzialka nr -zabudowana dwoma i-kondygnacyjnymi budynkami handlowo- ustugowymi oraz i-
kondygnacyinym budvnkiem mieszkalnym wielorodzinnym,,
- dzialki nr zabudowane trzema |-kondygnacyinymi budynkami garazowymi,
- dzialka nr -zabudowana il-kondyvanacyinym budynkiem handiowo- usfugowym,
- dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnyrni,
~dzialkine © 7 | - zabudowane -kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dzialki nr .
{ iezabudowane,
- dziadka nr - zabudowane dwoma V-kondygnacyinymi budynkami wielorodzinnymi z 1-
kondygnacyjnyrn budynkiem garazowym oraz budynkiem stacii trafo,
- dziatka nr ul. Radkiewicza - droga gminna,
- dziatka nr .« zabudowana dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wiglorodzinnymi z |-
kondygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkiem stacji trafo,
- dzialki nr -~

— Zapugowane V-
kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem stacy trafo,

- dziatki nr —~ zabudowane V-kondygnacyinymi budynkami
wielorodzinnymi oraz parferowym budynkiem stacy trafo,

- dzialka nr — ul. Radkiewicza - droga gminna,

- dziafki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi
budynkami wielorodzinnymi,

- dziglki nr . - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem wiglorodzinnym oraz |-kondygna-

cyjnym buaynkiem garazowym,
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-dziatkanr . - zabudowana V-kandvnnarvinem hadvnkiemn wielorodzinnym,
- dzialki nr ) ) ddowane V-kondygnacyinymi budynkarmi
wielorodzinnymi,

V1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego obszary

2}

3.

D)

o)

e)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagati dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588
z pdin. zm.} | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji 0 ustaleniu lokalizacfi
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 t,, Nr 164 poz.
1589 z p&d2n. zm.).

Funkgcia terenu
opis zainwestowania - analizowany obszar znajduje sie w strefie aktywizacji gospodarczej oraz
intensywnej urbanizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej wieloradzinne], usiugows], magazynowej.
propozycja zapisu do decyzji - zabudows migszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,

linia zabudowy

opis zainwestowania - nieprzekraczalng linig zabudowy ustalono w adleglosei 4,0 m od granicy
dziatki z ul. Woliriskiego oraz planowanej finil rozgraniczajaes] ulicy Woliiskiego ( zgodnie z pis-
mem Wydziah Planowania z dnig 08.08.2015 r. znak; PL-T-1.6830.121.2015),

finia zabudowy: nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone Kolorem niebleskim na zalgezniku nr 1
do decyzji.

wielko$t powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wielko$§é powierzohni zabudowy do powierzehni terenu dia zabudowy migszkaniowsj w analizowa-
nym obszarze miedci sig w granicach 9.0% - 51.0% i srednio wynosi 30,7%.

whioski: dia wnioskowanego terenu przyjmuje sie wskaznik zabudowy réwny $redniemu wskaznikowi
zabudowy mieszkaniows] w analizowanym terenie, wynoszacemu 30,7%,

wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30,7%, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

szerokos¢ elewacii frontowej

opis zainwestowania - szeroko$t elewacii frontowych w analizowanym obszarze budynkow
migszkalnych wiglorodzinnych ksztaltuje sie na poziomie: od 18,2 m do 112,08 mi érednio wynosi 53,1
i,

wnioski: w zwigzku z tym, Ze w analizowanym obszarze wystepujg budynki rieszkalne o szerokosci
elewacii frontowych do 112,0 m, dia wnioskowanej inweslycii ustala sig szerokos¢ elewagii frontowej
przedmiotowych budynkow do 75,0 m, zgodnie z wnioskiem inwestora,

szerokost elewacii frontowej budynkéw — do 75,0 metrdw.

wysokosd adrnej krawedzi elewacii frontowei, je gzymsy lub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysokosé gdmych krawedzi slewacfi frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w analizowanym obszarze miesci sie w przedziale od M9 mdo 159 m { V-V
kondygnagjl lub IV kondyanacle plus poddasze uzytkowe w stromym dachu, przy nachyleniu pofaci
dachowych do 30°) oraz od 13,0 m do 16,4 m przy dachu ptaskim o nachyleniu do 15°,

wrioski: przyjmuje sie wyzej wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycii.

propozycia zapisu do decyzjf.

wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniege poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku):

- do 15,9 m przy dachu stromym o nachyleniu od 15° do 30°,

- do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyteniu do 15%

geometdl dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukiadu potaci dachowychy
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzongj analizy wystepujg budynki mieszkalne z prze-
wagg dachow wielospadowych o nachyleniu polaci dachow od 15° do 30° | wysokosci kalenicy do
19,7 m oraz budynkow o dachach plaskich o nachyleniu polaci do 15 i kalenicy do 18,3 m,
wnioskl; przyjmuje sie wyze] wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycii.
geometria dachu (kat nachylenia, wysokose kalenicy i ukiadu potaci dachowych):
- przekrycie budynkéw dachem wislospadowym o spadkach od 15° do 30° i kalenicy do wysoko-
Sci 18,7 m lubfi
- przekrycie budynkéw dachem plaskim o spadkach do 15° i kalenicy do wysoko$ci 18,3 m,
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VH. Dostep do drogi publicznef i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycil posiada dostep do drég publicznych — ul. Wolinskiego (drogi gminnej). Posiada
rowniez dostep do istniejacych siect | urzgdzen infrastrukiury techniczne]. W zagospodarowaniu terenu
nalezy mie¢ na uwadze mozliwose poszerzenia i urzadzenia pasa drogowege ul. Wolifiskiego zgodnie =z
zalgcznikiem nr w pisma z Wydzialu Planowania znak; PL-IT-1.6830.126.2015 z dnia 09.08.2015 1.

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym dla realizacji zabudowy mieszkaine] wielorodzinne] jake kontynuacii funkcji, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie zawarlych w
rozparzadzeniv Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U, 2015.1422 j.1.).

s PRE RSN
Prajekt decyzji sporzadzit: mgr inf. arch, Wieslaw Borek, 7 = Hpe KRl
Lubelska Okregowa |zba Architektéw nr LB 0083 Zatapznik nr ....umuummé)-:?:?:?...{..é‘.... -
y &T‘ " do projeln decyzji nr.tded-.. e N i S ;
. 2 1 i El =y = ~y ) : :‘: l"“'
ngrintarch. tﬁiesﬁw Borek z dn;a42%-2€’f@" ..... i LBETGRC

o LA GO KL BB

rnak:

Ohliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-H.6730.49.2018

1612 16687 1.5 -

1447 7012 20,6 .

3256 11282 28,9 =

1255 10794 116 2

744 2881 25,8 -

735 3438 21,4 -

760 ) 1993 38,1 .

1540 10033 15,3 -

: 2051 5636 36,6 -
' 218 3150 6,9 =
1610 3735 43,1 -

950 4424 21,5 .

1179 i 9107 12,9 -

3878 8230 47,1 .
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1230 4449 27,6 :
927 4070 22,8 1
2599 6844 38,0 -
4073 16077 25,3 .
5733 19401 20,5 .
787 3734 21,1 .
5256 10159 15,7 .
554 2069 18,6 ,
2656 8601 30,9 g
190 1330 14,3 5
2874 3874 74,2 -
962 1977 48,6 -
8641 19657 33,8 -
1787 6108 29,2 .
2669 7857 34,8 .
4697 19423 24,2 -
4805 12300 39.1 -
1097 10159 10,8 .
5666 19955 28.4 -
2649 5613 480 -
467 2255 20,7 | .
432 2969 14,5 .
486 1284 37,8 -
9008 22081 40,8 ;
167 1021 16,3 -
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217 2614 83 ’
343 1808 19,0 | ;
1415 2843 49,8 ’
10905 34440 31,7 .
— 18118 75,2 .
633 5451 11,6 .
8663 24113 35,0 5
1216 3530 34,4 ;
1037 12864 8.1 -
2246 8449 26,6 .
3052 6162 49,5 .
995 5923 16,8 -
1478 6692 22,0 59,3
480 11352 42 5
662 2001 33,1 -
875 3278 28,7 413
1762 4122 42,7 48,2
646 1645 39,3 48,8
484 1280 37,8 36,7
2187 5302 M2 | 865
453 1914 27 1 35
2025 7285 27,8 83,5

o 1561 7274 21,5 | 657;31,7
528 1543 34,2 .
964 3134 30,7 59,9
1023 3134 32,6 25,0

WE Mdok: 68054/05/2018

Stona 72§




26,6

4488 21785 76,0
398 398 100.0 ;
1612 17958 9,0 70,0
1146 3880 29,5 -
B 27 1186 22,8 .
6778 17397 39,0 | smsazsz
2420 7609 38 | 51,1414
1986 6355 30,9 | 41,8 51,3
3624 14232 255 | 46,4; 51,6
o 7565 17397 43,5 | 48,3; 51,0
1079 2168 49,8 53,9
2423 4755 51,0 | 18,2 45,8
", 1643 4211 39,0 42,6
N 3518 25978 135 | JEssan
1037 12864 8,1 -
1067 3530 30,2 .
243 7027 3,5 :
4 861 5861 11,3 .
9008 22081 40,8 -
771 3734 20,6 .
217 2614 8,3 -
6262 13678 45,8 12,0
3
| 1643 4211 39,0 42,6
- 245 2463 9.9 :
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89 688 14,4 -
1416 10291 13,8 -
316 1408 22,4 -
1146 3680 2985 -
666 2215 30,1 45,2
1579 17958 8,8 23,9
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