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DECYZJA m 242/48
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, arf. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

iar. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1 o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 6. Kodeks postepowania administracyijnega
(Dz. U. 2017.1287 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.12.2017 r.

Whioskodawcy: firmy TTS DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Sp.k., ul, Leszezyriskiego 60, 20-068 Lublin

W sprawie: budowy dwéch budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng ~ etap Il, na nieruchomosei skladajace] sie z czesci dzialek polozonej przy
u dblinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie dwéch budynkéw mieszkainyeh wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i cbstuga komunikacyjng — etap Hl

ha nieruchomosci sktadajacej sie z czeséci dziatek nr ewid. 4

potozonej w Lublinie przy ul.
pas drogowy — (ul. droga wojewddzka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczone linig koloru czerwonego oraz literami: ABC DEF GHIJKLE-A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwéch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z urzqdzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjna — etap {1)

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudewy — nie wyznacza sie;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 33,2%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;
&) szerokosé elewacii frontowej — do 70,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu ub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glwnym wejsciem do budynku)} ~ do 14,0 m;
€) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ulktad polaci dachowych) - przekrycie

plaskie do 15°, maksymalnej wysokosci kalenicy i uktadu pofaci nie okreslasie;
f} zakazuje sig budowy ogrodzeti peinych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem

prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy slupow;
9) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw rekiamowych nie zwigzanych z inwestycja,
h) place zabaw ~ zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
i} zakazuje sig zmiany reiby terenu, ktéra moglaby mieé niekorzysiny (negatywny) wplyw

na dziatki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

AG Mdok:70260/05/2018



42.

4.3,

§.2,

§.3.

5.4.

5.5.

6.6.

6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

2/5

}) na dachu dopuszoza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci do 2,0m,

obudewanych ostonami o wysokosci 2,0 m.

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwaglednic

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdlnosci ochrone glaby,

zieleni, naturainego uksztatowania terenu i stosunkéw wodnych. :

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq i drzewostanem

w obrebie. nieruchomosel objete| inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing

wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyezgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspétezesnej.
CzeSé terenu inwestycji (dziatka t jest objeta ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu

urbanistycznego przedmieécia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art.

36.1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 6, poz. 1446) wszelkie

prace przy zabytku wymagaja uzgodnieh 2 Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie

iuzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlaniege

(Dz.U.2016.290 jt).
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 20146: ,

1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszezenie, zé jest

zabytkiem, jest podstawq do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢

odkryty przedmict, zabezpieczenia go i niezwiccznego powiadomienia LubelskiegoWojewadzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446)

na wniosek wiagciciela tub posiadacze zabytku Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzystania

z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczainych

zmian, ktore moga byé wprowadzone w tym zabytku.
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw

niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkaw, pozwolenie na budowe

lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgednieniu z Miejskim

Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 5. w Lublinie, pomiedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gming Lubiln reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze

Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzénie

ezesci spraw z zakresu wtaSciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu

Gminy Lublin,
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

  

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych,
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierotnicze i nielesna. :

Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 +. Prawo wodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dla

obszarow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi sporzqdzono mapy zagrozenia

powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 6 prez Prezesa Krajowego Zarzadu

Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW. .

Teren inwestygji jest polozony (czeSciowo) w obszarze, na ktorym wystepuje niskie - 41500 iat

(Q.0,2 %) prawdopodobieristwo powodzi.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji f infrastraktary fachnicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. - _ > (drogi kategorii wojewédzkie}) — pas

drogowy (dz. na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdég i Mostoww Lubiinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow osobowych

w ilosci niezbednej dla obstugi funkeji, min.: 0,7 mp/mieszkanie, w tym 5% oznakowanych

miejsc spetniajacych wymagania dla niepeinosprawnych.
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W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerdw:
1 miejsce pastojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.
Projekiy budowlane drag i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 le jest
wystarczajace dia zamierzenia budowlanege) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budewlanymi nalezy, blorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekfowac | budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym
fechniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
+ zapewnienle dostepu do drogi publicznej,
*  Zabezpieczenie modZliwosci Korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepine} oraz

ze Srodkéw tacznosci,
+  zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczoanych na pobyt ludzi,

+  okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibraigje,
zakiécenia elekirycene | promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody I gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze~-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskadawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostafa wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
treecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naklacdow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdét budowlanych. Roboty fe moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji a pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budewe mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W tokuppoepowanieadministracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem DragiMostéw w Lublinie-ktéry nie zajal stanowlska w terminie przewidzianym ustawa,
w zwiazku z czym uzgodnienle uwaga sie za dokonane

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie . ktéry nie zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawa, w zwigzku z ezym uzgodnienie uwaza sie za dokanane

Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie ~ Regionainym Zarzadem
Gaspodarki Wodnej w Lublinie, postanowieniem, znak: LU.RPP611.83,2018.MB z dnia
30.04.2018 r. - Kory nie zajat stanowiska w terminie w przedmiotowe] sprawie

Integralna czesciq niniejsze] decyzji sq nize] wymienione zatqczniki i pozostaja do woladu
w aktach sprawy, w Wydzlale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1 zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalacenik nr 2 — czesé tekstowa
zatacznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzii sporzadzila: mgr ing. arch. Anna Pietron-Goma,
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0230
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inwestor wniést o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie dwéch

budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obsiuga komunikacying ~ Hl
etap, na nieruchomosci skladajqce} sie z dzialek rolozonej przy ul. ©
w Lublinie. ‘

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu {| zagospodarowaniu przestreennymwnioskawana

inwestycja wymaga ustalenia warunkdéw zabudowy w drodze decyaji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.z 2003.tfir

164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dia nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dzialki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowyizagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w_art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkarni okresionymi w niniejszej
decyzji.

Dia wnioskowanege terenu zostala wydana decyzja nr 194/17 z dnia 07 listopada 2017 r. znak: AB-
LA-i1.6730.74.2017 dla analagicznej inwestycji.

Zdniem 1 styoznia 2018 1. weszia w Zycie ustawa z dnia 20 lipca 2077 6. Prawo wodne, w zwiazku z
czym, w myéi art. 546 ust. 1 wygasaja decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje o

warunkach zabudowy dotyezace nieruchomosci lub ich czeSci znajdujacych sig na obszarze szezegéinega
zagrozenia powodziq lub w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stroni
odpowietrznej. Przed wygaénieciem sq chronione na podstawie art. 546 ust. 2 tylko decyzje, na podstawie
ktérych zostalojuz wydane pozwolenie na budowe lub dokonano przyjecia bez sprzeciwu zgloszenia.

Decyzjq nr 628/17 z dnia 07 listopada 2017 . po rozpatrzeniu wniosku firmy LUK Jacek Wysok
oraz firny TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z 0.0. o ustalono warunki zabudowy dia ww. inwestycji,
znajdujace} sie czesciowo na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia, Ww. inwestorzy nie uzyskali
pozwolenia na budowe wobec czego, decyzja nr 628/17 z dnia 07 listopada 2017 1. zastata wygaszona

decyzjq nr 194/18 z dnia 14 marca 2018 1.
W awiazku z tym, ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie

ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyjnego, wzieto pod uwage na etapie
przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki i wymagania
ksztattowania tadu przestrzennego ustalono w sposéb analogiczny jak we wezeéniejszej decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, 2€ przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymiispeinia warunki

okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowyuzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku preeprawadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w.nim

udzial.
Wobec powyzszego arzeczono jak w sentencii.

 

  

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty je}

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publiczne;, kiéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepawania, decyzjastaje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z

zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuia :
4. pelnamocnik Maciej Herman, ul. Dudzitiskiego 24, 20-815 Lublin,
2. wtaSciciele { utythownicy wieczySci nieruchomosc), ktarych inwestycia dolycay

{zgodnie z wydrukiem 2 ewidencji gruntow),
3. aa.

Do wiadomosei :
Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie,
Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie ~ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie,
Wydziat Planowania wm.P

e
h
o
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-H.6730.2.2018
analiza

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania ferenu dla inwestycj! polegajace) na

budowy dwéch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowianymi i obsluga,

komunikanvina — {1 etap, na nieruchomosci zlozonej z dz. 6. 3 pofozonej przy ul.

L Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowah zagospodarowania terenu

1 Lokalizacjaistan zainwestowania ; ; ;

Teren analizowanego | etapu inwestycii. kira 7ostata nadvielnna ne dua atany realizacyine

to nieruchomosé obeimuiaca dziatki nr - ; ; __ usz: 3),

potozona przy ul. _ublinie. Deiaika A v ewidencjigruntow

widnieje iako to tereny przemysiowe - po dawnej Mazowieckiej Fabryce Droddzy, natomiast

dziatkat jako tereny rozne. Nieruchomoé¢ aktualnie nie jest zabudowana.

Dia wnioskowaneoo terenu zostata wydana decyzia nr 194/17 z dnia O7 listopada 2017 1. znak:

AB-LA-IL6730,74.2017 dia analogiczne} inwestyci. , ,

Z_dniem 1 stycznia 2018  weszia w zycle ustawa z dnia 20 lipca 2047 1 Prawo wodne.

wzwiezku z czym, w_myél_art. 546 ust. 1 wyoasaja decyzje o lokalizacii_ inwestyali celu

publicznego idecyzie_o warunkach zabudewy dotyczace _nieruchomoésci_lub_ich_czesci
znaidujacych sie na obszarze szozegéineao zagrozenia powodzia lub w odleaiogci mnieisze} niz

50 m od stopy wafu przeciwpowodziowedo po stronle odpowietrzne). Przed wygasnieciem sa

chronione na podstawie art. 546 ust. 2 tyiko decyzie, na podstawie klérych zostalo juz wydane

zwolenie na budowe lub dokonano previecia bez sprzeciwu zaloszenia. ;

Decyzia nr 626/17 z dria O7_listopada 2017 + po rozpatrzeniu_wniosku _firmy LUK Jacek

Wysokinski_oraz fimny TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 0 ustalono warunki

zabudowy dis ww. inwestycii, znaiduiacel sie czesciowo na obszarze szczeqdinego zagrozenia

powadzig, Ww. inwestorzy nie uzyskall pozwolenia na budowe wobec czego, decyzia nr 628/17

zdnia 07 fistopada 2017 1 zostala wyaaszona decyzia nr 194/18 z dnia 14 marca 2018 t.

Wzwiazku z ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie

ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyinego, wziete pod uwage na

etapie_przeprowadzania_ponowne| analizy oraz uwzaledniono w_projekcie decyzji Warunki

iwymagania ksztattowania_fadu_przestrzennego_ustalono_w sposdb analogiozny jak we

wezesniejszej decyzii.

 

 

a. Wyznaczenie obszaru analizy * 5 5
Whioskowana inwestycja budowlana polegajaca na budowie dwoch budynkow mieszkalnych

wieloredzinnych wraz z infrastruktura techniczna | komunikacyjng na nieruchomosci sktadajace}

sig z dziatek } zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na ktore zostaly zlozone

dwa odrebne wniosk! o ustalenie warunkow zabudowy. Etap | (znak: AB-LA-I.6730.3.2018)

obejmuje nieruchomosé sktadajacg sig Z ezesci dzialek 3 oznaczona linia koloru

ozerwonego oraz literam: AB CD EF GHIJKLE~A erantt (nak: AB-LAAL6730.2.2018)

obejmuje nieruchomoéé sktadajaca si¢ ezescl dziatek tn. aznaczona linia koloru

czetwonego oraz literamt ABCDEFGHIJKLE MNOPRSTW zwiazku z tym, w oparciu

© § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 (Dz. U. z 2003 r.,

Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 41000

w odleglosci adpowiadajgce} trzykrotnej szerokosci_frontu_ nieruchomosci objetej wnioskami

Oustalenie warunkéw zabudowy (etap | i etap I), nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac

na uwadze, iz szerokos¢ frontu nieruchomosci objete} wnioskami wynosi 105 m (diugosé granicy

dziatki od ul. Kunickiego), obszar analizowany wyznaczony zosta! dookola terenu inwestycji

wrownych odiegtogciach 316 m od jego granic wzakresie niezbednym i wystarezajacym

do ustalenia parametrow i wymagati dia nowej zabudowy.

Ih Uwarunkowania planistyezne - : :4. W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ©.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii. .

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru

Funkcjonainego Lubelskiego Zespatu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia

2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu {G Vi P ~ zabudowa przemysiowa.
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3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 456/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

ezerwea 2004 1. w sprawie koniynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 6. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowaf i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego miasta.
4 Dla czesé dziatki nr 73 bedacej w rozpatrywanym obszarze Rada Miasta Lublin podjeta

Uchwate nr 551/XXI/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrzeSnia 2012 +. w sprawie zmiany
uchwaly nr 652/XXIX/2009 Rady Miasta Lublin z dnia 19 Jutego 2009 1 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin - czesé VI B (Majdan Tatarski, Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

NN. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona koncerwatorska:

+ Oziatka nr jest objeta ochrona konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego

przedmiegscia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art 36.1 ustawy

o ochronie zabytkow ji opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 1446) wszelkie prace pray

zabytku wymagajq uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania jego

pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016,.290

jt)
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.
Ochrona Srodowiskowa:

+ Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipea 2017 1. Prawo wodne (Dz. U.2017.2566 ze zm.) dla

obszaraw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzqdzono mapy zagrozenia

powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 1. przez Prezesa Krajowego Zarzqdu

Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW.
: Wedlug map zagrozenia powodziowego teren inwestycji jest polozony (czeSciowo) w obszarze,

na ktérym wystepuje niskie — 1/500 lat (Q 0,2 %), srednie ~ 1/100 lat (Q 0,1 %) oraz wysokie ~

4/10 lat (Q 10%) prawdopodobienstwo powodzi, Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 7 ustawy Prawo

wodne ((Dz. U.2017.2566 ze zm.) projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy wymaga

uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyezacym zabudowy i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach szezegdtowego zagrozenia powodzig.

Dla analogicznej inwestycji po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 lipca 2017 r. firmy ,LUK’ Jacek

Wysokiriski oraz firmy Techno Holding Development Sp. z 0.0. reprezentowanych przez Pana

Macieja Hermana (réwntez obecnego petnomocnika), zostala wydana decyzja nr 1022/D/TC-

UAT z dnia 4 paddziernika 2017 1. Dyrektora RZGW w Warszawie zwainiajgca z zakazu

wykonywania robot i czynnosci na obszarze szczegéinego zagrozenia powodzig.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony pdéinocnej znajduje sie:

dziatka . ~ zabudowana 1V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym

oraz parterowymi budynkami garazowymi,

»  dziatka. ~ zabudowana |-kandygnacyjnym budynkiem akumulatorowi,

dziatka 1 ~ niezabudowana,

w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
+ dziakkan  - ul, Garbarska— droga gminna,

dziatka nr = — teren zamkniety PKP,
+ dziatka or — zabudowana Il- kondygnacyjnym budynkiern przychodni zdrowia,

+ dziatka nr ~ zabudowana lV-kondygnacyjnym budynktem biurowym,

+ dziatka ar ~ zabudowane Ili-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, | — fil -

kondygnacyjnymi budynkami produkcyjnymi oraz —_‘|-kondygnacyjnymi budynkami

magazynowymi.
dzialka nr ~ zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi oraz oarterowymi budynkami garazowe - gospodarezymi,

daiatki nr - zabudowane |-lll-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi oraz parterowyri budynkami garazowo - gospodarczymi,

dziatki nr - niezabudowane,
»  dziatka ni - ul, Wolska — aroga powiatowa,

dzialka oor 4 — zabudowana [-li-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarezymi,
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ad strony wschodniej znajduje sie:
dziailka nr - nlezabudowana,
dziaika nr ~ rzeka Czerniejowka,

wa GaSeyt sasiedztwie znajduja sie:
dziaika nr + zabudowana Il-lll-kondygnacyjnymi budynkami Ztabkai przedszkola,

+ d2ialka or - zabudowana {! i {H+ kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, oraz parterowymi budynkami gospodarezymi,

> dziatka or ~ zabudowana |-kondygnacyjnymi budynkami garazowymi, gospodarczymi
i magazynowvmi,
dziatkanr  ~ zabudowana {il-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatki nr ~ zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz [- i {V-
kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,
dziaika nr —ul. — droga powiatowa,

+  dzlatka nr ~ zabucowana Ill-kondygnacyjnymi budynkami Zespolu Szkot Energetycznych,
+ dzialka nr - zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem magazynawym i {l-

kondygnacyjnvm budynkiem biurowym,
+ dziatka nr i -— zabudowana = {-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi i

produkeyjnymi,
dzialka ar -  zabudowana ii-kondygnacyjnym  budynkiem  mieszkainym
wielorodzinnvm i oarterowym budynkiem gospodarezym,

> dziatka nr + zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
:  dziatka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i mieszkainym

wielorodzinnym. :
dziatki nr — zabudowane |-kondygnacyjnymi budynkami handlowo-usiugowymi,
dziatki n 7~zabudowane |-{ Il-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

+ dziatka or - zabudowana fI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami jednarodzinnymi oraz gospodarczymi,

> dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz dwoma [-
kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,

- dziatkanr —niezabudowana,
» — dziatki ns — zabudowane Iil-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
+  dzialka ar - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
+ dziatka ar ~ul. i> droga gminna,

dziatka nr =~ zabudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,
+ dziatki nr ~ zabudowane |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz

ezterema |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatka ni <ul. - droga gminna,
dziatka nr — zapudowana {ll-Kondygnacyjnym budynkiem biurowym drukarni oraz
parterowymi budynkami garazowymi i gospodarezymi,
dzlatka nr - ul. i~ droga aminna,

-  dziatki nr zabudowane Il- i Ili-kondygnacyjnymi
budynkam: mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi
i gospodarczymi.

+ dzialki nr zabudowane H- i {li-
kognacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
dzialki nr zabudowane Ill-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
dziatki nr dziaiki niezabudowane,
dziatka nr ~ gzabudowana  i-kondygnacyjnymi budynkami przemystowym ,
magazynowym i garazawym,

od strony potudniowe] znajduje sie:
+ dzialka nr ~- zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
+ daiaiki one - zabudowane |- Ili-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkainymi wielorodzinnym! oraz parterowymi budynkami garazowymi i gospodarczymi,
+ dziakanr = -ul. ~- droga grninna,
+ dziakanr  ~ zabudowana I! kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym, | -

kondygnacyjnym budynkiem piekarni oraz i-kondygnacyjnymi budynkami garazowo —~
gospodarczvmi,
dzialka nr = - zabudowana Hi- kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloradzinnym,
dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-uslugowym, Il i fll
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem
gospodarczym,
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+ dziatki nr zabudowane Il-lV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wieloradzinnvmi oraz narterowymi budynkami garazowo ~— gospodarczymi,
dziaikanr =~ ul. - droga gminna,

+ dziatki nr ~ zabudowane Il-ill-kondygnacyinymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarezymi,

od strony zachorniai ynajduje sie:
+  dzialki ne . = zabudowane il-lV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnvmi oraz parterowymi budynkami garazowo ~ gospodarczymi,
+ dzialka nt ul. ~ droga wojewddzka,
w daiszym sasiedztwie znaiduia sie:
+ — dzialki nr ~ zabudowane

fi. fV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkatnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi
budynkami handlowo-ustuaowymi, garazowymi i gospodarczymi,

+ dziaika nrt ~ul a ~ droga gminna,
+ dzialki nr - zabudowane IV-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz

parterowym budvnktem orzemvstowvm i magazvnowvm.
+  dziatki nr. zabudowane

ill- WV-kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnym: z wowarzyszacymi
parterowymi budynkami handlowo-uslugowymi oraz garazowo - gospodarczymi,

+ dzialkir - zabudowane I-IV-kondygnacyjnymi budynkami sluzby zdrowia,
-  dziatkan: -~- zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym PKP,
+  dziatkan ul. ~ droga gminna,
+  dziaika ni - zabudowana Ill-kondygnacyinym budynkiem biurowym,
+ dziatka nt — zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem handlowo-ustugowym,
-  dziaika nr ~ zabudowana lIl-kondygnacyjnym budynkiem dworca PKP,

+  dziaika n: — zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, gospodarczym oraz

dwoma budynkami maqazvnowymi,
+ dziatki or - zabudowane fil-lV-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi z towarzyszacymi parterowymi budynkami garazowo-

gospodarczymi,
- dziagkanr  ~zabudowana !-kondygnacyjnymi budynkami produkcyjnymi, i magazynowymi,

-  dzlatka nr ~ zabudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem Domu Kultury Kolejarza,

+ — dztatki ne -zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
- dzialkan -zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem stuzby zdrowia,

+ dziakant  - zabudowana {i fl-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz towarzyszacymi parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,

dziakka nr — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-

sobu ustalania wymagat dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" | ,w sprawie oznaczen

inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu fokalizacji inwestycli celu publicznego oraz

w decyzji o warunkach zabudowy" (Oz. U. z 2003 5, Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym

wymagania dotyezace ustalania:

4. Eunkeja terenu

+  W = obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine wielorodzinne,

jednorodzinne, produkcyjne, magazynowe, garazowo — gospodarcze oraz uslugowe,

+ wnioskowany teren w zwiazku z bliskim sqsiedztwem linii kolejowej znajduje sie

wstrefie  oddzialywania zagrozenh mogacych wynikaé 2  transportu

chemikaliéwimateriataw niebezpiecznych (mi. in. amoniaku, chloru, cyjanowodoru,

siarkawodoru, kwasu siarkowego i solnego, ropy naftowej, benzyny, oleju napedowego

i innych) droga kolejowg (na podstawie pisma z dnia 17.12.2013 1 2 Wydzialu

Bezpieczenstwa MieszkaricowiZarzadzenia Kryzysowego dotaczone do sprawy znak:

AB-LA-H1.6730.90.2043) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 1. 0 transporcie kolejowym

(Dz.U.z 2016 1.1727 tj.),
planowana inwestycja zostala pedzielona na dwa etapy. Kazdy z etapow obejmuje

budowe dwéch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami

budowlanymi i obstuga komunikacyjng i znajduje analogig funkcjonaing

w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;
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2. Linia zabudowy .

istniejqce finie zabudowy oznaczono na zalgezniku nr 3 do projektu decyzii,

+ istnielace budynki mieszkaine wielorodzinne na dzialkach sasiednich usytuowane

sq wadluz granicy z dziatkanr edaca pasem drogowym ulicy Kunickiego tworeac

zabudowe pierzejowa, w Zwigzku Z tym, Ze czeSé nieruchomosci przylegajaca do pasa

drogowego ul. Kunickiego, w zamysie realizatorskim przeznaczona jest pod wiazd oraz

migjsca postojowe dia obstugi inwestycjt, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy

dia planowanej inwestycii, ;

-  finia zabudowy - nie wyznacza sig,

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

fisiniejgce wskazniki procentowe - wyszezegdiniono W poni2szej tabeli, wykorzystujgc dane udastepnione przex

ogrodek dokumentagii kartograficznej wprogramie TerhoEWID } :

wielkogé powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym

zawiera sie w przedziale od 9,6% da 49,4 %, i Srednio wynosi 33,2%, tym samym

wyznaczajac maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycii;

4. Szerokosé elewacii frontowei

{parametry istniejgce] zabudowy wielorodzinnej - wyszczegdiniono wponizszej tabeli i na zalgozniku ar 3)

. wielkosé ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze

analizowanym jest bardzo zréznicowana i miesci sie w granicach: 5,0 m — 137.0 m,

i $rednio wynosi 16,4 m,
inwestor wnioskuje o szerokos¢ elewacii frontowej max. 76,0 m, w zwigzku z tym,

ze w bliskim sasiedztwie wnioskowanej nieruchomosci wystepujg budynki mieszkaine

wielorodzinne o szerokoéci elewacii frontowe}] znacznie przewyzszajqce} Sredni

wskadgnik (dz. or , uwagledniajac charakter planowanej

zabudowy, a take cechy geometryczne nieruchomosci, w celu jej racjonainego

zagospodarowania, dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci elewacji frontowych

projektowanych budynku wieforodzinnych do wartosci wnioskowanej przez inwestora

§j. do 70,0 m,

5. Wysokosé gémej krawedzi elewacii frontowel, jel gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giwnym wejsciem dao budynku)

(2 wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z zw. ,chmury punkiéw" w programie LIMON

Viewer) , | ;

+ istniejaca zabudowa wieloredzinna w bezposrednim sqsiedztwie osigga wysokos¢ do

IV kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gornej krawedzi elewacji budynkéw miegci

sie w przedziale od 9,0 m do 15,1 m, co daje Srednio ok. 12,0 m w poziomie akapu /

zymsu,
. Pwestor wnioskuje o budynki wysokosci do 14,0 m - do IV kondygnacji,

+ w zwiazku z tym, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki (kwartat It)

zabudowane budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi (inwestycja przy ul. Nowy

Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) o wysokosci odpowiadajace}

zamierzeniu inwestora, dia wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych

projektowanych obiektow dopuszeza wysokesé zgodnie z wnioskiem inwestora

fj. do 14,0 m,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukdad polaci dacho ch

(2 wykorzystaniem materialéw folograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wiz

terenowej oraz odezytu z fzw. ,.chmury puaktow"w programie LIMON Viewer)

- Ww obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine wielorodzinne

0 zréznicowanych spadkach potaci dachowych od 15° do 40° oraz 0 dachach plaskich

do 15°,
+ budynki mieszkalne wielorodzinne bedgce w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanej

nieruchomosci maja wysokoS¢ kalenicy od 13,3 m do 18,3 m, co daje Srednio

w poziomie kalenicy 15,8 m,

. inwestor wnioskuje o dachy plaskie,
» dla projektowanych budynkow przyieto dachy plaskie (o nachyleniu do 16°),

maksymainej wysokosci kalenicy i ukiadu polaci dachowych nie okresla sie.

« Dostep do drogi publicaneji istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewédzkiej - ul. Kunickiego

(dz. nr 66) oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

s:Mdok: 45513/04/2018
Strona 527 



Vil Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy feren speinia wymagania ar. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dia budowy dwoch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjna — Il etap, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadacé budynki { ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015.1422

jt.

Analize sporzadzita: mgr ing. arch. Anna Pietron-Goma,
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0230

i fie
mar ing. arch‘Anna Pietro - Goma

 

Zalacznik ntecathe,
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Obliczenia wskaznikow zabudowy
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LUBLIN
1918 ~~ 2018

lnspiruje
nas wolnasé  PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ve Wisniowska 14, 20-074 Lubin, tel: 844862200,fax 814882201 5 g

AB-LA-I.6730.3.2018 Lublin’ maja 2018 r.

DECYZJA mf 118
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
fart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t ze zm.)
art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwcea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017.1287 j.t ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.12.2047 r.

Whioskodawey: firmy TTS DEVELOPMENT Sp. z a.0. Sp. k., ul. Leszezyriskiego 60, 20-068 Lublin,

W sprawie: budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng
i komunikacyjna — etap |, na nieruchomosci ztozonej 2 czeéci dziatek
polozonej przy ul. a w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace| na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjna — etap [

na nieruchomosci ziozonej z czesci dziatek
+ potozonej w Lublinie przy ul.

+ pas drogowy ~ dziaika t (ul. ~ droga wojewédzka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestyoji oznaczono finig koloru czerwonego oraz literam: AB CDE FGHIJK-=A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwéch budynkéw  mieszkalnych
wieloredzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi | obstuga komunikacyjng ~ etap t)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudewy w stosuniu do powierzchni terenu — max. 33,2%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;
c) szeroko$é elewacji frontowej ~ do 70,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jel gzymsu {ub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku) — do 14,0 m,

@) geometria dachu {kat nachylenia, wysokoSé kalenicy, uklad potacl dachowych) - przekrycie
plaskie do 15°, maksymalnej wysokoéci kalenicy i uktadu potaci nie okreSsla sie;

f) zakazuje sie budowy ogrodze peinych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupdw;

g) zakazuje sie umieszezania zewngtrznych nosnikow reklamowych nie zwigzanych z inwestycja,
h) place zahaw — zgodnie z obowiqzujacymi przepisari:
i) zakazuje sig zmiany rzezby terenu, kt6éra moglaby mieé niekorzysiny (negatywny) wplyw

na dziatki sqsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu {ub
utrudniataby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.;

J) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokoSci do 2,0m,
obudowanych osionami o wysokosci 2,0m.;
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

245

k) zgodnie z decyzja nr {OQH/DITC-UN? z dnia 4 pazdziernika 2017 ¢. Dyrektora RZGW

wWarszawie w zagospodarowaniu terenu oraz w projekcie nalezy uwzglednié nastepujace

waruntd:
obowiazek wyniesienia rzednej poziomu posadzki parteru  projektowanych budynkow

mieszkalnych do wysoko$ci 172,50 m n.p.m.,

obowiazek wykonania przedmiotowych budynkow bez podpiwniczenia,

obowigzek wykonania izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej do poziomu posadzki

projektowanych obiekt6w budowlanych,

obowigzek dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody

ikry,
obowiazek wykonania szczeinych przejs¢ instalac}i ponizej poziomu zalewu,

obowiazek lokalizacji poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodziq separatora substancji

ropopochodnych stuzacych do podezyszczania wéd opadowych i roztopowych z parkingow

idrég dojazdowych,

+ obowlgzek wykonania placu zabaw oraz miejsc postojowych na rowery poza obszarem

szezegdinego zagrozenia powodzia,

obowiazek wykonania ogrodzenia, ktére nie pedzie ograniczato przeptywu wad powodziowych

(np. azurowego),

obowiazek prowadzenia robot ziemnych w czasie korzystnych warunkéw hydrologicznych,

obowiazek biezacego usuwania poza obszar szozegéinego zagrozenia powodziq odpadow

powstajacych w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych,

obowiazek zachowania obecnego uksztaltowania terenu w ramach obszaru szczegdinege

zagrozenia powodzia,
obowigzek usuniecia poza obszar szezegdinego zagrozenia powodziq nadmiaru gruntu

pochodzacego z robét ziemnych realizowanych w ramach przedsiewziecia.

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, prayrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzglednié

wymog! ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szozegdinosei ochrone gleby,

zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkowwodnych.

W praypadku koligj! projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem

wobrebie nieruchomosei objete} inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie z MiejskimArchitektem

Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing

wycinke drzew i krzewow objetych ochrang.

Ustalenia dotyczgee ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kuitury

wespélczesne}j.

Czesé terenu inwestyeji (dziatka est objeta ochrona konsenwatorska na mocy wpisu zespolu

urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art.

36.1 ustawy © ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ¢., poz. 1448) wszelkie

prace przy zabytku wymagaja uzgodnieh z Miejskim Konserwatorem Zabytk6w w Lublinie

iuzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego

(Dz,U.2016.290j.t.).
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.

1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcezenie, Ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia LubelskiegoWojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2044 r., poz. 1446)

na wniosek wiaéciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konsenwator Zabytk6w w Lublinie

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania

2 zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konsenwatorskich, a takze zakres dopuszezainych

zmian, kiore moga byé wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow

niewpisanych do rejestru zabyikdw, a ujetych w gminnej ewidengji zabytkow, pozwoienie na budowe

fub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiagciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim

Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 1. w Lublinie, pomiedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustatono, ze

Gmina Lublin, powelujac Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenie

czeéci spraw z zakresu wlagclwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z ferenu

Gminy Lublin.
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Nieruchomosé¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajqce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjq nie jest polazony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zlernnych.
Teren inwestycji nie wyma ga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.
Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dia
obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi sporzadzona mapy zagrozenia
powadziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 rf przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW.
Wedilug map zagrozenia powodziowego czesé terenu inwestycji jest polozony w obszarze, na
ktérym wystepuje Srednie i wysokie prawdopodobienstwo powodai. Zgadnie z art. 166 ust. 2 pkt7 18
ustawy Prawo wodne (Dz.U.2017.1566 ze zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy | zagospodarowania terenu
palozonego na obszarach szczegéinego zagrozenia powodzig.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
Obsfuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Kunickiego (dragi kategorii wojewddzkiej) - pas
dragowy (dz. ‘, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég t Mostéw w Lubiinie.
Na terenie imwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobawych
w ilosei niezbednej dia obstugi funkeli, min.: 0,7 mp/ mieszkanie, w tym 5% oznakowanych miejsc
spetniajacych wymagania dia niepetnosprawnych.
W granicach iokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.
Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budewlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasclwym! zarzqdcami
drdg.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacj¢) wnioskowane] inwestycii (0 ile jest
wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami okresionymi
przez dysponentéw poszczegdinych ezynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezqce ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowaé w sposdb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym :
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zZabezpieczenie modliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tacznoscl,
- 2apewnienie dostepu swiata dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,
+ okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
+  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powiletrza, wody i gleby.

Informacje dadatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie 2 art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejszqa decyzig moze byé wydana innym wnioskedawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestyc|i zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzja nr 19/18 z dnia 10 stycznia 2018 6, znak: AB-LA-1.6730.75.2017 dla inwestycji polegajacej
na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna
i komunikacyjna — etap |
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieh oséb
trzecich.
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9.5, Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoteniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

1a. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien 2:

.  Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, ktéry nie zajat stanowiska w terminie przewidzianyrn ustawa,
w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, ktory nie zajat stanowiska w terminie preewidzianym
ustawa, w zwiazku z ezym uzgodnienia uwaza sig za dokonane

+  Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie ~ Regfonainym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Lublinie, postanowieniem, znak: LU.RPP.611.82.2018.TM z dnia

30.04.2018 I. - bez uwag

Integraing czeSciq niniejsze] decyzji sq nize] wymienione zataczniki { pozostajq do wgiqdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zataoznik graficzny z oznaczonymi tiniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+  zalgeznik nr 2 - czeé¢ tekstowa
+ zalacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mar ing, arch. Anna Pletrori-Garna,
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0230

UZASAONIENIE

Inwastor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajqcego na budowie dwéch

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obsiugqg komunikacyjng — |

etap, na nieruchomosci skladajacej sie z dziatek solozongj przy ul. Kunickiego 28 / ul. Garbarska
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokdt dziatki budowlanej, ktore| dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkcjl oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowaw art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wskazala mozliwoéé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckresionymi w niniejszej

decyzii.
Dla wnioskowanego terenu zostala wydana decyzja nr 19/18 z dnia 10 stycznia 2018 1, znak: AB-

LA-.6730.75.2017 dla analogioznej inwestycj. ,

W zwigzku z tym, Ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie uleg! zmianie, wszystkie

ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyjnego, wzieto pod uwage na etapie

przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki i wymagania

ksztaltowania ladu przestrzennego ustalono w sposd6b analogicany jak we wezeSniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zarnierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki

okreSione w art 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji

o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patra punkt 10 niniejszej

decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb

trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pogrednictwem, w ierminie 14 dni od daty je
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia

odwolania wobec organu administracji publieznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podiega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

 

neers

Otrzymuja :
1. peinomacnik Maciej Hernan, ul. Dudziriskiege 24, 20-815 Lublin,
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy

(zgodnie z wydrukiem 2 awidencji gruntéw),
3. aa.

Do wiadomosci :
4. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,

. 2. Miejski Konserwator Zabytkéw w Lubfinie,
3. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie ~ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnaj w Lublinie,
4. Wydziat Planowania wr.

 

Nie podlega oplacie skarbows]
art, 2. usi 1, pkt2 wahuy0

eens agers
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Zafacanik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-II,6730,3.2018
analiza

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestyaji polegajqcej na
budowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga
komunikacyjng — | etap, na nieruchomosci ziozonej z dz. “" yolozonej przy ul.

tblinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren analizowanego | etapu inwestvcii. ktéra zostaia podzielona na dwa etapy realizacyjne
to nieruchomosé obeimuiaca dziaiki t obreb:
polozona przy ul. ‘Lublinie, Oziaika or 374 w ewidency gruntow
widnieje jako to tereny przemysiowe - po dawnej Mazowieckiej Fabryce Drozdzy, natomiast
dzialka nr ako tereny rézne. Nieruchomoss aktualnie nie jest zabudowana.

Dia wniaskowanego terenu zostala wydana decyzja nr 19/18 z dnia 10 styeznia 2018 6. znak:
AB-LA-I1.6730.75.2017 dla analogicznej inwestyeji,
W zwiazku z tym, Ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie uleat zmianie, wszystkie
ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyinego, wzieto pod uwage na
etapie_przeprowadzania_ponownej_analizy oraz uwzgledniono w proiekcie decyzii, Warunki
iwymagania ksztaltowania jadu preestrzennego ustalona_w sposéb _analogiczny jak we
wezesnieiszei decyzii,

it. Wyznaczenie obszaru analizy
Whioskowana inwestycja budowlana polegajaca na budowie dwéch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z infrasiruktura technicang i komunikacyjna na nieruchomosci skladajace]
sig z dziatek nit zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na kt6re zostaly zlozone
dwa odrebne wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy. Etap | (znak: AB-LA-I6730.3.2018)
obejmuje nieruchomosé skladajaca sie z czeéci dzialek nr ‘znaczena linia koloru
czerwonego oraz lierami: AB CD EF GHIJKLL—A. Etap ll (2nak: AB-LA-I.6730.2.2018)
obejmuje nieruchomos¢ skladajgca sie czesci dzialek nr dznaczong linia koloru
czerwonego oraz lierami: ABC DEF GHISKLEMNOPRS T. W awiazku z tym, w oparciu
0 § 3 ust. 2 rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©. (Dz. U. z 2003 ¢,
Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000
w odlegio$c] odpowiadajace| trzykrotne| szerokosci frontu nieruchomoéci objete} wnioskami
o ustalenie warunkéw zabudowy (etap | i etap I}, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac
ng uwadze, iz szeroko$é frontu nieruchomosci objetej wnioskami wynosi 105 m (dlugos¢ granicy
dziaiki od ul. Kunickiego), obszar analizawany wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji
wréwnych odiegiogciach 315 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarezajgoym
do ustalenia parametréw i wymagan dla nowej zabudowy.

it. Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 369/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., by} przeznaczony pod funkcje o symbolu iG Vi P — zabudowa przemystowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwca 2004 © w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLIIV2010 z dnia 24 czerwea 2010 ©. w sprawie
praystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .

4. Dla czes¢ dzialki nr bedacej w rozpatrywanym obszarze Rada Miasta Lublin podjela
Uchwale nr 554/XX11/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzeénia 2012 1. w sprawie zmiany
uchwaly nr 652/XXIX/2009 Rady Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 r w sprawie
praystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin ~ czeé¢ Vi B (Majdan Tatarski, Koérninek - rejon ul. Droga Meczennikow Majdanka).
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NV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

> Ozialka lest objeta ochrona Konserwatorska na mocy wpisu zespatu urbanistycznego
przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkéw, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy
© ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2014 6, poz. 1446) wszelkie prace
przy zabytku wymagaja uzgednieh z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie
| uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.U.2018.290 ~j..)

+  NieruchomoSé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.
Ochrona Sredowiskowa:

* Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2017.2566 ze zm.) dla
obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi sporzadzono mapy zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 1. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW.

+ Wedlug map zagrotenia powodziowege teren inwestyc]i jest potozony {czeSciowo) w
obszarze, na kiérym wystepuje niskie — 1/500 lat (Q 0,2 %), Srednie — 1/100 lat (Q 0,1 %)
oraz wysokie — 1/10 lat (Q 10%) prawdopodobieristwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust, 2 pkt
7 ustawy Prawo wodne ((Dz. U.2017.2566 ze zm.) projekt decyzji o ustaleniu warunkéw
Zabudowy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczqcym zabudowy
i zagospodarowanla terenu polozonego na obszarach szczegdtowego zagrozenia powodzia,

+ Dia analogicznej inwestycji po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 lipca 2017 +. firmy ,LUK’ Jacek :
Wysokinski oraz firny Techno Holding Development Sp. z 6.0. reprezentowanych przez. i
Pana Macieja Hermana (rawniez obecnego peinomocnika), zostala wydana decyzja — i
nr 1022/D/TC-UN?7 z dnia 4 paédziernika 2017 1. Dyrektora RZGW w Warszawie zwalniajgca :
z zakazu wykonywania robdt i czynnosci na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia. :

  

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony poinocnej znajduje sie:

dziatka ~ zabudowana IV-kondygnacyinyrn budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz parrerowymi budynkami garazowymi,

- dzialka. ~ zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem akumulatorowi,
dzlaika ~ nlezabudowana,

w daiszym sasiedztwie 7naiduig sie:
+ dziatka sul a~ droga gminna,

dziakka . -teren zamkniety PKP,
> dziaika r ~ zabudewana Il- kondygnacyjnym budynkiem przychadni zdrowia,
> dziatka ; ~ zabudawana IV-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
> dziaka -zabudowane Ill-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, | ~ HI -

kondygnacyjnymi budynkami produkcyjnymi oraz i-kondygnacyjnymi  budynkam!
magazynowymi,

+ dzialka nr ) ~ zabudowane il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wieloradzinnymi oraz narterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziaiki or - zabudowane Hll-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dzialki ne ~ niezabudowane,

-  dzialka nr ~ul - droga powiatowa,
+ dzialka nr - zabudowana |-il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi

oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarezymi,
od strony wschodniej znajduje sie:

 

dziaika nr ~ niezabudowana,
+  dzialka nr ~rzeka Czemiejowka,
w daiszym sasiedztwie znajduja sie:
> dziatka ni zabudowana Ii-lil-kondygnacyjnymi budynkam! zlobkajprzedszkola, L
+ dzialka ~ zabudowana It {i lle kondygnacyjnymi budynkarni mieszkalnymi :

wielorodzinnymi, oraz parterowyrni budynkami gospodarezymi, i
dziatka ~ zabudowana |I-kondygnacyjnymi budynkami garazowymi, gospodarozymi i
i magazynowymi, i

» dziatka: - zabudowanea Ill-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi, i
dzialki 1 zabudewane V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz |- i IV-
kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

+ dziatka ni —ul. Dluga—droga powiatowa,
+ dziatkan ~ zabudowana Iil-kondygnacyjnymi budynkami Zespolu Szkot Energetycznych,
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dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym { Il-
kondygnacyinvm budynkiem biurowym,
dziatka n, ~ zabudowana |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi i produkcyjnymi,

-  dzialka nr ~ zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

iFrakerowya buavnkiam gospodarczym,
dziatka ni -zabudowane tl-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
dzialka + + zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i mieszkalnym
wieloroazinnym
dziaiki nr 3 ~zabudowane |-kondygnacyjnymi budynkami handlowo-ustugowymi,
dziaiki nr . ~ Zabudowane I-i li-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziaika or ~ zabudowana II-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym,
dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi oraz gospodarezymi,
dzialka ar - zabudowana I-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz dwoma |-

a
a
e
e
e

kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,
dziatka ny — niezahiidowana,

dziaiki nr ~ zabudowane Ill-kandygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
dziaika m ~ zabudawana |-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugawym,
dziatkanr ..~ ul. Zelazna — droga gminna,
dziatkan  — zaburlowang IH-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,
dzialki nr ~ zabudowane l|-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz
czterema |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziakka nr’. ~ ul. Kreta — droga gminna,
dziaika nr - zabudowana ill-Kondygnacyjnym budynkiem biurowym drukami oraz
parterowymi budynkami garazowymi i gospodarczymi,
dziatka nr’ ul. Wepsina — droga gminna,
dzialki nr ~ zabudowane Il- i iil-kondygnacyjnymi
budynkam: mieszkainymi wieioreazinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi
i gospodarezymi,
dziaiki nr zabudowane U- i {i+
kognacyjnymi budynkami mueszkainym wietoroazinnyna,
dzialki nr “ — zabudowane lil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wieloradzinnym,
dzialki nr - dziaiki nlezabudowane,
dziatka nr ~  zabudowana  {-kondygnacyjnymi budynkarni przemyslowym ,
magazynowym | garazowym,

od strony pohudniowej znajduje sie:
dziaika nr = ~ zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym! budynkami gospodarczymi,
w dalszym sasiedztwie znajduja sig:
dziatkt ne zabudowane |- IH--kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnyrni
wielorodzinnymi oraz pariexuwy:ni budynkami garazowymi i gospodarezymi,
dziaikani = - -draga gminna,
Gziaika ni = + zabudowana {I kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloradzinnym, | -
kondygnacyjnym budynkiem piekarni oraz |-kondygnacyjnymi budynkami garazowo-
gospodarozymi,
dziatka 1 + Zabudowana fll- kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloradzinnym,
dziatka + - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-uslugowym, [l- i Ill-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem
gospodarczym,
dzialki nr - zabudowane {-lV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterawymi budynkami garazowo — gospodarozymi,
dzialka nr -droaa aminna.

dalalki ni abudowane Ili-fit-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarezymi,

od strony zachodniaj znajduje sie:
dziatki ~ zabudowane Iil-lV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazawo — gospodarezymi,
dziatka : ~ - droga wojewddzka,
w dalszym sasiedztwie zhane sie:
dziatki ar . ~ Zabudowane Il-
IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami
handlowo-ustugowymi, garazowymi | gospodarczymi,
dziatka n ~~ foga gminna,
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+ daialki ne — zabudowane IV-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz
parterowym budvnkiem orzamvstowym { madazynowym,

+ dalalki nr - zabudowane
ll- IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi 2 towarzyszacymi
parterowymi budynkami handlowo-uslugowymi oraz garazowo — gaspodarczymi,

-  dziatki nr - zabudowane I-IV-kondygnacyjnymi budynkami! stuzby zdrowia,
+ dztatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem biurowym PKP,
+ dalatka n ~uL ~ droga gminna,
- dziatka ar ~ zabudowana Hl-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
+ dziatka ar ~ zabudowana i-kandygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
+ dziatka nt ~ zabudowana fl-kondygnacyjnym budynkiem dworca PKP,
+ dziatka nr - zabudowana I-kandygnacyjnym budynkiem biurowym, gospodarczym oraz

dwoma budynkami maaazvnawumi

dziatkt nr . - zabudowane jil-V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkainymt wielorodzinnymi z towarzyszacyrni parterowymi budynkami garazowo-
gospodarczymi,

+ dziatkan - 7abudowana I-kondygnacyjnymi budynkami produkcyjnymi, i magazynowymi,
« delalkar ~ 7ahudowana Ill-kondygnacyjnym budynkiem Domu Kultury Kolejarza,
+ dziaiki ni - zabudowane Il-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
> dzlalka mn ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem stuzby zdrowia,
+ dziaka nr - zabudowana [i [l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz towarzyszqcymi parterowymi budynkami garazowe - gospodarczymi,
+ dziakar  -zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy j zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Minisira infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy f zagespodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczefi
inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym

wymagania dotyczace ustalania:

41. Eunkeja terenu
. w obszare analizowanym znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne,

jednorodzinne, produkeyjne, magazynowe, garazowo ~ gospodarcze oraz ustugowe:
+  whioskowany teren w zwiazku z bliskim sasiedztwem {inii kolejowej znajduje si¢

wstrefie oddziatywania zagrozei mogacych wynikaé z ftransportu chemikaliéw
i materialow niebezplecznych (mi. in. amoniaku, chloru, cyjanowodoru, siarkowodoru,
kwasu siarkowego i solnego, ropy naftowej, benzyny, oleju napedowego | innych)
droga kolejowa (na podstawie pismna z dnia 17.12.2013 r. z Wydzialu Bezpieczensiwa
Mieszkatcow i Zarzadzenia Kryzysowego dolgczone do sprawy znak: AB-LA-
11.6730.90.2013) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. a transporcie Kolejowym (Dz.U.

22016 1.1727 t}.)
. planowana inwestycja zostala podzielona na dwa elapy. Kazdy z etapdw obejmuje

budowe dwéch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami
budowlanymi i obsluga komunikacyjng, i znajduje analogie funkcjonaing
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2, Linia zabudowy
. istniejace linie zabudowy oznaczono na zatacaniku nr 3 do projektu decyzji,
+ — istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne na dzialkach sasiednich usytuowane

sq wedluz granicy z dziatka nr 66 bedaca pasem dragowym ulicy Kunickiego tworzac
zabudowe pierzejowg, w zwiazku z tym, 2e ezeé¢ nieruchomosci przylegajqca do pasa
drogowego ul. Kunickiego, w zamy$le realizatorskim przeznaczona jest pod wjazd oraz
miejsca postojowe dla obstugi inwestyoji, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy

dia planowangj inwestycji,
« linia zabudowy - nie wyznacza sie;

3. WielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powiergchni dziatki
{isiniejace wskazniki procentowe - wyszczegdiniono w ponizsze/ tabeli, wykorzystujgc dane udostgpnione przez
osrodek dokumentecfi kenograficznej wprogramie TurboEWID}

. wielkasé powierzchni zabudowy na dzialkach pofozonych w obszarze analizowanym
zawiera sle w przedziale od 9,6% do 49,4 %, i Srednio wynosi 33,2%, tym samym
wyznaczajac maksymainy procent zabudowy na terenie inwestyoji,
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Vit.

Vin.

Analize sporzqdzita; mgr ing. arch. Anna Pietron-Gorna,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw ar LB 0230

4. Szerokosé atewaoji frontowe}
f{parametry istnisjqcej zabudovy wielorodzinnej - wyszezegdiniono w ponizszej tabeli i na zalaceniku nr 3)

+  wielkosé ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym jest bardzo zréznicowana i mieSci sie w granicach: 5,0 m ~ 137,0 m,
| 6rednio wynosi 16,4 m,

- inwestor wnioskuje o szerokosé elewacji irontowej max. 70,0 m, w zwiqzku z tym,
zew bliskim sasiedztwie wnioskowanej nieruchomasci wystepujq budynki mieszkaine
wielorodzinne o szerokosci elewacji frontowej znacznie przewyzszajacej Sredni
weskaznik ,0), uwzgledniajgc charakter planowane}
zabudowy, a lakze cechy geometryczne nieruchomoscl, w celu jej racjonainego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci elewacji frontowych
projektowanych budynku wielorodzinnych do warlosci wnioskowanej przez inwestora
4. do 70,0 m;

5. Wysokos¢é aérne; krawedzi elewacii frontowej, jej azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gis6wnym wejsciem do budynku)
g ose pomiardw wykonanych na podstawie danych x tzw. ,chmury punktow" w programie LIMON
HeWE:

. istniejaca zabudowa wielorodzinna w bezposrednim sasiedztwie osigga wysokos¢ do
IV kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gérnej krawedzi elewacji budynkéw miesci
sie w przedziale od 9,0 m do 15,1 m, co daje $rednio ok. 12,0 m w poziomie okapu /
gzymsu,

+ inwestor wnioskuje o budynki wysokosei do 14,0 m—do4V kandygnacii,
+ Ww 2wiazku z tym, Ze w obszarze analizowanym znajdujqa sig dzialki (kwartal if)

zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (inwestycja pray ul, Nowy
Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) 0 wysokoSci odpowiadajqcej
zamierzeniu inwestora, dla wysokoSci gérnych krawedzi elewacji frontowych
projektowanych obiektéw dopuszeza wysokosé zgadnie z wnioskiem inwestora
tj. do 14,0 m;

6. Geometria dachy (kat nachylenia, wysokose kalenicy | uklad polact dachowych
(z wykorzystaniem materatéw folograficznych dosteanych na portalu Geagle maps | wykonanych w trakcie wizji
terenowej oraz adezyte 2 taw. ,chmury punktéw" w programie LIMON Viewer)

> Ww obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine wieloradzinne
0 zréznicowanych spadkach polaci dachowych od 15° do 40° oraz o dachach plaskich
do 15°,

+  budynki mieszkaine wielorodzinne bedace w bezpoSrednim sqsiedztwie wnioskowanej
nierushamogci maja wysokosé kalenicy od 13,3 m do 18,3 m, co daje Srednio
w poziomie kalenicy 15,8 m,

+  inwestor wnioskuje o dachy plaskie,
+ dla projektowanych budynkéw przyjeto dachy plaskie (o nachyleniu do 15°),

maksymainej wysokosci kalenicy i ukladu polaci dachowych nie okregia sie;

Dostep do drogi publicznej i istniejacego tub prajektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do dragi publicznej kategorii wojewédzkie] ~ ul. Kunickiego
(dz. nr 86} oraz posiada dostep do istniejqcych sieci i urzqdzer infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu
izagospodarowaniu preesirzennym dia budowy dwéch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych wraz urzadzeniami budowlanymi i obstugg komunikacyjng ~ | etap, przy
zachowaniu warunkdéw technicanych jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 fr. (Dz.U.2015.1422

i). 1
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23,7 45,0; 18,0; 45,0; 86,0

It 4689 3380 49,4 22,0; 18,0; 26,0; 18,0; 24,0

Ww 4088 47096 23,9 42,0; 12,0; 12,0; 12,0; 12,0; 12,0

Vv 845 4099 a8 34,0; 9,0; 28,0; 20,0; 15,0

vf we | |e |MRR
vl 1648 317 exe 8.0; 180; 6.0 12.0:14,0;290 7.0;
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vil 4817 18695 9,6 18,0; 17,0; 24,0; 17.0

ix 581 1342 43,2 27,0

17.0: 20,0; 12,0; 12,0; 44,0; 13,0; 19,0

x 3218 12864 253 |sSlortB. 100;46.0, 120: 18.0, 86
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xt 2822 8790 31,4 437.0; 20,0; 12,0; 8,0; 10,0; 12,0

a |e = | = PeNSRen |
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
of, Moniawska14 20-071 Lublin,tal:214882200, fox BY 44d2201 &

AB-LA-H.6730.5.2018 Lublin, dria {|S tutego 2018.
(owrejestru arganuwydajucego decyzje)

DECYZJA mr 79M8
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na padstawie :

+ art. 4 ust. 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1 pkt 1-5
i art 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm
(Dz.U.2017.1073 ~j.t)
art, 104i art. 107 ustawyz dnia 14 czerwea 1960 ©. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 04.01.2018 r. oraz uzupeinieniu wniosku z dnia 12.01.2016 r.

 

Whioskodawey: ZEMBORZYCKA Sp. 2 0.0.
ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin

Wsprawie: budowy zespolu 9 domdéw mieszkainych wielorodzinnych z dopuszczeniem
realizacji ustug nieuciaziiwych w parterach, z garazo-parkingami padziem-
nymi, z parkingami na terenie, placami zabaw, malq architektura i preylaczami na
czesci dziatek polozonych przy ul.
“ w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie 8 doméw mieszkainych wielorodzinnych z do-
puszczeniem realizacji ustug nieuciazliwych w parterach, garazo-parkingami podziemnymi, z par-
kingami na terenie, placami zabaw, mata architektura, przyiqezami | niezbednymi urzadzeniami

> budowlanymi  
   

  

  

na ezesci dziatek ,
polozonych w Lublinie przy ul, .

+ pas dragowy ~ dziatki ul. ~- droga powiatowa)

.. 1. Linie rozgraniezajqce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru ozerwonego oraz literami: AB C DE — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr1 do niniejszej decyzji.

» 2, Ustalenia dotyezace rodzaju, funke|i zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaino-usiugowa,

+  budowa zespolu doméw mieszkainych wielorodzinnych (max. 13 budynkdw)z ustugami
Ww parterach,

. 3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudawy ~ oznaczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do

decyzji,
b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 30,7%, udzial po-

wierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,j
¢) szerokosé elewagji frontowej budynkow - de 70,0 metrow.
d) wysokose gérnej krawedzi elewacji frantowej, je} gzymsu lub attyki (mierzona od gredniego

poziomu terenu przed giwnym wejsciem do budynku):
~ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dachem spadzistym - do 14,4 metréw,
~ dia budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z dachem ptaskim - do 21,0 metraw,

@) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéé kalenicy, ukdad potaci dachowych, a takze kierunek
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gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontudzialki:

- przekrycie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dachem plaskim o spadkach do 15°

i kalenicy do wysokosci 21,0 m tubfi

~ przekrycie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dachem wielospadowym o spadkach do

40°j kalenicy do wysokosci 21,0 m

f) projektowane rozwigzania odpowiadat powinny aktuainym standardom techniczno-uzytko-

wym, zZapewniajgc harmonijna aranzacje przestrzeni w powiazaniu z uktadem zainwe-

stowania przyleglej zabudowy wielorodzinnej,

4. Ustatenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

44.

4.2,

4.3.

4,4.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia i agraniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska.

Dia przedmiotowej inwestycjl zostala wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

z dnia03.01.2018 1. znak: OS-OD-1.6220.174.2017 wraz z charakterystyka przedsiewziecia

stanowiacg integraing czesc wyzej wymienionej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

ktorej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowianym.

W takcie prac budowlanych inwester realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgiedni¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozeg6lnoSci ochrone gieby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wadnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenuz niska zieleniq i drzewostanem

w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

§.Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspdiezesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

6.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy © ochronie zabytkow j opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.

1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenis, ze jest

zabyikiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

adkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewadzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
§.3. Nieruchamogé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wepéiczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniezych, a takze narazonych na

niebezpieczeristwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robot

budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgca na wylaczenie z produkeji gruntéw rolnych,

przeznaczenych na cele nieroinicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 6. o ochronie

gruntow rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j.t.}, lub zaSwiadezenie, ze ww. wylaczenie nie

jest wymagane.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

7A.

7.2.

7.3.
7A,

7.8.

78.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Zemborzyckiej (dragi kategorii pawiatowej 2269L)

— pas drogowy }, poprzez projektowang ul. Woronieckiego i projektowane

drogi dojazdowe na dziaice na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostow

w Lublinie.
Ne terenie inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dia samochodéw osobowych

w iloSci niezbednej dia obstugi funkeji:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mp/1 tokal mieszkainy 0 p.u. do 50 m?, min.

4,2 mp/1 fokal mieszkalny 0 p.u. 50-70 m? i min. 1,5 mp/t lokal mieszkalny © p.u. powyzej

70 m?, w tym 5% stanowisk dia obstugi osob niepeinosprawnych,

zabudowa uslugowa -1 mp/30m? powlerzchni uzytkowe| ustug,

W zagospodarowaniu terenu uwagledni¢ nowy Siad ul. - drogi wewneiranej.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerow:

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, w tym

50% stanowisk wewnatrz budynku,

dla zabudowy ustugowe| — od 30 do 60 miejse/1000m? powierzchni uzytkowe} ustug, w tym

minimum 50% miejsc w poziomie terenu,

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, scho-

dy, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiasciwy zarzadcami

drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektrycana, wode, gaz,

kanalizacje sanitama, kanalizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest

wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okresfonyrmi

przez dysponentéw poszezegdinych ezynnikow.
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7.7. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac na warun-

kach i w uzgodnieniu 2 zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

&. Wymagania dotyczace ochrony interesdéw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposdéb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnilajac
Rescaewanis uzasadnionych interesdw osdéb tzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektryczngj iciepines oraz
ze Srodkow tacznosci,
zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okrestenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,

+  zZapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powiletrza, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe.
91, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe jub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjga moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia

0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nle zostata wydana./ Dla
danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzja nr 5/13 z dnia 08 stycznia
2013 1, znak: AB-LA-!.6730.346.2012 dla inwestycji polegajacej na budowie zespofu budynkow
mieszkainych wieloradzinnych, wydana na rzecz INTERBUD-LUBLIN S.A oraz decyzja nr 487/17 z
dnia 28 slerpnia 2017 r. dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych, wydang na reecz PRI ,ENERGOPOL-LUBLIN’ S.A..

9.4, Decyaja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb
trzecich,

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku 2 otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaénia do rozpoczecia robdét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budawe fub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

70, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyinego dakonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:1U-DE.4301.75.2018 z dnia
06.02.2018 ©. - bez uwag

Integraing czeSciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zalaczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydcziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatgeznik nr 2 — czes¢ tekstowa
+  zalaeznik nr 3 ~ czes¢ graficzna

Projekt decyzjt sporzadzit: mgr ing. arch. Wiestaw Borek,
Lubetska Oksggowa Izba Architektow nr LB 0083

UZASADNIENIE
inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegaigcego na budowie zespotu

domow mieszkainych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji ustug nieuciqzliwych w parterach,z
garazo-parkingami podziemnymi, z parkingami na terenie, placami zabaw, mata architektura i

praytaczami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziatce gotozonej przy ul.
w Lublinie,

4goome Z an. ov ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
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inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wok6l dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdéw, o kiérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wekazala mozliwog¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej

decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami adrebnymi i speinia warunki

okregione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji

o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patra punkt 10 niniejszej decyzjl) wszystkie niezbedne

uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdbtrzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronoem czynny w nim

udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniegjszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wnlesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. .

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uptywem terminu do whiesienia odwolania, jezeli jest zgodna z

zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzektly sig prawa do wniesienia odwolania,

 

Otrzymula :
1, ZEMBORZYCKA Sp. z 0.0.

ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczy3ci nieruchomosci, ktGrych inwestyoja dotyezy

(zgodnle z wydrukiern z ewidencji gruntaw):
3 aa

Do wiadomoéet : Nie podlega oplacie skerbowel
1. ZarzadDrég i MostéwwLublinie art. ust L. pkt 2 eorfeveee
2. Wydziat Planowania wm os foeé a .

CAR PMCaPS Ode

g  
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iv.

Zaiqcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-H.6730.5.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacjait stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestyoji, oznaczony na planie literaml ABCDEFGHIA to ezesé dziatkek nr

. 0 powierzchni 45 690m?, polozonych
przy ul. w Lupine. reren inwestycji aktualnie nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©
(Dz. U. z 2003 5, Nr 164, poz. 1588} zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajace| trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metraw. Majac na
uwadze, iz szerakesé frontu dzialki objete] woioskiem wynosi 125,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w rawnych odiegiosciach 375,0 m od jego granic w
zakresie niezbednym i wystarezajacym do ustalenia parametrow i wymagan dia nowej zabudowy.
W przedmictowe}] sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem zielonym na

dotaczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000 obejmujac swym zasiegiem caly arkusz
mapy.

Uwarunkowania planistyczne
41. W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestycji znajduje sie
w Strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
f., by! przeznaczony pod funkcje o symbolu Vil B 49 US — sport ogdinomiejski,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwea 2004 +. w sprawie kontynuagji prac nad miejscowym pilanem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalq nr 1076/XLIV2010 2 dnia 24 ezerwoa 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
-  Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdélczesnej.
Ochrona Srodowiskewa:
- Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o Srodowiskawych uwarunkowaniach z

dnia 186 wrzesnia 2016 5, znak: OS-OD-1.6220.95.2016 wraz 2 charakterystyka
przedsiewziecia stanowlacg integraing czes¢ wyzej wymienione] decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, kt6rej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym oraz decyzja
z dnia 03 styoznia 2018 1, znak: O$-OD-1.6220.174.2017 przenoszaca wiw decyzje na rzecz
firny Zemborzycka Sp. Z 0.0., ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin
Teren objety inwestycjg nie jest polotany na terenach gdamiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujq sie:
od strony péinocnej :
~ dziatki nr:

— niezaoudowane,

w dalszym sqgsiedztwie znajdujq sie:
+ dziatki or ~ zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkainymi wielorodzinnymi,
~ dzialki m ~ zabudowane V-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym,

~ dziatkt ar —- zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wieloradzinnym,
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- dziatka or . ~ zabudowane [V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

~ dzialki nr zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkatnym
wielorodzinnym,

~ dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowane {V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

- dziatki nr ose sss ses - wolne
od zabudowy,

- dzialka nr ~ zabudawana [-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
od strony wschodniej :
~ dziatki ne ul. ~ droga gminna,
w dalszym sqsiedziwie 2naiduia sie:
- dziatki or- '~ wolne ad zabudowy,
~ dzialki nr + zabudowane |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
~ dziatka nr - zabudowana fll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
-dzialki ar ~ zabudowane Illl-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-
ustugowym 1 :-Koandygnacyjnym budynkiem przemysiowym,

- dziatki ni ~~  zabudowane trzema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz
-kondygnueauyynym oudynkiem biurowym,

- dziatka ar - zabudowana (-Hl-kodygnacyjnymi budynkami oswiaty,
- dziatki or - zabudowane I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
- dziatki ny ~ Zahudawana Il-knndvanacyinym budynkiem biurowym,
- dzialkt nr ~wolne od zabudowy,
- dziatki nr -ul. ~ planowana,
~ dzialki nr -ogrédki dziatkowe, woine
od zabudowy,

- dzialki nr ~ ul. Zemborzvcka ~ droga powiatowa,
- daiatki ar

—~ nlezaouaowane,
- aziatka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
od strony potudniowel -
- dziatki or ese

niezabudowane,

ad strony zachodniei -

~ dzialki nr — nievohudowane,
- dzialki nr . ~ ul Samsonowicza — droga grainna,
- dzialki nr ~ zabudowane Il-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dzialka nr + 7abudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
- dziatka nr Zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz dwoma I-kondvanacyjnym! budynkami handlowo-ustugowymi,

~dziakka nr zabudowana czterema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

~ dziatki nr - zabudowane |-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-
uslugowym,
+ dziatki nr ~ zgabudowane [-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi
2 towarzyszqcymi budynkami garazowo-qospodarczymi,
~ dziatki nr ~~

-mezapudowane,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
- dziatka or - zabudowane dwoma V-kondygnacyijnymi budynkami wielorodzinnymi
z |-kondygnacvjnym budynkiem garazowym oraz budynkiem stacii trafo,

~ dzlatka nr \—ul. Radkiewicza - draga gminna,
~ dziatka ar i- zabudowana dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z
i-kondygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkiem stacji trafo,
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Vi.

Vil

Ix.

Analize sporzadzil: mgr int. arch. Wiesiaw Borek,
Lubelska Okregowa izba Architektow nr LB 0083

, mgrinz.archGWiestaw Borek

wanym obszarze mieéci sie w granicach: 10,2 m~— 86,5 m, i Srednio wynosi 48,2 m,
uwzgledniajac charakter planowanej zabudowy oraz wystepowanie w analizowanym
obszarze budynkéw, ktérych szerokosé elewacji frontowych znacznie przekracza
wartosé Sreciniq (80,6 - 86,5 m)- dopuszcza sig 2zwiekszenie szerokoéel elewacji
frontowej projektowanych budynkow do max. 70,0 m — zgadnie z wnioskiem inwestora,

ce) szerokogé elewacji frontowej budynkéw mieszkainych - do 70,0 metrow.

5. Wysokoéé aérnej krawedzi elewacii frontoweil, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku)
awyioereianien pomiaréw wykonanych na podstawle danych z taw. ,chmury punktow” w programie LIMON
HEWE

+ istniejaca zabudowa osiaga wysokosé V kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe}, a wysokosé goérnej krawedzi elewacji budynkéw mieszkalnych
wieloradzinnych miesci sie w przedziate od 11,93 m do 15,72 m przy nachyleniu potaci
dachowych do 40° od 14,11 m do 20,77 m przy nachyleniu potaci dachowych do 15°,

+ przyjmuje sie wielkogci maksymalne dla umozliwienia kontynuacji zabudowy, zgodnie z

wnloskiem inwestora,
d) ~—-wysokosci gémej krawedzi elewacj! frontowelj, jej gzymsu tub attyki (mierzona od Sred-

niego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku):
- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z dachem spadzistym ~- do 14,1 metrow,
- dia budynkéw mieszkainych wieloradzinnych z dachem plaskim—~ do 21,0 metrow.

6. Geornetria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukad potaci dachowych)
(z veykorzystaniem materiatéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenowej oraz odezytu z taw. ,chmury punktdw” w programie LIMON Viewer}

*  w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkaine z przewaga
dachéw wielopolaciowych o spadkach do 40° z kalenicg na  poziomie
nieprzekraczajacym 20,76 m, budynki mieszkaine o dachach plaskich, nachyleniu
polaci dachowych do 15° i wysoko§ci kalenicy do 20,77 m,

. prayjmuje sie wielkosci maksymaine dla umodzliwienia koniynuacji zabudowy, zgodnie z
wnioskiem inwestora,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosc kalenicy i uktadu potaci dachowych a takze
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki):
~ przekrycie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dachem plaskim o spadkach do

159i kalenicy do wysokoéci 21,0 m lubfi
~ przekrycie budynkéw mieszkainych wieloradzinnych dachem wielospadowym 0 spad-
kach do 40°i kalenicy do wysokosci 21,0 m.

Dostep do drogi publicznej i isiniejgcego tub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicenej — ul. kategorii powiatowe//
(dz. nr i poprzez planowane przediuzenie ul. | » fdroge kategorii
gminnej na dziatkach nr ewid. oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzqadzen

infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
dragowego ulic w sasiedztwie planowanej inwestyeli, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do pisma
Wydzialu Planowania UM Lublin, znak: PL- T-1.6830.37.2017 z dnia 13 kwietnia 2017 r.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla budowy zespolu doméw mieszkainych wieloradzinnych przy
zachowaniu warunkéw technieznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozparzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015. 1422

jt.
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vi.

~ dzialki nr "
~ zabudowane V-kondygnacyjnym

budynkiem mieszkainym wieforodzinnym,
- dziatki nr ¢ -ub -droga gminna,
~ dzialki or - zabudowane V-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
- dziatki nr 5 - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dzialki or — zabudowana {- j {l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
Jednorodzinnym: oraz parterawymi budynkami garazowymi,
- dziatka ns ? . zabudowana parterowym budynkiem garazowym,
- dziatka m ~ Zabudowana II{-kondygnacyjnym budynkiem oswiaty,
~ dziatka in ~ gabudowana |- i V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielo-
rodzinnym,
+ dzialka nr ~ul. Slamkowskieao — droga gminna,
- dziaiki nr — zabudowane dwoma !-kondygnacyjnymi j trzema V-
kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielarodzinnymi,
- dziatka nt ~ ul. Woranlecklego — droga gminna,
~ dziatka nr - zabudowana Ii-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
~ d2iatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,
- dziatka nor ~ zabudowana dwoma IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporeadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i naze-
wnictwa stasowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyoji celu publicznego oraz w decyziji
o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:

1. Funkoja terenu
+  Wobszarze analizowanym 2najduia sie terany zabictoun: mieszkaniowei wielorodzinng}

{ ustugowej, obsiugiwane z ul. \
. planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu. budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych § znajduje analogie funkejonaing w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

. propozycja zapisu do decyzji — zabudowa mieszkaino - ustugowa,

2. Linia zabudowy
: nieprzekraczaina linle zabudawy ustalono w odlegtosci 30 m od poludniowej granicy

dziatki, w nawiazaniu do bedacego w takcle realizacji budynku mieszkainego na
dziatce nr ~ dec. o pozwoleniu na budowe nr 479/15 z dnia 23.04.2015 r., znak:
AB-BW- 11.6740.1.16.2015, oraz 32 m od granicy z ul. Zemborzycka, w nawiazaniu do
budynku biurowego, usytuowanego na dzialkach mr ewid. przy

ul.. , linie oznaczono na zalgozniku nr 1 kolorem niebieskim,
a) linia zabudowy: nieprzekraczalng finie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na

zalgezniku nr 1 do decyzji.

3. Wielkosé powilerzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziaki
(istniejace wskainiki procentowe - wyszczegdiniono w dotgezonaj/ponizsze] tabeli, wykorzystujac dane
bepeteanione przez oSrodek dokumentagfkarlograficzne] wprogramie TurboEWID }

wielkos¢é powierzchni zabudowy na dzialkach palozonych w obszarze analizowanym
zawlera sie w przedziale od 3,4% do 50,2%, i Srednio wynosi 28,6.%,

. wielkosé powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w obszarze
analizowanym zawiera sie w przedziale od 8,8% do 50,2%, i Srednio wynosi 30,7%,
tym samym wyznaczajgc maksymainy procent zabudowy na terenie inwestycji, co
réwniez odpowiada zamierzeniu inwestora opisanemu we wniosku,

b) ~~ wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -— do 30,7%, udziat
powierzchni bielagicznie czynnej minimum 30%, jak w decyzjach o ustaleniu warunkow
zabudowy dia terenow sasiednich,

4. Szerokosé elewacji frontowej
(parametry Istniejqce} zabudowy - wyszezegdiniono w dofgezoneyponiiszej tabali i na zalactniku nr 3)

»  wielkoSé fa dia budynkow mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analizo-
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy
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1883 7536 25 43,0; 80,6

975 3278 23,7 419

1762 4122 42,7 48,2

627 4645 38,4 48,3

484 1127 42,9 36,7

2187 5302 44,2 86,5

2025 6858 29,5 83

453 2802 15,7 15.8

862 2001 33,1 36,2u

5322 12828 415 66,5u

5762 18116 31,8 -

661 5861 41,3 42,2u

8483 24116 36,2 -

1216 3530 34,4 19,5u

1037 12864 8,1 -

243 7027 3,4 -

4007 5923 47 -

3053 6162 49,6 81,6u

940 4344 21.6 -

270 903 28,9 12,6u

666 2215 30,1 45,2

1579 17958 8,8 23,9, 9,5u, 25,9u

2372 47179 13,8 81,0; 3,2; 63,7; 10,2

1416 5518 25,7 34,5u

215 2463 8,7 -

2420 7609 31,8 51,1; 41,4

1966 6355 30,9 41,1; 51,0  
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r 682 2158 30,7 53,9

718 2220 32,3 545

202 646 31,2 3

166 856 19,4 -

29 767 3.8 -

622 2349 265 -

974 6755 14,4 39,5; 18,2

5227 13980 37,4 48,6; 18,7

969 2620 37 43,3u

827 1909 43,3 48,8

‘ 4211 8389 50,2 48,5 i

2270 5834 38,9 48,5; 49,2

1834 6460 30,7 m48,2, 037,2    
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5
DECYZJAm 20148

Na podstawie:
- art, 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U,2017.1073 -j.t.)
+ art. 104 Ustawy z dnia 14 ozerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2017,1257 —j.t)

na wniosek: firmy Wartice Invest Sp. z 0.0., ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa

za zgodg strony, tj.: firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin

przenosze

decyzje ar 39/17 z dnia 26 stycznia 2017 1, znak: AB-LA-1.6730.481.2016 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkainego wielorodzinnego z usfugami
(handel — powierzchnia sprzedazny do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi zdrowia i nauki, ustugi
zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podziemnym, na dzialce nr ewid. (obreb: -

polozonej przy 4 w Lublinie, wydanq dia fimy Chrzanowscy
vevelopment Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Chadzki 27, 20-093 Lublin

na rzecz: firmy Wartico Invest Sp. z 0.0., ul. Clasna 6, 00-232 Warszawa

UZASADNIENIE

Decyzjq nr 39/17 z dnia 26 styoznia 2018 r., znak: AB-LA-1.6730.481.2016, po rozpatrzeniu wniosku
firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Chad2ki 27, 20-093 Lublin, ustalone warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami (handel -
powierzchnia sprzedazny do 1200 m*, gastronomia, biura, ustugi zdrowia | nauki, ustugi zamieszkania
zbiorowego) oraz garazem podziemnym, na dzialce or ewid.

polozonej przy Lublinie.
Whiaskiem z dnia 12.01.2018 1. firma Wartico invest Sp. z 0.0., ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa,

wniosla o przeniesienie ww. decyzji na swojqa rzecz. Do wniosku dolaczona zostala zgoda firmy
Chrzanowscy Development Sp. z 0.0. Sp.k., ul. ChodZki 27, 20-093 Lublin.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 fr. o planowaniu {| zagospodarowaniu
erzestrzennym (Dz.U.2017.1073 - jt.) organ, ktéry wydat decyzje administracyjna dotyczaca ustalenia
warunkéw zabudowy, jest obowiqzany, za zgodq strony, na recz ktdre] decyzja ta zostala wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w
tej decyz]ji.

Wobec powyzszego orzeczone jak w sentencii.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy strenom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu adminisiracji publicanej, ktory wydal decyzig.
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.,

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywerm terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

  

 

Otszymuja :
1. Wartica Invest Sp. z 0.0., ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa,
2. Chrzanowscy Develapment Sp. z 0.0. Sp.k., ul, Chodzki 27, 20-093 Lublin,
3. aa.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
. Wentawska 14 20-071 Latin, lef; B1 4862200. fax 814682201

AB-LA-I!.6730.19.2018 Lublin, dnia 4H lipca 2018 r.

{nr rejestru organu wydajqeego decyzi¢)

Lit
DECYZJA nrt“118

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 416, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i an. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(Dz.U.2017.1073 jt ze zm}
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks pastepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 —j.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.42.2017 5.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-

technicznym w poziomie piwnic, infrastruktura techniczna: przylacza wod-
kan. przylacza kan. deszczowej, przylacze gazowe, przylacze enerqii elektrycznel,
praylacze LPEC, zjazd publiczny z pasa drogowego ul. na dziaice nr

, ~ ™* potozonych przy
w Luonnie,

USTALAM WARUNKE ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:
przylacza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elektrycznej, cieptownicze oraz zjazd
publiczny z pasa drogowego ul.

» na dziatce
+ patozonej w Lublinie przy ul.

+ pas dragowy ~ dzialka - droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czernwonego oraz literami: AB C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik ar 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

* zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,
* budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-techni-
cznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi: praylacza: wod-kan.,
kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elektrycznej, cieplownicze

3, Warunki | wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy — oznaczono kotorem niebieskim na zataczniku nr 1 do

decyzji,

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,9 %, udziat
powierzchni biofogicznie czynnej minimum 40%;

c) szerckosé elewacji frontowej budynkow {od ul. [ .. ~ Max, 25,8 metrow;
d) wysokoSé gémej krawedzi elewacji frontowej w poziomie gzymsu/okapu projektowanych

budynkéw nie powinna preekroczyc:
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5.3.

6.1.

6.2.

;
214

- dla budynkow mieszkainych o dachach spadzistych 0 nachyleniv potaci dachowych od 15°

do 40° — 8,6 m,

- dla budynkow raleszkalnych 0 dachach ptaskich o nachyleniupolaci dachowych do 15°

~ 10,2 m,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysakosé kalenicy, ukladpotaci dachowych) - przekrycie

projektowanych budynkowprzewidziec
nalezy jako:

- przekrycie budynkow
mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach polaci dachowych od

45°do 40°, z kalenicg na poziornie do 43,5m (ak w jstniejacym zespole zabudowy wielore-

dzinne)),

- przekrycie budynkow mieszkainych dachami plaskich o spadkachpotaci dachowych do 15°

z kalenica na poziomie do 12,6 m,

f ogrodzenie ~ zakazuje sie pudowy ogrodzen peinych ofaz 2 prefabrykatow betonowych

z wyjatkiem prefabrykowanyehpodm
uréwek ielementow do budowy

stupow;

g) nosniki reklamowe - zakazuje si¢ umieszozania zewnetrznych nognikaw reklamowych,

h) zakazuje sig zmiany rzezby terenu, ktora mogtaby miec niekorzysiny (negatywny) wplyw na

dziaikt sasiednie np. powodawataby zmiane stosunkéw wodnych I ‘zalewanie terenu lub

utrudniataby odplyw wod opadowysh, osuwanie mas ziernnych itp.

i) dopuszczasie:

+ zmiany W uksztatiowaniu terenu W zakresie + 0,5 mod istniejgce) powierzchni terenu oraz

zmiany wynikajace 2 niezbednych dojazdéw i drogwewnetranych,

zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowg (teren ograniozony liniari zabudowy

iliniami rozgraniczajacymi teren inwestycji) —wzakresie
£ 1,0 m oraz zmiany wynikajace

z dojse, dojazdow i drag wewnetrznych,

w pasie 5,0 m od elewacji budynku (od liniwyznaczajacych
powierzchnig zabudowy) nie

okresia si¢ ograniczen dotyczacych zmiany uksztattowania terenu. Dopuszeza sig

umieszezenie poza tym obszarem niezbednych dla funkcjonowania budynkupochyini, zejst

i zjazdow ze skarp,

:

pw zagospodarowaniu terenu nalezyuwzglednic ograniczenia dla lokalizacjiprojektowa
nych

obiektéw | urzqdzen wynikajace Z przebiegu napowietrzne] inti energetyoznej 440kV i zasiegu

jej strefy oddzlatywania 0 promieniu 26,0 m wokdt przewodu ~ oznaczonej na zal. nr 4

szrafem i kolorem zielonym —projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z PGE

Dystrybucja S.A. 2 siedziba w Lublinie.

k) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom — techniczno

- uzytkowym, zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sasiednie} zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy. dopuszezenia i ograniczenia w Zagos-

podarowaniu terenu wynikajace Z potrzeb ochrony grodowiska.

W trakcie prac pudowilanych inwestor realizujgcy pizedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢

wymogi ochrony grodawiska na obszalze prowadzenia prac, @ w szczegoinogci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu ji stosunkOw wodnych.
buhe

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem:

w obrebie nieruchomosei objete} inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie ZMiejskimArchitektem

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaina wycinke drzew i krzewow objetych achrona.

Ustatenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

‘Teren inwestyoji nie jest objety ochrong, konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (02. U. z 2014 6, poz.

4448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istniejeprzypuszezeni
e, ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieezenia go i niezwiacznegopowiado
mienia LubelskiegoWojewodzki

ego

Konserwatora Zabytkow WwLublinie.

Nieruchomosé nie jest woisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesne}.

Warunki zabudowy
j zagospodarowania

terenu wynikajace 2 orzepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja_ nie jest polozony na terenach gorniczych, & takze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zatoszenia zamiaru przystapienia do robot

pudowlanych nalezy uzyskac decyzjeé zezwalajaca na wylaczenie Z produkcji gruntowrolnych,

przeznaczonych na cele nieroinicze ~ art. 44 ust. 4 ustawy Z dnia 3 lutego 1995 6. © achronie

gruntow roinych i legnych ze zm. (Dz. U. 204 5.909 j.t.), lub zaswiadczenie, 26 WW. wylgezenie nie

jest wymagane.
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7.6.

77.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

3/4
Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyina terenu inwestycji od ul. Koncertowej (drogi kategorii powiatowej ) ~ pas
drogowy (dz. a warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéw w.Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie | urzqdzenie pasa
drogowego u
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkeji, a min.:
+ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ~ min. 1,0 mp/1 Jokal mieszkainy o p.u. do $0 m?, rnin.

1,2 mp/t lokal mieszkainy o p.u.50-70 m? i min. 1,6 mp/t fokal mieszkalny o p.u. powyzej 70 rm’,
w tym 5% stanowisk dia obstugi osdb niepeinosprawnych,

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia roweréw:
« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,
Projekty budowlane drég i ziazdéw, elementy urzqadzeh budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepufacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzqdcami
drdég.
Zasilanie i zaopairzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okresionymi przez dysponentéw poszczegodinych czynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazat na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych siect.

Wymagania dotyczqce ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiagzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, blorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budawaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
+ Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zabezpieczenie moZzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw lgcznosci,

. _Zapewnlenie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
+  okreslenie warunkéw ochrony przed uclazliwoséciam! powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i pramieniowanie,
Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody j gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérega ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu-ustalone w decyzji wiazq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art, 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejsza decyzia moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich,
Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z ctrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Uredu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Most6w w Lublinie, pismem, znak:1U-DE.4301.252.2018 z dnia
23.04.2018 1- bez uwag

Integraing czesciq niniejsze| decyzji sq nize] wymienione zataczniki { pozostala do wgladu w akiach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficany z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
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-  zalacznik nv 2 ~ czes¢ tekstowa

zatacznik nr 3 — czeSé graficzna

Projekt decyzji sporzqdzit: mgr inz. arch, Wiestaw Borek,

Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0083

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zarnierzenia, polegajacego na budowie zespolu

budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych 2 zapleczem garazowo-technicznym WwW poziomie piwnic,

niezbednymi urzadzeniami budowlanymi: przyigoza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energs

elektrycznej, cleptownicze oraz zjazd publiczny z pasa drogowego ul. Koncertowej na dziatce

, potozonej w Lublinie przy ul. Koncertowej 18.

Zgodnie z art. 59 ust. 7 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowanil: przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Woparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 22003 6 Nr

464, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy zagospodarowania ferenu organ

wyznaczy! wokot dziatki pudowlanej, ktore] dotyozy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkcji oraz cach zabudowy j zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wskazala mozliwoéé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej

decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotows

zamierzenie inwestycyjne na omawiane} dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi speinia warunki

okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu izagospedarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o

ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patra punkt 10 niniejszej decyzii) wszystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny W aim

udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy sttonom prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, W terminie 14 dni od daty jel

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydai decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administrachi publicznej oswiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna..

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna

z Zadaniem wszystkich stron jub jezeli wszystkie strony zizekly sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otrzymula :
4.

2. wrasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomoscei, ktérych inwestycja datyezy

{zgodnie z wydrukiem z ewidend! gruntéw).

3. aa.

Do wiadomosci :
4. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie

2. Wydziat Planowania wm
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+  #alacanik nr 2 — czesé tekstowa

zalgoznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzqdzil: mgr ind. arch. Wieslaw Borek,
Lubelska Okregowa izba Architektéw nr LB 0063

UZASADWNIENIE
Inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie zespotu

budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:. przytgcza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energii
elektrveznai cianiown'-7e gray ziazd publiczny z pasa drogowego ul. 18 dziaice t

ee polozonej w Lublinie pray ¢
2godnie z art. §9 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przesirzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
Woparciu a § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury2 dnia 26 sierpnia 2003 +. (Dz. U. z 2003 r:-Nr

164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospedarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dzialki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunk6éw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej
decyzii.

m
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia wairiinki
okreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisow prawa i nie narusza inferesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawcezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia
odwolania wobec organu administracji pubticznej, ktéry wydat decyzie.

2 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej ogwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
2 Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwolania.

 

Otreymuia :
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy
{zgodnie z wydnukiem z awidendi gruntéw):

3. aa.

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Deo decyzji o warunkach zabudowy

2nak: AB-LA-H.6730.19.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajacej na
budowie zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym na dziat-
ce

itt.

, patazonej przy u. ¥ Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Cokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycjl fo dzialka °
powierzchni 16 272,0m?, polozona przy ul. v Lublinie. Teren inwestyeji aktuainie
jest wolny od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnie 26 sierpnia 2003 +.
(Dz. U. z 2003 5, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegiogci odpowiadajqcej trzykrotnej szerokoSci frontu dzialki
abjetej wnioskiem o ustalenia warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, ig szerokosé frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi 63 m, obszar analizowany
wyznaczony zosta! dookola terenu inwestyoji w rownych odiegiosciach 189 m od jego granic. Ze
wzgledu na potrzebe uwaglednienia istniejace] zabudowy wielorodzinnej, wystepujace] poze
obszarem analizy, w obrebie ul. wiekszono zasieg obszaru analizowanego do
ok. 300 mw kierunku wechednim.
W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem niebieskim na
dolgczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne
4. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXI] Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ©.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywne] urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktdry utraci moc z dniem 31 grudnia 2003
i, byt przeznaczony pod funkeje o symbolu lil C 2 RP ~ tereny roine.

3. Galy teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwca 2004 © w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata nr 1076/XLIV/2010 z dnia 24 czerwea 2010 1 w sprawie
przystapienia do sperzadzenia siudium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwate nr 810/XXXI/2013 z dnia
27 czervca 2013 6. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagaspodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé V w obszarze polozonym na pdinoc
od proj. ul. A. Zelwerowieza a granica miasta Lublin.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
+ Teren objety inwestycijg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Uwarunkowania infrastrukturaine:

Fragment wnioskowangj nieruchomosci znajduje sie w 20-metrowe] strefie oddziatywania
elektramagnetycznego linti energetycznej 110 kV. Obszar zaznaczony zostal na mapie
analizy szrafem oraz przerywang linia koloru zielonege.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowago terenu znajduja sie:
od strony pétnocnej :
. dziatki nr — zabudowane It-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

WE Mdok: 45760/04/2018 Strona 126



VL

jednorodzinnymi,
e  dzialk: - zabudowana irzema parterowymi budynkami garazowo-gaspodarczymi,
° — dziatkir ~ niezabudowane
+ dzialki ~ zabudowane czterema !V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi,
+ dziatka ~ zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
w dalszym sasiedztwie znajduia sie:

dzlatki ni ~ niezabudowane,
od strony wscnoanrel ;
+  dzialka or wa -- droga powiatowa,
* wdalszym sasiedztwie znajduja sie:

- dziatki nr - zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,

- dziatka nr ~ zabudowana Il-kondygnacyinym budynkiem mieszkainym jednoradzinnym
oraz parterowym budynkiem garazowym w zabudowie szeregowej,

- dziatka 3 ul’ — droga grninna,
~dzialki i _ - zabudowane lH-kendygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
~ dziaiki nr ~ droga gminna,
~ dziatki nr *

wares ones abudowane {l-
kondygnacyjnvmt nuaynkanmn mesznauryiiat pouwieme. ciseewerns SE EGOW,

~ dziaika ar - zabudowana tl--kondygracyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz patterowym budynkiem garezawym w zabudowle szeregowe],
- dziatki ne: ~ droga aminna,
~ dziaiki nr

~ zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w zabudowie szeregowel,
- dzialki nr ~ zabudowane |l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w zabudowie biizniaczej,
- dziatka n: ~ zabudowana parterowym budynkiem stacji trafo,
- dziatki nr ~ zabudowane parterowym budynkiem wymiennikowni,

w dalszym sasiedztwie (poza wyznaczonym obszarem analizy) wystepuje zabudowa
wielorodzinna:
- dzialki or zabudowane {V-
kondygnacyjnym: budynkami wieloradzinnymi z parterowyrni budynkami garazowymi,
~ dziatki ne ,

~ zabudowane Wi-V-Konaygnacyjnyie
ouaynkami wielorodzinnymi,

od strony potudniowel znajduje sie:
~ dziatkt nr ~ niezabudowane,
- dziatka - zabudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnym oraz parterowymi budynkami garazowo-gospedarczymi,
od strony zachodniej znajduje sie:
- dziatka nr niezabudowana,
- dziatki nr zabudowane dwoma Ii-kondygnacyinymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie zwartej,
- dziatka nr ~ droga gminna,
w daiszym sasiedztwie znajduja sie:
~ dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parierawymi budynkami gospodarczymi,
- dzialka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem jednorodzinnym,
- dzjatki nr i - zabudowane -ll-kondygnacyjnymi budynkarni jednorodzinnymi oraz
parterowymi buaynkami aospodarezvmi.
~ dziatki nr -niezabudowane,
- dzialki nr i ~ zabudowane parierowymi budynkami
mieszkalnym: jednorodzinnyrn wolnostojacymi,

Anatiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,W sprawie oznaczen i nazew-
nictwa stosowanych w decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1689 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalanta:
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4. Eunkeja terenu
W obszarze analizowanym znajduja sie tereny zabudowane I-li kondygnacyjnymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, fll-kondvanacvinvmi budvnkami iednoradzinnyrni
w zabudowle szeregowej, dostepnymi z ul. . y OFaZ
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokeSci HI-V kondygnacji na terenie osiedla Choiny

i na dzialkach sasiednich nr polozonych przy ul. w sasiedztwie

whioskowanego terenu,
Przedmictowy teren polozony jest w bliskim sasiedztwie dzielnicy mieszkaniowej 2 zabudowg
wielorodzinna Czechéw i intensywnie zabudowanego osiedia Choiny z zabudowg jednorodzinng
szeregowg, wielorodzinng i ustugowa. Tereny posiadajq peing infrastrukture spofeczna |
techniczng. Teren inwestyoji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedli
Czechowa, srédmiesciem miasta i sasiednimi terenami.
Planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w zachodniej granicy strefy achronnej od linii
wysokiego napiecia 110 kV oraz 8,0 m od pasa drogowago ul fak w decyzii

dla dziatki nr i oznaczono na zataczniku nr 3 kolorem niebieskim,
a} nieprzekraczalng linie zabudowy aznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 4

do decyzji,

3. WielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
fisiniejgce wskazniki procentowe - wyszezegdiniono w dolgczonej/ponizsze; tabeli, wyhkorzystujac dane

udostepnione przez oSrodek dokumentacji kartogralicznej w prograrmie TurboEWID }

*  wielkoSé powierzchni zabudowy do powierzehni terenu dia analizowanego obszaru
miesci sie w granicach 4,9% — 67,0% dla zespoléw zabudowy mieszkainej jednoro-
dzinnaj szeregowej oraz budynkéw wolnostojacych i érednio wynosi 25,9%, oraz w
granicach 5,5% - 49,2% dia zabudowy mieszkainej wielorodzinnej srednio wynosi
25,0 %,

* dia zrealizowanego niedawno zespotu budynkéw wielorodzinnych na dziatkach nr 1, 2
13/2 ustalona zostata wielkosé zabudowy w wysokosci 26,9%; z racji bliskiego sasiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sie analogiczna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

terenu w wysokosci 26,9%,
b) —_wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,9 %,

udzial powierzchni biologicznie czynne] minimum 40%,

4. Szerokos¢ elewacii froniowsj
(parametry istniefqces zabudowy wielorodzinnej - wyszezegdiniono w dolaczonej/poniészej tabelii na zaiqczniku
ne 3}
. wielkos¢ ta dla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analizowa-

nym obszarze miesci sie w granicach od 14,0 m do 46,0 m i Srednio wynosi 21,5 m,
@ po zwiekszeniu o 20%, dopuszezone przepisami wynosi 25,8 m,

¢)  szerokosé elewaaji frontowej budynkow (od ul. Koncertowe]) — do 25,6 metraw,

5. WysakoS¢ g6mej krawedzi elewacii frontowej, jej azvmsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu ferenu przed gl6wnym wejSciem do budynku)
(z wytorzystaniem pomiangw wykonanych na podstawie danych z ftw. .chmury punktéw” w programie LIMON

Viewer}

. istniejgca zabudowa mieszkaina wielorodzinna osigga wysakos¢ Ill-V kondygnacji nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe), a wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych miesci sie w przedziale od 9,0 m do 14,1 m, co daje Srednio
ok. 11,6 m w poziomie okapu,

. wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowe] budynkow mieszkainych zrealizowanego
niedawno osiedia mieszkaniowego miesci sie w przedziale ad 8,63 m do 11,81 m, co
daje Srednio ok. 10,2 mw poziomie okapu,

qd) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej w poziomie gzymsu/okapu projektowa-
nych budynkéw nie powinna przekraczyc:
- dla budynkow mieszkainych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych ad
15° do 40° — 8,6 m,

~ dla budynkéw mieszkatnych o dachach plaskich o nachyleniu polaci dachowych do 15°
- 10,2 m,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad pofaci dachawych)
(2 wykorzystaniem matenatéw Tolograficenych dostepnych na pottalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
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terenowej oraz odezytuz faw. ,chmurypunktéw" w programie LIMON Viewer)

: w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynkl mieszkaine z dachami wielo-
polaciowymi o spadkach do 40° oraz z dachami plaskimi o nachyleniu do 15°,
z kalenica na poziomie od 13,3 m do 16,0 m, co Srednio wynosi 15,2 m,

+  w Zrealizowanym niedawno osiedlu mieszkaniowym wystepuja budynki mieszkalne
2 dachami wielopolaciowymi o spadkach do 40° z kalenica na poziomie do 13,5 m,

. dia dachéw o nachyleniu polaci do 15°do 40° prayjmuje sig parametr budynkéw
istniejacych,

* dla dachow plaskich dolicza sie do wysokosei gérnej krawedzi elewacji frontowej wyso-
kosé wynikajaca z nachylenia polaci dachowych 15°, co daje 10 2 m+ ~2,3 m= 12,5 m,

@) przekrycie projektowanych budynkow przewidzieé nalezy jako:
~ przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach polaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenica na poziomie do 13,5 m (jak w istniejacym zespole zabu- :
dowy wielorodzinne}), i

- przekrycie budynkaw mieszkainych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,5 m,

7. _Analiza pozostalych uwarunkowar:
W zwiazku z istniejgcym uksztalttowaniem terenu inwestycji | obszaru sqsiedniego wskazuje
sie koniecznoSé zakazu zmiany rzezby terenu/dzialki, kiéra mogiaby miec niekorzysiny
(negatywny) wplyw na dziatki sqsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych
i zalewanie terenu lub utrudniaiaby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
Proponuje sie dopuszczenie:
~ zmiany w uksztattowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istniejacej powierzchni terenu oraz
zmiany wynikajace z niezbednych dojazdéw{drég wewnetranych,
- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (teren ograniczony liniami zabudowy i
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji) - w zakresie + 1,0 m oraz zmfany wynikajace z
dojsé, dojazdéw i droég wewnetranych,
~ w pasie 5,0 m od elewaoji budynku (od linii wyznaczajacych powierzchnie zabudawy) nie
okresia sie ograniczeti dofyezgcych zmiany uksztaltowania terenu. Dopuszcza si¢
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dla funkcjonowania budynku pochyini, zels¢
i zjazdéw ze skarp.
Ponadto w zagospodarawaniu terenu proponuje sie uwzgiednic:
- ograniczenia dia lokalizacji projektowanych obiektéw / urzadzen wynikajace z przebiegu
napowietrznej lini energetycznej 110 kV i zasiegu jej strefy oddziatywania o promieniu 20,0 m
wokol przewodu — oznaczonej na zat. Nr 1 szrafem i kolorem zielonym ~ projekt
zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z PGE Dystrybucja S.A, z siedziba w Lublinie,

Vit. Dostep do drogi publiczne] i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne} kategorii gminnej - ul. [

} oraz drogi kategorii powiatowej / — ul. : } i posiada dostep do
istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne}.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie pasa
drogowego Dereckiego, zgodnie z zalgcanikiem nr 1 do pisma Wydzialu Planowania UM Lublin,
znak: PL-PP-1L.671.66.2014 z dnia 12 czerwea 2014 ¢., potwierdzonym w dniu 24.10.2017 r.

Vill, Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym dia budowy  zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
zapleczem techniczno-garazowym przy zachowaniu warunkdéw fechnicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki j ich usytuowanie zawarlych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury 2 dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 ze zm.).

Analize sporzadali. mgt ind. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 0083" ot. nit ap 2.

 

mor inz.arch. Wieslaw Borex doprojeler cecyz]i ni

 

Obficzenia wskaznikéw zabu   
AB-LA-,6730.19.2018

24,0; 20,0 i
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261 4728 5,5 14,0

144 722 19,5

89 904 98

489 2607 18,8

” 4000 5484 18,2

492 2625 18,7

834 5023 16,4

737 2712 27,2

763 2689 28,4

754 2858 26,4

754 3626 214

859 2687 32,0

1024 3669 28,7

264 1276 19,9

600 2562 23,4

8 492 2019 24,4

' 624 2020 30,9

371 554 67,0

256 990 25,8

553 2235 24,7

275 1144 24,1

310 1084 28,6 27,0;

595 2295 25,8 44,0;

§92 1980 29,9 36,0;

306 1344 23,3 18,0

424 1567 27,2 22,0

653 1921 34,0 46,0   
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291 1284 23,4 18,0

292 1339 21,8 19,0

290 4333 247 19,0

383 1308 29,3 19,0

39% 4323 29,5 24,0

378 4449 26,1 21,8 |

375 1025 36,6 20,0

278 4205 23,1 19,0

289 1281 22,6 49,0

445 1309 26,3 19,0

, 344 1846 22,7 49,0

334 4238 27,0 19,0

362 735 49,2 28,0

291 B46 34,4

415 600 49,2

240 1386 17.3

256 3474 7A

105 1192 8,9

a4 4483 55

409 165 86,41

68 878 40,0

79 360 21,9

99 233 82,5

340 595 52,1

133 692 49,2

73 192 38,0

52 4056 48

208 734 28,3

469 734 23,0

Srednio: MN-25,9% 21,9  
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul, Wismiowska 14, 20-07% Lublin, tel: 81 466 2200, fax 84 468 2207

AB-LA-II.6730.24.2018 Lubin’ (8 maja 2018 r.

    
DECYZJA mr 924748

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

+ art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,475, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art, 67 ust. 1 pkt 1-5,
tart 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1, 0 planawaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zm.)

art, 104 j art, 107 ustawy z dnia 14 ozerwca 1960 1. Kodeks pastepowania adminisiracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 - jt)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13.62.2018 r. (korekta 02.03.2018 1.)

Whioskodawcy: firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0.,
ul. Juliusza Stowackiego 5/13 fok.142 01-592 Warszawa

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na
terenie dzialki, urzadzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie odpadéw statvch, infrastruktura
techniczng oraz ogradzeniem dzialki pofozonej przy ul.
w Lubiinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego

na dziatce

potozonej w Lublinie przy ul. .
pas drogowy — 1 0 — draga gminna)

1: Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Dziatke oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: AB C D — A, na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowa wielorcdzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

podziemnym, parkingiem na terenie dzialki, urzadzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie
odpadow stalych, infrastruktura techniczna oraz ogrodzeniem dziatki)

3. Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zaigczniku nr 1 do decyzji;
b) wielkoS¢ powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 38,3%,

@ udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;
cS) szerokoéé elewacji frontowej ~ max. 48,5 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewaoji frontowej, jei gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) — max. 23,0 m;
®) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad potaci dachowych) - przekrycie

plaskie (spadek do 15°), o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 23,0 m z dopuszezeniem
wyhiesienia ponad fen poziom obudowanych elementéw infrastruktury technicznej, nadszybia
d2wigdw, wyjs¢ na dach, balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacej
20% powierzchni dachu:

f} ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogradzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych
Z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupéw,

Q) projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopeinienie uldadu sasiedniej zabudowy.

AG Mdok: 66631/05/2018



4.2,

4.3,

5.1.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

7.2.

7.3.

04.

7A.

Ustalenia dotyczqce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycfi nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia j ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sredowiska,
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy preedsiewziecie jest obowiazany uwzgiedni¢
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,

zieleni, naturainego uksztattowania terenu | stosunkdéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska ziéleniq | drzewostanem w
obrebie nieruchomosci objete} inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwotenie na ewentuaina wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyezgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspdtezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i apiece nad zabytkami (Dz, U. z 2014 5, poz.
1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co da ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2042 1. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyimuje do wykonania prowadzenie
ezeéci spraw z zakresu wlaSciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkaw, dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych
i leSnych na cele nieroinicze i nieleSne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techinicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Wiadysiawa Grabskiego (drogi kategorii gminnej) —
pas drogowy ), Na warunkach uzgodnionych z Zarzqadem Drég | Mostow w Lublinie.
Na ferenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloéci niezbednej dia obsiugi funkeji, min.: 1,0 mp/ 1 lokal mieszkalny.
W granicach tokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢é miejsca postojowe dia rowerow:
- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tyrn 50% stanowisk wewnatr budynku,
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez Kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drdg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarnga, kanalizacje deszezowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(0 ile jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycjq uzbrojenla technicznego rozwiqzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich.
Objekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, blorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym :
+  Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej | clepinej oraz

ze Srodkdw tacznosci,
zapewnienie dostepu swiatia dziennego do pomieszezert przeznaczonych na pobyt ludzi,
okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiécenia elektryezne i promieniowanie,

+ zapewnienie-warunkaw ochrony przed zanieczyszezeniern powietrza, wody I gleby.



9. informacje dodatkowe.
a4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

sirzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyska! pozwolenie na budowe iub jesli dla tego
ierenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzie o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

03, Dia terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudawy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier’ oséb
trzecich.

9.6. Whioskodawey, ktory nie uzyska} prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakladaw
poniesionych w zwiazku z otraymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Raboty te maga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzii o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio pa zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgtosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, ody decyzja stanie sie
ostatecana.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieti.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: iu-de.4301.231.2018 z dnia
12.04.2018 f- bez uwag

Integraina czesciq niniejszej] decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja de wgladu
w aktach sprawy, w Wrydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny 2 oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyoji
2. wyniki analizy:

zalacenik nr 2 ~ czesc tekstowa
+ zatgeznik nr 3 ~ ezeéé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mor iné. arch. Anna Pietrofi-Géma,
Lubelska Okregowa Izba Architekiéw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkainego wieloredzinnego zgarazem podziemnyrn, parkingiem nai terenie dzialki,
urzadzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie odpaddw statych, infrastruktura techniczna oraz
ogrodzeniem dziatki, na dziaice 4, polozone] przy ul.” w Lublinie.

4godnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dzialki budowianej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwoS¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie 2 warunkami okreSlanymi w niniejszej
decyzji.

Dnia 02.03.2018 ©. do tut. Wydzialu, Pan | bedacy strona postepowania ziozyt pismo z
uwagami odnoSnie planowanej inwestycji na sqsiednie} dziaice. Uwagi zawarte wpigmie dotycza kwestii
infrastruktury technicznej. nie wyraza zgodny na podiqczenie nowo realizowanego budynku do
infrastruktury technicznej przebiegajacej przez jego dziatke | b

Odnoszae sie do powyzszego tut. Wydziat wyjasnia, ze oecyzja o ustafeniu warunkow zabudowy ma
na celu stwierdzenie faktu czy dana inwestycja jest modliwa do realizaoji na wnioskowanym terenie.
Kwestie przeblegu infrastruktury technicznej okreslajq gestorzy sieci i sq rozpatrywane na pddniejszym
etapie inwestycyjnym.

Dnia 30.03.2018 r. do tut. Wydziatu wplynelo pismo ziozone przez peinomocnika inwestora Panigq
:, ktdra po zapoznaniu sie z projektem decyzji wniosia o:

1) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 20%,
2) awigkszenie wysokoéci wnioskowanego budynku z 19,5 m do 24,0 m,
3) zmniejszenie wskaznika miejsc postofowych na 0,5 miejsca postojowego na 1 fokal mieszkainy.
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Uzupetnieniem dokumentéw z dria 16.04.2018 ©. pelnomocnik obnizyla wnioskowang wysokosé do
23,0 m, uzasadniajac mozliwoSé osiagniecia w tej wysokoscl planowanych 7 kondygnacji mieszkalnych.

W zwiazku z tym, tut. Organ ponownie przeprowadzil anafize funkcji oraz cech zabudowy
i zagaspodarowania obszaru znajdujacego sie w sqsiadztwie wnioskowanej inwestycii.

Odnoszac sig do wniosku o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniajge fakt
szezegéinego uwarunkowania wnioskowanej dziaiki, ktora w sposob istotny jest ograniczona usytuowaniem
w jef ramach dziafki wydzielone] pod stacie transformatorawg oraz przewidywana lokallzacja miejsc
postojowych na powierzchni dziatki Organ przychylit sie do zmiany tego parametru, ustalajqc go na poziomie
min, 20%.

Rozpatrujac wniosek o zwiekszenie wysoko$ci budynku, ponownie przeprowadzona analiza

wysokosciowa wykazala, Ze wnioskowana wysokogé budynku (23,0 m) miegci sie w granicach rozpietosci

wysokoéciowej istniejgcych w obszarze analizowanym budynk6w mieszkainych wieloradzinnych (ul.
Grabskiego 25d), w zwigzku z tym, tul. Wydziat przychylit sie od wniosku inwestora ustalajac maksymalng
wysokosé budynku na poziomie 23,0 m.

Analizujac ponownie parametry dotyezace miejsc postojowych na terenie inwestycji, tut. Organ nie

przychylit sie do wnriosku inwestora o zmniejszenie miejsc postojowych na 0,5 miejsca postojowego na 7

lokal mieszkalny. Jednak uwzgledniajac cechy geometryczne nieruchomoéci zmniejszy! ww. wskeznik do 1
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny bez okreslania powlerzchni lokali.

Powyzsze zmiany zapiséw w projekcie decyzji, nie powoduja zmiany obslugi komunikacyjnej

woioskowanej dzialki, w zwigzku z tym nie zachodzi koniecznoSé ponownege uzgadnienia z zarzadea drogi.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki

okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 lub 67 ust. 2 lub ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przastrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)

wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajqce z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronam czynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w. sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzqadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w ierminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwoiania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreezenia organowi administracji publiczne| oSwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do

whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezell jest zgodna z

zadaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwelania.

 

Otezymuta :

»NOWA 3D" Sp. 2 0.0, w Lublinie,
GHL NIERUCHOMOSC! Sp.z 0.0, w Lublinie,
Zakiad Wielobranzowy ,LUB-KOM” Sp. 2 0.0., {
ms te + =" - "“ootonek zarzadu z obowiazkiem powladomienta pozostalych cztonkéow,
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Zatacznik nr 2 —
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-I.6730.24.2018
analiza Il

W sprawie: ustalenia warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajacej na
budoewie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na terenie dziatki,
urzadzeniami budowlanymi, mieiscem na gromadzenie odpadow statych, infrastruktura techniczna oraz
ogrodzeniem dziatki, na dz. nr dolozonej przy ul. dinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

is Lokalizacja | stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestvoji to dzialka ni
polozona przy ul. \ w Lublinie. Teren inwestycji aktuainie jest
zabudowany Ii konaygnacyinym budynkiem biurowym, dwoma parometrowymi budynkami
skladowymi oraz parteraowym budynkiem garazowym. Na dziatce n ‘najduje sie dzialka
nr na ktérej zlokalizowana jest stacja trafo. Dziatka ta nie zostala objeta wnioskiem.

i Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 fr, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokoéci frontu dziaiki
objete] wnioskierm o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 60 metréw. Majac na
uwadze, iz szerakosé frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 53,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odlegfoSciach 159,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dia nowej
zabudowy.

HL. Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/KXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycli znajduje
sig w terenie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie OgdéiInym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktGry utracl moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkeje o symbolu VIA 26 PSB i przeznaczonym pod przemyst
i techniczne zaplecze budownictwa i transport

3. Dia analizowanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela uchwata Nr 551/XXIii/2012 Rady
miasta Lublin z dnia 6 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 652/XX1X/2009 Rady
Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeéé VI B (Majdan Tatarski,
Koéminek - rejon ul. Droaga Meczennikow Majdanka).

WW. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskq.
+ Nieruchomose¢ jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdétezesnej.
Ochrona Srodowiskowa:
- Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujq sie:
od strony pdtnocno - wschodniej:
dziaiki nr ~ zabudowane trzema parterowymi budynkami usiugowymi i IHl-
kondygnacyjnym puaynmien: wiurowym (firma ,NOWA 3D" Sp. z 0.0.),
dziatki nr - zabudowane parterowym budynkiem magazynowym oraz IH-
kondygnacvinym budynkiem biurawym,
dziatka nr ~ Mezabudewana, ,
dziaika nr - droga dojazdowa,
dziatka nr ~ zabudowana VIII kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloradzinnym
oraz IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

+ dziatka nr - droga dojazdowa,
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+ dzialka nr ~ zabudowana | kondygnacyinym budynkiem skiadowym,

dziakke nr; . -zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem parterowym,
+ d2ialkan ~ zabudowana ff kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,

dziatka nr ~ zabudowana Hf kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
od strony péinecno - zachodniei:

+ dziakka ni — ub _3 (droga gminna),
» wdalszym sasiedztwie znajdujg sie:
- dalaika nr - zabudowana fi-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (pawilon handiowy -

»Biedronka ),

dziaika nr ~ zabudowana trzema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi,
+ dzialka or - zabudowana stacja trafo,

dziaikka ne - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz parterowym budvnkiem aosvodarczvm,
+ — dzialki nr: ~ niezabudowane,
+ — dzlatki nr: ~ ul. 3 (droga wewnetrana),
»  dziatka nr ~ niezabudowana,

+ dziatka nr — zabudowana X-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,
od strony poludniowo - wschodniej:

+ dziaika zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,

+ deiakan ~ zabudowana V kondygnacyjnym oudynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

+ dziatka nr - zabudewang parometrowymi budynkami garazowymi,

+  dzialkinr~: ul {droga gminna),
- wdaiszym sasiedztwie znajdujq sie:
+ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z vuzupeiniajgcg ja zabudowa gospodarczq

i garazowa;
od strony poludniowo - zachadniej :

- dzialka nr ul, ¥ sklego (droga gminna),
+ wdalszym sasiedztwie znajduja sie:
+ dziaka nm  -zabudowana budynkiem ustugowym (ustugi publiczne ~ Gimnazjum nr 14),

»  dzialka nr oul ‘droga gminna),

+ dziatkan - zabudowana {V i V-kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi.

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie spo-

sobu ustalania wymagati dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczet

inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyoji celu publicznego oraz

w decyzji 0 warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym

wymagania dotyezgce ustalania:

1. Eunkcja terenu
:  teren inwestycji polozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne|

oraz magazynowej | ustigowo-handlowej z towarzyszacymi budynkami garazowymi,

wobszarze analizowanym znajduja sie takze tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny ustug zwiazanych z oSwiatg, oraz zorganizowane osiedie

zabudowy wielorodzinnej wraz z towarzyszacqa zabudowg handlowo-ustugowg | ustug

publicznych (szkota, oSrodek sportu),

: planowana inwestycja obejmuje realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego

i znajduje analogie funkcjonalna w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Linia zabudowy
. istniejace na terenie inwestycji budynki usytuowane sq w odlegiogci ad 4,0 m

do 54,0 mod granicy pasa drogowego ul. Wiadystawe Grabskiego,

: w najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji, na dzialkach nr

usytuowanych przy ul. "7" gnajduje sie budynek mieszkainy

wielorodzinny z ustugami w pareize, aealizowany w odieglosci 10.0 m (czesé

uslugowa) oraz 18,0 m (czeS¢ mieszkaina) od pasa dragowego ul.

w zwiazku z tym, ze planowana inwestycja polega¢ bedzie na realizacji budynku

mieszkainego wielorodzinnego nieprzekraczalng linie zabudowy od ul. W Grabskiego

ustala sie w odlegiosci 10,0 m,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
fistnigjace wskaéniki procentowe ~ wyszczegdiniono w ponitszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez

ogradek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID )
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Vu.

+  wielkosé powierzchni zabudowy na dzialkach z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng, polozonych w obszarze analizowanyvm zawiera sie w przedziale od
12,8% (da m ub 2ul )do 49,3 % (dz. nr

h ‘i Sredniowynosi 24,2%,
inwesior wnioskuje o realizacje budynku o powierzchni zabudowy 1200 m%, co daje
35,7% zabudowy wnioskowanego terenu,
wzwiazku z tym, iz dzialka objeta wnioskiem zabudowana jest aktuainie w 38,3 %,
dla wnioskowangj inwestycji ustala sie analogicany procent zabudowy;

4. Szerokes¢ elewagii frontowej
{parametry istniejgcej zabudowy vielorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli ina zataczniku nr 3)

wielkos¢ ta dla  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sle w granicach od 10,0 m (bud. na dz. nr

a do 153,0 m (bud. na dziaice
ub. i Srednio wynosi 40,5 m,

inwestor wnioskuje o szerokosé elewacji frontowe] budynku 45,0 m, w zwiazku z tym
dia wnioskowanej inwestycji parametr ten ustala sig na poziomie srednim
z uwzglednieniem 20% tolerangii tj. do 48,5 m;

5. Wysokos¢ gérmej krawedzi elewacii frontowei, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z taw. ,chmury punktow" w programie LIMON
Viewer}

. istniejgaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obszarze analizowanym
maksymalnie osiaga wysokos¢ dwunastu kondygnacji nadziemnych, a wysokosé
gérnej krawedzi elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych miesci sie
w przedziale:
- budynki przeknyte dachami ptaskimi: od 14,0 m (ul. } da 34,5 m
{ul ), co daje Srednio w poziomie gzymsufattyki 19,5 m,
- buaynki przekryte dachami stromymi od 13,2 m do 14,9 m (dz. nr 50/6, 50/5,

ul. co daje Sredniow poziomie okapu 13,9 m,
. inwestor ztucys norente ednosnie wysokosci wnioskowanego budynku z 24 m na 23m,
. ponownie przeprowadzona analiza wysokosciowa wykazala, ze wnioskowana

wysokogé budynku (23,0 m) mie$ci sie w granicach rozpietosci wysokoéciowej
istniejacych w obszarze analizowanym budynkéw mieszkatnych wieloradzinnych
(ul ), w zwigzku z tym, tut. Wydziat przychylil sie od wniosku inwestora
ustalajac maksymaing wysokos¢ budynku na poziomie do 23,0 m;

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysakosé kalenicy i uklad polaci dachowych)
{z wykerzystaniem materiatdw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykananych w trakcie wigji
terenowej oraz odezytu z tzw. .chmurypunktéw" wprogramie LIMON Viewer}

+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
Z przewaga dachow pilaskich. Wyjatek stanowi zespét budynkéw wielorodzinnych przy

ul. przekrytych dachami stromymi
oO nachyleniu ok 40" { wySoKOS¢I w Kalenicy od 16,/ m do 20,5 m, co daje Srednio
w 19,5 m poziomie kalenicy. Wysokosé budynkéw przekrytych dacharni plaskimi miesci
sie wprzedziale od 14,0 mt ') do 34,5 m (dz.

+ — -~przexrycie projextowanego obiektu przewidzieé nalezy jako plaskie (o spadku do 15°)
co odpowiada zamierzeniu inwestora, o maksymalnej wysokoscl nie przekraczajacej
23,0 m, z dopuszezeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementow
infrastruktury technicznej, nadszybia dZwigow, wyjéé na dach, balustrad itp.
o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacej 20% powilerzchni dachu.

Dostep do drogi publiczneji istniejacego lub projektowanegouzbrojenia terenv
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej ~ ub

oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 4-5 ustawy 0 planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku mieszkainego wielarodzinnego
Z garazem podziemnym, parkingiem na terenie dziatki, urzadzeniami budowlanymi, miejscem na
gromadzenie odpadow statych, infrastruktura techniczna oraz ogrodzeniem dziatki, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
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zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1, (Dz.U.2015.1422
ze zm.).
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Obliczenia wskaznikow zabudowy
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘ul Atentawska 14 20-071 Lublin, tel 844882208, fax 84 406 2201

AB-LA-11.6730.37.2018 Lublin, dnia 75 stycznia 2019 r.

(ar rejestru organ: wydajgcego decyzje)

  

 

DECYZJA nr 18/49

oustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 475, art. 54, art. $9 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2078 r. poz. 1945 j.t)
art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.20986 j.t. ze zmn.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 27.02.2018 r.

Whioskodawey:

W sprawie: budowy zespotu budynkéw mieszkainych wieloradzinnych z  parkingami
podziemnymi wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, droga dojazdowa,
parkingami zewnetranymi, wiata Smietnikowg na dziaice ‘olozonej
pray ul. w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z parkingami podziemnymi wraz z niezbednymi urzadzeniam! budowlanymi, droga dojazdowa,
parkingami zewnetrznymi, wiata Smietnikowa

na dzialce
potozonych w Lublinie przy ul. .

+ pas drogowy — { ) ~ droga grninna)

1: Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literamii A BC D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

* zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,
* budowa zespotu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi

wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

3. Warunki i wymagania ksztaitowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim, na zatqozniku nr 1 do

decyz}ji,
b)  wielkosé¢ powierzchni zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w stosunku do powierzchni

terenu ~— max. 26,9 %, a udzial powlerzchni biologicznie czynnej min. 40,0%,
c) szeroko§é elewacji frontowej (ad ul. ») —do 24,4 m,
d) wysokose gérnej krawedzi elewacji frantowej w poziomie gzymsu/okapu:

- dla budynkow mieszkatnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od 15° do
40° - nie ustala sie,

- dla budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich - nie ustala sie,
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukfad potaci dachowych):
- praekrycie budynkéw mieszkainych dachami spadzistymi, 0 spadkach potaci dachowych od

15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabudowy
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214
wielorodzinnej),

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami plaskich o spadkach polaci dachowych do 15°

kalenica na poziomie do 12,9 m,
f) ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogradzeri peinych oraz z prefabrykat6ow betonowych z wyja-

tkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy shupow,

g) na terenie przeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowego zakazuje sig realizacji trwatych

glementow zagospodarowania terenu np. muréw ogrodzeniowych, trwalych zadrzewien itp.,

h) nogniki reklamowe ~ zakazuje sie umieszczania zewnetranych nognikow reklamowych,

i) zakazuje sie zmiany rzezby terenu/dziatki, ktéra moglaby mie¢ niekorzysiny (negatywny) wplyw

na dzialki sqsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub

utrudnialaby odptyw wéd apadowych, osuwanie mas ziemnych itp.,

- dopuszeza sie:
» zmiany w uksztattowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istniejgce] powierzchni terenu oraz zmia-

ny wynikajgce z niezbédnych dojazdéw | drag wewnelrznych,
« zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (teren ograniczony liniami zabudowy j linia!

rozgraniczajacymi teren inwestycji) — w zakresie 4 1,0 m oraz zmiany wynikajace z dojgé, de-

jazdéw i drég wewnetranych,
* wpasie 5,0 mad elewacii budynku (od lini wyznaczajgcych powlerzchnie zabudowy) nie

okredia sie ograniczen dotyczacych zmiany uksztaitowania terenu. Dopuszcza sie umieszozenie

poza tym obszarem niezbednych dla funkcjonowania budynku pochyini, zejé¢ | zjazdow ze skarp,

}) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~uzytkowym,

zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukladu sasiednie] zabudowy.

Ustaienia dotyezace ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢

wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinogci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztatlowania terenu i stosunkOw wodnych.

Wprzypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem

w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw j opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.

4446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowiqzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzi¢

adkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycjq nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrazonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robot

budowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgcq na wylaczenie z produkeji gruntow rolnych,

przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. ochronie

gruntow roinych i legnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j.t), lub zaSwiadczenie, ze ww. wylaczenie nie

jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technieznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Koncertowej (drogi kategorii aminnei) — pas

drogowy ) poprzez droge wewnetrzna na terenie gminy Niemcei ul. - droge

wewnetrzna — , fa warunkech uzgodnionych z Zarzgdem Drdég i Mostéww Lublinie.

W zagospodarowanu: terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa

drogowego ul. { .

Na terenie inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych

w ilosci niezhednej dla obstugi funkcji, a min:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mp/7 lokal mieszkalny o p.u. do 50 m*, min.

4,2 mpi lokal mieszkainy o p.u. 50-70 m?i min. 1,5 mp/1 lokal mieszkalny 0 p.u. powyzej 70

m?, w tym 5% stanowisk dla obsiugi oséb niepetnosprawnych,

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dia roweréw:

dla zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,
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78: Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drég.

7.6. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczna, wode, gaz,

kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowane|  inwestycji
{o ile jest wystarezajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreSionymi przez dysponentéw poszezegdlinych czynnikow.

ds Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicaznego rozwiqzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

8. Wymaganla dotyczace ochrony interesow osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdéb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
dzgeadaionyell interesow osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw facznosci,
+ zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
-  okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwoSciami powodowanymi przez hatas, wibracie,

zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
-  Zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.
91. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskadawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalona plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o usta-
leniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawnienh oséb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rohét budowlanych. Roboty te moga bye pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robdét budowlanych, gdy decyzja sianie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajqce z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Most6ow w Lublinie, pismem, znak:IU-DE.4301.689.2018 z dnia
27.12.2018 £.- bez uwag

+  Gming Niemce ~ Postanowieniem nr GN.6727.1450.2018 z dnia 19.12.2018 r

Integraing czescia niniejszej decyzji sq nize| wymienione zataczniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownichwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniozajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+ zalgcznik nt 2 — czes¢ tekstowa
«  zgatgcznik nr 3 ~ czeSé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr ing. arch, Wiesfaw Borek,
Lubeiska Okregowa izba Architektew nr LB 0063

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespoiu
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna, droga dojazdowa, parkingami zewnetrznymi, wiata Smietnikowa na dziaice
polozonej pray ul. w Lubtinie.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
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inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

Woparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sterpnia 2003 ¢, (Dz. U. z 2003 5. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokél dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospadarowania terenu w zakresie warunk6w, 0 ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwoS¢ realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSionymi w niniej-
szej decyzji.

W dniu 19 czerwea 2018 ©. projekt decyzji ziozony zastal do uzgodnienia z Zarzadem Drdg | Mostéw
w Lublinie.

Zarzad Drég i Mostow pismem z dnia 10.07.2018 ¢. znak: IU-DE.4301.390.2018 nie uzgodnit obshigi
komunikacyjnej terenu inwestycji z ul. Koncertowej ze wzgledu na zbyt mata odleglos¢ nieprzekraczaing linii

zabudowy od planowanej linii rozgraniczajqce} ul. Dereckiego.
W dniu 03.10.2018 r. Wydzial Architektury i Budownictwa UM Lublin uzyskat od dewelopera

inwentaryzaci¢ powykonawezq budynkéw osiedia ,Koncertowa Dolina”, na podstawie kt6rej przyjeto
w niniejszej decyzji wysokosci gorne] krawedzi elewacji frontowej i kalenicy budynkéw o dachach
spadzistych oraz dokonano przeliczeh wysokoéci gérnej krawedzi elewacji frontoweji kalenicy dla budynkow

0 dachach plaskich.
Po zapoznaniu sie z tresciq decyzji jeden z inwestor6w wnidst o nieustalanie wysokosci gérnej

krawedzi elewacji frontowej dia budynkéw o dachach plaskich. Przychylono sie do uwagi inwestora, gdyz
wprawadzenie tego zapisu uniemoziiwi zaprojektowanie budynkow owysokosci fV kondygnacji.

W dniu 26.11.2018 + wptynat wniosek jednego z inwestordw o nie ustalanie wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowe] dia budynkéw o dachach spadzistych onachyleniu polaci dachowych od 15°:
40°, gdyz ustalenie gornej krawedzielewagji frontowej na poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektow:
budynkéw z dachami o nachyleniu pofaci mniejszym niz 40°. Wniosek uwzgledniono jako zasadny.

Na podstawieprzeprowadzonego postepowania adrninistracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane) dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymii speinia warunki
okresione w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze} decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajace z przepiséw prawa j nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

 

  

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie:

Od niniejsze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do SamorzqdowegoKolegium

Odwolawezego w Lublinie, wl. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne| oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzjastaje sige ostateczna i prawomocna.
Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z Zqadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do whiesienia odwotania.

 

Otrzymvia «
1. f

2. wiasciciele f uzytkownicy wieczySel nieruchomosei, ktérych inwestycja dotyezy
(agodnie z wydrukiem z ewidend gruntaw):

3. aa, fe BA PEA G Nie podlega oplacte$faeexe

“ rh Zoust L. plt2 cea Ava
Do wiadomosei: y art 2. ee BE

4. Zarzad Drég | Mostow w Lubiinie EE eo
2. Gmina Niemce, uf. Lubelska 121, 21-025 Niemoe ayrtocete rhaback
3. Wydzial Planowarnia wm 7

 

WB Mdok: 5731/01/2019



Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-IL6730.37.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz 2 niezbedng
infrastruktura techniczna, droga dolazdowa. parkingami zewnetrznyri i wiata Smietnikowa na dziatkce nr
ewid, potozonej przy ul. aw Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr ewid. eo
powierzchni 3590 m%, polozona przy ul. w Lublinie. Teren inwestycji aktuainie
nie jest zabudowany.

Wryznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +.
(Dz. U. z 2003 6, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej] wnioskiern o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 66 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegloSciach 198 m.
W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebleskim na
dotaczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Ne 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ¢.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie ekstensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu HIC 2 RP — tereny roine.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatq nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwea 2004 5. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaiq nr 1076/XLI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. dia danego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwate nr 810/XXXI/2013 z dnia 27
cezerwca 2013 © w=  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin - ezes¢ V w obszarze potozonym na pétnoc
od proj. ul. A. Zelwerowieza a grani¢a miasta Lublin.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdtezesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
+ ‘Jeren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na nlebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdéinccnej :
+ dzialit nr ~ niezabudowane,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
> out ~ droga gminna,
»  tereny gminy Niemce,
od strony wschodniej :
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dziatki nr -nlezabudowane,
dziaika nr ~ ul ~ droga gminna,

w dalszym sasiedztwie znaiduia sie
* — dziaiki nr , zabudowane l-kondygnacyjnymi

budynkamt mieszkainymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
+ dzialka n ~ub | ~ droga gminna,
« — dziatki nr zaoudowene Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzin-

nym woinostoiacyvm,

*  dziatki nr - 3 - zabudowane Ii-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej,
od strony poludniowei :
+ — dzialki nr - niezabudowane,
+  w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
» dzialka nr ~Zabudowana |-ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
+ dziatki or - zabudowana sze$cioma IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wiclorodzinnymi,
od strony zachodniei :
- @zialkanr  -ul. jo ~ droga gminna,
w daiszym sasieaztwie znajduja sie:
+ dziatki nr - zabudowane parterowymi budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi

wolnostojacymi,
*  dzialki nr , > 2abudowane [-li-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz fawarzyszacymi budynkami gospodarezymi,

Vi Analiza funkejt oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczer i naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagaria
dotyezace ustalania:

1, Funkela terenu
W obszarze analizowanym znajdujq sie tereny zabudowane I-Il kondygnacyjnymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, {li-kondyanacyinymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie szeregowej, dostepnymi z ul. az
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci {V Kondygnacji na dziaikacn sasieancir iif

, potozonych przy ul. Koncertowej, w sasiedztwie wnioskowanego terenu.
Przedmiotowy teren polozony jest w bliskim sasiedztwie dzieinicy mieszkaniowej z zabudowg
wielorodzinna Czechdw i intensywnie zabudowanego osiedia Choiny 2 zabudowg jednorodzinna
szeregowa, wielorodzinna i uslugowg. Tereny posiadajqg peing infrastrukture spoleczna i
ftechnicana. Teren inwestyoji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedli
Czechowa, Srédmiesciem miasta i sasiednimi terenami.

+  Planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
*  nieprzekraczaing linie zabudowy ustalono w odlegtoSci 6,0 m od pasa drogowego ul.

Dereckiego,
a) nieprzekraczaina linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim, na zalaczniku nr 1

do decyzji,

3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powiergchni dziatki
fistniejace wskadniki procentowe - wyszezegdiniono w doteczonej/ponizsze] tabelil, wykorzystujgc dane
udostepnione przez osrodek dokumentagii karlograticznej w programie TurboEWID }

*  wielko$¢ powierzchni zabudewy do powierzchni terenu dia analizowanego obszaru
miegci sie w granicach 17,3% — 31,8% dia zespoldw zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej szeregowej i Srednio wynosi 23,4%, oraz w granicach 5,5% - 16,4% dia
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej i Srednio wynosi 11,0 %,

: dla zrealizowanego niedawne zespotu budynkow wielorodzinnych na dziatkach nar
i ustalona zostata wielkos¢ zabudowy w wysokosci 26,9%; z racii bliskiege sasiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynk6w wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sie analogiczng wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu w wysokoéci 26,9%,
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b} =wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu zabudowy wieloro-
dzinnej i ustugowej — do 26,9 %, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4. Szerokosé elewaaii frontowe]
(parametry istniejacej zabudowy~wyszczegdiniono w dolgczone//ponizszej tabeli i ne zatgczniku ar 3}

wielkosé ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizowa-
nym obszarze miesci sie w granicach od 14,0 mdo 24,0 m i Srednio wynosi 20,3 m,
a po zwiekszeniu o 20%, dopuszczone orzevisami wynosi 24,4 m,

c) szerokosé elewacji frontowej (od ul. } ~ do 24,4 m,

5. Wysokos¢ aémej krawedzi elewacii frontowej, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)
G apomiaréw wykonanyeh na podstawie danych z taw. ,chmury punktéw” w programie LIMON
frawe:

* na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018 r. przez dewelopera inwentaryzacji po-
wykonawezej budynkéw osiedia ,Koncertowa Dolina’, ustalono wysokoS¢ gérnej krawe-
dzi elewacji frontowej budynkéw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje Srednio ok.
10,8 mw poziomie okapu,

: wysokosé gérne] krawedzi elewacji frontowe{ w poziomie gzymsu/okapu projektowa-
nych budynkéw nie powinna przekroczy¢:

~ dla budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 40° — 9,0 m,

~ dla budynkéw mieszkainych o dachach piaskich o nachyleniu polaci dachowych do
15° - 10,6 m,

. po zapoznaniu sie z tre$ciq decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nie ustalanie wysoko-
$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej dla budynkow o dachach ptaskich, gdyz ustalenie
jef na wysokoSci 10,6 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkaéw o wysokogci IV
kondygnacji; zmiane wprowadzono w projekcie decyzji,

* wdhiu 26.11.2018 r. wolynat wniosek jednego z inwestoraw o nie ustalanie wysokosci
gdérnej krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw o dachach spadzistych o nachyleniu
polaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gornej krawedzi elewacji frontowej na
poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw z dachami o nachyleniu potaci
mniejszym niz 40°; zmiane wprowadzonow projekcie decyzji,

d) wysokoéé gémej krawedzi elewacji frantowej w poziomie gzymsu/okapu:
- dla budynkéw mieszkainych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od

15° do 40° - nie ustala sie,
- dla budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich - nie ustala sie,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad potaci dachowych’
(z wykorzystaniam materiatéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykenanych w trakcie wizfi
terenowej oraz odozytu z tzw, ,chmurypunktéw” w programie LIMON Viewer)

* ha padstawie inwentaryzacji powykonawczej budynkow w zrealizowanym niedawno
osiediu mieszkaniowym ,Kancertowa Dolina” stwierdzono wystepowanie budynkéw
mieszkainych z dachami wielopotaciowymi o spadkach do 40° z kalenica na poziomie
14,0 m,

. dia dachéw o nachyleniu potaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkoéw istnie -

Jacych,
+ — dia dachéw plaskich dolicza sie do wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej wyso-

koe wynikajaca z nachylenia polaci dachowych 15°, co daje 10,6 m+ ~2,3 m= 12,9 m,
@)  przekrycie projektowanych budynkdéw przewidzieé nalezy jako:

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach potaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenica na poziamie do 14,0 m (jak w istnielacym zespole zabu-
dowy wielorodzinne)),
~ przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami ptaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,9 m,

7. _Analiza pozostatych uwarunkowan:
» W 2wiagzku z istniejacym uksztatowaniem terenu inwestycji i obszaru sasiedniego

wskazuje sie koniecznosé zakazu zmiany rzezby terenu/dzialki, ktora mogiaby mie
niekorzystny (negatywny) wplyw na dziaiki sqsiednie np. powodowalaby zmiane
stosunk6w wodnych i zalewanie terenu lub utrudnialaby odplyw wéd opadowych,
osuwanie mas ziemnych itp. oraz wskazuje sie koniecznos¢ pozostawienie wolnego od
zabudowy terenu ,suchej doliny’, zgodnie z jej zasiegiem okresionym w zalacaniku nr 3.
Proponuje sie dopuszezenie:
zmiany w uksztattowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istniejace] powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajace z niezbednych dojazdéw i drég wewnetrznych,
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Vil.

Vil.

Analize sporzadzit, mgr ing. arch, Wiestaw BorekZalgozniknr »»«

-  aemilany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (feren ograniczony liniami zabudowy i
finiami rozgraniczajacymi teren inwestygji) — w zakresie + 1,0 m oraz zmiany wynikajace
z dojsé, dojazdéw i drég wewnetrznych,

+ wopasie 5,0 m od elewacji budynku (od linit wyznaczajgcych powierzchnie zabudowy) nie
okresgla sig ograniczen dotyczacych zmiany uksztattowania terenu. Dopuszcza sie
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochylni,
zej$¢ i zjazdéw ze skarp.

Dostep do drogi publicznej i istniejacego iub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi wewnetranej — ul. Dereckiego (dz. nr 13) oraz posiada
dostep do istniejacych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Dereckiego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do pisma Zarzqdu Drég i Most6w znak:
IU-DE.4301.561.2018 z dnia 28.09.2018 r.

Podsumowanie analizy dla decyzfi o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dia budewy zespoiu budynkéw mieszkainychwielorodzinnych z parkin-
gami podziemnymi przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kuti 2002 1.
(Dz.U.2015.1422j.t.),

mgr indarH-Widstaw Borek

Obliczenia wskaznikéw zabudowy

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

5 718 4162 17,3

732 3871 18,9

, 489 2607 18,8

121 701 17,3

1446 4986 29,0

2641 4728 5,5 14,0

1813 41050 16,4 24,0; 24,0; 20,0; 20,0; 20,0;

306 1584 49,2

76 956 7.9

278 872 31,9

140 4412 3,2

76 956 7,2

94 562 16,2       Mdok: 140428/10/2018 Strona 4z6

  



 

 

 

 

 

   
 

    

162 484 33,7

_ 154 1481 10,4

149 471 31,6

109 165 66,1 ~

81 1483 5,5

106 1192 8,9

Srednio: 373 108 MN2 20,3 

 
WB Mdok: /440428/10/2018 Strona $25



LUBLIN
118 —~ 2018

inspiruje
nas woinose

PREZYDENT NIASTA LUBLIN
‘ul. Wiardawska$4,20-071 Lublin, tol: @14852200,fax 814862201  
AB-LA-1H.6730.39.2018 Lublin, dnia O41ozerwea 2018.1,

DECYZJA nr249/18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na pedstawie:
« art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 17 art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 5. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.)

« art 104 { art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnega
(Dz. U. 2017.1257 j.t ze zm.)

Po rozpatrzeniu wriosku z dnia: 26.02.2018 r. uzupeinionege dnia 05.03.2018 r.

Wnhioskodawcy: INWESTOR DOM sp. z 0.0. sp. &.
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 5

Wsprawie: budowy zespolu budynkéw mieszkainych wieloradzinnych Ssredniowysokich z
uWdadem komunikacji wewnetrznej oraz parkingami zewnetranymi, terenami rekreacji
oraz placami zabaw dla dzieci; na kond. podziemnej lokalizacia aamazv i mieisca
postojowe na nieruchomosci zlozonej z dziatek nr ewid.
{ } polozone} przy ul. w

Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazaml podziemnymi i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogt i parkingi)

na dziaikach nr ewid.
« polozonej w Lublinie przy ul. | owt
+ pas dragowy ~ dziaika nr (ul - droga gminna)

1. -Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami ABC...M—A
na mapie zasadniczej w skali 1:000, stanawiacej zalgoznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna ~ budowa zespoiu budynkow mieszkainych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego. :
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzif;:
b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 46,9%, aaPowierzchni

biologicanie czynnej min. 25%;
c) szereko&é elewacii frontowej kazdego z budynkéw— do 85,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniege poziomu

terenu przed glawnym wejsciem do budynku~ do 20,5 m;

e) geometria dachu ~ przekrycie plaskie (spadek do 15°) o maksymaline] wysokoSci nie przekraczajace)
20,5 m z dopuszezeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementéw infrastru uiry
technicznej, nadszybia déwigow, wyj$¢ na dach, balustrad itp. o maksymalnie 2,5 mna powierzchnl. nie
przekraczajace} 20% powilerazchni dachu;

f} zakazuje sig zmiany rzezby terenu, ktéra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw! na dziatki
sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub utrudnialabyodplyw

wdd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno-uzytkowym,

zapewnlajac harmonijne dopeinienie ukiadu sasiedniej zabudowy.

TM= Mdok: 68786/08/2018
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Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i-krajobrazu. ee en

‘y dolacz ‘ ‘adowiskowych dwarunkowaniach
(tzw. decyzje Srodowiskowa), ktéra wymagana jest dla realizacii preedsiewzieé mogacych znaczace

oddzialywaé na Srodowisko lub potencjainie znaczaco oddzjalywaé na Stodowiskolub opinie Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wnioskowana inwestycja niewymaga uzyskania decyzii

Srodowiskowej, ie Es a :
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢:
ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdéinosci. ochrone ‘gle
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. : Ee eS

W przypadku koligji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq | drzewostan
obrebie nieruchomosci objete] inwestyeja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem:
Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewéw objetych ochrona. ‘

 

  

  
   

Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wepélozesne}.
Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorskq a

Zgodnie z art, 32 133 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014-6; poz, 1446)
adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kt6rego istnieje przy-puszczenie, ze jest zabyikiem,
jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospedarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozeny na terenach gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-

ezeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. :

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych | leSnych na
cele nieroinicze f nietesne.
W awiazku z tym, Ze dziatki nr - przaylegaig do terenu obszaru kolejawego (dziatki, przez
ktére przebiega wojskowa bocznica kolejowa w zarzadzie Rejonowego Zarzqdu Infrastruktury w
Lublinie), nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 ro
transporcie kolejowym (Dz.U.2017.2117 J.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagari w zakresie odlegtoSci i warunkéw dopuszezajgcych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie lini

kolejowej, a takze sposobu urzqdzania i utrzymywania zaston odgnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

Warunki obstugi w zakresie komunikacj{ i infrastrultury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul, Wojennej (drogi kategorii gminnej) — pas drogowy dz. nr
248 na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéww Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie pasa
dragawego ul. i
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkeji, a min.:

+ 4,0mp/1 lokal mieszkainy o powierzchni do 50 m?

+ 4,2 mp /lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 50 m? do 70 m?

+ 4,5 mp/1 tokal mieszkainy o powierzchni powyzej 70 m*

min. 5 % stanowisk parkingowych winno speiniac parametry dia niepeinosprawnych
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla rower6w w ilosci min, 1 mp/

1 mieszkanie, w tym min, 50% stanowisk wewnatrz budynku
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tyrn rowniez kioski, schody, po-
chyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiasciwymi zarzqdcami drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz, kanalizacie
sanitarna, kanalizacje deszozowa, telekomunikacjg) wnioskowanej inwestycji (0 lie jest wystarezajgce
dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami okre&lonymi przez
dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazaé na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w spos6b okreslony w przepisach, w tym
technic¢zno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz ze
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Srodkéw facznosci,

zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezeri przeznaczonych na pobyt fudzi,

- — okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciam! powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie,

+  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

$. Informacje dodatkowe.
9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe tub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji. DEES

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniti'na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). n

9.3, Dla terenu objetego niniejszqa decyzjq moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjq nor
63147 z dnia 09.11.2017 znak AB-LA-Il.6730.128.2017 dia inwestycji budowlanej polegajacej ina
budowie zespolu budynkow mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami (w tym
handel) w parterze i urzadzeniami budawlanymi (w tym drogi i parking!) na rzecz STREFAI SP. z 0.0.,
20-050 Lublin, ul. Szerokie 119,

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri osdb trzecich.
9.5. Wnioskodawey, ktary nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw

poniesionych w zwiazku z otrzaymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

16. Warunki wynikajacez przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnieni z:

Zarzadem Drdg | Most6w w Lublinie — nie zajat stanowiska w ferminie przewidzianym ustawa, w
zwigzku 2 czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

integraing czesciq niniejszej decyzji sq nizej wyrnienione zatqczniki i pozostaja do waladu
w aklach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+ zalgcznik nr 2 ~— czeSé tekstowa
+ zatacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit. mgr inz. arch. Tadeusz Matinowski
Lubelska Okregowa Izba Architektaw nr 18-0116

UZASADNIENIE
Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi
i parkingi) na nieruchomosci ztozonej z dziatek nr ewid.

1) potozonej przy ul, w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabucowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 f. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wok6! dziatki budewlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analize funkci
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art..61 ust. 1-5
ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru, wskazata
modliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedrniotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreStone w art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

Dnie 08.05.2018 r. Inwestor wnids! a zwiekszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
ferenu do 46,9% oraz wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej do 20,5 m. W zwiazku z wydana decyzjq
9 warunkach zabudowy nr 306/17 z dnia 07.06.2017 r. znak AB-LA-II.6730.118.2016 wniosek uwzgledniono.
Zmiana nie powoduje koniecznosci uzgodnienia z Zarzadem Drég i Mostow.

Wtoku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat,
Webec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

TM Mdok: 68766/05/2018
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Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je}

doreezenia.
Wtrakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji

publiczne] o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia adwolania przez ostatniq ze stron

postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuja:
1. INWESTOR DOM sp. z 0.0. sp. k.

20-446 Lublin, ul. Zemborzycka 55
2. whasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)
3. aa.

Do wiadomosci:
Zarzad Drdég i Mostéw w Lublinie
Wydzial Gospodarowania Mieniem wm ©
Wydziat Planowania wm
Rejonowy Zarzad Infrastruktury
20-020 Lublin, ul. Lipowa 1a

.§. Strefa 1 sp. z 0.0.
20-050 Lublin, ul. Szerokie 119
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Zalacznik nr 2
De decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-H.6730.39.2018

 

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajace|na
budowle zespotu budynkow mieszkainych wielorodzinnych 2 garazami podziemnymi i urzadzeniami
budowlanymi (w tyr drogii parkingi) na nieruchomosci zlozonej z dzialek nr ewid.

1) pofozonej przy ul. oo w Lublinie

Wyniki analizy uwarunkowari zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren objety wnioskiem to nieruchomosé obejmujaca dzialki nr ee

} 9 powierzchni 17608 m’, polozona pray ul.' w Lublinie. 1eren
mnwestycji aktuainie jest zabudowany parterowymi budynkami magazynowymi, handlowwmi i
biurowymi 0 facznej powierzchni zabudowy 1593 m* orzewidzianymi do rozbidrki.
Na ozeésci terenu inwestycji obejmujacej dziatki nr ) (obecnie i decyziq ne 41/14
z dnia 29.01.2014 znak AB-LA-.6730.111.2013 ustalono warunki zabudowy dia inwestycji
budowlanej polegajacej na realizacji budynku handlowo — usiugowego, pylonu reklamowego oraz
rozbudowy, nadbudewy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku biurowo —
warsztatowego na budynek handlowo - uslugewy z czeScia administracyjng | mieszkaina.
Na terenie obejmujacym m. in. teren inwestycji decyzja nr 429/13 z dnia 19.08.2013 znak AB-LA-
11.6730,240.2012 ustalono warunki zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynkdw handiowo — ustugowych (o
faczne] powierzchni sprzedazy do 2000 m2), wraz ze zjazdem, wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi dla samochoddéw oraz urzadzeniami budowlanymi.
Na terenie obejmujacym aktualny teren inwestycji decyzja nr 634/17 z dnia 09.11.2017 r. znak AB-
LA-IL.6730.128.2017 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, uslugami (w tym
handel) w parterze i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi).

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 6, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple zasadniczej
w skall 1:1000 w odiegiosci adpowiadajacej trzykroine] szerokosci frontu dziatki objetej wnloskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc na uwadze, iz szerokos¢
frontu dziatki objete} wnioskiem wynosi 50 m, obszaranalizowany wyznaczony zostal dookota terénu
inwestycji w rownych odlegiosciach 150 m ad jego granic. Powiekszono go o fragmenty zespotow
zabudowy stanowigcych caloS¢ urbanistyozna, w zakresie niezbednym i wystarozajacym do
ustalenia parametrow i wymagan dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne
W studium uwarunkowad i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata Nr
359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sie w strefie intensywnej
urbanizacji oraz na terenach wojskowych
Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego ~Obszaru
Funkejonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracll moc z dniem 31 grudnia 20031, byt
przeznaczony pod funkeje o symbolu Vit A4 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Vil
A7 KM~— rezerwa terenu pod petie eksploatacyjna Ul lini LKM oraz pod stacje paliw. :
Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24czerwea
2004 rt. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwala nr 1076/XLIW/2010 z dnia 24 czerwoa 2010 1 w= sprawie przystapienia -do
sporzadzenia studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne].

TM Mdok: 56615/04/2018 Strona 124



Vi.

Ochrona srodowiskowa:

Na etapie pozwolenia na budowe inwestor winien dostarczye decyzje o Srodowiskowych

uwarunkowaniach (tzw. decyzje Srodowiskawa), ktéra wymagana jest dla realizacji przedsigwzigt

mogacych znaczaco oddzialywaé na Ssrodowisko lub potencjainie znaczqco oddzialywaé na

rodowisko lub opinie Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wnioskowana
inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowe.

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gdrniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Uwarunkowania infrastrukturalne:
W zwiazku z tym, Ze teren inwestycji przylega do obszaru kolejowego (dzialki, przez ktore przebiege

wojskowa bocznica kolejowa w zarzqdzie Rejonowego Zarzadu infrastruktury w Lublinie), nalezy

uwzglednié ograniezenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie

kolejawym (Dz.U, 2017.2117j.t) oraz Razporzadzenia Ministra Infrastruktury z dia 7 sierpnia 2008

1. w sprawie wymagari w zakresie odlegtoSci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i

krzewow, elementéw ochrony akustyoznej | wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie ‘lini

kolejowej, a fakze sposobu urzadzania i utrzymywania zasion odénieznych oraz paséw

przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

Opis stanu zainwestowania analizowanega obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sig:
od strony péinocnej:
dziatki nr . zabudowane |i ~ V kond. budynkami

mieszkainymi wielorodzinnymi :

dziatki nr i9 zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
dziatka nr woina od zabudowy stanowigca obszar kolejowy
od strony wschodniej:
dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem biurowym i parterowym budynkiem

magazynowym, stanawigea obszar kolejowy
ulica” {droga gminna)

1 - tli kod. zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna z uslugami | parterowymi budynkami

garazowo-gospodarezymi; ulice *

dzialki nr . zabudowane IV-V

kond. budynkarni mieszkalnymi wielorodzinnymi
dziatki nr zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

dziatki nr zabudowane V kond. budynkiem mieszkainym

wielorodzinnym
od strony poludniowej:
ulica |} - droga gminna
ulica £
dzialki nr zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi
teren zamkniety MON zabudowany parterowymi budynkami technologicznymi

od strony zachodniej:
{~ Ill kond. zabudowa ustugowa (przedszkole, zespot szkdt)

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©. ,w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospadarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeh i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji.o

warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym wymagania

dotyczace ustalania:

Funkeja terenu
w obszarze analizowanym przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; wystepuje ponadto

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz. ustugowa (handel, biura, oSwiata / inne), produkeyjna i

magazynowa
planowana inwestycja obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami

podziernnymi i urzgdzeniami budowlanymi i znajduje analogig funkejonatna w zagospodarowaniu

obszaru analizowanego

Linia zabudowy
nieprzekraczaing linie zabudowy od ul. wyznaczono w oparciu o budynek mieszkalny

wielorodzinny na dziaice nr
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Vi.

Vill.

Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dziatki
{istniejace wskedniki procentowe wyszczegdiniono w ponizszej taboli, wykorzystujac dane udostepnione przez ogrodek
dokumentag karlograficznej w programle TurboRWID }

wielkosé powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizawanym zawiera sig w
przedziale 13,2% — 34,4% i Srednio wynosi 24,1%
w projekcie decyzji przyieto wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego
wnioskiem do 24% przy minimainym udziale powierzchni biologicznie czynnej 25%. Wnloskodawca
wystapil o zwiekszenie wskaznika zabudowy do 46,9% jak w decyzji nr 306/17 z dnia 08.06.2017. 1.
znak AB-LA-.6730.118.2016 dia inwestycji budowlanej polegajace] na budowie zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Przyjecie takiego wskaznika zabudowy uzasadnione jest polozeniem
terenu inwestycji objetego ww. decyzja oraz analizowanego terenu inwestyoji w bezposrednim
sasiedztwie planowanej kontynuacji ul. ~ przediuzeniaul. . Planowana
zabudowa wielorodzinna bedzie stanowic obudowe drogi docelowo, wg obowiazujacego studium
uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ulicy glownej
(obwodnicy Srédmiejskie}, a wa projektu studium klasy wyzszej GP (droga gléwna ruchu
przySpieszonego); sq to ulice podstawowego ukladu drogowego miasta o duzym znaczeniu

Szerokosé elewacji frontowei
(parametry isiniejace] zabudowy wyszczegdiniono w ponizszej tabell)

wielkosé ta dia budynkow mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesei sie w granicach 15 — 85 m i wynosi Srednio 41 m; z tolerancja +20% - 49 m
uwzgledniajgc charakter planowanej zabudowy, a takze cechy geometryczne nieruchomosci, w.celu
jej racjonalnego zagospodarowania, dopuszeza sie zwiekszenie szerokosci elewacji frontowej {od
ulicy Wojennej) kazdego z projektowanych budynkéw do szerokesci budynku mieszkalnego
wielorodzinnega polozonego na sasiedniej nieruchomosci (dz. nr 1, t. do 85 m

Wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowej, jei azymsu Jub attyki (mierzona od sredniego poziomu
terenu przed glownym wejsciemn do budynku)}
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z izw. .chmury punktow™w pragramie LIMON Viewer)

istniejaca zabudowa osiaga wysokosé 5 kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢ gérnej krawedzi
elewacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych miesci sie w przedziale 13,0 m~ 16,6 m

w projekcie decyzji przyjeto wysokosé gérnej krawedzi elewacji projektowanych budynkow jako
kontynuacje parametru z decyzji nr 208/45 z dnia 24.04.2015 Fr. znak AB-LA-I.6738.50.2015 dia
inwestycji budowlanej polegajace] na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami na dzialce nr 1/86 polozonej w sasiedztwie projektowanej inwestycji, tj. do 17.5 m.
Whioskodawca wystapit o zwiekszenie wysokoSci do 20,5 m jak w kolejnej decyzji nr 306/17 z dnia
08.06.2017 r znak AB-LA-H.6730,.118.2016 dla inwestycji budowlanej polegajace] na budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych obejmujacej czesé terenu objetego decyzjq nr
208/15, Prayjecie takiej wysokagci uzasadnione jest potozeniem terenu inwestycji objetego ww.
decyzjami oraz analizowanego terenu inwestycji w bezposrednim sasiedztwie planqwanej
kontynuacji ul. V przedluzenia ul. Planowana zabudowa wielorodzinna
bedzie stanowié obudewe drogi docelowo, wg ovowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarawania przestrzennego miasta Lublin, ulicy gtownej (ebwodnicy srédmiejskiej), a’wg
projektu sfudium klasy wyzszej GP (droga gléwna ruchu przySpieszonego), sq te ulice
podstawowego ukladu drogowego miasta o duzym znaczeniu

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad polaci dachowych
(z wykorzystaniam materiatéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizii terenowej
oraz odezytu z tzw. .chmurypunktéw’ w pragramia LIMON Viewer}
w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki mieszkalne wielorodzinne z przewaga
dachéw plaskich (spadek do 15°} o maksymaine] wysokosci 16,6 m :

przekrycie projektowanych obiektdw przewidzieé nalezy zgodnie z wnioskiem jako plaskie (o spadku

do 15°), o maksymainej wysokosci nie przekraczajacej 20,5 m, z dopuszczeniemwyniesieniaponad

ten poziom obudawanych elementow infrastruktury technicznej, nadszybia dawigow, wyjé¢ na dach,

balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie praekraczajacej 20% pawierzchni dachu

Dostep do drogi publicznej i istniejacego tub projektowanego uzbrojenia terenu ; :

Teran inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Wojennej (dz. nr 248)

oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzqdzenie pasa

dragowego ul, zgodnie z zatacznikiem do pisma Wydziatu Planowania UM Lublin, znak

PL-T-1.6830.24.2018 z dnia 21.03.2018 r.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotawy feren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
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waniu przestrzennym dia budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami

podziemnymi i urzqdzeniami budowianymi (w tym drogi i parkingi) prey zachowaniu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawarlych w rozporzadzeniu
Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 ze 2m.).

Analize sporzadzit: mgr ing. arch. Tadeusz Malinoveski
Lubeiska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0116

  

 

Obliczenia wskaznikéw zabudowy
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

Numer dziatki Pow. zabudowy| Pow. dzialki % Szer. elewacii

| . (my (m?) frontowej (m)

i 1946 5657 34,4 | 44, 37, 15,15

~~ 628 2047 30,7 241,15

[ 556 2678 20,8 55

_ 1152 8720 13,2 27,27, 64

4109 4884 22,7 85

4 4682 19977 22,9 21-56

[ 3076 12655 24,3 49, 56, 79

SREDNIO| 24,4 41

z tolerancia +20% 49

dziatki objete wnioskiem — stan istniejqcy 1693 17608 9,0

dzialki objete wnioskiem — wg wniosku 3100 17608 47,6 380
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DECYZJA m 2448

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 fr. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyra
(Dz.U.2017.1073 -j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 7. Kodeks postepowania administracyjnego
(Bz. U. 2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2018 r.

Wnhioskodawcy: Pracowniczej Spdidzielni Mieszkaniowej ,KOLEJARZ’,
ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielarodzinnego wraz z zagospadarowaniem terenu
iniezbednymi urzadzeniami budawlanymi, na dziaice nr polozonej przy u.
w Lublinie

USTALAM WARUNKE ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkainago wielorodzinnego

na dziaice 1 .
potozonej w Lublinie przy ul.
pas dragowy ~— dzialka (ul. | —droga gminna)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz literami: ABC DEF GHIJ-A,
ha maple zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce| zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2: Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagoepodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z Zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi).

3. Warunki i wymagania kezialtowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatacaniku nr 1 do decyzji;
b) wielkasé powierzchni zabudowy w stasunku do powilerzchni dziaiki ~ max. 49,0%, udzial

powierzchni biologicznie czynnej min. 25%;
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — max. 80,0 m;
d) wysokosé gdérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu/attyki lub okapu (mierzona

od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku) — max. 12,30 m;
€) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukfad polaci dachowych) - przekrycie

budynku wielopolaciowe o spadkach od 15° do 35° z kalenicg usytuowang na wysokosci
max. 14,50 m lub dach plaski do 15° i wysokosci budynku max. do 12,30 m, z dopuszezeniem
wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementéw infrastruktury technicznej, nadszybia
d2wigow, wy/sé na dach, balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powlerachni nie przekraczajace|

20% powlerzchni dachu:
f) zakazuje sie zmiany retby dzialki, ktéra moglaby raie¢ niekorzystny (negatywny) wpolyw na

dziatki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub
utrudnialaby odptyw wod opadowych, esuwanie mas ziemnych itp.

g) projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym standardam techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopetnienie ukiadu sasiedniej zabudowy.
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Ustelenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nle dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniozenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W irakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby.
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq | drzewostanem w
obrebie nieruchomoSci objetej inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architekter
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew | krzewdw objetych ochrana.

Usialenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej.
Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jake
ukiad urbanistyezny dzteinicy przemysiowo ~ mieszkaniowej Kosrninek.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabyikéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kiérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowlazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marea 2012 r. w Lublinie, porniedzy

Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenia
czesci spraw z zakresu wiaéciwogéci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyozacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Cublin.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety Inwestycjg nie jest potozony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul. (dragi kategorii gminnej} ~ pas dregowy (dz.

3), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloSci niezbednej dla obstugi funkeji, a min.: 1 mp / 1 lokal mieszkainy, w tym 5% stanowisk dla
obstugi osdéb niepeinosprawnych.
W_granicach fokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca pastojowe dia roweréw
~ 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, w tyr 50% stanowisk wewnairz budynku,
Projekty budowlane drdég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie { zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(0 lle jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszezegélnych czynnikéw,
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycia uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyezace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowiany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowat w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow os6b frzecich, w tym:
+ gapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryeznej i ciepinej oraz
ze srodkéw tacznosci,

+ Zapewnienie dostepu $wialla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

+ Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszozeniem powiletrza, wody i gleby.
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3. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu [| zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesti dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

92. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4. Decyzja te nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnied oséh
trzecich.

a5. Whioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie praystuguje roszczenie o zwrot nakted6w
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rabét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtaszeniu

nie objetym sprzeciwem.
9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

40. Warunki wynikajace 2 przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.302.2018 2 dria
23.05.2018 r.- bez uwag
Miejskim Konserwatorem Zabyikow w Lublinie, tory ole zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integralna czeSciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictva Urzedu Miasta Lublin:
4. zaigeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

- zatacznik nr 2 — czesé tekstowa
+ zalacznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzqdzita: may ing. arch. Anna Pietron-Gérna,
Lubelska Okregowa izba Architektaw nr LB 0230

UZASADNIERNIE

inwestor wniést o ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacega na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zaqgospodarowaniem fterenu i niezbednymi urzqdzeniami

budowlanymi, na dziaice ¢ ‘ofozonej przy ul. w Lublinie
2godnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1, Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczy! wokol dziaiki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodaroweniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
venarala mozliwo&sé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
lecyzji.

_ Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zarmierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione wart 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wazystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajgce 2 przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.
— W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udzial,

Wobec powyzszego orzenzono jak w sentencii.

AG Mdok: 73473/06/2018



4f4

Pouczenie >
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul Tomasza Zana 380 za rnoim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jel

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowl administracil publiczne] oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomeocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

  

Ouzymuja ;
1. Pracownioza Spétdzietnia Mieszkaniowa ,KOLEJARZ’, ul. Nadbystrzycka 11, 20-616 Lublin,

2. vdasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoSei, ktérych inwestycja dotyczy

{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow),
3. aa.

Do wiadomosel :
4, Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkéw w Lubiinie
3. Wydzial Planowania wro
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-It.6730.42.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziaika nr Cok .
0 powilerzchni 2501 m?, polozona przy ul. a w Lublinie. Teren inwestyoji aktualnie jest

niezabudowany.

i. Wyznaczenie obszary analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U, z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odiegiosci odpowiadajace] irzykrotnej szerckoSci frontu dzialki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 90,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odlegfosciach 270,0 m od jego granic
wzakresie niezbednym | wystarczajqcym do ustalenia parametrow i wymagai dla nowsj

zabudowy.

tit Uwarunkowania planistyczne
4. W= studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziaika znajduje
sie na terenach intensywnej urbanizacji oraz w obszarze zdegradowanej] zabudowy
mieszkaniowej wymagajacej programow naprawezych.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r, polozony byt w obszarze oznaczonym symbolem VIA 17 MW/MN przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg.

3. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela uchwale nr 554/XXI/2012 z dnia 6
wrzeSnia 2012 1. w sprawie zmiany uchwaly nr 652/200/2009 Rady Miasta Lublin z dnia 19
lutego 2009 6. w= sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeS¢ VI B (Majdan Tatarski, Ko$minek -
rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

Nv. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+ Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin

jako uklad urbanistyczny dzielnicy preemysiowo ~ mieszkaniowe] Koéminek.

Przedmictowa nieruchomose nie zostata ujeta na Liscie Débr Kultury Wspdtezesne].

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest pofozony na terenach goérniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

v. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmictowego terenu znajdujq sie:
od strony wschodniej :

-  dziatka nr ~ droga gminna,
dziatki nr : - zabudowane Iii kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

+ daialki nr* ~ niezabudowane,

dziaika nr niezabudowana,
dziaika or ~ zabudowana {ll kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloradzinnym
oraz parterowymi budynkami gospodarcze — garazowymi,
dziatka nr’ - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
parterowymi budvnkami gospodarczo — garazowymi,
dzialki nr zabudowane II kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz parterowymi budynkami gospodarezo ~ garazowymi,
dziatka nr sudynek mieszkalny wieloredzinny w trakcie realizacii,

AG Mdok: 68513/04/2018 Strona 1z$



Vi.

dziatki ar” ~ zabudowane budynkarni mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarezo garazowymi,
dziaika nr + budynek mieszkalny wielorodzinny w trakcie realizacji,
dziaika nr - Zabudowana Hl kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
oraz parterowvmi budynkarni gospodarczo ~ garazawymi,

+ dziaika nr ~ul, droga gminna,
w dalszym sqasiedztwie znajduja sie:
+ dziatki zabudowane budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi (I-IV kondygnacyjnymi),

budynkami ustugowymi, produkeyinymi, sktadowymi oraz gospodarezo - garazowymi,
od strony pdtnocnej : :

+ dziatkir -niezabudowana,
+  dzialki ne ~ zabudowane I! - SH kondygnacyjnymi budynkami mieszkatnymi

wielorodzinnvmi oraz budynkami gospodarcezo — garazowymi,
+ zialka nor - zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami

gospodarczo -— aarazowymi,

+  dziatka nr ul. droga gminna,

dziatka nr - niezabudowana,
dzialka nr - zabudowana Ill kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
+  dzlakki zabudowane budynkami ustugowymi, produkeyjnymi, skiadowymi oraz gospodarezo —

garazowymi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,
od strony zachodniei :
-  Gzlalki n zabudowane | ~ Ill kondygnacyjnymi

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,
dziaika nr: - zabudowana budynkami gospodarczo — garazowymi,

+ dziatki nr: zabudowane ll ~ {ll kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymt oraz puaynkami gospadarezo ~ garazowymi,

+ dziatka nr ~ droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi,
produkcyjnymi, ustugowymi oraz gospodarczo ~ garazowymi,

od strony zachodniej :

+ dzlatka nr - niezabudowana,

+ dziakanr —-zabudowana budynkiem sktadowym oraz garazowym,
dziaika nr ~ zabudowana dwoma | ~— fil kondygnacyjnymi budynkami ustigowyri,
budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,

w dalszym sasiedztwie znajdujq sie:
+ dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi oraz

gospodarezo — garazowymi.

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie Z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyezqcych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i .w sprawie oznaczel i nazewnictwa stosowanych w decyz]i
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyezace ustalania:

41. Eunkeia terenu

* WwW obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe, przemystowe, skiadowe oraz gospodarczo ~ garazowe,
Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkainego wielorodzinnego
i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu ebszaru analizowanego;

2. Linia zabudowy

. budynek mieszkainy wielorodzinny bedgcy po przeciwnej stronie ul. Kretej
ziokalizawany jest w odleglosci 7,0 m od pasa dragowego, w zwiazku z tym na
wnioskowanej nieruchomosci wyznacza sie analogiczna odlegio$é projektowanego
budynku od pasa drogowego,

nieprzekraczaing linie zabudowy nalezy utrzymaé w odiegioSci 7,0 m od granicy pasa
drogowego ui. Kretej (drogi gminnej):
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3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
fistniejace wskeiniki procantowe - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez
oSrodek dokumentagji kartograficznej w programie TurboEWID)

wielkosé powierzchni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 17,1% do 86,9% i Srednio wynosi 42,6%, (zaokraglajac
43,0%),
majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki zabudowane
budynkarni mieszkalnvmi wielorodzinnymi ktarych wskaznik zabudowy przekracza
Sredniq wartosé (dz. r -45,7%, dz. ¢ - §5,5%, dz. ~ §2,5%, dz. -
55,0%, dz. - 47,8%), dopuszeza sie nieznaczne zwiekszenie wskaznika
zabudowy planowanej inwestycji, do poziomu wnioskowanego przez inwestora jj.
do 49,0%;

4. Szeroko&¢ elewacii frontowej
{parametry istniejgcej zabudowy miaszkaniowe] - wystezegdiniono w panizszej tabeli ine zetgceniku nr 3}

+  wielkosé ta dla budynkéw mieszkainych usytuowanych w analizowanym obszarze
mieSci sie w granicach: 7,0 m-— 137,0 m, i Srednio wynosi 18,4 m,

w zwigzku z tym, ze w obszarze analizowanym wystepuja budynki mieszkaine
wielorodzinne w ynacznym stopniu orewvészaigce sredniq szerokos¢ elewacji
frontowej (dz. n ~ 37,0 m, dz. :~ 137m, dz.r 31,0 m),
uwzgiedniajac cechy geometryezne nieruchomosci oraz charakter planowanej
zabudowy, w celu jej racjonalnego zagospodarowania, dopuszeza sie zwiekszenie
szerokosci elewacji frontowej projektowanego budynku do wnioskowanej przez
inwestora fj, do max. 80,0 m;

5. Wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowei, jel azvmsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonenych na podstawie danych z tew. ,chmury punktéw" w programie LIMON
Viewer}

. istniejqca zabudowa osigga wysokosé IV kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe}, a wysokosé gérmej krawedzi elewacji budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 6,3im do 12,29 m, co daje srednio
ok. 9,33 mw poziomie okapu,

. inwestor wnioskuje o realizacje budynku iV kondygnacyjnego (w tym poddasze
uzytkowe), w zwiazku z tym, ze w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanego terenu
wystepuja budynki o wvsokosci elewacji frontowei przewviszajace] srednia wysokosé
(przekr6j A-A’ ul. przekr6j B-B' ul. dopuszeza sie zwiekszenie
wnioskowane] wysokosci do poziomu max. 12,30 m,

+  g6érna krawedz elewacji frontowej projektowanego obiektu, nie powinna przekroczyé
wartoscl max. 12,30 m w poziomie gzymsu / okapur

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicy| ukdad potaci dachowych)
(2 wykorzystaniem matenaiéw fatografieznych dostepnych na portelu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenowej oraz odozytu z tzw, ,chmury punktéw” wprogramie LIMON Viewer)

* Ww obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewaga
dachéw wielopolaciowych o spadkach od 9,51° do 30,49° z kalenica na poziomie
od 8,76 m do 16,87 m, co daje Srednio ok.12,20 m w wysokosci kalenicy,
inwestor wnioskuje o realizacje budynku o dachu dwuspadowym (z mozliwosciq
realizacii lukarn) i wysokogci kalenicy do 14,50 m, w zwiazku z tym,
ze w bezposrednim sasiedztwie znajduje sie budynek a wysokosci kalenicy 16,87 m
(przekrdj B-B' ul. a realizowanego budynku dopuszeza sie zwiekszenie
wysoko&ei kalenicy do wnioskowanej przez inwestora, tj. 14,50 m,

: przekrycie projektowanego abiektu przewidzieé nalezy jako wielopotaciowe,
9 nachyleniu od 15° do 35°, z kalenica na wysokosci max. 14,50 m lub plaskie do 15°
imax. wysokosci budynku do 12,30 m.

Vu. Dostep do drogi publiczngj i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej ~ ul. Kretej (dz. nr 163)
oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestyaji polegajace] na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na dziaice

potozonej przy ul. w Lublinie, przy zachowaniu warunkdaw technicznych jakim
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powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w fozporzadzeniu Ministra

infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 ¢. (Dz.U.2016.1422 j.t).

Analize sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pietrofi-Gérna,
Lubelska Okregowa izba Architektéw ar LB 0230

_ 4 ites.
mgr ing. afch.ApnaPietron-Gdrna

o
Zalgcznlk 01...
dopreioktu decyzii nr. fAe
z dnia...lOwolbe, .

  

znek: AB.7&P GAOL.GTRB

Obliczenia wskagnikow zabudowy
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

AB-LA+I.6730.42.2018

281 914 30,7 20

194 505 37,8 7

647 1431 45,7 37

180 324 55,5 14

176 336 52,5 13

109 283 38,5 12

108 293 36,8 42

212 508 41,7 12

82 203 46,4 7

82 495 42 7

134 410 32,6 12

99 394 28,4 12

7 140 . 456 36,7 413

. 175 380 48,6 14

133 340 39,4 ~ 13

203 491 44,3 12

197 358 55 id

a 419 271 43,9 12

152 319 47,5 14

1941 6134 46 437  
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90 250 36 13

107 358 87,7 9

474 387 44,9 12

136 239 56,9 19

121 316 38,2 9

224 501 44,4 12

ant 876 35,5 20

292 665 43,9 26

400 326 30,8 9

246 497 49,4 7

97 234 a4 10

58 438 42 7

58 444 aA 7

78 240 32,5 10

82 212 38,5 8

274 742 36,5 15

572 3338 174 31

350 859 40,7 31

174 423 40,4 24

326 375 86,9 27

304 ea ata 31

198 588 33,6 18

Srednio: 42,6 184m (420% = 22,0 m)  
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DECYZJA or 368/18

o ustaleniu warunkéw zabudowy

st. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 416, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5

64 ustawy z dnia 27 marca 2003 Fr. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm

2017.1073 j.t. ze zm.}
art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.

57 jt. ze zm.)

 

whiosku z dnia: 24.01.2018 r.

PAWIA II Sp. z 0.0.
20-608 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42

budowy budynku mieszkainego wielorodzinnego z zagospodarowaniem terenu,

dojéciami, dojazdami oraz infrastrukturg techniozng, na dzialce polozonej przy

¥ Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

budowlane} polegajace] na: budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego

zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi

2 ne ewid. . * ay
jw Lublinie pray ul. .
lowy — dziatka (ul. — droga powiatowa)

rgraniczajace teren inwestycji.
Wwestycji oznaczono linig koloru czerwonegoi fiterami: AB C D - A, na mapie zasadniczej

00, stanowigeel zalacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

fenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

udowa mieszkaniowa wielorodzinna;
a budynku mieszkalnego wielorodzinnege po rozbiérce istniejacych zabudowafi.

A wymagania ksztattowania ladu przestrzennego,

azujaca finie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatqczniku nr 1 do decyzji;
eS powierachni zabudowy na terenie inwestycji — max.46,1%, a udziat powierechni

Slogieznie czynnej min. 25,0%;
e Kose elewacji frontowej budynku — do rozpietosc} terenu inwestycji;

S¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
mu terenu przed glownym wejéciem da budynku) — max. 11,0 m;

istria dachu - przekrycie plaskie lub wielopolaciowe w uktadzie kalenicowym,
hyleniu do 30°, z kalenica na wysokosci max. 12,5 m;
towane tozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

@pewniajgc harmoniina aranzacie zabudowy, form zielent i matej architektury.
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Ustaienia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢é
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architekiem
Zieleni w Lublinie i Mieiskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewents ng
wycinke drzewikrzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wsp6lezesnej.
Teren inwestycji objety jest wpisem do gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jako czes¢é ukiadu
urbanistyeznego dzieinicy tzw. ,ZA TUNELEM”.
2godnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow j opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2074 1, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest padstawa do obowiqzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw{ opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.44 46)

na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w= Lublinie
przedstawia, w formie pisernnej, zalecenia konserwatorskie, okreSlajqce sposdb korzystania
Zzzabytku, jego zabezpieczeniaiwykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych
zmian, kt6re moga byé wpraowadzone w tym zabytku.
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekt6w budewlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidenoji zabytkéw, pozwolenie na budowe
lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wiaSciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowanga przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powotujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czeSci spraw z zakresu wiaSciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubeiskiego
Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyezacych achrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, a takte narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i leénych
na cele nieroinicze i nielesne,

Warunki obstugi w zakresie kormunikacfi i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. {rogi kategorii powiatowei) - na
warunkach uzgodnionych z Zarzqdem Drég i Mostéw w Lublinie. :
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojawe dia samochodéw osobowych
w ilo$ci niezbednej dia obstugi funkaji, a minimum 0,5 mp/ 1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk
dla as6b niepeinosprawnych.
W granicach jokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw - 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzeh budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng i deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarczajace dia zamierzenia budowlanega) nalezy projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac na
warunkach I w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.
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8. Wymagania dotyezace achrony interesdw oséb trecich.

Obiekt budewlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnianych interesow osdéb trzecich, w tym :

+  Zapewnienie dostepu do drogi publiczne),

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacfi, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Sradkow tacznosci,
zapewnienie dostepu Swiata dziennego do pomleszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

+  okreSlenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodawanymi przez hatas, wibracje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.

9.4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
frzennym) wygasa jezeli inny wnioskadawea uzyskal pozwolenie na budowe iub jesli dia tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustatone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4, Decyzja fa nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawniesi osdb
trzecich.,

9.5, Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzaymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudawy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdét budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe fub, adpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownichwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnege dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- éZarzadem Drég i Mostow w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.301.2018
z dnia 23.05.2018 r. - bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie - nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwada sie za dokonane

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zalgezniki i pozostajg do woladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalacanik nr 2 — cz@S¢ tekstowa
zalacenik ny 3 ~ czeSé grafiezna

Projekt decyzji sporzadzita:
moar ing, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie

budynku mieszkainego wielorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr
polozonej przy ul. Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktore| dotyozy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowaw art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzena analiza obszaru
wskazala modliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi wniniejsze}
decyzii.

Po zapoznaniu sig z projektem decyzji, inwestor wnids! o zmiane wskaznika dot, zapewnieniamiejsc
postojowych, poprzez jego obnizenie z 1 mp na 0,5 mp / 1 lokal mieszkainy, Uwzgledniajac argumentacie
dot. ograniczonych i niekorzystnych wymiaréw dziatki oraz warunkow zabudowan na dziaikach sasiednich,
przychylono sie do wniasku Inwestora.
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Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyine na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oO ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czyany w nim

udzial. Wobec powyzszego arzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicezne} oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania,

Otrzymuja:
1. PAWIAH Sp. zo.0.

20-608 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42
2. wiaéciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktrych inwestycja dotyezy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. aa.

 

Dowiadomosei:
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
8. Wydziat Planowania wm.

 

NIE PODLEGA GPLACHE SKARBOWED
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Zalacanik nr 2 i
Do decyzji o warunkach zabudowy L

Znak: AB-LA-1.6730.46.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku mieszkalnego i
wieloradzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziaice xolozone} przy i
ul. vy Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

i, Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dzialka nr 39 (obreb: 0010, arkusz: 2) 0 powierzchni 335 m?,
polozona przy ul. ft Lublinle, oznaczona na maple rysunku analizy kolorem ezerwonym
i fiterami ABCD - A. Teren inwestyoji aktuainie jest zabudowany budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi — przewidzianymi do rozbidrki.

H Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 :
(Dz. U. z 2003 1, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar anallzowany na mapie i
zasadniczej w skali 1:500 / 1:1000 w odleglosci odpowiadajace| trzykrotne} szerokosci frontu j
dzialki objete} wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szerokosé frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 11,5 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odlegtosciach 50,0 m od
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgeym do ustalenia parametroéw i wymagan dia
nowej zabudowy.

BL Uwarunkowania planistycazne :
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego miasta Lublin :

(uchwala Nr 369/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwieinia 2000 1.) teren Inwestycji znajduje sie w
strefie intensywnej urbanizaci.

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwea 2004 6. w sprawie kontynuagji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1O7G/XLIV2010 z dnia 24 ezerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studiurm uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Nv. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestycji jest objety ochrang konserwatorska na mocy wpisu ukladu urbanistycznego

dzieinicy taw, , ZATUNELEM"
Nieruchomosé nie jest woisana na Liste Débr Kultury Wspéiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjqa nie jest polozony na terenach gdémiczych, narazonych :
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. 1

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdinocne] :
+ dzilatka nr -ul P froga powiatowa ),

dziatka ne ~ zabudowana I! kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,

- dziatka ne = - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

+ dziatkanr  ~ zabudowana Il kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wieloredzinnym, i
+ dziatkanr  -zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym, ;

dziatka nr =~ zabudowana Ii kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, :
parterowym budynkiemn garazowym i parterowym budynkiem gospodarezym, :

: dziaika nr =— zabudowana II kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,

+ dziaikanr  -niezabudowana,
- dziaikanr ~zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
+ dziatka nor ~ zabudowana {| kondygnacyijnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
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parterowym budynkiem garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziafka nr = — zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
dwoma parterowymi budynkami garazowymi i parterowym budynkiem gospodarezym,
dziatka nr =- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,
dziaika nr - - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziakka nr -~ zabudowana Hl kondygnasyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dzlatka ni ~ zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

od strony wscnodnie :
dziatka nr. -. zabudowana Hl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dzialka nr. ~ zabudowana dwoma parterowymi budynkami jednorodzinnymi t parterowym
budynkiem aospodarczyrm,
dzialka nr =~ zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nr =~ zabudowana Il! kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i parterawym budynkiem gospodarezym,

od strony pofudniowe] :
dziaika or ~ zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem: mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym oudynkiem gaspodarczym,
dzialka nr » zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem ustugowym ~ biurowym
i parterowym budynkiem garazowym,
dziatka nr - gabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospedarczym,
dziatka nr = — zabudowana {i kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
idwoma 1-i kondygnacyjnymi budynkami gospodarczymi,
dziatka nr ~ zabudowana jl kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkier gospodarezym,
dziatka nr == — zabudowana Ii} kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wieloredzinnym

i parterowym budynkiem gospodarczym,
dzialka nor ~ zabudowana dwoma | — il kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi,
dziatka nt — zabudowana Ill kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,
dziatka nr =~ zabudowana til kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
parterowym budynkiem garazowym i parierowym budynkiem gospodarczym,
dziaika nr . zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dzialka nr ~ ul, { droga gminna ),
dztatka nr -zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
dziatka nr — zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym nudynkiem gospadarczym,
dzialka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym i tzema
parterowymi budynkami gospedarozymi,
dzialka ar ~ zabudowana Ul kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,
dzialka ar ~ zabudowana Ill kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym
i parterowym budynkiem gospodarezym,
dzialka nr - zabudowana III kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i zespatem parterowych budynkow gospodarczych,

ad strony zachodnie] :
dziaika nr ~ zabudowana f) kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gaspodarczym,
dzialka nr. ~ niezabudowana,
dzialka nr ~ zabudowana Hi Kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym
i dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,
dzialka nr : daialka nr ~ zabudowana lil kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym | dwoma parterowymi budynkami gospodarezymi,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zahudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w praypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i .w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji investycli celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyezace ustalania:

4. Funkeja terenu
w obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno i wieloradzinna,
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a takze zabudowa ustugowa;
planowana inwestycja cbejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
co znajduje anatogie funkcjonalna w zagospadarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
+  ztétnicowane linie istniejace] zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na mapie

rysunku analizy;
w nawigzaniu do pierzejowego uklad zabudowy wzdiuz ulicy oraz usytuowania
budynku mieszkainego wielorodzinnego na przylegtej dziatce nr 40, obowigzujgea linie
zabudowy dla projektowanej inwestycji wskazuje sie w granicy pasa dragowego.

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
{istnigigce wskadniki procenlowe - wyszézegéIniono w poniiszaj tabell, wykorzystujgc dane udostepnicne przez
ogrodek dokumentacji kartograficenej w programie TurboEWID }

wielkosé powierzchni zabudowy na dzialkach potozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 20.9% do 78.2% i érednio wynosi 46,1%, tym samym
wyzhaozajac maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy na terenie inwestycii,

4. Szerokosé elewacji froniowe}
(parameiry istniejacejzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wyszczegsiniono wponizszej tabeli )

+  wielkogé ta dla budynkow mieszkainych wielorodzinnych usytuewanych w obszarze
analizowanym miesci sie w granicach: 8,5 m~ 28,0 m | Srednio wynosi 15,3 m;

. szerokosé elewadji frontowej projektowaneqo budynku, nie praekroczy rozpigtosci
frontu dzialki tj, 12,0 m.

5. Wysokasé gérmei krawedzi elewacii frontowei, iej azymsu lub attyki (mierzana od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku) z wysorzystaniem pomiariw wykonanych na
podstawie denych z taw. .chmurypunkiéw" wprogramia LIMON Viewer

* w oabszarze analizowanym znajduja sie il — IV kondygnacyjne budynki mieszkaine
wielorodzinne i | - il kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne, a wysokos¢
gérnej krawedzi elewacji budynkow mieszkainych wielorodzinnych obejmuje zakres
od 7,4 m do 14,0 m w poziomie okapu, co daje Sredinio 10,7 m;

+  g6rma krawedz elewacii frontowej projektowanego obiektu w poziomie gzymsu / okapu
nie powinna przekroczyé wartosci Sredniej - w zaokragieniu 11.0 m.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ Kalenicy | uktad polaci dachowych)
(2 wykorzystaniem materiaiéw folograficenych dostepnych na portalu Google maps i wykonanyenh w trakeia wigji
terenowej oraz odezytu 2 tw. ,chmury punktéw" wprogramie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine z dachami
plaskimi i wielopolaciowymi w uldadzie kalenicawym, o spadku do 30° (w przypadku
budynkdaw wielorodzinnych), z kalenicami na poziomie od 7,2 m de 17,0 m,

przekrycie projektowanego obiektu zapewniaé powinno kontynuacje ukladu
wielopotaciowego kalenicowego, o nachyleniu ed 10° do 30°, z kalenica na wysokosci
poSredniej - max. 12,5 m.

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul.
oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagaspodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajace] na budowie budynku mieszkainego
wielorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr 39 polozonej przy
ul, Pawiej 23 w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministea Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 6. (Dz.U.2015.1422 ze zm.).

Zalgoznikor an

do prejelcu deoyzii ar

zdnia..AL.Qe...2018.
  

AACRITEKT a
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Obliczenia wskaznikow zabudowy
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104 337 30,9 18

138 497 30,0 11,0

171 501 44 80

210 637 33,0 195

287 678 428 235

360 616 58,4 28,0

213 684 32,2 21.0

216 484 449 18,5

96 460 20,9 10,0

176 3B2 45,1 13,5

174 598 28,6 10,0

381 623 61,2 26,0

228 289 79,2 140

150 244 62,2 12,0

147 498 23,5 40,0

108 280 43,2 86

134 248 54,0 85

365 660 85,3 23,0

209 480 43,5 17.0

477 297 56,6 11.0

307 513 59,8 18,0

296 429 69,0 47.0
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LUBLIN

  

1918 — 2016 od dnia.

“ inspituje
fas wolnose

PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr ind,
Ut Wientawska 14 200079 Lubin, tel 81 486 2260,faxSt 488 2701

AB-LA-I.6730.49.2018 Lublin, dnia Aa czerwea 2018 Fr.

(nr rejestru organu wydajqcego decyzje)

DECYZJA nr27418
0 ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
> art 4 ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art $9 ust. 1, art. 60 ust. 4 oraz art 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro planowaniu ¢ zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 -j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, Kadeks posiepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 ~j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 14.03.2048 5i uzupeinieniu wniosku z dnia 12.04.2018 r.

Whioskadawey: 3D SP. 2 0.0., ut. Grabskiego 25J, 20-330 Lublin

W sprawie: inwestycji wieloetapowej polegajace] na budowle pleciu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospadarowaniem terenu, drogami
wewnetrznymi i zjazdami z drogi publicznej, chodnikari, naziemnymi miejscami
postojowymi, elementami matej architektury (Smietnikami, placem zabaw) wraz z nie-
zbedngq infrastrukturg i uksztattowaniem ferenu, utwardzeniami, ewentualnymi murami
oporowymi, schodami i pochylniami terenowymi na nieruchomoéci alozonejz dziatek nr

. potozonej
przy ul. _ 1 Ww Lubtinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajqcej na: budowile pieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
Zgarazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, drogami wewnetranymi i zjazdamizdrogi
publicznej, chodnikami, naziemnymi miejscami postojowymi, elementami matej architektury wraz
% niezbednymi urzqdzeniami budowlanymi i uksziattowaniem terenu, utwardzeniami, ewentualnymi
murami oporowymi, schodami i pochylniami terenowymi

na dziatkach r
potozonych w Lublinie przy ul.
pas drogowy ~ dzialka ul. - droga gminna,

4, Linie rozgraniczajace teren inwestygji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz literami: ABC D- A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
-  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa usiugowa
inwestycja wieloetapowa polegajaca na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i komu-
nikacja,

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy — oznaczone kolorem niebieskim na zalaczniku nr 4 do

decyzii.
b) wieikos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 30,7 %, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 30 %:

WB Mdok: 76598/06/2018

  

  



4.1.

4.2.

4.3.

5.4.

5.3.

6.1.

6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

78.

78.

de

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — do 75,0 metrow,
d) wysokosé gérmej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gl6wnym wejéciem do budynku:
- do 15,9 m pray dachu stromym o nachyleniu ad 15° do 30°,
- do 16,4 m przy dachu plaskim o nachylentu do 15°,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad polaci dachowych):
- pizekrycie budynkéw dachem wielospadowym o spadkach od 16° do 30° i kalenicy do wyso-
kosci 19,7 m lubfi
- przekrycie budynkéw dachem plaskim o spadkach do 15°i kalenicy do wysokoSci 18,3 m,
- dopuszceza sie realizacje tarasow zielonych na dachu,
- dopuszeza sie miejscowa zabudowe wyiS¢ z klatek schodowych na dach na wysokoéé do
3,0 m od poziomu wykonczonej nawierzchni stropodachu,

f} dopuszeza sie lokalizowanie na dachu urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do
1,5 m, obudowanych oslonami owysokoéci 1,5 m;

g) ogrodzenie — zakazuje sig budowy ogrodzeri peinych oraz z prefabrykatow betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek j elementéw do budowy slupéw,

h) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw reklamowych,
i} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym sfandardom  technicazno

- uzytkowym, zapewniajgc harmonijne dopeinienie ukladu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmiotowej inwestycji nie dotyezq zekazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest abowigzany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete! inwestycjq, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyezgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspdiczesnej.
Teren inwestyoji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 133 ustawy o ochronie zabytkaw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszozenie, ze jest
zabyikiem, jest podstawa do obowlazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkedzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznaj.
Obsluga komunikacyjna terenu Inwestycji od ul. “+ (droga powlatowa 2337L) poprzez ul.

o (droga wewnetrzna)— na warunkacn ueyuuionych z Zarzgdem Drdg i Mostaw

w Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze mozliwosé poszerzenia i urzadzenia pasa

drogowego ul. Wollriskiego.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w flosci niezbednej dia obslugi funkeji, min.:
* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min.1,0 mp/1 tokal mieszkalny 0 p.u. do 50 m?, min.
1,2 mp/t iokal mieszkalny © p.u. 50-70 m?i min. 1,5 mp/1 lokal mieszalny 0 p.u. powyzej 70 m?,
w tym 5% stanowisk dla abslugi oséb niepeinosprawnych.
W granicach lokalizacji inwestyoji nalezy zapewnit miejsca postojowe dia rowerdw:
+ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatra budynku

Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi
zarzqadcami drdg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wade, gaz,kana-

lizacje sanitarna, kanalizacje deszozowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest
wystarezaiqce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami



okresionymi przez dysponentow poszczegdinychezynnikow.
7.7.  Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia fechnicznege rozwiazac na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdélinych sieci.

8. Wymagania dotyezace ochrony interesé6w osdb trzecich.
Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob okresgiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw asdb trzecich, w tym:
+  Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie modliwoéci karzystania z wody, kanalizaoji, energil elektrycznej | ciepine} oraz

ze Sradkéw tacznosci,
* zZapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszezeti przeznaczonych na pobyt ludzi,
+ okreglenie warunkaw ochrony przed_ucigzliwogciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakiécenia elektryczne i promieniowanie,
‘  Zapewnienle warunkaw ochrony przed zanieczyszezeniem powletrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja ninieisza (zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu prze-

sizennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesti dia tego
terenu uchwatono plan miejscowy, ktorego ustalenia $q inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzia moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
9 ustaleniu warunkdw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzjq nr 56/15 z dia 10 listopada 2016 1, znakc AB-LA-I.6730.48,2016 dla inwestyc}! polegajace}
na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na rzecz firmy INVESTOR DOM Sp.
2 0.0. ofaz decyzjq nr 604/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 ©. znak: AB-LA-IL.6730. 130.2017, wydang
na recz Pracowni Architektonicznej Kaczor Michalak s.c.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb
trzecich.

8.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nle upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgtosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonychuzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.321.2018 z dnia
05.06.2018 r.- bez uwag

Integraing czeécig niniejszej decyzji sq_nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do woladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaezonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+  zalgoznik nr 2 — czesé tekstowa
+ Zalacznik nr 3 ~ czeSé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr ing. arch. WiestawBorek,
Lubetska Okregowa lzba Architektow nr LB 0063

UZASADNIENIE
Inwestor wniést o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowiepieciu

budynkow mieszkainych wielorodzinnych z gatazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, dragami
wewngtranymi i zjazdami z drogi publicznej, chodnikarri, naziemnymi miejscami postojowymi, elementami
matej architektury wraz z niezbedna infrastruktura i ukeztaltowaniem terenu, utwardzeniami, ewentuainymi
murami oporowymi, schodami i pochylniami terenowvmi wraz z_ orojiektem podzialu dziaiek na
nieruchamosci ziozonej z dziatek “polozonej przy ul. wLublinie,

 



Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagasi dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaozy! wok6l dziatki budowlane], ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art,

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza abszaru

wskazata mozliwoSé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze|

decyz}i.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zarnierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki

okregione w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o

ustaleniu warunk6éw zabudowy uzyskal {patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu os6b trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzqdowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreezenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracii publiczne| oSwiadczenia o z2tzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z

zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.
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Zalacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-H.6730.49.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budewie pigciu budynkow mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, na nieruchomosci
ztozonej z dzialek nr ewid. “~), potozonej
przy ul. ow Lubime,

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lh Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomosé obejmujgca dzialki nr . . .

+ {obreb . © powlerzchni 11 835 m?, polozona pray ul.
# Lublinie. teren inwestycjl aktuainie nie jest zabudowany.

i. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +.
(Dz. U. z 2003 6, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple
zasadniczej w skafi 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej traykrotnej szerokoSci frontu dziatki
objetej wniaskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszaj jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objete| wnioskiem wynasi 145 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rownych odleglogciach 435 m od jego granic w
zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagan dla nowej zabudowy.
W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebieskim na
dotqczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000 obejmujac swym zasiegiem caty arkusz
mapy.

Hi. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

{uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w Strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Preestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu Vil B 53 UO ~ ustugi oSwiaty.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatq nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 1. wsprawie- kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwailq nr 1076/XLIN/2010 z dnia 24 czerwoa 2010 5. w sprawie
przaystapienla do sporzadzenia studium uwarunkowal i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta.

N. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestyoji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchamosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gérmiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi decyzjami o warun-
kach zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony pdinocnej znajduja sie:
~ dziatka nr ~ niezabudawana (ogrédki dzialkowe),
w daiszym sasiedziwie znajdujq sie:

- dzialka nr ~ zabucowana Ii-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dziatka nr ~ zabudowana |-i ti-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz parterowymi
budynkami gospodarczym i przemystowym,

~ dziaiki ne | ~ zabudowane Hl- i V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz parterowym
budynkiem garazowym,
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- dziatka or sul. ~it0Wa — droga powiatowa,
~- dzlatka nr zabudowana It-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dzialki nr! ~ zabudowane dwoma_ |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
~ dziatki nt - zabudowane dwoma L-ll-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi,
- dziatka nr ~ zabudowana piecioma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
- dzialka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym,
- dziatka nr zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,
~- dziaika nt ~ zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i uslugowym,
- dziaika nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym,
- dzialka nr + zabudowana dwoma |-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi i magazynowymi,
~ dzialka nr - Zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
- dziatka nr -zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowo-uslugowym,
~dziaka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
- dalalka nr + zabudowana dwoma |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz Il-kon-
dygnacyjnvm budynkiem biurowym,

- dzialka nr ~ zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym,
- dzialka nr ~ zabudowana czterema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz dwoma
U-kondygnacyinvmi budynkami biurowymi,

~ dziatka nr ~ zabudowana piecioma l-kondygnacyinymi budynkami magazynowymi oraz Hi-
kondygnacyinvm budynkiem biurowym,

- dziatka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-uslugowym,
- dzialka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i handlowo-ustugowym
oraz |l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

-dziatka or zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,
~ dziatka nr: ~zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
- dziatka ar zabudowana dwoma |-kandygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
- dzialka nr zabudowana {-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
- dziaika nr ~ zabudowana trzema_ |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz Hll-
kondygnacvinvm budynkiem biurowym,

~ dziatka nr -zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
~ dziaika nr ~ zabudowana trzema_ l-kondygnacyjnymi budynkami gospodarezymi oraz |-
kondygnacyinvm budynkiem magazynowym,

- dziaika r -zabudowana_ I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
- dziatka ni ~2abudowana |-kondygnacyjnym budynkiern magazynowym i gospodarczym,
- dziaika nr -zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
- dziatka nr + - zabudowana = |-kondygnacyinym budynkiem handlowo-ustugowym, li-kondy-
gnacyjnym pucynkiern biurowym oraz dwoma |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

~- dzialka nr _~ zabudowana I- | ll-kondygnacyinymi budynkami handlowo-magazynowymi,
od strony wschodniej znajduja sie:
~ dziatki nr ’ — zabudowane |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
- dziatka ne ~ zabudowana Iil-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
~ dziatki ni ~ ~ zabudowane Ill-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-usiugowym oraz par-
terowym vuaynkiem przemystowym,

- dzialki nr - zabudowane trzema parterowymi budynkami magazynowymi oraz
parterowyra guaynkiem handlowo-uslugowym,

- dziaika nr zabudowana I-tll-kondygnacyjnymi budynkami ogwiaty,
-dziatkanr =-zabudowana Ill-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
- dziatki nr 2~woine od zabudowy,
- dzialki nr ~ zabudowane li-konaygnacyjnym buaynkiem blurowym,
- dziatka nr ~ Zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,
- dziatka nr “ul ~ draga powiatowa,
~ dziatki nr

a * - wuine od zapudowy,
od strony potudniowei znaiduia sie:

~ dziaika nr ~ ul, 1 droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

~ dziatki nr + zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

- dziatki nr 1

. / + mezaoudowane,
~ dziaiki nr 8 — planowana ul.”

od strony zachodniej znajduje sie:
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- dziatka ne « ~ ul. Wolifiskiego ~- droga gminna,
w dalszym sasiedztwie znaiduia sie

- dziatki nr . . ~ dziaiki
niezabudowane,

- dziaika nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem gospodarczym,
- dziaika ar ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dziaiki nr ' - zabudowane V- kondygnacyjnym budynkiem mieszkaino-
ustugowym,

-dziatki ar - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinny:m,

~ dziatki nr ~- zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnvm,

- dziatka nr )~ zabudowana IV-kondvgnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
~ dziatki or - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

~ dziatki or ul droga
gminna,

- dziatka nr — zabudowana {V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
+ dziatki or “res oss = zabudowane dwoma |V-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkatnymi wietoroazuinyin,

- dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-usilugowym,
~ dziatki nr — zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym,

- dziatka nr ~ woina od zabudowy,
- d2iatki nr ~ zabudowane budynkiem mieszkainym wielorodzinnym w_ trakcie

realizacji,
- dztatki ne 7 ~ woine od
zabudowy,

~ dziatki nr! ( — woine od
zabudowy,

~ dziatki nr ~ .
dziaiki niezabudowane,

~ dziatki nr ~ planowana ul. Uhorczaka,
-dziatki nr i - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnym: wielorodzinnymi,

- dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem technicznym,
~ dziaika or - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
~ dziatki nr ~walne od zabudowy,
- dzialka nr ‘abudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
- dzialka nr -zabudowana dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami handiowo- uslugowymi oraz |-
kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,,

- dziatki nr zabudowane trzema |-kondygnacyjnymi budynkami garazowymi,
- dziatka ar - zabudowana Il-kondyqnacvinvm budynkiem handiowo- ustugowym,
~ dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkainymi wielorodzinnymi,

- dziatki nr ° 7" )- zabudowane |-kandygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
-dzialki ne.

i iezabudowane,
~ dziakka nr - zabudoewane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z 1-
kondygnacyjnym budynkiem garazowym oraz budynkiem stacif trafo,

- dziatka ne ul. Radkiewicza ~- droga gminna,
- dzialka nr : « zabudowana dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z {-
kondygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkier stacji trafo,

~ dzialki ne”
— zapuaowane V-

kondygnacyjnymi budvnkami wieloradzinnymi oraz parterowym budynkiem stacy trafo,
- dziaiki nr ~ zabudowane V-kondygnacyinymi budynkami
wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem stacy! trafo,

- dziatka or ~ ul. Radkiewicza — droga gminna,
~ dziatki nr - zabudewane V-kondygnacyjnymi
budynkami wielorodzinnymi,

- dziatki nr .- Zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,
- dziatka nr ~ zapudowana V-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz |-kondygna-

cyjnym buaynktem garazowym,
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-dziakkanr.  - zabudowana V-kandvananvinum hidvnkiem wielorodzinnym,
- dziatki nr . . udowane V-kondygnacyjnymi budynkami
wielorodzinnymi,

Vi. Analiza funkoji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego obszaru

0)

e)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy { zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588
z pozn. zm.} i w sprawie oznaczeii i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacfi
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz.
1589 z pdézn. zm.).

Funkcia terenu
opis zainwestowania ~ analizowany obszar znajduje sie w strefie aktywizacji gospodarcze] oraz
intensywnej urbanizacji ~ tereny zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej, ustugowej, magazynowej.
propozycja zapisu do decyzji - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,

linia zabudowy
opis zainwestowania - nieprzekraczaing linig zabudowy ustalono w odlegtogci 4,0 m od granicy
dziatkizul.Wolitiskiego oraz planowanej linii rozgraniczajace) ulicy Wolifskiego (zgodnie z pis-
mem Wydzialu Planowania z dnia 09.09.2015 r znak; PL-IT-1.6830.121.2015),
linia zabudowy: nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone Kolorem niebieskim na zalqczniku nr 1
do decyzji.

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo tereny
wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej w analizowa-
nym obszarze miesci sie w granicach 9.0% ~ 51,0% i Srednio wynasi 30,7%.
wnioski: dla wnioskowanego terenu przyjmuje sie wskaznik zabudowy réwny Sredniemu wskaznikowi
zabudowy mieszkaniowej w analizowanym terenie, wynoszqcemu 30,7%,
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powilerzchni dziaiki lub terenu — do 30,7%, udziat
powierzchni biologieznie ezynnej minimum 30%;

szerokosé elewacii frontowej
opis zainwestowania - szerokos¢ elewacji frontowych w analizowanym obszarze budynkow
mieszkainych wielorodzinnych keztaltuje sie na poziomie: od 18,2 m do 112,0 mi Srednio wynosi 53,1
m,
wnioski: w zwiazku z tym, Ze w analizowanym obszarze wystepujg budynki mieszkalne o szerokosci
elewaoji frontowych do 112,0 m, dla wnioskowanej inwestycji _ustala sie szerokoS¢ elewacji frontowej
przedmiotowych budynkéw do 75,0 m, zgodnie z wnioskiem inwesfora,
szerokosé elewacji frontowej budynkéow— de 75,0 metraw.

wysokosé gérnei krawedzi elewacii frontowej. jel azvmsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed glownym wejSciem do budynku)}
opis zainwestowania - wysokosé gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych w analizowanym obszarze mieSci sie w przedziale od 11,9 m do 15,9 m(IV- V
kondygnacji lub IV kondygnacje plus poddasze uzytkowe w stromym dachu, przy nachyleniu potaci
dachowych do 30°) craz od 13,0 m do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniu do 15°,
wnhioski: przyjmuje sie wyzej wymienione parametry dla wnioskowanej inwestyaji.

propozycja zapisu do decyzii:
wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku):
- do 15,9 m przy dachu stromym o nachyleniu od 18° do 30°,
- do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniu do 15°,

geometdi dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy ij ukladu potaci dachowych)
- opis zainwestowania ~ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkaine z prze-
waga dachow wielospadowych o nachyleniu polaci dachéw od 15° do 30° | wysokosci kalenicy do
19,7 m oraz budynkow o dachach plaskich o nachyleniu potaci do 15° i kalenicy do 18,3 m,
wnioski: przyjmuje sie wyzej wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycji.
geometria dachu (kat nachylenia, wysokoS¢ kalenicy i ukiadu polaci dachowych):
- przekrycie budynkéw dachem wielospadowym o spadkach od 15° do 30° i kalenicy do wysoko-
Sci 19,7 m lubfsi

- przekrycie budynkéw dachem plaskim o spadkach do 15° i kalenicy do wysokosci 18,3 m,
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VIL Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Wolifiskiego (drogi gminnej), Posiada

rOwniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W zagospedarowaniu terenu
nalezy mie¢ na uwadze mozliwo$¢ poszerzenia i ureadzenia pasa drogowego ul. Wolifiskiega zgodnie z
zalacznikiem nr w pisma z Wydzialu Planowania znak: PL-IT-I.6830.126.2015 z dnia 09.09.2015 r.

Vil. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym dla realizacji zabudowy mieszkainej wielorodzinnej jako kontynuacji funkeji, przy
Zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie zawartych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2015.1422 j.1.).
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