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DECYZJAnrAH{ /2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 r., poz. 290) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r, poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowa"
z dnia 2016-12-05

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe ¥

diz;
TBV Inwestycie Sp. z 0. 0. Sp. Komandytowa
02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508,

obejmujgce:

budowe domu studenckiego {kond. 2 - 8) z czeécig usiugowg (kond. 1) | mieszkalng wielorodzinng
{kond. 9 - 11) araz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemny (kond. -1 i -2) z infrastrukturg
techniczng, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej | cieptej wody, wody na cele p.poZ. wraz ze
zbiornikiem p.poz., kanalizacji sanilarnej, kanalizacji deszczowej, instalacjt c.0., wentylacfi i kiimatyzacjl
oraz instalacjaml elektrycznymi, teletechnicznymi | telekomunikacyjnymi} oraz z instalacjami
zewnetrznymi (kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym wéd deszezowych, kanalizaci
sanitarmej | instalacjami o$wiellenia terenu), a takze zagospodarowaniem ferenu w tym drogami
wewngtrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, chonikami i $mietnikami oraz siupem
reklamowym na dziatkach nr

{obr ark.  przy ul. Niccolo Paganiniego

kategoria obiekty - 1X - budynki kultury, naukii oswiaty,
X - pozostale budynki misszkalne,
XVl - budynki handiu, gastronomii | usiug.

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inZ. Arch. Gurbisl| Jacek

upr, bud. nr 1601/Lb/73 w specjainosci: architekloniczng]
czionek fzby sam. zawod.: LB-0007

Z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z treécig art. 36 ust. 1 pkl 1-4 qraz art. 42 ust. 2i3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegbine warunki zabezpieczeria terenu budowy i prowadzenia robat budewlanych:?
a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem osodb postronnych,
b) kierownik budowy jest cbowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieéci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjna,
c) zapewni¢ zagospodarowanie istniejacej zieleni zgodnie z art. 83 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1.
0 ochronie przyrody (Dz. U. Z 2008 r. Nr 151 poz. 1220 z poZn. zm.),
d) odpady budowlane zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ¢ odpadach,
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) zapewni¢ warunki bhp zgodnie z obowigzujgeymi w tym zakresie przepisami,

f) rabaty budowlane realizowad zgodnie z warunkami okreslonymiw decyzjl z dnia 21 pazdziernika
2046 r., znak: 0§-0D-1.6220.82,2016 orzekajacej o Sodowiskowych uwarunkowaniach dia przed-
sipwziecia polegajacego na hudowie hotelu studenckiego z czedcig uslugows i miaszkaing
wieloradzinng oraz zamknigtym wislostanowiskowym garazemt podziemnym,

g) roboty budowiane realizowat w spostb minimalizujacy oddzialywainie budowy na misszkadcdw
odciennych budynkéw

2. Gzas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych - okres realizaci robét budowlanych.®
3. Terrniny rozbirki:

2) tymczasowych obieklow budowlanych - przed zakoficzeniem robét budowlanych
4, Szczegdlowe wymagania dotyczgee nadzoru na budowle 2:

a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego ria podstawle § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra

infrastrukiury z dnia 18.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy kiorych realizacii

jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego (Dz. U, z 2001 1., Nr 138, poz. 1554),

£l

Obszar oddzialywania obiektu(-ow), o kidrym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, oprocz dzialek abjetych zamierzeniem budowlanym obeimuje nienschomosci:
dzialka obrgb polozonej przy ul. Niccolo Paganiniego W Lublinie.

Uzasadnienie:
Inwestor wystapil o pozwolenie na budoweg przedmiotowej inwestyci przedkiadajgc wymagane
prawem dokumenty.
Obszar oddzialywania zaprojektowanego zamierzenia budowlanego obejmuje nieruchomosdé

oznaczong w ewidencii nr obreb polazonej przy ul. Niccolo Paganiniego
w Lublinie. Stwierdzono ograniczenie dla zabudowy tej nieruchomosel, jakie wprowadza projektowana
inwestycja, wynikajgce z przepiséw § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. u.
z 2015 1., poz. 1422). Zgodnie z projektem zagospodarowania projektowany budynek zostal usytuowany
10 m od granicy z dzialks Wysokoéé przystaniania okresiona dia ewentuainego usytuowania na
dzialce budynku &ciang z oknami skierowanymi na projektowany budynek, z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, wynosl| 36 m. Oznacza lo, ze minimalna odleglost od wspolngj
granicy dzialek umoziiwiajgca sytuowanie na dziaice budynku bez jakichkolwiek ograniczef wynosi
25 m. Dziatka nr przylega do terenu cbjgtego inwestycia od strony poludniowey, zatem, projektowane
budynki nie majg wplywu na naslanecznienie pomieszczen na pobyt ludzi w potencjalnych budynkach na
tej dzialce. Majac na uwadze art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, uzytkownika wigczystego dziatki
{Spdldzlelnia Mieszkaniowa ,Czechow” 20-016 Lublin, ul. Choiny 57) uznano, za strong
postepowania. Stronom zapewniono czynny udziat W postepowaniu, zawiadamiajgc o jego wszezaciy,
o brakach w dokumentacji budowlanej oraz o uzupelnieniu brakow.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego  Spoldzieinia Mieszkaniowa ,Czechow”
zapoznata sie z dokumentacjg projektowq przed je} uzupeinieniem i po uzupelnieniu. Pismem 2z dnia
28 grudnia 2016 r. {data wpiywu do tt. Urzedu) zlozyta uwagi zwigzane Z realizacjg przedmiotoweqo
zamierzenia budowlanego. Zastrzezono, by przedsigwzigcie nie ingerowalo w istnigjgeq strukturg
zabudowy, a takze na etapie jego realizacji nie addziatywalo na mieszkancow osciennych budynkdw.
Projektowane obiekty budowlane nie ingerujg w istniejacy struklurg zabudowy. Projekt budowlany
szczegdiowo okresia warunki realizacji rabot budowlanych uwzgledniajace zminimalizowanie ucigzliwosci
budowy podczas jej realizacji.
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Postanowieniem znak: AB-PB-1.6740.1.123.2016 z dnia 09 stycznia 2017 r zobowigzano
Inwestora do usuniecia w przedlazonej dokumentacii budowlanej brakaw i nieprawidiowosci. inwestor w
okre$lonym w postanowieniu terminie ziozy! uzupelnienie dokumentow.

Dokonujac sprawdzenia projektu budowlanego w iryble art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzono, ze zostal on opracowany zgednie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin — czesé. I (Uchwala nr 825/XXXVI2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada
2005 1). Projekt zagospodarowania terenu jest zgadny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.
Planowana inwestycia kwalifikuje sie do przedsiewzigé wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigt mogacych znaczqco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz. U z 2010r. Nr 213, poz. 1397). Dla przedmiotowej inwestycji decyza z dnia 21 pazdziernika 2018 1,
snak:  05.0D.16220.822016 orzeczono o ustaleniu $rodowiskowych uwarunkowart realizacji
przedslewzigcia polegajgcego na budowie hotelu studenckiego z czeécig ustugowa | mieszkaing
wielorodzinng oraz zamknielym wielostanowiskowym garazem podziemnym. Dokonujge sprawdzenia
projektu budowlanego w zakresie $rodowiskowych uwarunkowan orzeczonych w decyzji  jw., nie
stwierdzono Koniecznodci przeprowadzenia powtdrnej oceny oddzialywania przedsiewzigeia na
srodowisko. Zastosowane rozwigzania projektowe speiniajg warunki | wymagania okreslone w decyzji
orzekajgce] o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Reasumujgc nalezaio uznaé, e zamierzenie
budowlane zostalo zaprojektowane zgodnie z wymaganiami ochrany $rodowiska, w szczegdinosci
okre$lonyri w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigeia, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 ze zm.).
Majac na uwadze warunki realizacji robdt, zobowiazano inwestora do ich spefnienia.

Projekt budowlany zostal wykonany | sprawdzony przez projektantow posiadajgcych wymagane
uprawnienia budowiane i legitymujaeyeh sig aktualnym na dziefi opracowania projektu zaswiadczeniem,
o ktorym mowa w ar. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanci
i sprawdzajgcy doigczyli do projektu o$wiadczenia o sporzadzeniu projekiu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany jest
kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczacy bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Uwzgledniajac powyzsze nalezalo orzec jak na wstepie

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za poérednictwem Prezydenta
Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Do wiadomosci:
1. Wydzial Geodezji wim,
2, Zarzad Drég | Mostow w Lublinie,
3. Wydziaf Podatkdw w/m,
4. PINB mizsta Lublin
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chaopina 5,
5. Wydzial Planowania w/m,
8. Wydzial Ochrony Srodowiska w/m
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Informacia o niniejsze] decyzii | o motliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentzciy sprawy pediega
podaniu do publiczne] wiadomosel zgodnie 2 art, 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. © udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego cchronle, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska orsz 0 ocenach oddzialywania
na Srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdgn. zm.}."

Pouczenle™:

1. Inwestor jest ohowigzany zawiadomié o zamierzonym {erminie rozpoczetia fobét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowianego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnobcia realizacli budowy z projekiem,
dotaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy {robdt) stwierdzajgoe sporzadzenie planu bezpieczernstiwa i ochrony zdrowia
araz przyiecie obowiazku kierawania budews (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o kiorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlans;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadezenia inspeklora nadrory inwesterskiego
stwierdzajgce preyjecie chowiazku pelnienia nadzoru inwestorsklego nad danymi robotami budowlanymi, a takke
zabwiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1884 1. - Prawo budowiane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w agloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
fipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe kidrego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapié po zawiadomieniu wiadclwego organu nadzoru budowlaneqo o zakehczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnla dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 usiawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 56 ust. 1 ustawy 2z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskaé pozwolenie na ukylkowanie.

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obieklu przed wykananiern wszystkich robot budowianych pod
warunkiem uzyskania pozwolenla na uzytkawanie wydanego praez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

4, Przed wydaniem pozwolania na uzythowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
ohowiazkowa kontrele budowy zgodnie z art. 59a ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 1. - Prawa budawlane. Wnicsek o
udzielenie pozwolenia na usytkowanle stanow! wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli,

} Nalazy wpisad "budawg” lub "rozbitrke”.

2 Niepotrzebne skreslic.

3 Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach kidrego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywaria na
$rgdowiska.

 Datyezy przedsigwzied mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko.

D, Numer dokumenty w Mdok: 16673/02/2017 Strona 424



Hiniejsza decyzis jast astatesn

Ny N
od cﬂ#abtvc el b

PREZYDENT MIASTA LUBLIN ')O/p' NSPEKTOR
W Waeniswska 14, 20-071 Lublin, 1eh2 81 $65 2100, tax 61 4886 2241 ",,X "J y \"“'
AB-ID-1.6740.1.225.2018 Emifia Wafclic Lublin, dnia 01 czerwea 2018 1.

DECYZJA NR 540/18

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. | art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r,, poz. 1332 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu
postgpowania administracyjnege (Dz. U. z 2017 r, poz. 1257 ze zm.} po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 22 maja 2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam porwolenia na budowe
dla:

PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie
20-340 Lubiin, ul. Garbarska 21A

obejmujgce:
stacje transformatorowg K-1912, energetyczne sieci kablowe SN i nn ze zlaezami kablowymi
i kanalizacjg dia kabii $wiatfowodowych na dziatkach nr ew. {obr. ark. 3} {obr.
ark. 1, (obr. ark. J przy ul. Niccolo

Paganiniego i al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie.
kategorie obivktu - XXVI

projekt budowiany opracowany przez: mgr inz. Leszka Nowaka
upr. bud. nr LUB/GOS0/PWBE/16 w specjalnodei instalacyjne] w zekresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, czlonek izby sam. zawod.: nr LUB/IE/Q180/16

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. ujetych w protokole z narady koordynacyjnej z dnia 08.12.2017 r., znak: GD-DP.6630.1107.2017

2. zawartych w decyzji wydanej z up. Prezydenta Miasta Lublin z dnia 08.09.2017 r,, znak: IU-DE.4310.
719.2017 zezwalajgeej na lokalizacje linii kablowyeh nn i SN z kanalizacja swiatlowodows w pasach
drogowych: al. Kompozytoréw Polskich — droga powiatowa nr 2354L, ul. Niccolo Paganiniego -
droga wewnetrzna

3. kierownik budowy jest obowigzany prowadzié dziennik budowy

4. inwestor mozZe przystapic¢ do wiytkowania obiektu budowlanege po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

Uzasadnienie

PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie w dniu 22 maja 2018 r. wystapita o wydanie decyzji
o pozwoleniu budowe stacji transformatorowej K-1912, energetycznych sieci kablowych SN i nn
ze zigezami kablowymi 1 kanalizacjy dla kabli swiattowodowych na dziatkach nr ew. {obr.
ark. ), {obr. ark. ), C{obr.  ark. )przy
ul, Niceolo Paganiniego i al. Kompozytordw Polskich w Lublinie.

O wszezgeiu postgpowania administracyjnego powiadomiono strony tego postgpowania. W toku
prowadzonego post¢powania administracyjnego nie wplynely zadne uwagi | zastrzezeniz do
rozpatrywanej sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust. | ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg sprawdzono: zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami migjscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Ponadto kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie przez imwestora wymaganych
opinii, uzgodnier, pozwolefl i sprawdzen, a takze wykonanie i sprawdzenie projektu przez oscby
posiadajace wihasciwe uprawnienia budowlane, nalezace do izby samorzadu zawodowego. Przediozony
projekt budowlany wykonany i sprawdzony zostal przez osoby posiadajace wiasciwe uprawnienia
budowlane, nalezace do izby samorzadu zawodowego. Posiada wszystkie wymagane uzgodnienia, wobec
czego speinia warunki art. 35 ust. | ustawy Prawo budowlane.
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Od decyzji przysthuguie odwolanfe do Wo_]ewody Lubelskiego za posrednictwem organu, keéry
wydal niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakeie biegu do terminu odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec orpanu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracii
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mo2liwodei
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
ofwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania

o Uiereeé imlens § podsis crohy wpavataiont] do aydania dosy)
(Pifﬂl.'é ﬂlﬂs)l)
ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWED:
Pobrann oplaig skarbowe dnia 08 maja 2018 ¢ w wysokosci 105 2d, {siownie: slo pigé zintych) - przelew

Otrzymuia strony postepowania;
1. PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie
20-340 Lublin, ul. Garbarska 21 A
(wraz z 2 egz. zatwierdzonego projeltu budowlanego) B "
2. Wydzial Gospodarowania Mieniem UM Lublin ){_ o oA O TO A
Zarzad Drég i Mostow w Lublinie L W
20-401 Lublin, ul. Krochnalna 13 ‘
4. TBV Inwestycie Sp. z 0.0. Sp.k.
20-701 Lublin, ul. Nafgczowska 30
5. Spdéidzielnia Mieszkaniowa ,,CZECHOW”
20-816 Lublin, ul. Choiny 57

LaAg.06.© {
Dg wiadorioscis
e 1. ﬁydziaé Podatkéw UM Lublin
2. PINB miasta Lublin
20 026 Lubim u! F Chapma 3
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

o, WSemawsn 14, 20-071 Lulrin, bl BY 4068 2200, fax BY 428 2000

AB-BWHI.6740.1.70.2018 Lublin, dnia 609, pazdziernika 2018 1.

DECYZJA Nr/ASE 118

i

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. — Prawo budowlane
{Dz. U. 22018 r,, poz. 1202 ze zm.),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 ¢, poz. 1257 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku: TBV Inwestycje Sp. z 0. 0. Sp. Komandytowej
z siedzibg: 02.672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508

w sprawie zmiany pozwolenia na budowe

Zmieniam decyzje
Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., znak: AB-BW-I1.6740.1.123.2016

zatwierdzajgcg projekt budowlany | udzielajgeg TBY Inwestycie Sp. z o. o.
Sp. Komandytowej z siedziba: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 38a/608, pozwolenia
na budowe domu studenckiego (kond. 2 - B} z czeécig ustugowa (kond. 1) i mieszkaing
wielorodzinng (kond. 9 - 11) oraz zamknigtym wielostanowiskowym garazem podziemny
(kond. -1 1 -2) z infrastrukturg techniczng, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej
i cieplej wody, wody na cele p.poz. wraz ze zbiomikiem p.poz., kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, instalacji c.o., wentylacji | klimatyzacji oraz instalacjami
elektrycznymi, teletechnicznymi i telekomunikacyjnymi) oraz z instalaciami zewnetrznymi
(kenalizacji deszczowej ze zbiorikiem retencyinym wod deszczowych, kanalizaci
sanitarnej i instalacjami o$wietlenia terenu), a takZe zagospodarowaniem ferenu w tym
drogami wewnetrznymi, migjscami postajowymi, murami oporowymi, chodnikami
i Smietnikami oraz stupem reklamowyrm na dziatkach nr

{obr. ark. j przy ul. Niccolo
Paganiniego

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiacym zatgcznik nr 1
do niniejsze] decyzji, obejmujgcym:

1. Istotne odstapienia w projekcie zagospodarowania terenu:

- zmiana liczby miejse parkingowych w projekcie zagospodarowania terenu

~ Uzupenienie projektu zagospodarowania terenu o nawiew do garazu podziemnago

- zmniejszenie wysokosci i lokalizacjt muréw oporowych

- reorganizacja instalacji kanalizacji deszczowej

- Zmiana lokalizacji przylacza i instalacji zewnetrznej kanalizacji sanitarnej

- zZmiana dlugosci pochyini do garazu podziemnego wraz ze sposobem odwodnienia i
rzedng wysokosciows

- zmiana ukladu o$wietienia terenu

- Zmiana czgsci chodnikéw na terenu biclogicznie czynne

2. ls@otne odstapienia w projekcie architektoniczno-budowlanym:

- Zmiana geometrii zbiornika przeciwpozarowego

- Zmiana pomieszczenia gospodarczego na pomieszczenie elektryczne

- Zmiana uktadu pomieszczen w lokalu ustugowym U.2
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- zmiana struktury lokali w domu studenckim
- polgczenie mieszkarn
- Zmiana powierzchni stref pozarowych

- Zmiany w konstrukcji, instalacjach wewnetrznych sanitarnych oraz instalacjach
elektrycznych w wyniku ww. zmian

W pozostalej czesci decyzja o pozwoleniu na budowsg Nr 140/2017 z dnia 10 lutego
2017 r., znak: AB-BW.11.6740.1.123.2016 pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:

inwestor wysigpit 0 zmiang decyzji Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., znak:
AB-BW-11.6740.1.123.2016 w zakresie istotnych zmian projektowych przedmiotowego
zamierzenia budowlanego,

Obszar oddzialywania projekiowanych zmian nie wykracza poza teren objety
inwestycjs.

Dokenujge sprawdzenia projekiu budowlanego zamiennego w trybie art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane stwierdzono, Ze zostat on opracowany zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lublin — czesé. ili (Uchwata
nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r) oraz zgodnie z decyzjg
z dnia 21 pazdziemika 2016 r., znak: 0S.0D.1.6220.82.2016 orzekajgcy o Srodowisko-
wych uwarunkowan realizacji przedsigwzigeia polegajgcege na budowie hotelu
studenckiego z czeécig usiugowg | mieszkaing wielorodzinng oraz zamknietym
wiclostanowiskowym garazem podziemnym. Projekt zamienny zagospodarowania terenu
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.

Projekt budowlany zostat wykonany | sprawdzony przez projektantéw
posiadajgoych wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgeych sie aktualnym na
dzien opracowania projekiu raswiadczeniem, o kiérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowiane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanci i sprawdzajacy dotaczyli do projektu
oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany zamienny
iest kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia.

Integralna cze$é niniejsze] decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktory
z dokumentami wymienionymi w art, 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiektu.

Od decyzji niniejsze] przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego,
za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia cdwotlania strony
mogyg zrzec sie tego prawa poprzez zozenie stosownego oéwiadczenia przed organem,
ktdry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwolania wyklucza pdiniejsze zaskarzenie
decyzji do sgdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWED:

Pobrano oplate skarbowa w wys. 82,00 zt dnia 08.10.2018 r., nr pokwitowania 8238561,

7 up. PREZYDENTA MIASTA LUBLIM
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Otzymuia:

1. TBV INWESTYCJE Sp. 2 0. 0. Sp. K.
adres do korespondencii:
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30

2. ala

Bo wiadomosci:
1. Wydzial Geodezji wim,
2. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie,
3. Wydzial Podatkow wim,
4. PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,
5. Wydzial Planowania wim,
6. Wydziat Ochrony Srodowiska w/m
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DECYZJA nr 39 /03

O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie ;

" art39, art40 ust.1 13, art.4z Ustawy z @n.07 lipea 1994r. O zagospodarowaniy przestrzennym /tekst
jednality Dz.12, fr 15 ¢ 1989r. poz.139 z pdzn. zm./ ) .

" @t 104 ustawy z dn. 14 czerwea §980r Kodeksu postgpowania administracyjnego / tekst jednolity
Oz.U. nr 98 7 2000+, poz.1071 z pdin.zm./

W oparciu o .
‘Uchwale Nr Xvig1/g6 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dniz 30 grudnia1986r. w sprawie
uchwalenia  Plany  Ogélnego Zagospodarowaniz  Przestrzennego. Obszaru Funkejonainego
Lubeiskiego Zespoly Miejskiega z pdzniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskie]
Nr L/500/93 z dniz 24 pazdziernika 1993r. / Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego ar 17 poz.
101 z 1993/,

Pa rezpatrzeniu wniosku * zdnia 21. V . 2003r.
Wrioskodawcy:

Wsprawie: - realizacji budynku mieszkalno - ustugowego w pierzei ulicy /IT~

kondygn. + poddasze ugytkowe/ z przyigezami i obstugg komunikacyjng od ulicy
Zielonej - na dziatce nr wzy ul. Zielonej

USTALAM

warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
dia inwestycji budowlane] palegajace; na - realizacji Jak wyzej

- polczonegj przy wl,  Zielonej

- na dzialce: nr ewidencyjny obreb:
pas drogowy — dzialka nr .
- A2 lerenie oznaczonym literami : A-B-C-D linig kolory  CZEI'WONEEe 1z mapie

syluacying- wysokosciowej stanowigcej graficzny zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

1. WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIELSCOWEGGS PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, « ' .

4

1.1, Teren inwestycji polozoay jest w obszarze nzhaczonym symbolem : 1 A 15 AUC przeznaczonym

pod usiugi ogblnomiejskie z furkejami uzupetniajgcymi, .
T.2. Ustalenia ogdlne:

¥ granicach lokalizacji nalezy zaberpieczyd miejsca parkingowo-garaZowe
oM AlgSed 4 wp./1 mieszkanie oraz 1 wp./25 m2 pow.uzZyt.ushug.

rd



:;3955’9’!‘{]‘“?&5(3’5]5 Objgty jest ochrong konserwatorska na mocy wpisu obiektu do rejesiru zabytkow /
zéo - ud‘a v “ufba”mfycznego do rejestru zabytkéw / zapisu w migjscowym planie ogdinym
zag tkp © arcwc?l;‘) ‘a preestrzennego miasla Lublina (viepotzebne skreshid} - stad wszefkie prace przy
s dny %ﬁge o U‘}"{"Zglﬁdﬂiemu warunkow konserwatorskich zawartych w postanowieniu LWKZ
I i - ENERT IO I-EER/ 2045 , stanowigecym integralng czesé niniejszej decyzji
iako zatgeznik nr 2 do niniejszgj decyzji BB ey graing czg ¥z

2. WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

2.1. Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastrglﬂury z 12 kwistnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych jekim powinny odpowiadaé

budynkii ich usytuowanie /Dz.U. nr 75 z 2002r., p.690/.

2.2. Zgodnie z art4 ustawy z 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /iekst jednolity Dz.U. nr 108

z 2000r., p.1126 z pézn. zm./ obiekt budowlany | zwiazane z nim obiekty nale2y projektowat w sposob

zapewniajgoy forme architekloniczng dostosowana do olaczajace] zabudowy i krajobrazu.

2.3. Pezy opracowywaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia Rozparzgdzenia Ministra Spraw Wew-

netrznych i Administraci z dn. 28 wrzesnia 1998r., w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow

posadowienia obiekidw budowlanych /Dz.U. nr 126 z 1988r., p.839 /.

2.4. Projekt budowlany drog | zjazdéw na posesje winien byé opracowany na podstawie |

- ustawy z dn.21 marca 1985r. O drogach publicanych ftekst jednolity Dz.U. nr 71 2 2000r., p.838/

- spelnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniy Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
zdn.02 marca 1899r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowtadad drogi publiczne
i ich usytuowanie /Dz.U, nr 43 z 199%¢., p.430/.

2.5. Zgodnie z art.4.1, 5, 21.11 27 ustawy z dn. 15 Jutego 19621, O ochronie débr kultury /lekst jednolity

Dz.lU.nr 88 2 1999r,, p. 1150 z pésn. zm. / wszelkie prace przy obieklach zabytkowych sg mozliwe po

uzyskaniy zezwolenia wladtiwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3.WARUNK! OBSLUG! W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJL
3.1. Infrastrukiura :

. ZasHanie i zaopatrzenie w media wnioskowanej inwestycii nalezy projeklowac zgodnie
z warunkami ckreslonymi przez dysponantow poszczegdlnych czynnikow.

- W przypadku braku warunkow przyltaczenia do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej, dziglka moze
byé wykorzystana pod zabudowe mieszkaniows, pod warunkiem zapewnienia mozliwosc
korzystania z urzadzenia do oczyszezenia Sciekow w sposob okreslony w odrebnych
przepisach lub szczelnego zbiornika do gromadzenia nigczystosci ciekiych.

. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach § w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych siec, Ewentualna przebudowa
urbrojenia technicznego wymags uzyskania decyzfi o ustaleniu  warunkéw zabudowy
i zagospodarowanla lerenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji
Projeklowe] Miasta Lublina.

3.2. Komunikacja : ‘ . .
- Obsiuga komunikacyjna dzialki od ul. Zielonej p

- Projekty budowlane drog i zjazddw wymagajg uzgadniania z zarzadcami drdg.

Y

4. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0S0OB TRZECICH. _
Zgodnie z an.5.2 w zwigzku z art,5, ust.1 0.6 ustawy Prawo budowlane Agkst igedr}oi!ty Dz.U.nr 106
7 20000 , p.1126 z p6zn. zm. [ ochrona interesdw 0sob frzecich, w odnigsieniu do zamierzone]
inwestycji abejmuje :
. zapewnienie dostgpu do drogi publiczne]
. pchrong przed pozbawieniem !



powotanej na wstepie niniejszej decyzji odstepuje sie od uzasadnienia,
uwzglednia w catoSci zgdanie strony.

- 3 -

af MOoZhwosc korzystania z wody, kanatizagi energl eleldryczne i cieplngj oraz ze $rodkdw 13cznosa,

b doplywu Swaatla Cziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt udzy, ‘

of ochvong przed uciazlivosciami powoduowanymi przez hatas, wibracje, zaklogenta eleklryczne,
promueniowanie

a7 achrong przed zanieczyszezeniem powielrza, wody iub gleby

5. OKRES WAZNOSCI DECYZJI : dwa lata od daty je] wydania i nie upowainia do rozpoczecia
rob budowlanych,

6. INFORMACJE DODATKOWE -

* Decyzia ninigjsza fzgadnie z arl.35 Ustawy o zagospodarowaniu przesirzennym/ wygasa: ,
- T dniem wejscia w zycie nowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego b jego
amiany s3 sprzeczne z ustalenlam] lego planu
jezeli inny wnioskedawca uzyskat pozwolenie na budowe
Dia lerenu objglego niniejszq decyzig mote by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
' Zagospodarowania terenu innym wnioskodawecom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostale
wydana / Z20Stala WYDANEa 08 FZECT ....c....c.coivveeererreees oo seesosresereserererseeereseere (niepolezebne skreshics
T W przypadku inwestycji liniowych wprowadzonych do migjscowego planu zagospodarowania
przestizennego wilascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, na ktorych inwestycie te
majg by¢ realizowane, przekazuje sig informacie o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania {erenu. ;
" Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnien osob trzecxclj.
' Whnioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadaw
poniesionych w zwiazky z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.
" Rozstizygnigeia jednoznaczne i ostatoczne projektowanych inwestycji nastapia decyzig pozwole-
nia ra budowg, wydang w trybie ustawy Prawo budowlane, po przeprowadzeniu oddzielnego
postepowania administracyinego. . )
* O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architekfury | Administracji Budowianej
Urzedu Miasta Lublin po uprawomaocnieniu sie niniejszei decyzji, w terminie nie przekraczajacym jej
waznosci, ' :
* Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor 2obowigzany jest dotgozyé :
1. Projekt budowlany spelniajgcy warunki arl.34 ustawy Prawo budowlane /Dz.U.nr 1_{)6 z 2OOQr..
p.1126 / oraz przepisy zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki | ich usytuowanie /Dz.U.nr 75 z 2002r, p.690/.
. Bowod stwierdzajgoy prawo dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane.
. Decyzig o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu /uwiarygodniona kopia /. )
. Decyzje Wydzialu Geodezji | Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie wyig-
czenia gruntu z uzytkowania rolniczego /dotyczy terenéw nie wylgczonych z uzytkowania
rainiczego /.

»
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Zalacznik graficzny nr 1 stanowiacy integraing czesé niniejsze] decyzji jest do wglgdu w akfach

sprawy w Wydziale Archilekiury | Administracji Budowlanegj Urzedu Miasta Lublin.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 107, § 4 Ustawy -~ Kodeks Postepowania Administracyjnego,

gdy2

1'. * {'} / o
.rfvii’ Lot 4 C;r%\.@'é’} Al
A ;, :, i

o £l S e YT
7% 03.7605



Od niniejszej decyzii siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawozego w Lublinie, ul.Zana 38c za posrednictwem Wydziatu Architektury
| Administracji Budowlane] Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od oirzymania niniejszej decyzji.

Whnoszacy odwolanie /zazalenief obowigzany jest do uiszezenia oplaty skarbowej w wysokosci
5,00 2! od adwolania /zazalenial oraz 0,50 zt od kazdego zalacznika i 15,00 2! od peinomocnictwa
fustawa z dn.09 wrzesnia 2000, o oplacie skarbowej, Dz.U. nr 86 z 2000r,, p.960 z pozn. zm.f,

Otr g

c.d. ~ zgodn%e z wypisem z rejestru
gruntow.
@ Do wiadomoSci:
1. LWKZ - Lublin, ul.Archidiakonska 4
2. Wydz.Gosp.Komunalnej U.M.Lublin ~ w/m
3. Wydz.Geod.i Gosp.Nieruchom. U.M.Lublin - w/m

4. Wydz.Strategii i Rozwoju U.M.Lublin - w/m
5. a/a,

MP/uz.

Pouczenie
1. Projekl budowlany powinien by wykonany przez oscbg posiadajacs wymagane uprawnienia budowlane (do wniosku
o porwolenie na budowe projekiant winien dolaczyé zadwiadezenie o przynaleznosci do edpowiednie] izby zawodowsj ).
Projekt budowiany powinien spelaiad wymagania okredlone w decyzji 0 watunkach zabudowy i zagospodarowywania

~

lerenu.

3. Zakres i lreét projehiu budawlanege powinny by¢ dostosowsne da specyfiti  charakisry obiektu oraz stopaia skompli-
kowania robot budowlanych,

4, Projekt budewlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenta na budowe, powinien 2awlerat:

@ a) projekt zagospodatowania dzialki lub terenu, sporzadzony na aktualne] mapie, cbemujacy: okredlenie granie dzialki lub
terenu, usyluowanie, obrys i uklad istnigjacych profektawanych obieklbw budewlanych, siec uzbrojenia terenv, {preylacza)
sposth ndprawadzania lub oczyszczania sciektw, uklad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elemeniéw, wymiargw, zednych | wzajemnych odlegloscei obiektow, w nawligzaniu do istniejacef i projektowanej zabldowy
terentw sasiednich,

b) projekl srchitekloniczno-budawlany, okreslajacy funkcig, formg i konstrukcje obiekiu budowlanego, jego charaklecyslykg
energelyczng | ekologiczna uraz proponowane niezbgdne rozwigzania technicane, a fakze matesialowe, ukazujgce zasady
nawiazania do ptoczenia, a w stosunky do obiektow budowlanych, o ktdrych mowa w arl. 5 ust. 5 pikl. § - rowniez opis
doslepnosci dia 0sdb piepainosprawnych,

¢) stasownie do polrzeb, ocswiadczenia wiasciwych jednastek organizacyjnych o zapewnieniv doslaw energif, wady, ciepta
i gazu, cdbior Sciekow araz b warunkach prylaczenia obieklu do siedi wadotiggowych, kanalizacyjnych, ciepinych.
gazowych. elekirognergelycznych, lelekomunikacyjnych oraz drag igdowych,

d) w zaleznosci od polrzet. wyniki badan gealogiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowignia phieklow
mtlowlaryoh,

@) wymagane opinig, yzgodnierna, zezwolenia i sprawadzenia,
Ministra Spraw Wewngleznyeh | Admimstrasi 2 dn.
i oar 140 2 1998, n.505 )

1} projexi buuawiany winign speiniad wymagaria Rozporzadzenia

02 bstopaga F998r wiprawe szezegolowego zakresu { formy projektu budowlanago ( {2



Lublin, 2005 - 07 -05
AAB.L MP 7331/ 188 12005

DECYZJA nr 176/05
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- arl, 52, art. 53 ust. 3, 4,0 5, arl. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust.i pkt {-3
i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
2003 r., Nr 80, poz. 717}

- art. 104 , art. 106 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwcea 1960 r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z pozn. zm }.

Po rozpatrzeniv woiosku : zdnia 11-02-2005r.
Whioskodawey !
W sprawie :ustalenia warunkow zabudowy dla realizacji: zagospodarowania podworza, budowy

@ miejsc postajowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazdéw

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na : realizacji inwestycji budowlanej polegajacej na
zagospadarowaniu podworza, budowie miejse postojowych, miejse zabaw dia dzieci, urzadzeniu
zieleni oraz dojardow

- polozonej w Lublinie przy ul. Zielonej 1 ul. Karmelickiej
- na dzialce: nr ewidencyiny , obreb: -
pas drogowy —dziatka nr |

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono literami :ABCDEFGHUKLM - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys w skali 1:500 , stanowiacej zalacznik nr | do niniejszej decyz}i.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
ﬂ - zabudowa : mieszkaniowa z ustugami

- zagospodarowanie podworza, budowa migjsc postojowych, miejse zabaw dla dzieci, wrzadzenie
zieleni oraz dojazdow

3. Warunki i wymagania ksztaliowania lade przestrzennego:
- zagospodarowanie podwérza winno mieé na celu zabezpieczenie komunikacji pieszej, kotowe,
miejsc postojowych, urzadzenie zieleni, migjsc rekreac)i oraz zaplecza gospodarczego

4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
4.1.Projekt budowlany musi spelniaé wymagania i ograniczenin w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 74 - 75 ustawy
z dn. 27 kwietnia 2001 1. — Prawo ochrony $rodowiska { Dz.U. 2001 r., Nr 62, poz. 627, z pdzn.
zm. } oraz z obowigzujacych ustalen plandw ochrony i innych form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w przepisach o ochronie przyrody ( ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
= Dz.U. 2004 1., Nr 92, poz. 880 ), a w szczegolnosci:
- wtrakeie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie
Z terenu,
- wirakeie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢
ochrane $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych;
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- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszeza sig wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementdw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjq konkretnej inwestycji;

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalely podejmowaé dzialania
majace na celu naprawienie wyrzadzaonych szkod, w szezegilnosei przez kompensacje
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wapolczesnej:

5.1.Teren inwestycji objety jest ochrong konserwatorska na mocy wpisu uktadu urbanistycznego do
rejestru zabytkéw pod numerem lub A/153 stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami { Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1568 ) wszelkie prace przy zabytku wymagaja
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac.

5.2. Na podstawie art.39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie
wpisanym do rejestry zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

5.3.Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy Q ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr 162
poz. 1568 } odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prace mogace
uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.4.Zgodnie z art. 27 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r,, Nr 162,
poz. 1568 ) na wniosek wiadciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki konserwator zabytkdw
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania z
zabytku, jege zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych
zmian, ktore moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

6. Warunki zabudowy i zagespodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych :

6.1. Projekt budowlany powinien spelniaé warunki techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pén. zm. ).

6.2. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych ¢ Administracji z dn. 29 wrzesnia 1998 r., w sprawie ustalenia geotechuicznych
warunkdw posadowienia obiektow budowlanych ( Dz.1. 1998 r, Nr 126, poz. 839 ).

6.3. Projekt budowlany drég i zjazddw na posesie winien by¢ opracowany na podstawie:
- ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publiczaych ( tekst jednolity Dz.U. 2004 r., Nr 204,
poz. 2086 ) - spelmia¢ wymagania okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z din. 02 marca 1999 r. w sprawie wartnkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie { Dz. U. 1999 ¢ Nr 43, poz. 430),

7. Warunki obstugi w zakresie komunikaeji i infrastroktury technicznej.

7.1. Zasilanie i zaopatrzenic w media infrastruktury technicznej ( energig elektryczng, zaopatrzenie
w wodg, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, co, telekomunikacie )
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego ) nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegolnych czynnikdw.

7.2, Zabezpicczenie kolidujacego z projektowans inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszezegdinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrajenia technicznego wymaga uzyskania decyzii o ustaleniu  warunkéw zabudowy

i zagospodarowania tereny oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;
Miasta Lublina,

7.3. Komunikacja
- Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Karmelickiej ( droga gminna)

- Projekty budowlane drog i zjazdow wymagaja uzgodnienia z Wydzizlem Gospodarki Komunainej
U.M. Lublin
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8. Wymagania dotyczqee ochrony intereséw osob trzecich.
Zgodnie z art. 5 ust. | pkt 9 ustawy z 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Pz.U. 2003:"‘:
Nr 207, poz2016 z pozn.zm.) - obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowac
spostb okredlony w przepisach, w tym techniczno—-budowlanych oraz zgodnie 2 zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze obicktu, uzasadnionych
interesow osab trzecich, w tym
- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
ze drodkow tacznoéei
- zapewnienic dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne | promientowanie
- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatiowe.

9.1. Decyzja niniejsza ( zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe fub jesli dla
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzii wiaza organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe,

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moZe byé wydana decyzia o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostala
wydana

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci { uprawnich oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
ferenu.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg by¢
prowsadzone po wydaniu odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe naleZy wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Administracji Budowlanej
Urzgdu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sig niniejszej decyzji.

9.8. Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zobowiazany jest dotaczyé :

{.Cztery egzemplarze projekin budowlanego spelniajacego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane ( tekst jednolity DzU. 2003 r, Nr 207 poz 2016 ) oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie waronkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie { Dz. U, 2002 r,, Nr 75, poz. 690 z péin, zm. ). :

2.0swiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq ha cele budowlane.
3.Decyzje o warunkach zabudowy ( uwiarygodniona kopia ).

4.Decyzj¢ Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie
wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego { dotyczy terendw nie wylgczonych z azytkowania
rolniczego ).

5.Decyzie L.W.K.Z. w Lublinie (dla obiektéw znajdujacych si¢ w obszarze urbanistycznym
bedacym pod ochrong konserwatora lub objetych indywidualnym wpisem do rejestru zabytkéw)

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodniei.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastgpuiacych uzgodnieh z
- Wydzialem Gospodarki Komunalnej UM Lublin, postanowieniem
Znak: Gk.2.1.2.5544/P347/1052/05 zdnia 27.06.2005 z uwagami
- Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem
Znak: IN/4100/1.U-638/2707/05 z dnia 15.06.2005

Zakycznik graficzny nr 1 stanowiacy integralng cze$é niniejszej decyzji jest do wgladu w aktach
sprawy w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzgdu Miasta Lublin.



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11.02.2004 r., inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycjs
polegajgcej na ustalenia warunkdw zabudowy dla realizacji zapospodarowania podworza, budowy
parkingu, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazddw.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r( Dz.U. 2003, Nr 164
poz. 1588) w celu ustalenia wymagafi dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokdét dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy whniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na

nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow , o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru okreslita mozliwosci realizachi planowanego zamierzenia zgodnie z
warunkami okreflonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziafce nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi i spetnia
warunki okre$lone w art.61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ponadto na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz spelnia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynany w
nim udziat,

Od niniejsze] decyzii sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za poéreduictwem Wydzialu Architektury i Administracji
Budowlanej UM w Lublinie, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia,

Wnoszacy odwolanie ( zazalenie ) obowigzany jest do uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci
5,00 z1 od odwolania { zazalenia ) oraz 0,50 2! od kazdego zalacznika i 15,00 zt od pefnomocnictwa
{ ustawa o oplacie skarbowej z dn. 09 wrzesnia 2000r., Dz. U 2000 r., Nr 86, poz. 960 z poén. zm, ).

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz nech. Ryszand Rocki
Lubelska Okrggowa 12ba Architektdw nr LB 0156

Otrzymuisg :
zam.

a/a

Do wisdomaosci ;
c.d. zgodnie z wydrukiem z ewidencji pruntow, wlasciciele lub wspdiwtasciciele nieruchomosci
bioracy udzial w postgpowaniu administracyjnym

- Wydzial Gospodarki Komunalngj U.M. Lublin

- Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw w Lublinie

Pouczenie
. Projekt budowlany powinien byé wykonany przez osobg posiadajacq wymagane uprawnienia budowlane
{do wniosku ¢ pozwolenie na budoweg projektant winien dolaczyé za$wiadczenie o przynaleinodci do
odpowiednie] izby zawodowe;j).
2. Projekt budowlany powinien spelniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenu,
3. Zakres i tresé projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charaktern obiektu oraz
stopnia skomplikowania robdt budowlanych.
4, Projekt budowlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, powinien zawierad:
a) projekt zagospodarowania dziafki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie, obejmujacy: okreslenie granic
dzialki {ub tereny, usyiuowanie, obrys i uklad istniejacych projektowanych obiektéw budowlanych, sieci
uzbrojenia tereny, {przytacza) sposoh odprowadzania lub oczyszczania éciekow, ukiad komunikacyjny i uklad
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zieleni, ze wskazaniem  charakterystycznych elementéw, wymiaréw, rzednych i wzajemnych
odlegfosci
obiektdw, w nawigzaniu do istniejacej i projeklowanej zabudowy terendw sasiednich,

b) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcie, forme i konstrukcjg obiektu budowlanego, jege
charakterystyke energetyczng i ekologiczna oraz proponowane niezbgdne rozwizania techniczne, a takze
materiatowe, ukazujgce zasady nawiazania do otoczenia, a w stosunku do obicktéw budewlanych, o ktérych
mowa w art. 5 ust, | pkt. 4 - réwniez opis dostgpnosei dla 0s6b niepainosprawnych, .

¢) stosownie do potrzeb, o$wiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energii,
wody, ciepla i gazu, odbioru $ciekow oraz o warunkach przylaczenia obicktu do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych orez drog !adowych,- .

d) w zalenosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia
obicktdw budowlanych,

&) wymagane opinig, uzgodnienia, zezwolenia i sprawdzenia,

f) projek budowlany winien spemia¢ wymagania Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury 2 dn. 03 lipca 2003 r.
w sprawie szezepdtowego zakresu | formy projekin budowlanego ( Dz U. 2003 r., Nr 120, poz. 1133 ).

ololigie 0607 260

olecyy?
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Lublin, dn. | pazdziemnika 2005 1.

Znak: AABIIEL.7353 /712/05 . ..

CYZJA Nr33/05

3 -T'Kodéks' poétepowania administracyjnego

¥ pi-zy ul, Zielonej w Lublinie.
odmawiam

zatwiéf_ﬁze pro}_ekf_ﬁ budowlanego i wydania pozwolenia na budowg budynku mieszkaluo-uslugowego

na dzialeenr  przy ul Zielone] W Lubline.
Uzasadnienie:

Whaioskiem i'dﬁia 13.07.2005r pan wystapit o udzielenic pozwolenia na budowg budynku
usiugqs#o-miés‘zkalﬁegé 'i_aa;dz.ialce ar - przy ul Zielonej w Lublinie. Wobec stwierdzonych brakéw i
niepréw'iﬂiowééc'i' W zlozonej dokumentacii budowlanej postanowieniem z dnia  25.08.2005r  znak
:AAB.ILEL.7353 / 712 / 05 nalozono nz inwestora obowiazek ich usunigeia w terminie do dnia 12 wrzednia
2005r. Poniewa: nicprawidlowodci polegaly na zaprojektowanin posadowienia budynku niezgodnie 2z
obowigzujacymi warunkami technicznymi, inwestor wnioskiem z dnia 31 wrzesnia 20051 zwrocit sie do tut.
Wydzialu 0 wystapienie do Ministra Infrastruktury o zgodg na odstgpstwo od warunkéw wymaganych w tym
zakresie. Pismem z dnia 20 wrzesnia 2005t .znak ; BA3s-7002-286/05 zgoda taka nie zostata udzielona. W
zwigzky z tymn, oraz faktem nieuzupelnienia w okreélonym terminie innych brakéw natozonych postanowicnicm

- zgodunie z art.35 ust.5 postanowiono jak na wsigpie decyzii

Od niniejszej decyzji stuzy stronom edwolanie do Wojewody Lubelskiego, za moim po$rednictwen: w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

Otrzymuijg:
1.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
wl. Chopina 5, 20-950 Lublin.
2. Whadciciele | wspdtwiadeiciele nieruchomodei,
ktorych dotyczy planowana inwestycia
zgodnie z ewidencjy gruntéw.
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. Na podstawle :
C-art. 4 ust 2 pki 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, arl. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1oraz arl. 81 ust 1
pkt 1-8 | art, 84 ustawy z dn. 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 2003r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.}
- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960r. Kadeksu postepowania administracyjnego (tekst s
jecnolity Dz, U, 2000r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.).

POTHNEEUT O

Po rozpatrzeniu wnlosku: z dnia 18 -12 - 2008r, skerygowanego dnia 26.05.2010r.

Waloskodawey! sy
W sprawie: realizacji budynku uslugows-mieszKalnego wraz ¢ mieiscami parkingowymi,

Zagiesoodarowaniem [ Uzbrojeniem terenu oraz zjazdami na dzialikach nr ewid.
przy ul, Zisionej w Lublinie,

USTALAM WARUNKI! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: realizacji budynku uslugowo-mieszkalnego

wraz z miejscami parkingowymi,
zagospodarowanlem | uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami
- potozonej w Lubltinie przy ul, Zielonel
- na dzialce: nr ewidencyjny obregb:  arkusz:
pas drogowy — dziatka nr (ulica Zielona | Karmelicka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren Inwestycji oznaczono literami ! ABCDEFGHIJKLMNOP - A, linia koloru czerwonego
na maple syt. - wys. wskali 1: 500 , stanowlacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu,

- srddmiejska zabudowa usiugowo-mieszkaniowa

- realizacja budynku uslugowo-rteszkainego wraz z miejscami parkingowymi, zagospodarowaniem
i uzbrojeriem terenu oraz zjazdami

3. Warunki | wymagania ksztattowania tadu przestizennega.

&} Inla zabudowy - od ul. Zielonsj obowigzujaca linla-zabudowy oznaczons na zelaczniky graficznym
ar 1 decyzji kolarem granatowym, kidra pokrywa sie z linig biegu clagu pleszego. tworzgc uskok
W piarzel ulicy zachowujae witok na fragment muru. kedcielnego | dzwonnice kodciola §w. Jozefata,

b} wielkoSt powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehnt lerenu —max 40%, udzial powierzchai
biologicznie czynne| - min. 25%,

©) szerokost elawac]i frontowe] — maksymalnie do rozpisiasel granic proyulleznyeh dzistki nr

d) wysokos¢ nowoprojeklowanego budynku - do (li-kondygnach nadzlemnych, max do wysokosch
kalanicy budynku przy ul. Zislorie}  ‘dz. nr i

8} WysokoSC guymsis koronulgeegn - -max do wysokossi gzymsu koronujacego budynla pray

i Zislongj  Idz. tr ‘

Ny w praypadku warianiy M-kondygnacii | dachu plaskiego nalezy cofnaé ostatnia peing kendygnacie

omin. 1.6 m w stosunky do kondygnacji nizszych,

g} elewacjg frontowg budynku gldwnege naledy zwiedczyé azymsem koronujgcym na wysokoSci
gzymsi keronuigoego w budyriku sasietdeim przy ul, Zislonel  'dz. nr

h) geometria dachu:
karpus _ffﬁnlowy-‘dwuspaﬂowy w uidadzie kalenicy rdwnolaglym do dlicy, o nachyleniu max 30°,
dopuszcza sig dach plaskl, czes¢ bocmma- jsdnospadowy z nachyleniern w kierunku tersm

Inwestycjl, dopuszeza sig dach plaski,

i} $ciany Budynku od strony koscinta $w. Jozafata nalezy rozozionowaé (blengy, lizeny; itp.),

3)? i\tmlﬂﬁkawany obiekt winlen wplsad ‘sig w zastany konteks! architektoniczno - pressirzenny

staryezmego ukladu plerzejows] zabudavy ulicy Zielonej,

USRI WA Y R
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k) projekiowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aklualnym slandardom techniczno-uzytkowym
rainwestowania, z zapewnieniem wysokiej jakosci rozwigzan konstrukeyjno — materialowych.

4. Ustalenia dotyczace ochreny Srodowiska, przyrody § krajobrazu.

41. W traicie prac budowlanych inwestor realizuiacy przedsigwiigcie jest obowigzany uwaglednic
wymaogl ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezagdinosc ochrong gleby,
zieleni, naturalnego ukszialtowania tereny | stosunkow woonych,

4.2, W preypadku ewenlupingj kolizl projekiowanegn zagospodarowania lefenu 2 nigka =islania
| deZewostanam v obréble nieruichamodel objele] inwestyciq, nalezy uzyskat uzgodnienie
z Wydzistern Octirony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ovaz dabr kultury

wspolczesnej.

5.1. Teren inwestycji jest objety ochrong kenserwatorska ra mocy wpisu ukladu urbanistycznego do
rejestru zabytkdw pod numerem A /153, stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabylkdw
i opiece nad zabytkami {Dz. U. 2003r,, Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace przy zabylku wymagajq
uzgodniefi z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac,

52. Zgodnle z arl. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami { Dz. L.
z 2003 r., Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzic odkryty przedmiot, zahezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia
Wajewadzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

5.3. Zgodnie z art. 27 uslewy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U, 2003 r., Nr 162,
poz. 1568) na wniosek wlasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzkl konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreélajace sposob korzystania
z zabytku, jego =zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takie zakres
dopuszczainych zmian, ktbre moga by¢ wprowadzaone w tym zabythku,

54. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie rabét budowlanych pray obiekcie
wpisanym da rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zahytkow wymaga, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdét,
wydanego przez Wojewbdzklego Kanserwatora Zabylkdw w Lublinie.

6. Warunkl zabudowy i zagospogarowania terenu wynikajace z przepisow odrghnych.

6.1. Teren objety inweslycja nie jest polozony na terenach géraiczych, @ takze narazonych
na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas zlemnych.

6.2. Teren inweslycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i iednych na cele nierolnicze | nielesne.

7. Warunki obslugl w zakresie komunikacji i infrastruktury technicanej.

7.1. Komunikacja :

- Obsiuga kemunikacyjna dzialki od ul. Zielonej i Karmetickiej ( drogi gminne ) na warunkach
uzyskanych w Wydziale Drog | Mostéw Urzedu Miasta Lublin,

- Nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodow w losci  min 25 migjse w granicach
tokalizacji inwestycii, a pozostate miejsca nalezy zapewnit w poblizu  inwestyci,
min, 1 miejsce postojowe / 35 m? powierzchni uzylkowe] uslug oraz 1 miejsce postojowe /1 lokal
mieszkalny.

.  Oznakowanes miejsca postojowe dla oséb niepelnasprawnych w ilosci min. 2, nalezy
zaprojektowaé w migjscach umozliwiajacych lalwy dostep od ukitadu drogowego 1 od
projektowanego programu uzylkowego inwestycii.

- Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowianych {w tym rowniez kloski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z whasciwymi
zarzgdcami drog.

7.2 Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne) (energig etekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacig)
wnioskowanej inwestycji {o ifle jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow paszczegoinych czyanikow.

7.3. Zabezpieczenia kolidujacego z projektowany inwestycia uzbrojenia technicznego rozwiazad
na warunkach i w uzgoednieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleni warunkdw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentaci Projekiowe]
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym {np. szamba,
oczyszczalnie Soiekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Marskiej z dnia
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02 marca 1999r., w sprawie warunkéw techniczaych, jakim powinny odpowiadat drogi publiczne
i feh usytuowanie (Dz. U, 1999r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony Interesdw os6b trzecich.
Obiekt budowtany wraz ze zwiazanymi 2z nim urzadzenlami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowat | budowat w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzeacich, w tym :
- zapewnignie dostepu do drogi pubiicznej
- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energli elektrycznej | cieplnej oraz
ze srodkow lacznodct
- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt fudzi
- okre$lenie warunkdw ochrony przed usigzliwosclami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakitcenia elekiryczne 1 promieniowanie
- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powistrza, wody [ gleby.

8. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzia niniejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego tereny uchwalonoe plan miegjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyz)l wigza organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniv na budowe (arl. 55 cyb. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego ninlejszy decyzig mozs byé wydana degyzja © warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja zostala
wydana w roku 2003, znak AAB.L.MP.8.7331/435/2003 obsjmujgca dziatke nr

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci | uprawnieri oséb
trzecich,

9.5, Wnioskodawey, ktbry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwiot
nakladdw ponlesionych w zwigzku z olrzymang decyzia ustalajacg warunki zabudowy
i zagospodatowania lerenu,

86. Decyzja niniejsza nie upowainia do rozpoczecla robot budowlanych. Roboly te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostalecznef o pozwoleniu na budows.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzia stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgoednier.

W taku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien 2

- Wydzialem DOrég 1 Mostdbw UM  Lublin, pismem znak: DM.UD.IL.5544-315/10
z dnia 25.06.2010 r. - bez uwag,

- Lubeiskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem znak: IN/120/LU-55/3036/10
zdnia 09.07.2010r. - bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji 53 nizej wymlenione zataczniki i pozostajy do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lubin:
1. zatgeznik graficzny z linlami rozgraniczajacymi leren inweslycii
2. wyniki analizy - czest tekstowa
3. wyniki analizy - czesé graficzna

Piajest decyzli sporzsidaiia engring, arch, Jatvipa Barbara Ciszewska
Lubaigka Okregowa Leby Architahtée nr LB DOSS,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyinego polegajacego na
reahzec;: budynku uslugowo-mieszkalnego wraz z migjscaml parkingowymi, zagospodarowaniem

'UZbl’OJeniE_km terenu oraz zjazdarni na dzialkach nr ewid, srzy ul. Ziglonej
w Lublinie,

‘ Zgodr};e z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przesirzennym wnioskowana
:nwesly(:j_a wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W dniu 21.01.2009 r. projek: decyzji zostal wystany do uzgodnied. W dniu 23022009 r. do
Mlmsterstwa‘ Kultury i Dziedzictwa Narodowego wolynelo zazalenie Pana na
postanowienie Lubelskiego Wojewsdzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12.02.2009r. {znak:
IN4120/LU-77/482/09). W dniu 02.04.2010 r. do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
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Lublin wplynglo pismo od Lubselskiego WojewGdzkiego Konserwatora Zabytkéw (znak: INMATA U
55/1227110) informujace © Koniecznosci wprowadzenia korekty do trasci wiw projektu decyzi
w zakresie:

-jednoznacznego okreslenla wysokosci gornej krawgdzi elawacji frontowej planowanego budynku,

.ustalenia jednoznacznego sposobu przekeycia budynku - w zakresie formy dachu.

Dnia 26.05.2010 r. inwestor skorygowal wniosek.

Zostat sporzadzony nowy projekt decyzji uwzgledniajacy wyzej wymienione uwagi.

W driu 09.05.2010 r. wiw projekt decyzi zostat wyslany do uzgodnien. Wydziat Drog i Mostow
Urzedu Miasta Lublin uzgodnit projekt bez uwag pismem z dnia 25 06,2010 r. Lubelski Wolewddzki
Konserwator Zabytkéw réwniez uzgodnit projekt bez uwag postanowieniem z dnia 19.07.2010 1.
(znak: IN/4120/L.U-55/3036{10) W dniu 10.08.2010 r. do Minislerstwa Kullury i Dziedzictwa
Narodowego wplynglo zazalenie Pana na postanowienie Lubelskiego
Wojewddzkiego Konsarwatora Zabytkow. Dnia 03,12,2010 r. do Wydzialu Architektury | Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin wpiynelo postanowienie z Ministerstwa wultury | Dziedziciwa Narodowego
stwierdzajace niedopuszczalnosé wiw zazalenia.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz, U, z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymaganh dla nowej zabudowy i zagospodarowania tafenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlane], ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warinkow,
o ktorych mowa w art, 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru okresila mozliwoseci realizecji planowanego zamierzenia zgodnie
2 warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego pastepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbrymi i spelnia
warunki okreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-& ustawy 0 ptanowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym.
Wobet powy2szego orzeczono jak w sentencii.

Od ninigjszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od daty
je] doreczenia.

Otrzymuia ©

1.

2. wiasciciele | ugytkownicy wieczysei nigruchomosci, kibrych inwestycja dotyczy
{zgodnie 2 wydrukiem z ewidencji gruntéw),

3. afa.

Do wiadomoscl ;

1, Wydzial Drég | Mostéw UM Lublin, S L] &
2. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lublinte, "

3. Wydziat Planowanta Ul Lublin,

4 Biuro Misjskiego Konserwatora Zabytkéw UM w Lubiinie.

A&

e e



Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.2 - 649/10

Analiza uwarunkowar zagospodarowania terenu

1, Teren wnioskowane] inwestycji to dziatki nr: potozone przy
ul. Zielonej w Lublinie oraz czeéciowo dziatka nr i ~ ulica Karmelicka
( droga gminna ) fobreb  arkusz: o
Dziatka nr jest obecnie niezabudowana. Na dzialce nr . stanowigcej

wewnetrzny dziedziniec dia sasiedniej zabudowy. znajduje si¢ urzadzona zielen
niska i wysoka oraz 2 parterowe obiekly gospodarcze przewidziane do wyburzenia
w projekcie inwestycji. Na terenie dziaki nr istnieje obecnie mieszkaina
zabudowa Srodmiejska - podpiwniczony H-kondygnacyjny budynek. Fragment
dziatka nr ulicy Karmelickiej jest wiasnoécig Miasta Lublina i stanowi dojazd
do wnioskowanego obszary inwestycji od strony pdinocnej.

\$
@

Dziatka nr polozona przy ul. Zielonej . zostata objeta wczeéniejﬁzq decyzjg
nr - znak AAB.LMP.8.7331/435/2003 w sprawie realizacji budynku
mieszkalno-ustugowego w pierzei ulicy / ll-kondygnacyjny + poddasze uzytkowe /.

Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej poprzez wpis do
rejestru zabytkdw pod nr A/153 woj. lubelskiego ukfadu urbanistycznego Starego
Miasta i Srodmiescia Lublina, oraz bliskim sasiedziwie obiektéw wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkdow.

2. W bezposrednim sasiedziwie przedmiotowego terenu:

- od strony pélnocnej znajduje sie:

- dziatka nr — zabudowana Srodmiejskg zabudowg mieszkantowg
I}- kondygnacyjnq Z lokalem uslugowym w parterze cﬂcyny zwieniczone dachami
jedno- 1 dwuspadowymi (pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy pawnerzchn: dziatki
1007m?, czyli 76%),

- dziatka nr - zabudowana budynkiem biurowym V- kondygna 2yjnym {(dach
plaski) oraz parkmgtem naziemny (pow. zabudowy wynosi 270m®, przy pow.
dziatki 800m?, czyli 34%),

~ dziatka nr ~ pozostala czesé ulicy Karmelickiej (droga gminnaj,
- dziatka nr - zabudowana stacjg Trafo,
- dzialka nr - {l- I V-kondygnacyjny budynek Stomatologicznego Centrum

Klinicznego Akademii Medycznej {dachy ptaskie) wraz z parkingiem naziemnym
{pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy pow. dziatki 511 om?, czyli 26%),
w dalszym sasiedziwie od strony polnocnej znajdujg sie:

- dziatkka nr - zwarta zabudowa mieszkalno-ustugowa Iv-kondygnacyjna
zwieticzona dachaml wiglopotaciowymi (pow. zabudowy wynosi 550m?, przy pow.
dziatki 660m?, czyli 84%),

- dziatka nr 20 - zabudowa migszkalno- us#ugowa lii-kondygnacyjna {pow. zabudowy
wynosi 300m?, przy pow. dziatki 840m?, czyli 36%),

- od strony wschodmej znajduje sie:

- dzialka nr - niezabudowana,



dziatka nr - zabytkowy budynek koéciofa $w. Jozafata wpisany do rejestru
zabytkéw wol lubelskiege pod nr A /238 oraz budynkami mieszkino-
gospodarczymi ll- i lil-kondygnacyjnymi (dach dwuspadowy). W czgéci zachodniej
ij. przylegajacej do inwestycji jest urzadzony ogréd z zielenia wysoka i niska (pow.
zabudowy wynosi 1200m?, przy pow. dziatki 3030m?, czyli 40%),

W dalszym sasiedziwie od strony wschodniej znajdujg sie dziaki nr

: o zwarte] zabudowie obrzeznej o wysokoéci budynkow od Il do il
kondygnacji (dachy wielospadowe, wiglopotaciowe):

dzialka nt  ~ pow. zabudowy: 400m?, przy pow. dziatki 560m?, czyli 72%,
dziatka nr  — pow. zabudowy: 340m?, przy pow. dziatki 500m?, czyli 68%,
dziatka nr - pow. zabudowy: 585m?, przy pow. dziatki 810m?, czyli 73%,
dziatka nr - pow. zabudowy: 1062m*, przy pow. dzialki 1625m”, czyli 85%,
dziatka nr; - pow. zabudowy: 560m?, przy pow. dziatki 1200m®, czyli 47%,

od strony poludniowej znajduje sie:

dziatka nr - ul. Zielona (droga gminna),

po przeciwne] stronie ulicy wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa mieszkaino-
ustugowa o wysokosci budynkéw od I do il kondygnacji (dachy dwuspadowe i
wielopofaciowe),

od strony zachodniej znajduje sie:

dziatka or ~ zabudowana frontowym korpusem mieszkalno-ustugowym
o wysokosci: od strony ul. Zielonej Hl kondygnacie + poddasze, natomiast od
strony podworza budynek posiada I kondygnacje. Obiekt ten przylega &ciang
szezytows do terenu inwestycji, w ktorej na wysokoéci Il kondygnagii znajduje si¢
otwor okienny a w parerze otwér drzwiowy. Budynek przykryty dachem
dwuspadowym o roznym kacie nachylenia potaci.

W dalszym sasiedztwie od strony zachodniej znajduje sie dziatka nr
zabudowana zabytkowym obiektern (dawny palac Potockich 2 oficynami
| zatozeniem dziedzinca) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/236. Obecnie
budynek dydaktyczny KULu, budynek li-kondygnacyiny z dachem dwuspadowym
{pow. zabudowy wynosi 1 192m?, przy pow. dzialki 2400m?, czyli 50%),

. Wskaznik zabudowy w analizowanym obszarze {(kwartat zabudowy ograniczony
ulicami: Zielong — Swietoduska — Karmelickg ~ Staszica), miesci sig w granicach
11% — 84% i §rednio wynosi 53%. Wskaznik zabudowy w granicach inwestycji
stanowi aktualnie 11% powierzchni nieruchomosci.

4, W obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki o wysokosci
-V kondygnacli z przewagg dachéw dwuspadowych i wielopofaciowych,
o nachyleniu potaci dachowych w granicach 15-40°. W obszarze analizy wyslepuja
takze budynki z dachami ptaskimi — oznaczone na zataczniku graficznym.

. Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ulic: Zielonej | Karmelickiej
(drogi gminne), oraz istniejacych siec, i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji zabudowy ustugowo-mieszkalnej
wraz z miejscami parkingowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami przy zachowaniu warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 2002t z poin, zm.).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ut. Wioniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 408 2200, fax 85 466 2261

Lublin, dnia 21.07.2014 1,
AB-LA-1,6730.101.2014

DECYZJA Nr23v/14

Na podstawie: o ‘
- art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U.2 2013 r., poz. 267),

po rozpatrzeniu wniosku: PRZY ZIELONEJ 8p. z 0.0.
21-003 Ciscierzyn, Jakubowice Koninskie 1368

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowle budynku
usiugowo - mieszkalno — hotelowego z garazem podziemnym, tnigjscami
postojowymi, zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na
dziatkach nr polozonych przy ul. Zielonej 5, 5A
w Lubfinie,

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 26.02.2014 r. inwestor wystapit w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo - mieszkaino — hatelowego z garazem
podziemnym, miejscami posiojowymi, zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami, na dzialkach ar potozonych przy ul. Zielonej
w Lubfinie.

Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczal postepowanie
administracyjne w sprawie (pismo znak: AB-LA-1.8730.101.2014 z dnia 06.03.2014 r)
i zawiadomil zainteresowane strony postepowania.

W dniu 18.07.2014 r. do BOM'u Wydzialu Architektury | Budownictwa wplyneio pismo
inwestora o wycofanie wniosku w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla wiw inwestycji.

Majac na uwadze, ze postgpowanie w wiw sprawie stalo sie bezprzedmiotowe,
orzeczeno jak na wstepie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Lublinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia olrzymania
decyzji. et

T

Otrzymuja BERER S ig R

1. PRZY ZIELONEJ Sp. z 0.0. !
21-003 Ciecierzyn, Jakubowice Konifskie 1368

2. Wiasciciele | wspoiwlasciciele nieruchomosci, ktdrych dotyczy planowana in\‘yestycja
zgodnie z ewidencjg gruntow.

3. ala

O
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
1A Wianiawesid 14, 20-071 Lublin, teh.: B 486 2200, fax 81 460 2201

Lublin, dnia "',}f‘paédziemika 2015+
AB-LLA-1.6730.364.2014

DECYZJA nr 8i1%/15
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- att. 4 ust. 2 pkt 2, art, 63 ust. 3, 4, 1 5, art. 64, art. 89 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

-iarl. 84 ustawy z dnia 27 marcaz 2003 r. o pfanowamu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 20151,

poz. 188 ze zm.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2 2013, poz, 267).

. Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25.07.2014 1.

% Whioskodawcy:

=, _.W sprawle budowy budynku ustugowo - migszkalno — hotelowego z garazem podziemnym, migjscami
postolowyrl, zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na dzialkach nr
polozonych przy ul. Zielonej w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

“dia' aneskycjl budowlane] polegajacej na: realizac)i budynku uslugowo - mivszkalno - hotelowego
z garazem podziemnym,

X -na dzfaikach nr ewidencyjny: obrab: arkusz;
_' ) "'-_:‘pf'?.f‘omnych w Lublinie przy ul. Zielonej

.| -pas drogowy - dzlatka nr - ul. Zlelona (droga gminna),

: - dziatki nr - droga wewnetrzna przy ul. Karmelickiej.

Linia rozgraniczajgee teren inwestycji.
eren inwestycji oznaczono linlg koloru czerwonegoe i literami :ABCDE ... L-A,
a mapie syt - wys, w skali 1: 500, stanowigce] zatacznik nr 1 do nmiejszej decyz;l

Uata!enia dotyczace, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
bdm:e}ska zabudowa uslugowo - mieszkalna;

dowa obiektu usiugowo mieszkalno - hotelowego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi,
agospodamwamem i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami.

Wa snki |'wymaganla ksztaltowania fadu przestrzennego.

e zabudowy obowiazujgeg - od ul. Zielonej i nieprzekraczalng - od pasa drogi wewngtrznej,
naczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji. Dopuszcza sig lokalizacje projektowanej
d_owy bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich, z wykiuczeniem usytuowania obiektu
o$rednio przy granicy niezabudowanej dziatki nr lub w odleglossi 1,5 m od niej .
‘uwzglednieniem warunkew okreslonych w pkt, 3e;’

08¢ powlerzchni zabudowy na terenie inwestycji lacznie - max. 67,1%, przy udziale min, 15,0%
erzchni biolegicznie czynnaj;

Vrokos‘.c elewacji frontowe] (wzdluz ut. Zlelonej) da 32,0 m, j. z mozliwoscig wyko:zystama peinej
plgtoscl terenu inwestycji i przy zapewnieniu zwartego ukladu zabudowy na granigy z dzialkg nr
Sokos¢ gérnej krawedzi gzymsufokapu lub attyki elewac]i frontowej (wzdtuz ul. Zielonej) ~ do 9,0 m nad
Wierzchnig chodnika ulicznego (max. 204,0 m npmj.



218
&) w strefie przygranicznej o szerokosci min. 3,0 m na terenie inwestycji, wysokosé dopuszezonej tu
zabudowy {mierzona od najnizszego poziomy terenu na granicy przyleglej dziatki budowlanej},
obejmujgca calkowity gabaryt tej czescl obiektu wraz z urzadzeniami techniczrymi usytuowanymi ponad
potacig dachows, nie powinna przekracza¢ 7,0 m, przy zachowaniu przepisow techniczno — budowlanych;
f) geometria dachu ~ zadaszenie wielopolaciowe o nachyleniu do 30°, w tym przekrycie plaskie. Obowigzuje
kontynuacja formy kalenicowega - dwuspadowego zadaszenia frontowego czlond zabudowy (wzdiuz ul,
Zielonej), o nachyleniu 15 do 30° z kalenicg na poziomie max. 12,0 m, przy zapewnieniu zwartego ukladu
budynkow na granicy z dziatkg nr
g) dopuszcza sig podwyzszenie bryly budynku, usytuowanej na rapleczu segmentu frontowega {(od ul.

Zielonej) | poza ww. 3 metrowg strefg przygraniczng nieruchomosci — do wysokodei 15,0 m w poziomie

kalenicy lub attyki Sciany szezytowef (max. 209,5 m npm). Zasiggu tego nie maga przekraczad o wlecej

niz 0,8 m, zewnetrzne gabaryty urzadzen oraz pomieszczen technicznych ulokowanych nad polacig
dachcwa projektowanego obiekiu;
h}) w zagospodarowaniu terenu przewidzied nalezy:

- harmonijng aranzacje towarzyszgcych form zieleni i matej architektury, w kompozycyjnym oraz
funkejonalnym powligzaniv z analogicznymi urzgdzeniami na preyleglej dziaice nr przy utrzymaniu
jednorodnego poziomu nawierzchni terenowej w strefie przygranicznej,

- zastosowanie trwale-estetycznych rozwigzan konstrukeyjno - materiatowych w odniesieniu do LSlepych”
dcian obiekiu przy granicach dziatek sasiednich,

i} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczne — uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie zachowanego zabytkowega zespotu zabudowy kamienicy przy

ul. Zielonej  z uwzglednieniem zaleces: sluzb konserwatorskich.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony érodowiska, przyrady i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w Zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W irakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy preedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony &rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegodinoscl ochrong gieby, zleleni,
naturainego uksztaitowania terenu i stosunkdw wodnych;

4.3, W przypadku kolizfi projektowanego zagospodarowania tereny z niska zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieteni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dzledzictwa Kulturowego § zabytkéw oraz ddbr kultury wspilczesnej.

5.1. Teren inwestycii jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu urhanistycznego Slarego
Miasta i Srédmieécia do rsjestru zabytkdw pod numerem A /153, a takze z uwagi na wpis do Gminngj
Ewidencji Zabytkéw, znajdujacej sie na terenie inwestycji (w stanie ruiny) wschodniej oficyny, nalezgcej
do zespolu zabytkowej kamienicy przy ul Zielonej 5.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o achronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. . 2 2003 r. Nr 162 poz.
1568 ze zm.} adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiérego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznege powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

5.3. Zgodnie z arl. 27 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.) na wniosek wiasciciela fub posiadacza zabytku, wiasciwy konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okresigjgce sposéb Korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takre zakres dopuszezalnych zmian, kidre
moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanega, prowadzenie robot budowlanych przy oblekcie wpisanym
do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez
wiadciwego konserwatora zabytkow.

55 Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekiow budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwoienie na budowe jub
rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie.

5.6. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, porniedzy
Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie
art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdows] w wojewddziwie
(Dz. U. nr 31, poz. 206 ze zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabylkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, ze zm.} oraz Uchwaly Nr 347/XV11/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 19 stycznia 2012 r. , ustalono 2e Gmina Lublin {powoiujac Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw) przyjmuje do wykanania prowadzenie czeéci spraw z zakresu wiasciwoscl Wojewody
Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, dotyczgeych
ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Mdok: 336060/04/2015
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6., Warunkl zabudowy | zagospodarowania terent wynikajace z przepiséw odrgbnych.

g.1.

6.2

7.2

7.3.
7.4,

7.5.
7.6.

8,

9.2.
9.3
04
8.5,
9.8
9.7

10.

Teren objety Inwestycia nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nlerolnicze | nieleéne.

Warunki obstugl w zakresie komunikacji | infrastrukfury technicznej.

. Obsluga kemunikacyjna terenu z ul. Zielonej (droga gminna) oraz z ul. Karmelickie] {droga gming),

poprzez dzialki nr (droga wewngtrzna) na warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drog
| Mostéw w Lublinie,

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw w flosc niezbadne da
obstugi funkeji, a minimum: 1,0 mp / 1 mieszkanie, 1 mp / 36 m* powlerzchni uzytkowe] ustug t 1mp / &
miejsc noclegowych w holelu. Dopuszcza sig lokalizacjg programu parkingowego w 2zasiggu
18 minutowego dojscia do obiekiu

Projekty budowlane droy i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochylnie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drg.

Zasilanie i zaapatizenie w media Infrastrulktury technicznej {energig elektryczng, zaopatrzenie w wode,
kanalizacje sanitarng, kanalizacj¢ deszozowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowangj
inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowianego) nale2y projektowaé zgodnie
z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegéinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycj uzbrojenia technicznege rozwigzac na
wartinkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacytnt poszezegdinych siecl.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiekiem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnic
sciekow, place postojowe itd.) nale2y projektowaé przy uwzglednientu wymogéw zawartych w § 7 ust, 1
Rozporzadzenia Ministra Transporiu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1998 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz, U. z 1999 .
Nr 43, poz. 430 ze zm.).

Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich.

Oblekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposéb okresiony w przepisach, w tym

techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej, )

- zebezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkdw lgcznose,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakibcenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe,

. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospadarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustaleniz sq inne niz w wydanej decyzjl.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzie o pozwoleniu na
budowe {(art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze byd wydana innym wnioskodawcom decyzja o warunkach
zabudowy t zagospodarowania terenu. Dia przedmictowego terenu taka decyzja nie 2ositala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl 1 uprawnlet osdb
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza nle upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
PO wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budows.

O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zz;rzqdem Dréy i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.96.2018 z dnia 13.07. 2015,
- bez uwag

- Migjskim Konserwaltorem Zabytkw w Lublinie - nie zajgl stanowiska w tarminie przewidzianym ustawa, w zwigekis
z powydszym urgodnienie uwaza sl za dokonane,
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Integralng czedcig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zalgczniki i pozostajg do wglgdu w aktach
sprawy, w Wydziale Architeldury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonyml liniami rozgraniczajgeymi teren inwestyci
2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzil spozgdzita:
magr inx. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia inwestyeyjnego polegajgcego na
budowie budynku ushigowo - mieszkalno - hotelowego z garatem podziemnym, migiscami postojawymi,
zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu craz zjazdami, na dzlalkach nr polozonych
przy ul. Zielonej _ w Lublinia.

Pismem z dnia 01.08.2014 r. zawiadomiono strony o wszczeciu posiepowania administracyinego
w przedmiocie ustaleniz warunkow zabudowy dia wiw inwestygji,

W toku prowadzonego postepowania, strony wniosly uwagi, protesty i sprzeciwy dotyczgce planowanej
inwestycji, dot. m.in. wzrostu ucigziiwosc dia mieszkancaw okolicznych budynkdw, zacieniania mieszkan, a
takze koniecznosci uzupeinienia wniosku o badania geologiczne, inwentaryzacie aktualnego stanu zieleni,
szczegblowy projekt architektoniczny, studium sekwencji widokowych ulicy Ziefons] oraz planowane
rozwigzania parkingow.

Qdnoszac sie do uwag stron postgpowania nalety zauwazyé, iz wniesicnhe uwagi, protesty | sprzeciwy
dotyczg zagadniei natury techniczno — budowlanej 1 bedg rozpatrywane na rozpalrywane na etapie
postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia projekiu budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe. Postgpowanie w przedmiocie ustalenia warunkdw zabudowy reguluie wstepny etap procesu
inwestycyjnego i rozstrzyga, czy inwestycia objeta wnioskiem o wydanie decyzi o warunkach zabudowy jest
mozliwa da realizacji, a jesh lak, to na jakich warurkach. Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy nie
stanowi podstawy do podjecia robét budowlanych i nie okresla konkretnego miejsca lokalizacii przysziej
inwestyc)i, kwestia ta nalety do postepowania kaficzonego decyzja o pozwoleniu na budowe, gdzie organ
administracyine ~ budowlany sprawdza zgodnoéd projektu zagospodarowania dzialki z przepisami, w tym
techniczno ~ budowlanymi.

Zgodnie z arl. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zahbudowy w drodze decyzji. Arl. 61 ust. 1 cyl. ustawy wymienia
warunki jakie powinny byd {gcznie spetnione, aby bylo moziiwe wydanie decyzji o wasunkach zabudowy, a
mianowicie:

- o najmnig] jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakreste kontynuacj funkcji,
parametrdw, cech i wskainikdéw ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu, w tym
gabarytow 1 formy architektoniczne] obiekidw budowianych, Hnii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

- teren ma dostep do drogi publicznej;

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze | nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych planéw, kidre
utracily mog;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymii.

W oparciy 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 184, poz. 1588) w celu ustalenia wymaga#h dla nowe] zabudowy i zagospodarowaria terenu crgan
wyznaczyt wokdt dziatki budowlansj, kitrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwoss realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzij,

inwestor, po zapoznaniu sie z projektem decyzji, wniost o korekte przyjgtych w nim ustalen, dotyczgcych
intensywnoséci projektowanej zabudowy, przy jednoczesnym obnizeniu wymagan zwigzanych z niezbgdnym
wyposazeniem obiektu w urzadzenia parkingowe. Po ponownym rfozpoznaniu uwarunkowan zwigzanych
z wnioskowana inwestycja, utrzymano dotychczasowe ustalenia w odniesieniu do powierzchni | wysokosc
zabudowy, wprowadzajgc korekte linii zabudowy wzdluz drogi wewnetrznej, zmniejszajgc wymagang
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszezajac niewielkg korekte przyjetych wskaznikow
miejs¢ postojowych dla samochodow. Poczynione zmiany projekiu decyzji wymagaly jege ponownego
uzgodnienia.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym, decyzjg o warunkaqh
zabudowy wydaje prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art, 83 ust. 4, i uzyskaniu
uzgodniet lub decyzii wymaganych przepisami odrebnymi. ‘

W my$| za$ art, 53 ust. 4 pkt 8 wzw. z art. 64 ust. T ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
0o uzgodnieniu z wiasciwym zarzadeg drogi — w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa drogowego.

Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U, z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 ze zm.) zarzadcg wszystkich drog, w miastach bgdacych miastami na prawach powiatu,
z wyjgtkiem autastrad i drdg ekspresowych, jest prezydent miasta. o

W niniejsze] sprawie wiasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy i postanowienia
uzgodnieniowego w zakresie okreslonym w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy byl ten sam organ administracii
publicznej — Prezydent Miasta, _

Whydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 07.07.2015 r. wystapit do zarzgdey drogi
- Zarzadu Drég i Mostow w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji.

Pismem z dnia 13.07.2015 r. znak: IU-DE4301.96.2015 zarzgdca drogi pozytywnie vzgodnit
przedstawiony mu projektu decyzji.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20
ustawy z dnia 23 stycznia 2008 r. 0 wojewodzie | administraci rzgdowej w wojewodziwie (Dz, U. nr 31, poz.
206 z poin. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U, nr 162, poz. 1568, z pozn. zm.) oraz Uchwaty Nr 347/XVIN2012 Rady Miasta Lublin
z dnia 19 stycznia 2012 1. w sprawie wyraZenia zgody na przyjgcie zadan z zakresu wiasciwosci Wojewody
Lubelsklego dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami, ustalono 2e Wojewoda {ubeiski ~ na wniosek
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabylkéw — powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania
prowadzenie spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy
Lublin.

Majgc na uwadze, 1z teren inwestycjl jest objgty ochrong konserwatorskg na mocy wpisu ukladu
urbanistycznego do rejestru zabytkéw pod numerem A/153, a takze z uwagi na wpis do Gminnegj Ewidencji
zabytkow, znajdujace] sie na terenie inwestycji {w stanie ruiny) wschodniej oficyny, Wydzial Architektury
i Budownictwa UM Lublin, pismem z dnia 07.07.2015 ¢ wystgpit do Migjskiego Konserwatora Zabytkow
w Lublinie o uzgodnienie projeitu decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowane] inwestyc]i.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnig 27.03.2003 r.
(Dz. U. 2015 r, poz. 199 ze zmianami} w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgey
w terminie 2 tygodni ad dnia doreczenia wystapienia o tzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Majgc na uwadze, i¢ projekt decyzji o ustalenlu warunkéw zabudowy zostat doreczony do uzgodnienia
w dniu 10.07.2015 r. i Miejskl Konserwator Zabytkéw w Lublinie do dnia 24.07.2015 r. nie wypowiedziat sie
w przedmiocie uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z cyt. wyzej przepisem - uzgodnienie uwaza sig za
dokonana.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane| dzlatce nie jest sprzeczne 2 przepisami odrebnymi | speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto projekt
decyzji o warunkach zabudowy nie narusza interesu osob irzecich oraz speinia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powy2szego orzeczono jak w sentencil.

Pouczenle: Od niniejsze} decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwclania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, R A
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.364.2014

Analiza uwarunkowai zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji obejmujgoy dzialki nr poloZzone przy ul. Zielonej
i przylegig dz. nr oznaczono na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i literami
ABC...L-A, Istniejace na wskazanym terenie zabudowania mieszkalne i gospodarcze przewidziano
do rozbidrki, z uwagi na ich stan techniczny.

il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowars | Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasia Lublin
(uchwata Nr 359/XX1l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dziatki znajduig sig na
terenach intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkgji centrotworczych (centrum miasta),
w osrodku ustug ponadpodstawowych oraz w strefie ochrony konserwatorskiei.

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniut
przestrzennym (Dz. U, z 2012 r, poz. 647 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracily swojg moc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu o wcze$niej
obowigzujacg Uchwale Nr XV/31/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie 2 dnia 30 grudnia 1886 r.
w sprawie uchwalenia Planu Ogbinege Zagospodarowania Przestrzennegoe Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z péZniejszymi zmianami Uchwatg Rady Miejskiej
Nr L/500/23 z dnia 21 paZdziernika 1993 r. {Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiege Nr 17
poz. 101 z 1993 r.) przedmictowy teren potozony byl w obszarze oznaczonym symbelem 1A 15 AUC
przeznaczonym pod uslugi ogdinomiejskie z uzupeiniajgeymi funkcjami mieszkalnictwa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuagji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XLi1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Hi. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu urbanistycznego
Starego Miasta i Srodmiescia do rejestru zabytkéw pod numerem A/153. Znajdujaca sig na terenie
inwestycji wschodnia oficyna sgsiedniej kamienicy przy ul. Zielonej  ujeta jest w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Lublin, jako czes¢ zespolu zabudowy kamienicy.

2. Przedmiotowa nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne,.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, ktérego granice oznaczono kolorem zielonym. Numery bilansowanych
dziatek oznaczono kolistg obwidks.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony péinocnej:

- dziaka nr ; zabudowana stacjg frafo;
- dziatka nr . zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym z usfugami;
- dziatka nr zabudowana dwoma budynkami usfugowymi: ! i i kond.;

- dziatkanr  zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng z oficynami,

- dziatka nr zahudowana V kond. budynkiem ustugowym;

- dziatka nr ~ droga wewnetrzna;

- dziatka nr zabudowana ! — V kond. budynkiem stuzby zdrowia — Stomatologiczne Centrum
Kliniczne Akademii Medyczne;j;

- dziatka nr zabudowana Il - il kond. kamienicg mieszkalna;

Mdok: 336053/04/2015 118



- dziatka nr - ul. Karmelicka (droga gminna);

- dziatkanr zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalna;

- dziakka m '~ zabudowana 1V kond. kamienicg mieszkalng; .

- dziatkanr  z zespolem obiektow Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1;

- dziakka nr zabudowana kosciolem p.w. Sw. Jézefa, parterowym pawilonem handlowym oraz
parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi,

- dziatka nr - ! zabudowana parterowym budynkiermn uslugowym,

- dziatka nr zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym,;

od strony wschodniei:

- dzialkanr. ! zabudowana i - lli kond. kamienicg mieszkaing;

- dziatka nr zabudowana 11l kond. kamienica mieszkalng z oficynami oraz parterowym

budynkiem garazowym; ) )
- dzialkanr . zabudowana koSciolem rzymsko — katolickim i budynkami garazowymi,
- dziatka nr  zabudowana [l kend. kamienicg mieszkalng z oficynami;

- dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym oraz | — |l kond. budynkami
ustugowymi;

- dziatkkanr  zabudowana Il kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatki nr .~ ul. Swigtoduska (droga powiatowa);

- dzialkinr. wolne od zabudowy,

~ dzialkanr. zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dzialka nr zabudowana stacig trafo; @

- dzialka nr- - ul, Bajkowskiego {droga powiatowa),

- dziatka nr . zabudowana budynkiem Ratusza, Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym
budynkiem garazowym;
od strony potudniowej:

- dziatkanr -~ ul. Zielona {droga gminnaj;

- dziatkanr© -~ ul Stanislawa Staszica {droga gminna};

- dzialki nr " zabudowane i - |l kond. kamienicami mieszkalnymi z oficynami, ponadto
dzialka nr i zabudowana jest parterowymi budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr! wolna od zabudowy;

- dziatkanr  { wydzielona pod lil kond. kamienicg ustugows;

- dziatkka nr . zabudowana 1li kond. kamienicg ustugowa;

- dziatki nr ) zabudowane 1l kond. kamienicami mieszkalnymi z oficynami,
ponadto dzlatka nr  zabudowana jest Il kond. kamienica ustugows;

- dzigtka nr  zabudowana Ill kond. kamienica ustugows;

- dzialka nr zabudowana il kond. kamienicg ustugows;

- dziatkinr - ul. Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa);

- dziatkanr  zabudowana |il kond. kamienicg mieszkalng z | kond. oficyna uslugowa,

-~ dziatka nr: zabudowana lil kond. kamienica ustugowa; @

- dziatkanr  zabudowana Ili kond. kamienicg mieszkalng;

- dzialkkanri zabudowana i - Hl kond. kamienicg mieszkalng;

- dzistkanr zabudowana Il kond. kamienicg mieszkalng oraz | kond. budynkiem ustugowym;

- dzialkinrt : zabudowane i kond. kamienicami mieszkalnymi i parterowym budynkiem
uslugowym;

- dziatkanr  zabudowana il - lii kond. kamienica mieszkalng;

- dziatkanr  zabudowana li - |l kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatkanr  zabudowana |i - il kond. kamienicg ustugows;

- dziatkkanr: ~ ulica W. Wréblewskiego

od strony zachodniej:

- dzialkanr  zabudowana il — Ht kond. budynkami ustugowymi KUL-u (ustugi publiczne),

- dziatka nr - ul. Stanistawa Staszica {droga gminna};

- dziatka nr .~ droga wewnetrzna;

- dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem uslugowym;

- dziatka nr + zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym;

~ dziatka nr  zabudowana budynkami parterowymi; mieszkainym, gospedarczym i garazowym;

- dziatka nr zabudowana Il kond. kamienica mieszkalng z oflcynami oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr wydzielona pod 1V kond. kamienicg mieszkaing z oficynami;

- dziatka nr wolna od zabudowy,;
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- dziatka nr vydzielona pod i kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr zabudowana Ifl kond. budynkiem usiugowym, parterowym budynkrem handlowym
oraz parierowymi budynkami garazowymi;

- dziatka nr zabudowana dwoma IV kond. kamienicami ustugowymi oraz parterowymi
budynkami nospbodarczo - garazowymi;

- dziatka nr. zabudowana {ll kond. kamienicg mieszkaing;

- dziakanr - ul. Radziwittowska (droga gminna);

- dzialka nr  zabudowana [l kond. budynkiem ustug publicznych (budynek oswiatowy);

- dziatka nr - droga wewnetrzna;

- dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem ustug publicznych uzytkowanym przez Urzad
Miasta Lublin i Uniwersytet Medyczny oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

- dziatka nr ' zabudowana [f] kond. budynkiem Hotelu Europs;

- dziatka nr zabudowana H kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatka nr - droga wewnetrzna,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowsj zabudowy i zagospodarowania ferenu w przypadku braku
migjscowago planu zagospodarowania przestrzennega {Dz, U. z 2003 ¢, Nr 164 poz. 1588 ze
zm.) | w sprawie oznzczerl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacj inwestyy
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r,, Nr 184 poz. 1589 ze zm.).

1. Funkcja ferenu:

- teren inwestycji polozony jest w otoczeniu srodmiejskiej zabudowy mieszkalno — ustugowej.
Budynki usiugowe potozone w obszarze analizowanym to zardéwno budynki z usiugami
komercyjnymi (handel, ustugi zdrowia) jak i obiekty sakralne oraz budynki ustug publicznych
{budynki dydaktyczne wyzszych uczelni, budynki sluzby zdrowia).

- proponowana inwestycja znajduje analogie w zainwestowaniu analizowanego obszaru,
stanowige kontynuacje funkcfi ustugowo-mieszkainej, co umozliwia wzbogacenie asortymentu
uslug $rodmiejskich 1 dopetnienie kompozycji zabudowy w obrebie nieruchomosci potozone]
przy ul. Zielonej

2, linia zabudowy;

- budynki mieszkalno - ustugowe usytuowane przy ul. Zielonej tworza zwarte pilerzeje
usytuowane hezposradnio przy granicy pasa drogowego.

- obowigzujges linie zabudowy na terenie inwestycji wskazuje sie na przediuzeniu istniejgcej
finii zabudowy na dzialce nr réwnolegte do krawedzi jezdni ul. Zielongj. Nieprzekraczalng
linig zabudowy wskazuje sie w odleglosci min. 6,0 m od pasa istniejgce] drogi wewngtrzn(f'
{dojazd do ul. Karmalickiej).

- odleglosci nowej zabudowy od granic sasiednich dzialek | obiektow budowlanych ustalic nalezy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno - budowlanymi, Dopuszcza sie usytuowanie
pro;ektowanego obiektu w odtegioém 1,5 m lub bezpoérednio przy granicy dziatek nr:

. przy ograniczeniu cafkowuej wysoko$ci obiektu {lacznie z urzadzemaml oraz
pom:eszczemami technicznymi sytuowanymi ponad polacig dachowg) w pasie o szerokoéci
min. 3,0 m wzdiuz tych granic - do 7,0 m nad przyieglym terenem dziatki sgsiedniej. Wyklucza
sie lokalizacie nowego obiekiu w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dzialki nr

z wymogiem utrzymania dotychczasowego, jednorodnege dia obydwu nieruchomaosci,
poziomu nawierzchni terenowej w tej strefie.

3. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki albo terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze analizowanym
miesci sie w przedziale od 18,9% do 100%, & srednio wynasi 67,1%.
- przyimuje sig powyzszy wskaZnik dla wnioskowanei inwestycji.

4, szerokosc elewad]i frontowei:
- szerokosé elewac]i frontowe] budynkow mieszkatnych polozonych w obszarze analizowanym
miesci sig w przedziale od 3 m do 64,5 m,
- majgc na uwadze charakterystyczny dia obszaru analizowanego zwarty ukiad zabudowy,
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tworzony przez budynki o szerokosci elewacii frontowej rownej rozpietosci istniejacych dziatek
{niezaleznie od ich wielkosci), wskazuje sig ,zwarcie” zabudowy na granicy z dziatkg nr

oraz mozliwosé wykorzystania petnej rozpigtosci terenu inwestycii, jako szerckosci elewadii
frontowej projekiowanego obiektu, z uwzglednieniemn kompozycyjnego cbnizenia wysokosci
zabudowy w strefie przygranicznej dzialki nr na ktorej znajduje sig zabytkowy cmentarz
obrzadku greckiego objety wpisemn do gminne| ewidencji zabytkéw oraz wpisana do rejestru
zabythow (A/238) d. cerkiew grecka (kosciét p. w. w. Jozafata BM)

5. wysokos¢ gornej_krawedzi elewacii frontowei, jej_gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejéciem do budynku):

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne i usiugowe o wysokosci
od {I do V kondygnacii, z gérna krawedzia elewacji frontowej (gzymsu/attyki) na wysokosci od
7.0 do 15,0 m. Wiekszy zasieg elewacji frontowej prezentujg jedynie obiekty zaliczone do
kategorii inwestycji celu publicznege, osiggajac tu jednak nie wigcej niz 21,0 m.

- projektowany obiekt zapewniaé powinien utrzymanie stosunkowo niewielkiej skali zabudowy,
ktéra tworzy oprawe architektoniczna pdinocnej pierzei ul, Zielone]. Wysokos¢ gornej krawgdzi
gzymsu/okapu jego elewacji frontowej (wzdiuz pasa drogowego) nie powinna przekraczad linii
gzymsu koronujacego fasads istniejgcej kamienicy przy ul. Zielonej (na dz. nr v 1. B.0m
nad poziomem chodnika.

- wysokos$é 7,0 m, wskazuje sie tez jako maksymalny zasieg §cian obiektu (a takze zasieg
urzagdzen lub pomieszezen technicznych ulokowanych powyze] plaszezyzny dachowej)},
usytuowanych w odleglodct mniejszej niz 3,0 m od granic sasiednich dziatek budowlanych,
mierzgc od najnizszego poziomu przylegiego terenu.

- dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci projektowane] zabudowy na zapleczu budynku
frontowego (od ul. Zielonej) i poza wyznaczonymi wyzej strefami, jednakze nie powinna ona
przekraczaé {(w linii kalenicy lub attyki $ciany szczytowej) 15,0 m nad terenem przy glownym
wjezdzie na teren inwestycji z drogi wewnetrznej {ul. Karmelicka), {j. zednej 194,5 + 15,0 =
209,5 m npm.

8. geometria dachu {kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych):

- w obszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne i ustugowe przekryte
w wiekszosci dachami wielopolaciowymi o nachyleniu od 15° do 30° o zréZnicowanym
ukladzie: szczytowym i kalenicowym. Wystepuia tu rowniez budynki z przykryciami plaskimi
o nachyleniu do 15%,

- wskazuje sie utrzymanie charakterystycznege dla obiektéw frontowych ukiadu kalenicowego
dachu dwupotaciowega o nachyleniu 15°- 30°, w odniesieniu do budynku projektowanego przy
obowigzujace] linii zabudowy, z kalenicg na wysokosci max. 12,0 m - w nawigzaniu do
zabudowy tworzgce] oprawe ulicy Zielonej. Dopuszcza sig przekrycie plaskie czionow
zabudowy usytuowanych na zapleczu budynku frontowego o zasiggu kalenicy (krawgdzi
Sciany szczytowe]) na wysokoéci max. 15,0 m (patrz wyzej ust. VI pkt 5) nad poziomem terenu
przy projektowanym wjezdzie na posesje od ul. Karmelickie]. Wysokosci tej nie powinny
przekraczaé o wiece] niz 0,8 m, zewnetrzne gabaryty urzadzen badZ pomieszczen
lokowanych nad potacig dachows.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategerii gminnej ~ ul. Zielonej oraz ul.
Karmelickiej (poprzez droge wewnetrzng dz. nr i . Teren inwestycji osiada réwniez
dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

VIll. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji budynku uslugowo — mieszkalno ~ hotelowego
z garazem podziemnym, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 ze zm.) oraz wymogow ochrony konsematorslq‘{ej.
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Obliczenia wskaZnikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.364.2014
N“f'_’-fef' dzla}ki u ‘:za?‘g;ﬁ.;ly S L s R frontowe]
a e (MEE ke g BN B S {w metrach)
- -m 481 891 54,0 30
B -m 431 717 80,1 20
144 374 38,5 5,5
u 1224 1915 63,9 19; 32,5
3 -u 484 930 52,0 15,5
-m 529 889 76,8 19
Cem 469 671 69,9 20
-m 525 735 71,4 25
________ e 443 546 81,1 19
. 505 611 82,7 3z
- -m 303 781 38,8 29
-m 572 626 91,4 21
o u 283 780 36,3 30
“u 302 558 54,1 35; 5,5
- 730 730 100,0 26
-m 530 1179 44,9 39
-m 818 1709 47,9 39
-m 570 831 68,6 17
__ -m 385 523 738 38,55
T -m 474 581 81,6 16
. 1846 2914 63,3 64,5
. om 852 1011 84,3 42
m 894 1165 775 64
m 414 999 41,4 16
i m o 631 3346 18,9 26; 23
“u 462 558 82,8 14
L u 293 349 83.9 8,5
Mdok: 336063/04/2015 5/6




; _ .m 508 594 85,5 17,518
» mo 301 350 86,0 12
__-m 125 163 76,7 57
-m 177 177 100,0 6
u 188 195 96,4 9

-u 351 356 98,6 12,5

-m 858 1072 80,0 18

v 443 e 62.3 1

-m 445 570 781 12,5

1 -m 567 811 6.9 16,5
g 432 551 78,4 14
“m 390 547 1.3 75

‘m o E 275 178 75
-m 221 264 837 7
Y 457 532 85 17

-m 863 1105 78,1 18; 42

Srednio 67,10%
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