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Urzad Miasta Lublin

Wydziat Architektury i Budownictwa

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 22 00, fax: 81 466 22 01,
e-mail: architektura@Iublin.eu, www.um.lublin.eu

AB-LA-1.6730.320.2014 Lublin, dnia 14.07.2014 r.

ZAWIADOMIENIE

Dziatajac w oparciu o art. 61 § 1 i 4 oraz art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267), w zwigzku z wnioskiem

z dnia 08.07.2014 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami, miejscami postojowymi dla samochodéw, wewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym, zjadem i infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr

potozonych przy ul. Diamentowej  w Lubiinie,
Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin zawiadamia o wszczeciu
postepowania administracyjnego.

Zainteresowane strony mogg zapozna¢ sie z aktami sprawy, zebranymi
materiatami i dowodami oraz uzyskaé wyjasnienia w w/w sprawie, w pok. 1014, X pigtro,
tel. 81 466 22 53 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30. Pisemne wnioski i uwagi
prosimy sktadaé¢ w Biurze Obstugi Mieszkarncow, ul. Wieniawska 14, stanowisko Nr 8 lub
10, | pietro, tel. 81 466 1029 lub 81 466 1030 w poniedziatki i wtorki w godz. 7.45 - 16.45,
w $rody, czwartki i piatki w godz. 7.45 - 15.15.

Otrzymuja:
1,

2. whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktérych dotyczy planowana
inwestycja, zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow zataczonym do akt sprawy
3. ala

Pouczenie:

wyciag z ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2013 r., poz.
267):

Art40.§ 4 Strona zamieszkafa za granica lub majgca siedzibe za granicg, jezeli nie ustanowila
petnomocnika do prowadzenia sprawy zamieszkatego w kraju, jest obowigzana wskaza¢ w kraju
petnomocnika do doreczeri.

§ 5 W razie niewskazania pefnomocnika do doreczen przeznaczone dla tej strony pisma pozostawia sig w
aktach sprawy ze skutkiem doreczenia. Strone nalezy o tym pouczy¢ przy pierwszym doreczeniu. Strona
powinna byé réwniez pouczona ¢ mozliwosci zfozenia odpowiedzi na pismo wszczynajgce postepowanie |
wyjasnien na pismie oraz o tym, ko moze byc ustanowiony pefnomocnikiem.

Art41.§ 1.W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i pefnomocnicy majg obowigzek
zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu.

§ 2.W razie zaniedbania obowigzku okre$lonego w § 1 doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem
ma skutek prawny.

Art.73 §1. W kazdym stadium postepowania organ administracji publicznej obowigzany jest umozliwic
stronie przegladanie akt sprawy oraz sporzgdzanfe z nich notatek i odpiséw.
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Wydziat Architektury i Budownictwa

ul. Wieniawsica 14, 20-071 Lublin, tel.; 81 486 22 00, fax: 81 488 22 01,
e-mail: architektura@Iublin.zu, wwew, um. ublin.su

150 8001:2008
FS 583555

AB-LA-1.6730.320.2014 Lublin, dnia 23.09.2014 r.

Zarzad Drég i Mostow
w Lublinie

Dziatajac w oparciu o art. 60 ust. 1, w zwiazku z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy z dnia
27.03.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z pézn. zm.) uprzejmie proszg organ uzgadniajgcy o uzgodnienie - w terminie dwoch
tygodni - projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia
samochodéw, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr
potozonych przy ul. Diamentowej W Lublinie.

Na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 1., poz. 847 z pozn. zm.) informujemy, ze
w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wysigpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

Zaigczniki przekazane organowi uzgadniajacemu:
1. projekt decyzji
zatacznik graficzny do projektu decyzji, Z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
analiza - czesc tekstowa
analiza - czgs¢ graficzna
kopia wniosku inwas{ora
wypis z rejestru ewidencii gruntaw

Do WN

Otrzymuje organ uzgadniajgcy:
1. adresat
2. ala

Do wiadomosci:
i

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci, ktdrych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
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Drog i Mostow w Lublinie

Zarzad

ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin, tel.: 81 466 5700, fax: 81 466 5701
e-mail: drogi@zdm.lublin.eu, www.zdm.lublin.eu

IU-DE.4301.368.2014 Lublin, dnia 01.10.2014 r.

Wydziat Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin

NG wim

dot. AB-LA-1.6730.320.2014 z dnia 23.09.2014 r.

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity - Dz.U. z 2013 r.,, poz. 260) oraz w zwigzku =z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pézn. zm.) oraz Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 29/3/2014 z dnia 10 marca
2014 roku, w sprawie upowaznienia do zatatwiania spraw nalezgcych do kompetencji zarzadcy
drég na terenie miasta Lublina i wydawania decyzji administracyjnych - po przeanalizowaniu
projekiu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, przestanego przez Wydziat Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin przy piémie znak: AB-LA-1.6730.320.2014 w dniu
23.09.2014 r. dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
potozonych przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
uzgadnia

w/w projekt decyzji w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestycji.

Inwestycja obejmujgca dziatki nr ewid.
(obr. ark. 1) przylega do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa nr 2337L) i ma
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycjg decyzji, pkt. 7.1. obstuga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzgdzie w poznigjszym etapie postgpowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

ul. Diamentowa — D-005

Wydziat Opinii i Uzgodnien tel.:+48 81 466 25 61, 466 57 70 Strona 1z 1



Urzad Miasta Lublin Mm

Wydziaf Architektury i Budownictwa

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 22 00, fax: 81 466 22 01,
2-mail; architektura@lublin.eu, www.um. lubliin.eu

AB-LA-1.6730.320.2014 Lublin, dnia 06.10.2014 r.

ZAWIADOMIENIE
o zakornczeniu postepowania dowodowego

Dzialajac na podstawie art. 10 § 1 w zwigzku z art. 81 Kodeksu postepowania
administracyjnego zawiadamiam o zakonczeniu postgpowania dowodowego W sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkaw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zjadem i infrastrukturg techniczng, na dziatkach

potozonych przy ul. Diamentowej
w Lublinie.

Zainteresowane strony moga zapozna¢ sie z aktami sprawy, zebranymi
materiatami i dowodami, wypowiedzie¢ sig, co do zebranych dowodow i materiatow oraz
uzyskaé wyjasnienia w w/iw sprawie, w terminie 3 dni od daty jego dorgczenia w pokoju nr
pok. 1014, X pietro, tel. 81 466 22 53 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30.

Ofrzymuja:
1.

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. ala
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN el Lot

ul Wianiswska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 466 2200, fax 81 486 2201
Lublin, dnia 15 pazdziernika 2014 r.
AB-LA-.6730.320.2014 o f 4
DECYZJA nr=*/14 { ‘

o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1 , art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1.
poz. 647 z pézn. zm.),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania adminisiracyjnego
(Dz. U. z 2013 r, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 08.07.2014 r.

Whnioskodawcy: P.

W sprawie: budowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla
samochodow, wewnetrznym uktadem kemunikacyjnym, zjazdem i urzgdzeniami budowianymi,
na dziatkach nr potozonych przy
ul. Diamentowej  w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wraz
z miejscami postojowymi dla samochoddéw, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjazdem
i urzgdzeniami budowlanymi,

- na dziatkach: nr ewidencyjny: obreb: arkusz:
- potozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej
- pas drogowy — dziatki nr

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami: ABCDEF GHI-A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoddw,
wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi,

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji:

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — max. 43,2%, przy zachowaniu
min. 20,0% powierzchni biologicznie czynnej;

c) szerokos¢ elewacji frontowej — do 85,0 m;

d) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — max. do rzednej 210,0 m.n.p.m.;

) geometria dachu — przekrycia ptaskie o nachyleniu potaci do 15%

f) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

g) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wszystkie elementy niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania budynkéw fj. dojscia piesze, elementy matej architektury, place gospodarcze, place zabaw
dia dzieci i miejsca rekreacvine dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
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4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.

4.2

4.3.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnege uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew
i krzewow w wieku powyzej 10 iat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnei.

51.
52

5.3.

8.

6.1.

6.2.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6

7.7.

7.8.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 z pézn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdfczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odregbnych.

Teren objety inwestycjg nie jest pofozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna dziatek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej) na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drog i Mostéw w Lublinie.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci
niezbednej do obstugi funkcji, tj.: minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 5% miejsc
spefniajacych wymagania dla niepeinosprawnych oraz dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsce
postojowe / 50 m* powierzchni uzytkowej ustug.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw - dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 10 miejsc parkingowych, w tym 50% miejsc
postojowych wewnatrz budynkow, dia zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe / 10 miejsc
parkingowych, nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie
terenu.

Miejsca postojowe dla samochodéw mozna lokalizowac:

- w garazach podziemnych;

- w parterach budynkéw, jako indywidualne pomieszczenia garazowe;

- jako miejsca postojowe, terenowe;

Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegélnych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
“$ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogoéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 .
Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych intereséw osoéb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkow tgcznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

Mdok: 347576/10/2014
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- okreslenie warunkdéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakitdeenia elekiryczne i promieniowanie,
- zapewnienie warlinkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy. kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowego terenu decyzje nie zosiafa
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieri oséb
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z ofrzymana decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonanao nastepujgcych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: IU-DE.4301.368.2074 z dnia 01.10.2014 r. - bez uwag

Integralng czgscia niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa |zba Architektéw nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zjazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

polozonych przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslifta mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadio projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejszej decvzii) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa. nie narusza interesu os6b trzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Otrzymuia : ﬁ,hl Y
1‘ P iy 1z L -H“’tfl‘\“\s-'us‘-":l" | .‘7- -
ZASTE] \ IYREKTORA]
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, iyeiziaty Architeklury | Budowni
ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow).
3. ala

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania UM Lublin
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.320.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki gruntu nr:

oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami ABCDEFGHI| — A.
Dziatka nr zabudowana jest budynkiem magazynowym, dziatki nr zabudowzine sg
budynkiem magazynowym i stacjg trafo. Pozostate dziatki sg niezabudowane.

ll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w ferenach
aktywizacji gospodarcze;.

2. Zgodnie z nieobowigzujgca Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi
Uchwatg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.), przedmiotowe dziatki potozone byly
w terenach VII B 11 B.

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwatg Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

lll. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Lista Dobr Kultury Wspétczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze,
iz szeroko$¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 85,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostat dookofa terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 2550 m od granic dziatek
inwestycyjnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu:

od strony pétnocnej znajduje sie:

~ dziatka nr - zabudowana budynkiem produkcyjnym Zaktadu Przemystowego “Chmiel Polski’
w likwidacji

—~ dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie
sktadu wegla;

- dziatkanr  —ulica Diamentowa;

- dziatka nr - droga przy ul. Diamentowej;
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dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — ulica Natkowskich;
dziatka — niezabudowana;
dziatka nr — ulica Wrotkowska;

od strony wschodniej znajduje sig:

dziatka nr _ zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — zabudowana budynkiem magazynowym,

dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );

dziatka nr — tereny kolei;

dziatki nr _ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi,

dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

dziatki nr — niezabudowane;

dziatka nr — zabudowana | — lIl kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;

dziatki nr

— zabudowane | — Il kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi
i gospodarczymi;

dziatki nr — ulica Inzynierska,

od strony potudniowej znajduje sie:

dziatka nr _ zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr - zabudowane | — Il kond.
budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi;

dziatka nr — droga wewngtrzna;

dziatki nr — zabudowane budynkami
ustugowymi, produkeyjnymi i magazynowymi;

dziatki nr- — zabudowana budynkiem ustugowym;

dziatkanr - ulica Diamentowa;

dziatka nr — zabudowane budynkiem kosciota oraz budynkami gospodarczymi;

dziatki nr — niezabudowane;

strony zachodniej znajduje sie:

dziatki nr — ulica Diamentowa;

dziatki nr — zabudowane |l kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

dziatka nr  — zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr - zabudowana stacjq trafo;

dziatka nr  — zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr — zabudowana |l kond. budynkiem biurowo — ustugowym;

dziatki nr — ulica Medalionéw ( droga wewnetrzna );

dziatki nr — zabudowane budynkami garazowymi;

dziatka nr — zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr . — zabudowane budynkiem uzytecznoéci publicznej;

dziatkanr - ulica E. Romera;

dziatki nr — ulica Natkowskich;
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VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pozn.
zm.) i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 = pozn.

zm.).

Funkcja terenu
opis zainwestowania — zabudowa ustugowa

linia zabudowy
opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zat. graficznym do analizy

analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linig zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego
budynku zlokalizowanego na dziatkach nr

propozycja zapisu do decyzji

nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

opis zainwestowania - wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze
analizowanym dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej miesci sie w granicach 15,0%
—43,2% i srednio wynosi 27,65%.

analiza (wnioski) — majgc na uwadze, ze w bezposrednim sgsiedziwie terenu inwestycji
znajduje sie dziatka nr zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, ktérej
wskaznik zabudowy wynosi 43,2% - analogiczny wskaznik przyjeto dla wnioskowanej inwestycji
propozycja zapisu do decyzji

wielkos¢ powierzchni zabudowy (istniejgcej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
—max. 43,2%, przy zachowaniu min. 20,0% powierzchni biologicznie czynnej;

szeroko$c¢ elewacji frontowej

opis zainwestowania - szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw ustugowych w analizowanym
obszarze ksztattuje sig¢ na poziomie od 17,0 m do 106,0 m i $rednio wynosi 68,1 m. Wiw érednia
powiekszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi 81,6 m.

analiza (wnioski) — w zwigzku z tym, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne, ktorych szerokos¢ elewacji frontowej przekracza w/w érednig np. na
dziatce nr —93,0m, dz. nr , 25/2 =930 m, dz. nr - 106,0 m, dopuszcza sie

zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej projektowanych budynkéw do poziomu
wnioskowanego przez inwestora tj. do 85,0 m
propozycja zapisu do decyzji

szerokos¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Diamentowe] - do 85,0 m

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej. jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku)
opis zainwestowania - wysoko$¢ gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych mieéci sie w przedziale od 4,0 m do 18,5 m (od | do V kond.)

‘analiza (wnioski) — majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki

mieszkalne z przewagg budynkow V kondygnacyjnych o wysokosci gomej krawedzi elewacii
frontowej na poziomie 18,5 m, analogiczng wysokos¢ przyjeto dla projektowanych budynkow
mieszkalnych

propozycja zapisu do decyzji

wysokos$C gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) — do 18,5 m
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6. geometria dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych)

- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystgpujg budynki mieszkalne
wielorodzinne z przewaga dachow ptaskich o nachyleniu pofaci do 15?

_ analiza (wnioski) — analogiczna forme przekrycia ustalono dla budynkdw objetych wnioskiem

- propozycja zapisu do decyzji

e) geometria dachu — przekrycia ptaskie o nachyleniu do 15°.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej (drogi powiatowej). Posiada
réwniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Viil. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym ukiadem
komunikacyinym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

potozonych przy ul. Diamentowe] w Lublinie, przy zachowaniu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawariych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z
pozn. zm.).

Projekt decyzji sporzadzita: mar inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa Izba Architekiéw nr LB 0054.

Mw

Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.320.2014 ‘
! ; j '

Powierzchnia =~ Powierzchnia zabudowy | | Szerokoéé
| i i 2y | 2 . Z
Numer dziatki S (W) (w ) g clewaci
| ~ frontowej
! (w metrach) |
o a o _ =
5941 1771 29,8 93,0 ;
B 1
7134 1945 27,3 83,0 |
I |
7634 1678 22,0 71,0 |
|
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