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Analize istnigjgeych uwarunkowan rozwoju Miasta, 8 w szczeglnodei stanu obecnego
zagospodarowania  przestrzennsgo,  syluacii  spoleczmo  ekonomicznej,  demograficene
i pospodarczej oraz wyposasenia w infrastrukturg techniczng wskazuje, Ze ustalone w obecnie
obowigzujacym Studium cele 1 kierunki rozwoju powinny Zostaé uzupelnione o nowe trese,
wynikajgce z akmalnych uwarunkowss przestrzennych i pospodarezych keaju, regionu i Minsta.
Problematyke kierunkow opisanc w ukladzie wynikajacym wprost z litery ustawy z dnia 27 marca
2003 ¢ o planowenin i zagospodarowaniu przestzannym (Dz. U. z 20155 poz.199 z pbin

zmianami).

1. FIERUNKE ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNES MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Dla potrzeb ninigjszego dokumentu okreslone nastgpujace zasady polityki praestrzenne], majace
na cefu zachowanie odpowicdnich standardow  wrbanistycznych w ksztaltowaniu stroksury
funkgjonalno-preestrzenne] 1 krajobrazowej tiasta (inko eatoset) oraz w poszezegdinych rejonach
planistycznych:

1, Zasada komplementarnoéci i strefowania w przesirzeni rdinych rodzajdw dzialainedc
czlowieka, poprzez wyznaczenie:

1) obszarow struktury terenu; osadniciwa, komunikacii, zapewnisjacych rozwd aktywnosei
inwestycying] miasla w wymiarze spolecznym, gospodarczym, kulturowym = tereny pod
zabudowe np. Srodmiejsky, maieszkaniows, ushlugows, aktywnoSei gospodarczel, ciggi
komunikacyjne (drogowe, kolejowe),

2) obszarbw infrastruktury technicznej, obronnosci 1 bezpieczefstwa  publiczoege,
umnozliwiajacych prawidlowe finkcjonowanic § rozwdj miasta np. fereny aczyszezalhni,
elektrociepiowni, tereny specjaine,

3) obszaréw srodowjska przyrodniczege, zapuwninjgeych prawidtowe warunki do Zyeis oz
zachowsnia funiccii  ekologicznyeh — tereny wylaczone =z zabudowy np. wéd
powierzchniowych, fasow, zteleni nedrzecznej i tgkowe), zieleni o charaktecze publicznym,
ogrodow dziatkowych oz przestrzeni otwartych.

2. Zasada integralnodci i ciggio$ed struktur ckelogiczno - preestrzennyceh, poprzez okreslenie:

1} Ekologicznego Systemu Obszarbw Chronionyeh (ESOCH) stanowigeego system ekologiczny
miasta, w skiad jdérege wchodzy fereny posiadajace znaczace (w  skali imiasta)
vwanmkowania Srodowiskowe lub wymsgajgec dzialai rewitalizacyjnych (sekultywacii,
renaturalizacji),

2) obszarbéw, kibre ze wzgledu na wyjatkowe walory przyrodnicze | kmjobrazowe sy objete
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formg achrony przyrody lub sq wskazane do obiecia oclirony prawny,

3} przestrzeni otwartych  zapewniajgcych  bezpieczenstwo  Zywnesciowe oraz

przeciwdzinlajgeych skutkom zmian klimatycaych,

Zasade integralnosei, ciggio$cl. ochrony przed zabudows omz wzmacnhmin  funkeji
preyrodniveych Ekologivanego Systemu Obszarow Chrontonyeh minsia nalezy trakfowad joko

nadrzedng, peniewaz prawillowo wlezsowany @ wydolpa struldua ekelogivznz minsta

warunkuje | ksztaluje swn higieny simosfery, ma zatem bezpodiedni wplyw ma poprawe

warvnkéw acrosaritamych: niasts, a co za tym idzic s

3. Znsada zachowanis | ochrony érodowisks kuolturowego i krajobrazu w wm krajobrazu
ltlturowege, stanowmeyeh o historyeznej przeszloset 1 wspdlezesne] iozsamodci miasta,
poprzez wzplednicnic:

1} obszaréw i obicktow stanowiacyeh deziedzictivo narodowe {1 europejskie), zabytkow i doby
kultury wspbiczesnej,

2) swefy ochrany widokdéw sludacej zachowaniu wartodei clispozyeji historyeznsgo wkindu
Starego Miasta i Srddmicscia,

3} krajobrazdw prioryietowyeh (w oparciu o audyt krzjobrazowy),

Biorge pod uwags, Ze Studium nie jest planem mieiscowyr. leez zapisem polityki przestizennej
miasta, rysunek Studium nalezy traktowaé jako zasady, & nic lokalizacje, czy feiste gramice.
Podanych no rysuniu Studium elementdw. czy tek granic nie nalezy trakiowad jako doislej ich

delimitacji, a jako obraz zasad podziatn i zagospodorowania obszardw miasta (obraz polityki

przestrzennej miasta), Doprecyzowanie lokalizacji oraz przeznaczenia terendw wskazanego
i nfewskazanege na rysunky studium nastgpi w drodze planbdw migiscowych zpodniz z zasadami
ckreflonymi w Studium i zpodnie z uwarunkowasiami stanu istniejgeego w o czasic ich
sporzadzenia.

MNa terenie miasta wyzmaezono 9 rejondw urbanistycznych, dia kidrych okoesiono kierunki zmian
w strukburze praestrzennej oraz przeznaczeniu terenow, stanowigce wytycene do ich wyznaczanis

w micjscowych planach zagospodarowania przesirzennego.

LREJON I - ZACHODNY
1} Ksztaltowanie zorganizowanych strukiur osadniczych minsta (osiedli), gdzic w ramach lerendw
zabudowy  mieszkaniowej  {mzemwczenic  podsiawowe},  micszkaniowo/ushigowe]

(przeznaczenie rownowsaine), realizowane bedy funkcje zapewniajace obsluge podstawowych
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rolnej, nizuzytki 1 tereny zrekultywowane oraz przeziaczone do rekultywacsi,
W ramach ESOCH w zaleimosci od lokalnych uwearinkowant dopuszcza sig reatizacig terendw
i obiektow rekreacyjnych, przy zachowaniu pedstawowego priosytety dla funkeii przyrodaicee.
Lokalizacja ferendw i obiektow rckreacyjnych wymaga szczegdlowych wstelen w planach
miejscowych i moze obejmowaé w szezesdlnoder:
~ lokalizacje terenowych wrzadzen sportowych i turystycenych wraz z niezbgdnym zapleczem
technicznym i sanifarmym,
~ place zabaw i inne urzadzenia rekreacyjne,
— obiekry matef architckiury,
— pawilony parkowe 2z funkcjami kulturalnymi, gastronomicznymi 1 innymi  bedacymi
komplementarnymi w siosunku do funkcii parkowej i rekreacyjnej,
~ ciggi picsze i rowerowe.
Wekazane jest rownomieme rozlozenie obcigzenia terenbw rekreacyinych wraZliwych
przyvodniczo 1 zapewnienie ich dostgpnodcl poprzez systemn ciggdw pieszych 1 rowerowych.
Ekologiczny System Obszardw Chronionych uzupetninga i wzmucniaja pozostate tereny ziclone
w {ym w szezegdlnosci tereny otwarte oraz; ogrody, cnentarze, miejsca pamiged, zieled osiedlown
i przydomowa, zielen przyulicana i izotacyjna oraz inne, mniejsze skupiska zieleni w tym pomniki
przyrody. Zgodnie z Planems Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwe Lubelskiego
oyl frwalasé | nafeiyte pelnienie funkefi przez svstem przyrodiiczy (BSOCH) wzalefnione jest od
zapewnienia przestrzennych zwigzkw z levenamd otwartymi | lesmymi, poloionymi w bezpoiredaim
sqsiedctivie obszarow surbanizowenveh, !
3.1.2. Obszary | obiekly o ustanowionef ochronie prawne/
Oleszary i obiekty chronione na podstawie przepisdw obowiazujacych ustaw m.in, ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyredy, ustawy z deia 9 czerwea 2011 & prawo geologiczne
i ghrnicze, ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 r. o lasach, ustawy z dnia 19 pridnia 2008 1. ¢ ochronie
gruntdéw rolnyeh i lesnych, ustawy z dnia 18 lipca 2001 ¢, prawe wodne wysigpujace na ferenie
{.ublina, to:
+ Rezerwat przyrody ,.Stasin";
«  QObszary chronionego krajobrazu:
¢ Czerniciowski Obszar Chronionego Krajobrazs;
@ Obszar Chronioncgo Krajobrazu | Dolina Clemigai™

»  Obszar Natura 2000 , Bystrzyca inkubowicka™ (PLI1 060096);
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+ Pomnild przyrody:

(4]

milerzab japonski w zabytkowym zespole dworsko ~parkowym w Abramowicach;

4 lipy szerokolistne przy ul. Franciszki Amsztajnowei;

lipa drobnolistna na teremie Wojewodzkicgo Szpitaln Zespolonego im. Jana Bozego, przy
ul, Biemackicgo,

dab szyputkowy na terenie Kliniki Clulistyczagi, vl. Clunielna;

topota hoienderska przy ul. Bolesiawa Chrobrego,

Yipa drobnolistna rosngea u zbiegw: ulic: ul, gen, B, Ducha oraz ul. 8. Nowickiege;

2 szaklaki pospolite przy ul Bemardyfskicj, przy Zespole Szko! Ekonomicznych im.
Vetterow,

medrzew polski, fesion wyniosty, wiaz poiny w zabytkowym zespole patacowo - parkowym
w Jakubowicach Murowanych;

topola czame przy ul. Jana Kasprowicza;

klon srebrzysty przy ul. Mikolaja Kopernika;

dab bezszyputkowy odmiany nieszyputkowe], kasztanowiec zwyczainy na skwerze pomiedzy
ulicami: Krakowskic Przedmieicie, Ewangelicka, 1 Anmii Wojska Polskicgo;

9 debow szyputkowych przy afei Kiadoickisj;

kasztanowies bialy przy kedciele pow. $w. Mikolaja, ul, Kizywa I;

dab szyputkowy na terenie cmentarza oraz 3 milorzgby japonskie przy ul. Lipowej;

2 deby szyputkowe, tepola czama na Placu Litewskim,

topola czarna rosnqca prey budynis mieszkalnym (ul. Lwowska 22);

iopola czama rosnaca przy ul, Lopacinskicego;

sapaler 6 bukéw na terenie Jednostki Woskowes, Al Raclawickie;

topola bialz w pofudniowej czedei Oprodu Saskiege,

48 drzew (aleja kaszianowedw biatych) rosnacyeh w pasie dropowym ul. Ignacego Solarza;

3 deby szypulkowe przy ul. Shawinkowskiej;

topola czama rosnaca przy parkingu {ul. Spadochroniarzy 9);

topola holenderska rostqea w rejonie zbiepu ulic: al. Spéldzielczosei Pracy i ulb
Bazylianowka;

kasztanowiec binly na terenie Padstwowego Szpitala Kliniernego, ul, Staszics;
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3.5 Ochrona blosfery
Wytyezne dotyczace ochrony biosfery:

«  Nalezy utworzyt wezesniej wskazane formy ochrony przyrody.

+ Nalezy bezwzglednie zachowaé i w miarg mozliwodei powigkszad istnigjgee kompleksy lesne
zgodnie z lokalnymi uwarankowaniarni.

+  Prey realizacji terendw ziclonyeh nalezy stosowac rodlinnedé typowa dla danej biocenozy.

< Nalezy zachowaé, sukcesywnie wzmacniag oraz preywracaé droznodé ESOCH.

«  Nalezy w rarg mozliwosci i w zalednodei od lokalnych wwarunkowan natralizowaé obszary
przeksztalcone, 8 polozone w ramach ESOCH.

- Malety dazyt do zachownnia teventw fnkowyceh i muraw oraz znpewnié prowadzenie wiagciwej
gospodarki w ich obrgbie.

3.5, Elementy krajobrazu kulturowego w tym parki, ogrody | zadrzewienia
3.6.1. Ochrona najwazniejszych elementéw srodowiskowych i krajobrazowych Miasta

Ulksztaltowanie terenu i dostosewana do tego zshudowa, w szezegolnosei w czgéel historyeznej
miasta, stanowi istotny walor krajobrazowy 1 decyduje o unikalowosci Lublina, Przede wszystkim
dotyczy to dolin rzecznych, kire powinny byé chroniohe przed urbanizacia oraz urozmaicone)
rzesby terenu n2 Plaskowyiu Maleczowskim, gdzie zabudowa powinna byé wpisana w krajobraz,
dopasowana do rzesby teronu i nie powinna zacierad, 3 podkresiaé jstniejgoe zréinicowanie
wysokoéciowe. Deliny rzecane, suche doliny oraz wawozy powinny byé przezmaczone przede
wszystkism pod tereny zieleni np. uadmecanej, lakowsj, parkowej, lesnej. Ochropa procesow
¢kologicznych poprzez zachowanie terenow przed intensywns zabudowq jest podstawowym
warunkism ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego miasta,

2.6.2. Wybrane parki i ogrody wskazane do ochrony | uwzglednienia w planach misfscowyeh

W miejscowych planach zapospodarowania przestezennego naleZy uwzglednié nastgpujace
tereny zicleni, zardwno istnicjace jak 1 projekrowane: tereny zieleni (w tym parki) w wawozach i
suchych dolinach, parki nadrzeczne i tereny rekreacyjno-sportowe w delinie rzeki Bystrzycy (w tym
Park Cenialny ze Stawem Krdlewskim), Czemiejowki i Czechowki, Park Ludowy, Ogrod Saski,
Park Bronowice, Park Rury, Park Jana Pawia 11, Park Akadernicki, Wawdz Kalinowszezyzna, Park
Crechiw wraz 7 wawozami na Czechowie, Blonia pod Zamkiem, Park Rusalka, Park Zawilcows,
Patk Zemborzyce, Park Weglin, Park Abramowice, Park na Felinie, Park Konstaniynow, Park
Dizhenin, Park Wola Stawifiskn, Park w Ghusky, Park Wrotkéw, Park na Gérkach Czechowskich,
Ogréd Botaniczny, Park Etnograficany (Skansen), Ogrody klasztorne: S8 Wizytek, 00 Salezjantw,
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ograd Seminaryjny, SS Szaryiek, ogréd dziedzificowy Palacu Biskupiego oraz mniejsze skwery
i zictefice {w tym Plac Litewski, Skwer Dzieci z Pahiatun, Skwer przy ul. Ewengelickie] itp.).
Szezegblnie starannego potraktowania wymaga séwniez zieleh zwigzang ze zbiomikumi wodnymi:
Zalewem Zemborzyckim, stawami w Abramowicach, Woli Stawinskiej | Prawiednikach, pod
wzgledem odpowiedniego uksztaltowania oraz zielen wewngtrzosicdlowa ped wzglgdem ochrony
przed przeksztstceniem. Ponadto obszar polozeny wzdiuz poludniowo-wschodniego wybrzeza
Zalewu Zemborzyckiego nalezy zachowad jake teren parku lesnege, gdzie moZiiwa bedzie
lokatizacia réznega rodzaju vrzgdzed turystycznych np. pola biwakowe, migjsea widokowe — przy
uwzglgdnieniu przepiséw ustawy 2 dniz 28 wrzednia 1991 ¢ o lasach (Dz. U, z 2014 1. poz.1153
2 phin, zm.).

4, OBSZARY | ZASADY OCHRONY DAEDZICTWA KULTURODWEGO ¥ ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Uslawowy aobowiszek ochrony Srodowiska kulturowego spoczywa na organoch penstwowych
i samorzadowych w zakresie zapewnienia warunkow prawnych, organizacyjnych i fimnsowych
{ vozdz.] art.4 nstawy z dnia 23 lipea 2003 1. ¢ vehronie zabytkéw i opiece nad zabytkami —Dz.U.
2014.1446 z péin. zm.) oraz na wiadeicielach | uzytkownikach obiekibw zabytkowych w zakresic
wrzymania naletacych do mich, czy e jedynic uzytkowanych przez nich débr kultny we
whadciwym stanie (ustawa jw. rozdz.], art.5). Dziatajge w mysl tej ustawy oraz ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarewaniu przestrzennym (D2.1.2015.199), ktdra mbdwi, 2e
w zagospodarowaniu  preestrzennym  uwzgledniz  sig zwlaszeza () wymagania ochromy
dziedzictwa kulturowege § zabytkow oraz dobr kulury wspilezesnej {rozdz.l, artl, wst.2 phki 4)

ustala sic zasady ochrony wskazanych obszarow i obiektow stanowigeych dobra kultury miasta.

4,1, Klerunk] polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw
oraz dobr kuRury wspélezesne] wynikajace z ustalet dokumentdw wyiszego rzedu oraz
dokumentéw wewnetrznych miasia

W Planie Zugospodarowania Przestrzennego Wofowddztwie Lubelskicgo {2002} Lublin jest
osrodkiem kulmry o znaczeniv krajowym i migdzynarodowym. Preewiduje si¢ utrzymanie oraz
wzmocnienie 1¢j pozycit poprzez naswgpuiace, generalne kierunki dziatan takich jak:

1} poszerzenie oferty ze strony istniejgcych instytucii kulmry (filharmonta, teatry, muzen, ofrodelc
telewizji, wydawnictwa, bibliotekd, ofrodek stdidw i ochrony Stodowiska kulturowego itp.),

2) podniesienie standardu obiektow istniejacych i rozbudowg bazy materialnej do poziomu

europejskiego;
3) utworzenic jednostek promocii 1 informacji  kulmralnei o zasiggu  kvajowym
ticropad 2613 Pzl Fusowinae, Uizged Mo Laatisc B6150




