UMOWA DZIERZAWY Z52

zawarta w dniu Q) wReSNie 2013, pomiedzy Gming Lublin reprezentoviana przez: |
Maigorzate Zdunek — Dyrektora Wydziatu Gospodarowania Mieniem U}:ﬂzﬁgygg\&iaata; 37 ot
blin,

z udziatem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, repreze RV RTZEE, TR
Pana Zdzistawa Sfrycharza ~ Dyrektora WOS UM Lublin ] Wydzial Podatkow

zwang w dalszej czesci ninieiszej umowy Wydzierzawiajgcym, a i

2013 65 74 15

]

Zwigzkiem Komunainym Gmin Ziemi Lubartowskiej _ L
z siedziba: 21-100 Lubartéw, ul. Lubelska 68 WPEYRELG |}
NIP 714-188-86-46, REGON 432725102 L2 v zalil,
reprezentowanym przez: e
1.Pana Radostawa Szumiec — Przewodniczgcego Zarzadu Zwigzku,
2.Pana Krzysziofa Kopysé — Zastepce Przewodniczgcego Zarzaduy,
3.Pana Krzysztofa Karczmarza ~ Zastepce Przewodniczacego Zarzadu,
przy udziale Justyny Tomczyk — Skarbnika Zwiazku Komunalnego Gmin Ziemi Lubar-
towskiej
zwanym w daiszej czesci niniejszej umowy Dzierzawcs.

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe nieruchomo$é stanowigcg wlasnosé Gminy
Lublin, potozong w Wolce Rokickiej, objeta KW LU1A/00049966/4, o tacznej powierzchni
1,4812 ha, stanowigcg czesci dziatek nr 1050/1 o pow. 0,0148 ha, 1051/1 o pow. 0,1081
ha, 1053/1 o pow. 0,3450 ha, 1054/3 o pow. 0,3597 ha, 1055/2 o pow. 0,1261 ha, 1055/3
o pow. 0,0302 ha, 1057/1 o pow. 0,0472 ha, 1058 o pow. 0,0948 ha, 1061/1 pow. (,2001
ha, 1067/1 o pow. 0,1552 ha (obr. 24 - Wélka Rokicka, ark. 2), zaznaczong na zataczniku
graficznym stanowigcym integraing czesé ninigjszej umowy z przeznaczeniem na budowe
Zaktadu Zagospodarowania Odpadow.

2. Umowe zawiera sie na czas oznaczony 30 lat, poczynajac od dnia zawarcia.

3. W przypadku watpliwosci granice przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 1 ust. 1
winien wskazac¢ Dzierzawcy na jego koszt uprawniony geodeta.

4. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalaja, ze dokonane w drodze aneksu zmiany
umowy w zwigzku z § 1 ust. 3 bedg obowigzywac od dnia zlozenia przez Dzierzawce sto-
sownego wniosku udokumentowanego inwentaryzacja geodezyjng wykonang przez
uprawnionego geodete. :

5. Przekazanie przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1 nastapi w drodze protokotu
zdawczo-odbiorczego spisanego przez Strony w terminie 14 dni od daty zawarcia niniej-
Szej uImowy.

§2

1. Zagospodarowanie, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 winno nastapi¢ na podstawie wy-
danych staraniem i kosztem Dzierzawcy przez wlasciwe organy decyzji o ustaleniu warun-
kow zabudowy i pozwolenia na budowe, stosownej opinii Srodowiskowej oraz innych wy-

maganych w tym zakresie zezwolen branZowych. (\

Numer dokumentu Mdok: 247546/07/2013 ,/ i\ J /sfron\a\i z6

. - Lt %7 i



2. Dzierzawca zobowigzuje sie wlasnym staraniem i na wlasny koszt do realizacji in-
westycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 w terminie do dnia 31.12.2018 r., zgodnie z wydanymi
w tym zakresie decyzjami i zezwoleniami organu administracji budowlanej. Termin realiza-
cji inwestycji o ktdrej mowa w §1 ust. 1 moze ulec zmianie. Warunkiem zmiany terminu
umownego wykonania inwestycji jest stwierdzenie przez Strony umowy, na nalezycie umo-
tywowany wniosek Dzierzawcy, koniecznosci takiej zmiany

3. W przypadku nie zrealizowania przez Dzierzawce inwestycji, o ktérej mowa w § 1
ust. 1 lub nie dopuszczenia jej do uzytkowania przez stosowne organy architektoniczno-
budowlane w terminie okreslonym w ust. 2 — umowa ulega rozwigzaniu z tg data, bez obo-
wigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek nakiadow i optat poniesionych
przez Dzierzawce na przedmiot umowy, to jest w szczegdinosci dotyczgeych przygotowa-
nia inwestycji, posadowienia urzadzen, budynkow itp.

4. Dzierzawca w przypadku rozwigzania umowy na skutek okolicznosci, o ktérych
mowa w ust. 3 jest zobowigzany w terminie 60 dni doprowadzié¢ nieruchomo$¢ wtasnym
staraniem i kosztem do stanu pierwotnego, a uchybienie przez Dzierzawce temu terminowi
bedzie skutkowad wykonaniem tych prac przez Wydzierzawiajgcego na koszt Dzierzawcy.

§3

1. Czynsz dzierzawny za przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust.1 obliczony w stosun-
ku miesigcznym, platny za okres od dnia zawarcia umowy do dnia dopuszczenia inwestycji
do uzytkowania wynosi 10 368,40 zf (sfownie: dziesie¢ tysigcy trzysta szesédziesigt osiem
ztotych 40/100 groszy) plus obowigzujacy podatek VAT, {i. 0,70 z#/m? plus obowigzujacy
podatek VAT.

2. Czynsz dzierzawny za przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust.1 obliczony w stosun-
ku miesiecznym, ptatny od dnia dopuszczenia inwestycji do uzytkowania przez stosowne
organy architektoniczno — budowlane, kiéry to fakt jest zobowigzany udokumentowad
Dzierzawca przedkiadajgc Wydzierzawiajgcemu stosowne dokumenty, wynosi 16_293,20
zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat trzy ziote 20/100) plus obowigzu-
jacy podatek VAT, {j. 1,10 zt/m? plus obowigzujacy podatek VAT, z zastrz. ust. 3.

3. Strony niniejsze] umowy zgodnie ustalaja, ze w przypadku zmiany terminu realizacji
inwestycji w oparciu o zapis § 2 ust. 2 stawka czynszu, o ktdrej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu obowigzuje od dnia 01.01.2019r.

4. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia kaz-
dego miesigca kalendarzowego na konto Nr 92 1240 1503 1111 0010 0125 4080 BANK
POLSKA KASA OPIEKI S.A. w Warszawie — V Oddziat w Lublinie.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci naliczane beda ustawowe odsetki.

5. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do zlozenia, przed podpisaniem niniejszej umowy, oswiadczenia w formie aktu notarialne-
go sporzadzonege na koszt Dzierzawcy, w ktdérym podda sie on egzekucji z art. 777 k.p.c.
co do wydania przedmiotu dzierzawy i zaptaty naleznosci do wysokosci dwumiesiecznego
czynszu dzierzawnego brutto.

6. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwoS¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego
nie czesciej niz raz w roku o srednioroczny wskaznik inflacji okreslony przez GUS. Aktuali-
zacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy lecz jedynie pisemn(ag\o za-
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wiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego dokonanego do konca | pdtrocza da-
nego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku tego roku. Pierwsza waloryzacja
stawki czynszu nastgpi ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2014 r. Aktualizacja czynszu
o $rednioroczny wskaznik inflacji nie obowigzuje w latach, w ktorych dokonano podwyz-
szenia czynszu na zasadach okreslonych w ust. 7.

7. Jezeli pomimo aktualizacji stawki czynszu dzierzawnego, na zasadach opisanych
w ust. 6, czynsz dzierzawny na skutek zmiany wartosci przedmiotu umowy, spowodowane;j
okolicznoSciami innymi niz inwestycja zrealizowana przez Dzierzawce na przedmiocie
umowy, bedzie odbiegatl od stawek rynkowych, Wydzierzawiajgcy bedzie mogt (jednakze
nie czesciej niz jeden raz na piec lat liczac od 01.01.2019 r.) dostosowaé czynsz dzierzaw-
ny do obowigzujgcych stawek rynkowych. W takim przypadku Wydzierzawiajacy dokona
ustalenia nowej stawki czynszu dzierzawnego i przesle Dzierzawcy propozycje aneksu z
nowym czynszem dzierzawnym najpdzniej do dnia 30 czerwca danego roku. W przypadku
akceptacji przez Dzierzawce zaktualizowanej stawki czynszu, nowy czynsz dzierzawny
obowigzywat bedzie od 1 stycznia nastepnego roku kalendarzowego.

8. W przypadku gdy Dzierzawca uzna, ze stawka czynszu dzierzawnego zapropono-
wana przez Wydzierzawiajgcego w propozyciji aneksu, o kiérym mowa w ust. 7 niniejszego
paragrafu odbiega od rzeczywistych stawek rynkowych, moze na wlasny koszt zlecié nie-
zaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie operatu szacunkowego w celu ustale-
nia wiasciwej stawki rynkowej czynszu dzierzawnego dia przedmiotu dzierzawy.

9. W przypadku gdy kwota czynszu dzierzawnego zaproponowanego w aneksie,
o ktérym mowa w ust. 7 ninigjszego paragrafu rozni¢ sie bedzie od kwoty czynszu dzier-
zawnego ustalone] w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez niezaleznego rzeczo-
znawce majgtkowego, o kidérym mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, Dzierzawca przedto-
zy Wydzierzawiajgcemu w terminie do dnia 30 paZzdziernika danego roku operat szacunko-
wy domagajac sie ustalenia nowej stawki czynszu dzierzawnego na podstawie operatu -
szacunkowego sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego, o ktérym
mowa w ust. 8 z zastrzezeniem, e stawka ta nie moze by¢ nizsza niz dotychczasowy
czynsz dzierzawny.

10. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajgcy zastrze-
ga sobie prawo skierowania operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego (o ktorym mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu) do oceny przez organizacje
zawodowg rzeczoznawcow majatkowych lub innego organu uprawnionego do oceny rze-
czoznawcow majgtkowych. W przypadku negatywnej oceny ww. operatu szacunkowego
przez uprawniong organizacje zawodowg rzeczoznawcow majgtkowych obowigzywac be-
dzie stawka czynszu dzierzawnego zaproponowana przez Wydzierzawiajacego. W takim
przypadku koszty weryfikacji operatu szacunkowego przez organizacje zawodowa rzeczo-
znawcow majatkowych pokryje Dzierzawca. Natomiast w przypadku pozytywnej oceny
operatu szacunkowego, nowy czynsz dzierzawny zostanie okreslony w oparciu o stawki
wynikajgce z tego operatu bez koniecznosci ponoszenia przez Dzierzawce kosztéw jego
weryfikacji i bedzie on obowiazywat za okres okreslony w aneksie, o ktorym mowa w ust.
7. Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy koszty operatu, w wypadku gdy operat Dzierzaw-
cy wykaze bezpodstawno$¢ proponowanego nowego czynszu i operat ten nie bedzie pod-
dany weryfikaciji, lub weryfikacja bedzie pozytywna. Za bezpodstawnosé przyjmuje sie sy-
tuacie, gdy proponowana przez Wydzierzawiajacego stawka czynszu bedzie sie rozni¢ co
najmniej o 10 % od propozyciji Dzierzawcy zawartej w operacie.
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§4

1. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmujg optat z tytutu dostarczanej do przedmio-
tu dzierzawy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej itp.

2. Za doprowadzenie mediow do przedmiotu dzierzawy, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa budowlanego, odpowiedzialny jest zaréwno w zakresie
organizacyjnym jak i finansowym Dzierzawca.

3. Za wiw swiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie oplaty zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami i umowami zawartymi z dostawcami mediow.

4. Odpowiedziainos¢ cywilno-odszkodowawczg za zdarzenia losowe zaistniate
na przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawca ponosi réwniez konsekwencje
ewentualnych uchybien lub nieprawidiowos$ci, zwigzanych z realizacjg inwestycji, o ktorej
mowa w § 1 ust 1 lub prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na przedmiocie umowy —
ujawnionych w okresie obowigzywania niniejszej umowy przez uprawnione do tego pod-
mioty.

§5

1. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania nalezytego porzadku na zajmowanym
terenie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Ponadto Dzierzawca zobo-
wigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczerisiwa i higieny pracy, przepisdw przeciw-
pozarowych i sanitarnych.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania przedmiotu umowy w kazdym czasie
w celu sprawdzania czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z po-
stanowien niniejszej umowy.

§6

1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego — Dzierzawca nie moze odda¢ catosci lub
czesci przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania, ani go poddzier-
zawiac, podnajmowac oraz zawierac innych umow obligacyjnych, poza umowami zawiera-
nymi z wykonawcami w zakresie budowy Zaktadu Zagospodarowania Odpadow.

2. Bez pisemne] zgody Wydzierzawiajgcego oraz organu administracji budowlangj
dzierzawca nie ma prawa budowaé zadnych budynkdw ani urzadzen innych niz budowa
Zaktadu Zagospodarowania Odpadow, o ktérym mowa w § 1 ust. 1. Wydzierzawiajgcy ni-
niejszym udziela zgody na dysponowanie przez Dzierzawce nieruchomoscig na cele bu-
dowlane w zakresie budowy Zaktadu Zagospodarowania Odpadow.

3. W razie naruszenia obowigzkow, o ktdérych mowa w ust. 1 1 2 lub pozostawania
Dzierzawcy w zwioce w platnoSci czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci pomimo udzielenia mu przez Wydzierzawiajgcego dodatkowego trzymiesieczne-
go terminu do zaptaty Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé umowe dzierzawy bez zachowa-
nia terminu wypowiedzenia.

§7

1. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji gdy nieruchomosé bedaca przedmiotem ni-

niejszej umowy stanie sie niezbedna do realizacji miejskiej m\wie;s\t}ijfiicelthubﬁ z egom
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niejsza umowa moze zostaé rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem 6
(szescio) - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalenda-
rzowedo, z zastrz. ust. 5 niniejszego paragrafu.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie po rozwigzaniu umowy na podstawie § 6 ust. 3 w ter-
minie 14 dni a w pozostatych przypadkach w terminie 60 dni po wygasnieciu lub rozwiaza-
niu umowy zabra¢ odigczalne od przedmiotu umowy naktady wiasne, doprowadzi¢ nieru-
chomos$¢ do stanu pierwotnego i przekazaé jg Wydzierzawiajgcemu protokotem zdawczo-
odbiorczym.

3. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 2, do czasu dobrowol-
nego wydania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce badZz jego eksmisji wykonangj
z powddziwa Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzuje sie optacaé Wydzierzawiajg-
cemu miesieczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200%, kwoty
czynszu brutto przypadajgcej za ostatni umowny okres ptatnosci.

4, Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu nieodigczalnych od gruntu nakta-
dow poniesionych przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy ani na doprowadzenie go do
stanu pierwotnego po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy za wyijatkiem sytu-
acji okreslonej w ust. 5.

5. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy w oparciu o zapis ust. 1 niniejszego pa-
ragrafu, Wydzierzawiajgcy zaptaci Dzierzawcy sume pieniezng odpowiadajgca réwnowar-
tosci naktadow poniesionych przez Dzierzawce na wybudowanie na dzierzawionym grun-
cie budynkéw i budowli do dnia ustalonego zgodnie z § 2 ust. 2 lub wedlug stanu na dzien
rozwigzania umowy w wypadku rozwigzania umowy przed tym terminem -~ z zastrzeze-
niem, ze ta kwota pieniezna podlegac bedzie zmniejszeniu o 5% za kazdy peiny rok obo-
wigzywania umowy dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzier-
zawiajgcemu dokumentéw potwierdzajgcych poniesienie naktaddéw i ich wysokosc,
w szczegolnosci: pozwolen na budowe, decyzji o dopuszczeniu do uzytkowania, kosztory-
sow powykonawczych oraz faktur, z ktérych w sposob jednoznaczny bedzie wynikaé, ze
dotyczg przedmiotu dzierzawy. Dokumenty potwierdzajgce poniesienie przez Dzierzawce
nakfadow i ich wysokos¢ Dzierzawca winien przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w terminie
szedciu miesiecy od daty uzyskania decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie — pod rygorem
utraty prawa domagania sie ich zwrotu.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo weryfikacji przedfozonych dokumentdw potwier-
dzajgcych poniesienie przez Dzierzawce nakladdw na przedmiot umowy. Oceny ich wyso-
koéci dokona w imieniu Wydzierzawiajgcego podmiot posiadajgcy uprawnienia w tym za-
kresie, wpisany na liste biegtych sgdowych przy Sadzie Okregowym w Lublinie.

6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygasniecie umowy przed uply-
wem terminu okredlonego w § 2 z powodu utraty, z przyczyn niezaleznych od jego woli,
prawa whasnosci do przedmiotu dzierzawy; w szczegodinosci nie jest zobowigzany do zwro-
tu poniesionych przez Dzierzawce nakladow na przedmiot dzierzawy — ust. 5 niniejszego
paragrafu nie stosuje sie. Postanowienie to nie okresla sytuacji prawnej Dzierzawcy wzgle-
dem osoby, kiéra stata sie wiascicielem nieruchomos$ci w nastepstwie jej utraty przez Gmi-
ne w warunkach okreslonych w zdaniu 1.

7. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz na dziert podpisania niniejszej umowy nie sg mu
znane okolicznosci, ktére by zmierzaty do podwazenia prawa wlasnosci Wydzierzawiajg-
cego do dzierzawionej nieruchomosci.
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§8

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

Podatek od nieruchomos$ci oraz ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy pokrywa
Dzierzawca.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 11

Dla rozstrzygania spordéw na tle niniejszej umowy wiasciwe sg Sady Powszechne
w Lublinie.

§12
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w pieciu jednobrzmigcych egzemplarzach:

dwa dia Dzierzawcy i trzy dla Wydzierzawiajgcego.

WYDZIERZAWIAJACY: . DZIERZAWCA:
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